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Turmbau Ohlystift Weiterstadt/ Griafenhausen Gi

Bauherr: Magistrat der Stadt Weiterstadt
Dieburg 10.03.2010

Sanierung Turmbau des Ohlystiftes
Zusammenfassung der ersten Voruntersuchungsphase

Untersuchungen und Abstimmungsgespréache

Substanzuntersuchungen und Fotodokumentation

Baudiagnostik, Salzuntersuchungen und Teilfreilegungen.

Bauaufnahme Erdgeschossbereich und Querschnitt.

Ortstermin mit Restaurator zur Einschatzung der Steinrestaurierun-

gen und zur Projektierung der restaur. Voruntersuchung.

1.5 Abstimmungsgespréach mit der Denkmalbehérde des Kreises
Darmstadt-Dieburg und des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hes-
sen.

1.6 Abstimmungsgespréch mit dem Bauherrnvertreter tber die grobe
Richtung der Planung und der Kostenkalkulationen.

1.7 Woeiteres Telefonat mit der Kreisdenkmalpflege hinsichtlich der Va-

riante zur Aufzugserschlief3ung.

1
1
1
1
1
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2.0 Denkmalpflegerische Zielsetzung - Turm

2.1 Restaurierung der historischen Sandsteingewéande und des Wap-
penfeldes. Freistellung des Portals, d.h. Tieferzonung des Auf3en-
gelandes.

2.2 Konservatorische Behandlung des AuBBenputzes, d.h. Abnehmen
spéterer Putzlagen, Uberprifen, ob Originalputze zu sichern sind.
Offenporiges Putzsystem. Bearbeitung der Sockelzone und des
Mauerbereich unter Terrain mit adaquatem Material.

2.3 Erhalt der histor Wendeltreppe. Abarbeiten der spateren Belage.
Demontage des neuzeitlichen Gelanders und Ersatz durch eine
besser eingepasste Konstruktion.

2.4 Konservatorische Bearbeitung der Fenster und Tiiren, sofern eine
historisch wertvolle Konstruktion vorliegt, ansonsten Ersatz im Stile
der Originalkonstruktion.

2.5 Rekonstruktion des historischen Turmhelms. Dabei ist noch die
spétere Aufmauerung im oberen Teil des Turms zu diskutieren.
Evtl. ist auch diese zu erneuern.

3.0 Denkmalpflegerische Zielsetzung - Hauptbau

3.1 Die urspriingliche innere Struktur des Gebaudes, bezlglich EG
und 1.0G ist im Wesentlichen wieder herzustellen. Sofern méglich
betrifft dies auch die spéter verdeckten Materialien und die Fas-
sung der Raumschalen. Die restauratorischen Voruntersuchungen
werden die entspr. Ergebnisse liefern.

3.2 Erhalt der Uberlieferten histor. Fenster. Nachbau der verlustigen
Fenster. Innere Vorsatzfenster oder Scheiben méglich.

3.2 Im Erdgeschoss bleibt der Raum als Gesamtheit erhalten.
Im ersten Obergeschoss wird im westlichen Bereich sine Abtren-
nung far die Zuwegung vom Aufzug her und fir Toiletten erfolgen,
sodass ca. 2/3 des Raumes erlebbar sind.

Seite 2
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An Keller und Dachgeschoss bestehen keine denkmalpflegeri-
schen Vorgaben.

ErschlieBungssystem

Der Architekt hatte zunachst eine Variante der ErschlieBung mit
Aufzug und geradiaufigen Treppen an der Westseite des Haupt-
baues aufskizziert. Damit wére auch des Kellergeschoss in die
schwellenfreie Andienung eingebunden gewesen. (giinstig fir
Transporte in Lagerrdume im Keller. AuBerdem hétte das zusétzli-
che Treppenhaus einen ersten Fluchtweg, der Treppenturm der
zweite Fluchtweg sein kdnnen.

Nach Riicksprache mit den Bauhermvertretern wurde jedoch die
dafiir notwendige Beseitigung der Werkstattschuppen an der Mau-
er als nicht durchfiihrbar eingestuft.

Die nun vorgestellte Version sieht nur eine TreppenerschlieBung
iber die Wendertreppe des Turmes vor. Eine schwellenfreie Zuwe-
gung der Geschosse: EG. und 1.0G wird Uber einen verglasten
Aufzug an der Stidwestecke gewahrleistet. Der Weg dorthin erfoigt
entlag der westl. Giebelseite des Hauptgebaudes, allerdings nicht
Uberdacht.

Ergebnisse der Mauerwerksanalyse

Das Ergebnis der Analyse zeigt eine Feuchte- und Salzbelastung
im mittieren Bereich.

Demzufolge sind keine aufwandigen MaBnahmen, wie z.B. zusétz-
liche Horizontalsperren notwendig. Es genugt, die Kellerau3en-
wénde mit Vertikalsperren zu versehen und einen méglichst gro-
Ben Bereich diffussionsoffen zu bearbeiten.

An den Kellerinnenwénden sollten die versotteten Putze abgenom-
men werden. Da keine besondere Nutzung vorgesehen ist kdnnen
die Wande unverputzt bleiben.

Weiterhin sind die Altputze am Hauptbau zu entfernen und durch
offenporige Systeme zu ersetzen. Je nach Befunden von Fenster-
gewéanden (z.Zt. nicht sichtbar) kann Gber die Ausfihrung eines
Dammputzsystems nachgedacht werden.

Weitere Arbeitsschritte

Das Landesamt hat angekuindigt, dass eine Férderung grundsétz-
lich moglich ist. Es sollten weitere Gesprache hinsichtlich einer
Férderung von Voruntersuchungen fiir das Jahr 2010 gefiihrt wer-
den. Des Weiteren sind dann die Antrage auf die Férderung der
baulichen MaBnahmen im Rahmen einer GroBbeihilfe zu bespre-
chen und vorzubereiten.

Kosten fiir die weiteren Voruntersuchungen ca. 23.000 € brutto.
(Teil der Nebenkosten aus Ko-Liste Ziff 3.0) und Rdumung mit
Freilegungen vor Ont. ca. 20.000 € brutto.

Siehe auch Anlage. MaBnahmenbeschreibung 2010 und 2011.

aufgestelit:
Claus Giel, Dipl.-Ing. Architekt

/ Seite
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1.1 Anlage zum Bericht

Turmbau Ohlystift Weiterstadt/ Grafenhausen Ku

Bauherr: Magistrat der Stadt Waeiterstadt Termin
Dieburg 10.03.2010

MaBnahmenbeschreibung

MABNAHMEN 2010

1.) Freilegungen/ Gutachten

- Berdumung, Dokumentation Vorzustand

- Abbrucharbeiten, Demontage von Installationen, Verkleidungen, Freilegung Dachschrégen etc.

- Bauvaufmaf

- Erstellung der notwendigen Gutachten (Holzschutzgutachten, Mértel-/ Salzanalysen, Baugrund...)
- Befunduntersuchung Restaurator/ Restauratorische Untersuchung zum Sandsteinportal

- Untersuchungen zur Baugeschichte (ggf. Dendrochronologische Analyse)

2.) Entwicklung einer Sanierungskonzeption

- Auswertung der Gutachten zur Entwicklung eines qualifizierten MaBnahmenkataloges

- Abstimmung der angedachten MaBnahmen und Nutzungskonzepte mit Bauherrn/ Denkmalpflege
- Entwurfsplanung des Architekten und Abstimmung mit den Beteiligten ‘

- Genehmigungsplanung und Einreichung Bauantrag

- spéter Ausfihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe (in 2011 méglich)

MABNAHMEN 2011

3.) Beginn BaumaBnahmen Rohbau

- GerUststellung, SchutzmaBnahmen Eingangsportal, Durchfihrung zimmermannsméBige Sanie-
rung der Dachkonstruktion Hauptbau einschl. Dachdeckerarbeiten, Abbruch Turmhelm und Rekon-
struktion nach historischem Vorbild (einschl. notwendige Mauerwerkssanierung des Turmes, Ver-
setzen der Fensterlaibung, ggf. Rekonstruktion Treppenaniage), Herstellung/ Sanierung der Dach-
gaupen

- Schutzmafinahmen, Abbruch- und Rohbauarbeiten im Innenbereich des Gebéudes, ggf. Rickbau
historischer Grrundriss und Herstellung Fensteréffnungen, ggf. Rohbauarbsiten fiir Geb&udeergan-
zung (Aufzug)

- Bearbeitung der Fassaden, d.h. Putzerneuerung, Natursteinarbeiten an den Gewanden/ Gesim-
sen des Turmes, ggf. Rekonstruktion Faschen Fenster-/ Tardffnungen, Sanierung Dachkasten und
Gesimse

- Kellersanierung, TrockenlegungsmaBnahmen, nach Abbau des Geriistes Freigraben Turm etc.

4.) Ausbauarbeiten

- Sanierung historischer Fenster (mit Drehstangenverschluss) und Einbau neuer Sprossenfenster
- Herstellung sémtlicher haustechnischer Installationen, Toilettenanlage etc.

- Herstellung der Dachschrégen einschl, Warmedamm-MaBnahmen

- Trockenbau-/ Estrich-/ Fliesenarbeiten, Schlosserarbeiten fiir Geldnder/ Handlauf Wendeltreppe
- Freilegung und Sanierung der GuBstitzen und Deckenverschalung (EG/ OG)

- Putzer und Malerarbeiten innen in allen Geschossen, Fassung geméf Befund/ Farbkonzeption
- Sanierung ggf.Erneuerung der Bodenbeldge aus Holz, sonst. Tischlsrarbeiten (Taren/ Einbauten)
- Natursteinarbeiten an der Wendeltreppe

- Restaurierung Renaissance- Portal mit Wappenfeld

- Anpassung der Hohen und Herstellung der Aussenaniagen

/ Seite
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Bauherr: Magistrat der Stadt Weiterstadt
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Termin 11.02.2010
Dieburg 17.02.2010

Sanierung Turmbau des Ohlystiftes

Teilnehmer: Herr Wigand, Amtsleiter Bauamt Weiterstadt

1.2

1.3
1.4

1.5

1.6
1.7

1.8

20
2.1

22

TELEFAX 06071-2617 » MOBILFUNK 0171-5308790 -
INTERNET-HOMEPAGE WWW ARCHITEKT-GIEL.DE -«

Herr Vépel, techn.Angest. Stadt Weiterstadt
Frau Mannhardt, Denkmalbeh. Da.-Di.

Herr Wolf, Landesamt f. Denkmalpflege Hessen
in Vertretung von Herrn Dr. Haassengier

Herr Giel, Architekt

Stand der MaBnahme

Die Stadt Weiterstadt beabsichtigt den historischen Turm und das
Ende des 19.Jts. errichtete Gebéude zu sanieren, Als Nutzung ist
die Errichtung von Ausstellungsrdumen mit Nebenraume fiir den
Museumsverein vorgesshen.

Derzeit gibt es keine Heizung im Gebsude. Nutzung temporar nur
im Sommer méglich. Grundsatzlich sind alle Geschosse in einem
verbauten Zustand. (wahrscheinlich 1928 u. 50er Jahre)

Die wertvollen Sandsteintsile am historischen Treppenturm von
1555 sind in sehr bedrohtem Zustand.

Die AuBenputze, mehrere Lagen z.T. auch Zement, platzen ab,
darunter wird ein poréser Stein sichtbar.

Der Architekt C. Giel wurde von der Stadt beauftragt ein erstes Ko-
stengutachten zu erstellen. Dieses solite den Gremien als weitere
Diskussionsgrundlage im Hinblick auf eine Entscheidung zur Sa-
hierung dienen.

In der Folge wurde eine Bauaufnahme des Erdgeschosses und
des Querschnitts als mafhaltige Zeichnungen erstelit,

Im Rahmen einer ersten Baudiagnostik wurden Feuchtemessun-
gen durch Entnahme von Bohrproben des Mauerwerks vorgenom-
men. Es erfolgten Bauteilfreilegungen mit Bestimmung von Boden-
aufbauten und Konstruktionsdetails. AbschlieBend erste Empfeh-
lungen fir die Bearbeitung der Mauerstrukturen.

Der Restaurator Hangleiter wurde zwecks Begutachtung der Sand-
steinteile zu einem Ortstermin geladen. Es wurde eine Bestandser-
fassung durch Fotografie vorgenommen. Herr Hangleiter wir ein
Angebot fir die Beurteilung und Konzeptionierung abgeben. Darin
sind auch weitere Voruntersuchungen an den inneren Schalen
des Gebéudes, sowie bauhistorische Einordnungen enthalten.

Rundgang durch die drei Obergeschosse

Das Ersatzgebéude am hist. Treppenturm wurde 1889 errichtet
und 1928 saniert. Aus welcher Zeit das Dach stammt ist nicht
nachgewiesen.

Saal im Erdgeschoss mit gusseisermen Stiitzen. Auf die Freilegun-
gen wird hingewiesen.

Im ersten OG. sind 1928 Abtrennungen in dem urspringlich freien
Raum eingebaut worden.

Seite 2
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Dachgeschoss mit Abtrennungen und Badeinbauten ebenfalls
1928, z.T. Originalausstattungen: Objekte, Lampen.

Der Treppenturm wurde ab dem oberen Gesimsbereich neu aufge-
mauert. Die Haube ist nur im Form eines relativ flachen Daches
vorhanden. Historischen Aufnahmen zeigen schemenhaft eine
Kuppel mit Laterne.

Konzeption Sanierung Nutzungsumbauten

Der Architekt erldutert des denkmalpflegerische Gesamtkonzept,
mit den baulichen Ergénzungen im Hinblick auf die Nutzung.

Der historische Treppenturm wird grundiegend saniert:

- Restaurierung der Sandsteingewénde und Wappen

- Tieferlegen des direkten Vorbereichs, um das Gewande freizu-
stellen und eine Eingangsstufe ausbilden zu kénnen.

- Entsiegelung des &uBeren Mauerwerks. Spétere, zementhaltige
Putze entfernen. Historisch adéquate Neuverputzung.

- Entsiegelung der Wendeitreppe.

- Sanierung des Dachbereichs, Mauerwerksschéden, Holzscha-
den, Treppen in den Dachraum.

- Ruckbau der Dachkonstruktion gemaB historischer Vorlage.

Das Hauptgebéude soll fiir die Nutzung als Museum saniert wer-
den. Dazu ist u.a. auch eine schwellenfreie Begehung der beiden
Geschosse: EG. und 1.0G. notwendig. Mindestanforderung hierfiir
ist die Errichtung eines Aufzugs. Es wird die bauliche Erweiterung
Richtung Westen (Mauer) in einer Skizze dargestelit und diskutiert.
Hinsichtlich der Gebaudesanierung werden folgende Punkte ange-
sprochen:

- Méglichst Riickbau in den Zustand zur Entstehungszeit. D.h. die
unter den spéteren Verkleidungen evtl. noch vorhandenen Decken-
schalungen und Béden sind, falls méglich, wieder freizulegen. Be-
trifft EG. und 1.0G.

- Ein Heizungssystem muss noch abgestimmt werden.

- Fenster - falls historisch - aufarbeiten und durch inneres Kasten-
fenster ergénzen. Spétere Fenster neu, den historischen anpas-
sen.

- Kellerausbau ist nicht vorgesehen.

- Dachgeschoss als Lager und Bilironutzung.

Forderung durch das Landesamt - weiteres Vorgehen

Herr Wolf sieht Méglichkeiten Zuschiisse durch das Land zu erhal-
ten. Die Details hierzu miissten nach Vorlage der Planung und
Konzeption, sowie Kostenermittiung, mit dem Bezirkskonservator
abgestimmt werden. :

Der Architekt wird die Ergebnisse der Voruntersuchung zusam-
menstellen und dem Magistrat der Stadt Weiterstadt Ubermitteln.
Im Nachgang zum Termin wird besprochen, dass die Westssite
wegen der errichteten Werkstattbereiche nicht zur Verfligung ste-
hen. D.h. die AufzugerschlieBung ist nur an Ost- oder Siidseite
méglich.

aufgestelit:
Claus Giel, Dipl.-Ing. Architekt

/ Seite 3
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110 Turmbau Olystift

Gréafenhausen
Sanierung / Restaurierung / Rekonstruktion
Bilddokumentation

ARCHITEKT CLAUS GIEL orL-ne.
64807 DIEBURG ODENWALDSTRASSE §

Aussenansicht

Der Turm erhielt
1889 einen neuen
Anbau, der seiner-
zeit als Schule ge-
nutzt wurde. Ober-
halb des Gesim-
ses wurde der
Turm bei spéateren
Sanierungen
(1928 und in den
1950er Jahren)
veréndert und er-
hielt die heutige
Dachform.

Auf der histori-
schen Aufnahme
(Bild oben) ist die
Laterne des kup-
pelférmigen Da-
ches noch gut zu
erkennen.

Aussenansicht

Turmbau mit Blick
vom Schlosshof
des ehemaligen
Gréafenhausener
Schlosses.

Seite 1




ARCHITEKT CLAUS GIEL orL-ine.
64807 DIEBURG ODENWALDSTRASSE $§

Aussenansicht

Blick von der ehe-
maligen Gértnerei.
Dle Dachgaupe
und die Fen-
stereinteilungen
wurden verandert.

Aussenansicht

Seite 2

110 Turmbau Olystift

Gréfenhausen _
Sanierung / Restaurierung / Rekonstruktion
Bilddokumentation
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110 Turmbau Olystift

Gréafenhausen
Sanlerung / Restaurierung / Rekonstruktion

Bilddokumentation

ARCHITEKT CLAUS GIEL owrL-inG.
64807 DIEBURG ODENWALDSTRASSE 5

Aussenansicht

Detail Eingangs-
portal aus der Re-
naissance. Sché-
den an den Sand-
steingewénden

Aussenansicht

Wappen liber dem
Eingang.

Seite 3




110 Turmbau Olystift

Gréifenhausen
Sanierung / Restaurierung / Rekonstruktion
Bilddokumentation

ARCHITEKT CLAUS GIEL or. e
64807 DIEBURG ODENWALDSTRASSE 5

Innenansicht

Der Saal mit Gui3-
‘ stiitzen und Unter-
\—/ | zug erstreckt sich

* | Gber das gesamte
Erdgeschoss.

Innenansicht

Saal Erdgeschoss.

Seite 4
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ARCHITEKT CLAUS GIEL owr-inG.
64807 DIEBURG ODENWALDSTRASSE 5

Innenansicht

Detail Sprossen-
fenster mit Ober-

‘| licht und Espagno-
lettenverschluss
(EG).

Iinnenansicht

Detail Kapitell
GuBstitze mit frei-
gelegtem Unter-
zug und Decken-
verschalung.

Seite 5

110 Turmbau Olystift

Gréifenhausen ,
Sanierung / Restaurierung / Rekonstruktion
Bilddokumentation




110 Turmbau Olystift

Grafenhausen
Sanierung / Restaurierung / Rekonstruktion
Bilddokumentation

ARCHITEKT CLAUS GIEL orL.nc.
64807 DIEBURG ODENWALDSTRASSE 5

Innenansicht

Innenansicht in ei-
nem Zimmer des
o/ Obergeschosses.

4

Innenansicht

Dachgeschoss mit
Suchoéffnung.

Canrpimegee

Seite 6




110 Turmbau Olystift

Gréafenhausen
Sanierung / Restaurierung / Rekonstruktion
Bilddokumentation

ARCHITEKT CLAUS GIEL owrL-inc.
64807 DIEBURG ODENWALDSTRASSE 5

e o

- gt L

Innenansicht

&
b2

Wendeltreppe aus
Sandstein im
Turmbau. Die Stu-
7 fen wurden mit

] PVC- Beldgen ver-
klebt.

.

ATEEY

T amds

el

o

Innenansicht

E)
[

g

Deckenbalkenlage
Turmoberge-
schoss.

1530004

AT e
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ARCHITEKT CLAUS GIEL oL -iNG. - FREIER ARCHITEKT
64807 DIEBURG « ODENWALDSTRASSE 5 » TEL 06071-2616
FAX 2617 » D1 0171-5308780 + BUERO@ARCHITEKT-GIEL DE

Turmbau Olystift, Schloss Griafenhausen

Magistrat der Stadt Weiterstadt

Dieburg 11.03.2010

Rekonstruktion - Sanierung - Restaurierung

Abschlussbericht zur Bestandsuntersuchung

3.1

Abriss zur Geschichte

Das Ersatzgebéude am hist. Treppenturm wurde 1889 errichtet
und 1928 saniert. Aus welcher Zeit das Dach stammt ist nicht
nachgewiesen.

Im ersten OG. sind 1928 Abtrennungen in dem urspriinglich
freien Raum eingebaut worden.

Dachgeschoss mit Abtrennungen und Badsinbauten sbenfalls
1928, z.T. Originalausstattungen: Objekte, Lampen.

Der Treppenturm wurde ab dem oberen Gesimsbereich neu
aufgemauert.

Die Haube ist nur im Form eines relativ flachen Daches vorhan-
den. Historischen Aufnahmen zeigen schemenhatt eine Kuppel
mit Laterne.

Hisorisches Bildmaterial




Jreees

dadurch geschaffen, dafl man vom Schloffhof einen Streifen abtrennte, denn
auf der riickwirtigen Seite der Stille lag noch der breite Schlofigraben, der
spater mit dem davor liegenden Damm aufgefiillt wurde. Der Kittchens-
garten ist verbaut (Schulhaus u. a.). |

Die Manufakturwarenfabrik von Nikolaus Schwarz konnte sich nicht lange
halten, und nun wechseln die Besitzer in bunter Reihenfolge:

1846 ging das Schlof an Johannes Roder iiber,

1856 erwarb es Graf Friedrich von Otting-Fiinfstetten,

1864 Johann Schiiler Witwe von Frankfurt,

1870 der Englinder Joseph James Bridge,

1873 Georg Lapper von Darmstadt und

1874 der Molkereibesitzer Heinrich Saul aus Kassel.

Letzterer verkaufte es 1887 mit zwei Hektar Gelinde fiir 17500 Mark
an die Stadt Darmstadt.

Abb. 53. Turmstrafle und SchloB von Siiden (um 1945), deutlich ist die alte Bedachung des
Treppenturms am Hofhaus erkennbar

111
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64807 DIEBURG + ODENWALDSTRASSE 5 « TEL 06071-2618
FAX 2617 » D1 0171-5308790 BUERO@ARCHITEKT—GIEL.DE

Turmbau Olystift, Schloss Grafenhausen
Magistrat der Stadt Weiterstadt

Dieburg 11.03.2010

Rekonstruktion - Sanierung - Restaurierung

Abschlussbericht zur Bestandsuntersuchung

4.0
Voruntersuchung Mauerwerk
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64720 Michelstadt Fax 06061 — 73481

www.brunomarx.de Ma.Promny@brunomarx.de

Baudiagnostik

Fir das Grafenhauser Schloss

Architekturbiiro Dipl. Ing. Claus Giel
Odenwaldstr. 5
64807 Dieburg

Maximilian Promny
25.01.2010

Diese Ausarbeitung besteht aus 14 Seiten. Sie wird dem Aufiraggeber in elektronischer
Ausfertigung {ibergeben. Diese Ausarbeitung darf ohne ausdriickliche Zustimmung des
Verfassers nicht auf andere Objekte iibertragen oder filr andere Fille verwendet werden.
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1. Vorortuntersuchung

Seite 2 von 14

Baudiagnostik Giber das Griafenhduser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010

Der Architekt, Herr Claus Giel beauftragte mich, am Gréfenhduser
Schloss eine Bauwerksdiagnostik nach unserem Angebot vom
03.12.2009 vorzunehmen. In diesem Angebot sind die
Vorortuntersuchungen, die nur in einem kleineren Rahmen ausgefiihrt
werden sollen beschrieben. Die Auswertungen dieser
Vorortuntersuchungen, sowie die sorgsame Offnung von Bauteilen fir
Vermessungsarbeiten durch Herrn Seidel sind ebenfalls Bestandteil des
Angebotes. Pline lagen mir nicht vor. Fiir den 13.01.2010 wurde ein
Termin vereinbart, zu dem auch Herr Seidel und Herr Kummer, vom
Biiro Giel, anwesend waren.

1. Vorortuntersuchung

1.1 Lageplan (historische Kopie)
1.2 Entnahmestellen a. und b.
2. Bauteiloffnung

3. Auswertung

3.1 Salzanalyse

3.2 Feuchtigkeitsmessung

4. Fazit

Am 11.01.2010 um 9:00 Uhr wurde mit den Arbeiten begonnen.
Zuerst wurden innen und auBen die Luftfeuchtigkeit, die Temperatur
und die Wandoberflichen Temperatur gemessen und dokumentiert.
Heizung (Fernwérme) ist derzeit in dem Geb&ude keine vorhanden.

Skizze 1: Erdgeschoss (EG) mit Turm, Wandoberflichen-Temperatur
innen (niedrigste Werte).

-3,0°C

-3,5°C -3,0°C

-3,5°C

INNEN:
-Temperatur 0,9°C
-Luftfeuchtigkeit 55,60%

AUSSEN:
-Temperatur - 4,0°C
-Luftfeuchtigkeit 66,30%



Seite 3von 14

Baudiagnostik Gber das Grafenhéuser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010

1.1 Lageplan (historische  Das Gréfenhduser Schloss:
Kopie) Der Turm, das lteste, weltliche Gebaude in Gréfenhausen wurde 1555
von Hans Heinrich von Heusenstamm erbaut.
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1.2 Entnahmestellen a.) Salz Putzproben zur Bestimmung der Salze wurden im Keller
: an zwei Stellen, sowie im Turm Austritt zum Dachgeschoss
: entnommen (DG), (Siehe Skizze 2 und Foto 1, 2 und 3)

Skizze 2:
; Turm Austritt DG

T

Keller 1

M) Keller 2




= ISR

Seite 4 von 14
: Baudiagnostik {iber das Grafenhduser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010

AT

Entnahme der
Putzproben

Entnahme der
Putzproben
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Entnahme der
Putzproben

'
|
L

b.) Zwei Bohrungen iibereinander und mindestens 2/3 in der
Tiefe des Mauerwerks zur Entnahme von Bohrmehl (siehe
Skizze 3 und Foto 4).

Skizze 3: Schnitt durch das AuBenmauerwerk

8ohrung 2.
+1,77m

Gelinde
+1,00m

Bohrung 1.
+042m

Kellerbaden
wC+0,12m

Kellerbaden
+-0,00m
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Baudiagnostik iiber das Griifenhauser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010
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2. Bauteil6ffnung Bauteile wurden nur im EG und im 1.0G im Bereich des Stahistiitzen
Knotenpunktes gedffnet. Dies ist Vorort, bei der ersten Begehung
(03.12.2009) mit Herrn Giel und jetzt am 13.01.2010 mit Herrn Seidel
besprochen worden {siehe Skizze und Fotos 5 bis 10).

Skizze 4: Stahlstiitzen Knotenpunkte im EG und im 1. OG (rot markiert,
Bauteiléffnung).

_—‘__—_@_-
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Baudiagnostik (iber das Grifenhiuser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010

Foto 5: EG, gesamt Ansicht mit freigelegtem Stahistiitzen
Knotenpunkte Auflager
e

Foto 6: Verkleidung des Stahistiitzen Knotenpunkte Auflager im EG
und des Eisentrégers nach dem Offnen der Gipskartonplatten
Verkleidung. Die hellbraun lackierte Tragerverkleidung muss nach den
20er Jahren angebracht worden sein. Die Deckenverkleidung aus
rlhzbreern Ist noch aus dem Urzustand (Siehe Foto 7)

Deckenverkieidung aus
Prefilholzbrettern

Verkleidung aus
Gipskartanplatten
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Baudiagnostik iiber das Grifenhiuser Schloss

Bruno Marx GmbH
25.01.2010

Foto 7, Aus der Broschiire vom Heimatverein Grafenhausen und
Schneppenhausen e.V. von Karin Klingler, September 2008, sind

Holzdecke und Eisentriger nicht verkleidet, sichtbar.,

1 22
RS 4 75 oLl

Foto 8, Weiterfiihrende Stahlkonstruktion im 1.0G. Hier wurden der
FuBpunkt (siehe Foto 9 und Skizze 5) und der Stiitzenkopf mit dem
Eisentrdger (siehe Foo 10 und 11) freigelegt.
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Baudiagnostik Uber das Grifenhduser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010

Foto 9, gedffneter FuBl:;.unkt im 1.0G
g i b 2

’

Skizze 5: Aufbau der Geschofldecke zwischen EG zum 1.0G. Der
Abstand der Deckenbalken wurde von Herrn Seidel aufgenommen.

I PVC 2 mm

| Soachtel 1.5 mm \

Spannplatte 10 mm \
\ _
——

Quarzsand S mm

Stragula

Holzdielen 28 mm

Stroh/Lehm 60 mm _—
| Starke

> < Deckenbalken
24 cm hach

Latte 24/45

/
Profilbretter [ —
/'

Gipskartonplatte




Seite 10von 14
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Bruno Marx GmbH
25.01.2010

Foto 10, Stake mit Auskerbung im Deckenbalken und Latte darunter .
Uber der Stake eine Stroh und Lehmfilllung.

Verschraubung des FuBpunktes im 1.0G und des Stiitzenkopfes im EG
mit dem Eisentréger.
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3. Auswertung

3.1 Salzanalyse

Seite 11 von 14
Baudiagnostik tiber das Grafenhduser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010

Es wurden Proben aus dem Mauerwerk in Form von Bohrmehl|,
Putzoberflichen und Salze von der Oberfliche entnommen. Die
Untersuchung der hier aufgefilhrten Proben sind in Tabelle 1
zusammengefasst. Die Bestimmung und Bewertung der Salze zeigt
Tabelle 2 und die Empfehlung zur MaRnahme in Abhdngigkeit vom

Versalzungsgrad, siehe Tabelle 3.

Tabelle 1:
Ergebnisse der Salzanalyse
Lfd. Nr. Materialien PH-Wert | Salze: Gesamt
Entnahme Mm%
stellen Chloride
Nitrate
Sulfate
Keller 1 Putz 7 0,050
0,250
0,800 1,100
Keller 2 Putz 7 0,000
0,250
0,800 1,050
Turm Putz 7 0,250
Austritt DG 0,250
0,600 1,100
Ergebnis:

Die Salzbelastung im Keller 1 liegt im mittleren Bereich.
Die Salzbelastung im Keller 2 liegt im mittieren Bereich.
Die Salzbelastung im Turm Austritt DG liegt im mittleren Bereich.

Tabelle2:

Bewertung der schadensverursachenden Wirkung verschiedener
Salzionen in Mauerwerkskdrpern (Angaben in M.-%).

Chloride <0,2 0,2-05 >0,5
Nitrate >0,1 01-03 >0,3
Sulfate >0,5 05-15 >1,5
Bewertung Belastung Belastung Belastung
gering mittel hoch

Aufgrund der ermittelten Werte wird der Gesamt-Versalzungsgrad als
Jgering”, ,mittel” oder ,hoch” eingestuft. Dabel ist der ermittelte hdchst
Gehalt an Salzionen (unabhangig ob Chlorid, Nitrat oder Sulfat) maRgebend.




3.2 Feuchtigkeitsmessung
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Baudiagnostik (iber das Grafenhduser Schloss

Bruno Marx GmbH
25.01.2010
Tabelle3:
MaRnahmen in Abhéngigkeit vom Versalzungsgrad
Versalzungsgrad | MaBnahmen Schichtdicke | Bemerkung
1) nem
gering 1. Spritzbewurf <05 Spritzbewurf in
2.Sanlerputz-WTA 22 der Regel nicht
1. Spritzbewurf 0,5 deckend,
2. Sanierputz-WTA 1-2 gegebenenfalls
3. Sanierputz-WTA 1-2 nach
mittet bis hoch Herstellervorschri
1. Spritzbewurf £0,5 ft volldeckend;
2. Porengrundputz-WTA | 21 Gesamtdicke der
3, Sanierputz-WTA 215 Schichten geméR
4.2 WTA-
Merkblatt 2-2-
91/D; 2)

1} Durch Voruntersuchungen zu ermitteln und 2u bewerten
2} Wissenschaftlich- Technische Arbeitsgemeinschaft filr Bauwerkserhaitung und Denkmalspflege
e.V. Sanierputzsysteme Merkblatt 2-2-91/D

CM-Messungen

Die Abkiirzung CM steht fiir Carbitmethode. Es handelt sich hier um ein
Verfahren zur Messung des Feuchtegehalts von Baustoffproben. Die
Baustoffproben werden zerkleinert, eingewogen und in ein
metallisches DruckgefaR gefiillt. Man gibt Stahlkugeln und eine
Glasampulle mit Calciumcarbid dazu. Das GefdR wird mit einem
Manometer verschlossen und geschiittelt. Die Eisenkugeln zerstéren
die Glasampulle, sodass das Calciumcarbid mit der feuchten
Baustoffprobe in Beriihrung kommt und in Acetylen umgesetzt wird.
Das Wasser der Baustoffprobe verbindet sich mit dem Calciumcarbid
und es entsteht u. a. Acetylengas. Hierbei ist die Menge des
entstehenden Acetylengases ein MaB flir das in der Probe enthaltene
Wasser, da das Gas einen Druck verursacht, der am Manometer
gemessen wird. Aus einer Eichkurve kann dann direkt der
Feuchtegehalt der Baustoffprobe abgelesen werden. Diese Werte sind
in der Tabelle 5 aufgefiihrt.

Anhand dieser Werte ist der Feuchteverlauf und die Herkunft zu
erkennen (siehe Skizze 6: WTA Ursachen der Feuchtigkeitsbelastung
und Skizze 7: Schnitt durch das Auenmauerwerk mit aufzeigen
des Feuchteprofils).

Die Entnahmestellen, Tiefen, Hohen und Materialart, sowie der
Feuchtigkeitsgehalt sind in Tabelle 5 aufgelistet.

Die Bohrungen wurden ca. zwei Drittel nach aufen in die Wand
vorgenommen.
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Baudiagnostik liber das Grifenhduser Schloss

Bruno Marx GmbH
25.01.2010
Tabelle 5:
Ergebnisse der CM-Messungen Wand
Lfd. | Bis zu einer | H8hen Material Art: | Feuchtigkeitsgehalt
Nr. | Tiefevon M = Mortel in%
$ =Stein
P =Putz
MZ=Mauerz,
1.1 0-20cm |+42cem | P/S 4,75 %
1.2 20-40cm | +42cm | M/S 4,75%
13 | 40-70cm | +42cm | M/S 6,90 %
2.1 |0-20cm +177em | P/S 1,37%
2.2 | 20—-70cm 177cm | M/S 1,66%

Ein trockenes Mauerwerk hat in der Regel elnen Feuchtigkeitsgehalt von 2 %.

Skizze 6:
WTA (Wissenschaftliche-Technische Arbeitsgemeinschaft fiir Bauwerke
und Denkmalpflege) Ursachen der Feuchtigkeitsbelastung

A ﬂ!ll A i

|
aufsteigende Schia: n Kondanswasses hygroskopische
Feuchie arege Satze

I = innen A = AuBen

Skizze 7: Schnitt durch das AuRenmauerwerk mit sichtbar
machen des Feuchteprofils: aufsteigende, seitlich eindringende
Feuchtigkeit (da keine Abdichtung vorhanden) und Schlagregen,
sowie absperrende Auflenputze.

Fauchteprofil in der
KellerauBenwand

Fundament Tiefe

/ / / } nicht bekannt
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Michelstadt den 25.01.2010

Maximilian Promny
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Baudiagnostik liber das Gréfenhauser Schloss
Bruno Marx GmbH

25.01.2010

Fiir eine neue Nutzung des Gebiudes ist es wichtig zuerst den
Feuchteeintrag ins Mauerwerk zu unterbinden. Flankierend dazu
miisste der salzbelastete Putz an den Kellerinnenwénden, sowie ein
Teil der Mauerwerksfugen entfernt bzw. ausgerdumt werden und
durch einen Kalk/Sanierputz erneuert werden.

Der Sockelbereich, auen, sollte auch gegen Spritzwasser geschiitzt
werden.

Die Salzausbliihungen im Turm Austritt DG sind durch einen schon
linger zuriick liegenden Schaden am Dach entstanden. Hier ist eine
Vorgehensweise wie zur Sanierung der Kellerinnenwénde ratsam.

Da das Gebiude seit lingerem nicht beheizt wird, haben sich die
AuRenwiinde der AuRentemperatur angepasst.

An den AuBenwinden sollte generell der sperrende AuRenputz
entfernt werden.

Fiir eine neue Nutzung des Gebdudes erscheint es sinnvoll, im Zuge der
teilweisen Putzerneuerung, eventuell eine Wirmeddammung von

auBen vorzunehmen.

Die Bauteile, die fiir Herrn Seidel gedffnet wurden und den Urzustand
aufwiesen, waren alle augenscheinlich in Ordnung.
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Turmbau Olystift, Schloss Grafenhausen
Magistrat der Stadt Weiterstadt

Dieburg 11.03.2010

Rekonstruktion - Sanierung - Restaurierung

Abschlussbericht zur Bestandsuntersuchung

Nach Abstimmung mit dem Bauherrn und dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen wurde als Grundlage der bei-
liegenden Kostenschéatzung die Entwurfsvariante Nr. 2
ausgewahit.

5.0
Kostenschatzung
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.  KOSTENSCHATZUNG

‘Turmbau Ohlystift Weiterstadt/ Grafenhausen Ku

H Bauherr: Magistrat der Stadt Weiterstadt Termin

| Dieburg 10.03.2010
'7 Kostenschétzung fiilr Umbau und Sanierung sowie Restaurierung und Rekonstruktion
Kostenschéatzung nach Gewerken und Wohnflache

Vergleichswert Grinderzeithduser, Stadtische Geb&ude
Gesamtsumme der Wohnfidchen netto in gm

(N&herung, noch genau zu berechnen) 300,00 gm

) It.Tabelle: netto in € geschatzter netto

Aufsplittung in Gewerke €/gm Summe 100% |Anteil/ % gesamt:

k 1.0  Bereich Hauptbau M

. - 1.1  Abbruch/Gerlst, Rohbau 85,00 25.500,00 € 120,0%  30.800,00€

‘,%; 1.2  Zimmerarb./ Warmedémmung Dach 35,00 10.500,00 € 130,0%  13.650,00 €

- 1.3  Dachdecker-, Dachklempnerarbeiten 80,00 24.000,00 € 150,0%  36.000,00 €

1.4  Putzer-, Trockenbauarbeiten 150,00 45.000,00 € 120,0%  54.000,00 €

4, 1.5  Fliesenarbeiten 35,00 10.500,00 € 50,0 % 5.250,00 €

L 1.6  Estricharbeiten 35,00 10.500,00€ | 100,0%  10.500,00 €

Ba 1.7  Schreinerarbeiten innen 75,00 22.500,00 € 100,0%  22.500,00 €

‘f{ 1.8  Schlosserarbeiten 20,00 6.000,00 € 100,0 % 6.000,00 €

1.9  Schreinerarbsiten aussen 120,00 36.000,00 € 150,0%  54.000,00 €
1.10 Maler/auBen u. innen 110,00 33.000,00 € 80,0% 26.400,00 €
1.11 Bodenbelagarbeiten 40,00 12.000,00 € 200,0% 24.000,00 €
1.12 Heizung, komplett neu 70,00 21.000,00 € 200,0%  42.000,00 €
1.13 Sanitér, komplett neu 80,00 24.000,00 € 75,0%  18.000,00 €

b 1.14 Elektro, neu, einfacher Standard 50,00 15.000,00 € 150,0%  22.500,00 €

: * 1.15 AuBenanlagen (Abgrabung, Wege) 40,00 12.000,00 € 200,0%  24.000,00 € )

S zs 1.025,00 307.500,00 € 389.400,00 €

Bereich Turmv/ ErschlieBung, Aussenbereich, Keller

Kellersanierung, nur Substanzsanierung 30.000,00 €
Turm- Restaurierung, Naturstein, Mauerwerk und Rekonstruktion Turmhelm 150.000,00 €
Restaurierung Renaissance- Portal mit Wappenfeld 20.000,00 €
Tragkonstruktion Aufzug, Glaskonstruktion, Gelénder etc. 70.000,00 €
Aufzug, Technik 45.000,00 €
A 315.000,00 €

Summe Baukosten, netto: 704.400,00(€
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Pos. Beschreibung GP

3.0 Nebenkosten
3.1 Gutachter Holzschutz 1.800,00 €
3.2 Restauratorische Baubegleitung/ Befunde 2.000,00 €
3.3  Bauhistoriker 3.000,00 €
3.4 BauaufmalB 5.000,00 €
3.5 Beratung Museumsplaner 1 pau 3.000,00 3.000,00 €
3.6  Fachplaner Haustechnik 14,0% von 82.500,00 11.550,00 €
3.7  Statiker (Teilstatik) 1 pau 12.000,00 12.000,00 €
3.8  Architekt 12,0% von 704.400,00  84.528,00 €
ZS 122.878,00 €
entspricht 17,4 %

gesamt: netto 827.278,00 €
zuzlglich gesetzl. Mwst. 19,0% 157.182,82 €
Gesamtsumme brutto: 984.460,82 €
[ . Gesamtsummebrutio: . B ~__gerundet: ' 984.000,00/¢

zuzliglich Einrichtung, Beleuchtung, Méblierung etc.,
insbesondere hinsichtl. Museumsausstattungen

aufgestelit:

i.A. Kummer, Dipl.- Ing. Architekt
Architekturbiro Claus Giel

" 7 Seite




HANS MICHAEL HANGLEITERGm::
RESTAURATOR

Bismarckstr.13  D-684853 Otzberg
Tel. 0049-6182-72578 Fax 73922

Ust. Id Nr. DE 199041291
rchitekturbiiro Claus Giel Steuer Nr. 607 2350382 1

thr Schreiben vom Otzberg, den 14.03.2010
Your Letter of

E5lustiftin Gréfenhausen
-‘tauratorische Untersuchunen

geehrter Herr Kummer,

[é1 besprochen erlaube ich mir, zu den betreffenden Leistungen ein Angebot vorzulegen.

erkung:

hier angebotenen UntersuchungsmaBnahmen ist die Erfassung und Dokumentation des

gsten historischen Bestandes sowohl an den Fassaden, als auch in den Innenrdumen. Dariiber hinaus
Vorschlige zu einem Instandsetzungskonzept erarbeitet werden, auf dessen Grundlage die weitere
erfolgen kann.

ersuchungsmaRnahmen sollen in allen Riumen des historischen Gebiudes durchgefiithrt werden.
ie Untersuchungen erforderlichen Arbeitsgeriiste und Hebebilhne werden bauseits gestelit.

Innenrdume

Historischer Bestand

Erfassen der wichtigsten Bau- und VVer&nderungsphasen in der Geschichte

des Gebaudes und Zuordnung der Raumausstattung zu diesen Phasen.

Erfassen der wichtigsten Raumfassungen in ihren charakteristischen Details.

pauschal 2.420,00€

MaBnahmen an den Fassaden

Far die Untersuchungsmafinahmen an den Fassaden ist
ein Hubsteiger notwendig. Die Kosten dafir

sind im vorliegenden Angebot nicht enthalten.

Untersuchungsmafnahmen
Historischer Bestand
Erfassen des Putz- und Fassungsbestands an den Fassaden, und

Zuordnung zu den wichtigsten Bau- und Verénderungsphasen
pauschal 1.100,00€

Hans Michael Hangleiter Angebot S.1



Pos. 2.1.2 Erhaltungszustand und Schadenskartierung
Erfassen des Erhaltungszustandes von Putz- und Werksteinoberflédchen
an den Fassaden.
pauschal 935,00 €

Pos. 3 Dokumentation:

I Pos. 3.1  Die vor Ort ersteliten Kartierungen werden digitalisiert und als Pléne
Bk im MaRstab 1: 20 vorgelegt.
pauschal 660,00 €

Pos. 3.2  Die wichtigsten Befundstellen werden fotografisch dokumentiert.
Die Auswertung der Untersuchung wird in einem zusammenfassenden Bericht

dargestellt.

pauschal 2.75000€
- 14Ste
Pos. 4 onservierungsarbeiten am Sandsteinportal

Pos. 4.1  Vorfestigung der absandeneden Oberflichen
pauschal 44000€

Pos. 4.2  Steinfestigung mit Kiesels&ureester
pauschal 550,00 €

N Pos. 4.3  Hinterflllen und Sichern von Schalen

B Partielle RiBbildungen und Schalen, deren Entstehung in

der Zusammensetzung des verwendeten Natursteins

begriindet liegt und die zu keiner vollstadndigen

Abtrennung der Steinfléche gefiihrt haben, werden mit

einer sedimentationsstabilen Hintersprizmasse auf

& Kieselsol oder KSE-Basis hinterfullt.

: pauschal 990,00 €

e Pos. 44  SchlieRen der Risse

Zur Verbesserung der WasserfGhrung werden Schalen und
Risse mit einer geeigneten Erganzungsmasse geschlossen.
Als Bindemittel ist ein Kieselsdureester, bzw. ein Kieselsol zu
verwenden.

pauschal 660,00 €

B PR LB Ao

Pos. 45  Armierung mit Carbonfaserstében
GroRere abgeltste Gesteinsteile werden nach der
Risssanierung mit einer Armierung aus Carbonstében bzw.
Glasfaserstaben versehen. Die Amierungen werden mit
Epoxydharz verklebt.
pauschal 330,00€

PRSI A

Pos. 46 Kompressenentsalzung
Die Versalzungen an den Natursteinoberflichen werden
mit Entsalzungskompressen (ber ca. 3 Zyklen vermindert.
pauschal 825,00€
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Pos. 4.7  Steinersatz durch Vierungen
Als Vierung wird lediglich am linken Portalgewéinde das innere
Laibungsprofil iber dem Basisstein bis in eine Héhe
von ca. 80.cm Gber der heutigen Schwelle ersetzt.
Zum Steinersatz gehért der behutsame
Ausbau der betreffenden Steinbereiche
einschlieRlich der erforderiicher Sicherungs- und
AbstitzungsmaRnahmen.

pauschal 1.980,00€
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Pos. 4.8  Steinersatz durch Antragmassen
Ergénzungen im Werksteinbereich mit SEM sind nur
Dort vorgesehen, wo dies an den Architekturelementen far
die Ablesbarkeit der Originalform von Bedeutung ist
Zur Leistung gehtrt die Vorbereitung des Haftgrundes,
nétigenfalls der Einbau neuer V4A-Anker und Armierungen und
die Herstellung der Ergénzung einschlielich der
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,, Oberflachenbearbeitung.

H pauschal 1.320.00€

5 [ T WE < 1.085,00¢.

Summe Pos. 1 bis 4 14.960,00€ v

+ 19% Mwst. 2.842,40€

?, Gesamtsumme Angebot 17.802,40€ /

|

«i PesA srfa..gstw.i

’ :j:s.g . 1

4 °S 1.4, 00€.

A8% HulSt .49z M

- t Semare

1 A _ _

e Restomrirum gSorbetum

1 ot i 1. oﬁ%‘ 0€
A3% WSt A.34L08€
3/.3%1— d.443,05¢
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