02.11.2010

STADT WEITERSTADT

»in den Wernéckern*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grifenhausen,
in der Fassung vom 04.05.2010

1. Entwurf des Bebauungsplanes

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 10.06. bis 16.07.2010 sowie 6f-
fentliche Auslegung geméR § 3 (2) in der Zeit vom 25.06.2010 bis

26.07.2010

hier: Anregungen

Beschlussvorschlige
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Anregungen und Beschlussvorschidge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes .In den Wernackern®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Teil A - Keine Stellungnahme abgegeben

- Beregnungs- und Bodenverband Grifenhausen
- Landesjagdverband Hessen e.V. (LJV)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass von den o. a. Verb4nden/TOB keine Stel-

lungnahme abgegeben wurde.
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Anregungen und Beschlussvorschlige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wemnisckemn*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Teil B - Keine Anregungen, 2.T. mit Hinweisen

Deutsche Telekom AG
(15.07.2010)

Im Planbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsaniagen der Deutschen Te-
lekom AG, die zu sichern sind.

Um Beschédigungen daran zu vermeiden, mlssen bei Aufgrabungen die Bauausfiihrenden
sich (ber die vorhandenen Anlagen bei der Tl NL Mitte, PTI 21, informieren und die Kabel-
schutzanweisungen beachten.

Bei Baumpflanzungen sind B&ume in mindestens 2,5 m Entfernung zu den Anlagen zu
pflanzen. Bei Unterschreitung des Abstandes sind SchutzmaBnahmen erforderlich. Die
Kosten der SchutzmaRnahmen sind vom Veranlasser zu tragen. Um die ErschlieBung zu
Koordinieren wird um eine Information 3 Monate vor Baubeginn gebeten.

Fraport AG
(24.06.2010, AZ: RAV-AP- vi-wi)

Hinsichtlich der uneingeschrénkten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Flughafens
Frankfurt / Main bestehen gegen das Plangebiet keine Bedenken.

Das Plangebiet berthrt zwar nicht den festgelegten Larmschutzbereich; es befindet sich je-
doch innerhalb des im Regionalplan Sudhessen 2004 ausgewiesenen Siedlungsbeschran-
kungsbereichs, innerhalb dessen die Ausweisung neuer Wohngebiete nicht zuldssig ist.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Zuge des Planfeststellungsbeschiusses
von 2007 zum Flughafenausbau es zu Verinderungen in den Ab- und Anflugsrouten bzw.
ihrer Nutzungsintensitdt kommen wird, die mit entsprechenden Verdnderungen in den
Larmkonturen einhergehen werden.

Handwerkskammer Rhein-Main
(08.07.2010, Az: IV-2 / By-he)

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Erweiterung von ansdssigen Unternehmen vor,
wobei die Ausweisung bisher ausschlielich gewerblich genutzter Fldchen als Mischgebiet
erfolgt. In diesem Mischgebiet soll Wohnnutzung erst zuléssig werden, wenn die derzeit
dort noch anséssige Baufirma Langendorf inren Betrieb mittelfristig verlagert.

Die bisherige gewerbliche Nutzung stellt eher die fir ein Gewerbegebiet typischen Nut-
zungsarten dar. Folgerichtig wird in der Planung auch die in einem Mischgebiet normaler-
weise unzuldssige Lagernutzung fir zulassig erkldrt. Die Ausweisung des Plangebietes als
Gewerbegebiet wird deshalb eigentlich als die sinnvollere Variante angesehen.

Offensichtlich stellt die vorliegende Mischgebietslésung allerdings das Ergebnis eines lan-
geren Abstimmungs- und Planungsprozesses der anliegenden Unternehmen dar.

Soliten alle beteiligten Unternehmen mit der vorliegenden Kompromissformel einverstanden
sein und mit den Folgen einer méglichen kiinftigen Wohnnutzung in direkter Nachbarschaft
leben kénnen, wird den Erweiterungsabsichten jedoch nicht widersprochen. Im Fall des
Einvernehmens aller direkt betroffenen Unternehmen werden also keine Einwénde erho-
ben.
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Anregungen und Beschlussvorschléige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wern4ckern®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Gréfenhausen

- |HK Darmstadt
(08.07.2010, Az: IV-is)

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung von bisher ausschlieRlich gewerblich
genutzten Flichen als Mischgebiet vor.

Die bisherige Nutzung stellt eher die fur ein Gewerbegebiet typische Nutzungsart dar; es
ware sinnvoller an dieser Stelle ein Gewerbegebiet auszuweisen.

Die vorliegende Mischgebietslésung ist offensichtlich das Ergebnis eines langeren Abstim-
mungs- und Planungsprozesses der betroffenen Unternehmen.

Sollten alle beteiligten Firmen mit dieser Ausweisung (Kompromisslésung) einverstanden
sein, kann seitens der IHK ein Mischgebiet akzeptiert und keine Einspriiche gegen diese
Planung erhoben werden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kammerzugehérige Unternehmen aus ihrer Sicht weitere
Einwendungen haben kénnen, die der Kammer nicht bekannt sind.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden ebenfalls keine Anregungen
gedulert.

- Interoute Germany GmbH
(vormals: i-21 Germany GmbH)
(14.06.2010)

Fehlanzeige - nicht betroffen.

- Level (3) Communications GmbH
(24.06.2010)

Kein Leitungsbestand vorhanden.

- Magistrat der Stadt Weiterstadt
~ StraBenverkehrsbehérde -
(01.07.2010; Az: FB Il / FD1 121-007 Ti)

Es bestehen keine Einwinde.

Um auch kiinftig die Wohnbebauung soweit wie méglich vom Schwerverkehr zu entlasten,
soll die derzeitige ErschlieBung nach Osten bzw. Suden entlang der BAB A 5 mit Anbin-
dung an die Darmstédter LandstraBe beibehalten werden. Der Weg wird von den Firmen
Langendorf, Riedbeton, Bolat und Robolution genutzt.

- PLEdoc GmbH
(23.06.2010, Az: PB_224882)

Die Versorgungseinrichtungen (Gasleitungen) der im Schreiben aufgefiihrten Versorgungs-
unternehmen werden nicht berihrt.

- Stadtwerke der Stadt Weiterstadt
(19.08.2010)

Die 6ffentliche Kanalisation beginnt in der Dammstrafie in der Ndhe des jetzigen Gebdudes
der Dammstrale 24 bzw. 24 A. Probleme (iber Riickstau oder hydraulische Engpésse sind
den Stadtwerken in diesem Bereich nicht bekannt. Der aktuelle Generalentwasserungsplan
aus 11/2004 hat ergeben, dass erst 300 m weiter der Kanal in der Haupt- und Wixh&iuser
StraRe hydraulisch Gberlastet ist. Die notwendigen MaRnahmen sind bei den Stadtwerken
bereits in dem kinftigen Wirtschaftsplan enthaliten.
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Anregungen und Beschlussvorschlige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes .In den Wernackern®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grifenhausen

Die zuklnftige Wohnbebauung des Bebauungsplans ,In den Wernédckern“ kénnte an den
Kanal in der Dammstrale angeschlossen werden, wenn ausschlieBlich Schmutzwasser
eingeleitet wird.

- Telia Sonera International Carrier Germany GmbH
(09.07.2010)

Vorhandene und mittelfristig geplante Rohranlagen des Unternehmens sind nicht betroffen
und somit bestehen keine Bedenken.

- Unitymedia Hessen GmbH
(15.06.2010)

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen des Unternehmens.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass keine Anregungen vorgetragen werden.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Soweit sie fUr die vorliegende Bau-

leitplanung von Bedeutung sind, werden die Planfestsetzungen bzw. die Planbegriindung ent-
sprechend um diese Hinweise erginzt.
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Anregungen und Beschlussvorschidge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wernéckemn®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Teil C —Anregungen und Hinweise

- Amt fur Strafen und Verkehrswesen Darmstadt
(15.07.2010, Az: 34 c 2 Wei-N1)

Die von ASV vorgegebene Festlegung zum Abstand zwischen dem Dammfu} des geplan-
ten Larmschutzwalles und der BAB A 5 ist erfilllt. In diesem Zusammenhang wurde auch
gefordert, dass diese Anforderung in den ,Textlichen Festsetzungen* festgehalten wird.
Diese Aussage fehlt dort noch und ist entsprechend zu ergéanzen.

Der innerhalb der 40 m-Bauverbotszone geplante Larmschutzwall bedarf der Zustimmung
des Bundes als StraRenbaulasttrager. Hierzu ist zu gegebener Zeit von der Stadt Weiter-
stadt ein entsprechender Antrag zu stellen. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung wird
in Aussicht gestellt.

Wegen der Ndhe des DammfuRes zur BAB-Grundstiicksgrenze und der geplanten Regel-
neigung von 1 : 1 ist dabei ein Standsicherheitsnachweis zu erbringen.

An zwei Stellen in der Planbegriindung wird ausgefiihrt, dass die Errichtung des L&rm-
schutzwalles die Voraussetzung fur ein Heranriicken der geplanten Bebauung an die Auto-
bahn, also in die 40 m-Bauverbotszone hinein, sei. Diese Verknlpfung ist nicht zutreffend
und daher aus den textlichen Erléduterungen zu entfernen. Aufter dem Larmschutzwall sind
in dieser Zone keine weiteren Hochbauten zuldssig. Aus diesem Grund kann auch der Dar-
stellung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Plan nicht zugestimmt werden. Innerhalb
der Bauverbotszone kénnen lediglich Kfz-Stellplatze einschliellich der ErschlieBungswege
auf Antrag genehmigt werden.

Es wird deshalb angeregt, den in die Bauverbotszone hineinragenden Teil der berbauba-
ren Flache herauszunehmen und, sofern dringend bendtigt, an der nordwestlich ausgespar-
ten Ecke dieses Areals unterzubringen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass Anregungen vorgetragen werden; Sie wer-
den wie folgt beschieden:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Heranriicken der geplanten Bebauung an die Auto-
bahn in die 40 m—Bauverbotszone hinein auch bei Errichtung eines Ladrmschutzwalles nicht zu-
l&ssig sein soll. Dem wird dahingehend gefolgt, dass die Darstellung der Gberbaubaren Fléche
im Bebauungsplan im Bereich des 40 m—Abstandes entsprechend reduziert wird.

Gemal telefonischer Ricksprache mit dem ASV kann fir den Fall der Verlangerung der beste-
henden Halle durch einen Anbau nach Osten hin der 40 m—Abstand punktuell um ca. 1,0 -
2,0 m unterschritten werden. Dies auch deshalb, als es sich bei dem im Plan dargesteliten
Fahrbahnrand der BAB A5 seitens des ASV um eine Circa- Angabe handelt, zumal die westli-
che Grenze des Grundstiickes nicht immer exakt parallel zum Fahrbahnrand verlauft.

Die Planbegriindung wird ebenfalls entsprechend dahingehend geandert bzw. ergénzt, dass
diesem verdnderten Tatbestand Rechnung getragen wird. Auch werden die Textlichen Festset-
zungen um die Anforderung hinsichtlich einer Festlegung des Abstandes ergénzt, wobei die
punktuell geringfiigige Unterschreitungsmdglichkeit gleichfalls aufgenommen wird.

Die im Weiteren gegebenen Hinweise, insbesondere zur Wallerrichtung, werden zur Kenntnis
genommen und zu gegebener Zeit beachtet werden.

- Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V. (BVNH)
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Anregungen und Beschlussvorschidge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,in den Werndckern
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Gréfenhausen

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V. (BVNH)

BUND fiir Umwelt und Naturschutz in Hessen e.V.

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen e.V. (DGWV)
Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. (HGON)
Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen e.V. (NABU)
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen e.V. (SDW)
(20.07.2010)

Es wird festgestellt, dass, was nahe lag, auch die Fauna jenseits der Geltungsbereichs-
grenze zu erfassen, in der Planung vollzogen worden ist. Den griinordnerischen Festset-
zungen und dem Beschrieb dazu in der Planbegrindung wird zugestimmt.

Es wird angeregt, die unter Pkt. 5 getroffenen Aussagen des ,artenschutzrechtlichen Gut-
achtens” verbindlich in die Planung einzubeziehen.

Es wird eine ausreichende Regelung des Ausgleichs erwartet, wovon abhangt, ob der Pia-
nung zugestimmt werden kann.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass gegen die Planung keine grundsétzlichen
Bedenken bestehen.

Der angeregten Ubernahme der unter Pkt. 5 des ,artenschutzrechtlichen Gutachtens' ge-
machten Aussagen in die Textfestsetzungen wird gefolgt.

Eine ausreichende Regelung des Ausgleiches wird im Zuge der weiteren Planaufstellung ge-
troffen werden, zumal das BWP-Defizit angesichts der GréRe des Planbereiches als eher mar-
ginal anzusehen ist.

HSE Technik GmbH u. Co. KG
(08.07.2010, Az: H 160 / Bo)

In Gréfenhausen ist das Unternehmen Netzbetreiber der Sparten Strom, Gas und Wasser.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich Betriebsmittel des Unternehmens. Bei einer
Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu sichern.
Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers und sind rechtzeitig
abzusprechen bzw. vertraglich zu regeln.

Hinsichtlich geplanter Anpflanzmafnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu beachten,
dass tieferwurzelnde Béume einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen
aufweisen mUssen. Bei Unterschreitung des Abstandes sind die Leitungen gegen Wurzel-
einwirkungen zu sichern oder die Standorte der Biume entsprechend zu verschieben.
PflanzmaBnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind deshalb vorher mit der HSE ab-
zustimmen.

Es wird beantragt, Leitungs- bzw. Baumschutznahmen in die planungsrechtlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Bei erhdhtem Leistungsbedarf einzelner Gewerbeansiedlungen kann der Bau zusatzlicher
Transformatorenstationen erforderlich werden.

Der Ldschwasserbedarf des Planbereichs ist abhéngig von der zuktnftigen Nutzung nach
Vorgaben der 6rtlichen Feuerwehr.
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Anregungen und Beschlussvorschldge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wernéckern*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass gegen die Planung keine grundsétzlichen
Bedenken bestehen.

Die angeregte Aufnahme erforderlicher Baumschutzmanahmen in die Planfestsetzungen ist
bereits erfolgt; sie werden entsprechend der vorgetragenen Ausfihrungen ergénzt.

Die im Ubrigen gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit
beachtet werden.

- Hessische Flugplatz AG Egelsbach
(14.06.2010, Az: B1006 — 11)

Aus rein flugbetrieblicher Sicht bestehen gegen den Bebauungspanentwurf keine Ein-
wiénde.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungsbeschrénkungszone
und die Auswirkungen durch Fluglérm durch den Flughafen Frankfurt / Main wird begraft.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich genau unter der Abflugstre-
cke ,Juliett* (fur kleinere Luftfahrzeuge) und unter der An- und Abflugstrecke D2/D1 fur
schnellere Luftfahrzeuge und Jets vom/zum Verkehrslandeplatz Egelsbach liegt. Diese
Luftfahrzeuge mlssen aufgrund der Luftraumstruktur im Nahbereich des Flughafens Frank-
furt den Planbereich in der Héhe von maximal ca. 335 m Giber Grund tberfliegen.

Dies fuhrt dazu, dass sich Bewohner Grafenhausens von Einzelschallereignissen tberflie-
gender Luftfahrzeuge gestért fhlen.

Darliber hinaus hat die Stadt Welterstadt in der Sitzung der Fluglarmkommission am
19.05.2010 beantragt, einen weiter stdlich im Bereich Segmdller gelegenen Teil der Flug-
route ,Juliett* aus Griinden der weiteren Larmreduzierung geringfiigig zu verschieben.

Auch wenn nach den Berechnungen des Fluglérmgutachtens die Larmbeschaffenheit im
Plangebiet unter 45 dB (A) liegt, kann eine subjektive Betroffenheit einzelner Burger her-
geleitet werden. Da im Plangeltungsbereich eine spatere Wohnbebauung realisiert werden
soll, wird es flr unabdingbar gehalten, eine dingliche Sicherung im Grundbuch vorzusehen,
die sowohl die spateren Eigentimer (iber die Lage der Flugrouten informiert als auch die
Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach vor eventuellen Klagen oder Anspriichen schitzt.
Eine entsprechende Verpflichtungsformulierung wird im Folgenden vorgeschlagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die zusténdige Luftaufsichtsbehdrde sowie die Fluglarm-
kommission Uber den Vorgang informiert wurden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass gegen die Planung keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen.

Die Hinweise auf den Verlauf der An- und Abflugstrecken werden in die Planbegriindung auf-
genommen werden.

Da die Larmbeschaffenheit im Plangebiet unter 45 dB (A) liegt, sind die Grenzwerte fir ein
Mischgebiet eingehalten.

Der angeregten dinglichen Sicherung im Grundbuch wird nicht gefolgt.

Unabhéngig davon, dass eine derartige Grundbuchsicherung nicht planungsrechtlich relevant
ist, kann dem umfassenden Haftungsausschluss, wie er sich in dem vorgeschlagenen Textbei-
spiel widerspiegelt, nicht entsprochen werden. Die Zulissigkeit einer solch weitgehenden ein-
seitigen Regelung kann durchaus bezweifelt werden.
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Anregungen und Beschlussvorschlige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes .In den Wern#ackem®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg
- Amt fir Natur- und Umweltschutz, Landschaftsentwicklung -
(15.07.2010, Az: B/5-TOB-55/7)

Untere Wasserbehérde:

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerg GroR-Gerauer Land. Auf die Schutzgebietsver-
ordnung und die daraus folgenden Nutzungseinschrénkungen wird verwiesen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eine festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Das Vorhaben liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried".

Die stark schwankenden Wasserstande sind zu beachten. Zur Vermeidung von Gebaude-
schéden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbe-
dingte Setzungen oder Vernissung zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange ist der ,Gemeinsame Erlass" von 1997 zu
beachten.

Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen verwertet bzw. ortsnah versickert werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange sowie 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen. Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken be-
stehen in aller Regel, wenn Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewer-
be, Industrie, Verkehrsflachen und Stellplitzen stammt und Versicherungsanlagen zuge-
fahrt werden sollen.

Der Planungstréger hat sich bereits im Vorfeld tiber entsprechende Rechtsverordnungen zu
informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet
vorzunehmen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind oder werden schédliche Bodenverznderungen bekannt, ist die Bodenschutzbehérde
unverziiglich zu unterrichten.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Gber 600 m? auf oder in den
Boden eingebracht werden.

Brand- und Katastrophenschutz:

Es ist eine Ldschwasserversorgung von 1600 Litern pro Minute bei mind. 2 Bar FlieRdruck
erforderlich. Die Léschwassermenge muss fiir eine Ldschzeit von mind. 2 Stunden aus dem
offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen.

Kann die Léschwassermenge vom &ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht wer-
den, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MafRnahme sicherzustelien.

StraBBen sind fUr eine Achslast von mind. 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Naturschutzbehérde:

Nach Aussagen des artenschutzrechtlichen faunistischen Gutachtens wird keine Aus-
nahmezulassung nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Im Rahmen der Bilanzierung wurde der auf der Parzelle Nr. 25 vorhandene Erdaushub als
Bestandsbiotoptyp in die Bewertung eingestelit. Es wird davon ausgegangen, dass fur diese
Ablagerung keine Baugenehmigung erteilt wurde, sodass die Ubererdete Fliche als aus-
dauernde Ruderalflur angesetzt werden muss.
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Anregungen und Beschlussvorschlige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wernackern®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grifenhausen

Es wird ausgefiihrt, dass der Ausgleich voraussichtlich auBerhalb des Plangebietes rgali-
siert werden soll. Sofern bis zum Satzungsbeschluss keine verbindliche Regelung vorliegt,
wird das Defizit vom Okokonto der Stadt Weiterstadt abgebucht werden.

Léndlicher Raum:
Untere Denkmalschutzbehdrde:

Polizeiprésidium Stdhessen:
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass Anregungen vorgebracht und Hinweise ge-
geben werden. Sie werden wie folgt beschieden:

Untere Wasserbehdérde:

Brand- und Katastrophenschutz:
Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehérde:

Der angeregten Anderung bei der Bilanzierung wird gefolgt. Beim Eingangswert wird die durch
den Erdaushub Gbererdete Fliche als ,ausdauernde Ruderalflur* eingestelit.

Der vorgeschlagenen Vorgehensweise bei der Ausgleichsregelung wird indessen nicht gefolgt.
Es ist beabsichtigt, ein sukzessives Abbuchen vom Okopunktekonto vorzunehmen, da eine
Realisierung der Planung nicht in einem Zug sondern nach und nach erfolgen wird. Aus diesem
Grund wird im jeweiligen Bedarfsfall die Stadt mit den Grundstickseigentimern entsprechende
stadtebauliche Vertrage abschliefen.

- Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(21.06.2010, Az: A 1.5 Da 484 / 2010)

Es werden keine grundséatzlichen Bedenken vorgebracht.

Es wird angeregt, zur Sicherung von Bodendenkmélern einen Hinweis gemaR § 20
HDSchG auf die Anzeigepflicht in die Planfestsetzungen aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass keine grundsétzlichen Bedenken vorgetra-
gen werden. Der angeregte Hinweis auf die Anzeigepflicht bei Bekanntwerden von Boden-
denkmalern ist in den Planfestsetzungen bereits enthalten; einer weitergehenden Beschreibung
bedarf es nicht.
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Anregungen und Beschlussvorschlage zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wernéckern®
der Stadt Weiterstadt, Staditeil Grafenhausen

Regierungsprasidium Darmstadt
(13.07.2010, Az: Ill 31.2-61d 02/01-108)

Aus regionalplanersicher Sicht bestehen gegen die Bauleitplanung keine Bedenken.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wird auf die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde verwiesen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt wird wie folgt Stellung genommen:
Grundwasser:

Das Vorhaben liegt in der Schutzzone |l B der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“. In der Planbegriindung wird
zwar darauf hingewiesen; in den textlichen Festsetzungen findet sich dazu jedoch nichts. Da
nicht sichergestellt ist, dass die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zugleich auch die
Verbote geman der Schutzgebietsanordnung beinhalten, sollte die
Schutzgebietsausweisung im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden und die
entsprechenden Verbote, soweit nicht mit den bauordnungsrechtlichen Ausschllissen
identisch, direkt in die Textfestsetzungen mit aufgenommen werden. Wenigstens sollte
jedoch auf die bestehende Schutzgebietsanordnung auch an dieser Stelle verwiesen
werden.

Oberflichenwasser:
Die Ausfiihrungen des Umweltberichtes zum ,Schutzgut Wasser* sind so nicht zutreffend.

Der Bebauungsplan Gberplant im Norden den Uferbereich gemaR § 12 (2) HWG des
namenlosen Gewéssers Fl. 6, Nr. 94, Auf die Verbote, Genehmigungen in
Uberschwemmungsgebieten, Uferbereichen von Gewadssern gemaR § 14 HWG wird
deshalb hingewiesen.

Die Aufzdhlung der Rechtsgrundlagen in der Planbegrindung ist um das
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie das Hess. Wassergesetz (HWG) zu erganzen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz;

Die Aussagen zu der Entwasserung unter Pkt. 11 der Planbegriindung sind unzureichend.
Eine fachliche Beurteilung ist nicht méglich. Die Entwédsserung kann somit nicht als
gesichert angesehen werden.

Immissionsschutz:

Soweit sich die gewerblichen Tatigkeiten nur auf den Tageszeitraum beschranken, dirfte
das Nebeneinander von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe mdglich sein.

Bodenschutz:
Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.
Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass Anregungen vorgebracht und Hinweise ge-
geben werden. Sie werden wie folgt beschieden:

Grundwasser:

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass in den textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf
die Trinkwasserschutzgebietszone und die dazu bestehende Schutzgebietsverordnung aufge-
nommen wird.
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Anregungen und Beschlussvorschidge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wernackern®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Oberflachenwasser:

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht zum ,Schutzgebiet Wasser* sind durchaus dahingehend
zutreffend, dass das erwahnte namenlose Gewadsser aullerhalb des Plangeltungsbereiches
liegt. Da hier ein als im Zusammenhang bebaut anzusehender Ortsteil angrenzt (— siehe auch
FNP), sind die Vorschriften des § 12 (2) bzw. § 14 (2) HWG hier nicht anzuwenden. Auch wird
von der Planung kein Uberschwemmungsgebiet betroffen.

Der angeregten Ergénzung der Rechtsgrundlagen wird gefolgt.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz:

Die dffentliche Kanalisation beginnt in der Dammstrale in der Nahe des jetzigen Gebaudes der
Dammstralle 24 bzw. 24 A. Probleme tber Riickstau oder hydraulische Engpédsse sind den
Stadtwerken in diesem Bereich nicht bekannt. Der aktuelle Generalentwasserungsplan aus
11/2004 hat ergeben, dass erst 300 m weiter der Kanal in der Haupt- und Wixh&user StralRe
hydraulisch Gberlastet ist. Die notwendigen MaRnahmen sind bei den Stadtwerken bereits in
dem kiinftigen Wirtschaftsplan enthalten.

Die zukinftige Wohnbebauung des Bebauungsplans ,In den Wernéckern” kdnnte an den Kanal
in der Dammstralle angeschlossen werden, wenn ausschliefllich Schmutzwasser eingeleitet
wird.

Die Planbegriindung wird um die 0. a. Hinweise ergénzt. Dariiber hinaus wird fir eine eventuel-
le Wohnbebauung in dem Planbereich die Versickerung von Oberflaichenwassern verbindlich
vorgeschrieben.
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Anregungen und Beschlussvorschlage zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wernéckern*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Gréfenhausen

Teil D ~Anregungen Privater

Bolat Natursteine GmbH
Dammstralie 16

64331 Weiterstadt-Grafenhausen
(28.06.2010)

Zu dem Bebauungsplanentwurf wird wie folgt Stellung genommen:

1)

2)

3)

Mit einer Deklarierung des besagten Gebietes als Mischgebiet besteht kein
Einverstéandnis. Bei der Fa. Bolat handelt es sich um einen Steinmetzbetrieb, der auf
dem Firmengelénde (Parzelle Nr. 19/5) Zuschnitte und diverse weitere Bearbeitungen
von Natursteinen vornimmt. Diese Arbeiten sind gerduschintensiv, sodass die
Immissionswerte fir Wohnbebauung nicht eingehalten werden kénnen.

In der Planbegriindung wird angefihrt, dass die Produktion ausschlieflich in der
Werkhalle erfolgt und somit auf der Produktionsseite kein Stérgrad zu verzeichnen sei.
Zudem kdénnen Vorkehrungen getroffen werden, die hinsichtlich der Lagerhaltung zu
einem geringen Stérungsgrad fiihren wirden. Dazu ist anzumerken, dass das
Unternehmen weder ausschlieflich in der Werkhalle produzieren noch Vorkehrungen
treffen kann, die hinsichtlich der Lagerung zu einem geringeren Stérungsgrad beitragen
kdnnen.

Aus diesem Grund wird beantragt, dass die Erweiterung als Gewebegebiet und nicht als
Mischgebiet erfolgt.

Im Folgenden wird auf die einzelnen Punkte der Festsetzungen eingegangen:

- Im Bereich der Kennziffer 2 kénnen sonstige Gewerbebetriebe mit nicht wesentlicher
Stérung angesiedelt werden, bzw. sind dort angesiedelt. Wie bereits oben
ausgefuhrt, gehoért die Fa. Bolat Natursteine GmbH nicht dazu. Hier ist von
gerauschintensiven Arbeiten auszugehen.

- Die maximale Traufhéhe ist mit 7,0 m festgeschrieben. Die vorhandene Werkhalle
hat aktuell eine Traufhdhe von 8,50 m. Sollte ein Anbau an dieser Halle in Betracht
gezogen werden, wére dies unter Umstanden nur bedingt realisierbar.

- Die vorhandene Einfriedigung weist eine gréere Héhe als 1,80 m auf.
- Der Grund fur die umfangreiche Ausweisung von Griinfliche wird nicht erkannt.

Der Betrieb lebt davon, Unmaftafeln vor Ort fur die Fertigung zu haben, um einen
potentiellen Kunden Materialien zur Auswahl zu stellen. Zum anderen, um bei
Bauvorhaben kurzfristig reagieren zu kénnen, da Natursteine aus der ganzen Welt
importiert werden und die Lieferung eine Lieferzeit von bis zu 10 Wochen betrégt.

Die Pflanzstreifen werden als tiberflissig erachtet.

Eine Erweiterung der Fa. Robolution bringt erhebliche Beeintrdchtigungen fiir die Fa.
Bolat mit sich.

Das an der Werkhalle montierte Schild hat einen hohen Kundenverkehr zur Foige.

Dies fallt bei einer Erweiterung der Fa. Robolution gréftenteils weg. Deshalb wird es als
sinnvoll angesehen, auf dem erweiterten Grundstiick der Fa. Robolution einen
Werbemast zu installieren. Eine Kostenbeteiligung hierfiir wére zu kldren.

An der Ausfihrung der neuen Asphaltstrafie ist die Fa. Bolat kostenm&Rig nicht beteiligt.
Sie muss jedoch zwecks Anlieferungsmdglichkeit ein Mitrederecht haben und einige
Kldrungen herbeifiihren.
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Anregungen und Beschlussvorschlége zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes .In den Wemackern*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass Bedenken und Anregungen vorgetragen
werden. Diese werden wie folgt beschieden:

Zu 1)

Eine Deklarierung des besagten Gebietes als ,Mischgebiet’ erfolgt nicht erst durch den vorlie-
genden Bebauungsplan. Vielmehr ist ein Bebauungsplan aus den Vorgaben des Fldchennut-
zungsplanes zu entwickeln, welcher hier eine ,gemischte Bauflache" darstellt. Diese Auswei-
sung erstreckt sich nicht nur auf die derzeitigen Betriebsflachen, sondern auch auf die derzeit
im AuBlenbereich gelegenen, gleichwohl teilweise als Lagerplatze genutzten Erweiterungsfla-
chen.

Der Darstellung im FNP ist zu entnehmen, dass es nicht Planungsabsicht der Stadt Weiterstadt
ist, lediglich den derzeitigen Zustand festzuschreiben; vielmehr dulert sich darin die Intention,
das Gebiet fiir die Zukunft weiter zu entwickeln. Dabei erstreckt sich das Entwicklungsziel nicht
nur darauf, liber das derzeitige MaR hinaus eine zusétzliche Bauflichenerweiterung auszuwei-
sen. Vielmehr soll auch eine Gewerbegebietsentwicklung an dieser Stelle, in Nachbarschaft zur
vorhandenen Wohnnutzung, nicht auf Dauer festgeschrieben werden. Dem soll auch eine Kon-
kretisierung durch den Bebauungsplan dahingehend erfolgen, dass hier eine auf die Zukunft
angelegte Nutzung festgesetzt wird.

Derzeit ist der Bereich insbesondere durch den Lieferbetonbetrieb bzw. die Baufirma Langen-
dorf gepragt. Es steht auler Zweifel, dass der Firmenstandort stadtebaulich nicht angepasst ist
und auf Dauer dort kein Entwickiungspotential gegeben ist. Vielmehr soll angestrebt werden,
dass der Betrieb mittelfristig seinen Standort aufgibt.

Fir diesen Fall, und auch erst dann, ist es vorstellbar, dass sich in diesem Bereich andere, das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen und ggf. auch in Teilen
eine Wohnbebauung dort realisierbar wird; vor allem auf dem vorhandenen Betriebsgelénde der
Betonfirma.

Hinsichtlich der Firma Bolat stellt sich die Situation zur Zeit so dar, dass eine Offnung der vor-
handenen Halle fast ausschlieSlich nach Osten hin erfolgt. Auf der Westseite weist diese Halle,
mit Ausnahme einer kleinen Tir, eine geschlossene Fassade auf. Auch wird ein Grofteil der
groflformatigen Natursteinplatten derzeit 6stlich der Halle gelagert. Eine Lagerung, wie sie zur
Zeit auf dem nérdlich angrenzenden Grundstilck ungenehmigterweise erfolgt, entspricht nicht
der Entwicklungsintention des Bebauungsplanes. Vielmehr soll hier durch die Planung die Még-
lichkeit fir eine bauliche Erweiterung und eine Expansion er&ffnet werden.

Fir den bestehenden Betrieb ist derzeit kein immissionsschutzrechtliches Genehmigungserfor-
dernis gemaR § 4 BImSchG gegeben. Auch féllt die Anlage offensichtlich nicht unter § 19
BImSchG (vereinfachtes Verfahren). Somit ist gemaR Rechtsprechung ihre Unterbringung in ei-
nem ,Mischgebiet” durchaus zuldssig, zumal ein GrofRteil ihres Gefahrdungspotentials begrenzt
ist, da eine Bearbeitung der Steinplatten innerhalb der Halle stattfindet.

Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass von dem Betrieb zeitweise Ladrmemissio-
nen ausgehen kdnnen, die zumindest tagsiiber eine wesentliche Beeintrachtigung fir eine evtl.
spéter in der Nachbarschaft entstehende Wohnbebauung darstellen kénnen.

In einem gemeinsamen Abklarungsgesprach mit allen von der Planung betroffenen Grund-
stickseigentiimern am 15.09.2010 wurde festgelegt, dass im Bebauungsplan auf den Parzellen
Nr. 18/2, 18/3 und 19/4 an der Grenze zur Firma Bolat die Errichtung eines ca. 6,0 m hohen be-
grinten Larmschutzwalles festgesetzt werden soll. Es wird erwartet, dass durch diese Mal3-
nahme einer befiirchteten Beeintrachtigung, ausgehend von der Firma Bolat, abgeholfen wer-
den kann.

Der angeregten Gewerbegebietsausweisung wird nicht gefolgt. Es bleibt bei der gewahliten
Festsetzung als ,Mischgebiet".
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Anregungen und Beschlussvorschlidge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wernéckem®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grifenhausen

Zu2)

Zu den vorgebrachten Bedenken hinsichtlich einzelner Punkte der Planfestsetzungen wird wie
folgt beschieden:

- Unabhéngig von der zukinftigen Gebietsausweisung in einem Bebauungsplan genief}t die
Firma Bolat mit ihrer derzeitigen Gewerbeauslibung Bestandsschutz. Indesssen ist es nicht
auszuschlieRen, dass im Falle einer baulichen Erweiterung die Zulassigkeit dafiir in einem
Mischgebiet gemal Definition des § 6 (1) BauNVO verneint wird. Aufgrund der oben be-
schriebenen festgesetzten Larmschutzmalnahme kommt hier die Ausnahmeregelung des
§ 1 (10) BauNVO zur Anwendung. Danach kann im Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass die Erweiterung und Erneuerung vorhandener baulicher Anlagen, die in einem be-
stimmten Baugebiet normalerweise unzuldssig wéren, allgemein zuldssig sind oder aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass an dieser
Stelle auch ,nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe’ ausnahmsweise zugelasssen
werden kdnnen.

Erganzend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass diese Ausnahmeregelung nur fir den
Natursteinverarbeitenden Betrieb gelten soll. Nach Aufgabe dieser Nutzung soll auch diese
Ausnahmezuldssigkeit fir eine Folgenutzung erléschen. Firr diese Folgenutzung gilt dann,
wie fiir das gesamte ibrige Gebiet auch, dass zukiinftige Gewerbebetriebe sich den Kriterien
des § 6 (1) BauNVO namlich ,als das Wohnen nicht wesentlich stérend’ unterzuordnen ha-
ben.

- Die festgesetzte maximale Traufhohe orientiert sich im Wesentlichen am umgebenden Ge-
baudebestand und wird auch fur eine zukiinftige Bebauung in dieser Ortsrandlage als aus-
reichend angesehen.

Gleichwohl wird anerkannt, dass das Vorhandensein einer Kranbahn eine gréfRere Traufhdhe
fiir das Betriebsgebdude erforderlich macht.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass fur die Werkshalle und einen evtl. Anbau der
Firma Bolat die Traufhéhe mit maximal 8,50 m festgesetzt wird. Die festgesetzte Firsthéhe
bleibt mit maximal 12,0 m unverandert.

- Der Anregung wird insofern gefolgt, dass zukiinftig Einfriedigungen bei Gewerbegrundsti-
cken bis 2,0 m Héhe zugelassen werden.

- Die Festsetzung der im Plan dargesteliten Griinfldchen erfolgte aufgrund verschiedener Pla-
nungsabsichten:

o Durch die festgesetzten Pflanzstreifen soll eine Gliederung des Gewerbegebietes, ins-
besondere auch zwischen Bereichen unterschiedlicher Nutzung, sowie eine Gebiets-
durch- und -Eingriinung erreicht werden.

o Die Grunfiaichen am nérdlichen Planrand dienen zum Schutz des Uferbereiches des au-
Rerhalb des Planbereichs verlaufenden offenen FlieRgewassers.

o Die festgesetzten Anpflanzflichen dienen als erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalnahmen fiir den Eingriff durch die bauliche oder sonstige Nutzung der bis-
lang unversiegelten und rechtlich nicht in Anspruch genommenen Flachen im Aufienbe-
reich. Der Ausgleich ist nach Mdglichkeit vor Ort zu erbringen und zwar vom Eingriffs-
verursacher. Erst fir den Fall, dass der Ausgleich nicht im Planbereich selbst erbracht
werden kann, ist mit der Stadt und der unteren Naturschutzbehérde nach alternativen
Wegen zu suchen, was in der Regel in eine kostenméfRige Beteiligung an kommunalen
Naturschutzmaflnahmen miindet. Dieses Erfordernis wird aber aufgrund der getroffenen
Planfestsetzungen im vorliegenden Fall nicht gesehen.

o Es wird nicht erkannt, dass die dargesteliten Griinflichen die Lagermdglichkeiten der
Firma Bolat im Grundstiicksfreibereich wesentlich beeintrdchtigen, zumal durch den Be-
bauungsplan erhebliche Erweiterungsflichen geschaffen werden. Grundsatzlich stellen
die dargestellten Anpflanzflachen jedoch nur die Grundziige der Planung dar. Je nach
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Anregungen und Beschlussvorschldge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,In den Wemnéckern*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

betrieblichem Erfordernis kénnen sie in gleichem Umfang an anderer Stelle auf dem
Grundstiick realisiert werden.

zu 3)

Das an der Ostwand der Werkshalle montierte Firmenschild ist im Wesentlichen von der BAB
A5 wahrnehmbar. inwieweit dies tatsdchlich zu einem hohen Kundenverkehr fiihrt, kann hier
nicht beurteilt werden. Eine bauliche Erweiterung der Firma Robolution hétte indessen nicht zur
Folge, dass dieses Schild insgesamt nicht mehr wahrnehmbar wére. Vielmehr ist eine solche
Auswirkung durch die Errichtung des geplanten Larmschutzwalles zu erwarten.

Die Mdglichkeit der Errichtung von Werbemasten ist grundsatzlich gegeben, gestaltet sich aber
wegen der Nahe zur Autobahn aus Griinden der erforderlichen Standfestigkeit als problema-
tisch.

In dem o.g. gemeinsamen Abstimmungsgesprach am 15.09.2010 wurde deshalb vereinbart,
dass alternativ eine Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach der Werkshalle der Firma
Bolat in Frage kommt. Somit erlibrigt sich auch eine Diskussion (ber die Kostenaufteilung bei
der Errichtung eines Werbemastes, was ohnehin nicht in den Aufgabenbereich eines Bebau-
ungsplanes fallt. Ebensowenig regelt der Bebauungsplan die Kostenverteilung fiir den erforder-
lichen StralRenneubau. In der Regel sind die Kosten vom Verursacher zu tragen.

Die derzeitige Lage der Straflentrasse ist so ausgelegt, dass sie auch von anliefernden Lkws
befahren werden kann. Betriebsbedingte Anderungen im Detail kénnen in der Ausfiihrungspha-
se in gegenseitiger Abstimmung noch verandert ausgefuhrt werden.
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Anlage 2

02.11.2010

STADT WEITERSTADT

1. Entwurf des Bebauungsplanes
»in den Wernéckern*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grifenhausen,
in der Fassung vom 04.05.2010

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triiger 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 10.06. bis 16.07.2010 sowie 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 (2) in der Zeit vom 25.06.2010 bis
26.07.2010

hier: Kopien eingegangene Stellungnahmen und Anregungen

64293 Darmstadt Fax 06151 - 539309-28
info@planungsteam-hrs.de www.planungsteam-hrs.de

PLANUNGSTEAM }, LiebigstraBe 25 A fon 06151-539309- 0
AN

Dipl.Ing. Detlef Siebert
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Astrid Schroeter (

Von: H.Bindewald@telekom.de y
Gesendet: Donnerstag, 15. Juli 2010 08:58 ‘
An: _Info

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt - Gréfenhausen, "In den Werndckemn"”
Anlagen: werndckemn.pdf

| o

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir weisen auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG, mit iberregionalen Verbindungskabel die zu sichern sind.

B
3
d
b

Ein Lageplan mit der markierten Trasse ist beigefiigt.

Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass Beschédigungen hieran vermieden werden.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden Gber die vorhandenen Anlagen
bei der TI NL Mitte, PT1 21, Eschollbriickerstr. 12, 64283 Darmstadt (iber die Lage
informieren, und die Kabelschutzanweisung beachten.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bédume in
mindestens 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom AG gepflanzt
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen erfordedlich,
um die Baumwurzeln von den Telekommunikationsanlagen fernzuhalten.

Die Kosten der Schutzmafnahme sind vom Verantasser zu tragen.

ATV Bes: | Rain skwver Autvay

Um die ErschlieBung zu koordinieren méchten wir 3 Monate vor Baubeginn informiert
werden.

Mit freundlichen GraRen
Harald Bindewald

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte
Fachreferent, PuB L 1-2, PTI 21 Darmstadt
Eschollbriickerstr, 12, 64283 Darmstadt
Tel.: 06151 309-5121

Fax.: 0521 9210 5459

mailto:H.Bindewa!d@telekom.de

D he Telekom N dukton GmbH

Geschafisfihrung: Friedrich Full (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amisgerichi Bonn HRB 14180,

Sitz der Geselischali; Bonn

USt-1dNr.: DE 814645262
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Veronika Maier

Von: Sybille Hermann [herrmanns@hwk-rhein-main.de]
Gesendet: Donnerstag, 8. Juli 2010 14:20

An: _Info

Ce: bayer@hwk-rhein-main.de

Betreff:  Stellungnahme Baulailplanung Weiterstadt BPlan In den Wemiickern im Stadtteil Gréfenhausen

3

Planungsteam
Dipl.-ing. Detlef Slebert
Liebigstr. 25A

64293 Darmstadt

Fon 08151 539309 0

Ansprechpartner/in:  Si/sh TA-PR-161.doc

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:  10.06.2010 ‘
Unser Zeichen: V-2/By - he

Bauleitplanung der Stadt Welterstadt;
Bebauungsplan ,In don Wernickern" Im Stadttel! Grifonhausen

hiec: Bateiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffenticher Belange gemit § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken thnen fir die uns eingerumte Mbglichkeit zur Stellungnahme.

Der vorliegende Bebauungsplan wird anlasslich der Erweiterungsabsichten von anséissigen Untemehmsn
aufgestellt und sieht die Ausweisung von bisher ausschiieBlich gewerblich genutzten Flachen als Mischgebiet vor.
In diesem Mischgebiel sofl Wohnnutzung erst dann zuldssig werden, wenn die zurzeit dort noch ansassige Bau-
Firma Langendorf ihren Betrieb verlagert, wovon auf mittlere Frist ausgegangen wird.

Dig bisherige gewerbliche Nutzung (u.a. Lagemutzung. Steinmetzbetrieb) stellt nach unseren Erkenntnissen eher
die fiir ein Gewerbegebiet typischen Nutzungsarten dar. Die Pianungen tragen dem auch explizit Rechnung, indem
die in einem Mischgebiet nommalerweise unzulssige Lagemutzung fir zullissip erkiint wird. Dementsprechend
sehen wir eine Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet eigentiich als die sinnvollere Variante an.

Nach unseren Informationen ist die voriegende Mischgebietsidsung allerdings Ergebnis eines langeren
Abstimmungs- und Planungsprozesses der anlieganden Untemehmen. Wenn alle beteiligten Untemehmen mil der
vorliegenden Kompromissformsl einverstanden sind und mit den Folgsn einer mdglichen kinfligen Wohnnutzung in
direkter Nachbarschat leben ké . will die Handwerksk Rhein-Main den geplanten Erweiterungsabsichten
jedoch nicht widersprechen. Im Fallg des Einvemehmens aller direkt betroffenen Untemehmen erheben wir also
keine Einwdéinde.

09.07.2010

FUr RGckfragen stehen wir thnen geme zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Georg Friedrich
Geschiftsfihrer

Armin Bayer
Abtellungsleiter Wirtschafispolitik
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Handwerkskammer
Rhein-Main

Handwerkskammer Rheln-Main
HindenburgstraBe 1

D-684295 Darmstadt

+49 69 97172-214 (Tel.)

+49 69 87172-5214 (Fax)

Komarschaft des dfientlichen Rechis.

Président: Bemd Ehinger, Hauptgeschafistihrer: Dr. Christof Riess

hmﬂ"' isx
Oev’

wd R5ch fr den A
WWWWMMMW

ummwammomuwwm v

To: infodplanungsteam-hrs.de
Cc: bayershwk-rhein-main.de

09.07.2010
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PLANUNGSTEAM

Dint. Ing, Detlef Sievere
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64293 Darmstsdt

Fon 06151 539309 ¢

Fax 06151 539309 28
nfe@planungsteam rs.de
W planungsteam-hrs de

Bankverbindun
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i-21 Germany GmbH
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Konto 634867
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GB IV-is. 10.06.2010
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Inge Schusdzianma
PIANUNGSTEAM-HRS s'lg:
Detlef Siebert schusdziama@damstadt.ihk.de
Liebigstrafte 25 A Teteton
64293 Darmstadt 06151 871-223

Tolofsx

056151 871-100-223

08.07.2010
V-is.
Bauleitplanung der Welterstadt
¢ Bebauungsplanes ,In den Wernéickern" im Stadtteil Griifenhausen

Betelligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Balange gem3R
§4(2) BauG8

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Méglichkeit zu dem oben genannten Pian der Stadt Weiterstadt eine Stellungnahme
abzugeben, badanken wir uns.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung von bisher ausschliefilich gewerblich ganutzten
Fléchen als Mischgebiet vor. Die bisherige Nutzung steflt eher die fiir ein Gewerbegebiet typischen
Nutzungsarten dar. Aus unserer Sicht wére es sinnvoller an dieser Stelle ein Gewerbegebiet

auszuweisen.

Nach unseren Informationen ist die vorliegende Mischgebietsldsung das Ergebnis eines lingeren
Abstimmungs- und Planungsprozesses der betroffenen Unternehmen.

Solflten alle beteiligten Firmen mit dieser Ausweisung (Kompromiss!dsung) einverstanden sein, dann
kdnnen auch wir ein Mischgebiet akzeptieren und erheben keine Einspriuche gegen diese Planung.

Weitere Anregungen zu den Festsetzungen des vostiegenden Planes duBem wir nicht. Das schlie8t
aber nicht aus, dass kammerzugehbrige Unternehmen aus ihrer Sicht Einwendungen haben kénnen,

die uns nicht bekannt sind.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung duBern wir ebenfalls keine
Anregungen.

Freundliche Grole

/égﬁc /4(«6«04/75:(” C

Inge Schusdziarra
Geschifisbereich Standoripolitik

Der Magistral der Stadt Weiterstadt erhlt Abschrift

n,

i SS'I | 64208
Telefon 06151 8710 | Telofas 06151 871.101 | E-Mall cwoGdamatactitide | intemet MEDAwww d3rmstact k24 de
S0¢2- und Kreissporkasse Dsmstadt | Konio 554 484 | BL2 508 501 30

Al L-Eirmlein-Ring 5
14832 Kby rgulnow
Tel +40{30125431-0; Fax-49(30]25431 1729
wonw intacoute da

Darmsiadt, den
10.06.2010

Ixnseuelmea | Unsere Nactiricht von
Sk/sh TA-PR-161.doc

ilw Leictrens | thue Nachricht van

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;
Bebauungsplan ,In den Werndckern* im Stadttell Grafenhausen

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger bffentiicher Belange gem4® § 4 (3)

LAULDC

Sehr geehrte Damen und Hemen,

hiermit Gbersenden wir Ihnen den 1. Entwurf des Bebauungsplanes gj i snp 2283
GUNG / LFHATRARGNE T 887 Ll ur Slulhargrashr. Asplanes ginschlielich Renrin- o

Wir bilten um Abgate Ihrer Anregungen bis spateslems 16.07.2010.

Sollte bis dahin von thnen keine Stellungnahme erfolgen, i
, gehen wir davon aus, dass die TR
Ihnen wahrzunehmenden Belange durch diese Planung nicht berahrt werden o g
?éeot;ﬂ;[;\:l:)ohe Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgt in der Zett vom 18.08. bis .5:"5,,:::,6,
8 . . M
Rigoy Miteilung arcaht dhids den Planuarfasssr : - W'q fie—
o deil’lStadl AL érsta dlt:" ) nnuarfass TG WY I U g eol- ';‘f!_e.:

Freundliche Gnile
Planungsteam HRS

dew

Detlef Sivbert

Anlagen

Neue Stever-Nr 07 589 61450
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Planungatoain HRS | lishaystele 25A | 4290 Dormotedt

Leve! (3) Communications GmbH
Rasselsheimer Strale 22

60326 Frankfurt / Main

Ihs Zewhen | tve Nachnicht von

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;

FFM-Operations @ooy

2u( IUNGSTEAR

Vigl. Ing. Detiet Sieben

Liebigstree 254

64293 Darmstadt

fon 06151 £29309 0

Fax 06151 539309 28
into@plonungeteam-hes . de
vaww planungsteam-hrs.de

Rankverbindung
varanigte Voiksbanr Griesheim-Waiterstadl eG

Kontu 634867

BLZ S08 624 08
Steuei-Nr. 07328 00225

Unsar Zeichen | Unsere Nacheicht ¢t Darmstace, dan

SiMa TA1-PR-161.doc

21.06.2010

Bebauungsplan ,In den Wemnickern" Im Stadtteil Grifenhausen

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger dffentlicher Belange gemaB § 4 (2)

BauGB

Sehr geehrte Damen und Hermren,

hiermit dbersenden wir hnen den 1. Entwurf des Bebauungsplanes einschiieflich Begrin-
dung / Baeweltborichi-mit dor Bitte um Stallungnahme.

Wir bitten um Abgabe ihrer Anregungen bis spatestens 16.07.2010.

Sollite bis dahin von Ihnen keine Stellungnahme erfolgen, gehen wir davon aus, dass die von
thnen wahrzunehmenden Belange durch diese Planung nicht berhrt werden

Die &ffentlicho Auslegung dee Bebauungeplanentwurfs erfolgt in der Zeit vom 18.06. bis

19.07.2010.

Diese Mitteilung ergeht durch den Planverfasser Planungsteam-HRS im Auftrag des Magist-

rats der Stadt Weiterstarit

Freundliche Grific
Plafiunystgam HRS

Dellef Siebert

Anlagen

Megoa StocerMN 07 ARG T18A0

Level(3)

Kein Leitungsbestand vorhanden.
Datum: 24, £ {¢/Unterschift:

! QR
I H RheinMai - 1K n
m Herzen von Rhein-Main N g. ! ! BR 2 .
STADT WEITERSTADT « RIEDBAHNSTRASSE 6 » 84331 WETERSTADT " .
o Biirgermeister
o  StraBenverkehrsbehbrde
- !  06150/400-0
Planungsteam-HRS - 4555t £ I
LiebigstraBe 25A a0 1o Ruavemenstes
64293 Darmstadt T . B 64331 Weiterstadt
FilGosany Zimmer-Nr. 109
@ hitp-riwww.weiterstact de
: (24 rainer titmann@weiterstadL.de
Fachdignstielter: Rainer Tilimann
Durchwaht: 06150/400-2102
Sprectzeiten:
MO -FR 08.00 - 12.00 Uhr
M 14.00 - 18.00 Uhr
thre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Sésh TA-PR-161.doc 10.06.2010 FBIFD 1 121007 Ti 01.07.2010

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Bebauungsplan ,,In den Wern-
dckern", Stadtteil Griifenhausen
Betelligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus verkehrsbehordlicher Sicht bestehen keine Einwinde.

Auch kinftig solite die Wohnbebauung vom Schwerverkehr soweit wie méglich
entlastet werden.

Die derzeitige ErschlieBung tiber den Weg nach Osten bzw. Stden entlang der
A5 mit Anbindung an die Darmstédter Landstrae (siehe Anlage) sollte beibe-
halten werden. Die Firmen Langendorf, Riedbeton, Bolat und Robolution nutzen
diesen Weg und weisen teilweise auf diese Zufahrtsmaoglichkeit hin (siehe An-
lage).

Mit freundlichen GriRen

LRSS

Tillmann —

Anlagen

Konten der G 1§ der G don des Land! D dt-Dicburg

Stadi- und Krewssparkasse Damnstodt P NL. Frankfurt/
Konto-Nummer: 548200 Konto-Nummer: 88800-605
Bankledzah! 508 501 50 Bankieazah! 500 100 60
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PUEDOC

On Untarrehmen von @00

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbsitung

Telefon  0201/3659 -0
Telefax 0201/36 59 - 160
E-Mail fremdplanung @pledoc.de

Planungsteam-HRS B g
LiebigstraBe 25A . zusténdig  Ulrich Ceran

PLEdoc GmbH . Postfach 120255 . 45312 Essen

64293 Darmstadt Durchwahl 0201 3659 422
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  an unser Zeichen Datum
Si'sh TA-PR-161.doc 10.06.2010 PLEdoc GmbH PB_224882 23.06.2010

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;
Bebauungsplan "Iin den Wernickern® im Stadtteil Grafenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung haben wir festgesteilt, dass die oben genannten Maf3nahmen die Versorgungsein-
richtungen der nachstehend aufgefihrten EigentGmer bzw. Betreiber nicht berihren.

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- E.ON Gastransport GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayem GmbH (FGN), Nimberg

- GasLINE Telekommunikationsnstzgeselischatt deutscher
Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG, Stragten

- Mitte!-Europdische Gasleitungsgeselischaft GmbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischatt mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Endgastransportietungsgeselischait mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunfi bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der zuvor aufgelisteten Versorgungsunier-
nehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (2. B. auch weiterer E.ON-Gesellschatten) sind bei den
jeweiligen Versorgungsuntemehmen bzw. Konzemgeselischaiten oder Regionalcentern gasondart einzuholen.

Solite der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagent werden oder der Arbeitsraum die dargestell-
ten Projektgrenzen wesentlich Gberschreiten, so bitten wir um unverzigliche Benachrichtigung.

Mit freundiichen Griflen

PLEdoc GmbH

LN \ r ;4 '
w__. i :/ s EF N
Wotlgang Kliss Ulrich Ceran

Geschafistuhrenn: Anne Kgthnn Wetz

PLESx G t D und -pliege mbM o+ Schaxonngsho! 10-14 « 45320 Essen Jormaran cach /\
Teleton C201 /36590 o Tee‘as 201738 59163 « E Mo Io@piucoe do « intomat. www plodos de T, -
ot Essen - 89654 o USLIN DE 170736401 ety ovow

mmmmmm(&z 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200

STADT WEITERSTADT » RIEDBANNSTRASSE 6 « 64331 WEITERSTADT ot Stadtwerke Weiterstadt
Eigenbetrieb Stadtwerke
% technische Belriebsleilung
Abteilung !  061505456-0
Hochbau/ Planung/ Umwelt 8 061505456-23
ees | ane «b Bsoh §
im Haus 64331 Weitersiadt - Grafenhausen
@ nipZvww.weiterstadl.do
- helge lemmer@stadtwerke-weiterstadl.de
— Sachhearbeiler:  Herr Lemmer
Durchwaht 051501545614
Sprechzelten:
MO -FR 08.00 - 12.00 Uhs
cdet nach Vereinbarung
thre Zeichen thie Nachnicht vom Unsaere Zeichen Oatum
Sish 14.08.2010 StadiwerkefLem 19.08.2010

Bebauungsplan ,In den Wernéckern" Grifenhausen

Stellungnahme

Die &ffentliche Kanalisation beginnt mit einer Anfangshaltung in der Dammstrafle in der
Nihe des jetzigen Gebaudes der Dammstralle 24 bzw. 24A. Probleme (ber Rickstau
oder hydraulische Engpésse sind den Stadiwerken in diesem Bereich nicht bekannt.
Der akiuelle Generalentwisserungsplan aus 11/2004 hat ergeben, dass erst 300m
weiter der Kanal in der Haupt- und Wixhauserstrale hydraulisch Gibertastet ist. Die
nolwendigen MaRnahmen sind bei den Stadiwerken bereits in dem kiinftigen Wirt-

schafisplan enthalten.

Die zukOnftige Wohnbebauung des BPtan _In den Wernickern® kénnte an den Kanal in
der DammstraBe angeschlossen werden, wenn ausschliefilich Schmutzwasser einge-
leitet wird. Ausreichende Kanaltiefe zur Verldngerung des Kanals ist vorhanden,

Mil freundlichen Gri3en

/‘.

lpl -lng/(FH)

Bonkverbindungen
Vereinigte Voksbank Slagdt- und Kicissparkasse
Griesheim-Weiderstadl eG Oarmsiag!

Konto-Nummes. 260 11625

Konto-Nummer: 160 920
Bankietzaht 508 624 €8 Bankicizaht 509 501 50

Stevernummer. 007 226 01243
Umsatzstever:  DE 111 603372
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TeliaSonera lcnternationalmmmd

arrier
Dato Page
.=SAG 09.07.2:):0 1(1)
TefiaSonera, Matthias Wirz

SAG, Corina Tolldan
Fax to 06151 53930928 @@rne 08181 53330928 e

Leitungsauskunfi
Planungsteam - HRS " '3, JU'\‘ Zt\\ﬂ
Herr Dipl.-Ing. Detief Sicbert EINGEGANG
Liebigstraie 25A
64293 Dammstadt \ z 3 40
Leitungsauskunft

BM: Grifenhausen, In den Wemackemn  Ihr Zeichen: Si/sh TA-PR-161.doc

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der TeliaScnera Intemational Carrier Germany GmbH erteil ihnen die SAG GmbH
die folgende Leitungsauskunft

Gemé&R lhres Schreibens vom 10.08.2010 teile ich Jhnen mit, dass vorhandene und mittelfristig
geplante Rohranlagen im Eigenfum der TeliaSonera International Carrier Germany GmbH nicht
batroffen sind und somit keine Bedenken von unserer Seile gegen das o.a. Bauvorhaben
bestehen.

FiUr Rickfragen stehe ich thnen geme 2ur Verfugung,

SAG GmbH

CeGIT

Karlsruher Strate 120

68775 Ketsch

Tel.: 06202 /605805

Fax: 06202 /605800

Mail: gabriele.holifelden @say.de

Mit freundlichen Grissen

gez. Corina Tollrian

Technische Sachbearbeiterin
Camparry trdormadon Viskiing and Posts) addrecs Cantact informstion
Casler G y GmoH T Canter G GmdH Tek +49£0-0071 0
Kloyerttrallo 82 KieyerstraSe 88 Fax +£0-60-30734-420
060326 Fraisat am Main, Gennany D-60326 Frankfst am Main v betasoners Comice gy
Ovector: Frark Kerchnes, Gerhard Harmed
Bank detads Sversks banken

Handels|
Acoount No: 00106883009, BLZ: 514 206 00
Reg No- 11RD 50091 AG Frankfrt am Main

&
Unitymedia

Internet, Telefon & TV

Henyredia Hegeon
Giakbk 3 Tn aG
e W i

Planungsteam - HRS R

Liebigstratie 25A B ﬂ Josarchen

64293 Darmstadt

Ansprechpartner:
Holger Speier / Ted.: 069/ 48003 ~ 123 / Fax.: 069/ 48003 - 109

Emall; holaer. speier@unitymedia.de - Mobi: 0170 1 3227008

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt. .
Bebauungsplan ,.In den Werndckemn* im ST Gréfenhausen

Fevave W lymari-a e

Sehr geehrte Damen und Herren,
15.06.2010

im Planbereich befinden keine Versorgungsanlagen der Unitymedia Hessen GmbH &
Co. KG.

Geplant sind von uns keine Malnahmen.

Fiir weitere Fragen stehe ich ihnen geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griissen

/‘l ~ /

[ f -

R

Holger SpeieiE

mm



Amt fiir StraRen- und
Verkehrswesen Darmstadt

Amt fur Straflen- und Verkehrswesen Dammsiadt
Postfach 100763, 64207 Dammstadt

Planungsteam HRS
Liebigstrale 25A

64295 Darmstadt

i W -
anaeh | 9 Jull -
R AL fam

Axtenzeichen

Dst.-Nr.

Telefax
E-Mail

Datum

(' HESSEN

- - ]
-‘wﬁ%ﬁ
[\
L

34 ¢ 2 Wei-N1 C 7 4

0477

Rolt

3431

3450

roif. @hsvv.h de

15. Juli 2010

Baulgitplanung der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Griifenhausen:
Stellungnahme geméR § 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan "In den

Wernédckern"

Ihr Schreiben Si/sh TA-PR-161.doc vom 10.06.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den uns zur Prifung iibersandten Unterlagen geht hervor, dass die vom
ASV Darmstadt vorgegebenen Festlegungen zum Abstand zwischen dem
Dammfull des geplanten. La&rmschutzwalls und der BAB A 5 erfiiflt werden
(siehe unser Schreiben 34 h Wei-N1 vom 08.02.2010 an die Stadt

Weiterstadt).

Hinweis hierzu: In o.g. Schreiben halten wir auch gefordert, dass diese
Anforderung in den “Textlichen Festsetzungen” des Bebauungsplans (z.8.
unter Punkt 4 oder 7) festgehalten wird. Diese Aussage fehit dort noch und ist

entsprechend zu ergénzen.

Der innerhalb der 40 m-Bauverbotszone geplante Lirmschutzwall bedarf der
Zustimmung des Bundes als StraRenbaulasttriiger. Hierzu muss 2u gege-
bener Zeil von der Stadt Weiterstadt ein entsprechender Antrag gestellt
werden. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gemaR § 9 Abs. 8 FStrG
fir den Lammschutzwall wird in Aussicht gestellt. Wegen der Nihe des
Dammfules zur BAB-Grundstiicksgrenze und des geplanten Lérmschutzwall-
aulbaus des mit einer Regelneigung von 1:1 ist mit dem Antrag ein
Standsicherheitsnachweises zu erbringen.

An zwei Textstellen in der "Begriindung mit Umweltbericht® (Abschnitt 8.0,
Seite 8, und Abschnitt 1.1, Seite 13) wird erldutert, dass die Errichtung des

64295 Darmstadl. Grofll-Gerouer Weg 4
Teieton: 06151/3306-0

Landesbank Hessen-Thilningen
Kto. N7.: 1000 §12

Fax: 06151/33083150 BL2: 500 500 00

www hsvy. hessen.de

IBAN-N7.: DE 67 500 500 00000 1000 512

Zshlyngen: HCC-HSW Unsers Nempetens
USt-kiNr.: DE811700237 thee Mot hitar
St-Ns.: (43/226/03501

Amt fir St n- und
Verkehrsw . Darmstadt

Larmschutzwalls die Voraussetzung fiir ein Heranriicken der geplanten
Bebauung an die Autobahn - und damit in die 40 m-Bauverbotszone - sei.
Diese sachlogische Verkniipfung trifft nicht zu und ist daher aus den textlichen
Erlduterungen zu entfernen. AuRer dem Lirmschuizwall sind weitere
Hochbauten, wie es die Darstellung im aktuellen Entwurf des Bebauungsplans
erlauben wiirde, in der 40 m-Bauverbotszone nicht zuldssig.

Insofern kénnen wir dem Bebauungsplan, was die Darstellung der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen betrifft, nicht zustimmen.

Innerhalb der Bauverbotszone kénnen wir lediglich Kfz-Stellplétze auf Antrag
genehmigen. Wir schlagen deshalb vor, den in die Bauverbolszone hinein-
ragenden Teil der {berbaubaren Grundstiicksfliichen, sofem sie dringend
bendtigt wird, an der nordwestlichen ausgesparten Ecke dieses Areals
unterzubringen und innerhalb der 40 m-Bauverbotszone ausschiieRlich
ErschlieBungswege und Stellplatzflichen vorzusehen (sishe Anlage).

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundiichen Griifien
im Auftrag

%&4/

Rolf Schwamb

Anlage

Ausschnitt aus Bebauungsplan mit Anderungen

212
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LARMSCHUTZWALLAUSB

SCHNITT A-A

BOTANISCHE DEUTSCHE GEBIRGS HEBSISCHE _
VEREINIGUNG BUND FOR UMWELT UND WANDERVEREINE ~ GESXLLEGHAZ | MR NATURSCUTZBUND SCHAPT
a +{N NALURSCHUTZ UND NATUSCHUTZ LY HasenaV. ORNITHOLOGIE UND CEUTSCHIAND DEZUTSCHER WALD
Z hHessenaV, In Hesoene V. VesteDerstelle Gtz m‘r:mm [Y'2 LVHnme.V.n l.‘lHuawo.;.
< .82 Tethetr, 47 Erbismihietwog 25 Indonss. 5 Garbenholmerstr Rathovessr,
% 35034 Marbarg £0328 Frankfurt’dd 61276 Wallrod lim Echaed 35570 Wetdar 63185 Wiesbaden
I
<
g:: Absender dieses Schrelbens
I
Anariannis Naturserutrverbénde
& Xonrad Heinrich LoiBle:
& Wingertatrale 36
8 &n das 64380 RoBdorf
E Planvngstean 06154/8477
i R
&l Dipl.Ing. Detlev Siebert
& Licbigaliale 23A ; 20.7.2010
1
i 64293 Darmstadt
A " o
A Betr.: Bpl. "Tn den Werndckera", Gréfenhouncn

Bez. : Ihr Schreiben vom 10.6., unser Schreiben vom 19.12.2009

¥ BAB ! Sehr geehrie Dacen und Herren !

Fiir die Yorlage danken wir lhnen !

Vir rrellen fesr, daf, was nshelag, in der Planung vollazngen wor-
den 1st, namlich dic Fauns auch jenseits der Geltungsgrenze uad
damit im Xlcingartengebiet zu erfassen ( Winkler Ziff.2;: vgl. un-
ser voriges Schreiben ),

tn unserem Sinne sind C 12 = 15 ( S.5 ) scvie 14 und 15 ( Begr. f
5.10 ).- Die bei Winkler unter Ziff. 5 genonnten MaOGnahmen soll- /
ten als verbindlich fur die Planung in diese einbezogen werden.

Wir crwarten einm auszroichende Rogolung dox Ausgleiche, wic sic
unter 16.0 Begr. angeklindigt ist, wovon abhingt, ol wir .die Planung

akzoptiercn kdnnen.

Mit frasnd). Gruf
[

=

RANHANG
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; FHANKF;IRT j_;/m;wxpunr
fj g EGELSBACH i rjrsi‘;ggggg
{ S
Hassische Flugplotr GmbH Egelsdach  Fugplazz - 63329 Egessboch
Pianungsteam HRS Fon: +43 [0} 61 03/94 18-50 -2-
Liebigstr. 25A Fax: +49 (0] 61 03/94 18-99 Auch h den Berech der Flual tachte Verkehrslandeplatz
64293 Darmstagt ; pach-oi uch wenn nach den nungen der Rugldrmgutachten zum Verkehrstandepla
sta xizi;mw :T:‘:nm Frankfurt-Egelsbach die Larmbetroffenheit im Pianungsgebiet unter 45 dB(A) liegt,
€9 14.06.5016 so kdnnen wir aus den angefiihrten Gespriichen doch eine subjektive Betroffenheit
e B1006-11 einzelner Biirger herleiten. Da im Plangeltungsbereich eine spitere Wohnbebauung
e tield 1S £ > realisiert werden soll, halten wir es fiir unabdingbar, eine dingliche Sicherung im
shnapsn (’ Grundbuch vorzusehen, die sowohl die spiteren Eigentiimer Gber die Lage der

Flugrouten informiert als auch die Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach vor

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt; Beba lan ,In d
itplanung der . uungsplan .In den eventuelien Klagen oder Anspriichen schiitzt.

Wermniédckern" im Stadtteil Grifenhausen

Wir schlagen in Anlehnung an ein Verfahren, dass bereits erfolgreich mit einer

Sehr geehrte Damen und Herren, anderen Nachbargemeinde praktiziert wurde, folgenden Text vor:

den uns mit Datum vom 10.06.2010 zugesandten Entwurf des Bebauungsplans Der Eigentimer verpfiichtet sich,

haben wir zur Kenntnis genommen und teilen mit, dass aus rein flugbetrieblicher 1. alle vom Flugbetrieb des Verkehrsiandeplatzes  Frankfurt-Egelsbach

Sicht keine Einwinde bestehen. : ausgehenden Immissionen, die dber das, nach den jeweils geftenden
Geselzen oder technischen Vorschriften ohnehin hinausgehende Ma8

Wir begriBen ausdriicklich die deutlichen Hinweise auf die Lage innerhalb der hinausgehen, entschidigungsios hinzunehmen. Diese Verpfiichtung umfasst

Sledlungsbeschrénkungszone und die Auswirkungen durch Flugldrm durch den auch etwaige Wertminderungen an Gebduden und Anlagen aller Art. ‘

Flughafen Frankfurt/Main unter 4.0 und 9.0 der Begriindung. 2 Qgeeﬂ Ausibung der beschrdnkt persginfichen Dienstbarkeit darf Oritten

Uberlassen werden.

Dariiber hinaus erlauben wir uns den Hinwels, dass der Plangeltungsbereich prizise 3. Alle Kosten der Beurkundung und der Eintragung trégt der Eigentimer.

unter der Abflugstrecke Juliett" (fir kleinere Luftfahrzeuge-LPA) und unter der An- . .

und Abﬂugstregke D2/D1 fiir schnellere Luftfahrzeuge und Jets (HPA) vom/zum Wir erlauben uns, die fiir den Verkehrslandeplatz Frankfurt-Egelsbach zustindigen

Verkehrslandeplatz Frankfurt-Egelsbach liegt. Diese Luftfahrzeuge miissen aufgrund !.t;ftaufsichtsbehorden sowie die Flugldrmkommission Uber diesen Vorgang zu
informieren,

der Luftraumstruktur im Nahbereich des Flughafens Frankfurt den Planungsbereich in
einer Hohe von maximal 1.500 ft Giber Meeresspiegel entsprechend ca. 335 m {iber

Grund iiberfliegen. Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verfilgung und verbleiben

Ein nennenswerter Teil der auf unserer Fluglarm-Hotline eingehenden mit freundlichen Griien

Larmbeschwerden wird von Bewohnem des Stadtteils Grifenhausen getitigt, die sich
von Einzelschallereignissen iberfliegender Luftfahrzeuge gestart fiihien.

Hessi ‘ ugplatz GmbH Egelsbach
Dariiber hinaus hat anlasslich der Sitzung der Flugldrmkommission am 19.05.2010 , /SC 5 ﬁ A
die Vertreterin der Stadt Weiterstadt aufgrund von Anfragen betroffener Biirger und NS O~ c’“', X
Siegmar Wi n ppa. Simon Bockzdanning

eigener Beobachtung beantragt, einen weiter siidlich im Bereich Segmuiller > s ! -
gelegenen Teil der angesprochenen Flugroute ,Juliett” aus Griinden der weiteren Geschaftsfiihrer Technischer Leiter
Ldrmreduzierung geringfiigig zu verschieben (ca. 400 m im Gelinde bzw. 4 mm auf

der Flugkarte). Kopie an  Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat 111.33.3 Luftverkehr

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung BAF
7, Flugldrmkommission am VLP Frankfurt-Egelsbach

Egeisbach Jordan Hansell Sparkasse LangenSetgenstact Steueriv: 035 235 60063
Antsgencht Oftonbach ! Segrmar Weegen 812506521 24 DE 03 5055 2124 033 0000 50

Sz dor Gesenschalt Geschaltstuhrer. Barkverbindung Ustior OF 1135 568 06
HRB 30166 Aark VWilsen Konta 033 DO0 050 SWIFTESL HELADEFISLS
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S, SEEEE Landkreis
! -_-.g,.-.;:‘..r Darmstadt-Dieburg

ey Landschafisentwickling -
Kreishaus Darmstads
JogertorstraBe 207

Telefon

(Durchwahl).  (06151) 881-22 0%
PC-Fax: {06151) 88142 09
E-Maik: 1 krehes@ladadi de

Telefonzentrale: (061$1) 8810
Telefax, 2entral: (06151) 88110 95
Intemet: htp:/ivwww ledodi def

Ih Zeichen/Schreiben vom  Unser Zeichen Sachbearbeitenin Datum d _5—

B/5-TOB-55/7 Frau Kreher 15. Juli 2010

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,,In den Werniickern“, STT Griifenhausen

hier:  Stellungnahme gemiB § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsteams HRS
vom 10. Juni 2010, Az.: Si/sh TA-PR-161.doc

Sehr gechrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Untere Wasserbehdrde

Das Vorhaben Jiegt innerhalb der Zone 18 des festgesetzten Wasserschutzgebictes der Trinkwas-
sergewinnungsanlagen des Gemceindeverbandes Gruppenwasserwerk GroB-Gerauer Land im
GroB-Gerauer Stadtwald. In diesem Zusammenhang verweist die Untere Wasserbehorde auf die
Schutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrinkungen (StAnz.: 49/1970
S.2317).

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebictes im Sinne des § 13
Abs. | des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,.Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried* (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstréiger sind die stark schwankenden
Grundwasserstiinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebiudeschi-
den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise dic Gefahren durch

.2
Pestanschrift: DienstgebdadeHausadrene Stah- 0. Kreissparkaase Darmsad Landzabask Hessen Thonogen
(BLZ 503 50} 50) 349 096 (BL.Z 500 500 00) $09) 403 603

D D’ 0 2K eanich Drebutg Posband FrokfarMan
Postfach, 64276 Danastady (BLZ $03 $26 51) 33 200 114 (BLZ $00 100 60) 11$ 44609

oy Natur- und Umwelischutz,

2-

grundwasserbedinge Sctzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit sctzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verntissungen durch zu hohe Grund-
wasserstinde zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die wasserwintschafilichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zusténdigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Nach § 42 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll Niederschlagswasser in geeigneten
Fillen verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen. Erforderliche Erlaubnisse sind bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewiisser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ffentlich-rechtliche Vorschrifien noch
wasserwirtschaftliche Belange enigegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunfisbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflichen und Stell-
pléitzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schiichte oder versickerungsfihige
Oberfliichenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefithrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordemnis hingewiesen, dass sich die Planungstriger
von Bebauungs- und Fliichennutzungspléinen bereits im Vorfeld u. a. tiber entsprechende Rechts-
verordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenheiten im Plan-
gebiet vornehmen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenverinderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge
von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m? auf oder in den Bo-
den eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfiigung unter

http://www.hmulv,hessen.de/irf/HMULV _Internet?cid=309de16416512c87ba3 1bfe282¢50791
Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Ldschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich.

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
fiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.



3-

Dic Loschwassermenge muss filr eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden ab dem 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Ldschwassermenge vom éffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschdpflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wiissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Lschwasserbehiilter) sicherzustellen.

Die Strafien sind filr cine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

Untere Naturschutzbehérde

Nach den Aussagen des artenschutzrechtlichen faunistischen Gutachtens besteht file keine nach-
gewiesene oder potentiell erwartbare Art im Plangebiet ein Ausnahmeerfordernis, sodass eine
Ausnahmezulassung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich wird.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde der auf der Parzelle Nr. 25 vorhandenc Erdaushub als
Bestandsbiotoptyp in die Bewertung eingestellt. Wir gehen davon aus, dass fiir diese Ablagerung
keine Baugenchmigung erteilt wurde, sodass die tibererdete Fliiche als ausdauernde Ruderalflur
angesetzt werden muss.

Unter der Ziffer 16.0 ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich“ wird in der Begrilndung ausgefiihrt,
dass der Ausgleich voraussichtlich auBBerhalb des Plangebietes realisiert werden soll.

Sofem hierzu keine verbindliche Regelung vor Satzungsbeschluss vorliegt, werden wir das Defi-
2it vom Okokonto der Stadt Weiterstadt abbuchen lassen.

Liindlicher Raum

Untere Denkmalschutzbehirde

Polizeipriisidium Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anrcgungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

gez. Dietze

Landesam{_ r Denkmalpflege Hessen HESSEN
[ ) -
- -
Biisesakeen 2 2 Jun: oy — ey
L
Londesom tur Ox 99 Hessen - - 64283 Darmazact Aktenzexhen (Bile bey Ariwost angeben)
A 1.5DA 48472010
Bearbolztiin Dr. Holger Goldner
Planungsteam HRS Ourchwary 06151 - 16 58 16
Liebigstrae 25 a Fax 06151 - 16 58 12
E-Mail LD.D. e ge-Hessen.do
64293 Darmstadt e Zeichen

hwe Nachvichy
Datum 21.06.10 67'6‘

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;
Bebauungsplan ,,In den Wernickern" im Stadttei} Grifenhausen

Hier:  Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. MaBnahme werden von Seiten unserer Behbrde keine grundsatzlichen
Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmélern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:
.Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schulzbehtrde unverzdglich anzuzeigen.®

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Steliung nehmen.

Leiter der AuBlenstelle Darmstadt

8ae B nach 9. Annte 830- 1200 und 1330 - 1530 Fedags bis 1200 UN

Set hock ~ 64263 D. - Telefon 06151 - 16 58 16 - Tedetan 06151 - 16 58 19- Qe hitp ffwwew ge-hessen de




Regierungsprasidium Darmstadt EINGEGANGEN 1 5‘C'i 2010 HESSEN

asidium D. dt . 64228 D dh

B
Regierungsp

Unser Zeichen: Az lI131.2- 61d 02/01- 108
Magistrat der thr Ansprechpartner: Bernd Lange-VaalBlen
Stadt Weiterstadt Zimmemummer: 4041
Postfach 1155 Telefon/ Fax: 06151-12 8918/ 06151128914
E-Mail: B.Lango-Vaassen@rpda.hessen.de
64320 Weiterstadt Datum: £ 33200
.’/-‘ "
&

Baugesetzbuch § 4 Abs.2
Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;
Bebauungsplan "In den Wernackem™

Schreiben des Biiros Planungsteam vom 10. Juni 2010,
Az.: Si/sh TA - PR-161.do¢

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die Stellung-
nahme der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde.

Zu dem o. a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt wie folgt Stellung:

grgngwgssg[

Das Vorhaben liegt in der Schutzzone Ili B der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemein-
deverbandes Gruppenwasserwerk .Gerauer Land”. In der ,Begriindung mit Umweltbericht”
wird auf Seite 24 zwar darauf hingewiesen, in den textlichen Festsetzungen findet sich dazu
jedoch nichts. Da nicht ohne Weiteres sichergestellt ist, dass die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zugleich auch die Verbote nach der Wasserschutzgebietsanordnung beinhal-
ten, sollte die Schutzgebietsausweisiing im Bebauungsplan kenntlich gemacht und die ent-
sprechenden Verbote - soweit nicht mit den bauordnungsrechtlichen Ausschliissen identisch
- entweder direkt in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen oder dach wenigstens
auf die bestehende Schutzgebietsanordnung auch an dieser Stelle verwiesen werden.

Oberflichengewisser
Die Ausfiihrungen unter Abschn, 2.1.3 und 5.0 {Schutzgut Wasser) der Begriindung mit

Regi gsprasidium D: dt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Withelminenstralle 1-3, Withelminenhaus Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Imernet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmutel:
www rpda de Telefax: 0615112 6347 (allg in) Hat fe Luisenpl -2.

Umweltbericht sind s nicht zutreffend.

Der Bebauungsplanentwurf Gberplant im Norden den Uferbereich gem. § 12 Abs. 2 HWG
des namenlosen Gewéssers Gemarkung Grafenhausen, Flur 6, Flurstick 94. Auf § 14 HWG
(Verbote, Genehmigungen in Uberschwemmungsgebieten, Uferbereichen und Gewissern)
wird deshalb hingewiesen.

In der Aufzdhlung der Rechtsgrundlagen unter Abschn. 1.0 der Begriindung mit Umweitbe-
richt fehit dariiber hinaus das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Hessische Wasserge-
setz (HWG) in der jeweils neuesten Fassung.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Die Aussagen zu der Entwasserung unter Punkt 11 (Begriindung mit Umweltbericht) sind un-
zureichend. Eine fachliche Beurteilung ist nicht méglich. Die Entwidsserung ist somit als nicht
gesichert anzusehen.

Immissionsschutz
Soweit sich die gewerblichen Tatigkeiten nur auf den Tageszeitraum beschranken, diirfte das

Nebeneinander von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe maglich sein.

Bergaufsicht
Eine Stellungnahme hierzu habe ich bis dato nicht erhalten.

Aus der Sicht des Dezernates ,Bodenschutz” bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf
keine grundsitzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezerna-
te, deren Aufgabengebiet durch die Planung beriihrt wird, beinhaltet. Eine planungsrechtli-
che Prifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gem3aB § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann
sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwigungsmaterials im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durchgefiihrt werden. Selbstverstindlich stehe ich lhnen zur planungsrechtlichen
Beratung jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag N

Bernd Lange-Vaaflen
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Tilo Uhrig (

Von: Bolat, Ali [ali@bolat.de]

Gesendet: Monlag, 28. Juni 2010 14:26 ~
An: _info /

Betreff:  Bebauungsplan "In den Weméckern”

Betreff: Bebauungsplan “In den Wernéckern”
Sehr geehrter Herr Siebert,
wir haben uns bisher iiber den Bebauungsplan in den Wemickemn nicht geduBert und méchten dieses hiermit nach hoten.

Zuerst mdchten wir hiermit anmerken, dass wir nicht einverstanden damit sind, dass das besagle Gebiet als Mischgebiet
deklariert werden soll. Wie Sie sicherlich wissen werden sind wir ein Steinmetzbetrieb, der insbesondere auf dem
Firmengeldnde (hier die Parzelle 19/5) Zuschnitte und diverse weitere Bearbeitungen von Naturstein vomimmt. Die durch uns
auf dem Firmengelinde ausgefihrten Arbeiten sind gerduschintensive Arbeiten, so dass die Immissionswerte fiir
Wohnbebauung nicht eingehallen werden kénnen. In Ihrem Bericht schreiben Sie das unsere Produktion ausschlieBlich in der
Werkhalle erfolgt und somit auf der Produktionsseite kein Stérungsgrad zu verzeichnen sei und das Vorkehrungen getroffen
werden kénnen die hinsichllich der Lagerhaltung zu einem geringen Stdrungsgrad filhren witrden. Hier miissen wir anmerken,
dass wir weder ausschiieBlich in der Werkhalle produzieren, noch Vorkehrungen treffen kénnen, die hinsichtlich der Lagerung
2u einem geringeren Stérungsgrad beitragen knnen. Aus diesem Grund pladieren wir fiir die Beantragung einer

Erweiterung als Gewerbegebiet und nicht als Mischgebiet.

Weiter missen wir darauf hinweisen, dass der besagile Umweltbericht ihrem Bericht nicht beiliegt. Wir bitten Sie diesen zeitnah
an uns an die lhnen bekannte Adresse zu senden.

Im einzelnen machten hier weiterhin zu den Punkten der Festsetzungen eingehen:

zu Pkt. 1: Die Parzelle Bolat haben Sie unter die Kennziffer 2 des Bebauungsplans gesetzt. Hier sagen Sie, dass sonstige
Gewerbebetriebe mit nicht wesentlicher Stdrung angesiedelt werden kdnnen bzw. angesiedelt sind. Wie oben bereits
geschildert zahit die Bolal Natursteine GmbH nicht dazu. Hier ist von gerduschintensiven arbeiten auszugehen.

2u PkL. 4.1: die Maximale TraufhShe haben sie mit 7,0 m fest geschrieban, jedoch wiirde das mil unserem jetzigen Gebaude
{Werkhalle) nicht korrespondieren, da wir aktuell eine Traufhhe von 8,50 m haben. Soliten wir einen Anbau an unsere alte
Halle in Betracht zichen wére dies unter diesen Umsténden nur bedingt realisierbar.

zu Pkt. 10: Es ist bereits eine Einfriedung varhanden, die hoher wie 1,80 m hoch ist.

2u Pki. 13: Aus welchem Grund werden hier soviel Grinfiichen ausgewiesen? Unser Betrieb lebt davon UnmaRtafeln vor Ort
fir die Fertigung zu haben um erstens unseren potentielien Kunden Materiatien zur Auswah! stellen zu kénnen und zweitens um
bei Bauvorhaben kurzfristig reagieren zu kdnnen, da wir Natursteine zus der ganzen Welt importieren und die Lieferung eine
enisprechende Lieferzeit von bis zu 10 Wochen dauert. Wir erachien die Pflanzstreifen Dberflissig.

Allgemeine Punkte:

Weiter miissen wir festhalten, dass durch die Erweiterung der Fa. Robolution uns erhebliche Beeintrachtigungen widerfahren
werden. Wir erfreuen uns im Moment einem hohen Kundenverkehr durch unser an der Werkhalle montiertes Schild. Bei der
geplanten Erweiterung der Fa. Robolution f3lit dies gréfitenteils weg. Bei der Ausfiihrung der neuen Asphaltstrafie ist die Fa.
Bolat mit den Kostenbeteiligungen auBen vor. Wir miissen jedoch zwecks Anliefermdglichkeiten ein Mitrederecht haben und
einige Kidrungen herbei fiihren. Weiter erachten wir es fiir Sinnvoll, auf dem erweiterten Grundstiick der Fa. Robolution ein
Werbemast zu installieren. Die Koslenbeteiligung hierfiir mssten wir noch kidren.

Mit freundlichen Grissen

i.A.

S.Glven

28.06.2010

Bolat Natursteine GmbH
Dammstrasse 16
64331 Weiterstadt - Grafenhausen

Tel.: 06150/1346-73
Fax: 06150/1346-75
E-Mail: info@bolat.de
Web: www, de

GeschiftsfGhrer: A. Bolat
Amtsgericht DA HRB: 9467

'8.06.2010
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Textliche Festsetzungen 2um Bebauungsplan .In den Wemdéckem®
dor Stadt Weiterstady, Stt. Grafenhausen

04.05.2010 : A Planungsrechtliche Festsetzungen
3  STADT & Planungsrechtiche Fostsetzungen
j 1.0 Art der baulichen Nutzung
W E g T E R S T A D T Gema § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 6 (2) und (3) BauNVO sowie §§ 1(4), 1(5), 1(6) und
o 1(10) BauNVO sind in dem Baugebiet nur die aufgefilhrten Nutzungen aligemein oder
STT G R A F E N H A U S E N ausnahmsweise zuldssig.
MI - Mischgebiet
Bebauungsplan Kennziffer 1:
. « Allgemein zulassig sind:
.n den Wernackern
- Sonstige Gowerbobetricbe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
- Geschifts- und Biirogebaude,
- Lagerplétze,
- Wohngebsude,
Dabei wird geméaB § 9 (2) BauGB bestimmt, dass eine betriebsunabhéngige Wohnnut-
zung erst dann zuléssig ist, wenn von dem westlich des Plangebietes auf der Parzelle
Flur 2 Nr. 840 (DammstraBe 10) gelegenen Gewerbebetrieb sowie von den im Pilan-
gebiet selbst vorhandenen Gewerbebetrieben keine das Weohnen wasentlich stdren-
den Gerdusch- oder Staubemissionen mehr ausgehen.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltung sowie fir Kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
2wecke.
Kennziffer 2:
Allgemein zulassig sind:
Textliche Festsetzu ngen - Sonstige Gewerbebetrigbe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
- Geschéfts- und Burogebsude,
. - Wohngebidude oder Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsparsonen sowie fir
g glanur;gsrechthc;l:er Fhe St: et7;un‘gen Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
890r ”““95"3‘3 icne eslsetzungen geniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind.
C Grinordnerische Festsetzungen ) o
D Hinweise / Empfehlungen Ausnahmsweise zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Anlagen fir Verwaltung, sowie fOr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
2.0 Bauweise
Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtel. Die zuldssige Stellung der baulichen
Anlagen ist festgelegt durch die dargesieliten Baugrenzen und Baulinien. Dabei sind auch
Gebaudeldngen > 50 m zuldssig.
PLANUNGSTEAM LicbigstraBe 25 A s D6151-539309- 0

64293 Darmstadt far 06157 - 539309-28
oot o Tet o Yiene bl terie gt pueters e S planangateeno oy e Planungsteam—HRS BP1 PR-161 04.05.2010 Seite 2
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Textliche Festsstzungen zum Bebauungsplan _In den Wemdickern®
der Stadt Weiterstadt, Stt. Grafenhausen

3.0
3.1

3.2

33

4.0
4.1

4.2

5.0

6.0

Mal der baulichen Nutzung
2ulissige Grundflichenzahl (GRZ)

Soweit die iberbaubaren Flachen dies zulassen, betréigt die maximal zuldssige Grundfls-
chenzah! (GRZ) 0,6, bezogen auf das jeweilige gesamte Betriebsgrundstick.

Dardber hinaus kann fir Garagen und Stellplitze mit ihren Zuwegungen und Nebsnanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO die zulsssige Grundfliche bis zu einer GRZ von 0,8

iberschritten werden (§ 19 (4} BauNVO).
Z2uldsslge Geschossflichenzahl (GFZ)

Auf die Fesltsetzung der Geschossfiichenzahl (GFZ) wird verzichtet. Das MaR der bauli-
chen Nutzung wird bestimmt durch die maximale Grundfldche und die maximale Hohe der
baulichen Anlagen.

Zahl dor Voligeschosse

Auf die Festsetzung der Zahl der Voligeschosse wird verzichtel. Das Bauvolumen ist
durch die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt.

Héhe der baulichen Anlagen

Maximale Trauth8he

Die maximale TraufhShe wird gemessen zwischen der Oberkante der Stralenachse der
Dammstralie und dem Schnittpunkt des verléngerten AuBenmauerwerks mit der Dach-

haut.
Sie betragt maximal 7.0 m.

Maximals Firsthéhe
Die maximale Firsthdhe wird gemessen zwischen der Oberkante Stralenachse der
Dammstrafle und dem Dachfirst.

Sie betragt maximal 12,0 m.

Uberschreitung von Baugrenzen

For untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) HBO ist eine Uberschreitung der Baugrenzen in
geringfilgigem AusmaR zuléssig, sofern sie nicht mehr als 1,5 m vortreten und von Nach-
bargrenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben.

Zuldssigkeiten von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen

Steliptétze und Garagen mit ihren 2ufahrten sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
sind sowoh! innerhalb der Uberbaubaren Flichen wie auch auf den nichl Oberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan .In den Wernackem”
der Stadl Weiterstad?, Stt. Grafenhausen

7.0 Besondere bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen

7.1 Schutz vor Einwirkungen durch Fluglarm

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Abflugbereicth des Flughafens Frankfurl am Main
sind Fassadenbauteile { d. h. Fenster, AuBenwinde und Dachflichen) schutzbediritiger
Riéume von Wohnungen, die nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes neu errichtet
oder wesentlich gedndert werden, so auszubilden, dass sie die Anforderungen an die
Lufischallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fOr den
Larmpegelbereich lll erfilien. In der Regel sind dabei Aulenbauteile ausreichend, die der

Energieeinsparvarordnung (ENEV) genlgen.

Zusétzlich ist in jeder Wohnung wenigstens in einem Schlafraum oder in einem zum
Schlafen geeignelen Raum eine schallddmmende, evil. fensterunabhéngige LOftungsein-

richtung vorzusehen.

7.2 Schutz vor Vernidssung

Aufgrund des prognostizierten hohen Grundwasserstandes sind zum Schutz vor Vemnaés-
sungen bel Neubauten bauliche Vorkehrungen (spezielle GriindungsmaRBnahmen, Ausbil-
dung von Kellern als .weile Wanne® u. 4.) vorzusehen, die eine wasserdichte Ausbildung
von Boden und AuBenwanden von Kellergeschossen gewdhrieisten.

B___ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.0 Dachgestaltung
8.1 Dachform
Die Dachform ist frei. Es sind sowohl Flachdéacher wie auch geneigte Dacher zuldssig.

8.2 Dachnelgung

Die maximal zuldssige Dachneigung betrégt 45° Im Ubrigen bestimmt sich die Dachnsi-
gung durch die Festsetzungen zur maximalen Traufhhe und zur maximalen Firsthdhe.

9.0 Dachaufbauten
For Wohn- und Borogebaude gilt:

Gauben sind zul#issig; sie sind als Einzelgauben auszuf(hren. Auf einer Dachfliche darf
nur 1 Gaubenform zur Ausfihrung kommen.

Die Gaubenauflenwand ist 0,50 m von der AuBenwand zuriickzusetzen.

Zwerchgiebel sind zuldssig. lhre Firsthéhe betrdgt maximal 1,0 m unterhalb des Firstes
des Hauptdaches.
Durch die Errichtung von Dachaufbauten darf kein zusatzliches Vollgeschoss entstehen.

10.0 Einfriedigungen
Die Hohe der Einfriedigungen betridgt max. 1,80 m.

Planungsteam-HRS BP1 PR-161 04.052010 Seite 2
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Textliche Festsotzungen zum Bebauungsplan .In den Wemndckem®

der Sladt Weierstadt, Sit. Grifenhausen

Textliche Festsetzungen 2um Babauungsplan .In don Wemackem”

der Stad! Waiterstadt, St. Griifenhausen

11.0 Auftenanlagen

Geldndeaufschittungen von mehr als 1,0 m ilber der erschlieRenden Strafenachse fir

das Anlegen von Terrassen bzw. Eingangsbareichen am Haus sind nicht zuléssig.

Abgrabungen sind nur fir Lichtschéchle zuléssig.

C Griinordnerische Festsetzungen

12.0 Befastigung von Grundstiicksfreiflichen

Die Befestigung der Grundstiicksfreifldchen fiir Hofflichen und Zuwegungen hat in der Art
2u erfolgen, dass sie mit Natur- oder Betonsteinpflaster mit weitem Fugenabstand oder

Rasengittersteinen zu belegen sind.

Dies gilt auch fdr die Befestigung der Stellplitze. Hierfur sind ausschliefilich helle, was-

serdurchidssige Materialien zuléssig.

Ausnahmen davon sind 2uldssig, wenn dies betriebsbedingt erforderlich ist.

13.0 Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

An den in der Planzeichnung dargesteliten Standorten sind heimische Laubbiume der
Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben A’ gekennzeichneten Flichen
sind dichte Baumhecken aus Arten der Pflanzlisten 2 und 3 anzupflanzen und dauerhaft

zu erhalien.

Auf der in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,B' gekennzeichneten Fliche sind

dichte Geblischen aus Arten der Pflanziiste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

14.0 Begriinung der Grundstiicksfreifiichen
Die nicht bebauten Freiflichen sind intensiv zu begrinen. Dabei sind mindestens 30% der

Fidche mit heimischen Bdumen und Strduchern der Pflanziisten 1-3 zu bepflanzen.

15.0 Begriinung der Lirmschutzwand

Oie zu errichtende Larmschutzwand ist mit heimischen Rank- und Kletterpflanzen der

Pfianzliste 4 dauerhaft zu begriinen.

16.0 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Grofikronige heimische Biume

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Buche Fagus sylvatica
Esskastanie Caslanea sativa
Esche Fraxinus excelsior
Linde Tilia cordata, T. platyphytios
Hainbuche Carpinus betulus
Pflanzliste 2: Klsinkronige heimische Baume
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Birke Beluia pendula
Feld-Ahomn Acer campestre
Zitter-Pappel Populus tremula
Wildbime Pyrus pyraster
Wildkirsche Prunus avium
Holzapfe! Malus domestlica

Pflanzliste 3: Heimische Straucher

Wolliger Schneeball
Weildom
Bibernell-Rose
Hunds-Rose
Wein-Rose
Pfaffenhiitchen
Hartriegel
Besenginster
Liguster

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn

Viburmum lantana
Crataegus monogyna
Rosa pimpineliifolia
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Euonymus europaea
Comus sanguinea
Cytisus scoparnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica

Pflanzliste 4: Heimische Rank- und Kletierpflanzen

Efeu
Waldrebe
Hopfen
Geiltblatt

Hedera helix

Clematis vitalba
Humulus lupulus
Lonicera periclymenum

Planungsteam-HRS BP1 PR-161
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Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan .In den Wemackem;

der Stadt Wei dt, Stl. Grafenhausen

C

Begrindung mit Umweltberich! zum Bebauungsplan .In den Wemackem®
der Stadt Wei dt, Stt. Grafonh \

A

BEGRUNDUNG gem. § 9 (8) BauGB
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Umweltbericht

1.0

20

3.0

Rechtsgrundlage

Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGB.. |, S. 3018),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 BGBI. |,
S. 466, 479),

- der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBL. |, S. 274) zuletzt gesindert
durch Gesetz vom 06.09.2007 (GVBL. |, S. 548)

zugrunde.
Dariber hinaus gellen folgende gesetzliche Bestimmungen:;

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04.12.2006 (GVBL. I, S. 819), zuletzt gesndert durch Artike! 4
des Gesetzas vom 12.12.2007 (GVBI. 1, S. 851) in Verbindung mit dem

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (GBGL I, S.
2542).

Ubergeordnete Planungen

im Regionalplan Sldhessen 2000 ist das Plangebiet als ., Bereich fir Industrie und Ge-
werbe — Zuwachs® dargestellt, was fir die gesamte Fliche dstlich der bebauten Ortslage
von Gréfenhausen bis zur BAB A5 zwischen der K 165 im Norden und dem Ortsrand im
Siiden gilt.

Im Zuge eines Fldchentausches zugunsten des Gewerbegebietes ,Sidlich der B 42° wur-
de diese Zuwachsfliche aus dem Entwurf der in Aufstellung bafindlichen Neufassung des
Regionalplanes herausgenommen. Dort ist der Planbereich nunmehr als Vorbehalts-
gebiet fir Landwirischaft® dargestelit.

Im Fldchennutzungsplan fdr den Stadtteil Grafenhausen von 1992 ist der Pianbereich als
.gemischte Baufliche - Bestand" ausgewiesen, von der BAB AS getrennt durch einen 40 -
50 m breiten Streifen .Larmschutzwall - Planung®. Der Bebauungsplan kann somit als aus
dem FNP entwickelt angesehen werden.

Plangeitungsbereich

Der Planbereich wird begrenzt durch die .Dammstrale” (vormals .In den Werngdckem®) im
Stiden, der BAB A5 im Osten, den vorhandenen Klaingé4rten im Norden und dem Be-
triebsgeldnde der Fa. Langendorf im Westen.

Im Einzelnen beinhallet der Geltungsbereich die Parzellen Flur 6, Nr. 18/1 tw, 18/2, 18/3,
1911, 19/3 bis 19/5, 20, 21/1, 2172, 22 tw, 25, 26, 27 tw, 28 tw, 37 tw.

Der Planbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 16.300 gm.
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Begrundung mit Umweltbgricht zum Bebauungsplan .In den Wemickem®
der Stadt Weiterstadt, Stt, Gréifenhausen
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan .In den Wemackern*®
der Stadt Weitsrstadt, Sit. Grafenhausen

4.0 Lage und Bestand

Das Piangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage von Gréifenhausen stidwestlich
des Kreuzungsbereiches von BAB A5 und K 165 (Wixhduser Strale).

Der ostliche Siedlungsrand von Gréfenhausen wird gebiidet von der Wohnbebauung ent-
lang der TaunusstraBe bzw. westlich der DammstraBe. Ostlich der DammstraBe schliet
sich der Gewerbebetrieb Langendorf (Transporibetonanlage) an, der zudem éstlich davon
einen Lagerplatz fGr Baumaschinen und —geréte bzw. Baustoffe unterhalt.

Ndrdlich des Plangebietes zur K 165 hin befindet sich ein Dauerkleingartengebiet, das
auch die Parzellen Nr. 23 und 24 beinhaltet. Zwischen dem Plangebiet und den Kleingér-
ten verfuft ein offener Graben.

Ostlich, zur BAB A5 hin, erstrecken sich zwei Parzellen (Nr. 25 und 26), die derzeit keiner
geregelten Nutzung unterliegen. Sie werden derzeit vorlbergehend zur Holzlagerung
bzw. als PKW-Abstellflache genutzt.

Sadlich des Planbereichs schlieBen sich Ackerflichen an.

Im Gebiel selbst sind derzeit vier Parzellen mit Gewerbebetrieben bebaut. Auf der Par-
Zeile Nr. 19/5 befindet sich die Halle des Natursteinbetriebes Bolat. Auf den Grundsticken
Nr. 20 und 21/1 ist der Metallbaubetrieb Rompel angesiedelt. Die Parzelie Nr. 21/2 ist fast
komplett mit den Produktionsgebauden der Robotertechnikfirma Kdnig (Robolution) iiber-
baut.

Die vorhandene Bebauung wurde auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigt. Dabei
werden seitens der Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt Dieburg lediglich die ange-
fohrten vier Parzellen als § 34 - Bereich definiert; der restliche Planbereich wird als ,Au-
Benbereich” angesehen.

Planungsrechtlich stellt sich die Situation zurzeit derart dar, dass der Bereich zwischen
geplantem Lamschutzwall im Osten und der TaunusstraBe im Westen im Flachennut-
zungsplan von 1992 in Ganze als .gemischte Bauflache® ausgewiesen ist. Daneben be-
steht ein Bebauungsplan .Langs der Bundes-Autobahn® von 1966, in dem die gesamte
Wohnbebauung an der Taunusstrae und der Dammstrale als ,alilgemeines Wohngebiet*
und das Betriebsgrundstick der Fa. Langendorf als ,Gewerbagebiet® ausgewiesen sind.

Das Relief des Plangebietes ist eben. Die dstlich verlaufende BAB A5 ist dem gegentiber
leicht erh$ht (ca. 1,0 bis 1,20 m), was Auswirkungen auf die Ausbildung des Larmschutz-
walles haben wird.

Am sidlichen Rand des Planbereichs verlduft die Dammstralle (friher: In den Wem-
ackern), Uber sie wird der Verkehr fGr Fertigbetonlaster nach Osten bzw. Saden hin ab-
geleitet, um eine Durchfahrung der Ortslage mit diesen Fahrzeugen zu vermeiden.

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone [l B des Gruppenwasserwerkes ,GroR3-Gerauer
Land”. Weiterhin liegt es im r&umlichen Geltungsbereich des .Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried". Mit hohen Grundwasserbesténden ist zu rechnen. Hinge-
gen liegt es auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Die gesamte Ortslage von Gréfenhausen liegt innerhalb des im Regionalplan Sidhessen
2000 dargestelllen Siedlungsbeschrénkungsbereichs des Flughafens Frankfurt/Main.

5.0 Planungsanlass und -ziel

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird durch die Erweiterungsabsichten der Firma Ro-
bolution GmbH ausgeldst. Die Firma ist ein stark expandierendes Unternshmen im Be-
reich des Maschingn- und Roboterbaus. Die vorhandsnen réumlichen Moglichkeiten fir
Biro, Fertigung und Montage sind ausgeschopft. Wohlgleich soll der Standort Grafenhau-
sen unbedingt beibehalten werden, da in den letzten Jahren schon erhabliche Investitio-

nen in die Produktionsanlagen getéatigt wurden.

Eine dringend erforderliche bauliche Erweiterung ist auf dem bisherigen Firmengrund-
stlick nicht mehr méglich. Dazu muss auf benachbarte Grundsticke ausgewiesen wer-
den, die aber, wie unter Pkt. 4.0 beschrieben, dem Auflenbereich zuzurechnen sind.

Aus Grinden der Gleichbehandiung, und da die planungsrechtliche Situation nur in einem
gréBeren Zusammenhang geordnel entwickelt werden kann, soll nunmshr die Be-
bauungsplanaufstellung for den unter Pkt. 3.0 beschriebenen Bereich erfolgen. Dabei
werden neben den bereits bebauten Parzellen auch die unbeplanten AuBenbereichs-
grundstiicke, die im Flachennutzungsplan als .gemischie Baufliche® dargestellt sind, in
den Geltungsbereich aufgenommen.

Hinsichtlich der Erweiterungsabsichten der Fa. Robolution, die fiir die Bebauungsplanaut-
stellung urspringlich sind, ist die BerGcksichtigung folgender Rahmenbedingungen von
besonderer Bedeutung: So erfolgt die verkehrliche Erschlieung der Fa. Bolat, die nérd-
lich der Fa. Robolution angesiedelt ist, bislang Gber den Feldweg Nr. 22 von der Damm-
strae aus. Durch die Uberbauung dieses Feldweges entfallt diese Maglichkeit. In der
Folge ist die Anfahrbarkeit durch den Bau einer neuen Zufahrtsstrae sicherzustellen.
Uber diese Strale soll auch die zukinflige ErschlieBung der bastehenden Kleingarten auf
den Parzellen Nr. 23 und 24 erfoigen.

Des Weiteren hat die Stadt Weiterstadt beschlossen, auf der Lange von ca. 2,5 km west-
lich der Trasse der BAB AS einen LArmschutzwall zu errichten. Hiervon ist auch der vor-
liegende Planbereich betroffen. Die Planaufstellung und die Errichtung des Lérmschutz-
walls Ober die genannte Gesamtiinge werden aber erst zu einem spéteren Zeitpunkt er-
folgen. Somit ist im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans eine konkrete Ausformung
aines Teilstickes des Walls festzulegen, die den Anspriichen des Amtes fOr Stralen- und
Verkehrswesaen Darmstadt gerecht wird, und die gleichzeitig mit der zukinftigen An-
schlussplanung kompatibel ist.

Im Rahmen der vorgeschalteten Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde das
ASV bereils in die Planung eingebunden, sodass die erforderiche Fidcheninanspruch-
nahme fiir den Wall bei der Planung Beriicksichligung finden konnte (siche dazu Pkt. 8.0
der Planbegrindung).

Kurzfristig nicht zu 18sen sein wird das Problem der Nachbarschaft der westlich des Plan-
bereichs vorhandenen und planungsrechtlich abgesicherlen Gewerbegebietsnutzung. Es
ist momentan davon auszugehen, dass diese Nutzung noch mindestens fUr die ndchsten
6 bis 7 Jahre beibehallen werden wird. Insoweit macht sine Einbeziehung und Uberpla-
nung dieses Berelches derzeit noch keinen Sinn.

Zwar grenzt der vorhandene Baustoffbetrieb mit selner Transportbetonherstellung im
Westen direkt an ein vorhandenes Wohngebiet; dies scheint aber offensichtiich zu keiner
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Begrandung mit Umweitbericht zum Bebauungsplan In den Wemackem®
der Stad! Wetterstad!, Stt. Griifenhausen
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Begrindung mit Umweitbericht zum Bsbauungsplan .In den Wemackem™
der Stadt Weiterstadt, Sit. Grafenhausen

7.0

8.0

zuldssige Dachneigung auf maximal 45 °begrenzt. Dar0b er hinaus werden fiir Wohn- und
Birogebdude, bei denen die angesprochenen stirkeren Dachneigungen auftreten kén-
nen, Regelungen zur Ausbildung der Dachaufbauten getroffen.

Ergénzt werden die Textfestsetzungen durch Aussagen zur Grinordnung wie 2.B. 2ur Art
der Befesligung der Grundsliicksfreifidchen sowie zu Art und MaB der Grundstiicksbe-
pflanzung.

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieRung des Planbereichs erfolgt im Wesentiichen Ober die am sid-
lichen Rand verlaufende Dammstrale.

Wie bereits unter Pkt. 5.0 beschrieben, wird der Neubau einer ErschlieBungsstraie fir die
Anfahrbarkeit der Fa. Bolat erforderlich, da die bisherige ErschlieBung tiber die Feldweg-
parzelle Nr. 22 aufgrund deren geplanter Uberbauung zukinftig entfsllt. Diese neue Er-
schliefung endet als Sackgasse, wobei eine Wendemsglichkeit fOr Pkw gegeben ist. For
Wendemanéver von Lkw muss auf die angrenzenden Betriebsgelsinde ausgewichen wer-
den.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs, z.B. von Betriebsangehrigen, erfolgt auf den
Firmengrundstlicken.

Lirmschutzwall

Wie unter Pkt. 5.0 bereits beschrieben, beabsichtigt die Stadt Weiterstadt entlang der
Westseite der BAB A5 auf der Lange von ca. 2,5 km einen Larmschutzwall zu errichten.
Dabei soll die WalthShe 4,0 m Ober der Fahrbahn der BAB betragen. Auf diesem Wall wird
dann eine Wand von ebenfalls 4,0 m Hohe errichtet. Da die Ausdehnung des zukiinftigen
Gewerbegrundstlckes, und damit verbunden die Lage der neuen ErschlieBungsstrale
abhangig ist von der Flacheninanspruchnahme durch den Wali, wurde dieser ebenfalls in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Emichtung des L#rm-
schutzwalls ist zudem Voraussetzung fOr ein Heranriicken der geplanten Bebauung an die
Autobahn, da ansonsten die Einhaltung einer 40 m breiten Bauverbotszone zwingend er-
fordertich ist. Im Rahmen der vorgezogenen Beh&rdenbeteiligung wurde deshalb das Amt
fiir StraBen- und Verkehrswesen Darmstadt friihzeitig in die Planung einbezogen.

Seitens des ASV wurde ein Mindestabstand des WalfuBes von ca. 10,0 m zum derzeiti-
gen Fahrbahnrand gefordert, um einen Bereich fur einen spater ggf. geplanten Ausbau
der BAB freizuhalten. Zudem muss aus Grinden des Abkommenschutzes von Kraftfahr-
Zeugen eine der Regelb8schungsneigung (hier: 1:1) vorgeschaltete Ubergangsneigung
von 1:3 auf ca. 3,0 m Breite vorgesehen werden.

Als weilerer bestimmender Faktor fOr die Wallgrundfidche ist von Bedeutung, dass die
Fahrbahn der BAB ca. 1,0 bis 1,3 m hther als das westlich anschlieRende Gelsnde liegt.
Dies hat zur Folge, dass auch der Larmschutzwall eine Hohe von 5,0 bis 5,3 m statt, wie
bisher angenommen, von 4,0 m aufweisen muss.

Um die Gréfle des zukinftigen Belriebsgeldndes durch diese Vorgaben so wenig wie
miglich zu beeintrdchtigen, wird im vorliegenden Abschnitt die Errichlung einer Stitzwand
durch Gabionen auf der Weslseite des geplanten Larmschutzwalles vorgesehen. Inwie-
weit die hierdurch gewonnene Grundsticksfliche tatséchlich in Anspruch genommen

9.0

10.0

werden wird, bzw. tatsachlich erforderich ist, werden die weiteren Planungen im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens ergeben.

Schutz vor Einwirkungen durch Fluglirm

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Abflugbereich des Flughafens Frankfurt am Main
kommt es im gesamten Bereich zu Ldrmimmissionen.

Kénnen tagsiber die Orientierungswerte der DIN 18005 Teit 1 for ein .Mischgebiet® in der
Regel weitgehend eingehalten werden, so kommt es im Nachtzeitraum hier zu Uber-
schreitungen im Bereich von 50 — 55 dB(A) (- siehe auch Pkt. 2.1.7 des Umwelltberichtes).

Betroffen von diesen Uberschreitungen sind im Wesentlichen Wohngebéude, die neu er-
richtet oder wesentlich geandert werden.

Bis zu einem Larmpegelbereich Il ist bei Gblichen RaumgroBen i. d. R. die Schallddm-
mung von AuBenbauteilen ausreichend, die der Energieeinsparverordnung {EnEV) genil-
gen.

Aufgrund der Crientierungswertiiberschreitungen im Nachtzeitraum, und da Fenster nur in
geschlossenem Zustand den erforderlichen Schallschutz bieten, ist zuséatzlich im gesam-
ten Plangebiet gemal VDI 2719/5/ in jeder Wohnung wenigstens in einem Schlafraum
oder in einem zum Schlafen geeigneten Raum eine schallddmmende, eventuell fenster-
unabhéngige Liftungseinrichtung erforderlich.

Unabhéngig davon kénnen fir den Planbereich die Oberwerte der 16. BImSchV fir
Mischgebiete von nachis 54 dB(A) in jedem Fall eingehalten werden.

Grundwassersituation

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des .Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried®. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die akluelien Grung-
wasserstinde haben. Es sind grofléchige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei
einer kinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Bereits jetzt ist im gesamten Planbe-
reich mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen.

Der derzeitige Grundwasserstand im Gebiet liegt bei ca. 3,0 m unter Geléndeoberkante.

in dem Gutachten .Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichlungen in Wei-
terstadt’ des BOros Brandt-Gerde-Sitzmann Umweltplanung, Darmstadt vom Januar 2005
wird eine kleinteilige Worst-case®-Annahme getroffen, wonach der Flurabstand zukOnftig
im Gebiet bei < 0,5 m liegen wird.

Dies macht bauliche Vorkehrungen (- spezielle Grindungsmafinahmen, Ausbildung von
Kellern als .Weille Wanne") zwingend erfordedich.

GemaB § 42 HWG soll Niederschlagswasser, hier insbesondere von Dach- und Hoffis-
chen, in geeigneten Féllen verwertet bzw. versickert werden, wenn gesundheitliche Be-
lange dem nicht entgegenstehen. Aufgrund der oben beschriebenen Grundwassersitua-
tion kann die Versicherung von Oberfléichenwasser hier nicht erdaubnisfrei erfolgen. Auch
bestehen Bedenken bei Herkunftsbereichen des Niederschlagswassers von gewerblich
genutzten Grundsticken, Erforderliche Erlaubnisse zur Versickerung bzw. fir geeignete
Versickerungsanlagen sind bei der Unteren Wasserbeh&rde zu beantragen.
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11.0

12.0

13.0

14.0

15.0

16.0

17.0

Wasserver- und entsorgung

inwiewsit mit der beabsichtigten baulichen Erweiterung wesentliche Verédnderungen hin-
sichtlich der Wasserversorgung oder der Abwasserentsorgung gegeben sind, wird im wei-
teren Planverfahren noch zu kidren sein.

Der Abwasserkanal in der Wixhdusersirale wird ab Hohe der Feldbergstrale in den
néchsten Jahren ermeuert. Eine Zuleitung aus dem Plangebiet zu diesem Kanal kann Ober
mehrere Strénge verteilt erfolgen.

Energleversorgung, Abfallentsorgung

Die Bebauungsplaninderung hat keine gravierenden Auswirkungen auf die bisher bereits
bestehende Energiever- und Abfatientsorgung.

Altlasten
Schédliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder Grundwasserschiéden sind in diesem
Bereich nicht bekannt.

Grinordnerisches Konzept

Um die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet zumindest
teilweise 2zu kompensieren, wurden entsprechende MaBnahmen zur Begriinung der nicht
aberbaubaren Flichen und des Larmschutzwalles festgesetzt. Im Norden, Nordwesten
und Nordosten soll das Mischgebiet durch Baumhecken eingegrint werden (Kennbuch-
stabe ,A'), die auch zwischen den Parzellen 18/3 und 19/5 eine Griinzdsur bilden werden.
Der Larmschutzwall ist durch die Anpflanzung dichter Gebdsche (Kennbuchstabe ,B‘) zu
begrunen. Dardber hinaus sind die in der Planzeichnung dargesteliten Baumpflanzungen
2u realisieren, und die nicht Uberbauten Fldchen der Grundstiicke sind gértnerisch zu ge-
stalten. Dabei sind mindestens 30% der Fldche mit heimischen Gehé!zen zu bepflanzen.

Artenschutzpriifung

Die Untersuchungen zum Arenschutz sind noch nicht abgeschlossen. Die Ergebnisse
werden nach Vorlage des Gutachtens entsprechend ergénzt.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach Kompensationsverordnung 2005 wurde ein
Defizit von 2.688 Biotopweripunkten ermittelt. Der hierfir notwendige Ausgleich wird vor-
aussichtlich auBerhalb des Plangebietes zu realisieren sein. Uber die Modalititen wird im
weiteren Planaufstellungsverfahren zu entscheiden sein.

Umweltbericht
Der Umweltbericht gemiR § 2 a BauGB ist als Teil B dieser Begriindung beigefiigt.

UMWELTBERICHT GEM. § 2a BauGB
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1.0

1.1
1.2
1.2
1.2.2

2.0

21

2.1.1
212
213
2.14
215
2.1.6
217
218
219

22
2.21
222

23

24
3.0

4.0

5.0

Einleitung

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziele des Umwaeltschutzes

Bericksichtigung der fir die Planung relevanten Fachgesetze
BerOcksichtigung der f0r die Planung relevanten Fachpléne

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden
Umweltauswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Aktuelle Flachennutzung

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima

Schutzgut Arten und Biotope

Schutzgut Landschafis-/Ortsbild und Erholung

Schutzgut Mensch

KulturgUter und sonstige Sachglter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Prognose zur weiteren Entwicklung des Umweltzustandes
Prognose Ober die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfhrung der Pianung
Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Planungsallemativen

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung
des Umweltberichtes

Beschreibung der geplanten MaBinahmen zur Oberwachung der
erheblichen Auswirkungen

Zusammenfassung
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1.0

11

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchfiihrung einer Um-
weltprdfung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung der méglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundiage for die in-
hallliche Ausgestaliung wurde die Anlage zu den oben aufgefiihrten §§ des BauGB be-
riacksichtigt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsanlass und -ziel

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird durch die Erweiterungsabsichten der Firma
Robolution GmbH ausgseldst, da die vorhandenen raumlichen Moglichkeiten auf dem
bisherigen Firmengrundstick ausgeschépft sind. Filr die dringend erforderliche bauliche
Erweiterung sollen die benachbarten Grundstiicke Nr. 25 und 26 in Anspruch genom-
men werden. Da die planungsrechtiiche Situation nur in einem gréBeren Zusammen-
hang geordnet entwickelt werden kann, soll der Bebauungsplan fir den hier Gberplanten
Bereich aufgestelit werden. Er umfasst neben den bereits bebauten Parzellen auch bis-
her nicht beplante Grundsticke, die im Flichennutzungsplan aber bereils als ,gemischte
Baufliche' dargestelit sind.

Da das Grundstack der Firma Bolat, die nrdlich der Fa. Robolution angesiedslt ist, nach
der Erweiterung des benachbarten Betriebes nicht mehr wie bisher Gber den Feldweg
Nr. 22 von der DammstraBe aus angefahren werden kann, ist im Plan eine neue Zu-
fahrtsstrale vorgesehen, (ber die zukinftig auch die bestehenden Kleingasren nérdlich
der iiberplanten Flache (Parzellen Nr. 23 und 24) erschlossen werden.

Weiterhin soll auf einer Lénge von ca. 2,5 km westlich der BAB A5 ein Lirmschutzwall
errichtet werden, der teilweise im Plangebiet liegen wird. Die Planaufstellung und die Er-
richtung des Larmschutzwalls werden aber erst zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen.
Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine konkrete Ausformung des entsprechenden
Teilstdckes des Walls festgelegt, das mit der zukiinfigen Anschlussplanung kompatibel
ist.

Planungsinhalte
Mischgebiet

Die Oberplante Fliche wird als ,Mischgebiel' mit zwei unterschiedlichen Zonen festge-
setzt: Der Bereich der Kennziffer 2 dient vornehmlich der Erweiterung der dort anséssi-
gen Gewerbebetriebe. Entsprechend der gewerblichen Ausrichtung ist die Wohnnutzung
in diesem Bereich auf Wohngebaude oder Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegendber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, be-
grenzt. Diese Nutzung ist hier aligemein und nicht nur ausnahmsweise zugelassen.

Im Bereich der Kennziffer 1 sollen zum einen die derzeitigen Nutzungen weiter bestehen
konnen. Miltelfristig besteht hier jedoch die Méglichkeit, nach Stillegung oder Verlage-
rung der westiich angrenzenden Produktionsstatte for Fertigbeton neben einer gewerbli-
chen Nutzung mittelfristig auch eine Wohnbebauung realisieren zu kénnen. Aus diesem

1.2
t.21

Grund wird hier neben einer nicht wesentlich stérenden Gewerbenutzung auch die Er-
richtung von Wohngebauden zugelassen.

Auf die Feslisetzung einer Bauweise wird verzichtet. Die Baukérper d0rfen aber, soweit
die Gberbaubaren Flichen dies ermdglichen, durch ein Aneinanderbauen Gesamtldngen
gréfler 50 m aufweisen. Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 einschlieBlich ei-
ner Uberschreitung gemaB § 19 (4) BauNVO bis 0,8 festgesetzt. Durch entsprechende
Festsetzungen ist eine Zweigeschossigkeit einzuhalten.

Die ErschlieBung des Plangebists erfolgt im Wesenllichen Gber die am sidlichen Rand
verlaufende DammstraBe, die zwar als Sackgasse endet, aber eine Wendemadglichkeit
fir Pkw anbietet. Fiir Wendemandver von Lkw muss auf die angrenzenden Betriebsge-
linde ausgewichen werden. Auch der ruhende Verkehr ist auf den Firmengrundsticken

unterzubringen.
Larmschutzwall

Die Ermichtung des Larmschutzwalls ist eine wesentliche Voraussetzung fiir ein Heran-
riicken der geplanten Bebauung an die Autobahn, da im andern Fall die Einhaltung einer
40 m breiten Bauverbotszone zwingend erforderlich ware. Die Hthe des geplanten
Lirmschutzwalles soll 4,0 m Uber der Fahrbahn der BAB betragen. Aul diesem Wall wird
zusétzlich eine ebenfalls 4,0 m hohe Wand emichtet. Da die Fahrbahn ca. 1,0 bis 1,3m
hoher als das wesllich anschlieRende Gelande liegt, wird der Ldrmschutzwall insgesamt
eine Hohe von 5,0 bis 5,3 m aufweisen.

Grinordnerische Belange

Um die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet zumindest
teilweise zu kompensieren, wurden entsprechende MaBnahmen zur Begriinung der
nicht Gberbaubaren Flichen sowie des Larmschutzwalls und der Larmschutzwand fest-
gesetzt. Im Norden, Nordwesten und Nordosten soll das Mischgebiet durch Baum-
hecken eingegrint werden, die auch zwischen den Parzellen 18/3 und 19/5 eine Griin-
zéisur bilden. Der Larmschutzwall ist durch die Anpflanzung dichter GebUsche zu begri-
nen. Dariiber hinaus sind Baumpflanzungen zu realisieren, und die nicht {iberbauten
Flachen der Grundstlcke sind gértnerisch zu gestalten. Dabei sind mindestens 30% der
Fische mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Fiir die Befestigung der Grundsticks-
freiflichen sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien zuldssig.

Ziele des Umweltschutzes
Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

GemdR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthiit der Umweltbsricht eine Darstel-
lung der in den einschligigen Fachgesetzen fesigelegten Ziele des Umwelischutzes, die
fr den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Ar, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fr die vor-
liegende Pianung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgd-
tern abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige grundsétzliche
Forderungen aus dem BNatSchG aufgefihrt, die Schutzgut-Gbergreifend zu beachten

sind.
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1.2.2 Berlicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

Gem4l Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthalt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschldgigen Fachgasetzen fesigelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fUr den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aulstellung berlicksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fir die vor-
liegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgl-
tern abgehandell. Vorab werden in diessem Zusammenhang noch einige gesetzliche
Forderungen aufgefGhrt, die Schutzgut-tibergreifend zu beachten sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2004)
§1

(5) Die Bauleilpldne {...) sollen dazu beilragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die natdrlichen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fUr den allgemeinen Klimaschuiz, sowie die stddlebauliche Gestait und
das Orts- und Landschafisbild baukultureli zu erhaiten und zu entwickeln.

(6): Bol der Aufstollung dor Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen

7. die Belange des Umwellschutzes einschlieilich des Naturschulzes und der Land-
schaftspflege (...)
§1a
{2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden {...) Land-
wirtschafilich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flidchen sollen nur im nolwendi-
gen Umlang umgenulzt werden {...)
(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichllich erheblicher Beeintrchtigungen
des Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandleilen (Eingriflsregelung
nach dem Bundesnalturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlck-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich (...) Ein Ausgleich ist nicht
erforderiich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfoigl sind
oder zulgssig waren.

§2

{4) Fur die Belange des Umwellschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
wellpritfung durchgefihnt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umwellbericht beschrieben und bewertet werden (...)

§2a
Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrin-
dung beizufiigen. in ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umwellprifung nach § 2 Abs. 4 emittelten und bewerleten Belange des Umwell-
schulzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriin-
dung.

C

Bagriindung mil Umweltbericht zum Beb gsplan In den Wermdackern”
der Stadt Weiterstadt, Stt. Griifenh 1

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Werles und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Ab-

sdtze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfall,

2. die Leistungs- und Funktionstéhigkeit des Naturhaushaltes einschiieBlich der Rege-
nerationsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Nalur und Landschaft (aligemeiner Grund-
salz).

(5) GroBréumige, weitgehend unzerschnittene Landschafisrédume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die emeute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen so-
wie die Bebauung unbebauter Flichen im bsplanten und unbeplanten innenbereich, so-
weit sie nicht fir Griinflichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflichen im AuBlenbereich (...) unvermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft sind insbesondere durch Forderung natiirlicher Sukzession, Renaturierung,
nalumahe Geslallung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder

zu minderm.

§13

Erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorran-
gig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmalBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschafisbild erheblich beeintréchtigen
kénnen.

§15

(1) (...) Beeintriichtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintréchtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begranden.

{2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen (...) oder zu ersetzen

()
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Bogrindung mit Umwaltbarichi 2um Bebauungsplan .In dan Wernsckem”
der Stad! Weiterstadt, Sit, Gréfanh

1. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Fflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationsn sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedlungen zu ermdéglichen,

2. Gefshrdungen von nal(riich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturelien und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (...)

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leislungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
haltes sind insbesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre feweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten..

§19

{1) Eine Schadigung von Arten und natlrlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwaell-

schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungsn auf die

Emeichung oder Beibehallung des ginstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensriume

oder Arten hat. (...)

§44
{1} Es ist verboten

2 wild lebendg Tiere der streng geschllzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert.

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschtitz-
ten Arten aus der Nalur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschilzien Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Nalur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstdren.

{5) Far nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschafl sowie fdr Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Salz 1, die nach den Vorschrifien des Baugesetzbuches zuléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbole nach Magabe der Silze 2
bzw. 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richllinie 92/4%EWG aulgefohrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefGhrt sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeinlrdchligungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 8kologische Funktion
der von dem Eingnff oder Vorhaben betroflenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiter erfdiit wird (...}

§45

{7) Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behtrden
{...) kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfali weitere Ausnahmen zulassen

C

Begrdndung mil Umweltbericht zum Bebauungsplan .In den Wemackem®
der Stadt Weit dt, Stt. Grifenh

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der éffentlichen Sicherheit (...) oder der
mafgeblich ginstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5 aus anderen zwingenden Grilnden des Oberwiegenden Gffentlichen Interesses ein-
schiieBlich solcher sozialer oder wirlschafllicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-

ben sind und sich der Erhallungszustand der Population einer Art nich! verschlechtert

(.)

FFH-Richtlinle der EU

Hauptziel dieser Richtiinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu fordemn. In
Anhang il werden .Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren
Erhattung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen® aufgefahr, in An-
hang IV .streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inter-

esse”.

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt berlicksichtigt:

» Beschrinkung der Bebauung / Fldchenbefestigung auf das erforderliche Mini-

mum,

* Intensive Begrilnung der nicht bebauten oder befestigten Grundstiicksfreifidchen,

+ Intensive Begriinung des Lamschutzwalls und der Lérmschutzwand,

» Anpflanzung von Baumhecken,

+ Anpflanzung von Baumreihen,

« AusschlieBliche Verwendung heimischer Geholzarten fir Anpflanzungen.

Landschaft und Erholung

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Nalurlandschafien und historisch gewachsene Kulturiandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalem, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaflenheit und La-
ge geeignete Flidchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schatzen und zugénglich zu machen.

§ 1(6) Freirdume im besiedellen und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Be-

standteil, wie Parkanlagen, gro88fiichige Grinanlagen und Grinzige, (...) Bdume und

Gehoéizstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Ulerzonen und Auenbereichen, ste-

hende Gewdsser, Naturerfahrungsréume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in

ausreichendem MaB3e vorhanden sind, neu zu schaffen.
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2.1.4

Wert Bewertung
Gesamihirte: gemittelte Werte 1990-1996] > 18-30°dH | hart
pH-Wert: gemittelte Werte 1990-1936 >7 leicht basisch

Nachdem die Grundwasserstéinde im Stadtgebiet von Weiterstadt von Mitte der 1970-er
bis zum Ende der 1990-er Jahre durch Wasserentnahmen (Wasserwerk Braunshardt)
stetig abgesunken waren, kam es in den Jahren 1999 bis Frihjahr 2003 zu klimatisch
bedingten Grundwasserhochstanden im Bereich des Hessischen Riedes, die zusatzlich
durch eine Verringerung der Férdermengen einiger Wasserwerke bedingt waren.

In der Studie ,Bemsessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Weiters-
tadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zukinftig durchgéngig htheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. In der Karte ,Bemessungsgrundwasserstinde’, die als
wichtige Planungsgrundiage zu bericksichtigen ist, verfauft innerhalb der iiberplanten
Fidche die Grundwasserhdhengleiche 110,56 m+NN in nordsidilicher Richtung bei einem
flachenhaft zu verzeichnenden Flurabstand von < 0,5 m. Diese Darstellung entspricht in
etwa dem Grundwasserstand von 1957 und ist als ,worst-case-Analyse’ zu verstehen.

Gesamtbowertung Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il B eines Trinkwasserschutzgebietes sowie im
raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried'.
Uberschwemmungsgebiste und FlieBgewasser sind von der Planung nicht betroffen. Die
Ergiebigkeit des als hart und leicht basisch eingestuften Grundwassers in den sandigen
und kiesigen Lockergesteinen ist maBig bis mitlel, die Verschmutzungsempfindiichkeit
wechselnd bis gro. Auf den bereits bebauten und versiegelien Flichen kann keine
Grundwasserneubildung mehr stattfinden, und entiang der Autobahn ist damit zu rech-
nen, dass Schadstoffe aus der Krafistoffverbrennung Gber den Boden in das Grundwas-
ser eingeschwemmt werden.

Schutzgut Klima

Regionale Einordnung

Innerhalb des Klimaraums S{dwest-Deutschlands ist das Stadigebiet von Weiterstadt
dem Klimabereich des Rhein-Main-Gebietes zuzurechnen, der im Vergleich zu den Gbri-
gen Teilen Hessens als ‘warm bis sehr warm’ einzustufen ist. Auch nach der ‘Wuchskli-
magliederung von Hessen' liegt die Stadt Weiterstadt in einem Gebiet, das sich als win-
termild, sommerwarm und maBig humid kennzeichnen I3sst.

Klimadaten
Die fir das Plangebiet relevanten Klimadaten sind nach den Angabsn des ,Umweltallas
Hessen'’ bzw. des Landschaftsplanes in der folgenden Tabelle aufgefihrt:

Mittiere Tagesmittetemperatur im Jahr (1901-2000) 9,1-10,0°C

Mittiere Tagesmitteltemperatur im Januar (1971-2000) 1,1-2,0°C

Mittiere Tagesmitleltemperatur im August (1971-2000) >19,1°C

2Zah! der Eistage 20

Zah) der Frostlage 60-80

Zah! der Nebeltage 50

Zahl der Sommertage 40-50

Bioklima: Tage mit Kéltereiz (197 1-2000) 10,1-156

Bioklima: Tage mit Wamebelastung (1971-2001) 27.6- >30

Miltiere Niederschlagshhe im Jahr (1901-2000) 601-700 mm

Mittlere Niederschiagshéhe im Januar (1971-2000) 41-50 mm

Mittiere Niederschlagshéhe im August (1971-2000) 51-60 mm

Niederschiag in der Vegstationsperiods bis 500-550 mm

Globalstrahlung: Mittlere Jahressumme (1981-2000) 1.050-1.075 kWhim?

Globalstrahlung: Mittlere Tagessummen Januar (1981-2000) 0,65-0,90 kWh/m®

Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1881-2000) 4,41-4,65 kWhim?

Mittlere Sonnenscheindauer im Jahr (1951-2000) 1.601-1.650 h

Mittlere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 41-50 h

Mittlere Sonnanscheindauer im August (197 1-2000) 221-230 b

Mittlere Wasserbilanz Jahr (1971-2000) 1-100 mm

Mittiere Wasserbilanz Januar (197 1-2000) 21-30 mm

Mittlere Wasserbilanz August (1971-2000) -39 bis -30 mm

Mittiere Windgeschwindigkeit (1981-1990) 26-28 mis
Kilimatoptypen

Das vorwiegend gewerblich genutzte Plangebiet ist hauptsachlich durch Klimatoptypen
des Siedlungsbereiches gekennzeichnet (s. Abb. unten). Als klimatische Ungunstflachen
wirken dabei insbesondere die mit ,2*° gekennzeichneten bebauten und versiegelien Be-
reiche, wahrend die Flachen 4 und 5 durch ihren Bewuchs als klimatische Ausgleichsfia-
chen fungieren.

Planungsteam-HRS 881 PR-161 04.05.2010  Seits 26

Pianungsteam-HRS

BB1 PR-161 04.05.2010  Seite 27



C

Begrindung mit Umweltbericht 2um Bebauungsplan .In den Weméckem®
der Stadt Weiterstadt, Stt. Grafenhausen

C

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan .In den Wemackem®
der Stadt Weiterstadt, Stt. Grafenhausen

1 Siedlungsklimatop — Lagerplatz, unversiegelt

2 Siedlungsklimatop — Gewerbe, méiig verdichtet

3  Siedlungsklimatop - Lagerplatz, befestigt

4 Offenlandklimatop - junge Brache

5 Lagerplatz, unversiegelt, mit Trittpflanzen
Luftstromungen

Nach dem Klimaatlas Hessen’ sind die Haupt-Windrichtungen an der Messstation Darm-
stadt SGdwest und West. Relativ haufig sind zudem Winde aus nordéstlicher und &stli-
cher Richtung.

Die gelandebedingten thermischen Luftbewegungen sind in dem flach reliefierten Plan-
gebiet, soweit sich dies chne detaillierte Untersuchungen aufgrund der vorherrschenden
Biotop- und Nutzungsstrukiur ableiten lasst, relativ gering. Zusatzlich wirken die westlich
angrenzende Bebauung, der im Sioden der Oberplanten Fliche angeordnete Baukérper
sowie die erhtht verlaufende Wixhduser StraBe als wirksame Hindernisse gegen An-
strdmungen aus den Haupt-Windrichtungen, sodass die Luftzirkulation auf den beste-
henden Gewerbeflichen mehr oder weniger stark eingeschrankt ist. Bei schwachen
Windverhaltnissen kann die néchtliche bodennahe Luftstrémung, die von den landwirt-
schaftlichen Nutzflichen im Osten zum Siediungskérper von Grafenhausen hin gerichtet
ist, jedoch auch im Plangebiet wirksam werden.

Klimafunktionen

Nach der Klimafunktionskarte von Hessen sind die nicht bebauten Bereiche des Plange-
biets einer potenziell aktiven Ventilationsfliche zuzurechnen. Es handelt sich dabei typi-
scherweise um Flichen der Niederungen, die einen geringen Rauhigkeitswiderstand
gegeniiber einer Uberstrémung aufweisen.
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Gesamtbewertung Klima

Das Piangebiet fiegt in einer klimatisch begOnstigten Region, die zugleich intensiven
bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. Wahrend die bereits bebauten und versie-
gelten Bereiche im Westen als kiimatische Ungunstfidchen wirken, kénnen die bewach-
senen Flachen im Osten noch ihre Funktion als klimatische Ausgleichsflichen erfillen.
Die Ventilation ist im westlichen Teil der Oberptanten Fische durch die angrenzende Be-
bauung, den riegelartigen Baukérper im Siden des Geltungsbereichs und durch die er-
hsht veraufende Wixhduser Strale mehr oder weniger stark eingeschrankt. Aus diesem
Grund kdnnen im Plangebiet vorwiegend Anstrémungen aus Osten wirksam warden, die
jedoch Schadstoffe von der Autobahn mit sich fiihren.

Schutzgut Arten und Biotope

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fdr das Plangebiet ein kiefernreicher Eichen-
(Buchen-}Mischwald anzunehmen.

Die nicht gewerblich genutzten Bereiche der Uberplanten Fliche sind in der Karte ,Arten-
und Biotopschutz’ des Landschaftsplans, zusammen mit den nérdiich angrenzenden
Gérten, dem Nutzungstyps ,strukturreicher Ortsrand’ zugeordnet. Lebensréume mit be-
sonderer naturschutzfachlicher Bedautung oder Vorkommen von bemerkenswerten / sel-
tenen Tier- und Pflanzenarten sind in diesem Bereich nicht eingetragen, Auch nach § 30
BNatSchG geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Fiachen mit (krautiger) Spontanvegetation beschréinken sich im aktuellen Zustand auf
die Parzellen Nr. 25 tw. (ausdauernde Ruderalflur), 26 tw. (I0ckiger Trittrasen) und den
ndrdlichen Rand von Flurstiick 20 (ruderaler Saum) (s. Abb. unter Pkt. 2.1.1). Sie wer-
den ausschlieBlich von allgemein hiufigen Arten gestorter, nahrstoffreicher Standorte
besiedelt.

Geschdtzte Tierarten

Die Stadt hat fir das Plangebiet die Erstellung einer Artenschutzprifung in Auftrag ge-
geben. Bei der Primdrdatenerhebung wurden bis Anfang Mai 2010 keine Anhaltspunkte
for die Betroffenheit streng geschiitzter Arsten durch das Vorhaben ermittelt. Im weiteren
Verlauf der Untersuchungen wird die dberplante Fliche noch auf ein Vorkommen der
2auneidechse zu Uberpritfen sein. Die entsprechenden Daten werden zur Offenlage des

Bebauungsplanes erganzt.
NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

In einem Radius von bis zu 5,0 km um das Piangebiet sind folgende NATURA 2000-Ge-
biete 2u verzeichnen:
s FFH-Geblet ,Rolbshi’ (6017-303): ca. 0,6 km,
¢ VR Ménchbruch und Wilder bei Marfelden-Walldorf und GroR-Gerau
(6017-401); ca. 2,8 km,
» FFH-Gebiet , Kammereckswiesen und Kirchnereckgraben vonLangen’
(6017-305): ca. 4,8 km,
o FFH-Gebiet ,Kranichstener Wald mit Hegbachaue, Marsbacher Grund und Silz-
wiesen' (6018-305): ca. 5,0 km.
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Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem verinselt liegenden, intensiv ge-
werblich genutzten Plangebiet und den oben genannten FFH.Gebieten bedeutsame
Austausch- und Wechselbeziehungen bestehen, da die betreffenden Lebensraumtypen
zu unterschiedlich sind. Dariiber hinaus sind die Entfernungen — mit Ausnahme des
.Rotbdhl’, der jedoch durch die BAB A 5 vom Piangebiet getrennt liegt — relativ gro3, und
geeignete Verbundstrukturen fehlen in der intensiv genutzten Kulturlandschaft weitge-
hend.

Gesamtbewertung Arten und Biotope

Die bereits intensiv gewerblich genutzten Teile des Plangebiets kénnen im akiuellen Zu-
stand keine Lebensraumfunktion fOr die lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften mehr
Uberehmen. Etwas anders stellt sich die Situation im Osten der (berplanten Fliache dar,
auf der noch eine mehr oder weniger dichte Gras- und Krautvegetalion zu verzeichnen
ist. Bei den hier siedelnden Pflanzen handelt es sich jedoch ausschlielich um aligemein
h#ufige Arten ruderaler Standorte. Die Fliche wird zudem durch die benachbarte Auto-
bahn stark veritrmt; mit dem Vorkommen stérempfindlicher Tierarten ist daher nicht zu
rechnen.

Bis Anfang Mai 2010 wurden keine Anhaltspunkte fir die Betroffenhetit streng geschiitz-
ter Arten durch das Vorhaben ermittelt. Im weiteren Verlauf der Untersuchungen wird die
iberplante Flache noch auf ein Vorkommen der Zauneidechse zu (barprifen sein.

Geschiltzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder prioritdre Lebensraumtypen sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild und Erholung

Die nicht gewerblich genutzten Bereiche der {iberplanten Fliache sind in Karte 6 des
Landschafisplans, zusammen mit den nérdlich angrenzenden Garten, dem Land-
schaftstyp ,strukturreicher Orisrand' zugeordnet. Die (brigen Bereiche sind als ,Sied-
lungsfldche' gekennzeichnet. Dem entsprechend wird der Oberwiegende Tei! des Plan-
gebiets durch die gewerbliche Nutzung mit einem geschlossenen Baukérper entlang der
ErschlieBungsstrale sowie den befestigten und unbefestigten Lagerpldtzen ndrdlich
angrenzend geprégt. Der urspriingliche Offenlandcharakter ist lediglich noch im Osten
wahrnehmbar, wo die Parzelle 26 jedoch teilweise als Lager- bzw. Steliplatz genutzt
wird. Einzige gliedernde Strukturelemente sind - bereils auBerhalb des Geltungsbe-
reichs - die n&rdlich eines Grabens und westlich entlang der BAB angesiedelten Feld-
hecken.

Wegen seiner defizitdren Ausstattung, geringen Ausdehnung und durch die von angren-

zenden Verkehrstrassen (A 5) abgeschnitiene Lage kommt dem Piangebiet als sied-
lungsnahe Erholungsfldche derzeit keine Bedeutung zu.

In der aktuellen Ausgabe der Topographischen Freizeitkarte ist auf der Wixhauser Stra-
Re der Radwanderweg Nr. 14 eingetragen. Weitere Freizeit- und Erholungseinrichtungen
sind im Umfeld nicht zu verzeichnen.

Gesamtbewertung Landschaft und Erhofung

Der Gberwiegende Teil des Plangebists wird durch die gewerbliche Nutzung geprigt,
wahrend der urspriingliche Offenlandcharakter nur noch im Osten wahmehmbar ist.
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Auch hier ist jedoch bereils eine anthropogene Uberpragung durch die teilweise Inan-
spruchnahme von Flachen als Lager- bzw. Parkplatz zu verzeichnen. Einzige Struktur-
elemente sind — bereits auBerhalb des Geltungsbereichs - die nérdlich eines Grabens
und westlich entlang der BAB angesiedelten Feldhecken. Wegen seiner defizitdren Aus-
stattung, geringen Ausdehnung und der angrenzenden Verkehrstrasse kommt dem
Plangebiet als siedlungsnahe Erholungsfliche derzeit keine Bedeutung zu.

Schutzgut Mensch
Bioklimatische Befastung

Laut Landschaftsrahmenplan gehért die Untermainebene in Sodhessen zu den biokli-
matischen Belastungsbereichen. Diese ,sind aufgrund ihrer Becken- bzw. Tallage von
Natur aus durch hiufige Warmebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Luft-
feuchtigkeit und geringer Luftbewegung (Schwile) und im Winter durch vermehrte Inver-
sionswatterlagen mit Nebel und lufthygienischer Belastung (Smeg) gekennzeichnet.”

Auch auf der Karte ‘Bioklimatische Bewertung' des Hessischen Ministerium fir Landes-
entwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten wird das Klima des Plangebietes als
‘intensiv bioklimalisch belastend’ eingestufi.

Lufthyglenische Belastung

Das Stadtgebist von Weiterstadt liegt in einem {ufthygienisch sehr hoch belasieten Bal-
lungsraum, und das Plangebiet selbst befindet sich im direkten Einflussbereich der
Emissionen aus dem Kfz-Verkehr entlang der BAB A 5. GemaR Darstellung im Umwelt-
atlas Hessen ist die Belastung, emmittelt durch die Flechtenkartierung 1990-93, als ,sehr
hoch’ einzustufen. In dieser Quelle werden zudem folgende Daten zur Luftqualitat ge-

nannt:

Wert Bewertung
>3-4 pg/im’® relativ gering
>32-38 pg/m’ mittel
>3-6km?xa) |relativ gering
>1,2-2,4 V(km®x a)| hoch

>35-40 pg/m* relativ gering
>80-120 pg/m® | mittel

Parameter

Schwefeldioxid-Kenzentration: Jahresmittelwert 2007
Stickstoffdioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2007
Stickstoffdioxid aus Kiz-Verkehr 2000

Stickstoffdioxid aus Gebaudeheizung 2000 (Stadtgebiet)
Ozon-Konzeniration: Jahresmittelwert 2007
Ozon-Konzentration: Tagesmittelwert 09. August 2003
Feinstaub: Jahresmittelwert 2007 der PM10-Konzentrationen | >20-24 ug/m* mitte!
Benzol aus Kfz-Verkehr 2000 >0,2-0,3 ti(km® x a}| mitte!

Die lufthygienische Belastung wird durch die Abriegelung der Fliche gegen ndrdiiche,
westliche und stdliche Luftstrdmungen und die damit einhergehende Unterbindung der
Ventilation noch geférdert. Gleichzeitig transportieren dstliche Lufibewagungen Schad-
stoffe von der Autobahn direkt in das austauscharme Plangebiet.
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Larmbelastung

StraBenverkehr

Nach dem Schallimmissionsplan Waeiterstadt liegt der von der BAB A 5 emittierte Stra-
Renverkehrsidrm in den unbebauten Teilen des Plangebiets derzeit bei > 65 bis
70 dB(A) und im Bereich des Gewerbegebietes bei > 60 bis 65 dB(A) (s. Abb. unten).
Diese Belastung soll durch einen ca. 9 m hohe Ladrmschutzwall-‘wandkombination auf
> 55 bis 60 (Osien) bzw. > 50 bis 55 dB(A) (Westen) reduziert werden.

StraBenverkehrsidirm Nacht
A/ schallschiree

/\/ SteaBen

m Gebduds

Luftverkehr

Durch die An- und Abfliige auf dem ca. 12 km entfernt liegenden Fiughafen Frankfurt/
Rhein-Main wird das Plangebiet zusatzlich durch Fluglarm belastet (s. Abb. unten). Da-
bei werden auf der dberplanten Flache bei Westbetriebsrichlung am Tag &guivalente
Dauerschalipege! von 58 dB(A) und nachts von 54 dB(A) erreicht. Bei Ostbetriebsrich-
tung liegen die entsprechenden Werte im Tageszeitraum bei 55 dB(A) und im Nachtzeit-
raum bei 50 dB(A). GemaRl § 2 BImSchV liegen die Grenzwerte fiir Mischgebiete tags
bei 64 dB(A) und nachts bei 54 dB(A).

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der intensiven bioklimatischen und durch seine
Lage im Nahbereich der BAB A 5 zugleich erheblichen lufthygienischen Belastungen
ausgesetzt ist. Letztere wird durch die Abriegelung der Flache gegen nirdliche, westli-
che und sodliche Luftstrdmungen und die damit einhergehende Unterbindung der Ven-
tilation noch geférdert. Gleichzeitig transportieren dstliche Luftbewegungen Schadstoffe
von der Autobahn direkt in das austauscharme Plangebiet. Auf die Fliche wirkt zudem in
erheblichem MaBe Larm von der benachbarten BAB ein, der durch den geplanten Larm-
schutzwall jedoch merklich reduziert werden soll. Bei der Lirmbelastung durch den
Flugverkehr wurden die Grenzwerte fir Mischgebiste gemaB § 2 BimSchV von tags
64 dB(A) und nachts 54 dB{A) im Jahr 2005 nicht tiberschritten.

Kuiturgditer und sonstige Sachglter
Kulturgtiter und sonstige Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.
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2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Detailliertere Aussagen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern des Natur-
haushaltes sind nur méglich, wenn entsprechende vertiefende Untersuchungen hierzu
vorliegen. Da dies im Rahmen eines Umweltberichtes auf Bebauungsplanebene in der
Regel nicht der Fall ist, kdnnen fir das Plangebiet im Folgenden nur einige offensichtli-
che Abhaéngigkeiten benannt werden.

Gewerblich genutzte Flichen

Auf der weitgehend durch menschliches Handeln gepragten Gewerbefliche werden alle
Schutzgiiter des Naturhaushalles ganz wesentlich durch diesen einen Faktor geprégl.
Als Folgen fir den Boden sind dabei vor allem anthropogene Veridnderungen wie Ver-
dichtung, Umlagerung, Bebauung und Versiegelung zu nennen, durch welche die natir-
lichen Bodenfunktionen mehr oder weniger stark eingeschrénkt werden. Diese Eingriffe
in natiiich gewachsene Substrate bleiben nicht chne Auswirkung auf den Wasserhaus-
halt, da Niederschidge hier nicht mehr volifiichig versickern und damit die Grundwas-
semeubildung eingeschrénkt wird. Durch die Bebauung und Versiegelung werden dem
Naturhaushalt zudem Fldchen entzogen, auf denen sich Vegetationsbestdnde ausbilden
und positiv auf das Lokalklima auswirken kénnten. Flachen ohne Bewuchs stellen fUr die
meisten Tierarten zudem keine geeigneten Lebensrdume dar, sodass die anthropoge-
nen Veranderungen zu einem Verlust v.a. speziell angepasster Arten filhren, FQr die
Landschaft und ihre Eignung als Erholungsraum bedeutet die inanspruchnahme elner
Fliche als Siedlungsraum in der Regel einen vollstindigen Verlust der urspringlichen
Qualitdten, der nur teilweise durch entsprechende MaBnahmen kompensiert werden
kann, Auch fiir den Menschen und sein Arbeitsumfeld kénnen alle genannten Auswir-
kungen der Besiedlung direkte oder indirekte Beeintrdchtigungen darstellen.

Unbebaute Freiflichen

Im Gegensatz zu den Flachen mit anthropogenen Veranderungen kénnen die Bdden auf
den unbebauten Flachen ihre nattrichen Funktionen auch fir die Versickerung des Nie-
derschlagswassers und fir die Neubildung von Grundwasser noch weitgehend erftlilen.
Dies gilt im vorliegenden Fall ganz besonders fir die Teile der Brachen, die aktuell kei-
ner intensiven Nuizung, Bewirtschaftung oder Pflege unterliegen. Auf diesen Flachen
ohne geregelte Nutzung konnten sich durch natlriche Sukzessionsprozesse Vegeta-
tionshestande ausbilden, die klimatisch wirksam sind und gleichzeitig fiir stérungs-
unempfindliche Arten der lokalen Fauna bestimmie Habitatfunktionen dbernshmen.
Durch die genannten Gunstfaktoren wirken sich die noch unbebauten Flichen im Osten
des Plangebietes auch positiv auf das Umfeld der hier arbeitenden Menschen aus.

Planungsteam-HRS BB1 PR-161 04.052010  Seite 34

2.2 Prognose zur weiteren Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung
Die Flachennutzung vor und nach Realisierung der Planung lasst sich wie folgt quantifi-
zieren:
Biotop/ Nutzungstyp vorher m? | nachher m?| Differenz
Bebaute Flichen 2875 8.272 5397
versiegelte Fléichen 3.194 2.312 -882
wasserdurchiissig befestigte Flichen 2215 1.468 747
unversiegeite Flachen, vegetationsfrei 4.561 0 -4.561
Lagerplatz, Trittpflanzen 1.799 0 -1.799
Ausdauomde Ruderalflur 1.101 0 -1.101
ruderaler Saum 148 0 -148
Grasweg 239 0 -239
GrUnfidchen 0 2413 2413
Hecken- / Gebiischpflanzung heimisch 0 1.667 1.667
Laubbaum heimisch ] 90 80
Die Realisierung der Planung wird sich auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes wie
folgt auswirken:
Schutzgut Boden
Das Vorhaben wird mit einer zusatzlichen Bebauung, Versiegelung und Befestigung von
ca. 3.800 m? bisher unverbauter Bodenoberfidchen einhergehen. Hiervon betroffen sind
natrich gewachsene, gut bis sehr gut wasserdurchlissige Baden, die sich vorwiegend
zum Anbau von Sonderkulturen (Sparge!) eignen. Darlber hinaus wird es im Bereich
des geplanten Lirmschutzwalls zu einer Aufschittung nicht autochthonen Bodenmate-
rials kommen. Da die genannten Eingriffe nicht durch geeignete MaBnahmen innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen, verbleibt fiir das Schutzgul Boden ein
Kompensationsdefizit.
Schutzgut Wasser
Durch die geplante zusétzliche Bebauung und Versiegelung wird es zu einem Verlust
versickerungsfihiger Bodenoberflichen in einer GréBenordnung von ca. 3.800 m? kom-
men. Dabei werden for die geplante Bebauung Fl&chen in Anspruch genommen, die
durch eine maBige bis mittlere Ergiebigkeit und eine wechselnd bis grole Verschmut-
2ungsempfindlichkeit des Grundwassers gekennzeichnet sind. Da digse Eingriffe nur in
sehr geringem Umfang durch geeignete Maflnahmen ausgeglichen werden kénnen,
verbleibt auch fOr das Schutzgut Wasser ein Kompensationsdefizit.
Schutzgut Klima
Trotz der im Bebauungsplan festgesetzten hellen Beldge fir Befestigungen wird es im
Bereich der zusatzlich bebauten, versiegelten und befestigten Flichen auf ca. 3.800 m?
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Gartenfliachen nicht durch eine weitere Urbanisierung der Landschaft und durch den zu-
sétziichen Verkehr auf der direkt angrenzenden ErschlieBungsstraRe eingeschrinkt.

Schutzgut Mensch

Da das Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung zukinflig nicht zu Wohnzwecken
genutzt wiirde, kame es nicht zu Larm- und Schadgasbelastungen von Wohnstandorten
durch den StraBBen- und Flugverkehr.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen, Hinweise und Empfeh-
lungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachhalliger Beeintrichtigun-
gen enthalten:

* Beschrdnkung der Bebauung / Fidchenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

s AusschligBliche Befestigung der nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen mit hal-
len, wasserdurchldssigen Materialien,

e Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915,

* Intensive Begrinung der nicht bebauten oder befestigten Grundstdcksfreifiachen,

+ Intensive Begriinung des Larmschutzwalls und der Larmschutzwand,

« Anpflanzung von Baumhecken,

« Anpflanzung von Baumreihen,

« Ausschlieflliche Verwendung heimischer Geh!zarten fir Anpflanzungen,

* Mafinahmen zum aktiven und passiven Larmschutz.

Mégliche Planungsatternativen

Da die notwendige Erweiterung der Firma Robolution GmbH auf dem bisherigen Fir-
mengrundstidck nicht mehr moglich ist, und das expandierende Untemehmen den
Standort Grafenhausen unbedingt beibehalten méchte, da in den letzten Jahren schon
erhebliche Investitionen in die Produktionsanlagen getatigt wurden, besteht keine Alter-
native zu einer Inanspruchnahme der benachbarten, bisher unbebauten Grundstiicke.
Aus Grinden der Gleichbehandlung, und da die planungsrechtliche Situation nur in ei-
nem gréferen Zusammenhang geordnet entwickelt werden kann, wurden in die Planung
auch die westlich angrenzenden Grundsticke mit einbezogen. Gleichwoh! hitte die
aberplante Flidche im Gegensatz zur aktuellen Planung auch als Gewerbegebiet ausge-
wiesen werden kdnnen, zumal hier erhebliche Belastungen aus dem StraRen- und Luft-
verkehr sowie durch einen benachbarten Baustofibetrieb bestehen. Eine Wohnnutzung
mit Vorrang im westlichen Teil soll jedoch zusétzlich zugelassen werden for den Fall,
dass der angrenzende Baustoffbetrieb mit seiner Herstellung von Transportbeton in den
n3chsten Jahren stiligelegt bzw. verlagert wird. Gleichzeitig kénnen die Larmemissionen
von der Autobahn durch den geplanten Larmschutzwall deutlich reduziert werden, und
auch hinsichtlich des Fluglarms wird auch im Prognosefall 2010 nicht mit relevanten
Uberschreitungen der Grenzwerte gemafh § 2 BiImSchV zu rechnen sein. Die im Be-
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bauungsplan festgessatzten passiven Larmschutzmafinahmen sollen zudem noch zu ei-
ner Reduzierung zu erwartenden Belastungen beitragen.

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Um-
weltberichtes

Im Scopingverfahren gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange mit der Bitte um RickauBerung iiber Umfang und Detaillierungsgrad
der hier vorliegenden Umweltprifung informiert. Gegen die vom Planverfasser
beabsichtigte Vorgehensweise wurden dabei keine wssentlichen Einwendungen
vorgebracht. Dies bedeutet, dass der Bericht gem&R der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB erstellt wurde, und dass als wesentliche Datengrundlagen der Landschaftsplan
der Stadt Weiterstadt sowie der Umweltatlas des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt
und Geologie ausgewertet wurden. Dariiber hinaus wurden folgenden Quellen bei der
Abfassung des Berichtes berOcksichtigt:

« Online-Karlen des Regionalen Dialogforums Frankfurt
(www.laermkarten.de/dialogforum)

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Oberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Pianung wird es zu Eingriffen in die SchutzgGter des Natur-
haushaltes kommen. Uber die Festsetzungen des Babauungsplans sollen die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen soweit wie moéglich minimiert bzw. kompensiert werden.
Dennoch wird nach Umsetzung der Planung ein Kompensationsdefizit fir alle Schutz-
gtiter verbleiben, das auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden soll. Eine
Uberwachung der zu erwartenden Auswirkungen erscheint im vorliegenden Fall nicht
sinnvoll, da diese bereits im Vorfeld offensichtlich und zudem kaum durch weitere Mali-
nahmen zu reduzieren sein werden. Unabhéngig davon soliten Umsetzung und Erfolg
der im Bebauungsplan festgesetzten Kompensations- und MinimierungsmaBnahmen ca.
3-5 Jahre nach Realisierung der Planung Oberpriift werden. Diese Kontrolle solite durch
die Gemeinde oder durch ein von ihr beauftragtes qualifiziertes Fachbiro erfoigen.
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Zusammenfassung
Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Fur die dringend erforderliche bauliche Erweiterung der Firma Robolution GmbH sollen
die Ystlich angrenzenden Grundsiiicke in Anspruch genommen werden. Da die pla-
nungsrechtliche Situation nur in einem gréReren Zusammenhang geordnet entwickelt
werden kann, soll der Bebauungsplan fir den hier Gberplanten Bereich aufgestellt wer-
den. Darin ist zudem eine neue Zufahrtsstralle vorgesehen, Gber die zukdnflig auch die
bestehenden Kleingérten nordlich der Oberplanten Fliche erschlossen werden. Weiter-
hin soll westlich der BAB A5 ein Larmschutzwall errichtet werden, der teilweise im Plan-
gebiet liegen wird.

Die Obarplante Fliche wird als ,Mischgebiet' mit zwei unterschiedlichen Zonen festge-
setzt, wobsi v.a. im Westen auch eine Wohnnutzung zuléssig ist.

Dia Errichlung des Ladrmschutzwalls macht ein Heranrilcken der geplanten Bebauung an
die Autobahn méglich, da im andem Fall die Einhaltung einer 40 m breiten Bauverbots-
zone zwingend erforderlich wiére.

Um die bel Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet zumindest
teilweise zu kompensieren, wurden enisprechende MaBnahmen zur Begrlnung der
nicht Gberbaubaren Flachen sowie des Ldrmschutzwalls und der Lirmschutzwand fest-
gesetzl. FOr die Befestigung der Grundstlcksfreifiichen sind ausschlieBlich wasser-
durchléissige Materialien zul8ssig.

Beschrelbung des derzeitigen Umweltzustandes

Aktuelle Flichennutzung

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend gewerblich genutzt. Ostlich angrenzend an die
bestehenden Betriebe befinden sich zudem zwei unbebaute Parzellen mit derzeit un-
geordneter Nutzung, die zeitweise als Lagerplatz bzw. Pkw-Abstellplaiz in Anspruch ge-
nommen werden.

Schutzgut Boden

Die natOrlich gewachsenen Boden sind alle eiszeitlichen oder nacheiszeitlichen
Ursprungs. in den noch unbebauten Bereichen im dstlichen Teil des Plangebiets lagernt
eine gut wasserdurchlissige Gley-Braunerde aus schwach schiuffigem bis lehmigem
Sand mit Eignung fOr den Anbau von Sonderkulturen (Spargel); sie ist durch ein
geringes Nitrat-Rdckhaltevermégen und eine hohe Empfindlichkeit gegeniber dem
Eintrag von Schwermetallen gekennzeichnet. Der Oberwiegende Teil der (berplanten
Flache unterliegt bereits einer intensiven gewerblichen Nutzung, wobei die dort zu
verzeichnenden Braunerde-B&den bereits zu 60% bebaut oder befestigt sind. Deutlich
anthropogene Uberformung zeigen aber auch die noch offenen Béden, auf denen es
durch Befahren und durch die Lagerung unterschiedlicher Materialien zu Verdichiung
und Umlagerung des natdrlichen Substrates kommt. Gleichzeilig ist entlang der
Autobahn mit dem Eintrag von Schadstoffen aus der Krafistoffverbrennung zu rechnen.
Innarhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.
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Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll B eines Trinkwasserschutzgebietes sowie im
raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried'.
Uberschwemmungsgebiete und FlieBgewasser sind von der Planung nicht betroffen. Oie
Ergiebigkeit des als hart und leicht basisch eingestuften Grundwassers in den sandigen
und kiesigen Lockergesteinen ist maRig bis mittel, die Verschmutzungsempfindlichkeit
wechselnd bis gro. Auf den bereits bebauten und versiegellen Flachen kann keine
Grundwassemeubildung mehr stattfinden und entlang der Autobahn ist damit zu rech-
nen, dass Schadstoffe aus der Kraftstoffverbrennung (ber den Boden in das Grundwas-

ser eingeschwemmt werden.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt in einer klimatisch begiinstigten Region, die zugleich intensiven
bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. Wéhrend dle bereits bebauten und versie-
gelten Bereiche im Waesten als klimatische Ungunstfiichen wirken, kénnen die bewach-
senen Flichen im Osten noch ihre Funktion als Klimatische Ausgleichsflachen erfillen.
Die Ventilation Ist im wastlichen Teil der Oberplanten Flache durch die angrenzende Be-
bauung, den riegelartigen Baukérper im Siiden des Gellungsbereichs und durch die er-
héht verdaufende Wixhauser Strale mehr oder weniger stark eingeschrénkt. Aus diesem
Grund kénnen im Plangebiet vorwiegend Anstrdmungen aus Osten wirksam werden, die
jedoch Schadstoffe von der Autobahn mit sich fOhren.

Schutzgut Arten und Biotope

Die bereits intensiv gewerblich genutzten Teile des Piangebiets kénnen im aktuellen Zu-
stand keine Lebensraumiunktion for die lokalen Tier- und Pllanzengemeinschaften mehr
iibemehmen. Etwas anders stelit sich die Situation im Osten der Gberplantan Flidche dar,
auf der noch eine mehr oder weniger dichte Gras- und Krautvegetation zu verzeichnen
ist. Bei den hier siedelnden Pflanzen handelt es sich jedoch ausschiiellich um allgemein
haufige Arten ruderaler Standorte. Die Flache wird zudsm durch die benachbarte Auto-
bahn stark verlarmt; mit dem Vorkommen stérempfindlicher Tierarten ist daher nicht zu
rechnen..

Bis Anfang Mai 2010 wurden keine Anhaltspunkte fir die Betroffenheit streng geschiotz-
ter Arten durch das Vorhaben ermittelt. im weiteren Verlauf der Untersuchungen wird die
berplante Fliche noch auf ein Vorkommen der Zauneidechse zu iiberpriifen sein.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Gebiste von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder prioritare Lebensraumtypen sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbiid und Erholung

Der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird durch die gewerbliche Nutzung gepragl,
wihrend der urspringliche Offenlandcharakter nur noch im Osten wahmehmbar isl.
Auch hier ist jedoch bereils eine anthropogene Uberpragung durch die teilweise Inan-
spruchnahme von Fldchen als Lager- bzw. Parkplalz zu verzeichnen. Einzige Struktur-
elemente sind - bereits auBerhalb des Geltungsbereichs - die ndrdlich eines Grabens
und westlich entlang der BAB angesiedelten Feldhecken. Wegen seiner defizitdren Aus-
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stattung, geringen Ausdehnung und der angrenzenden Verkehrstrasse kommt dem
Plangebiet als siedlungsnahe Erholungsfldche derzeit keine Bedeutung zu.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der intensiven bioklimatischen und durch seine
Lage im Nahbereich der BAB A 5 zugieich erheblichen lufthygienischen Belastungen
ausgesetzt ist. Leiztere wird durch die Abrisgelung der Fliche gegen nérdliche, westli-
che und stdliche Luftstrtémungen und die damit einhergehends Unterbindung der Ven-
tilation noch geférdert. Gleichzeitig transportieren &stliche Lufibewegungen Schadsioffe
von der Autobahn direkt in das austauscharme Plangebiet. Auf die Fliche wirkt zudem in
erheblichem Mafle Larm von der benachbarten BAB ein, der durch den geplanten Larm-
schutzwall jedoch merklich reduziert werden soll. Bei der Larmbelastung durch den
Flugverkehr werden die Grenzwerte fOr Mischgebiete gemaR § 2 BImSchV von tags
64 dB(A) und nachts 54 dB(A) nicht Gberschritten.

Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
Kulturglter und sonstige Sachgater sind von der Pianung nicht betroffen.
Prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgut Boden

Das Vorhaben wird mit einer zusatzlichen Bebauung, Versiegelung und Befestigung von
ca. 3.800 m? bisher unverbauter Bodenoberfliichen einhergehen. Hiervon betroffen sind
naturich gewachsene, gut bis sehr gut wasserdurchléssige Boden, die sich vorwiegend
zum Anbau von Sonderkulturen {Spargel) eignen. Darlber hinaus wird es im Bereich
des geplanten Larmschutzwalls zu einer Aufschittung nicht autochthonen Bodenmate-
rials kommen. Da die genannten Eingriffe nicht durch geeignete MaRnahmen innerhalb
des Plangebists ausgeglichen werden kdnnen, verbleibt fGr das Schutzgut Boden ein
Kompensationsdefizit.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante zusatzliche Bebauung und Versiegelung wird es zu einem Verlust
versickerungsfahiger Bodenoberflichen in einer GréRenordnung von ca. 3.800 m? kom-
men. Dabei werden fir die geplante Bebauung Flachen in Anspruch genommen, die
durch eine maBige bis mittlere Ergiebigkeit und eine wechselnd bis groBe Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers gekennzeichnet sind. Da diese Eingriffe nur in
sehr geringem Umfang durch geeignete Malnahmen ausgeglichen werden kénnen,
verbleibt auch fir das Schutzgut Wasser ein Kompensationsdefizit.

Schutzgut Klima

Trotz der im Bebauungsplan festgesetzten hellen Belage fir Befestigungen wird es im
Bereich der zusatzlich bebauten, versiegellen und befestigten Flachen auf ca. 3.800 m?
Fldche zu einer vermehrten Aufheizung kommen. Dabei werden im Osten des Plange-
bietes Flachen in Anspruch genommen, die aktuell noch eine Funktion als klimatische
Ausgleichsflachen erfillen. Durch die im Plan festgesetzten Mafinahmen zur Begriinung
kann dieser Eingriff in die bioklimatische Situation nur in refativ geringem Umfang inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Schutzgut Arten und Blotope

Den lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften wird durch die geplante Umnutzung im
Osten des Plangebiets ein ca. 3.600 m? grofer Offenlandbereich mit relativ untergeord-
neter Habitateignung und hohem Stérpotenzial dauerhaft entzogen. Durch die im Plan
festgeselzten Pflanzmafinahmen kann dieser Eingriff nur in relativ geringem Umfang in-
nerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Das Ergebnis der Artenschutzpritfung wird zur Offenlage ergénzt.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild und Erholung

Zu Veranderungen des Landschaftsbildes wird es vor allem im ostiichen Teil der ober-
planten Fliche kommen, da hier der bisherige Offenlandcharakter durch die geplante
Bebauung volistéindig verdndert wird. Fir die Erholung der Bevilkerung bedeutet dies
keine wesentliche Einschrinkung der Erholungsmdglichkeiten, da diesem Bereich we-
gen seiner defizitéiren Ausstattung, geringen Ausdehnung und der angrenzenden Ver-
kehrstrasse keine Bedeutung als sledlungsnahe Erholungsfliche zukommt. In diesem
Zusammenhang sind jedoch auch die Gartenflichen ndrdlich angrenzend an das Plan-
gebiet zu berilcksichtigen, for deren Nutzer es durch das Heranricken der Bebauung bis
an die Autobahn zu einer weiteren Urbanisierung der Landschaft kommt. Gleichzeitig
wird die Erholungseignung der Gérten durch den Verkehr auf der direkt angrenzenden
ErschlieBungsstrale durch zusatzliche LArm- und Schadgasemissionen eingeschrénkt.

Schutzgut Mensch

Da im Plangebiet vor allem im westlichen Teil langfristig auch eine Wohnnutzung zulds-
sig sein wird, sind fir diese vor allem Belastungen durch den Lamm aus dem Stralen-
und Luftverkehr zu erwarten. Zur BAB hin kdnnen diese Emissionen durch den geplan-
ten Larmschutzwall deutlich reduziert werden, sodass es hier allenfalls nachis zu einer
geringen Oberschreitung der Grenzwerte fir Mischgebiete gemal § 2 BImSchV kom-
men wird. In Hinblick auf den Flugverkehrslirm sind als .worst-case-Analyse' die Prog-
nosewerte fir den Ausbaufall 2020 (ohne MaBnahmen Anti-Larm-Pakt) heranzuzighen,
da erst in einem Zeitraum von 5-10 Jahren mit einer Realisierung der Wohnbebauung zu
rechnen sein wird. Als dquivalente Dausrschallpegel werden fir die Westbetrigbsrich-
tung tags 60 dB(A} und nachts 56 dB(A) prognostiziert; f0r die Ostbetriebsrichtung liegen
die Werte bel 59 dB(A) am Tag und bei 53 dB(A) in der Nacht. Damit werden auch fir
diese Larmquelle die Grenzwerte fUr Mischgebiete gem4® § 2 BimSchV allenfalls nachts
geringfiigig (berschritten. In diesem Zusammenhang ist jedoch anzumerken, dass es
durch die beiden Larmquellen zu Summationseffekten kommt, die hier nicht genauer
quantifiziert werden kdnnen. Die im Plan festgesetzten passiven L&rmschutzmaBnah-
men sollen zu einer Verminderung der Larmbelastung beitragen.

Verbleibende Beeintrichtigungen

Da for samiliche Schutzglter des Naturhaushaltes Kompensationsdefizite verbleiben,
missen auBerhalb des Plangebietes Ersatzmafnahmen realisiert werden. Die darOber
hinaus wirksamen Beeintriichtigungen der geplanten Wohnnutzung durch den Stralen-
und Luftverkehr kénnen nur durch die festgesetzten passiven Larmschutzma®nahmen
waeiter vermindert werden.
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