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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Teil A Stellungnahmen mit Anregungen
Nr. |Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Eschollbriicker 30.08.2011
StralRe 12, 64283 Darmstadt
2 HSE Technik GmbH & Co. KG, Postfach 101142, 64211 09.09.2011
Darmstadt
3 | ** Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 15.09.2011
64276 Darmstadt
** Stellungnahme nicht fristgerecht eingegangen
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

1 Deutsche Telekom

Schreiben vom 30.08.2011

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aus- Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
sagen aus der 1. Stellungnahme unveréan- halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
dert gelten. konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-

anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-

1. Stellungnahme vom 23.03.2011: wagung erforderlich,

Im Gehwegbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG. Diese sind vor Beginn der
Tiefbauarbeiten zu schitzen, aufzunehmen
oder umzulegen.

Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen hieran vermieden
werden. Informationen Uber die Lage sind
einzuholen, die Kabelschutzanweisungen
und sind zu beachten. Bdume missen ei-
nen Mindestabstand von 2,5 m zu den Lei-
tungen  aufweisen, ansonsten  sind
SchutzmalRnahmen erforderlich.

Es wird um eine Information 3 Monate vor
Baubeginn gebeten.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

2 HSE AG Darmstadt

Schreiben vom 09.09.2011

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird darauf hingewiesen, dass die In- Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halte der Stellungnahme vom 08.04.2011 halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
weiterhin Giltigkeit haben. konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-

anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-

Stellungnahme vom 08.04.2011: wagung erforderlich,

Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Betriebsmittel des VNB bzw. der HSE AG.
Bei einer Entwidmung der Wegeparzellen
sind die Betriebsmittel im Grundbuch ding-
lich zu sichern. Notwendige Leitungsumle-
gungen gehen zu Lasten des Veranlassers
bzw. werden nach geltenden Vertragen ge-
regelt und sind rechtzeitig mit der HSE ab-
zusprechen.

Es wird darum gebeten, die HSE in der
Ausfihrungsplanung vor Erstellung der
Ausschreibungsunterlagen zu Informieren
und die Bauarbeiten mit der HSE zu koor-
dinieren. Des Weiteren wird auf die Min-
destabstande tiefwurzelnder Baume zu den
Versorgungsleitungen sowie auf evtl. erfor-
derliche SchutzmafRnahmen hingewiesen.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

** | andkreis Darmstadt-Dieburg

Schreiben vom 15.09.2011, Eingang 15.09.2011

STELLUNGNAHME

Untere Wasserbehdérde

Das Vorhaben liegt im raumlichen Gel-
tungsbereich des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplans Hessisches Ried“. Die
stark schwankenden Grundwasserstande
sowie der gemeinsame Erlass der zustan-
digen Ministerien vom 23.06.1997 sind zu
beachten.

Sofern das Niederschlagswasser von der
im nordlichen Plangebiet vorgesehenen
StichstrafRe nicht in den 6ffentlichen Kanal
eingeleitet wird oder im bewachsenen
Oberboden versickert, ist die Wasserbe-
horde zu beteiligen.

Brand- und Katastrophenschutz

Es ist eine Ldschwasserversorgung von
1.600 Litern pro Minute bei mindestens 2
Bar FlieRdruck erforderlich. Sofern dies
gesichert ist, bestehen keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehérde

Landlicher Raum

DA-DI Werk — Umweltmanagement

Untere Denkmalschutzbehérde
Schulentwicklung

Es werden keine Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu
gegebener Zeit beachtet.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Be-
denken und Anregungen vorgetragen werden.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Teil B Anregungen Privater
Nr. |Private Einwender Schreiben vom
1 |Jurgen Spiegelberg, Eichenweg 7, 64331 Weiterstadt 04.09.2011
Dr. Rolf und Elis. Friz, Eichenweg 9, 64331 Weiterstadt 07.09.2011
3 Doris Klein, Ottokar Klein, Freiherr-vom-Stein-Stral3e 7d, 13.09.2011
64331 Weiterstadt
4 Werner Jasnau, Freiherr-vom-Stein-StralRe 7a, 64331 Weiter-
stadt 08.09.2011
Hildegard Rotter, Freiherr-vom-Stein-Stral3e 7c, 64331
Weiterstadt 12.09.2011
Peter Melk, Freiherr-vom-Stein-Stral3e 9a, 64331 Weiterstadt 08.09.2011
Monika und Joran Stoldt, Freiherr-vom-Stein-Straf3e 9b,
64331 Weiterstadt 13.09.2011
** Dieter Sanger, Freiherr-vom-Stein-Stral3e 9c, 64331
Weiterstadt 12.09.2011
Doris Klein, Einsteinstra3e 14, 64331 Weiterstadt 09.09.2011
Mathias Kreis, Corinna Brand, EinsteinstrafRe 14, 64331
Weiterstadt 14.09.2011
Florian Zentgraf, Bastian Neef, Dennis Find, Einsteinstal3e 14,
64331 Weiterstadt 14.09.2011
Maureen Siech-Scharfenberg, Steffen Raekow, Einsteinstralle 12.09.2011
14, 64331 Weiterstadt Y
** Adolf Andre, Georg-Blchner-Straf3e 8c, 64331 Weiterstadt 14.09.2011
5 | ** Dietlof und Monika Arthofer, Eichenweg 15, 64331 Weiter-
stadt 13.09.2011
6 Heike und Bernd Rolff, Eichenweg 21, 64331 Weiterstadt 08.09.2011
7 Dr. W. Briichle, Freiherr-vom-Stein-Stralte 7b, 64331 Weiter- 13.09.2011
stadt
** Stellungnahme nicht fristgerecht eingegangen
PLANUNGSTEAM HRS 2.0-Abwéagung-W-159 21.09.2011 Seite 6



Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

1

4

Jurgen Spiegelberg, Eichenweg 7 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 04.09.2011

STELLUNGNAHME

Es wird festgestellt, dass der Komplex
nach wie vor keine lockere Bebauung dar-
stellt und sich nicht in die umgebende Be-
bauung  einfigt. Einige  Nutzungs-
Funktionsraume sind nicht zwingend fir die
Realisierung eines Demenzzentrums er-
forderlich. Eine konzeptionelle Entkoppe-
lung geféhrdet die Umsetzung nicht.

Es wird vorgeschlagen, das Demenzzent-
rum mit maximal 3 Vollgeschossen festzu-
setzen.

Durch die veranderte Lage sind nun
Grundstiicke betroffen, die im Planungsbe-
reich 1 liegen. Z.T. mit naheren Distanzen
(z.T. 8 m) als vor der Drehung. Die vorge-
legte ,Westvariante* hat die erkannten
Planungsmangel an anderer Stelle wieder
eingeplant bzw. verscharft.

Es wird vorgeschlagen, den Komplex um
50 m nach Norden zu verlagern oder auf
eine Gebaudeldnge von max. 40 m zu re-
duzieren.

Es wurde nie beriicksichtigt, dass Dachter-
rassen nicht gewiinschte o6ffentliche Einbli-
cke auf schutzwirdige Privatflachen /
Raume (Eichenweg aber vor allen Dingen
im sudlichen Planungsbereich 1) zulassen.

Es wird vorgeschlagen, auf eine Dachter-
rasse im siudlichen Abschnitt des Multifunk-
tionsbaus zu verzichten oder Sichtblenden
vorzuschreiben.

Funktionsraume im vorgesehenen Multi-

BESCHLUSSVORSCHLAG

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Weder die Gesamtkubatur, noch Funktions-
raume oder die Anzahl der Vollgeschosse ha-
ben sich im 2. Entwurf geandert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im 2. Entwurf wurden durch die Drehung der
Uberbaubaren Flache fir das Demenz- und
Wohnzentrum die Abstande zu den zukunftig
nachstgelegenen sidlichen Gebauden des
Plangebietes nicht verringert. Sie liegen bei 12
m. Nach Siidosten bei 8 m. Die gem. HBO er-
forderlichen Abstandsflachen, die beziglich
der Belange des Nachbarschutzes abschlie-
Rend sind, werden dadurch mehr als erfllt.

Da es sich bei dem Demenz- und Wohnzent-
rum im sidostlichen Bereich um eine max. 1-
geschossige Bebauung handelt, ist die ,Beein-
trachtigung’ der angrenzenden Wohnbebau-
ung eher zuriickgegangen, da im 1. Entwurf
hier eine 2-geschossige Bebauung mit einem
Mindestabstand zur Nachbargrenze von je-
weils 3 m angeordnet war.

Eine Ausweitung des Plangeltungsbereiches
nach Norden sowie eine Reduzierung der Ge-
baudeléange werden nicht vorgenommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da die Dachterrassen nicht zur o6ffentlichen
Nutzung vorgesehen sind, kann keine Beein-
trachtigung der Privatflachen der Eichenweg-
anwohner oder der sidlich angrenzenden zu-
kinftigen Anwohner durch die Nutzung der
Dachterrassen erkannt werden. Es handelt
sich hier um private Freibereiche — vergleich-
bar Balkonen, die in den Wohngebieten recht-
lich zulassig sind. Eine offentliche Nutzung
(z.B. Cafe) ist hier nicht vorgesehen.

Da die Stellungnahme nur zu den geanderten In-
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

funktionsbau wie Schankrdume und Cafe
sind auf die Bewohner und ihre Angehori-
gen / Besucher als Zielgruppe zu begren-
zen. Eine Ausdehnung der Nutzergruppen,
wie vorgesehen, wirde zu einer nicht ver-
tretbaren Verkehrsbelastung fihren und
die ausgewiesenen Parkflachen wirden
nicht ausreichen.

Es wird vorgeschlagen, die Versorgungs-
einrichtungen fur das (Wohn-) Gebiet ins-
gesamt auszuschlieBen und nur auf die
Bewohner und Besucher zu beschréanken.

Ein aktiver Larmschutz (Bahn) wird als
nicht sinnvoll realisierbar beschrieben. Ter-
rassen und Freirdume kénnen nicht ge-
schiitzt werden. Muss eine Nutzung im In-
teresse der zukiinftigen Bewohner regle-
mentiert werden? Gleichzeitig wird eine
Larmwirkungsstudie betrieben.

Es wird vorgeschlagen, dass die Stadt und
der Investor die Larmlicke schlieRen. Dies
spart dem Investor Baukosten und die
Stadt muss nicht gleich das neue Bauge-
biet in den entstehenden Larmminde-
rungsplan aufnehmen. Zukilnftige Nutzer
des Demenzzentrums und der Wohnungen
waren in die Larmwirkungsstudie einzube-
ziehen.

Der vorgelegte Plan ist nicht im Konsens
mit den Anliegern abgestimmt. Eine Ver-
schiebung des Komplexes nach Norden
wurde seitens der Stadt immer abgelehnt
mit Bezug auf einen Beschluss der Stadt-
verordneten zur Erhaltung der Freiflachen
fur Jugendliche. Diese sind aber bei einer
Drehung nicht gefahrdet — der Volleyball-
platz wird nie genutzt und kann wegfallen.

Es wird vorgeschlagen, den Beschluss zu
korrigieren und das Geb&aude nach Norden
Zu versetzen.

Der sidlich gelegene 1-geschossige Anteil
hat eine VergroRerung in der Breite erfah-
ren. Dadurch rickt das Gebaude extrem
nahe an das von der Familie Friz zu erwer-
bende Grundstiick heran.

Es wird vorgeschlagen, die max.
Uberbaubare Flache in diesem Teil wieder
zuruckzufiihren auf die gesamte 6stliche
Linie des Gebaudes.

halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Anderung der Nutzungsfestsetzungen hat
durch die gekennzeichneten Anderungen nicht
stattgefunden.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Larmbelastung durch den Bahnbetrieb hat
sich durch die gekennzeichneten Anderungen
nicht verandert

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Erweiterung des Plangeltungsbereiches
ist nicht Gegenstand der 2. Offenlage.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Uberbaubare Flache stellt die Flache dar,
innerhalb derer im Rahmen der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) eine Uberbauung
maglich ist. Bei der Erarbeitung eines Bauan-
trages muss jeweils sichergestellt sein, dass
die Abstandsflachen gem. Hessischer Bau-
ordnung (HBO), die beziiglich der Belange des
Nachbarschutzes abschlieRend sind, eingehal-
ten werden, so dass eine unzumutbare Beein-
trachtigung der Nachbargrundstiicke ausge-
schlossen werden kann. Auch fir das Grund-
stick der Familie Friz wird die erforderliche
Abstandsflache gem. HBO eingehalten. An-
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

zumerken ist, dass die Abstdnde zu den
nachstgelegenen Wohngrindstiicken im 2.
Entwurf nicht verringert wurden.

Die im 2. Entwurf dargestellte Gberbaubare
Flache wird beibehalten.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Dr. Rolf und Elis. Friz, Eichenweg 9, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 07.09.2011

STELLUNGNAHME

Nach wie vor wird Einspruch gegen eine
Spiegelung und Drehung des Gebaudes
erhoben. Die Zustimmung hierzu war nur
erfolgt unter der Pramisse einer Ver-
schiebung nach Norden. Die Problematik
der Nordvariante wird hierdurch in ver-
scharfter Form in den Siden verlagert.
Eine Verschiebung nach Norden ohne
Gefahrdung des Bolzplatzes ist zumindest
zu prifen, da der Volleyballplatz nie ge-
nutzt wird und wegfallen kann.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im 2. Entwurf wurden durch die Drehung der
Uberbaubaren Flache fur das Demenz- und
Wohnzentrum die Abstande zu den zukunftig
nachstgelegenen sidlichen Gebauden des
Plangebietes nicht verringert. Sie liegen bei 12
m. Nach Sidosten bei 8 m. Die gem. Hessi-
scher Bauordnung (HBO) erforderlichen Ab-
standsflachen, die bezuglich der Belange des
Nachbarschutzes abschlie3end sind, werden
dadurch mehr als erfiillt.

Da es sich bei dem Demenz- und Wohnzent-
rum im sidoéstlichen Bereich um eine max. 1-
geschossige Bebauung handelt, ist die ,Beein-
trachtigung’ der angrenzenden Wohnbebau-
ung eher zuriickgegangen, da im 1. Entwurf
hier eine 2-geschossige Bebauung mit einem
Mindestabstand zur Nachbargrenze von je-
weils 3 m angeordnet war.

Eine Ausweitung des Plangeltungsbereiches
nach Norden sowie eine Reduzierung der Ge-
baudelange werden aus oben genannten Grin-
den nicht vorgenommen.

2 Ein Abstand zwischen den Bebauungs-
grenzen von 12 m ist gemaR der noérdli-
chen Vorgabe auch im sidlichen Teil ein-
zuhalten. Der Winkel des sudlichen ein-
geschossigen Anteils ist auf die gesamte
ostliche Linie des Gebaudes zurtickzufiih-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die in der Planzeichnung dargestellten Ab-
stande zwischen den Uberbaubaren Flachen
entsprechen mind. den in der HBO geforder-
ten Abstandswerten. Sie werden als ausrei-
chend angesehen.

ren.
Aus diesem Grund wird die Gberbaubare Fla-
che des Demenz- und Wohnzentrums beibe-
halten.

3 Die vorgesehenen Dachterrassen sind auf Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-

ein Minimum zu reduzieren und mit Sicht-
blenden zu versehen.

halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Anderung der grundsétzlichen Dachterras-
sennutzung hat durch die gekennzeichneten An-
derungen nicht stattgefunden. Bei den Dachter-
rassen handelt es sich um private Aul3enberei-
che (vgl. Balkone), die in Wohngebieten rechtlich
zulassig sind. Eine o6ffentliche Nutzung der Dach-
terrassen ist nicht vorgesehen.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Fur die angestrebten Nutzungen sind
nicht genligend Stellplatze vorhanden. Ein
Nachweis von genlgend Stellplatzen ist
dem Investor vorzuschreiben.

Die Verkehrshelastung fir die Bewohner
des Plangebietes bzw. das zuséatzliche
Verkehrsaufkommen fir die umliegenden
Anwohner ist vorprogrammiert.

Die vorgesehene Flache fur die Abfallent-
sorgung ist zum Schutz vor einer
Gesundheitsgefahrdung der zukinftigen
Anrainer des Baugebiets der Kennziffer 1
in die nordwestliche Ecke zu verlegen.

Die Lucke im vorhandenen Larmschutz-
wall ist zu schlieBen. Der Abstand zur
Bahntrasse fiur aktive Schallschutz-
MaRnahmen ist vorhanden. Er unter-
scheidet sich nicht von dem in der Kreuz-
stral3e. Die Belastung des Baugebiets ist
durch den stark erhohten Giterzugver-
kehr weit héher als 65 dB(A), insbesonde-
re nachts. Kleiner als 65 dB(A) ist eine
nichtbestatigte Annahme der Bauleitpla-
nung, da man sich gegen eine Messung
strikt weigert.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Anzahl der fir die angestrebte Nutzung er-
forderlichen Stellplatze hat sich durch die ge-
kennzeichneten Anderungen nicht verandert. Sie
sind im Ubrigen im Rahmen des Bauantrages
nachzuweisen.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Veradnderung des Verkehrsaufkommens
wird durch die gekennzeichneten Anderungen
nicht initiiert.

Der Anregung, die Flache fur die Abfallentsor-
gung in die nordwestliche Ecke des Plangebietes
zu verlegen, wird nicht gefolgt.

Die vorgesehene Flache fir die Abfallentsorgung
ist fur die Anwohner der Stichstrae zur Samm-
lung der Miillbehalter ausgewiesen. Durch diese
Ausweisung wird keine Gesundheitsgefahrdung
fir die zukinftigen Anrainer des Baugebiets der
Kennziffer 1 gesehen.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Veranderung der Larmsituation durch den
Bahnbetrieb hat nicht stattgefunden.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Doris Klein, Ottokar Klein, Freiherr-vom-Stein-Stra3e 7d, 64331

Weiterstadt
Schreiben vom 13.09.2011

STELLUNGNAHME

Es wird Widerspruch gegen den Be-
bauungsplan eingelegt. Es wird ausdrtick-
lich betont, dass sich der Widerspruch
nicht grundsatzlich gegen ein Demenz-,
Quartier- und Wohnzentrum richtet, son-
dern gegen die derzeit bauliche Planung.

Es wird begrufdt, dass die Sorgen der
Anwohner des Eichenweges beriicksich-
tigt wurden. Es wird aber bedauert, dass
den nun in verstarktem Malf3e betroffenen
Anwohnern der  Freiherr-vom-Stein-
Stralle diese Aufmerksamkeit nicht zuteil
wurde. Es erfolgte noch nicht einmal eine
Information (iber die erfolgte Anderung
des Bebauungsplanes.

Die Bebauung mindert unsere Lebens-
qualitat und den Wert unseres Besitzes.

Der geplante Bau ist eine Blockmauer, die
sich nicht in die vorhandene Bebauung
einfugt, deren Anblick wir nun stéandig er-
tragen mussen, die unsere Hauser weit
Uberragt und optisch erdriickt und die
Luftstromung und Sonneneinstrahlung
mindert.

Der vorgesehene  Gebdudekomplex
sprengt die vorhandene Wohnbebauung.
Im Vergleich dazu sind die Gewerbe- und
Industriebauten im Brunnenweg bei Wei-
tem nicht so hoch und aufgelockerter an-
geordnet wie der geplante Trakt. Um die
Attraktivitat fur die Gewerbemieter zu er-
hoéhen, sind sie nicht dicht an die StralRe
gesetzt, mit Baumen, Grunflachen und
Springbrunnen umgeben. All dies lasst

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es ist zutreffend, dass die Uberarbeitung des
Bebauungsplanes eine Folge aus den Einwen-
dungen der 1. Offenlage darstellt. Mit der veran-
derten Gebaudeanordnung wurde eine Abwa-
gung vorgenommen, die einen Interessensaus-
gleich zwischen den Belangen aller umliegenden
Grundstiicke darstellt, die aber auch die o6ffentli-
chen Belange und die Belange der zukinftigen
Bewohner mit berticksichtigt.

Fur die Bewohner der Freiherr-vom-Stein-Stral3e
hat sich hinsichtlich der moglichen Bauwerksab-
stédnde und der Geschossigkeit keine wesentliche
Anderung ergeben. Vielmehr wurde der Abstand
der Uberbaubaren Flache fir das Demenz- und
Quartierszentrum zu der Bebauung der Freiherr-
vom-Stein-StralRe geringflgig vergrolert.

Wie schon durch die 1. Offenlage wird nun auch
durch die 2. Offenlage allen Interessierten, ins-
besondere den direkten Anwohnern die Mdglich-
keit gegeben, ihre Stellungnahme zu den Inhal-
ten des Bebauungsplanes abzugeben. Bei der 2.
Offenlage ist dies allerdings nur zu den geander-
ten Inhalten, wie z.B. der veranderten Lage des
Demenz- und Quartierszentrums, moglich. Damit
erfolgt die angesprochene Information Uber die
Anderung des Bebauungsplanes. Eine Pflicht zur
Einbeziehung der direkten Anwohner bei der Er-
arbeitung des Entwurfs bzw. bei der Erarbeitung
der Anderungsinhalte besteht nicht.

Der Abstand zwischen dem Demenz- und
Quartierszentrum und den westlich angren-
zenden Wohngebauden liegt bei der ange-
strebten Geschossigkeit mit ca. 21 m (Frei-
herr-vom-Stein-StraBe 5), ca. 24,5 m (Frei-
herr-vom-Stein-Stral3e 7a) und ca. 30 m (Frei-
herr-vom-Stein-StraBe 7b) im Bereich des er-
forderlichen Gebéudeabstandes gem. HBO,
fr den hier ein Mindestabstand von max. 8,5
m ausreichend wére. Die gem. HBO erforder-
lichen Abstandsflachen, die bezliglich der Be-
lange des Nachbarschutzes abschlieRend
sind, werden dadurch mehr als erfullt.

Fur die Bewohner der Freiherr-vom-Stein-Strale
hat sich hinsichtlich der moglichen Bauwerksab-
stédnde und der Geschossigkeit keine wesentliche
Anderung ergeben. Vielmehr wurde der Abstand
der Uberbaubaren Flache fir das Demenz- und
Quartierszentrum zu der Bebauung der Freiherr-
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

der vorliegende Bebauungsplan vermis-
sen

Es wird vermisst, dass die Freiherr-vom-
Stein-Stralle keine besondere Betrach-
tung erfahren hat, da sie als Durchgangs-
strale zur Rudolf-Diesel-Strale / Dar-
mstadter Stral’e / B 42 Kreuzung genutzt
wird. Das Verkehrsaufkommen wird durch
die vorgesehene Nutzung stark zuneh-
men. Dies fihrt zur Gefahrdung der Kin-
der und der Bewohner des Demenzzent-
rums. Es wird beméangelt, dass kein gesi-
cherter Uberweg ausgewiesen ist.

Auch ein ausreichend breiter Gehweg auf
der ostlichen Seite der Freiherr-vom-
Stein-Straf3e wird nicht bertcksichtigt.

vom-Stein-StrafRe noch geringfiigig vergrolert.

Einzig der Wegfall der 8 m breiten Licke zwi-
schen den Uberbaubaren Flachen des Demenz-
und Quartierszentrums und der sudlich angren-
zenden Wohnbebauung ist hier zu verzeichnen.
Hierdurch wird aber keine maf3gebliche Verrin-
gerung der Besonnung in den Morgenstunden
ausgeldst. Eine erhebliche nachteilige Beein-
trachtigung durch Beschattung der Grundstiicke
der Freiherr-vom-Stein-StralBe wird durch die
jetzige Lage des Demenz- und Quartierszent-
rum nicht gesehen.

Auch eine erhebliche nachteilige Beeintrachti-
gung durch verénderte Luftstrémungen kann
nicht gesehen werden, da hier Uberwiegend
Westwinde vorherrschen.

Eine angestrebte gestaffelte, 1 bis 4-geschossige
Bebauung durch das Demenz- und Quartiers-
zentrum orientiert sich an den umgebenden Ge-
baudehdhen. Bei der Festsetzung der Vollge-
schosse wurden alle, das Plangebiet umgeben-
den Gebaude betrachtet, sowie die geplanten
Nutzungen mit in die Uberlegungen einbezogen.
Da die Umgebung des Plangebietes mit 1-, 2-,
2,5- und 5-6-geschossigen Gebauden bebaut ist,
hat mit der Festsetzung von max. 4 bzw. 3, 2 und
1 Geschossen fir einen untergeordneten Teil der
Plangebietsflache im Norden sowie der Festset-
zung von max. 2 Vollgeschossen fir die tber-
wiegende Plangebietsflache eine Vermittlung der
zulassigen Vollgeschosse stattgefunden. Die Be-
bauung passt sich somit in die Umgebung ein.

Durch die Staffelung des Gebaudekomplexes (1-
bis 4-geschossig) wird die optische ,Beeintrachti-
gung’ gering gehalten. Der Eindruck einer
,Blockmauer’ wird dadurch minimiert.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Verkehrsflache der Freiherr-vom-Stein-
Stral3e ist nicht im Plangeltungsbereich enthal-
ten. Es wurden allerdings sehrwohl die bisheri-
gen Verkehre bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beachtet. Im Ubrigen sind ver-
kehrsregelnde MalRnahmen nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Da die Stellungnahme nur zu den geanderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die ausreichend dimensionierte Verkehrsflache
der Freiherr-vom-Stein-Straf3e mit einer zukinfti-
gen Breite von insges. 9 m (1,5 m Gehweg beid-
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Es ist wegen der Gefahrdung der Ful3-
wegbenutzer auf eine mit der Stralle
ebenengleiche Zufahrt bzw. Rechts-vor-
links-Regelung zu verzichten.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass bei der
Ermittlung  der  erforderlichen  Kfz-
Stellplatze alle potentiellen Nutzer be-
ricksichtigt wurden. Es ist zu erwarten,
dass sich die Parkplatzsituation weiter
verscharft.

Die Blockmauer entlang der Freiherr-
vom-Stein-StraBe mindert wegen ihres
geringen Abstands zu unserem Wohnge-
biet nicht nur unsere Lebensqualitat, es
ist auch zu beflirchten, dass es zu einer
zwischenmenschlichen Distanz zwischen
den Anwohnern fuhrt.

Die Anderung des Bebauungsplanes
wurde nach massivem Aufbegehren der
Eichenweganlieger durchgefiihrt, was zu
gravierenden Nachteilen fur die Anwohner
der Freiherr-vom-Stein-Straf3e fihrt. Dies
kann nicht hingenommen werden.

Ein gemeinsames Eroértern der Planungs-
vorschlage mit dem Ziel eine einvernehm-
liche Losung fur alle Betroffenen zu fin-
den, héatte solche Unstimmigkeiten ver-
hindert. Es wird vorgeschlagen, dies noch
nachzuholen.

seitig, 6 m Fahrbahn) ist nicht im Plangeltungs-
bereich enthalten.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Regelung des Stra3enverkehrs ist nicht In-
halt des Bebauungsplanes.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Anderung der erforderlichen Stellplatzanzahl
hat nicht stattgefunden. Die Ermittlung der erfor-
derlichen Stellplatzanzahl hat im Rahmen der
Bebauungsplan-Aufstellung stattgefunden. Die
erforderlichen Stellplatze sind im Rahmen der
jeweiligen Bauantrage nachzuweisen.

Der Abstand des Demenz- und Quartierszent-
rums zur westlich angrenzenden Wohnbebauung
ist, auch durch die dazwischen liegende Ver-
kehrsflache sowie die Garagenbereiche, mehr
als ausreichend dimensioniert. Eine unzumutbare
Einschrankung der Lebensqualitat fur die west-
lich angrenzenden Bewohner wird durch die Rea-
lisierung des Gebaudes nicht gesehen.

Durch die Staffelung des Gebaudekomplexes (1-
bis 4-geschossig) wird die optische ,Beeintrachti-
gung’ gering gehalten. Der Eindruck einer
,Blockmauer’ wird dadurch minimiert.

Die Beflirchtung, dass es wegen der Bebauung
zu zwischenmenschlichen Schwierigkeiten kom-
men wird, wird nicht erkannt.

Es ist zutreffend, dass die Uberarbeitung des
Bebauungsplanes eine Folge aus den Einwen-
dungen der 1. Offenlage darstellt. Mit der veran-
derten Gebaudeanordnung wurde eine Abwa-
gung vorgenommen, die einen Interessensaus-
gleich zwischen den Belangen aller umliegenden
Grundstiicke darstellt, die aber auch die 6ffentli-
chen Belange und die Belange der zukinftigen
Bewohner mit berticksichtigt.

Fur die Bewohner der Freiherr-vom-Stein-Stral3e
hat sich hinsichtlich der moglichen Bauwerksab-
stédnde und der Geschossigkeit keine wesentliche
Anderung ergeben. Vielmehr wurde der Abstand
der Uberbaubaren Flache fir das Demenz- und
Quartierszentrum zu der Bebauung der Freiherr-
vom-Stein-StralRe geringflgig vergrolert.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Wie schon durch die 1. Offenlage wird nun auch
durch die 2. Offenlage allen Interessierten, ins-
besondere den direkten Anwohnern die Mdglich-
keit gegeben, ihre Stellungnahme zu den Inhal-
ten des Bebauungsplanes abzugeben. Bei der 2.
Offenlage ist dies allerdings nur zu den geander-
ten Inhalten, wie z.B. der veranderten Lage des
Demenz- und Quartierszentrums, moglich. Damit
erfolgt die angesprochene Information tber die
Anderung des Bebauungsplanes.

Eine Pflicht zur Einbeziehung der direkten An-
wohner bei der Erarbeitung des Entwurfs bzw.
bei der Erarbeitung der Anderungsinhalte besteht
nicht.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Straf3e” in Weiterstadt

5 Werner Jashau, Freiherr-vom-Stein-Straf3e 7a, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 08.09.2011

Hildegard Rotter, Freiherr-vom-Stein-Stral3e 7c, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 12.09.2011

Peter Melk, Freiherr-vom-Stein-Stralde 9a, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 08.09.2011

Monika und J6ran Stoldt, Freiherr-vom-Stein-Straf3e 9b, 64331

Weiterstadt
Schreiben vom 13.09.2011

** Dieter Sa&nger, Freiherr-vom-Stral3e 9c, 64331 Weiterstadt
Schreiben vom 12.09.2011, Eingang 15.09.2011

Doris Klein, Einsteinstraf3e 14, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 09.09.2011

Mathias Kreis, Corinna Brand, Einsteinstral3e 14, 64331 Weiter-

stadt
Schreiben vom 14.09.2011

Florian Zentgraf, Bastian Neef, Dennis Find, Einsteinstral3e 14,

64331 Weiterstadt
Schreiben vom 14.09.2011

Maureen Siech-Scharfenberg, Steffen Raekow, Einsteinstralie 14,

64331 Weiterstadt
Schreiben vom 12.09.2011

** Adolf Andre, Georg-Bichner-Stral3e 8c, 64331 Weiterstadt
Schreiben vom 14.09.2011, Eingang 15.09.2011

STELLUNGNAHME

1 Der Auslegungsentwurf wurde ohne eine
vorherige Information der Anwohner der
Freiherr-vom-Stein-Stralie entwickelt.
Dabei sind die Interessen der Bewohner
des Eichenwegs auf Kosten der Ubrigen
Anwohner bericksichtigt worden.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es ist zutreffend, dass die Uberarbeitung des
Bebauungsplanes eine Folge aus den Einwen-
dungen der 1. Offenlage darstellt. Mit der veran-
derten Gebaudeanordnung wurde eine Abwa-
gung vorgenommen, die einen Interessensaus-
gleich zwischen den Belangen aller umliegenden
Grundstiicke darstellt, die aber auch die 6ffentli-
chen Belange und die Belange der zukinftigen
Bewohner mit bertcksichtigt.

PLANUNGSTEAM HRS 2.0-Abwégung-W-159

21.09.2011 Seite 16



Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Fur die Bewohner der Freiherr-vom-Stein-Stral3e
hat sich hinsichtlich der moglichen Bauwerksab-
sténde und der Geschossigkeit keine wesentliche
Anderung ergeben. Vielmehr wurde der Abstand
der Uberbaubaren Flache fir das Demenz- und
Quartierszentrum zu der Bebauung der Freiherr-
vom-Stein-StralRe geringflgig vergrol3ert.

Wie schon durch die 1. Offenlage wird nun auch
durch die 2. Offenlage allen Interessierten, ins-
besondere den direkten Anwohnern die Mdglich-
keit gegeben, ihre Stellungnahme zu den Inhal-
ten des Bebauungsplanes abzugeben. Bei der 2.
Offenlage ist dies allerdings nur zu den geander-
ten Inhalten, wie z.B. der veranderten Lage des
Demenz- und Quartierszentrums, moglich. Damit
erfolgt die angesprochene Information Uber die
Anderung des Bebauungsplanes. Eine Pflicht zur
Einbeziehung der direkten Anwohner bei der Er-
arbeitung des Entwurfs bzw. bei der Erarbeitung
der Anderungsinhalte besteht nicht.

2 Das Demenz- und Quartierszentrum ist Der Abstand zwischen dem Demenz- und
wegen seiner Dimension ein Fremdkoérper Quartierszentrum und den westlich angren-
in diesem Gebiet. Es kann nicht hinge- zenden Wohngebauden liegt bei der ange-
nommen werden, dass das Gebaude nun strebten Geschossigkeit mit ca. 21 m (Frei-
allein zum Nachteil der Anwohner der herr-vom-Stein-StraBe 5), ca. 24,5 m (Frei-
Freiherr-vom-Stein-Strale in Nord-Sid- herr-vom-Stein-Stral3e 7a) und ca. 30 m (Frei-
Erstreckung realisiert werden soll. herr-vom-Stein-StraBe 7b) im Bereich des er-

forderlichen Gebéudeabstandes gem. HBO,
fr den hier ein Mindestabstand von max. 8,5
m ausreichend wére. Die gem. HBO erforder-

Der Komplex erdriickt die alte Bebauung
(erhebliche Wertminderung der beste-

g?ars]g?\?]un (\slilr)rilijt?ae,s bgmgggﬁt@raﬁﬁf_ lichen Abstandsflachen, die bezliglich der Be-
strdmung)g gs, lange des Nachbarschutzes abschlieRend

sind, werden dadurch mehr als erfiillt.

Fur die Bewohner der Freiherr-vom-Stein-Stral3e
hat sich hinsichtlich der moglichen Bauwerksab-
stédnde und der Geschossigkeit keine wesentliche
Anderung ergeben. Vielmehr wurde der Abstand
der Uberbaubaren Flache fir das Demenz- und
Quartierszentrum zu der Bebauung der Freiherr-
vom-Stein-StrafRe noch geringfiigig vergrolert.

Einzig der Wegfall der 8 m breiten Licke zwi-
schen den Uberbaubaren Flachen des Demenz-
und Quartierszentrums und der sudlich angren-
zenden Wohnbebauung ist hier zu verzeichnen.
Hierdurch wird aber keine maf3gebliche Verrin-
gerung der Besonnung in den Morgenstunden
ausgeldst. Eine erhebliche nachteilige Beein-
trachtigung durch Beschattung der Grundstiicke
der Freiherr-vom-Stein-StralBe wird durch die
jetzige Lage des Demenz- und Quartierszent-
rum nicht gesehen.

Auch eine erhebliche nachteilige Beeintrachti-
gung durch verénderte Luftstrémungen kann
nicht gesehen werden, da hier Uberwiegend
Westwinde vorherrschen.

Eine angestrebte gestaffelte, 1 bis 4-geschossige
Bebauung durch das Demenz- und Quartiers-
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

5

Durch das Geb&aude und seine veranderte
Lage wird Larm verursacht bzw. verstarkt
(Betriebslarm durch Belieferung, Entsor-
gung und Bewirtschaftung, Verkehrslarm
durch zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst-
und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner
Durchgangsverkehr).

Durch das Geb&ude und seine veréanderte
Lage wird Larm verursacht bzw. verstarkt
(Verstarkung und Kanalisierung des
Bahnlarms wegen der Licke im Larm-
schutzwall)

Die Bebauung verschérft das bereits vor-
handene Parkplatzproblem (z.B. Einstein-
stral3e 14).

zentrum orientiert sich an den umgebenden Ge-
baudehdhen. Bei der Festsetzung der Vollge-
schosse wurden alle, das Plangebiet umgeben-
den Gebaude betrachtet, sowie die geplanten
Nutzungen mit in die Uberlegungen einbezogen.
Da die Umgebung des Plangebietes mit 1-, 2-,
2,5- und 5-6-geschossigen Gebauden bebaut ist,
hat mit der Festsetzung von max. 4 bzw. 3, 2 und
1 Geschossen fir einen untergeordneten Teil der
Plangebietsflache im Norden sowie der Festset-
zung von max. 2 Vollgeschossen fiur die uber-
wiegende Plangebietsflache eine Vermittlung der
zulassigen Vollgeschosse stattgefunden. Die Be-
bauung passt sich somit in die Umgebung ein.

Durch die Staffelung des Gebaudekomplexes (1-
bis 4-geschossig) wird die optische ,Beeintrachti-
gung’ gering gehalten. Der Eindruck einer
,Fremdkoérpers’ wird dadurch minimiert.

Insgesamt kann nicht von einer Wertminderung
fir die Nachbargrundstiicke durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes ausgegangen wer-
den.

Durch die Anderungen im 2. Entwurf des Be-
bauungsplanes werden keine zusétzlichen Be-
triebs- und Verkehrslarme erzeugt. Die Beflirch-
tung wird nicht geteilt.

Durch die veranderte Lage des Demenz- und
Quartierszentrum, das im 2. Entwurf eine gerin-
gere Abschirmfunktion ausiibt, wird sich eine ge-
ringfligige Erhdhung der Larmbelastung (im Ver-
gleich zum ersten Entwurf) durch den Bahnver-
kehr ergeben, insbesondere fiir die stdlich und
Ostlich angrenzenden Anwohner bzw. zukiinftigen
Bewohner. Fir die westlich angrenzenden An-
wohner an der Freiherr-vom-Stein-Stral3e hat
sich durch den 2. Entwurf nur die Lange der
mdglichen Bebauung verandert. Einzig die ehe-
mals festgesetzte Abstandsflache von 8,0 m zwi-
schen der Uberbaubaren Flache des Demenz-
und Quartierszentrums und der sidlich angren-
zenden Einzelhausbebauung ist weggefallen.
Diese Anderung filhrt zu keiner signifikanten Er-
héhung der LArmwerte aus dem Bahnbetrieb.

Anzumerken ist, dass durch den Bebauungsplan
keine Verschlechterung zur heutigen Situation
stattfinden wird.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Parkplatzsituation in der Einsteinstral3e wird
durch die gekennzeichneten Anderungen nicht
berdhrt.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

6 Durch das vergrolRerte Verkehrsaufkom-
men sind die Anwohner, insbesondere die
Kinder starker gefahrdet.

7 Es besteht die Gefahr einer Geruchsbe-
lastigung durch Kiche, Restaurant, Muill-
behélter, Heizungsanlage.

8 Durch die Oberflachenversiegelung be-
steht die Gefahr einer Uberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uber-
flutungsgefahr fur die angrenzenden Hau-
ser

9 Der Entwurf verstdf3t gegen den ur-
springlichen Bebauungsplan (Einfamili-
enhauser, Weiterfihrung der Stral3e ,Im
Laukesgarten* mit Bahnunterfiihrung).

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens wird
durch die gekennzeichneten Anderungen nicht
hervorgerufen.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Nutzungsfestsetzungen haben sich im vorlie-
genden 2. Entwurf nicht verandert.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Oberflachenversiegelung hat sich durch die
gekennzeichneten Anderungen flachenmaRig
nicht vergroRert.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Im Laukesgarten”
geandert, was rechtlich zulassig ist. Auch die ur-
springlichen Planungsziele sind heute nicht
mehr aktuell (z.B. Bahnunterfiihrung). Die Ande-
rung des Bebauungsplanes erfolgt, um den Be-
bauungsplan den heute aktuellen Planungszielen
anzupassen.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

6 ** Monika und Dietlof Arthofer, Eichenweg 5 und 12, 64331

Weiterstadt

Schreiben vom 13.09.2011, Eingang 15.09.2011

STELLUNGNAHME

Trotz des ausreichenden Abstands zum
Wohngebiet Ost und der Nichtreglementie-
rung von Balkonen und Dachterrassen,
besteht von der Dachterrasse ein uneinge-
schrankter Blick auf die Grundstiicke der
Anwohner, wenn dort ein 6ffentliches Cafe
betrieben wird und Publikumsverkehr be-
steht.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Durch die gekennzeichneten Anderungen hat
sich die grundsatzliche Dachterrassennutzung
nicht verandert. Eine offentliche Nutzung der
Dachterrasse ist nicht vorgesehen. Ein Cafebe-
trieb mit offentlichem Publikumsverkehr ist hier
nicht beabsichtigt.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes
JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

7 Heike und Bernd Rolff, Eichenweg 21, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 08.09.2011

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

In der Begrindung wird ausgefuihrt, dass Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine An-
~durch die Einhaltung eines Abstandes von regungen vorgebracht werden.

mindestens 12 m von den neu geplanten
Stellplatzen zu den Grundstucken des Ei-
chenwegs" die Larmbelastungen so redu-
ziert werden, dass keine erheblichen zu-
satzlichen Belastungen fiir die Bewohner
des Eichenwegs entstehen.

Da es sich bei der Darstellung der angesproche-
nen Stellplatze um zeichnerische Festsetzungen
handelt, sind die Stellplatze entsprechend auszu-
fuhren.

Zur Klarstellung stellen wir fest, dass uns in
der Besprechung am 27.06.2011 von der
Stadt die Anderung des Bebauungsplan-
entwurfs vorgestellt wurde, in dem ein Ab-
stand zwischen unserer Grundstiicksgren-
ze (Parzelle 452) und den Stellplatzen von
rd. 18 m dargestellt ist. Dieser Abstand ist
auch in dem Bebauungsplanentwurf, der
momentan offengelegt ist, dargestellt. Wir
gehen deshalb davon aus, dass dieser Ab-
stand nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans bei der Realisierung der Stellplatze
auch eingehalten wird.
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Dr. W. Bruchle, Freiherr-vom-Stein-Stral3e 7b, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 13.09.2011 (Zimmer & Kappes Rechtsanwalte)

STELLUNGNAHME

Es wird angemerkt, dass durch die Ande-
rungen des Bebauungsplanes nach der 1.
Offenlage einseitig den Belangen der An-
wohner des Eichenweges Rechnung ge-
tragen wurde. Die Belange der Anwohner
der Freiherr-vom-Stein-Stral3e wurden un-
berucksichtigt gelassen.

Es steht zu beflrchten, dass sich das ge-
plante Demenz- und Quartierszentrum
nicht in die ndhere Umgebung einfugt und
von diesem erhebliche Nachteile, insbe-
sondere fur die Eigentimer und Anwohner
der Freiherr-vom-Stein-Stralle, ausgehen,
ohne dass diese Belange in erforderlicher
Art und Weise gegeneinander abgewogen
wurden.

Die 1-2 -geschossigen Uberwiegend Ein-
familienhduser werden in UbermaRiger Art
und Weise beeintrachtigt. Es ist nicht
nachzuvollziehen, weshalb nach Durchfuh-
rung des unterstellten Abwagungsvorgan-
ges die Bebauung einseitig zugunsten der
Anlieger des Eichenweges ausschlief3lich
in Richtung der Freiherr-vom-Stein-Strafle
verschoben worden ist. Zugunsten aller
Anwohner wére es zweckdienlich gewesen,
das zulassige Bauvorhaben insgesamt auf
die Grundsticksmitte zu konzentrieren.
Hier wird ein Abwagungsdefizit gesehen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es ist zutreffend, dass die Uberarbeitung des
Bebauungsplanes eine Folge aus den Einwen-
dungen der 1. Offenlage darstellt. Mit der veran-
derten Gebaudeanordnung wurde eine Abwa-
gung vorgenommen, die einen Interessensaus-
gleich zwischen den Belangen aller umliegenden
Grundstiicke darstellt, die aber auch die 6ffentli-
chen Belange und die Belange der zukinftigen
Bewohner mit berticksichtigt.

Fur die Bewohner der Freiherr-vom-Stein-Stral3e
hat sich hinsichtlich der moglichen Bauwerksab-
stédnde und der Geschossigkeit keine wesentliche
Anderung ergeben. Vielmehr wurde der Abstand
der Uberbaubaren Flache fur das Demenz- und
Quartierszentrum zu der Bebauung der Freiherr-
vom-Stein-StralRe geringflgig vergroflert.

Wie schon durch die 1. Offenlage wird nun auch
durch die 2. Offenlage allen Interessierten, ins-
besondere den direkten Anwohnern die Mdglich-
keit gegeben, ihre Stellungnahme zu den Inhal-
ten des Bebauungsplanes abzugeben. Bei der 2.
Offenlage ist dies allerdings nur zu den geander-
ten Inhalten, wie z.B. der veranderten Lage des
Demenz- und Quartierszentrums, moglich. Damit
erfolgt die angesprochene Information Uber die
Anderung des Bebauungsplanes.

Mit der veranderten Geb&udeanordnung wurde
eine Abwagung vorgenommen, die einen Inter-
essensausgleich zwischen den Belangen aller
umliegenden Grundsticke darstellt, die aber
auch die offentlichen Belange und die Belange
der zuklnftigen Bewohner mit berticksichtigt.

Fur die Bewohner der Freiherr-vom-Stein-Stral3e
hat sich hinsichtlich der moglichen Bauwerksab-
stédnde und der Geschossigkeit keine wesentliche
Anderung ergeben. Vielmehr wurde der Abstand
der Uberbaubaren Flache fir das Demenz- und
Quartierszentrum zu der Bebauung der Freiherr-
vom-Stein-StralRe geringflgig vergrolert.

Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung
durch Beschattung der Grundstiicke der Frei-
herr-vom-Stein-StralBe wird durch die jetzige
Lage des Demenz- und Quartierszentrum nicht
gesehen. Konkret liegt der Abstand zwischen
dem Demenz- und Quartierszentrum und den
westlich angrenzenden Wohngebéauden, bei der
angestrebten Geschossigkeit, mit ca. 21 m
(Freiherr-vom-Stein-Stral3e 5), ca. 24,5 m (Frei-
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3 Das Demenz- und Quartierzentrum fihrt zu
einer erheblichen und nachteiligen Beein-
trachtigung durch Beschattung der Grund-
stiicke in der Freiherr-vom-Stein-Stralie.
Es ist damit zu rechnen, dass die Gebaude
erst 3 Stunden spater als bisher in den
Genuss des Sonnenlichtes geraten wer-
den.

herr-vom-Stein-Strale 7a) und ca. 30 m (Frei-
herr-vom-Stein-Strae 7b) im Bereich des er-
forderlichen Gebaudeabstandes gem. HBO, fur
den hier ein Mindestabstand von max. 8,5 m
ausreichend ware. Die gem. HBO erforderlichen
Abstandsflachen, die bezuglich der Belange des
Nachbarschutzes abschlieBend sind, werden
dadurch mehr als erfiillt.

Auch eine erhebliche nachteilige Beeintrachti-
gung durch veranderte Luftstrémungen kann
nicht gesehen werden, da hier Uberwiegend
Westwinde vorherrschen.

Eine angestrebte gestaffelte, 1 bis 4-geschossige
Bebauung durch das Demenz- und Quartiers-
zentrum orientiert sich an den umgebenden Ge-
baudehohen. Bei der Festsetzung der Vollge-
schosse wurden alle, das Plangebiet umgeben-
den Gebaude betrachtet, sowie die geplanten
Nutzungen mit in die Uberlegungen einbezogen.
Da die Umgebung des Plangebietes mit 1-, 2-,
2,5- und 5-6-geschossigen Gebauden bebaut ist,
hat mit der Festsetzung von max. 4 bzw. 3, 2 und
1 Geschossen fir einen untergeordneten Teil der
Plangebietsflache im Norden sowie der Festset-
zung von max. 2 Vollgeschossen fiur die uber-
wiegende Plangebietsflache eine Vermittlung der
zuléssigen Vollgeschosse stattgefunden. Die Be-
bauung passt sich somit in die Umgebung ein.

Insgesamt kann nicht von einer Wertminderung
fir die Nachbargrundstiicke durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes ausgegangen wer-
den.

Der Abstand der Wohngebaude liegt bei der
angestrebten Geschossigkeit mit ca. 21 m
(Freiherr-vom-Stein-Stral3e 5), ca. 24,5 m (Frei-
herr-vom-Stein-Stral3e 7a) und ca. 30 m (Frei-
herr-vom-Stein-Stra3e 7b) im Bereich des zu-
lassigen Gebaudeabstandes gem. HBO. Rech-
nerisch ist hier ein Mindestabstand von ca. 8,5
m einzuhalten.

Durch die Anderung des Bebauungsplan zum 2.
Entwurf ist einzig der Wegfall der 8 m breiten
Lucke zwischen den uberbaubaren Flachen des
Demenz- und Quartierszentrums und der std-
lich angrenzenden Wohnbebauung zu verzeich-
nen. Hierdurch wird aber keine zusétzliche Ver-
ringerung der Besonnung um 3 Stunden in den
Morgenstunden ausgeldst. Zwar ist eine gering-
flgige Verringerung der Besonnung in den Mor-
genstunden mdglich; eine erhebliche nachteilige
Beeintrachtigung durch Beschattung der Grund-
sticke der Freiherr-vom-Stein-StraRe  wird
durch die Realisierung des Demenz- und Quar-
tierszentrum aber nicht ausgelost.

PLANUNGSTEAM HRS 2.0-Abwégung-W-159

21.09.2011 Seite 23



Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

Es ist zu beflirchten, dass die Luftstromung
nachteilig beeinflusst wird. Es liegt ein Ab-
wagungsdefizit im Hinblick auf gesunde
Wohnverhéltnisse vor, da hierzu im Be-
bauungsplan keine néheren Feststellungen
getroffen wurden.

Es kann nicht von einer Vermittlung der
Vollgeschosse (im Nordwesten 8 Ge-
schosse, im Osten 1 Geschoss) ausge-
gangen werden, da direkt angrenzend an
das Hochhaus bereits die Reihen- und Ein-
familienhduser der westlichen Seite der
Freiherr-vom-Stein-Stralle zu finden sind,
und dadurch bereits eine Absenkung der
Gebaudehohen stattfindet.

Es wird davon ausgegangen, dass der
Planentwurf gegen die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdélkerung verstoRt.

Es wird befirchtet, dass durch das Zent-
rum und seine geadnderte Lage erheblich
mehr Larm durch Belieferung, Entsorgung,
Bewirtschaftung sowie durch den Verkehr
(Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und
Rettungsfahrzeugen zu Laster der Anwoh-
ner der Freiherr-vom-Stein-Stra3e verur-
sacht werden wird. Auch der Durchgangs-
verkehr wird verstarkt werden.

Es wird eine Auseinandersetzung mit der
Problematik der Bahnstrecke Darmstadt-
Mainz/Wiesbaden vermisst. Nicht unter-
sucht wurde die Frage, inwiefern sich der

Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung
durch veranderte Luftstromungen kann nicht ge-
sehen werden, da hier Uberwiegend Westwinde
vorherrschen.

Bei der Festsetzung der Vollgeschosse wurden
alle, das Plangebiet umgebenden Gebaude be-
trachtet sowie die geplanten Nutzungen mit in
die Uberlegungen einbezogen. Da die Umge-
bung des Plangebietes mit 1-, 2-, 2,5- und 5-6-
geschossigen Gebauden bebaut ist, hat mit der
Festsetzung von max. 4 bzw. 3 Geschossen fir
einen untergeordneten Teil der Plangebietsfla-
che im Norden sowie der Festsetzung von max.
2 Vollgeschossen fir die Uberwiegende Plange-
bietsflache eine Vermittlung der zulassigen Voll-
geschosse stattgefunden.

Die Befurchtung wird nicht geteilt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beziehen sich
zum Grofdteil auf die erforderlichen Absténde
zwischen den Geb&uden, um eine ausreichende
Belichtung und Besonnung der Gebaude zu ge-
wahrleisten. Die in der HBO festgelegten Min-
dest-Abstandswerte, die die Belange des Nach-
barschutzes abschlieRend regelt, beriicksichti-
gen diese Belange. Im vorliegenden Fall werden
die Mindestabstande (ca. 8,5 m) bei weitem
Uberschritten. Der Abstand der Wohngebaude
liegt bei der angestrebten Geschossigkeit mit
ca. 21 m (Freiherr-vom-Stein-Stral3e 5), ca. 24,5
m (Freiherr-vom-Stein-Straf3e 7a) und ca. 30 m
(Freiherr-vom-Stein-Stral3e 7b) im Bereich des
zulassigen Gebaudeabstandes gem. HBO.

Auch fir die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevélkerung kann durch die Realisierung der
Planung keine Beeintrachtigung gesehen wer-
den.

Da die Stellungnahme nur zu den geanderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Erhdéhung der Verkehrsbelastung wird
durch die gekennzeichneten Anderungen nicht
hervorgerufen.

Durch die veranderte Lage des Demenz- und
Quartierszentrum, das im 2. Entwurf eine gerin-
gere Abschirmfunktion austibt, wird sich eine ge-
ringfligige Erhdhung der Larmbelastung (im Ver-

PLANUNGSTEAM HRS 2.0-Abwégung-W-159

21.09.2011 Seite 24



Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Offenlage und Tragerbeteiligung des Bebauungsplanes

JFreiherr-vom-Stein-Strafl3e” in Weiterstadt

10

11

12

geplante Baukorper durch Reflektion der
Bahngerausche nachteilig auf die umge-
bende Bebauung auswirkt und hier zu ei-
ner erheblichen Larmmehrbelastung fuhrt.

Es sind nicht ausreichend Parkplatze vor-
gesehen. Es bestehen jetzt schon erhebli-
che Parkplatzprobleme, die durch die Ab-
weichung von der Stellplatzsatzung noch
verstarkt werden. Gerade altere Personen
haben durch Pflegepersonal, besuchende
Verwandte usw. einen erhdhten Parkplatz-
bedarf.

Es ist zu beflrchten, dass durch das er-
hohte Verkehrsaufkommen die Sicherheit
der Bevdlkerung insbesondere der Kinder
nicht ausreichend bertcksichtigt wurde.

Gesehen wird die Gefahr einer Geruchsbe-
lastigung durch Kiche, Restaurant, Mull-
behéalter und Heizungsanlage des Demenz-
und Quartierszentrums.

Es wird festgestellt, dass die Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB nicht
zulassig ist, da die Grundzlge der Planung
betroffen sind.

gleich zum ersten Entwurf) durch den Bahnver-
kehr ergeben, insbesondere fiir die stdlich und
Ostlich angrenzenden Anwohner bzw. zukiinftigen
Bewohner. Fir die westlich angrenzenden An-
wohner an der Freiherr-vom-Stein-Stral3e hat
sich durch den 2. Entwurf nur die Lange der
maoglichen Bebauung verandert. Einzig die ehe-
mals festgesetzte Abstandsflache von 8,0 m zwi-
schen der Uberbaubaren Flache des Demenz-
und Quartierszentrums und der sidlich angren-
zenden Einzelhausbebauung ist weggefallen.
Diese Anderung filhrt zu keiner signifikanten Er-
héhung der LArmwerte aus dem Bahnbetrieb.

Anzumerken ist, dass durch den Bebauungs-
plan keine Verschlechterung zur heutigen Situa-
tion stattfinden wird.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Anzahl der Stellplatze wird sich durch die
gekennzeichneten Anderungen nicht verandern.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens wird
durch die gekennzeichneten Anderungen nicht
hervorgerufen.

Da die Stellungnahme nur zu den geénderten In-
halten des Bebauungsplanes abgegeben werden
konnte, die Anregungen bzw. Hinweise aber ge-
anderte Inhalte nicht betrifft, ist hierzu keine Ab-
wagung erforderlich.

Die Nutzungsfestsetzungen haben sich durch
die gekennzeichneten Anderungen nicht gean-
dert.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Es handelt sich hier nicht um eine Bebauungs-
plananderung gemanR § 13 BauGB (Vereinfach-
tes Verfahren) sondern um eine gemafR § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung). Hier sind die Grundziige der Planung
nicht relevant. Vielmehr ist dies ein verkirztes
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspléanen
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung.
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13 Es wird eine Begriindung daruber vermisst, Im 2. Entwurf wurde entsprechend der Anre-
warum der FulBweg zwischen Eichenweg gungen aus der 1. Offenlage der FulRweg zwi-
und EinsteinstraBe nur noch 1,5 m breit schen Eichenweg und Einsteinstrale beibehal-
sein soll und ein Teil der Flache einem be- ten. Momentan stellt er eine untergeordnete
stehenden Grundstiick zugeschlagen wer- FuRwegeverbindung dar, die dementsprechend
den soll. Nach den StraRenbaurichtlinien wenig frequentiert wird. Zudem weist er nur eine
wird eine Breite fir Gehwege von 2,5 m Lange von ca. 48 m auf. Aus oben genannten
vorgeschlagen. Diese Breite bertlicksichtigt, Grinden wurde seine Breite auf das ausrei-
dass 2 erwachsene Personen ungehindert chende MaR fur einen Fuweg von 1,5 m redu-
einander passieren kénnen. Diesbezlglich ziert. Diese Breite lasst ein ungehindertes Be-
waren bereits beziiglich des 1. Panentwur- gegnen zweier Personen durchaus zu.
fes Einwendungen erhoben worden, Diese
wurden beim 2. Bebauungsplanentwurf
nicht ausreichend bzw. Giberhaupt nicht be-
ricksichtigt.
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