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Von: Tobias.Zulauf@telekom.de
Gesendet: Dienstag, 30. August 2011 16:18
An; _Info

Betreff:  Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt: 2. Entwurf des Bebauungsplanes "Freiherr-vom-Stein-

Stralke"

Sehr geehrte Damen und Herren,

An der Stellungsnahme aus unserem Schreiben vom 23.03.2011 hat si

auch weiterhin giiltig.

Bei Rilckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilten
Tobias Zulauf

Deutsche Telekom Netzproduklion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte
Tobias Zulauf

Fachreferent

Eschollbriicker Str. 12, 64283 Darmstadt
+49 6151 309-5117 (Tel.)

+49 160 98948938 {Mobil)

E-Mail: Tobias.Zulauf@telekom.de

www.lelekom.de
Erleben, was verbindet.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Aufsichtsrat: N.N. {Vorsitzender)

Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerbarn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262

Grofie Verdnderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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ch bis heute nichts gedndert und ist



FINGEBANGEN 1 & Sep. 201

HSE Technik GmbH & Co. KG, Postfach 10 11 42, 64211 Darmstadt

Planungsteam-HRS
Liebigstr. 25 A
64293 Darmstadt

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bplan "Freiherr-vom-Stein-StraRe, 2. Entwurt"
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

HSE

HSE Technik GmbH & Co. KG
Wilhelm Bosch

Dornheimer Weg 24

64293 Darmstadt

Telefon 06151 701-8163
Telefax 06151 701-8149
Wilhelm. Bosch@hse.ag

Thr Zeichen: SifMa

Ihre Nachricht vom: 22.08.2011
Unser Zeichen: H160/Bo

Datum 09.09.2011

unser Unternehmen errichtet im Auftrag der Verteilnetzbetreiber (VNB) Rhein-Main-Neckar
GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt Strom- und Gasverteilungsnetze. Des
weiteren errichten wir im Auftrag der HEAG Siidhessischen Energie AG (HSE AG), ebenfalls

Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt, StraBenbeleuchtungs-, Fernwirme-, Fernwirk- und

Wasserleitungsnetze.

Im Auftrag des VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG und der HSE AG haben wir die

vorgelegte Planung gepriift und nehmen wie folgt Steliung:

In Weiterstadt sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Gas und Wasser.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme nach §4 Abs. 2 BauGB v. 08.04.2011 zum
Bplan , Freiherr-vom-Stein-Str.”. Die dort gemachten Aussagen gelten unverindert.

Unterrichten Sie uns bitte auch iiber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

Freundliche GriiRe

- "

ppa. Holger Klein i. A'Wilhelm Bosch

Leiter Netzservice Netzservice
HSE Technik GmbH & Co. KG Kemplementarin: Reg.-Gericht Darmstadt HRA 6401
Dornheimer Weg 24 HSE Technik Verwaltungs-GmbH St.-Nr. 07 329 00445
64293 Darmstadt Geschaftsfihrung: Bankverbindung:
Telefon 06151 701-0 Dipl.-Ing. Frank Pieper, MBA Volksbank Darmstadt
Telefax 06151 701-7007 Dipl.-Wirtsch.-Ing. Friedhelm Vianden BLZ 508 900 00, Kto. 4 58 21 01
www.hsetechnik.de Sitz der Gesellschaften: Darmstadt HELABA Landesbank Hessen-Tharingen

Verwaltungsrat;
Dr.-Ing. Ulrich Wawrzik {Varsitzender)

BLZ 508500 49 Kto, 500192 6004

Bieses Schreiben wurde sul 100% Recyclingpapier gedruckt
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Baulcitplanung der Stadt Wcitcﬁtadt . _ g
2. Entwarf des Behauungsplanes ,Freiherr-vom-Stein-StraBe“

hier:  Stellungoabme gemB § 4a (3) BauGB.

'Bez_ug'. Schreiben des Plahungstcam HRS ..
" vom22. August 2011, Az.: SVMa/2.0.TA §4a(3)BauGB-Seite 1-W159.doc

Sebr geehrte Damen und Herren,

‘seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstchender Angel cgcn.hcit' wie folgt Stellung
genommen: ' ' ‘ :

. Untere Wasserbehorde
' Bs haben sich keine Anderungen gegeniiber der Stellungnahme vom i2. April 2011 ergecben:
Das Vorhaben licgt auBerhalb cines Waiserschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmunigsgebietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG), .- o

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Gelungsbereich des »Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ricd“ (SLAnz: 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriger sind die stark schwankenden
Grindwasserstinde zu heachten, Insbesondere im Hinblick ciner Vermeidung von Gebiudeschi-

ol

Fostnmschirift Dlensipeliudu/ifanandresne Stadi- u. Kreissparkassc Darmatady * Landesbank HessenTharingen
o i ’ (B1.7 508 31 5¢) 549 094 ‘ L (OLZ S00 50D 00) 50573 403 002
Kreigmyiehift des Londlkreites _ Japononsmutc 207 :
Danustadr-Dicburg - Davssatadi-Kranjchisiein Sparkacve Dicherny ) Postbank Fraukfurt/Muin
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den in Siedlungsbercichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren dhirch

grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungéempﬁndli_chen orgamschen Bestandtcilen oder Vemntissungen durch zu hobe Gruad-
wasserstinde zu beriicksichtigen. '

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Eeiz;nge ist der gemeinsame Erlass der zustindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten. :

Sofern das Niederschlagswasser von der im nérdlichen Plangebiet vorgesehenen StichstraBe nicht
in den dffentlichen Kanal eingelcitet wird oder im bewachsenen Oberboden versickent, ist die
Wasserbehorde zu beteiligen.

Brand- und Katastrophenschutz

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist, wie bereits put Stellungnabme vom 12. April 2011

mitgeteilt, cinc Loschwasscrversorgung von 1,600 Litern pro Minute bex mindestens 2 Bar FlieB-
druck erfordexlich. : ‘

In dem zii diesem Bebauungsplan vorgelegten Beiblatt, darin sind die Beschliisse zur Triiger-
beteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes angegeben, ist ausgefithrt, dass die Lisch-
wasserversorgung nach einer Riickmeldung des Fachdienstes ,,Ordnungswesen-Brandschutz*
der Stadt Weiterstadt, vom 07.07.2011, sichergestellt sei. Sofern dies zutrift bestehen keine

' Bedenken.” .

Begrindung:-

 Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes

Giber den Brandschutz, die Allgemcine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der

Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W'

405. Die Ditterenzierung pach der baulichen Nutzung erfolgt entsprcchend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-. .

Die Lischwassermenge muss fur eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem offentlichen’

Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur

- Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Dic Hydranten sind mit

Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichthar zu kennzeichnen,

Kaan die jeweils angegebene Loschwassermenge vom 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (2.B, aus offenen Ge-

~ wissern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat dorch cine andere geeignete MaBnahme

(Loschwasscrteiche, Lschwasserbrunnen oder Loschwasscrbchélter) sicherzustellen.

Dic S:iraBeu sind fiir eine Achslast von mindestens 101 zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist:
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' Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Gmﬁen
- Im Aufirag

-



Jiirgen Spiegelberg o gif;l;elnweg 7 5
Weiterstadt
Tel. 061504343

EINGANG
: o
Stadtverwaltung Weiterstadt 08: SEP. 1
Technische Verwaltung Der Magistrat
Riedbahnstr. 318 wﬂ
64331 Weiterstadt 4.9..201

2. Entwurf zum Bebauungsplan
Gemarkung Weiterstadt, Flur 3, Freiherr- vom —Stein- Strasse/ Einsteinstrasse, Fassung
vom 18.8.2011

Stellungnahme - Bedenken und Anregungen

-Der Komplex ist mit seiner héchsten Bebauung — 4 Voligeschosse- nach wie vor keine
lockere Bebauung wie von der Verwaltung durch den Birgermeister 6ffentlich versprochen.
Er reiht sich eben nicht ein in das vorhandene Bebauungsgebiet. Einige Nutzungs-
Funktionsraume sind nicht zwingend fir die Realisierung eines Demenzzentrums
erforderlich. Eine konzeptionelle Entkoppelung gefahrdet die Umsetzung nicht.

Vorschlag: Maximal 3 Voligeschosse im Bebauungspian festlegen.

-Durch Drehung und Spiegelung des Geb&udes auf Anregung betroffener Anwohner
(Eichenweg 15,19,21) sind nun Grundstiicke betroffen, die im Planungsbereich 1 liegen.
Z.T. mit ndheren Distanzen (z.T. 8 Meter) als vor der Drehung. Die vorgelegte ,Westvariante*
hat die erkannten Planungsméngel an anderer Stelle wieder eingeplant bzw. verschérft,
Vorschlag: Verlagerung des 50 Meter Komplexes nach Norden oder Reduzierung der
Gebiudelinge auf max. 40 Meter.

-Dachterrassen sind in dem Muiltifunktionsbau 6ffentliche R&ume/ Flachen, hoch angesiedelt
(1.Geschéss oder hher) und geben nicht gewiinschte 8ffentliche Einblicke auf
schutzwiirdige Privatflachen/ Rdume (Eichenweg aber vor alien Dingen im siidlichen
Planungsbereich 1). Dies wurde bei vielen Eingaben der Anwohner angesprochen, aber nie
ber{icksichtigt.

Vorschlag: Verzicht auf Dachterrasse im siidlichen Abschnitts des
Multifunktionsbaus oder Sichtblenden vorschreiben

-Funktionsrédume im vorgesehenen Multifunktionsbau, die einer privatwirtschaftlichen
Nutzung zugefithrt werden, wie Schankrdume, Cafe sind auf die Bewohner und Ihre
Angehérigen/ Besucher als Zielgruppe zu begrenzen. Eine Ausdehnung der Nutzergruppen
wie vorgesehen, wiirde zu einer nicht vertretbaren Verkehrsbelastung fithren ( siehe
.Begrindung Bebauungsplan Pkt. 7.1*) und die ausgewiesenen Parkflichen nicht reichen.
Vorschlag: Ausschluss von Versorgungseinrichtungen fiir das (Wohn-) Gebiet
insgesamt- Beschridnkung auf Bewohner und Besucher.



-Ein aktiver Larmschutz vor den Schallemissionen der Bahn{Schlieflung der Liicke mit einer
Larmschutz- Wand) wird als ,nicht sinnvoll realisierbar abgetan (siehe Begriindung .
Bebauungsplan Pkt. 7.6 und vgl. Stellungnahme RP vom 12.4.2011). Schilafrdume kann man
technisch beliiften aber Terrassen und Freifidchen nicht. Muss dann eine Nutzung im
Interesse der zukiinftigen Bewohner reglementiert werden? Zur gleichen Zeit arbeitet die
Stadtverwaltung an einem ,La&rmminderungsplan und ruft zur Teilnahme an einer
Lamwirkungsstudie” auf (Intemetseite der Stadt-Weiterstadt ,Neuigkeiten*).

Vorschlag: Die Stadt und der Investor realisieren die SchlieBung der Lérmliicke. Dies
spart dem Investor Baukosten und die Stadt muss nicht gleich das neue Baugebiet in
den entstehenden Ldrmminderungsplan aufnehmen. Zukiinftige Nutzer des
»Demenzzentrums” und der Wohnungen wiren in die ,,Lirmwirkungsstudie”
einzubeziehen.

-Entgegen den Wahmehmungen der Verwaltung ist der vorgelegte Plan nicht im Konsens
abgestimmt mit den Anliegern. Eine Verschiebung des Komplexes nach Norden wurde
seitens der Verwaltung immer abgelehnt mit Bezug auf einen fritheren Beschluss der
Stadiverordneten (wie auch in der Ausschusssitzung am 8.8.2011 angesprochen)zur
Erhaltung der Freiflachen fur Jugendliche. Diese sind aber bei einer Drehung nicht
gefahrdet- der Volleyballplatz wird nie genutzt und kann wegfallen.

Vorschlag: Die Stadtverordneten korrigieren ihren Beschluss entsprechend und das
Gebdude wird nach Norden versetzt.

Im Vergleich zu fritheren Planungen (West-Ost-Ausrichtung) hat der siidlich gelegene 1 -
geschossige Anteil eine VergréRerung in der Breite erfahren. Dadurch riickt der Komplex
(Ausweitung des 1- geschossigen Anteils) extrem nahe an das von der Familie Friz zu
erwerbende Grundstick heran.

Vorschlag: Die max, {iberbaubare Fliiche wird in diesem Teil wieder zuriickgefiihrt auf
die gesamte ostliche Linie des Geb&udes.



EINGANG Dr. Rolf und Elis. Friz

Eichenweg 9
08.5EP. 2011 64331 Weiterstadt
06150/44 37

Stadtverwaltung Weiterstadt ] Staur Weiterstagt
Technische Verwaltung
Riedbahnstr. 318
64331 Weiterstadt

07. September 2011

Entwurf zum Bebauungsplan
Gemarkung Weiterstadt, Flur 3, Freiherr-vom-Stein-Strasse/Einsteinstrasse
Fassung vom 18.08.2011

Stellungnahme

Nach wie vor erheben wir Einspruch gegen eine Spiegelung und Drehung des Geb&udes in der
geplanten Form. Die Zustimmung hierzu war nur erfolgt unter der Pramisse einer Verschiebung
nach Norden. Die Problematik der Nordvariante wird hierdurch in verscharfter Form in den Siiden
verlagert. Eine Verschiebung nach Norden ohne Gef4hrdung des Bolzplatzes ist zumindest zu
prifen. Der Volleyballplatz wird nie genutzt und kann wegfallen.

Ein Abstand zwischen den Bebauungsgrenzen von 12 m ist gemag der nérdlichen Vorgabe auch
im sudlichen Teil einzuhalten.

Der Winkel des stdlichen eingeschossigen Anteils ist auf die gesamte ostliche Linie des Geb&udes
zurGckzufthren.

Durch die dstliche Ausrichtung der Wohnungen und &ffentlichen Raume sind vorgesehene
Dachterassen auf ein Minimum zu reduzieren und mit Sichtblenden zu versehen.

Stellplétze/Parkplatze fur die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind nicht bzw. nicht ausreichend
vorhanden. Die in der Bauausschuss-Sitzung vom 08. August 2011 genannten 24 Stellplatze
reichen nicht fUr die geplanten Wohnungen, Bediensteten und Besucher des Demenzzentrums!
Die Verkehrsbelastung fur die Bewohner des Plangebietes bzw. das zusatzliche
Verkehrsaufkommen flr die umliegenden Anwohner ist vorprogrammiert. Ein Nachweis von
geniigend Stellplatzen ist dem Investor vorzuschreiben.

-

Die vorgesehene Flache fir die Abfallentsorgung ist zum Schutz vor einer Gesundheitsgefihrdung
der zukanftigen Anrainer des Baugebiets der Kennziffer 1 in die nordwestliche Ecke zu veriegen.

Die Lucke im vorhandenen La&rmschutzwall ist zu schlieRen. Der Abstand zur Bahntrasse fir aktive
Schallschutz-MaRnahmen ist vorhanden. Er unterscheidet sich nicht von dem in der KreuzstraRe!
Die Belastung des Baugebiets der Kennziffer 1 ist durch den stark erhéhten Giiterzugverkehr weit
héher als 65dB(A), insbesondere nachts (s. Stellungnahme vom RP vom 12.04.2011 -

Wert 71-75dB(A), 24h!

Kleiner als 65dB(A) ist eine nichtbestétigte Annahme der Bauleitplanung, da man sich gegen eine
Messung strikt weigert.

Dr. Rolf und Elis Friz




Doris Klein Freiherr vom Stein-Str. 7d -
Ottokar Klein . 64331 Weiterstadt
' Tel.: 08150-3178
x.doklein@t-online.de

EINGANG 7]
Stadt Weiterstadt - 13 SEP 2011
Riedbahnstrafe 6 Technico
64331 Weiterstadt Schmische VEfWa“Uﬂu

Weiterstadt, den 13.9.2011
Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,,33. Anderung Im Laukesgarten” vom 18.8.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den oben angeflihrten Bebauungsplan legen wir Widerspruch ein.

Wir betonen aber dabei ausdriicklich, dass sich unser Widerspruch nicht grundsétzlich gegen
ein Demenz-, Quartier- und Wohnzentrum in unserer N#he richtet, sondern nur gegen die
derzeitige bauliche Planung.

Wir begriifien, dass die berechtigten Sorgen der Anwohner des Eichenwegs bei der
angestrebten Verwirklichung des urspriinglichen Bebauungsplanes hinsichtlich der
Minderung ihrer Lebensqualitit und des Wertes ihres Anwesens berticksichtigt wurden.
Wir bedauern allerdings, dass den nun in verstirktem MaBe betroffenen Anwohnern der
Freiherr-vom-Stein-StraBe diese Aufmerksamkeit nicht zuteil wurde.

Wir wurden tiber die am 18.8.2011 erfolgte Anderung des Bebauungsplanes noch nicht
einmal informiert.

Begriindung des Widerspruchs:

Wird der Bebauungsplan ,,33. Anderung Im Laukesgarten® verwirklicht, so mindert er
entschieden unsere Lebensqualitiit und den Wert unseres Besitzes,

1. Der geplante monstriise Gebiudekomplex mit einer vorwiegend 4-geschossigen Bauweise
unmittelbar paralle] zur Freiherr-vom-Stein-Strafe ist eine Blockmauer
- die sich nicht anndhernd in die vorhandene Bebaunung einfiigt,
- deren Anblick wir nun stindig ertragen miissen,
- die unsere Hiuser weit liberragt und optisch erdriickt
- und die Lufistrdmung und Sonneneinstrahlung mindert.

Seite 1 von 3
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2. Der vorgesehen 4-stockige Gebiiudekomplex sprengt die vorhgadene Wohnbebauung, Im
Vergleich dazu sind die Gewerbe- und Industriebauten im weg bei Weitem nicht
so hoch und aufgelockerter angeordnet wie der geplante Trakt. Um die Attraktivitit fiir
die Gewerbemieter zu erhthen, sind sie nicht dicht an die Strafie gesetzt, mit Biumen,
Griinflichen und Springbrunnen umgeben. All dies lisst der vorliegende Bebauungsplan
vermissen.

3. Die folgenden Punkte listen weitere Einspruchsgriinde auf, die unabhéingig ‘von der
Bauvausfithrung des Demenz-, Quartier- und Wohnzentrums berlicksichtigt werden
miissen.

4. Die Freiherr-vom-Stein-Strafle wird als DurchgangsstraBe zur Rudolf-Diesel Strafie /
Darmstédter StraBe / B42 Kreuzung genutzt, ist also keineswegs eine reine Wohnstrafle
und erfordert somit eine besondere Betrachtung. Dies ist aus dem Bebauungsplan nicht
ersichtlich.

.1 Sie ist schon jetzt nicht wenig befahren und der Verkehr wird durch Anlieger-,
Besucher-, Praxis-, Belieferungs-, Dienst- und Rettungsfahrzeuge so stark zunehmen, dass
ein gefahrloses Uberqueren immer schwieriger werden wird. Besonders betroffen von
dieser zunchmenden Gefihrdung sind dabei sowohl die Kinder unseres Wohngebietes, die
weiterhin den Bolzplatz nutzen und an den Veranstaltungen des Jugendzentrums
teilnehmen méchten, als auch nicht zuletzt die Bewohner des Demenz- und
Quartierzentrums,

Ein deshalb unbedingt erforderlicher gesicherter Uberweg ist im Bebauungsplan nicht
ausgewiesen,

-2 Ein ausreichend breiter Gehweg (2,5m), auf der 8stlichen Seite der Freiherr-vom-
Stein-Strafle, der es auch Rollstuhlfahrem erméglicht, aneinander vorbei zu fahren und der
ebenfalls zur Sicherheit der FuBgénger unbedingt notwendig ist, wird im Bebauungsplan
vom 18.8.2011 ebenfalls nicht beriicksichtigt.

-3 Es ist auch davon abzusehen, die vorgesehenen Zufahrten ebenengleich mit der StrafBe
anzulegen, um eine Rechts-vor-Links- Regelung zu erreichen. Diese wirkt sowieso nur in
der Nordrichtung, behindert und gefiihrdet aber Rollstuhlfahrer und Kinder auf Rollern
wegen der UbergandsstdBe und beim Uberqueren der StraBeneinmiindung
unverhéltnismiBig,

4 Aus dem Planungsentwurf ist nicht nachvollziehbar, dass bei der Ermittlung der
erforderlichen Kfz-Stellplatze die Anzahl der Bewohner des Demenz- und
Quartierzentrums und ihrer Besucher, die der Patienten der geplanten Arzt— und
Therapeutenpraxen, die Zahl der Besch#ftigten, sowie der Liefer- und Serviceverkehr
ausreichend berticksichtigt werden. Die Parkplatzsituation in der Freiherr-vom-Stein-
StraBie ist schon jetzt angespannt. Zu erwarten ist, dass sich diese Situation weiter
verschirfen wird.

5. Die Blockmauer direkt entlang der Freiherr-vom-Stein-Strafie mindert wegen ihres
geringen Abstandes zu unserem Wohngebiet nicht nur unsere Lebensqualitit, es ist auch
zu befiirchten, dass die Verwirklichung des Bebauungsplanes vom 18.8. 2011 zu einer
Distanz im menschlichen Umgang der Anwohner der beiden Wohngebiete links und
rechts der Freiherr-vom-Stein-Stralie fiihrt.
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Die jetzt vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wurde nach massivem Aufbegehren
der Eichenweganlieger durchgefiihrt. Diese Anderung aber ist verbunden mit
gravierenden Nachteilen fiir die Anwohner der Freiherr-vom-Stein-Strale, die wir
selbstversténdlich nicht einfach hinnehmen knnen.

Ein gemeinsames Erdrtern der Planungsvorschlige mit dem Ziel, eine einvernehmliche
L&sung fiir alle Betroffenen zu finden, hitte solche Unstlmmlgkelten verhindert.

So stellen wir uns eine wirkliche Biirgerbeteiligung vor, und dazu ist es unserer Meinung
nach auch noch nicht zu spiit.

Auch wenn sich — zu unserem Bedauern - bei der bisherigen Planung ein véllig fehlendes
Planungsmanagment seitens der Stadt zeigt.

Durchschriften dieses Schreibens werden wir an die im Stadtparlament vertretenen
Parteien schicken.

‘Mit freundlichen Griien

S
w/{}'fﬁ'}(a{ g

(Doris und Ottokar Klein)
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Werner Jasnau o 08.09.2011
Freiherr-v.Stein-str.7a ’

64331 Weiterstadt

Tel 06150 /4573 EINGANG
1,3, SEP. 201

Magistrat der Stadt Weiterstadt Der Magistrat

RiedbahnstraBe 6 der Stadt Waiterstadt

64331 Weiterstadt
Bebauungsplan Freiherr-vom-Stein-Strafie

Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes ,,Freiherr-vom-Stein-StraBe® vom 18.08.2011
wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freiherr-vom-Stein-StraBe
entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der iibrigen
Anwohner beriicksichtigt worden. Das ist nicht biirgernah. Es spaltet unnétigerweise sogar die
Biirgerschaft.

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum passt schon allein wegen seiner Dimension nicht
in dieses Gebiet. Es kann nicht hingenommen werden, dass das Gebiude nun allein zum
Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe in Nord-Siid-Erstreckung realisiert werden soll.
Die Belastung fiir die Anwohner der Frh.-v-Stein-Strafle und der EinsteinstraBe wire auch in
Verbindung mit dem schon vorhandenen Nord-Siid-Verkehr (Einkaufsmérkte)
unverhiltnisméBig hoher als im ruhigen Eichenweg.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen 2. Entwurf des Bebauungsplans ,,Freiherr-
vom-Stein-Strafie® ein.

Begriindung:

- der Komplex erdriickt mit seiner massigen Front die alte Bebauung (erhebliche
Wertminderung der bestehenden Geb#iude in der F rh.-v-Stein-StraBe, eingeschrinktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistrémung)

- durch das Geb#ude und seine geinderte Lage wird Lérm verursacht bzw. verstirkt
(Betriebsldrm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschafiung, Verkehrslirm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner
D'Grchgangsverkehr, Verstirkung und Kanalisierung des Bahnléirms wegen der Liicke
im Larmschutzwall)

- die Bebauung verschérft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (z.B. Einsteinstr.
14)

- durch das vergrofBerte Verkehrsaufkommen sind die Anwohner, insbesondere die
Kinder stirker gefihrdet

- durch das Geb#ude besteht die Gefahr einer Geruchsbelédstigung (Kiiche, Restaurant,
Miillbehélter, Heizungsanlage)

- durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefahr einer Uberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutungsgefahr fiir die angrenzenden Hauser
(bereits jetzt Riickstau bei starkem Regen, Kanal tiber Kellerhshe)

- der Entwurf verstoft gegen den urspriinglichen Bebauungsplan (Einfamilienhéuser,
Weiterfithrung der Strale ,,Jm Laukesgarten® nach Norden mit Bahnunterfiihrung.

Hochachtungsvoll
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Peter Melk a 08.09.2011
Freiherr-vom-Stein-Str. 9a ' ®
64331 Weiterstadt
Tel 06150 3628

EINGANG
Magistrat der Stadt Weiterstadt ' 13, SEF. 2011
RiedbahnstraBe 6 . Der Maglstrat
64331 Weiterstadt der Stadt Welterstadt

Bebauungsplan Freiherr-vom-Stein-Strafie

Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes ,,Freiherr-vom-Stein-StraBe® vom 18.08.2011

wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freiherr-vom-Stein-StraBe

entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der ibrigen

Anwohner bericksichtigt worden. Das ist nicht biirgernah, Es spaltet unndtigerweise sogar die
Biirgerschatft.

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum passt schon allein wegen seiner Dimension nicht
in dieses Gebiet. Es kann nicht hingenommen werden, dass das Gebiiude nun alléin zum
Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe in Nord-Siid-Erstreckung realisiert werden soll.
Die Belastung fiir die Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe und der EinsteinstraBe wire auch in
Verbindung mit dem schon vorhandenen Nord-Siid-Verkehr (Einkaufsmirkte) '
unverhéltnismiiBig hoher als im ruhigen Eichenweg.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen 2. Entwurf des Bebauungsplans , Freiherr-vom-
Stein-StraBe* ein.

Begriindung:

- der Komplex erdrilckt mit sciner massigen Front die alte Bebauung (erhebliche
Wertminderung der bestehenden Gebiiude in der Fr-v-Stein-StraBe, eingeschriinktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistromung) ‘

- durch das Geb#iude und seine gelinderte Lage wird Lirm verursacht bzw. verstirkt
(Betriebsldrm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschaftung, Verkehrslirm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner
Durchgangsverkehr, Verstiirkung und Kanalisierung des Bahnlarms wegen der Liicke
im Larmschutzwall) S :

- die Bebauung verschiirft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (z.B. Einsteinstr.
14)

- durch das vergréBerte Verkehrsaufkommen sind die- Anwohner, insbesondere die
Kinder stiirker gefihrdet

- durch das Gebéude besteht die Gefahr einer Geruchsbeliistigung (Kiiche, Restaurant,
Millibehilter, Heizungsanlage)

- durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefahr einer Uberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutungsgefahr fiir die angrenzenden Hzuser
(bereits jetzt Rickstau bei starkem Regen, Kanal iiber Kellerhghe)

- der Entwurf verstoBt gegen den urspriinglichen Bebauungsplan (Einfamilienhzuser,
Weiterfithrung der StraBe ,,Im Laukesgarten® nach Norden mit Bahnunterfithrung.

e
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Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes ,,Freiherr-vom-Stein-Strafe® vom 18.08.2011
wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freiherr-vom-Stein-StraBe '
entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der fibri gen
Anwohner beriicksichtigt worden. Das ist nicht blirgernah. Es spaltet unnétigerweise sogar die
Biirger.

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum ist auf jeden Fall wegen seiner Dimension ein
Fremdkorper in diesem Gebiet. Es kann aber iiberhaupt nicht hingenommen werden, dass das
Gebiude nun allein zum Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-Strafle in Nord-Siid-
Erstreckung realisiert werden soll.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen Bebauungsplan ein.
Begriindung;:

- der Komplex erdrilckt mit seiner massigen Front die alte Bebauung (erhebliche
Wertminderung der bestehenden Gebiude in der Fr-v-Stein-StraBe, eingeschrinktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistrmung)

- durch das Geb#ude und seine geinderte Lage wird Lirm verursacht bzw. verstarkt
(Betriebslérm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschaftung, Verkehrslirm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner
Durchgangsverkehr, Verstirkung und Kanalisierung des Bahnlirms wegen der Liicke
im Lirmschutzwall)

-  die Bebauung verschiirft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (z.B. Einsteinstr.
14) ‘ .

- durch das vergrofierte Verkehrsaufkommen sind die Anwohner, insbesondere die
Kinder stiirker gefiihrdet

- durch das Geb#ude besteht die Gefahr einer Geruchsbelistigung (Kiiche, Restaurant,
Milllbehilter, Heizungsanlage)

- durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefahr einer Uberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutungsgefahr fiir die angrenzenden Hauser

- der Entwurf verstdBt gegen den urspriinglichen Bebauungsplan (Einfamilienhiuser,
Weiterfithrung der StraBe ,,Im Laukesgarten® mit Bahnunterfithrung.

Monika & Joran Jioldy
Frtihoer v. Stein S 9}

D-64331 Weiterstadt
= 06150/ 14138
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Dieter Siinger o 12.09.2011
Freiherr-vom-Stein-Str. 9¢ ’ ~
64331 Weiterstadt

Tel 06150 3338
EINGANG

Magistrat der Stadt Weiterstadt 15. SEP. 201

RiedbahnstraBe 6

64331 Weiterstadi Stadt Welterstadt

Bebauungsplan Freiherr-vom-Stein-StraBe

Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes ,,Freiherr-vom-Stein-StraBe® vom 18.08.2011
wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freiherr-vom-Stein-Strafe
entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der Ubrigen
Anwohner berilcksichtigt worden. Das ist nicht bilrgernah. Es spaltet unndtigerweise sogar die
Biirgerschafi.

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum passt schon allein wegen seiner Dimension nicht
in dieses Gebiet. Es kann nicht hingenommen werden, dass das Gebaude nun allein zum
Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-Strafle in Nord-Stid-Erstreckung realisiert werden soll.
Die Belastung fiir die Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe und der EinsteinstraBe wire auch in
Verbindung mit dem schon vorhandenen Nord-Siid-Verkehr (Einkaufsmérkte)
unverhéiltnismaBig hther als im ruhigen Eichenweg.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen 2. Entwurf des Bebauungsplans ,Freiherr-vom-
Stein-Strafle” ein. ;

Begriindung:

- der Komplex erdriickt mit seiner massigen Front die alte Bebauung (erhebliche
Wertminderung der bestehenden Geb4ude in der Fr-v-Stein-Stralle, eingeschrénktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistrmung)

- durch das Gebéinde und seine gesnderte Lage wird Liirm verursacht bzw. verstirkt
(Betriebsléirm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschaftung, Verkehrsldrm .
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner
Durchgangsverkehr, Verstirkung und Kanalisierung des Bahnléirms wegen der Lilcke
im Larmschutzwall)

- die Bebauung verschiirft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (z.B. Einsteinstr.
14) Fir Miethéuser miifiten Pkw — Stellplitze ausgewiesen werden.

- durch das vergrBerte Verkehrsaufkommen sind die Anwohner, insbesondere die
Kinder stirker gefdhrdet

- durch das Geb#iude besteht die Gefahr einer Geruchsbelistigung (Kiiche, Restaurant,
Miilibeh#lter, Heizungsanlage)

- durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefahr einer Uberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutungsgefahr fiir die angrenzenden Héuser
(bereits jetzt Riickstau bei starkem Regen, Kanal tiber Kellethohe)

- der Entwurf verst6Bt gegen den urspriinglichen Bebauungsplan (Einfamilienhsuser,
Weiterfiihrung der StraBe ,,im Laukesgarten“ nach Norden mit Bahnunterfithrung,

- Die Garagenausfahrten 381 — 385 sind sehr problematisch.

Doy
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Der Auslegungsentwurf des Bebammngsplanes ,Freiherr-vom-Stein-StraBe™ vom 18.08.2011
wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freihers-vom-Stein-Strae
entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der tibrigen
Anwohner berlcksichtigt worden. Das ist nicht birgernah. Es spaltet unnidtigerweise sogar die
Biirger.

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum ist auf jeden Fall wegen seiner Dimension ein
Fremdkdrper in diesem Gebiet. Es kann aber iberhaupt nicht hingenommen werden, dass das
- Gebilude nun allein zum Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe in Nord-Stid-
Erstreckung realisiert werden soll.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen Bebauungsplan ein.
Begriindung: '
- der Komplex endriickt mit sciner massigen Front dic alte Bebaung (erhebliche

Wertminderung der bestehenden Gebénde in der Fr-v-Stein-StraBe, eingeschréinktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistrémung) '

- durch das Gebéinde und seine gefiriderte Lage wird Liirm verursacht bzw. verstfirkt
(Betriebslirm durch Belicferung, Entsorgung und Bewirtschaftung, Verkehrslarm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner
Durchgangsverkehr, Verstiirkung und Kanalisierung des Bahnlfirms wegen der Liicke

- -die Bebammg verschiirft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (z.B. Einsteinstr.
C14) : .
- durch das vergroBerte Verkehrsaxfkommen sind die Anwohiier, insbesondere die
Kinder stiirker gefihrdet :
- durch das Gebfiude besteht die Gefahr einer Geruchsbelastigung (Ktiche, Restaurant,
Miillbehilter, Heizungsanlage)
- ' durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefahr einer Uberlashung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutungsgefahr fiir die angrenzenden Hiuser
- der Entwurf verst38t gegen den urspringlichen Bebauungsplan (Einfamilienhsiuser,
Weiterfilhrung der StraBe ,,Jm Lankesgarten* mit Babmmterfibrung., -

=2

G vl HleL_

| . i 7 | —_—
fq /6/5’/(57/’"5 -é'@r 0 Zi o EINGARNG
N 12 SEP, 2011
De. . -
“derStaciiyv: | - '*__'



thoe Kels  (orima Srandh € mdemstrafe #
/Mct !/HGS K 1, Lo o gy W&‘MJ{Mé

Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes ,.Freiherr-vom-Stein-StraBe. vom 18.08.2011
wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freiherr-vom-Stein-Strafle
entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der iibrigen
Anwohner berficksichtigt worden. Das ist nicht blirgernah. Es spaltet unndtigerweise sogar die
Biirger. ,

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum ist auf jeden Fall wegen seiner Dimension ein
Fremdkdrper in diesem Gebiet. Es kann aber fiberhaupt nicht hingenommen werden, dass das
Gebaude nun allein zum Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe in Nord-Siid-
Erstreckung realisiert werden soll.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen Bebdlmngsplan ein.
Begriindung: | | '

- der Komplex erdriickt mit seiner massigen Front die alie Bebauung (ethebliche

Wertminderung der bestehenden Gebiéinde in der Fr-v-Stein-StraSe, eingeschriinktes
- Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistrdmung) _

- durch das Gebaude und seine gefinderte Lage wird Lirm verursacht bzw, verstirkt
(Betriebslirm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschafiung, Verkehrslarm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner

- Durchgangsverkehr, Verstirkung und Kanalisierung des Bahnl&irms wegen der Liicke
im Lirmsehimtzwall)

- die Bebauung verschirft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (z.B. Einsteinstr.
14) " | - i

- durch das vergroBierte Verkehrsaufkommen sind die Anwohner, insbesondere die
Kinder stiirker gefihrdet :

- durch das Gebfinde besteht die Gefahr einer Geruchsbelastigung (Kiiche, Restaurant,

- Miillbehilter, Heizungsanlage)

-~ durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefahr einer Oberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutungsgefahr fiir die angrenzenden Hiuser

- der Entwurf verstd8t gegen den urspriinglichen Bebauungsplan (Einfamilienhsiuser,
Weiterfithrung der StraBe ,,lm Laukesgarten® mit Babnunterfilhrung, -

EINGANG

14.SEP, 2011
Stadt Weiterstédt
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Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes , Freiherr-vom- itemcmmiﬂmd

wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Fre

entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der iibrigen
Anwohner beriicksichtigt worden. Das ist nicht blirgernah. Es spaltet unndtigerweise sogar die
Biirger.

Das geplante Demenz- und Quartierszentram ist auf jeden Fall wegen seiner Dimension ein
Fremdkérper in diesem Gebiet. Es kann aber {iberhaupt nicht hingenommen werden, dass das

Gebdude nun allein zum Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe in Nord-Siid-
Erstreckung realisiert werden soll.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen Bebauungsplan ein.
Begriindung: | |

der Komplex-erdriickt mit seiner massigen Front die alte Bebauung (ethebliche
Wertminderung der bestehenden Gebdude in der Fr-v-Stein-StraBe, eingeschriinktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Luftstrdmung) -

durch das Gebaude und seine gefinderte Lage wird Lirm verursacht bzw. verstarkt
(Betriebslirm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschaftung, Verkehrsiirm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner

- Durchgangsverkehr, Verstiirkung und Kanalisierung des BahnlZrms wegen der Liicke

im Lirmschutzwall)

‘die Bebauung verschirft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (zB. Einsteinstr.

14) : :

durch das vergroierte Verkehrsaufkommen sind die Anwohner, insbesondere die
Kinder stirker gefdhrdet - ' '

durch das Gebdude besteht die Gefahr einer Geruchsbeliistigung (Kiiche, Restaurant,
Miillbehélter, Heizungsanlage)

durch die Oberflichenversicgelung besteht die Gefahr einer Uberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutingsgefahr fir die angrenzenden Hauser
der Entwurf verst58t gegen den ursprilnglichen Bebauungsplan (Einfamilienhuser,
Weiterfithrung der StraBe ,,Im Laukesgarten® mit Bahnunterfohrung. -
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Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes ,,Freiherr-vom-Stein-Strafie® vom 18.08.2011
wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freiherr-vom-Stein-StraBe '
entwickelt. Dabei sind diec Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der iibrigen
Anwohner berticksichtigt worden. Das ist nicht biirgernah. Es spaltet unnStigerweise sogar die
Biirger. .

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum ist auf jeden Fall wegen seiner Dimension ein
Fremdko&rper in diesem Gebiet. Es kann aber iiberhaupt nicht hingenommen werden, dass das
Gebaude nun allein zum Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe in Nord-Stid-
Erstreckung realisiert werden soll.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen Bebaummgsplan ein.
Begrﬁndung‘

- der Komplex erdrilckt mit seiner massigen Fromt dle alte Bebauung (erhebhche
Wertminderung der bestchenden Gebéude in der Fr-v-Stein-StraBe, eingeschranktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistrdmung)

- dumhdasGebﬁndeundsemegeﬁnderheLagemde&nnvemrsachtbzw verstarkt
(Betriebslirm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschaftung, Verkehrslarm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner

' Dmchgangsverkehr Verstmkung und Kanalisierung des Bahnl&#rms wegen der Licke
im Lirmschutzwall)

- .die Bebaumung verschiirft das bereits vorhandene Parkplalzpmblem (z.B Einsteinstr.
14)

- durch das vergriBerte Verkehrsanfkommen sind die Anwohner; msbesondcredle
Kinder stiirker gefihrdet

- durch das Gebiude besteht die Gefahr einer Geruchsbelfistigung (Kiiche, Restaurant,
Millbehilter, Heizungsanlage)

- * durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefabr einer Uberlastung des

' KmalsystemsmltdaFolgeemUberﬂutmgsgefahrfﬁrdlemgrmzmdenHﬁuser

- der Entwurf verstdBt gegen den urspriinglichen Bebauungsplan (Einfamilienhfiuser,

- Weiterfihrung der StraBe ,,Jm Laukesgarten“ mit Bahnunterfilhrung. -

EINGANG

14, SEP. 2011
Stadt Weiterstacit




Adolf Andre : 14.09.2011

Georg-Bichner-Sir.8¢

64331 Weiterstadt

Tel 06150 4577 EINGANG
Magistrat der Stadt Weiterstadt 15, SEP, 2011
Riedbahnstrafle 6 Stadt Welterst
64331 Weiterstadt erstadt

Bebauungsplan Freiherr-vom-Stein-Strafie

Der Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes ,,Freiherr-vom-Stein-StraBe* vom 18.08.2011
wurde ohne eine vorherige Information der Anwohner der Freiherr-vom-Stein-StraBe
entwickelt. Dabei sind die Interessen der Bewohner des Eichenwegs auf Kosten der iibrigen
Anwohner beriicksichtigt worden. Das ist nicht biirgernah. Es spaltet unnétigerweise sogar die
Blrgerschaft.

Das geplante Demenz- und Quartierszentrum passt schon allein wegen seiner Dimension nicht
in dieses Gebiet. Es kann nicht hingenommen werden, dass das Geb#ude nun allein zum
Nachteil der Anwohner der Fr-v-Stein-StraBe in Nord-Siid-Erstreckung realisiert werden soll.
Die Belastung fiir die Anwohner der Fr-v-Stein-StrafBie und der EinsteinstraBe wire auch in
Verbindung mit dem schon vorhandenen Nord-Siid-Verkehr (Einkaufsmirkte)
unverhéiltnismiBig héher als im ruhigen Eichenweg.

Daher lege ich Widerspruch gegen diesen 2. Entwurf des Bebauungsplans , Freiherr-vom-
Stein-Strafle* ¢in, da dieser auch die Garagenanrainer der Georg-Biichner-Str. betrifft.

Begriindung:

1 der Komplex erdrickt mit seiner massigen Front die alte Bebauung (erhebliche
Wertminderung der bestehenden Geb#iude in der Fr-v-Stein-StraBe, eingeschriinktes
Sonnenlicht vormittags, behinderte Lufistrdmung)

2 durch das Gebéiude und seine gednderte Lage wird Lirm verursacht bzw. verstiirkt .
(Betriebslarm durch Belieferung, Entsorgung und Bewirtschaftung, Verkehrslirm
durch Zu- und Abfahrt von Privat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen, allgemeiner
Durchgangsverkehr, Verstirkung und Kanalisierung des Bahnlérms wegen der Liicke
im Larmschutzwall)

2  die Bebauung verschirft das bereits vorhandene Parkplatzproblem (z.B. Einsteinstr.
14)

3 durch das vergréBerte Verkehrsaufkommen sind die Anwohner, insbesondere die
Kinder stérker gefihrdet

4 durch das Gebtiude besteht die Gefahr einer Geruchsbeléstigung (Kiiche, Restaurant,
Milllbehiilter, Heizungsanlage)

5 durch die Oberflichenversiegelung besteht die Gefahr einer Uberlastung des
Kanalsystems mit der Folge einer Uberflutungsgefahr fiir die angrenzenden Hauser
(bereits jetzt Riickstau bei starkem Regen, Kanal {iber Kellerhdhe)

6 der Entwurf verstdBt gegen den urspriinglichen Bebauungsplan (Einfamilienhéuser,
Weiterfiihrung der StraBe ,,Im Laukesgarten“ nach Norden mit Bahnunterfithrung. Mit
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Dietlof und Monika Arthofer Weiterstadt, den 13.09.2011
Eichenweg 15

64331 Weiterstadt

Tel.: 06150 - 14847

Dietlof und Monika Arthofer, Eichenweg 15 64331 Weiterstadt ]

EINGANG
Stadtverwaltung Weiterstadt 15, SEP, 2011
Technische Verwaltung Stac:
RiedbahnstraBe 6 : Welterstadt
64331 Weiterstadt

Bebauungsplan ,,Freiherr-vom-Stein-StraBe, Gemarkung Weiterstadt
Erneute und eingeschriinkte Offenlegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

trotz, laut Planungsteam Siebert jetzt ein ausreichender Abstand zu den Wohngebiet Ost besteht
und die Balkone und Dachterrasse nicht reglementiert sind, besteht von der Dachterrasse ein
uneingeschrénkter Blick auf die Grundstiicke der Anwohner wen dort ein 6ffentliches Kaffee
betrieben wird und Publikums verkehrt,

Wir legen deshalb gegen eine Dachterrasse Einspruch ein.

Mit freundlichen GriiBen

Al S Ao

(Dietlof uncL Momnika Arthofer)




Heike und Bernd Rolff X Weiterstadt, den 8.09.2011
Eichenweg 21 ’ -
64331 Weiterstadt

Tel.: 06150 - 4981

Bemnd Rolff, Eichenweg 21 64331 Weiterstadt

Planungsteam

Dipl. Ing. Detlef Siebert
Liebigstrale 25 A
64293 Darmstadt

Bebauungsplanentwurf ,,Freiherr-vom-Stein-Strafie®

Thr Schreiben vom 22.08.2011 Ma/TA-Mitteilung § 4(2)-W-159

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir das im Bezug genannte Schreiben, mit dem Sie uns im Auftrag der Stadt
Weiterstadt deren Beschluss zu unseren Stellungnahmen mitgeteilt haben.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass ,,durch die Einhaltung eines Abstandes von
mindestens 12m von den neu geplanten Stellpldtzen zu den Grundstiicken des Eichenwegs®
die Larmbelastungen so reduziert werden, dass keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
fir die Bewohner des Eichenwegs entstehen.

Zur Klarstellung stellen wir fest, dass uns in der Besprechung am 27.06.2011 von der Stadt
die Anderung des Bebauungsplanentwurfs vorgestellt wurde, in dem ein Abstand zwischen
unserer Grundstiicksgrenze (Parzelle 452) und den Stellplatzen von rd. 18 m dargestellt ist.
Dieser Abstand ist auch in dem Bebauungsplanentwurf, der momentan offengelegt ist,
dargestellt. Wir gehen deshalb davon aus, dass dieser Abstand nach Rechtskraft des
Bebauungsplans bei der Realisierung der Stellplitze auch eingehalten wird.

Mit freundlichen GriiBen
lete Lo
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(Heike und Bernd Rolff)




EINGANG

14. SEP. 2011

Der Magistrat
der Stadt Welterstadt

EECHTSANWALTE ZIMMER & KaPPES | Frankfurter StraBe a6 | 64293 Darmstadt

10 S RO
Vorab per Fax: 06150/4003109

Stadtverwaltung Weiterstadt
Riedbahnstr. 6

64331 Weiterstadt

13. September 2011

535/11201 - Briichle - JZ/ap - D2/36058
Briichle/Stadt Weiterstadt

Bebauungsplan Freiherr-vom-Stein-StraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erlaube mir anzuzeigen, dass mich Herr Dr. Willy Briichle, Freiherr-vom-
Stein-StralRe 7b, 64331 Weiterstadt, mit der Wahrnehmung seiner rechtli-
chen Interessen beauftragt hat. Eine Vollmacht ist anliegend in Kopie beige-
fiigt.

Herr Dr. Briichle ist Eigentiimer der Anwesen Freiherr-vom-Stein-Strafle 7b
sowie 9b.

Grund meiner Einschaltung ist der Bebauungsplan ,Freiherr-vom-Stein-
Stralte”.

Namens und im Auftrage meines Mandanten erhebe ich gegen den 2. Bebau-
ungsplanentwurf, der noch bis zum 14. September 2011 ausliegt, die nach-
folgenden Einwendungen:

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gab es zundchst einen ersten Plan-
entwurf. In diesem war im Baugebiet der Kennziffer 2, d.h., im nordlichen
Bereich, die Bebaubarkeit fiir ein Quartiers- und Demenzzentrum geplant.
Urspriinglich erstreckte sich die Bebaubarkeit dieses Grundstiicks von der
Freiherr-vom-Stein-Strafle bis zum Eichenweg. Nachdem die Anlieger um-
fangreiche Einwendungen erhoben hatten, kam es nunmehr zum 2. Bebau-
ungsplanentwurf vom 18. August 2011, in welchem einseitig den Belangen
der Anlieger und Eigentiimer des Eichenweges Sorge getragen wurden.
Gleichzeitig wurden die Belange der Eigentiimer und Anwohner der Freiherr-
vom-Stein-StralRe unberiicksichtigt gelassen.

Im nunmehr vorliegenden Planentwurf ist im Baugebiet der Kennziffer 2 die
Bebauung weiterhin direkt angrenzend an die Freiherr-vom-Stein-StralBe
vorgesehen, wohingegen im westlichen Grundstiicksbereich ein iiberpropor-
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tional groRer Abstand zu dem Eichenweg zu wahren ist. Hier wurde einseitig
auf die Einwdnde der Einwender Spielberg, Berg, Friz, Arthofer, Rolff,
Schupp und Meffert eingegangen, ohne die Interessen der Anwohner und
Eigentiimer in der Freiherr-vom-Stein-StraRe ausreichend zu wiirdigen.

Aufgrund der zuldssigen MaRe und der Festsetzungen im zu beschlieBenden
Bebauungsplan, steht zu fiirchten, dass das geplante Demenz- und Quar-
tierszentrum sich in die nahere Umgebung keineswegs einfiigt und von die-
sem aus erhebliche Nachteile, insbesondere fiir die Eigentiimer und Anwoh-
ner der Freiherr-vom-Stein-StraRe ausgehen, ohne daR diese in erforderli-
che Art und Weise gegeneinander abgewogen wurden.

Betrachtet man sich alleine die mégliche Hhe der baulichen Anlagen, so
stellt man fest, dass im Baugebiet der Kennziffer 2 im Nordwesten 4, im Os-
ten 1 und im Siidwesten 2 Vollgeschosse zuliissig sein werden. Betrachtet
man sich hier die in der Freiherr-vom-Stein gelegenen Hiuser, so sind hier
maximal 1 - 2-geschossige, iiberwiegend Einfamilienh3user vorhanden.

Diese Hduser werden durch die laut Festsetzung des Bebauungsplans zulis-
sige Bebauung in liberméRiger Art und Weise beeintriichtigt. Es ist an dieser
Stelle nicht nachzuvollziehen, weshalb nach Durchfiihrung des unterstellten
Abwégungsvorganges die Bebauung einseitig zugunsten der Anlieger des
Eichenweges ausschlieRlich in Richtung der Freiherr-vom-Stein-StraRe ver-
schoben worden ist. Zugunsten aller Anwohner wire es zweckdienlich gewe-
sen, das zuldssige Bauvorhaben insgesamt auf die Grundstiicksmitte zu kon-
zentrieren, um die negativen Auswirkungen fiir die umliegenden Anwohner
auf ein geringst mogliches MaR zu reduzieren. Insoweit riigen wir ein Abwa-
gungsdefizit.

Die zuldssige, massige Front wird die alte Bebauung der Freiherr-vom-Stein-
Strale auch insoweit erheblich beeintrichtigen, als mutmaRlich damit zu
rechnen ist, dass die Gebdude dort erst 3 Stunden spiter als bisher in den
Genuss des Sonnenlichtes geraten werden. Der zuléissige Baukérper des De-
menz- und Quartierzentrums wird zu einer erheblichen und gleichzeitig
nachteiligen Beschattung der Grundstiicke in der Freiherr-vom-Stein-Stralle
flihren, was nicht hingenommen werden kann.

Des Weiteren ist zu fiirchten, dass auch die Luftstrémung in diesem Bereich
nachteilig beeinflusst wird. Nihere Feststellungen sind offensichtlich bei
dem Bebauungsplanentwurf hierzu nicht getroffen worden, auch insoweit
liegt ein Abwégungsdefizit im Hinblick auf gesunde Wohnverhiltnisse vor.

Die unter Ziffer 7.2.2. in der Begriindung zum 2. Entwurf vom 18.08.2011
getroffenen Ausfiihrungen, womit die geplante Bebauung im Baugebiet der
Kennziffer 2 zwischen der Hochhausbebauung im Nordwesten mit ihren 8
Geschossen und der Einfamilienhausbebauung im Osten mit einem Vollge-
schoss vermitteln werden, ist tatséchlich nicht nachvollziehbar. Uber die
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Asthetik der 8-geschossigen Hochhausbebauung muss an dieser Stelite nicht
weiter diskutiert werden. Fest steht jedoch, dass direkt angrenzend an die 8-
geschossige Hochhausbebauung die auf der westlichen Seite der Freiherr-
vom-Stein-StralRe gelegenen Reihen- bzw. Einfamilienhduser bereits zu fin-
den sind. Es findet hier also bereits eine deutliche Absenkung der Gebdude-
hohen statt, weshalb im Falle der Zuldssigkeit der Errichtung eines 4-
geschossigen Bauvorhanden im Plangebiet von einer Vermittlung zwischen
den Vollgeschossen nicht ausgegangen werden kann.

Wir gehen diesseits auch davon aus, dass bislang die Grundsitze der Bau-
leitplanung nicht im notwendigen Umfang beriicksichtigt worden sind. Ins-
besondere gehen wir davon aus, dass der Planentwurf gegen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung verstoRt.

Es steht zu befiirchten, dass durch das geplante Zentrum und seine entspre-
chend des 2. Planentwurfs geénderte Lage, erheblich mehr Lérm zu Lasten
der Eigentiimer und Anwohner der Freiherr-vom-Stein-Strake verursacht
werden wird. Es ist hier mit Betriebsldrm durch die Belieferung, Entsorgung
und Bewirtschaftung des Demenz- und Quartierzentrum zu rechnen, Des Wei-
teren wird erheblich mehr Verkehrslirm durch die Zu- und Abfahrt von Pri-
vat-, Dienst- und Rettungsfahrzeugen produziert werden. Der allgemeine
Durchgangsverkehr wird verstarkt werden.

Des Weiteren vermissen wir in dem Bebauungsplanentwurf eine Auseinander-
setzung mit der Problematik der nur in einer Entfernung von 90 m gelegenen
Bahntrasse der Bahnstrecke Darmstadt-Mainz/Wiesbaden.

In dem Bebauungsplanentwurf hat man sich unter Ziffer 7.6 mit besonderen

baulichen und technischen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um- -

welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes befasst. Es wurde festgestellt, dass von der Bahnstrecke
Darmstadt-Mainz/Wiesbaden eine erhebliche Lirmbelastung ausgeht, die
insbesondere im Bereich der Nordfassade des Gebdudes im Baugebiet der
Kennziffer 2 die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohnge-
biete von 45 dB (a) {iberschritten werden.

Es wird weiterhin ohne ndhere Begriindung festgestellt, dass aktive Schall-
schutzmaRnahmen in Form einer Larmschutzwand nicht sinnvoll realisiert
werden kdnnen, weshalb der Bebauungsplan passive LirmschutzmaRnahmen
fiir das Bauvorhaben im Baugebiet der Kennziffer 2 vorsieht. Es werden be-
sondere passive LarmschutzmaRnahmen in Form der Schallddmmung von
Fenstern sowie SchallschutzmaBnahmen im Hochbau vorgegeben.

Nicht untersucht, und dies unter villiger AuRerachtlassung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, wurde die Frage,
inwiefern sich der geplante massive Baukorper nachteilig deshalb auf die
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umgebende Bebauung auswirkt, weil von der Bahntrasse der Bahnstrecke
Darmstadt-Mainz/Wiesbaden ausgehender Lirm von dem mdglichen Bauvor-
haben in Richtung der bisherigen Wohnbebauung reflektiert wird und dort zu
einer erheblichen Lirmmehrbelastung fiihrt. Wir vermissen an dieser Stelle
entsprechende Uberprlifungen sowie eine Auseinandersetzung mit dieser
Problematik.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die Planungen nicht ausreichend
Parkplitze vorsehen. In der ndheren Umgebung des Planungsbereiches be-
steht bereits ein erhebliches Parkplatzproblem, welches durch die beabsich-
tigte Bebauung und die in diesem Zusammenhang unter Ziffer 8.1.3 der Be-
griindung des Bebauungsplanentwurfs vorgesehenen Abweichung von der
aktuellen Stellplatzsatzung verstéirkt werden wird.

Auch wenn man unterstellt, dass der Motorisierungsgrad der ilteren Bevl-
kerung im allgemeinen eingeschrénkt ist, so ist es nicht angemessen, hier
die Stellplatzanforderungen zu reduzieren, da gerade éltere Personen hiufig
durch Pflegepersonal, besuchende Verwandte und sonstige Personen, einen
erhohten Parkplatzbedarf haben.

Zudem ist hier zu fiirchten, dass durch das erhéhte Verkehrsaufkommen die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung nicht ausreichend beriicksich-
tigt worden ist. Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen werden Anwohner,
insbesondere Kinder, erheblich stirker gefdhrdet werden.

SchlieBlich wurde im Rahmen des Bebauungsplanentwurfs auch nicht ausrei-
chend beriicksichtigt, dass das Demenz- und Quartierszentrum zu einer we-
sentlich intensiveren Nutzung fiihren wird, die mit weiteren Belistigungen
fiir die Umgebung verbunden sein wird. Zu beriicksichtigen ist hier insbe-
sondere die Gefahr einer Geruchsbeliistigung durch Kiiche, Restaurant, Miill-
behélter und Heizungsanlage des Demenz- und Quartierzentrums.

Schlussendlich ist zu bemerken, dass fiir den nunmehr zu beplanenden Be-
reich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Im Laukesgarten — Neufas-
sung” von 1983 besteht. Dieser Bebauungsplan wird durch die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes fiir den Bereich des Plangebiets
gedndert. Dies ist im Wege des vereinfachten Verfahrens nicht zulissig, da
hierdurch die Grundziige der Planung betroffen sind, § 13 BauGB.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, dass eine bestehende FuBwege-~
verbindung zwischen der EinsteinstraBe und dem Wendebereich des Eichen-
weges modifiziert wird. Der FuRweg soll teilweise dem angrenzenden Grund-
stlick zugeschlagen werden. Insoweit vermissen wir im Rahmen der Begriin-
dung ndhere Ausfiihrungen, weshalb dies iiberhaupt geschehen soll. Soweit
ausgefiihrt wird, dass der von Norden nach Siiden filhrende FuRwegsteil
nunmehr nur noch als 1,5 m breite Verkehrsfliiche ausgewiesen werden soll
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und diese Breite als ausreichend angesehen wird, weil der FuBweg nur eine
kurze Distanz iiberbriickt, ist dies nicht nachvollziehbar.

Nach den StraBenbaurichtlinien wird eine Breite fiir Gehwege von jedenfalls
2,5 m vorgeschlagen. Diese Breite beriicksichtigt, dass 2 erwachsene Perso-
nen ungehindert einander passieren kénnen.

Bislang hat diese FuRwegeverbindung eine Breite von 3 m, die komfortabel
ist. Warum ein Teil des FuBweges nun von 3 m auf 1,5 m halbiert werden
soll, ist hier nicht nachvollziehbar. Es ist kein Grund erkennbar, warum hier
eine Halbierung der FuBwegsbreite zu Gunsten des angrenzenden Grundstii-
ckes erfolgen soll.

Diesbeziiglich waren bereits beziiglich des 1. Planentwurfes Einwendungen
erhoben worden. Diese wurden beim 2. Bebauungsplanentwurf nicht ausrei-
chend bzw. iiberhaupt nicht beriicksichtigt.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass erhebliche Bedenken gegen die
Rechtm@dRigkeit des Planentwurfs bestehen. Diese sind im Verfahren noch-
mals eingehender Priifung zu unterziehen.

Mit freundlichen GriiRen

J.'iimmer—l(appes, Rechfsanyiltin
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Rechtsanwélte :

Zimmer & Kappes - .
Frankfurter Strafie 28 \H L L MA C T

64293 Darmstagt teflung
- Zusteflungen werden nur an
Tel: 061512 65-11, -12, .13 /die Bevollméchtigte(n) erbat

Fax: 06151/2 1 g7
B

wird hiermit in Sachan D EWCH'L—& i ST e L3 Ao
wegen. ng[ ; :‘.‘TL\- v - fTG{N -STR. )

Vollmacht erteijt

1. zur Prozessfﬂhrung (u. a. nach 8§ BTff, ZPQ) elnschliefilich der Befugnis zur Erhebung ung
Zurlcknahme von Widerklagen; : ¢, :

2, zur Antmgsteﬂung In Scheidungs- und Scheidungsfolge'sachen ZUm Abschluss von Verein-
barungen Uber Scheidungsfo{gen sowie zur Stellung von Antragen auf Erteilung von Renten-
und sonstigen Versorgungsausknn en; .

3. zur Vertretung und Vertafdlgung in Strafsachen und Buﬂgeldsachen (85 302, 374 StPO)
sinschliellich der Vorverfahren Sowie (fir den Fall der Abwesenhelt) zyr Veriratung nach
§ 41111 8tPO, mit ausdrcklicher Ermachﬂgung auch nach §§ 233 l, 234 stpo Sowie mit
ausdricklicher Erméchﬁgung ZUr Empfangnahme von Ladungen nach §145a ) StPO, zur
Stellung von Straf- und anderen nach der Strafpruzessordnung Zulassigen Antrégen ung von
Antrigen nach dem Gesetz Gher dIe'Entschédigung far Strafverfolgungsmaﬂnahmen. insbe-
sondere auch for das Be_tragsverfahren; _

4. zur Vertretung in Sonstigen Verfahren -auch bsi adﬂergerichﬂicﬁen Verhandlungen aller Art
insbesondere In Unfalisachen zur Ggitendmachung von Anspriichen gegen Schadiger, Fahr-
" zéughalter und deran Versicherer); ' . '

5. 2ur Begrﬂndung und Authebung von Vertragsverhaitnlssen und zur Abgabs und Entgegan-

nahme von einseitigen Wmenserfdarungen (z.B. Kﬂncﬁgungen) in Zusammenhang mit der
oben unter "wegen...” genannten Angslegenheft, ' ' '

Die Volimacht glit far alle Instanzen und Erstreckt sich auf Neben- yng Folgeverfahren aller Art(z, B, Arrest
und el_nstwelligq Verfigung, Kostenfestsetzmg -, Zwangsvoﬂstreckung - lnterventlons-. Zwangsverstel
rungs-, Zwangswerwalrungs- und Hinterlegungsvarfahren sowle rnsoivenzverfahren). Sle umfasst insbesondere
die Befugnis, Zustellungen zy bewirken yng entgegenzunehmen. die Vollmacht 8anz oder teiiwsise auf anderg
ZU Gbertragen (Untervoﬂmacht), Rechtsmittg| sinzulegen Zurlckzunehmen oder auf sig zy verzichten, gen

D Ich bin gem, §49b Abs. 5 BRAO von meinem Prozessbevollmachﬁgten dardber belehrt worden, dass
weder Betragsrahmen- noch Festgebﬂhren der anwaitlichen Vergutungsberechnung Zugrunde zy legen
sind; die Gebghren vielmehr nach elnem Gegenstandswert 7y, berechnen sind.®)

£su x (.p Lt
{Datum, Unierschriﬂj

") Wenn nicht 2utreflend, streichen



