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Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt, den 15.02.2012
/14 Ze

Vorlage an

Stadtverordnetenversammlung fir die Sitzung am 01.03.2012

1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr 3 BauGB (Erganzungssatzung) fiir den
Stadtteil Grafenhausen
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Aufstellung der 1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr 3 (Erganzungssatzung) fur
den Stadtteil Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen zum Zwecke der Einbeziehung
einzelner Aul3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird zuge-
stimmt. Das Verfahren ist nach den Regeln des § 34 Abs. 6 BauGB durchzufiihren. Von
der Mdglichkeit des § 34 Abs. 5 einzelne Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 zu treffen soll Gebrauch gemacht werden.

2. Der vorlaufige Geltungsbereich der Satzung umfasst die folgenden Grundstucke: Gemar-
kung Grafenhausen, Flur 6, Flurstiicke Nr.: 2-16, 23, 24 und 94 tlw. (sudlich der
Wixhauser StralRe, westlich der A 5 und nérdlich des Bebauungsplanes ,In den
Wernackern; siehe Anlage 1).

3. Der in Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

4. Der Magistrat wird beauftragt weitere Verfahrensschritte gem. BauGB vorzubereiten.

Sachverhalt:

Die Grundstliicke Gemarkung Grafenhausen, Flur 6, Flurstiicke Nr.: 2-16, 23,24 und 94 tlw.
befinden sich planungsrechtlich im Au3enbereich. Eine Nutzung als Garten ist somit nicht
zulassig. Auf Grund der Jahrzehnte langen tatsachlichen Nutzung und der Lage zwischen
Wixhauser Stralte, Autobahn A5 und dem planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,In
den Wernackern® festgesetzten Gewerbegebiet sollte hier jedoch nicht das Auf3enbereichs-
baurecht Anwendung finden.

Die Untere Naturschutzbehdérde ist aufgrund ihrer Einschatzung des Planungsrechts im vor-
liegenden Fall zu der Schlussfolgerung gekommen, dass die gegenwartige Gartennutzung
illegal ist. Sie sieht sich gezwungen kostenpflichtige Beseitigungsanordnungen zu erlassen,
falls durch die Stadt keine planungsrechtliche Abdeckung des betroffenen Grundstiickes
erfolgt.

Als planungsrechtliches Instrument kommt hierfur die Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr 3 BauGB in Frage. Hierbei werden ein oder mehrere Grundstlicke per Satzungs-
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beschluss dem Innenbereich zugeordnet. Durch einzelne Festsetzungen entsprechen dem
Katatog des § 9 BauGB kann aus stadtebaulichen Griinden die Nutzung weitergehend
gesteuert oder beschrankt werden.

Der Geltungsbereich ist zurzeit vorlaufig, da die Grenzziehung des Erganzungsbereichs als
wesentlicher Satzungsinhalt Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung ist und somit der Ab-
wagung unterliegt.

Zur Verfahrensfortfihrung, entsprechend dem Baugesetzbuch, wird um Entscheidung zu den
Beschlussempfehlungen gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Finanzierung erfolgt tber die Kostenstelle 3202-001 Planungskosten.

Der Sachverhalt wurde am 14.02.2012 im Magistrat beraten.

- Rohrbach -
Blrgermeister

Anlagen:
Vorlaufiger Geltungsbereich der 1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr 3

(Erganzungssatzung) fur den Stadtteil Grafenhausen
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