NIEDERSCHRIFT

9. Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Weiterstadt

Legislaturperiode IX 2011/2016

am 19. Marz 2012

Rathaus, Riedbahnstral3e 6,

im . . .
Sitzungsraum Verneuil sur Seine

Beginn |19:00 Uhr

Ende 20:30 Uhr




Anwesende:

SPD-Fraktion
Burger, Stephan
Jahns, Manfred
Koch, Alexander
Stein, Reinhold

CDU-Fraktion
Koéhler, Lutz
Meinhardt, Marianne

ALW-Fraktion
Amend, Heinz Giinther
Mayer-Reitz, Marie Luise

FWW-Fraktion
Moczygemba, Eugen

Prasidium Stadtverordnetenversammiung
Mager, Marcus

Magistrat
Bormet, Helmut
Holl, Herbert
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Mager, Philipp

Merlau, Gunter
Reitz-Gottschall, Angelika
Rohrbach, Peter
Spatling-Slomka, Dorothea
Zeller, Gerhard

Auslanderbeirat
Pittaro, Antonio

Seniorenbeirat
Koch, Anneliese

Schriftfiihrer
Latocha, Georg

Verwaltung
Merlau, Jurgen
Wigand, Klaus

Presse
Darmstadter Echo: Paflik, Berit

Der Vorsitzende des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr, Herr Burger, erdffnet
die Sitzung und stellt fest, dass die Einladungen fristgerecht und ordnungsgemaf’ ergangen
sind (§§ 56 und 58 HGO), die Sitzung 6ffentlich bekannt gemacht wurde (§ 58 HGO) und der

Ausschuss beschlussfahig ist.

Folgende Tagesordnung wird festgestellt:

Drucksache
1 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses flr
" Stadtentwicklung und Verkehr vom 13.02.2012
> Bebauung des Bereiches Darmstadter Strale 20 (Dalles) mit seniorenge- IX/0308/1
) rechten Wohnungen, nach dem Modell "Bauen fur Griesheim"
3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Einzelhandel Grafenhausen", Ge- IX/0117/3
) markung Grafenhausen; Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Bebauungsplan "Nérdlich der Bahnlinie" Gemarkung Weiterstadt sowie "3.
4 Teilbereichsanderung zur 5. Anderung Flachennutzungsplan mit Land- IX/0278/1
" schaftsplan der Stadt Weiterstadt - Stadtteile Weiterstadt und Riedbahn",
ehemals Drucksache VI111/0911/1-3; Abwagungs- und Satzungsbeschluss
5 1. Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) IX/0294/1
" fir den Stadtteil Schneppenhausen; Aufstellungsbeschluss
6 1. Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) IX/0295/1
) fur den Stadtteil Grafenhausen, Aufstellungsbeschluss
7 Bildung. eines Projektbeirates fur die Errichtung des Blrgerhauses im IX/0264/1
Stadtteil Braunshardt
8.  Verbesserung des Erholungsgebietes "Steinrod", Antrag der FWW-Fraktion | 1X/0243
9 Verbesserung der Wohnqualitat im Stadtteil Riedbahn, Antrag der FWW- IX/0239
) Fraktion
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Tagesordnungspunkt 1
Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung
und Verkehr vom 13.02.2012

Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift gilt als festge-
stellt.

Tagesordnungspunkt 2

Bebauung des Bereiches Darmstadter StralRe 20 (Dalles) mit seniorengerechten Wohnun-
gen, nach dem Modell "Bauen fiir Griesheim"

Drucksache: 1X/0308/1

Blrgermeister Rohrbach empfiehlt dem Ausschuss den Mitgliedern des Magistrates und den an-
wesenden Mitgliedern der Stadtverordnetenversammlung ein Rederecht einzurdumen. Dagegen
erhebt sich kein Widerspruch.

Blrgermeister Rohrbach flihrt in das Thema ein und weist daraufhin, dass der Grundsatzbe-
schluss zur Bebauung des Gelandes an der ehemaligen Schule mit seniorengerechten Wohnun-
gen bereits 2009 gefasst wurde. Inzwischen ist in Abstimmung mit dem Konzept von ,Bauen fir
Griesheim“ die Bebauungsplandnderung im Ausschuss vorgestellt und die Offentlichkeitsbeteili-
gung durchgefiihrt worden.

Herr Birli und Herr Hohl von ,Bauen fir Griesheim® stellen in einer 3-D-Prasentation das Ge-
samtprojekt mit 27 Wohnungen (davon 14 Eigentumswohnungen) sowie zwei Varianten der
moglichen Fassadengestaltung vor. Der wesentliche Unterschied besteht in der Dachform des
Ostlichen Abschlussgebaudes. Der der evangelischen Kirche an nachsten stehende Gebaudeteil
kann entweder als Sattel- oder als Pultdach ausgebildet werden. Die Wohn- bzw. Nutzflachen
beider Varianten unterscheiden sich nicht.

Folgende Punkte werden in einer ausflihrlichen Diskussion angesprochen:
¢ Die Mdglichkeit der Umgestaltung der au3enliegenden Treppenanlage, die an den Lau-
bengangen als Fluchttreppe dient.

¢ Die Frage der mdglicherweise dominierenden Firsthohe des Satteldachgebaudes im Be-
zug auf die Kirche.

¢ Bei einer Ausflhrung der Satteldachvariante wird ein ortsiblicher Dachuberstand an der
Giebelwand angeregt.

o Die Farbgestaltung im Modell sollte nicht die endgultige Farbauswahl sein. Es wird vorge-
schlagen, durch eine geschickte Farbwahl das Gesamtensemble lebendig zu gestalten.

¢ Die Giebelstandigkeit der bestehenden Gebaude in der KirchstralRe sollte bei der zu-
kinftigen Fassadengestaltung berlcksichtigt werden. Die vorgestellte Satteldachvariante
ist jedoch mit Ausnahme eines Zwerchgiebels traufstandig.

o Die Ortsublichkeit von Satteldachgebauden wird als Entscheidungskriterium bei der Fas-
sadengestaltung angemahnt.

e Der spate Zeitpunkt der Beteiligung des Ausschusses an der Fassadengestaltung und die
beschlossene, aber bisher nicht umgesetzte zivilrechtliche Festschreibung der Mitwir-
kungsrechte im Erbbaurechtsvertrag wurden angesprochen. Hierzu gibt die Verwaltung
zu bedenken, dass die Festschreibung bisher nicht moglich war, da der Erbaurechtsvert-
rag noch nicht geschlossen worden ist.
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Abschlieend stellt Herr Birli nochmals den Werdegang des Projektes dar. Die Stadt hat ,Bauen
fur Griesheim* eingeladen das Griesheimer Modell zur Errichtung von seniorengerechten Woh-
nungen vorzustellen. Da keine Weiterstadter Unternehmen bereit waren in dhnlicher Form tatig
zu werden, hat die Stadt daraufhin ,Bauen fur Griesheim® gebeten das Seniorenwohnvorhaben
am Dalles durchzufiihren. Es handelt sich nicht um ein gewinnorientiertes Unternehmen. Die In-
vestition rechnet sich mit einer ,schwarzen Null“ nur dann, wenn bei allen Teilaspekten (Grund-
stucksverpachtung, Férderzuschisse, Gestaltungsanforderungen usw.) im gegenseitigen Ein-
vernehmen die Sozialvertraglichkeit im Auge behalten wird.

Der Ausschussvorsitzende lasst Uber die vorgestellten Varianten abstimmen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

Die Variante ,Satteldach” soll umgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen (2 CDU, 2 ALW,3 SPD)

Die Variante ,Pultdach” soll umgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis:
2 Ja-Stimmen (1 FWW, 1 SPD)

Somit wird die Variante Satteldach zur weiteren Umsetzung beschlossen.

Weiterhin wird durch den Ausschuss ohne Abstimmung angeregt:
¢ Die Mdglichkeit der Umgestaltung der aul3enliegenden Treppenanlage, die an den Lau-
bengangen als Fluchttreppe dient.

¢ Bei einer Ausflhrung der Satteldachvariante wird ein ortsiblicher Dachuberstand an der
Giebelwand angeregt.

o Die Farbgestaltung im Modell sollte nicht die endgultige Farbauswahl sein. Es wird vorge-
schlagen, durch eine geschickte Farbwahl das Gesamtensemble lebendig zu gestalten.

Tagesordnungspunkt 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Einzelhandel Grafenhausen"”, Gemarkung Gréfen-
hausen; Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Drucksache: 1X/0117/3

Der Ausschussvorsitzende, Herr Burger, erklart sich zu diesem Tagesordnungspunkt geman
§ 25 HGO fur befangen und verlasst den Saal. Den Vorsitz Gbernimmt der Stadtverordnete Lutz
Kohler.

Blrgermeister Rohrbach teilt mit, dass in den Abwagungsunterlagen (Anlage 1 zu Drucksache)
auf Seite 22 folgende Klarstelle erfolgen muss:

Der Begriff Offnungszeiten an dieser Stelle ist falsch und muss durch den Begriff Betriebszeiten,
das heifdt von 6 Uhr bis 22 Uhr, ersetzt werden. Im gemaR § 12 BauGB vor Satzungsbeschluss
abzuschliefienden Durchfihrungsvertrag ist der Passus einschlieBlich der Begriffsklarung ,Be-
triebszeit* 6 Uhr bis 22 Uhr* entsprechend aufgenommen worden.

Der Ausschuss nimmt dies zur Kenntnis.
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Es folgen keine weiteren Wortmeldungen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t Uber die eingegangenen Anregungen aus der
durchgeflhrten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes sowie der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ den in Anlage 1 vorgelegten
Beschlussvorschlagen. Auf Seite 22 der Anlage 1 im Absatz ,Zu 7¢ ist das Wort Offnungszei-
ten durch das Wort Betriebszeiten zu ersetzen.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t den vorhabensbezogenen Bebauungsplan
,Einzelhandel Grafenhausen®, in der Fassung zum Satzungsbeschluss vom 12.01.2012 (An-
lage 2 dieser Vorlage), unter Berucksichtigung der Beschlusse zu Ziffer 1. geman
§ 10 BauGB als Satzung.

Ebenso wird die zum Bebauungsplan gehdrige Begrundung mit Umweltbericht beschlossen.

3. Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nach § 9 Abs. 7 BauGB die Grundsticke
Gemarkung Grafenhausen, Flur 11, Nr. 81, 82, 83, 84, und 85/1, 86/1 tlw., 87, 91 tlw., 152
tiw., 153 tlw. sowie Flur 2, Nr. 693/3 tiw.

4. Der Durchfuhrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB liegt vor.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Der Ausschussvorsitzende, Stadtverordneter Burger, ibernimmt wieder den Vorsitz.

Tagesordnungspunkt 4

Bebauungsplan "Nordlich der Bahnlinie” Gemarkung Weiterstadt sowie "3. Teilbereichs-
anderung zur 5. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Weiter-
stadt - Stadtteile Weiterstadt und Riedbahn", ehemals Drucksache VIII/0911/1-3;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Drucksache: 1X/0278/1

Die CDU-Fraktion erklart, dass sie trotz anfanglicher Bedenken gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes, nun da sich die direkt betroffenen Nachbarn nicht zum Verfahren geaufert ha-
ben, der Abwagung zustimmen wird.

Es folgen keine weiteren Wortmeldungen.
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die eingegangenen Anregungen aus der
durchgeflihrten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes sowie der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf’ den in Anlage 1 vorgelegten
Beschlussvorschlagen.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Gber die eingegangenen Anregungen aus der
durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung der Flachennutzungsplananderung sowie der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal’ den in Anlage 2 vor-
gelegten Beschlussvorschlagen.

3. Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt die ,3. Teilbereichsdnderung zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt - Stadtteile Weiter-
stadt und Riedbahn® in der Fassung vom 13.12.2010 unter Bertcksichtigung der Beschlisse
zu Ziffer 2.

Ebenso wird die zum Flachennutzungsplan gehdrige Begrindung beschlossen.

4. Die Stadtverordnetenversammlung beschliet den Bebauungsplan ,Noérdlich der Bahnlinie® in
der Fassung vom 13.12.2010 unter Berlicksichtigung der Beschlisse zu Ziffer 1. geman
§ 10 BauGB als Satzung.
Ebenso werden die zum Bebauungsplan gehérige Baugestaltungssatzung und die griinord-
nerischen Festsetzungen sowie die Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Tagesordnungspunkt 5

1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) fur den Stadtteil
Schneppenhausen; Aufstellungsbeschluss

Drucksache: 1X/0294/1

Herr Latocha erlautert, dass das Planungsinstrument der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB in

Weiterstadt erstmals zum Einsatz kommt. Auf Befragen wird mitgeteilt, dass auf die Stadt keine
Planungskosten zukommen.

Es folgen keine weiteren Wortmeldungen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

1. Der Aufstellung der 1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (Erganzungssatzung) fir den
Stadtteil Schneppenhausen, Gemarkung Schneppenhausen zum Zwecke der Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird zuge-
stimmt. Das Verfahren ist nach den Regeln des § 34 Abs. 6 BauGB durchzufiihren. Von der
Mdglichkeit des § 34 Abs. 5 einzelne Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
zu treffen soll Gebrauch gemacht werden.
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2. Der vorlaufige Geltungsbereich der Satzung umfasst die folgenden Grundstiicke: Gemar-
kung Schneppenhausen, Flur 5, Flurstiick Nr.: 283/1 (westlicher Ortsrand, stidlich der Wor-
felder Stralle; siehe Anlage 1).

3. Der in Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, weitere Verfahrensschritte gem. BauGB vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Tagesordnungspunkt 6

1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) fiir den Stadtteil
Grafenhausen; Aufstellungsbeschluss

Drucksache: 1X/0295/1

Von den Vertretern der CDU-Fraktion wird die Frage nach dem Grundstlickspreis fur die notwen-
digen Flachen des Larmschutzwalles entlang der BAB A 5 nach einem Satzungsbeschluss ge-
stellt.

Blrgermeister Rohrbach erlautert, dass fiir die Ankaufsflachen bereits ein Wertgutachten be-
steht, das den Wert der Grundstiicke zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Larmschutzwall an der BAB A 5 2009 festlegt. Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und
der Satzung nach § 34 BauGB werden im Laufe des Verfahrens aufeinander abgestimmt.

Auf Befragen wird mitgeteilt, dass auf die Stadt keine Planungskosten zukommen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

1. Der Aufstellung der 1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (Erganzungssatzung) fur den
Stadtteil Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen zum Zwecke der Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird zugestimmt. Das
Verfahren ist nach den Regeln des § 34 Abs. 6 BauGB durchzuflhren. Von der Moglichkeit
des § 34 Abs. 5 einzelne Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 zu treffen
soll Gebrauch gemacht werden.

2. Der vorlaufige Geltungsbereich der Satzung umfasst die folgenden Grundstucke: Gemar-
kung Grafenhausen, Flur 6, Flurstliicke Nr.: 2-16, 23, 24 und 94 tlw. (sudlich der Wixhauser
StralRe, westlich der A 5 und nérdlich des Bebauungsplanes ,In den Wernackern®; siehe An-
lage 1).

3. Der in Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

4. Der Magistrat wird beauftragt weitere Verfahrensschritte gemafl BauGB vorzubereiten.
Abstimmungsergebnis:

7 Ja-Stimmen (1 FWW, 2 ALW, 4 SPD)
2 Enthaltungen (2 CDU)
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Tagesordnungspunkt 7

Bildung eines Projektbeirates fiir die Errichtung des Biirgerhauses im Stadtteil Brauns-
hardt

Drucksache: 1X/0264/1

Es gibt keine Wortmeldungen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

Fir den geplanten Bau eines Blrgerhauses im Stadtteil Braunshardt wird unter Bezugnahme auf
die beigefligte Anlage ein Projektbeirat eingerichtet.

Die in der Stadtverordnetenversammlung vertretenen Fraktionen benennen je ein Mitglied ihrer
Fraktion das in den Projektbeirat entsandt wird.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Tagesordnungspunkt 8
Verbesserung des Erholungsgebietes "Steinrod”, Antrag der FWW-Fraktion
Drucksache: 1X/0243

Die CDU-Fraktion schlagt vor ein Gesamtkonzept zur langfristigen Erhaltung der ékologischen
Vielfalt am Steinrodsee zu erstellen. Damit der Stadt moglichst geringe Kosten entstehen, konnte
dieses Konzept Uber ein studentisches Projekt erarbeitet werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

1. Der Antrag einschlieBlich der dem letzten Protokoll beigefiigten Erganzung wird als Arbeits-
papier an den Magistrat Uberwiesen.

2. Ein studentisches Projekt zur Erstellung eines langfristigen Gesamtentwicklungskonzeptes
fur das Erholungsgebiet wird angestrebt.

3. Der Magistrat soll Informationen bei benachbarten Kommunen einholen, wie in diesen die
Problematik des Grillens an Seen behandelt wird.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig
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Tagesordnungspunkt 9
Verbesserung der Wohnqualitat im Stadtteil Riedbahn, Antrag der FWW-Fraktion
Drucksache: 1X/0239

Der Stadtverordnete Moczygemba erlautert kurz das Anliegen des Antrages und der dem letzten
Protokoll beigegebenen Erganzung.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammlung folgende Beschlussfassung:

Der Antrag einschlief3lich der dem letzten Protokoll beigefligten Erganzung wird als Arbeitspapier
an den Magistrat Gberwiesen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Stephan Burger Georg Latocha
Vorsitzender Schriftfihrer
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