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Beschlussvorschlige zur emeuten und eingeschriinkten Trigerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes

JFreizeitanlage Am Apfelbach” in Weiterstadt

Teil A

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Be-

lange — MIT Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Schreiben
vom

Aktenzeichen

Autobahn Tank & Rast GmbH, Postfach 201152, 53141
Bonn

15.04.2013

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,
64276 Darmstadt

16.04.2013

Naturschutzverbéande vertreten durch Herrn Rudolf
Boehm, Karlstrafle 10, 64665 Alsbach-Hahnlein

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V.,
Wittelsbacherstrae 8a, 35034 Marburg,

BUND Bund fir Umwelt und Naturschutz e.V., Triftstra-
e 47, 60528 Frankfurt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine e.V., Verteiler-
stelle Gotz, Erbismihlenweg 26, 61276 Weilrod,

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Natur-
schutz e.V. LindenstraRe 5, 61209 Echzell

NABU Naturschutzbund Deutschland e.V.,
Garbenheimerstrale 32, 35578 Wetzlar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V., Rathaus-
stralle 56, 65185 Wiesbaden

16.04.2013

Regierungsprasidium Darmstadt, Wilhelminenstrafle 1-
3, 64283 Darmstadt

18.04.2013

Az Il 31.2-
61d 02/01-
114
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrankten Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
JFreizeitanlage Am Apfelbach” in Weiterstadt

Autobahn Tank & Rast

Schreiben vom 15.04.2013

STELLUNGNAHME

Bereits mit unserer Stellungnahme vom
24.07.2012 hatten wir darauf hingewiesen,
dass die Punkte der Schlieffung einer fuf3-
laufigen oder verkehrlichen Verbindung
zwischen dem Bebauungsplangebiet und
der Tank- und Rastanlage Grafenhausen
West (Begriindung Kapitel 11.1, S. 18) so-
wie eine Nutzung der Stellpldtze auf der
Verkehrsanlage (Begrindung Kapitel 11.2,
S. 18) inhaltlich in der Begriindung zu o.g.
Bebauungsplanentwurf abgearbeitet sind.

Erganzend hierzu mochten wir noch darauf
hinweisen, dass aus Grunden der Ver-
kehrssicherheit auf auffallige Werbeanla-
gen sowie Werbepylone, die von der Auto-
bahn aus einsehbar sind, verzichtet wer-
den muss.

Unsere Einwande und Anregungen bitten
wir zu berilcksichtigen, ebenso bitten wir
um die weitere Beteiligung im Bebauungs-
planverfahren.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Da die Stellungnahme nur zu den geédnder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geanderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.

Hinweis: Es wird aber zur Kenntnis genom-
men, dass der Einwender mit den Ausflih-
rungen in der Begriindung zur Unterbindung
der verkehrlichen Verbindung zwischen dem
Plangebiet und der Rastanlage Grafenhau-
sen sowie der Nutzung der Stellplatze auf
der Verkehrsanlage zufrieden ist.

Da die Stellungnahme nur zu den gednder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geanderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwéagung erforderlich.

Hinweis: Es wird aber zugesichert, dass es
nicht zu Beeintrachtigungen der Autofahrer
durch Werbepylone im Plangebiet kommen
wird.
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Beschlussvorschlage zur erneuten und eingeschrénkten Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
JFreizeitanlage Am Apfelbach” in Weiterstadt

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Schreiben vom 16.04.2013

STELLUNGNAHME

Untere Wasserbehorde

In Hinblick auf die Stellungnahme vom
30.09.2011 und vom 26.07.2012 besteht
keine Veranlassung fir die erneute Abgabe
der Stellungnahme.

Die Untere Wasserbehorde weist jedoch
darauf hin, dass das Vorhaben innerhalb
der Zone 3B des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes zum Schutze der Trinkwas-
sergewinnungsanlagen des Gemeindever-
bandes Gruppenwasserwerk ,Grof-
Gerauer Land“ vom 22.10.1970 liegt. Mit
Stellungnahme vom  26.07.2012 war
falschlicherweise angegeben worden, dass
das Vorhaben innerhalb der Zone 1l B des
festgesetzten Wasserschutzgebietes zum
Schutz der Trinkwassergewinnungsanla-
gen der Stadt Mérfelden-Walldorf / Stadtteil
Méorfelden, Landkreis GroR-Gerau vom
03.081983 liegt.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine Loschwasserversorgung von 1.600
Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar
FlielRdruck erforderlich. (Anm.: mit Begriin-
dung).

Die Straften sind flr eine Achslast von
mindestens 10 t zu befestigen und so an-
zulegen, dass der Einsatz von Lésch- und
Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
moglich ist.

Untere Naturschutzbehorde

Das Ausgleichsdefizit ist abschlieend und
verbindlich auf B-Planebene zu regeln. In
der Begrindung (2. Entwurf) wird dazu nun
ausgesagt (S. 21, 15.0 Eingriff/Ausgleich),
dass die Umsetzung externer Ersatzmali-
nahmen vor Fassung des Satzungsbe-
schlusses zwischen UNB und Stadt abge-
stimmt werden soll.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Da die Stellungnahme nur zu den geander-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geanderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.

Hinweis: Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass die Anderung bereits in den Be-
bauungsplan Gbernommen wurde.

Da die Stellungnahme nur zu den geander-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geanderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwéagung erforderlich.

Hinweis: Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass die Loschwasserversorgung, auch
durch eine Wasserentnahmestelle im Ang-
lerteich, gewabhrleistet ist.

Da die Stellungnahme nur zu den geadnder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.

Der Anregung wird nachgekommen.

Die Begrindung wird dahingehend erganzt,
dass vom Grundstlckseigentimer ein An-
kauf von entsprechenden Okokontopunkten
Uber die Hessische Landgesellschaft (HLG)
erfolgt, die in absehbarer Zeit auch Maf-
nahmen in Weiterstadt durchflihren wird. Ei-
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Beschlussvorschlige zur erneuten und eingeschrénkten Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
JFreizeitanlage Am Apfelbach® in Weiterstadt

Diese Aussage ist nicht ausreichend, da
rechtlich eine Mindestverbindlichkeit nur
hergestellt werden kann, wenn Lage, Um-
fang und Entwicklungsziele der Ersatz-
maRnahmen auf stadtischen Grundstiicken
konkretisiert werden.

In der textlichen Festsetzung A 7.0 muss
eine redaktionelle Anderung vorgenommen
werden: Je 6 Stellplatze ein groRkroniger
heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste 3
anstelle von Pflanzliste 1 oder 2.

In unserer Stellungnahme vom 26.07.2012
hatten wir gefordert, dass keine baulichen
Anlagen im 10m-Uferbereich des Apfel-
bachs zugelassen werden (siche Festset-
zung B 2.0), an dieser Forderung wird fest-
gehalten.

In der textlichen Festsetzung A 9.0 wird ei-
ne dkologische Baubegleitung festgesetzt.
Die zu lberwachenden MaBnahmen sind
konkret zu benennen: Artenschutzmaid-
nahmen unter A. 9.0.

Sofern die ergédnzenden ArtenschutzmaR-
nahmen nur als Empfehlungen formuliert
werden (sollen, wird empfohlen...), haben
diese keinen verbindlichen Charakter und
kénnen auch wie in der ersten Fassung un-
ter den Hinweisen aufgefiihrt werden.

Landlicher Raum

DA-DI Werk - Umweltmanagement
Untere Denkmalschutzbehérde
Polizeiprasidium Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen.

ne entsprechende Verpflichtung ist durch
dem Projektentwickler im stadtebaulichen
Vertrag (ibernommen worden.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die angesprochene redaktionelle Anderung
wird in den Textlichen Festsetzungen unter
Pkt. A 7.0 vorgenommen.

Da die Stellungnahme nur zu den geédnder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwéagung erforderlich.

Hinweis: Es wird auf die Beschlussfassung
zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ver-
wiesen, die folgendermalien lautet; ,Das Ge-
ldnde ist bereits mit einem hohen Zaun um-
geben, was auch weiterhin beibehalten wer-
den soll.“

Der Anregung wird gefolgt.

Die Anregung wird aufgenommen.

Da die MaRnahmen nicht zwingend durchzu-
fiihren sind, werden sie in den Textlichen
Festsetzungen unter Hinweise und Empfeh-
lungen aufgefiihrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Bedenken und Anregungen vorgetragen
werden.
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Beschlussvorschidge zur emeuten und eingeschréinkten Trégerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
JJFreizeitanlage Am Apfelbach” in Weiterstadt

3.1

3.2

- Naturschutzverbénde

vertreten durch Herrn Rudolf Boehm, Alsbach-H&hnlein

Schreiben vom 16.04.2013

STELLUNGNAHME

Aus einigen vagen Absichtserkldrungen
sind jetzt feste Vorgaben gewoarden, das ist
in unserem Sinn.

Heute habe ich durch einen Anruf erfahren,
dass auf dem Grundstiick Nothnagel z.Z.
die Rohrweihe wieder ihr Nest baut. Eine
biologische Baubegleitung sollte vorgese-
hen werden.

Die Naturschutzverbdnde lehnen das Vor-
haben auch mit den Anderungen in diesem
fir die Natur so sensiblen Areal weiterhin
ab. Unsere 1. Stellungnahme vom
26.07.2012 bleibt daher in vollem Umfang
bestehen.

Stellungnahme vom 26.07.2012:

Es wird befiirchtet, dass die zum Aus-
gleich empfohlenen Fledermaussteine
oder Vogelkédsten in keinster Woeise
zum Verlustausgleich dieses Biotops
beitrdgt. Die Frage wird gestellt, ob die
MalB3nahmen in Anbetracht der ange-
strebten Nutzung des Gebietes als Ho-
telanlage iiberhaupt umgesetzt werden
und wer sich spéter um die Quartiere
kimmert.

Folgendes wird bei der artenschutz-
rechtliche Abarbeitung und bei den Na-
turschutzanforderungen beméngeit:

- Die Erfassung der Amphibien nach
Standardmethoden (Fangeimer,
Netze, Reusen etc) und die ent-
sprechende  artenschutzrechtliche
Abarbeitung.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Naturschutzverbande den Anderungen im
Bebauungsplan beziiglich der grinordneri-
schen und artenschutzrechtlichen Belange
zustimmen.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Eine biologische (6kologische) Baubeglei-
tung ist bereits vorgesehen.

Die_Stellungnahme vom 26.07.2012 wurde
bereits wie folgt beschieden. Eine Anderung

der_erfolgten Beschlilsse wird nicht vorge-
nommen.

Bei den festgesetzten MalRnahmen zum
Artenschutz handelt es sich um allgemein
anerkannte Methoden zur Vermeidung
des Verbolstatbestandes im Sinne des
§ 44 BNatSchG. Der Bebauungsplan wird
dahingehend ergénzt, dass fiir die detail-
lierte Ausfithrung der MaBnahmen ein
Kompensationskonzept erstellt wird, in
dem auch eine Funktionskontrolle enthal-
ten sein wird

Die Erfassung der Amphibienfauna er-
folgte durch Anwendung der Standard-
methode nach VUBD (Vereinigung um-
weltwissenschaftlicher  Berufsverbdnde
Deutschlands); dieses Handbuch land-
schaftsbkologischer  Leistungen  be-
schreibt die Standardmethode als Suche
nach Laich, juvenilen und adulten Amphi-
bien, Verhéren und durch Keschern vgl.
dazu auch die Methodenbeschreibung im
Faunistischen Gutachten. In Anbetracht
des im Plangebiet vorhandenen Gewaés-
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Beschlussvorschlige zur erneuten und eingsschrénkten Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
Jreizeitanlage Am Apfelbach® in Weiterstadt

3.3

3.4

Die Bodenschutzklausel im § 1a (2)
1 BauGB gebietet es, nach Minimie-
rung des Landschafisverbrauchs zu
suchen. Hierzu wird keine ernst-
hafte, der Vorschrift angemessene
Bemiihung gesehen, z.B. durch eine
Synergie mit der Raststétte Gréfen-
hausen oder Riickbau von Fldchen-
versiegelungen im Umfeld des Vor-
habens.

Die Vorschriften im § 19 (2) und (3)
BNatSchG wurden zu wenig be-
achtet. Das bedeutet vor allem die
Abarbeitung des Lebensraumschut-
zes mit den Fortpflanzungs- und Ru-
hestétien der Arten nach Anhang IV
FFH-RL sowie der Lebensraum-
typen (LRT) nach Anhang | FFH-RL,
sowie auch die gewdsserokolo-
gischen Belange zum Apfelbach
(einschi. Uferzonen und Auen) nach

serlypen-Angebotes war der alleinige
Einsatz der Standardmethode fachlich als
villig ausreichend zu bewerten; zudem
erfolgte eine Ubernahme bzw. Einarbei-
tung der Daten die im Rahmen der Am-
phibienschutzmafnahme (Mobiler Am-
phibienzaun mit Fangeimern) erhoben
wurden. Weiterhin wurden verfiigbare
Altdaten mitberiicksichtigt. Summarisch
betrachtet wird die ermittelte Datenlage
als hinreichend bewerltet um die natur-
und artenschutzfachlichen, aber auch die
artenschutzrechtlichen Belange dieser
Gruppe gebliihrend zu bewerlen und zu
priifen. Dies umso mehr, da durch das
Planungsziel keine Eingriffe in die Ge-
wésserlandschaft erfolgen und zudem
noch MafBnahmen zur Verbesserung des
Laichhabitatpotenzials vorgegeben wer-
den. Unzweifelhaft ist auch, dass Knob-
lauchkréte (Pelobates fuscus), Kreuzkro-
te (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla
arborea) und Wechselkréte (Bufo viridis)
im Plangebiet keine geeigneten Repro-
duktionsgewédsser vorfinden und deren
autochthone Vorkommen daher schon
strukturell ausschlieBbar waren; eine
Bindung an das benachbarte Kieswerk ist
anzunehmen. Da diese Arten auch nicht
im Rahmen der obengenannten Arten-
hilfsmaflnahme nachgewiesen wurden,
ist weiterhin begriindet davon auszuge-
hen, dass diese Arten nicht durch das
Plangebiet in den Kiesgrubenbereich ab-
wandern, wodurch auch eine Stérung von
Austauschbahnen auszuschiieRen war.

Den Belangen des Bodenschutzes wird
insofern Rechnung getragen, als die Be-
bauung und Versiegelung auf ein Mi-
nimum beschréankt wurde.

Soweit von der Planung Fortpflanzungs-
und Ruhestétten streng geschiitzter Arten
in Anspruch genommen oder be-
eintrachtigt werden, kann dies durch die
festgesetzten Maflnahmen zum Arten-
schutz und zur naturnahen Gestaltung
des ,Anglerparks’ kompensiert werden
(Flederméuse, Vigel).

Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-
Richtlinie sind im Plangebiet nicht vor-
handen und daher nicht betroffen.
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Beschlussvorschldge zur erneuten und eingeschrénkten Trdgerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes

Jfreizeitanlage Am Apfelbach” in Weiterstadt

3.5

3.6

§ 21 (5) 1 BNatSchG, mit dem ent-
sprechenden Handlungsaufirag fir
die Sicherung in Grafenhausen.

Der Ermittlungsaufwand fiir die ar-
tenschutzrechtliche Bewertung und
Priifung sei nicht ausreichend, die
Erfassungen seien deshalb nicht als
Jnach Standardmethoden” erhoben
zu bewerten. Erlduterung hierzu:
Dort, wo das Hotel errichtet werden
soll, sei regelméfBig ein Brutrevier
des Neuntéters. (Vogelart in Anhang
1 VS-RL). Er stelit eine d&kolog.
Leitart fiir nicht intensiv genutzte
Landschaftsteile dar, die sich durch
einen Wechsel von nahrungsreichen
Offenlandfidchen mit Hecken und
Gebiisch charakterisiert. Hier fehle
eine Abarbeitung der fiir ihn gelten-
den Verbotstatbesténde.

Durch die Lage des Gebietes zwi-
schen Gewédssern mit  hoher
Habitateignung fir Amphibien (die
im Siiden, Westen, Norden und Os-
ten vorhandenen naturnéheren Ge-
wassern, z.T. im Abstand von unter
50 m) seien hier Amphibienarten be-
kannt, die zu den Anhangarten der
FFH-Liste IV zéhlen: Kamm-Molch,
Springfrosch, ggf. Kleiner Wasser-
frosch, vielleicht noch weitere Arten.
Dies Amphibien lebten nicht génzlich
in den Laichgewédssern, einige be-
séflen ein ausgeprégtes
Vagabundierverhalten, wodurch sie
weite Jahreslebensrdume nutzen.
Ein solch schwerwiegender Eingriff,
wie er mit dem Hotelneubau und
sémtlicher ErschlieBung sowie spé-
ter folgender Verkehrsbelastung
verbunden ist, fiithre folgerichtig zu
negativen Auswirkungen auf die
Wanderungen von Amphibien, ihre
Ruhestétten und Uberwinterungs-

Der nach dem HWG einzuhaltende Ab-
stand zum Apfelbach wird in der Planung
berlicksichtigt.

Der Standort der fiir das geplante Hotel
vorgesehen war stellte sich zum Zeit-
punkt der Erhebungen nicht mehr als
Neuntbter-Lebensraum dar. Es mag sein,
dass dies in der Vergangenheit so war,
bei der Begehung in 2011 waren im be-
troffenen Plangebiet keine Strukturen
mehr vorhanden, die ein typisches Neun-
t6ter-Habitat kennzeichnen (vgl. dazu
auch die Karte ,Aktueller Zustand (2011)
des Bebauungsplanes); Beobachtungen
des Neuntdters gelangen 2011 allerdings
im weiteren Umfeld des Plangebistes im
Rahmen eines anderen Vorhabens, wo-
durch das Vorkommen im Landschafts-
raum belegt wird. Die Neufassung des
Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche
Priifung in Hessen (05/2011) fordert unter
Kapitel 3.2.3 eindeutig, dass auch poten-
Zielle, derzeit nicht von den Zielarten ge-
nutzte Lebensstétten, nicht unter die Ver-
botstatbestinde des § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG fallen. Im vorliegenden Fall
hat sich sogar die strukturelle Vorausset-
zung noch gedndert. Auf Basis der vor-
stehenden Einschétzung des Sachverhal-
tes ist die erfolgte artenschutzrechtliche
Prifung als ausreichend und volisténdig
einzustufen; weitere Abarbeitungen sind
entbehrlich.

Hierzu ist grundsétzlich anzumerken,
dass allein der Springfrosch als autoch-
thone Art fiir das Plangebiet bekannt ist.
Dessen Belange wurden in der Arten-
schutzpriifung geméf § 44 (1) BNatSchG
hinlénglich abgearbeitet und das Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden ausge-
schlossen. Insbesondere die jéhrliche
wiederkehrende Erfassung an dem mobi-
len Amphibienschutzzaun im Osten des
Plangebietes verdeutlicht, dass von die-
ser Seite keine Zuwanderung in das
Plangebiet erfolgt.

Fiir den Kammmolch gilt: Zuwanderung
zum Laichgewésser oft schon im Febru-
ar; aulBerhalb der Laichzeit in Tagesver-
stecken, nachtaktiv; jedoch oft auch au-
Rerhalb der Laichzeit noch im Laichge-
wésser. Die aufféllige Art wurde weder in
Gewdssern innerhalb des Plangebistes,
noch wéhrend der AmphibienhilfsmaR-
nahme nachgewiesen.

Fir den Kleinen Wasserfrosch gilt: Die
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Beschlussvorschlidge zur erneuten und eingeschréankten Trégerbeteiligung und Offentage des Bebauungsplanes
JFreizeitaniage Am Apfelbach” in Weiterstadt

plétze. Hierzu wiirde eine detaillierte
Darstellung der Vernetzungsfunktion
fehien.

37 - AuBerdem fehle der gesetzliche Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG zu

Uberwinterungsquartiere sind meistens
nicht identisch mit den Laichgewéssern,
s0 dass hier tatséchlich im Friihjahr eine
Zuwanderung zum Laichgewésser ein-
selzt; danach bleiben die Frésche relativ
lange im und am Laichgewésser, um im
Sommer die entsprechenden Landle-
bensréume (Wélder und Wiesen) aufzu-
suchen; danach setzt eine Rickwande-
rung in das Uberwinterungshabitat (meist
Walder) ein; das Plangebiet besitzt struk-
turell weder die Eignung eines
Uberwinterungshabitates, noch die eines
Sommerlebensraumes; das (gezielte)
pendein bzw. vagabundieren zwischen
verschiedenen Gewdédsser ist dagegen
sehr ungewdhnlich bzw. unwahrschein-
lich. Die Art wurde weder in Gewassern
innerhalb des Plangebietes (keine
Ruflaute, keine  Nachweise beim
Kescherfang), noch wahrend der Amphi-
bienhiffsmainahme nachgewiesen; eine
Bedeutung des Plangebietes als Wan-
derkorridor wird daher fiir die Art ausge-
schlossen.

Die Zuwanderung fiir die genannten drei
Arten ist, wie fiir alle anderen Amphibien-
arten auch, von Norden problemlos még-
lich. Von Osten wird die Wanderung
durch die AmphibienhilfsmalRnahme ge-
lenkt und wird ebenfalls als ,gefahrios’
eingestuft. Demgegentiber wirkt der ge-
plante Hotelkomplex im Westen teilweise
als Barriere, die jedoch im Norden und
Siiden des Gebéudes gefahrios umgan-
gen werden kann, da der Fahrzeugver-
kehr planerisch auf die siidliche Periphe-
rie des Plangebiets (Zuwegung, Stell-
plétze) beschrdnkt wird. Folgerichtig ent-
steht entlang der Sidseite das gréfte
Gefdhrdungspotenzial fir (auch perspek-
tivisch) zuwandernde Amphibien, gleich
welcher Art. Zur Vermeidung bzw. Mini-
mierung von Verkehrsverlusten wird da-
her der Einsatz eines Schrammbor-
des/hohen Bordsteins beidseits der Er-
schlieungsstrale vorgeschlagen; die
AuBBenhéhe sollte 20 cm betragen und
senkrecht zur Bodenoberfliche abfallen,
die Innenhdhe ist nicht planungsrelevant;
hierdurch k6nnen Querungsbewe-gungen
der Amphibien verhindert und nach Osten
und Westen abgelenkt werden; im Osten
sind entsprechende Abschliisse vorzuse-
hen um ein Vordringen der Tiere auf die
Trasse zu verhindern; ggf. ist hier ein
Amphibiendurchlass vorzusehen.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
sind von der Planung nicht betroffen, da
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3.8

39

3.10

den oberirdischen Gewéssern

Auch die sich aus der VS-Richtlinie
direkt ergebenden Anforderungen zu
Vogel-Lebensréumen nach Art. 3
Abs. 2 Iit. B, Art 4, Abs. 4, Satz 2
Vogelschutzrichtlinie. Danach sind
Konflikte von Vogelhabitaten mit der
Planung dergestalt abzuarbeiten,
dass zur Erhaltung Wiederherstel-
fung der Lebensstétten und Lebens-
rdume europdischer Vogelarten
auch die Pflege und &kologisch rich-
tige Gestaltung der Lebensrdume in
und aulBlerhalb von Schutzgebieten
gehbrt.

Es sei klar zu trennen zwischen den
zeitlich nicht gebundenen Aus-
gleichsmaf3inahmen nach der Hess.
KompVO sowie den zeitlich restrik-
tiven artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen zum Funktionserhalt. Falls
MaBBnahmen kompatibel sind, kénn-
ten sie auch miteinander verrechnet
werden.

Aus Sicht der Verbédnde sind diese
Mindestanforderungen an eine Pla-
nung zu erfiillen, erst danach kann
das Vorhaben neu bewertet werden.

es sich bei den vorhandenen Stillgewés-
sern um Folienteiche handelt, die nicht
als naturnah einzustufen sind.

Der Bebauungsplan wird dahingehend
ergénzt, dass fir die Ausfihrung der
MaBBnahmen ein Kompensationskonzept
erstellt wird, in dem auch detaillierte Vor-
gaben zu Art und Umfang der vorge-
schlagenen MalRnahmen sowie zu deren
langfristigen Unterhaltung und Pflege
gemacht wird.

Die Mafinahmen zum Artenschutz wer-
den unter Pkt 9 der Begriindung ge-
sondert aufgefihrt. Mit den noch fest-
zusetzenden MafRnahmen zum Fla-
chenausgleich wird gleichartig verfahren
werden.

Aus der Sicht des Planungstrégers sind
die Belange des Naturschutzes nach
Auswahl geeigneter externer Kompensa-
tionsfldchen umfénglich abgearbeitet.
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4 Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 18.04.2013, Az. Ill 31.2-61d 02/01-114

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1 Regionalplanung
Der Planbereich ist im rechtskraftigen Re- Es wird zur Kenntnis genommen, dass das
gionalplan Sldhessen /Regionalen Fla- Regierungsprasidium seine regionalplaneri-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 schen Bedenken zurlickgestellt hat und so-
als Vorranggebiet Regionaler Griinzug, mit die Planung nicht gegen die regionalpla-
Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft und nerischen Vorgaben verstoft.

Vorbehaltsgebiet flr den vorbeugenden
Hochwasserschutz ausgewiesen und liegt
im Siedlungsbeschrankungsgebiet fir den
Flughafen Frankfurt Rhein Main. Nach dem
Gesetz zum Schutz gegen Flugléarm
(FlugLarmG) liegt es im ausgewiesenen
Larmschutzbereich der Tagschutzzone 2
und in der Nachtsschutzzone. Die sich da-
raus ergebenden Verbote sind zu beach-
ten. Er grenzt an ein Vorranggebiet fiir den
Abbau oberflachennaher Lagerstatten an.

Die Funktion der Regionalen Grinziige
darf durch andere Nutzungen nicht beein-
tréchtigt werden. Planungen und Vorha-
ben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungs-
gebieten, des Wasserhaushaltes oder der
Freiraumerholung oder der Veranderung
der klimatischen Verhaltnisse fiihren kon-
nen, sind in der Regionalen Griinziigen
nicht zulassig. Hierzu zahlen neben Woh-
nungsbau und gewerblicher Nutzung auch
Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem
hohen Anteil baulicher Anlagen und Ver-
kehrsanlagen (Z 4.3-2 RPS/RegFNP
2010).

Diesem Umstand soll hier durch die Glie-
derung in 3 Baukaérper und der Begrenzung
der Hohenentwicklung Rechnung getragen
werden.

Meine regionalplanerischen Bedenken
kann ich hier nur zurlickstellen, weil die
Stadt Weiterstadt bereits durch ihren Fla-
chennutzungsplan und durch die Ausfih-
rungen in der Begriindung deutlich macht,
dass der Bereich langfristig fir Freizeitnut-
zungen weiter entwickelt werden soll. Die
Funktionen des Regionalen Grlinzuges
sind durch die verschiedenen bereits vor-
handenen Nutzungen schon sehr stark
eingeschrankt, so dass der durch die Pla-
nung fir Bebauung hier zuséatzlich in An-
spruch genommene Bereich unter einem
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ha. liegt.

Naturschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes iberlagert kein Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Beziglich der zu ver-
tretenden naturschutzfachlichen Belange
verweise ich weiterhin auf die Stellung-
nahme der zustdndigen unteren Natur-
schutzbehérde.

Arbeitsschutz und Umwelt
Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung
sind groBflachige
Grundwasseraufspiegelungen mdéglich, die
bei einer kiinftigen Bebauung zu beriick-
sichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vor-
gaben des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried" mit Datum
vom 9. April 1999 festgestellt und verof-
fentlicht im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen ,....", 2u beachten. Zu der Bauleit-
planung kann in der vorgelegten Form aus
Sicht des Grundwasserschutzes keine ab-
schlieBende Stellungnahme abgegeben
werden.

Anhand der mir vorliegenden ,Grundwas-
serflurabstandskarten” ist im gesamten
Planungsgebiet mit sehr hohen Grundwas-
serstdnden zu rechnen. Aufgrund der
Verndssungsgefahr in Nassperioden und
der Gefahr von Setzrissschaden in Tro-
ckenperioden ist eine kleinrdumige detail-
lierte Untersuchung der gegenwirtigen und
der zu erwartenden Grundwassersituation
im geplanten Baugebiet in Form eines hyd-
rogeclogischen Gutachtens unerldsslich.
Die daraus folgenden Ergebnisse sollten in
zwingend notwendigen baulichen Vorkeh-
rungen einbezogen werden, wie z.B. ma-
ximale Einbindetiefe der Gebdude, Auf-
schiittung des Geldndes oder spezielle
Griindungsmafinahmen.

Die Flache muss gemaR § 9 Abs. 5 BauGB
im Bebauungsplan als vernassungs-
gefdhrdete Fliche gekennzeichnet werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von
Seiten der oberen Naturschutzbehérde keine
Bedenken gegen den Bebauungsplan bzw.
die Anderungen und Erganzungen vorliegen.

Da die Stellungnahme nur zu den geédnder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geédnderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwéagung erforderlich.

Hinweis: Die Hinweise sind bereits im Be-
bauungsplan enthalten.

Da die Stellungnahme nur zu den geénder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwégung erforderlich.

Hinweis: Die Empfehlung, ein hydrogeologi-
sches Gutachten anfertigen zu lassen ist be-
reits im Bebauungsplan enthalten. Weitere
Festsetzungen hierzu werden nicht fiir erfor-
derlich gehalten.

Da die Stellungnahme nur zu den geénder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geénderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.

Hinweis: Die Flache ist bereits als
verndssungsgefihrdete Flache gekenn-
zeichnet.
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6 Fiir den Planungsbereich wurden Bemes- Da die Stellungnahme nur zu den geénder-
sungsgrundwasserstinde ermittelt. Diese ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
sind im Rahmen der Planung zu beriick- ben werden konnte, die Anregungen bzw.
sichtigen, um Verndssungsschaden zu Hinweise aber geanderte Inhaite nicht be-
vermeiden. trifit, ist hierzu keine Abwéagung erforderlich.

7 Das Plangebiet befindet sich im Trinkwas- Da die Stellungnahme nur zu den geander-
serschutzgebiet der Zone IlIB des WV ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
GWW Gerauer Land. Die entsprechenden ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Verordnungen vom 22.10.1970, StAnz. Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-

49/70 S. 2317 zuletzt gedndert am trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.

14.08.1992 StAnz. 38/92 S. 2500 sind zu Hinweis: Die Information ist in der Begriin-

beachten. dung bereits enthalten.

8 Der Wasserbedarf muss dargelegt werden Unter Zugrundelegung des jetzt vorliegen-
anhand der neu zu erwartenden Einwoh- den groben Hochbauentwurfes wurde von
ner. einem Fachbiiro ein durchschnittlicher Was-

ser-Tagesbedarf von ca. 47 m® errechnet.
Dieser Wert wird bei Konkretisierung des
Vorhabens Gberpriift und kann sich noch
entsprechend der Ausstattung des Hotels
geringfiigig verdndern. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

9 Aufterdem wird darauf hingewiesen, dass Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

eine mogliche Versickerung nur dann zu-
lassig ist, wenn die Sickerstrecke gemaR
ATV-DVWK A 138 auf den hdéchsten
Grundwasserstand eingehalten wird.

10 Oberflaichenwasser

In meiner Stellungnahme vom 13. August Der Anregung wird nachgekommen.
2012 - il 31.2-61d 02/01-114 an den Ma-
gistrat der Stadt Weiterstadt hatten Sie zu
dem Abschn. Oberflaichengewéasser u.a.
darauf hingewiesen, dass fir das zusatz-
lich geplante Gewasser auf der mit ,L" be-
zeichneten Flache des Bebauungsplans,
wie auch fur die mit dem Buchstaben K*
und ,F* gekennzeichneten Gewasser, vor-
ab mit der zustdndigen Wasserbehorde
abzuklaren ist, inwieweit dafir die Durch-
flihrung eines wasserrechtlichen Verfah-
rens erforderlich wird. Den Anderun-
gen/Ergénzungen der Begriindung im
Abschn. 9.0 der Textlichen Festsetzungen
ist jedoch zu entnehmen, dass diese Vor-
abstimmung offensichtlich mit der unteren
Naturschutzbehorde erfolgen soll. Ich bitte
deshalb um Berichtigung des Textes.

Die entsprechende Berichtigung des Pkt. 9.0
der Texilichen Festsetzungen wird vorge-
nommen

11 Abwasser, anlagenbezogener Gewis-
serschutz
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13

14

15

Fir die Beurteilung der Abwasserbeseiti-
gung ist der Kreisausschuss des Landkrei-
ses Darmstadt-Dieburg — Gewasser und
Bodenschutz - (Untere Wasserbehdrde)
zustandig.

Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessi-
schen Landesamtes fiir Umwelt und Geo-
logie ergeben sich fiir den Plangeltungsbe-
reich (auch Ausgleichsflache) keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Altfla-

chen (Altstandorte, Altablagerungen),
schédliche Bodenverdanderungen und/oder
Grundwasserschéden.

Ich weise jedoch darauf hin, dass unmittel-
bar angrenzend eine Altablagerung vor-
handen ist. Diese Stellungnahme gilt nur
unter der Voraussetzung, dass die Versie-
gelung der Parkplatzes des Badesees un-
vermindert erhalten bleibt.

Als Nebenbestimmung ist in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufzunehmen:

Bei allen BaumaBnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
sensorische Aufféalligkeiten zu achten.
Werden solche Auffélligkeiten des Un-
tergrundes festgestellt, die auf das Vor-
handensein von schéadlichen Bodenver-
anderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu infor-
mieren.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sind Aussagen zu vorhan-
denen Altflichen (Altstandorte, Altablage-
rungen), Altlasten, schédliche Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserscha-
den im Plangeltungsbereich (auch Aus-
gleichsfliche) aufzunehmen. Auch wenn —
wie in diesem Fall — keine Informationen
vorliegen, ist eine entsprechende Aussage
in die Begriindung aufzunehmen.

Da die Stellungnahme nur zu den geénder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geanderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.

Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Da die Stellungnahme nur zu den geédnder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geanderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.

Hinweis: Die Information ist bereits in der
Begriindung enthalten.

Da die Stellungnahme nur zu den geander-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwégung erforderlich.

Hinweis: Die Information ist bereits in der
Begriindung enthalten.

Da die Stellungnahme nur zu den geander-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwéagung erforderlich.

Hinweis: Der Passus ist bereits in den Text-
lichen Festsetzungen unter Hinweise und
Empfehlungen aufgefiihrt.

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
geanderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine gean-
derten Inhalte. Trotzdem wird die Anregung
aufgenommen.

Im Text zu den Altlasten (Pkt. 17.0 Altlas-
ten), der bereits in der Begriindung enthalten
ist; wird der Ausdruck Altlasten’ im Text
durch ,Altflachen (Altstandorte, Altablage-
rungen), Altlasten, schadliche Bodenveréan-
derungen und/oder Grundwasserschaden®
ersetzt.
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17

Bergaufsicht

Der RPS/RegFNP 2010 sowie die Karte
der Rohstoffsicherung weisen unmittelbar
westlich des Bebauungsplangebiets bis ca.
3 m in selbiges hineinragend ein ,Vorrang-
gebiet fir den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten/Bestand” aus. Es handelt sich
dabei um eine Fldche von ca. 37 ha fiir
Sande und Kiese der Fa. Sandgewinnung
Grafenhausen GmbH, die dort einen Ta-
gebau betreibt. In der Entwurfsbegriindung
wird in Kap. 5.0 die Jahrzehnte lange Ge-
schichte der dorligen Sandgewinnung er-
lautert. Der Teil des Betriebsgeléndes, der
an das Vorhabengebiet angrenzt und die-
ses Uberlagert wird rekultiviert. Der Sand-
abbau wird jedoch an anderer Stelle fort-
gesetzt, wobei die Abbaugrenzen nach
dem zur Genehmigung vorliegenden
Hauptbetriebsplan einen Mindestabstand
von lediglich 100 Metern zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans aufweisen.

Sowohl der Sandabbau als auch die Rekul-
tivierungsmafnahmen sind mit Larm- und
Staubemissionen verbunden, wodurch
Nachbarschaftskonflikte mit einem geplan-
ten Hotelbetrieb hdchst wahrscheinlich
werden, zumal auch von einem Andauern
dieser Arbeiten ausgegangen werden
kann.

Kampfmittelraumdienst

Einen Hinweis zu den Belangen des
Kampfmittelrdumdienstes habe ich bereits
in meiner Stellungnahme zum Verfahrens-
schritt nach § 4 (2) BauGB gegeben.

Da die Stellungnahme nur zu den geénder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwégung erforderlich.

Beziiglich der Larmentwicklung durch die
Verkehrsabldufe des Flughafens Frankfurt
Rhein/Main sind bereits Larmschutzmal-
nahmen festgesetzt, so dass davon ausge-
gangen wird, dass auch beziiglich der ange-
sprochenen Larmemissionen durch den
Sandabbau und die RekultivierungsmaR-
nahmen auf dem Nachbargrundstiick eine
entsprechende Larmvorsorge vorhanden ist.

Es wird davon ausgegangen, dass die ange-
sprochenen Staubemissionen nicht zu star-
ken Beeintrachtigungen der Hotelnutzer fiih-
ren werden, so dass entsprechende Nach-
barschaftskonflikte nicht zu befiirchten sind.

Da die Stellungnahme nur zu den geénder-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber gednderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwagung erforderlich.
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Teil B Stellungnahmen Privater

Nr. |Private Einwender Schreiben
vom
1 [Hannelore und Klaus Loesch, Am Ohlenbach 2, 64331 Weiterstadt 15.04.2013
2 | Helge D. Morche, NeckarstralRe 9, 64331 Weiterstadt Eingang:
17.04.2013
3 | Volker Nothnagel, Arheilger Weg 10, 64331 Weiterstadt 16.04.2013
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Hannelore und Klaus Loesch, Am Ohlenbach 2, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 15.04.2013

STELLUNGNAHME

Wir betreuen seit vielen Jahren die Kroten-
schutzanlagen am Triftweg gegeniiber
dem Anglerpark.

Wir befiirchten, dass durch den geplanten
Hotelneubau das Vorkommen der Amphi-
bien in diesem Bereich erheblich beein-
tréchtigt wird. Der Krétenzaun ist zur Zeit
vom Apfelbach im Nordosten des Angler-
parks bis zum Eingang des Steinrodsees
im Sidwesten aufgestelit. Die Amphibien
wandern also von diesem Waldbereich zu
den Teichen siidlich und westlich des Ang-
lerparks bzw. direkt in die Teiche des
Parks und im Sommer zuriick und durch-
queren diesen.

Die Wanderwege werden durch die Zufahrt
zum Hotel und damit verbundenen erhoh-
tem Fahrzeugaufkommen nahezu unpas-
sierbar. Dies trifft auch fur die Zeit der
Bauarbeiten zu.

Es sollten daher, vor Baubeginn, MaRnah-
men zum Schutz der Amphibien getroffen
werden, auch wenn diese aulerhalb des
Planungsgebietes liegen.

Wir hoffen, dass unsere langjahrigen Ar-
beiten zum Schutz der Kréten und Molche
nicht umsonst war.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
geanderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine geén-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken der Einwender eingegangen.

Durch das Bauvorhaben wird es laut Ver-
kehrsgutachten nicht zu einer erheblichen
Zunahme des Kfz-Verkehrs kommen. Prog-
nostiziert sind 50 zusétzliche Fahrten in der
Spitzenstunde. Die Belastung durch Lkw
wird sich voraussichtlich nur um 2 Lkw / Std.
erhdhen.

Die wandernden Amphibien werden durch
den Amphibienzaun in ihrer Wanderrichtung
abgelenkt und fallen in die dort in regelma-
Rigen Abstanden eingegrabenen Fangeimer.
Von dort werden sie von den Betreuern dber
die Stralle getragen. Zur Minimierung mégli-
cher bauzeitlicher Beeintrachtigungen ist es
mdglich, die Tiere erst in einem Bereich frei-
zulassen, der nicht durch die — raumlich
doch sehr begrenzte - Baustelle belastet
wird. Hinzu kommt, dass die Wanderungs-
bewegungen vornehmlich nachts erfolgen
und hierdurch eine zeitliche Entflechtung mit
der Baubetriebsphase gegeben ist, wie auch
der Zu- und Abfahrtsverkehr zum geplanten
Hotel wahrend der nachtlichen Wanderpha-
se nur sehr eingeschrankt wirksam ist.
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Helge D. Morche, NeckarstraBBe 9, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 17.04.2013

STELLUNGNAHME

Als Mitglied des BUND nehme ich zum
Thema Umweltbericht/Artenschutz  wie
folgt Stellung:

Das Planungsgebiet muss in seiner Ge-
samtheit betrachtet werden. Die in diesem
Gebiet vorkommenden Vaégel, Amphibien
und Insekten sowie die dort vorhandene
Flora werden durch die geplanten Vorha-
ben erheblich geféhrdet. Es sind daher be-
reits im Vorfeld, aber auch wahrend der
Bauphase und spater, Vorkehrungen zu
deren Schutz zu treffen.

Folgende MafRnahmen sind unbedingt not-
wendig:

Schutz der Amphibienwanderwege, die
teilweise durch das Gebiet des Angler-
parks fuhren, auch wahrend der Bau-
phase.

- Rucksichtnahme auf die Brutzeit der
Vogel — hier der besondere Schutz der
Rohrweihe, deren Brutplatz slidlich vom
geplanten Hotel ist.

- Schutz der Insekten, vor allem der Li-
bellen und Falter, durch angemessene
Beleuchtung wahrend der zuklnftigen
Nutzung.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
geanderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine gean-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Die angesprochenen MalRnahmen zum
Schutz der Fauna sind teilweise schon in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
enthalten. So wird die Empfehlung gegeben,
Natriumdampflampen (HSE/T-Lampe) zur
Minderung  von  beleuchtungsbedingten
Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen
Insektenfauna einzusetzen.

Auch die Ricksichtnahme auf die Brutzeit
der Vogel und Fledermause schlagt sich in
der Festsetzung nieder, dass der Abriss
oder die Sanierung des Bestandsgebaudes
JAuRerhalb 32' nur aullerhalb der Brut- und
Setzzeiten vor der Besiedlung der Winter-
quartiere zulassig ist.

Die wandernden Amphibien werden durch
den Amphibienzaun in ihrer Wanderrichtung
abgelenkt und fallen in die dort in regelma-
Rigen Absténden eingegrabenen Fangeimer.
Von dort werden sie von den Betreuern tUber
die Straflle getragen. Zur Minimierung magli-
cher bauzeitlicher Beeintrachtigungen ist es
maoglich, die Tiere erst in einem Bereich frei-
zulassen, der nicht durch die — rdumlich
doch sehr begrenzte - Baustelle belastet
wird. Hinzu kommt, dass die Wanderungs-
bewegungen vornehmlich nachts erfolgen
und hierdurch eine zeitliche Entflechtung mit
der Baubetriebsphase gegeben ist, wie auch
der Zu- und Abfahrtsverkehr zum geplanten
Hotel wahrend der nachtlichen Wanderpha-
se nur sehr eingeschrankt wirksam ist.

Der geplante Hotelstandort ist zu den sudlich
angrenzenden Biotopflachen — die auch den
Brutplatz der Rohrweihe beinhalten — durch
den dichten Gehdlzbestand hinreichend
sichtverschattet und somit gegentiber visuel-
len Storreizen geschitzt.

Das Faunistische Gutachten gibt Hinweise
fur eine entsprechende insektenschonende
Beleuchtung. Der Einsatz von Natrium-
dampflampen (HSE/T-Lampe) zur Minde-
rung von beleuchtungsbedingten Lockeffek-
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Beschlussvorschldge zur emeuten und eingeschriinkten Triigerbetelligung und Offenlage des Bebauungsplanes
Freizeitaniage Am Apfelbach” in Weiterstadt

2 - Schutz der Bachaue zum Apfelbach
durch entsprechende Abstiénde der Be-
bauung.

3 Ansonsten sind die Hinweise der Natur-

schutzverbédnde strikt zu beachten.

ten und Totalverlusten bei der Ilokalen
Entomofauna {verschobenes Spektrum der
emittierten Lichtstrahlung) werden in den
Textlichen Festsetzungen empfohlen. Die
Lampen miissen staubdicht sein, die Licht-
emissionen dirfen nur nach unten abstrah-
len.

Die erforderlichen Abstandsflachen zum Ap-
felbach werden eingehalten.

Es wird auf die Beschlussfassung zur Stel-
lungnahme der Naturschutzverbande ver-
wiesen.
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Beschlussvorschldge zur erneuten und eingeschréankten Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
Freizeitanlage Am Apfelbach" in Weiterstadt

Volker Nothnagel, Arheilger Weg 10, 64331 Weiterstadt

Schreiben vom 16.04.2013

STELLUNGNAHME

Als Besitzer des sldlich angrenzenden
Grundstickes und als Mitglied des Bundes
fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
BUND nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser

Wegen der hohen Grundwasserstande im
Planungsgebiet ist ein hydrogeologisches
Gutachten zu erstellen. Vor allem sind in
diesem Gutachten auch die Auswirkungen
auf die Grundwassersituation wahrend der
Bauphase (fir Tiefgarage) und dem spéte-
ren Betrieb auf die benachbarten Teiche im
Siden und Westen zu beriicksichtigen.
Diese teilweise flachen Teiche sind wert-
volle Amphibienteiche und sind vor dem
austrocknen zu schitzen (u.a. z.B.
Spuntwande bei Grundwasserabsenkung
wahrend der Bauphase).

Anfallendes  Niederschlagswasser von
Dachflachen und Verkehrswegen ist auf
dem Grundstiick zu versickern (z.B.
Rigolenversickerung) um eine Grundwas-
serabsenkung zu vermeiden. Die Errich-
tung von Drainagen und anschliefende
Ableitung des Drainagewassers in den Ap-
felbach sollte nicht zulassig sein. Eine
Grundwasserabsenkung kann sich weiter-
hin auf die im Stiden befindlichen Abfallde-
ponien auswirken (Ausbluten der Deponie)
und zu einer Grundwasserbelastung fiih-
ren.

In diesem Zusammenhang maéchte ich auf
die Auswirkungen flir mein Grundstlck
durch den Kiesabbau erinnern. Durch
Grundwasserabsenkungen ist der Teich
trocken gefallen und die Vegetation ge-
schadigt worden. Vor allem sind Obstbdu-
me mit alten seltenen Obstarten abgestor-
ben. Sowohl der wirtschaftliche als auch
okologische Schaden war enorm.

Gewisser

Die Wasserrahmenrichtlinie WRR, keine
Verschlechterung des Gewasserzustan-
des, ist sowohl fir den Apfelbach, als auch
die umliegenden Teiche einzuhalten. Ahn-
liches qilt fur die Grundwasserverhaltnisse.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
geanderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine gean-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Die Empfehlung zur Erstellung eines hydro-
geologischen Gutachtens ist bereits in den
Festsetzungen des B-Plans enthalten. Es
wird vom Vorhabentrager durch entspre-
chende Maflnahmen sichergestellt, dass die
Realisierung des Projektes keine negativen
Auswirkungen auf die Grundwassersituation
auslosen wird.

Da die Stellungnahme nur zu den geéander-
ten Inhalten des Bebauungsplanes abgege-
ben werden konnte, die Anregungen bzw.
Hinweise aber geanderte Inhalte nicht be-
trifft, ist hierzu keine Abwéagung erforderlich.
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Beschlussvorschldge zur erneuten und eingeschrinkten Trigerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
JFreizeitanlage Am Apfelbach* in Weiterstadt

3 Verkehrsuntersuchung im  Bereich
Steinrodsee

Wahrend der Bauphase ist mit erhebli-
chem Schwerverkehr zu rechnen. Die Zu-
fahrtswege zum geplanten Objekt sind nur
bedingt fir LKW geeignet — zur Zeit fir
LKW gesperrt bzw. Lastbeschrankung. Ei-
ne Auswirkung von zuséatzlichem Verkehr
fir das Wohngebiet von Gréfenhausen ist
2u beriicksichtigen, vor allem im Bereich
der Volksbank.

U.U. missen die Zufahrtswege zum Pro-
jekt ausgebaut werden (Busse, Zuliefer-
verkehr). Hier konnen weitere landwirt-
schaftliche Flachen bendétigt werden. Wei-
terhin sind diese Wege mit Windschutz-
streifen versehen, die vermutlich beseitigt
werden miissen (weitere Ausgleichsmald-
nahmen erforderlich).

4 Der Zugang vom westlichen Parkplatz zum
Steinrodsee und auch die Zufahrt zum
Anglerpark/Hotel muss fir FuRganger und
Radfahrer gesichert werden. Durch das er-
hohte Aufkommen von Schwerverkehr
(Baustellenfahrzeuge, Busse, Zulieferver-
kehr, Abfallentsorgung) sind im Bereich
des Naherholungsgebiets Steinrodsee ge-
sicherte FuR-/Radwege zu schaffen.

5 Ein Hotel dieser GréRenordnung wird auch
von Reisebussen angefahren werden. Wo
sollen diese am Hotel halten bzw. wenden?

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
geédnderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine gean-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt ins-
besondere fir LKW und Busse Uber die
L 3113 und den Sandbergweg. Es ist nicht
vorgesehen den zuséatzlichen Verkehr durch
die Ortslage von Gréfenhausen abzuwickeln.

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
gednderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine gean-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Laut Verkehrsgutachten wird es nicht zu ei-
ner erheblichen Zunahme des Kfz-Verkehrs
kommen. Prognostiziert sind 50 zusétzliche
Fahrten in der Spitzenstunde. Die Belastung
durch Lkw wird sich voraussichtlich nur um 2
Lkw / Std. erhohen. Ein Ausbau der Strale
mit Fufl- und Radwegen ist deshalb nicht er-
forderlich bzw. nicht vorgesehen.

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
gednderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine geén-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Es werden weitaus mehr Parkplatze vorge-
halten, als erforderlich sind. Innerhalb des
Plangebiets sind die fiir die Hotelnutzung er-
forderlichen Stellpldtze untergebracht (TG
und oberirdische ST). Auferhalb des Plan-
gebietes sind (per Baulast abgesichert) zu-
sétzliche Parkpldtze dem Anglerpark zuge-
ordnet. Per Stellplatzsatzung besteht keine
Verpflichtung zur Vorhaltung von Buspark-
platzen. Es wird davon ausgegangen, dass
ein Bus in das Plangebiet einfahren kann, so
dass die Besucher vor dem Hoteleingang
aussteigen/einsteigen konnen. AuBerhalb
des Plangebiets besteht zusatzlich eine ent-
sprechende Parkmdglichkeit.
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Beschlussvorschiige zur erneuten und eingeschrénkten Trigerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
JSreizeitanlage Am Apfelbach” in Weiterstadt

Artenschutz

Das geplante Objekt ist in ein 6kologisch
wertvolles Gebiet eingebunden und kann
nicht als Einzeimalnahme angesehen
werden. Die Auswirkungen vor allem fir
die Tierwelt im angrenzenden Wald, der
Bachaue, der direkt siidlich und westlich
angrenzenden Teiche und der sonstigen
Flachen sind mit einzubeziehen.

Die Aussage im faunistischen Gutachten
vom Mérz 2012, dass durch das Vorhaben
keine Wanderkorridore von Amphibien un-
terbrochen werden, trifft nicht zu. Vor allem
durch die Zufahrtswege zum Hotel vom
Triftweg und wéhrend der Bauphase wer-
den deren Wanderwege extrem beein-
flusst. Daher sind vor und wahrend der
Bauphase Schutzmaf®nahmen fir die Am-
phibien zu treffen, auch wenn sich diese
Einrichtungen nicht auf dem geplanten
Grundstiick befinden.

Laut der Amphibienzahlung am Kréten-
schutzzaun 6stlich des Triftweges wurden
seit 2005 insgesamt 8 Amphibienarten er-
fasst, darunter der Kammmolch, Faden-
molch und Wechselkrite. Die Listen liegen
dem Umweltamt vor.

Auf dem siidlich angrenzenden Grundstiick
briitet im Schilfgiirtel, ca. 80 m vom zu-
kinftigen Hotelkomplex entfern, seit 15
Jahren die Rohrweihe. Es ist eines der we-
nigen Brutpaare in Sidhessen. Deren
Schutz ist zu ber{icksichtigen.

Anfallende AusgleichsmaRnahmen sollten
in unmittelbarer Ndhe des Planungsgebie-
tes ausgefiihrt werden.

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
geanderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine geén-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Die wandernden Amphibien werden durch
den Amphibienzaun in ihrer Wanderrichtung
abgelenkt und fallen in die dort in regelma-
Rigen Abstanden eingegrabenen Fangeimer.
Von dort werden sie von den Betreuern (iber
die StralRe getragen. Zur Minimierung magli-
cher bauzeitlicher Beeintrachtigungen ist es
méglich, die Tiere erst in einem Bereich frei-
zulassen, der nicht durch die ~ r&umlich
doch sehr begrenzie - Baustelle belastet
wird. Hinzu kommt, dass die Wanderungs-
bewegungen vornehmlich nachts erfolgen
und hierdurch eine zeitliche Entflechtung mit
der Baubetriebsphase gegeben ist, wie auch
der Zu- und Abfahrtsverkehr zum geplanten
Hotel wihrend der nédchtlichen Wanderpha-
se nur sehr eingeschrankt wirksam ist.

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
gednderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine geén-
derte Inhalte. Trolzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Fiir die artenschutzrechtliche Beurteilung
sind allein Daten relevant, die nicht alter als
finf Jahre sind. Die aktuelle Untersuchung
wies innerhalb des Plangebietes keine Vor-
kommen der genannten Arten nach.

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
gednderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine geéan-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
ken des Einwenders eingegangen.

Der geplante Hotelstandort ist zu den sidlich
angrenzenden Biotopflachen - die auch den
Brutplatz der Rohrweihe beinhalten — durch
den dichten Gehdlzbestand hinreichend
sichtverschattet und somit gegenUber visuel-
len Storreizen geschiitzt.

Zwar konnte die Stellungnahme nur zu den
geanderten Inhalten des Bebauungsplanes
abgegeben werden und die Anregungen
bzw. Hinweise betreffen auch keine gean-
derte Inhalte. Trotzdem wird auf die Beden-
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ken des Einwenders eingegangen.

Der Ausgleich des Biotopwertpunktedefizits
wird Uber die Hessische Landgesellschaft
(HLG) erfolgt, die in absehbarer Zeit auch
Mafnahmen in Weiterstadt durchfiihren

wird.
10 Die von den Naturschutzverbéanden gefor- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
derten MaBnahmen sollten umgesetzt wer-
den
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu der erneuten und eingeschrénkten Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tragern offentliicher Belange gemal § 4a Absatz 3 BauGB betreffend
den Planbereich .Freizeitanlage am Apfelbach® in unmittelbarer raumlicher Nahe zu der Tank- und
Rastanlage Grafenhausen West.

Bereits mit unserer Stellungnahme vom 24.07.2012 hatten wir darauf hingewiesen, dass die Punkte
der Schliefung einer fubldufigen oder verkehrlichen Verbindung zwischen dem Bebauungsplangebiet
und der Tank- und Rastanlage Grafenhausen West (Begriindung Kapitel 11.1, S. 18) sowie eine
Nutzung der Stellpldtze auf der Verkehrsanlage (Begrindung Kapitel 11.2, S.18) inhaltlich in der
Begriindung zu o.g. Bebauungsplanentwurf abgearbeitet sind.

Ergéanzend hierzu mochten wir noch darauf hinweisen, dass aus Griinden der Verkehrssicherheit auf
aufféllige Werbeanlagen sowie Werbepylone, die von der Autobahn aus einsehbar sind, verzichtet
werden muss.

Eine Abschrift dieses Schreibens erhalten jeweils wieder Hessen Mobil, Frau Kell-Recklenwald,
sowie die Stadt Weiterstadt.

Unsere Einwénde und Anregungen bitten wir zu berlicksichtigen, ebenso bitten wir um die weitere
Beteiligung im uungsplanverfahren.

(V. (rm——
Johannes Breker
Leiter Immobilienmanagement Leiter Planverfahren

Unsere starken Marken
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,,Freizeitanlage Am Apfelbach®, STT Griifenhausen

hier:  Stellungnahme gemiil § 4a (3) BauGB

Bezug: Thr Schreiben vom 11. Mirz 2013, Az.: Ma/TA § 4a (3)BauGB-PR-173

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dicburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Untere Wasserbcehiirde

in Hinblick auf die Stellungnahme vom 30.09.201 1 und vom 26.07.2012 besteht keine Veranlas-
sung fiir die emeute Abgabe Stellungnahme.

Die Untere Wasserbehirde weist jedoch darauf hin, dass das Vorhaben innerhalb der Zone 3B
des festgesetzten Wasserschutzgebietes zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk . GroB-Geratier Land* vom 22.10.1970 (StAnz.
49/1970 S. 2317) liegt. Mit Stellungnahme vom 26.07.2012 war filschlicherweise angegeben
worden, dass das Vorhaben innerhalb der Zone [1I B des festgesetzten Wasserschutzgebietes zum
Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Mortelden-Walldorf / Stadtteil Morfelden,
Landkreis GroB-Gerau vom 03.08.1983 (StAnz. 36/1983 S. 1784) liegt.

2

Festanachrif- Dicnstpebd sde Lausadresse: Sa®- v Kremaparkasse Darmatad Sparkeise [Dicburg

Der Krestangsehons &3 Landirsises  Tigertoninde 207 (BLZ 508 301 30) 549 (5% (BLZ 208 526 51) 33 200 114
DatmsndiDretory Dermtad-Krrschrem BIC HELADEFIDAS HIC HELADEFIDIE

64276 Darmendt TBAN DEST 30830150 000034505 IBAN DE2 50852631 0033200114
Fristenbricllavtes: Sprechasites: Ust-kiNz DE 111 608 653 Powbank Fraskfir Mg
Jagertorstrale 207 Dormersag 0900 - 1200 (BLZ 500 100 £0) [ 15 44-609
Demsadi-Kaskinem 14400 - 17.00 Uhr BIC PENKDEFF

[RAN DESO $5010060 001 | S44409



Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Iﬁschwaserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich.

Begrindung:

Die Forderungen zum Lschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
diber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (FIBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-,

Die Lischwassermenge muss fiir eine LGschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Lschwasserentnahme ist.das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildem nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann di¢ jeweils angegebene Loschwassermenge vom dffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschdpflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wiissern) zur Verfigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(Lschwasserteiche, Lschwasserbrunnen oder Ldschwasserbehilter) sicherzustelien.

Die Stralien sind fiir eine Achslast von mindestens 10 1zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lasch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten maglich ist.

Untere Naturschutzhchiirde

Das Ausglcichsdefizit ist abschlieBend und verbindlich auf B-Planebene zu regeln. In der Be-
griindung (2. Entwurf) wird dazu nun ausgesagt (S. 21, 15.0 Eingrifi/Ausgleich), dass die Umset-
2zung externer Ersatzmafinahmen vor Fassung des Satzungsbeschlusses zwischen UNB und Stadt
abgestimmt werden soll.

Diese Aussage ist nicht ausreichend, da rechtlich eine Mindestverbindlichkeit nur hergestelit
werden kann, wenn Lage, Umfang und Entwicklungsziele der Ersatzmafnahmen auf stédtischen
Grundstilcken konkretisicrt werden.

In der textlichen Festsetzung A 7.0 muss eine redaktionelle Anderung vorpenommen werden:
Je 6 Stellpliitze ein groBkroniger heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste 3 anstelle von Pﬂanzhs—
te loder 2.

In unserer Stellungnahme vom 26.7.2012 hatten wir gefordert, dass keine baulichen Anfagen im
10m-Uferbereich des Apfelbachs zugelassen werden (siehe Fesisetzung B 2.0), an dicser Forde-
rung wird festgehalten.

In der textlichen Festsetzung A 9.0 wird eine dkologische Baubegleitung festgesetzt. Die zu
berwachenden Mafinahmen sind konkret zu benennen: Artenschutzmanahmen unter A. 9.0.

Sofem die erglinzenden ArtenschutzmaBnahmen nur als Empfehlungen formuliert werden (sol-
len, wird empfohlen...), haben diese keinen verbindlichen Charakter und kdnnen auch wie in der
ersten Fassung unter den Hinweisen aufgefithrt werden.

-3-
Lindlicher Raum
DA-DI Werk -Umweltmanagement-
Untere Denkmalschutzbehbrde
Polizeiprisidium Siidhessen
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griillen
Im Aufirag

gez. Dr. Fischbach
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BP! 2. Entwurf ,Freizeitanlage Am Apfelbach®

Sehr geehrte Frau Maier,

viele Dank fiir die Beteiligung.

Aus einigen vagen Absichtserklérungen sind jetzt feste Vorgaben geworden, das ist in unserem Sinn.
Heute habe ich durch einen Annuf erfahren, dass auf dem Grundstiick Nothnagel z.Z. die Rohrweihe
wieder ihr Nest baut. Eins biologische Baubegleitung sollte vorgesehen werden.

Die Naturschutzverbiinde lehnen das Vorhaben auch mit den Anderungen in diesem fiir die Natur so
sensiblen Areal weiterhin ab. Unsers 1. Stellungnahme vom 26.07.2012 bleibt daher in vollem Umfang
bestehen.

Fir die im Kopf genannten Verbénde

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Rudolf Boghm
(NABU)

Angrh N " rbando nach Bund

Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN

Rogiorungaprisidium Darmstadt . $4278 Oarmstadt
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Postfach 1155 Tetofors Fox: oalvsmzsazmzsvu
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplanentwurf Freizeitanlage Am Apfelbach”

Stellungnahme nach § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Planbereich ist im rechtskriftigen Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 als Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet
for Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz ausge-
wiesen und liegt im Siedlungsbeschrinkungsgebiet fiir den Flughafen Frankfurt Rhein Main.
Nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (FluglarmG) liegt es im ausgewiesenen Larm-
schutzbereich der Tagschutzzone 2 und in der Nachtschutzzone. Die sich daraus ergebenden
Verbote sind zu beachten. Er grenzt an ein Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten an.

Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrichtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Freiraumerholung oder
der Verinderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen Griin-
ziigen nicht zulédssig. Hierzu zéhlen neben Wohnungsbau und gewerblicher Nutzung auch
Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen und Verkehrsan-
lagen {Z 4.3-2 RPS/RegFNP 2010).

Diesem Umstand soll hier durch die Gliederung in 3 Baukdrper und der Begrenzung der
Hehenentwicklung Rechnung getragen werden. Meine regionalplanerischen Bedenken kann
ich hier nur zurlickstellen, weil die Stadt Weiterstadt bereits durch ihren Fidchennutzungsplan

Regierungsprasidium O d Servicorsiten: Fristenbriofkasten

Wilkelminrgnstrae 1-3, Wilholminenhaus Mo. » Do, 8.00bis 16:30 Uty Luisenplatz 2
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www.(pda de Tolofax: 06151 128347 {nllgemein)  Hakostells Luisenplatz -2.
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und durch die AusfGhrungen in der Begriindung deutlich macht, dass der Bereich langfristig
fiir Freizeitnutzungen weiter entwickelt werden soll. Die Funktionen des Regionalen Griinzu-
ges sind durch die verschiedenen bereits vorhandenen Nutzungen schon sehr stark einge-
schrinkt, so dass der durch die Planung fiir Bebauung hier zusétzlich in Anspruch genomme-
ne Bereich unter einem ha liegt.

Der Geltungsbereich o.g. Bebauungsplans Gberlagert kein Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiet. Beziglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich weiterhin
auf die Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

Ich nehme aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt hiorzu wie folgt
Stellung:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind groBflichige Grundwasseraufspiegelungen mdglich,
die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben
des , Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried', mit Datum vom 9.April 1999
festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen .21 / 1999 5.1659°, zu
beachten. Zu der Bauleitplanung kann in der vorgelegten Form aus Sicht des Grundwasser-
schutzes keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Anhand der mir vorliegenden , Grundwasserflurabstandskarten' ist im gesamten
Planungsgebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund der Vernis-
sungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschiden in Trockenperioden ist ei-
ne kleinrdumige detaillierte Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden
Grundwassersituation im geplanten Baugebiet in Form eines hydrogeologischen Gutachtens
unerlasslich.

Die daraus folgenden Ergebnisse sollten in zwingend notwendigen baulichen Vorkehrungen
einbezogen werden, wie z.B. maximale Einbindetiefe der Gebdude, Aufschittung des Ge-
I5ndes oder spezielle GriindungsmaBnahmen.

Die Flache muss gemaB § 9 Abs. S BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefihrdete Fla-
che gekennzeichnet werden.

Fir den Planungsbereich wurden Bemessungsgrundwasserstinde ermittelt. Diese sind im
Rahmen der Planung zu bercksichtigen, um Vernadssungsschiden zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il B des WW GWW Ge-
rauer Land. Die entsprechenden Verordnungen vom 22.10.1970, StAnz: 49/705. 2317 zu-
letzt gedndert am 14.08.1992, StAnz.38/92 S. 2500 sind zu beachten.

Der Wasserbedarf muss dargelegt werden anhand der neu zu erwartenden Einwohner.
AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass eine mégliche Versickerung nur dann zuldssig ist,
wenn die Sickerstrecke gemiB ATV-DVWK A 138 auf den hchsten Grundwasserstand ein-
gehalten wird.

Oberflichengewiisser

In meiner Stellungnahme vom 13. August 2012 - It 31.2-61d 02/01- 114 - an den Magistrat
der Stadt Weiterstadt hatten Sie zu dem Abschn. Oberflichengewasser v. a. darauf hinge-
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wiesen, dass fiir das zusitzlich geplante Gewasser auf der mit ,L” bezeichneten Fl3che des
Bebauungsplans, wie auch fir die mit dem Buchstaben ,K* und ,F* gekennzeichneten Ge-
wasser, vorab mit der zustindigen Wasserbehdrde abzuklaren ist, inwieweit dafiir die Durch-
fithrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich wird. Den Anderungen/Ergiinz-
ungen der Begriindung im Abschn. 9.0 der Textlichen Festsetzungen ist jedoch zu entneh-
men, dass diese Vorabstimmung offensichtlich mit der unteren Naturschutzbeh&rde erfolgen
soll. Ich bitte deshalb um Berichtigung des Textes.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz
Fir die Beurteilung der Abwasserbeseitigung ist der Kreisausschuss des Landkreises Dar-
mstadt-Dieburg - Gewasser und Bodenschutz - (Untere Wasserbehérde) zustandig.

Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie erge-
ben sich fiir den Plangeltungsbereich (auch Ausgleichsfliche) keine Hinwelise auf das Vor-
handensein von Altflichen (Altstandorte, Altablagerungen), schidliche Bodenverinderun-
gen und/oder Grundwasserschiiden. Ich weise jedoch darauf hin, dass unmittelbar
angrenzend eine Altablagerung vorhanden ist. Diese Stellungnahme gilt nur unter der Vo-
raussetzung, dass die Versiegelung der Parkplatz des Badesees unvermindert erhalten bleibt.

Als Nebenbestimmung ist in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen:

. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensori-
sche Auffilligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festge-
stellt, die auf das Vorhandensein von schidlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu informieren.

Im Rabmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind Aussagen zu vorhandenen Alt-

fidchen {Altstandorte, Alablagerungen), Altlasten, schidliche Bodenveranderungen

und/oder Grundwasserschiden im Plangeltungsbereich (auch Ausgleichsfliche) aufzuneh-
men. Auch wenn - wie in diesem Fall - keine Informationen vorliegen, ist einc entsprechende

Aussage in die Begrindung aufzunchmen.

Aus der Sicht des Dezernates Immissionsschutz bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf
keine grundsitzlichen Bedenken.

Bergaufsicht

Der RPS/RegFNP 2010 sowie die Karte der Rohstoffsicherung weisen unmittelbar westlich
des Bebauungsplangebiets bis ca. 3 m in selbiges hineinragend ein ,Vorranggebiet fir den
Abbau oberflichennaher Lagerstitten/Bestand” aus. Es handelt sich dabei um eine Fliche
von ca. 37 ha fiir Sande und Kiese der Fa. Sandgewinnung Grifenhausen GmbH, die dort ei-
nen Tagebau betreibt. In der Entwurfsbegriindung wird in Kap. 5.0 die Jahrzehnte lange Ge-
schichte der dortigen Sandgewinnung erldutert. Der Teil des Betriebsgeldndes, der an das
Vorhabengebiet angrenzt und dieses (iberlagert wird rekultiviert. Der Sandabbau wird je-
doch an anderer Stelle fortgesetzt, wobei die Abbaugrenzen nach dem zur Genehmigung
vorliegendem Hauptbetriebsplan einen Minimalabstand von lediglich 100 Metern zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans aufweisen.
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Sowohl der Sandabbau als auch die RekultivierungsmaBnahmen sind mit Lirm- und
Staubamissionen verbunden, wodurch Nachbarschaftskonflikta mit einem geplanten
Hotelbetrieb héchst wahrscheinlich werden, zumal auch von einem Andauern dieser Arbei-
ten ausgegangen werden kann.

Einen Hinweis zu den Belangen des Kampfmittelrdiumdienstes habe ich bereits in meiner
Stellungnahme zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB gegeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Karin Schwab

FROM Gtodt Welteraotedt Tochniocha Verwoaltung

Hannelore und Klaus Loesch 15.4.2013
Am Ohlenbach 2
64331 Weiterstadt

E) NGANG
17. APR, 2013
Stadi Weiterstagt

Stadt Weiterstadt

Stellungnahme zum Bebauungsplan Freizeitanlage Am Apfelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir betreuen seit vielen Jahren die Krétenschutzanlagen am Triftweg gegeniiber
dem Anglerpark.

Wir befirchten, dass durch den geplanten Hotelneubau das Vorkommen der
Amphibien in diesem Bereich erheblich beeintriichtigt wird. Der Krétenzaun ist
zur Zeit vom Apfelbach im Nordosten des Anglerparks bis zum Eingang des
Steinrodsees im Stidwesten aufgestellt. Die Amphibien wandern also von
diesem Waldbereich zu den Teichen stidlich und westlich des Anglerparks bzw.
dirckt in dic Teiche des Parks und im Sommer zuriick und durchqueren diesen.
Die Wanderwege werden durch die Zufahrt zum Hotel und damit verbundenen
erhdhtem Fahrzeugaufkommen nahezu unpassierbar. Dies trifft auch fiir die Zeit
der Bauarbeiten zu,

Es sollte daher, vor Baubeginn, Manahmen zum Schutz der Amphibien
getroffen werden, auch wenn dicse auBerhalb des Planungsgebictes liegen.

Wir hoffen, dass unsere langjihrige Arbeiten zum Schutz der Kréten und
Moiche nicht umsonst war.

Mit freundlichen Gritien

YA

/s

(NEDIAPR 17 2070 10:03/07. $08:01/No. 0410806228 ¢ 4



PFROM Ctodt Nolterntadt Technliaocho Vearwattung
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64e331 V?eiterstzdt ‘ Stadt Weiterstadt

Stellungnahme zum Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Mitglied des BUND nehme ich zum Thema Umweltbericht/Artenschutz wie
folgt Stellung:

Das Planungsgebiet muss in seiner Gesamtheit betrachtet werden. Pie in
diesem Geblet vorkommenden V&gel, Amphibien und Insekten sowie die dort
vorhandene Flora werden durch die geplanten Vorhaben erheblich gefdhrdet.
Es sind daher bereits Im Vorfeld, aber auch wahrend der Bauphase und spéter,
Vorkehrungen zu deren Schutz zu treffen.

Folgende MaBnahmen sind unbedingt notwendig:

Schutz der Amphibienwanderwege, die teilwelse durch das Gebiet des Angler-
parks fiihren, auch wahrend der Bauphase.

Ricksichtnahme auf die Brutzeit der Végel - hier der basondere Schutz der
Rohrwelhe, deren Brutplatz sQdlich vom geplanten Hotel ist.

Schutz der Insekten, vor allem der Libellen und Falter, durch angemessene
Beleuchtung wihrend der zukdnftigen Nutzung.

Schutz der Bachaue zum Apfelbach durch entsprechende Abstdnde der
Bebauung.

Ansonsten sind die Hinwelse der Naturschutzverbdnde strikt zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

T s
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17, APR, 2013
Stadt Weiterstadt Stadt Weiterstadt

Siellupgoabme zum Bebauungsplan Freizeitanlage Am Apfelbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer des sodlich angrenzenden Grundstitckes und als Mitglied des Bundes fur Umwelt
und Naturschutz Deutschland BUND nehme ich wic folgt Stellung:

Grundwasser

Wegcen der hohen Grundwasserstande im Planungsgebiet ist ein hydrogeologisches Gutachten
zu erstellen. Vor allem sind in diesem Gutachten auch die Auswirkungen auf die
Grundwassersituation wihrend der Bauphase (fiur Tiefgarage) und dem spiteren Betrieb auf
die benachbarten Teiche im Siden und Westen zu berticksichtigen. Diesc teilweise flachen
Teiche sind wertvolle Amphibienteiche und sind vor dem austrocknen zu schiitzen (u.a.
z.B.Spundwinde bei Grundwassersbsenkung withrend der Beuphase).

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflichen und Verkehrswegen ist auf dem
Grundstiick zu versickern (z.B. Rigolenversickerung) um eine Grundwasserabsenkung zu
vermeiden. Die Errichtung von Drainagen und anschlieBende Ableitung des Drainagewassers
in den Apfelbach sollte nicht zulissig sein.

Eine Grundwasserabsenkung kann sich weiterhin auf die im Siden betindlichen
Abfalldeponien suswirken (Ausbluten der Deponie) und zu einer Grundwasserbelastung
filhren.

In diesem Zusammenhang mbchte ich auf die Auswitkungen fur mein Grundstick durch den
Kiesabban erinnern. Durch Grundwassersbsenlungen ist der Teich trocken gefallen und die
Vegetztion geschiidigt worden, Vor allem sind Obstbiume mit alten seltenen Obstarten
abgestorben. Sowohl der winschaftliche als auch skologische Schaden war enorm.

Gewiisser

Die Wasserrahmenrichtlinie WRR, keine Verschlechterung des Gewiisserzustandes, ist
sowoh! fir den Apfclbach, als auch die umliegenden Teiche einzuhalten. Ahnliches gilt fir
die Grundwasserverhiltnisse.

1
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