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1.  Priifungsauftrag

In der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt vom 23. April 2015 wurden wir zum Ab-
schlussprifer des Eigenbetriebs

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -,
Weiterstadt
(im Folgenden auch "KIS Weiterstadt' oder "Eigenbetrieb” genannt)

fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2012 bis zum 31. Dezember 2012 gewahlt. Daraufhin beauftragte
uns die Betriebsleitung des Eigenbetriebs, den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und den Lagebericht fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2012 bis zum 31. Dezember 2012 in Anwen-
dung der §§ 316 und 317 HGB zu prufen.

AuftragsgemaR haben wir zusatzlich einen Erl&uterungsteil erstellt, der diesem Bericht als Anlage 7
beigefugt ist. Der Erfauterungsteil enthalt Aufgliederungen und Hinweise zu den einzelnen Posten des
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2012 unter Angabe der jeweiligen Vorjahreszahlen.

Wir bestatigen gemafR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprufung die anwendbaren
Vorschriften zur Unabhéangigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach §§ 319, 319a, 319b HGB, §§
49 und 53 WPO sowie §§ 20 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben unsere Prifung mit Unterbrechungen im Monat September 2016 in den Geschéftsrdumen
des Eigenbetriebs sowie in unserem Buro durchgefiihrt.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Betriebsleitung des Eigen-
betriebs hat uns die Vollstéandigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts schriftlich bestétigt.

Art und Umfang unserer Priifungshandiungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten,
Uber das Ergebnis unserer Prifungshandlungen erstatten wir den nachfolgenden Bericht.

Unserem Bericht haben wir den gepriiften Jahresabschluss 2012, bestehend aus Bilanz (Anlage 1),
Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und Anhang (Anlage 3), sowie den gepriften Lagebericht
2012 (Anlage 4) beigefugt.

Die rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in der Anlage 6 dargestellt.

Weitergehende Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
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lustrechnung ergeben sich aus Anlage 7.

Wir haben diesen Priifungsbericht nach dem Prufungsstandard "Grundséatze ordnungsmatiger Bericht-
erstattung bei Abschlussprifungen” des Instituts der Wirtschaftsprifer e.V., Dusseldorf, (IDW) erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 10 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirt-
schaftspriifer und Wirtschaftspriiffungsgeselischaften in der Fassung vom 1. Januar 2002 zu Grunde.
Die Héhe unserer Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1
Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen mafRgebend.

Dieser Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt.
Soweit er mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer Zustimmung
zur Kenntnis vorgelegt wird, verpflichtet sich der Eigenbetrieb, mit dem betreffenden Dritten schriftlich
zu vereinbaren, dass die vereinbarten Haftungsregelungen auch fur mégliche Anspriiche des Dritten
uns gegeniber gelten sollen.
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2. Grundsitzliche Feststellungen
21 Lage des Unternehmens

2.1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichterstattung
zur Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs im Jahresabschluss und im Lagebericht durch die Be-
triebsleitung Stellung.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs und seiner voraussichtlichen Entwicklung
durch die Betriebsleitung im Jahresabschluss und im Lagebericht halten wir fur zutreffend.

Geschaftsverlauf und Lage des Eigenbetriebs

Hervorzuheben sind insbesondere folgende Aspekte:

Der Eigenbetrieb ist am 1. Januar 2006 gegriundet worden. Zum 1. Januar 2008 wurde als weiterer Be-
triebszweig der Betriebshof der Stadt Weiterstadt in den Eigenbetrieb eingebracht. Geschaftszweck ist
die zentrale Verwaltung, Bewirtschaftung und Unterhaltung der bebauten stadteigenen Grundstiicke
und Gebaude einschliellich der angemieteten und vermieteten Grundstiicke und Gebaude sowie die
Pflege und Unterhaltung der stadteigenen Grunflachen, die Stralenreinigung, der Winterdienst, die
StralBenunterhaltung und die Abfallentsorgung.

Das Berichtsjahr war vorwiegend durch Sanierungsmafinahmen bei Bestandsgebduden gepréagt. Dazu
wurden Grundstticke filr den Neubau des Blrgerhauses Braunshardt erworben. Vor allem auf Grund
hoher Instandhaltungs- und Finanzierungsaufwendungen ist im Berichtsjahr insgesamt ein Ergebnis-
riickgang zu verzeichnen gewesen, wobei der im Betriebszweig Immobilienservice erzielte Jahresiiber-
schuss von TEUR 288 einem umsatzbedingt deutlich verbesserten Betriebsergebnis des Bauhofs in
Hohe von TEUR 233 gegenibersteht.

Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr jederzeit gegeben.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice im
Lagebericht basiert auf Annahmen, bei denen Beurteilungsspielrdume vorhanden sind. Wir halten die-
se Darstellung fir plausibel. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auf folgende Kernaussagen

hinzuweisen:

Mittelfristig wird mit einer unveranderten Nachfrage nach den angebotenen Leistungen gerechnet, die
eine stabile wirtschaftliche Lage erwarten lassen. Die Nutzungsentschadigungen werden weiter volu-
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mensbedingt nach Fertigstellung der NeubaumaRnahmen ansteigen. Optimierungen im Bereich der
Betriebsabléufe und eine verbesserte betriebswirtschaftliche Steuerung sollen dabei zur Ergebnisstabi-
lisierung beitragen. Kurz- und mittelfristig wird dabei auf Grund von Abschreibungen und Kapitaldienst
bei den Neuinvestitionen ein etwa ausgeglichenes Ergebnis erwartet.

2.1.2 Entwicklungsbeeintrichtigende oder bestandsgefdhrdende Tatsachen

Nach § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir als Abschlussprifer Uber bei Durchfuhrung der Abschluss-
prufung festgestellte Tatsachen zu berichten, welche die Entwicklung des gepriuften Unternehmens we-
sentlich beeintrachtigen oder seinen Bestand gefahrden kdnnen.

Bei Durchfiihrung der Abschlussprifung haben wir als Abschlussprifer keine Tatsachen festgestellt,
welche die Entwicklung des gepriuften Unternehmens wesentlich beeintrachtigen oder seinen Bestand
geféhrden kénnen.

2.2 UnregelmaBigkeiten

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir auch tber bei Durchfithrung unserer Abschlussprifung
festgestellte Unrichtigkeiten oder VerstoRe gegen gesetzliche Vorschriften sowie Tatsachen zu berich-
ten, die schwerwiegende VerstéRe von gesetzlichen Vertretern oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz,
Gesellschaftsvertrag oder Satzung erkennen lassen.

Die gesetzlichen Vorschriften, deren Einhaltung im Rahmen der Abschlusspriifung festzustellen ist,
umfassen insbesondere die Vorschriften des HGB Uber die Buchfuhrung und das Inventar (§§ 238 —
241a HGB), Uber den Ansatz, die Bewertung und die Gliederung der Posten des Jahresabschlusses
(8§ 242 - 278) sowie Uber die Angaben in Anhang und Lagebericht (§§ 284 — 289a HGB). Ferner kén-
nen wirtschaftszweigspezifische (z.B. §§ 340 ff. und 341 ff. HGB) sowie rechtsformbezogene Vorschrif-
ten (z.B. §§ 150 — 161 AktG) und gesellschafterbezogene Vorschriften (z.B. § 42 Abs. 3 GmbHG) zu
beachten sein. Die gesetzlich normierten Grundséatze ordnungsmaégiger Buchfuhrung (GoB) werden er-
ganzt durch nicht gesetzlich festgeschriebene GoB, die durch die Verweisung in § 238 HGB flr die
Buchfiihrung, in § 243 Abs. 1 und § 264 Abs. 2 HGB fur den Jahresabschluss sowie in § 297 Abs. 2
HGB fur den Konzernabschiuss den Rang gesetzlicher Vorschriften haben.
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Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den Aufgaben un-
serer Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise Rickwirkungen auf
den gepriften Jahresabschluss ergeben oder als die Nichtbeachtung solcher Gesetze erfahrungsge-
mafR Risiken zur Folge haben kann, denen im Lagebericht Rechnung zu tragen ist.

Bei der Durchfithrung unserer Prifung haben wir festgestellt, dass der Jahresabschluss auf den 31.
Dezember 2012 und der Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2012 nicht innerhalb der ersten drei Monate

des darauf folgenden Geschéaftsjahres aufgestellt worden ist.

Eine Auswirkung auf unseren Bestitigungsvermerk hat diese Feststellung nicht, zumal der Grund fur
die Verzégerung ausserhalb des EinfluRbereichs der Betriebsleitung lag.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroRR-Gerau



Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -

Priifungsbericht zum 31. Dezember 2012 Blatt 7

3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung
3.1 Gegenstand der Priifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir geman § 317 HGB die Buchfuhrung, den nach deut-
schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und den Lagebericht auf die Ein-
haltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und der sie ergénzenden Bestimmungen der Sat-
zung gepraft. Dartber hinaus priften wir die OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfuhrung in entsprechen-
der Anwendung des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG.

Die Betriebsleitung tragt die Verantwortung fur die Rechnungslegung und die gegentiber uns als Ab-
schlussprufer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlussprifer ist es, diese Unterlagen unter
Einbeziehung der Buchfuhrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgeméRen Pra-

fung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den Aufgaben un-
serer Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise Ruckwirkungen auf
den nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgesteliten Jahresabschluss oder auf den Lage-
bericht ergeben.

Eine besondere Prufung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungsprifung) war nicht Gegenstand der Abschlussprifung. Im Verlaufe unserer Tatigkeit
ergaben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich
gemacht hatten.

Die Prufung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes war nicht Gegenstand unserer Prifung.
Wir haben uns aber davon iberzeugt, dass die Versicherungspramien im Geschaftsjahr 2012 bei Fal-
ligkeit bezahlt wurden.

3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Prifungshandlungen haben wir im Rah-
men unserer Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgemaem Ermessen bestimmt, das durch gesetzliche
Regelungen und Verordnungen, IDW Prifungsstandards sowie ggf. erweiternde Bedingungen fir den
Auftrag und die jeweiligen Berichtspflichten begrenzt wird.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung geman § 27 Abs. 2 EigBG nach § 316 ff. HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maRiger Durchfuhrung von Abschiusspriifungen vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzufithren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfiihrung, der

Curacommerz GmbH
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Jahresabschluss und der Lagebericht frei von wesentlichen Mangeln sind. Im Rahmen der Prifung
werden Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Be-
wertungs- und Gliederungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des
Eigenbetriebs sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flir unser
Prafungsurteil bildet.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prufungsvorgehens erarbeiteten wir zunachst eine Prifungsstra-
tegie. Diese beruhte auf einer Einschatzung des geschaftlichen Umfeldes des Eigenbetriebes und auf
Auskuinften der Betriebsleitung ber die wesentlichen Geschéftsziele und Geschéaftsrisiken.

Unsere Prifungshandlungen zur Erlangung von Prufungsnachweisen umfassten System- und Funk-

tionstests, analytische Priifungshandlungen sowie Einzelfallprifungen.

Wir haben unsere aussagebezogenen Prufungshandlungen an den Ergebnissen unserer Beurteilung
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems ausgerichtet.

Bei der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sind wir wie folgt vorge-
gangen: Ausgehend von den externen Faktoren, den Geschaftszielen, der Geschaftsstrategie und den
Steuerungs- und Uberwachungsprozessen auf der Eigenbetriebsebene haben wir anschlieBend die
Geschaftsprozesse analysiert. In diesem zweiten Schritt der Prozessanalyse haben wir beurteilt, in-
wieweit die wesentlichen Geschaftsrisiken, die einen Einfluss auf unser Prufungsrisiko haben, durch
die Gestaltung der Betriebsabldufe und der Kontroll- und Uberwachungsmafinahmen reduziert worden
sind.

Die Erkenntnisse der Prufung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir
bei der Auswahl der analytischen Priifungshandlungen und der Einzelfallprufungen berticksichtigt.

Soweit nach unserer Einschatzung wirksame funktionsfahige Kontrollen implementiert waren und damit
ausreichende personelle, computergestitzte oder mechanische Kontrollen die Richtigkeit der Jahres-
abschlussaussage sicherstellten, konnten wir unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen im Hin-
blick auf Einzelfalle insbesondere im Bereich der Routinetransaktionen weitgehend einschranken. So-
weit uns eine Ausdehnung der Prufungshandlungen erforderlich erschien, haben wir neben analyti-
schen Prifungshandlungen in Form von Plausibilitidtsbeurteilungen einzelne Geschéftsvorfélle anhand
von Belegen nachvollzogen und auf deren sachgerechte Verbuchung hin tiberprift.

Im unternehmensindividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art

und Umfang der Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Prufungsablauf und den Einsatz von Mitar-
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beitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung be-

achtet.

Die in unserer Prufungsstrategie identifizierten kritischen Prifungsziele fuhrten zu folgenden Schwer-

punkten unserer Prufung:

- Entwicklung des Anlagevermégens

- Abstimmung des Verrechnungsverkehrs mit der Stadt Weiterstadt

- Ruckstellungen

- Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

- Analyse der Entwicklung von Umsatzerlésen, Materialaufwendungen, sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen sowie weiterer wesentlicher Aufwandspositionen im Vergleich zum Vorjahr und zum
Wirtschaftsplan 2012.

Gegenstand unserer Prifung waren auch die zukunftsbezogenen Angaben im Lagebericht.

Bestatigungen Dritter wurden nicht eingeholt, da der laufende Zahlungsverkehr tber die Stadtkasse ab-
gewickelt wird, die Darlehensbeziehungen zu Banken nach gut dokumentierten Tilgungsplénen
abgewickelt werden und laufende Rechtsstreitigkeiten nicht erkennbar sind.

Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemalen Ermessen zur ordnungsmaRigen Durchfuhrung der Pri-
fung von der Betriebsleitung des Eigenbetriebs benétigten Aufkldrungen und Nachweise wurden er-
bracht. Die Betriebsleitung hat uns die Vollstandigkeit der Buchfuhrung, des Jahresabschlusses und
des Lageberichts in einer von uns eingeholten Vollsténdigkeitserklarung schriftlich bestatigt.

Curacommerz GmbH
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Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung
OrdnungsmiBigkeit der Rechnungslegung

Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Aufzeichnungen der Geschéftsvorfalle des Eigenbetriebs sind nach unseren Feststellungen voll-
standig, fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermdglicht eine klare und tbersichtliche Ordnung
des Buchungsstoffes mit einer fir die Belange des Eigenbetriebs ausreichenden Gliederungstiefe. So-
weit im Rahmen unserer Prifung Buchungsbelege eingesehen wurden, enthalten diese alle zur ord-
nungsgemaRen Dokumentation erforderlichen Angaben. Die Belegablage ist numerisch geordnet, so
dass der Zugriff auf die Belege unmittelbar anhand der Angaben in den Konten mdglich ist. Die Buch-
fuhrung entspricht somit fur das gesamte Geschaftsjahr den gesetzlichen Anforderungen.

Die Organisation der Buchfilhrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen er-
moglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Ge-
schaftsvorfalle.

Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen fuhren nach dem Ergebnis
unserer Priifung zu einer ordnungsgemafien Abbildung in der Buchfahrung, im nach deutschen Rech-
nungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und im Lagebericht.

Die Buchfilhrung wird IT-gestutzt von der Gemeinschaftskasse der Gemeinden d. LK Darmstadt-Die-
burg unter Verwendung der Software Microsoft Dynamics NAV 2009 Sp1 in der Version DE Dynamics
NAV 6.0 [NSYS600-10.2.0.5] (6.00.29958) durchgefihrt. Das Anlagevermégen wird ebenfalls tiber das
genannte Programm geflhrt.

Die Verfahrensablaufe in der Buchfiihrung haben sich im Berichtsjahr nicht geédndert.

Die Sicherheit der fur die Zwecke der IT-gestiltzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist gewahr-
leistet.

Jahresabschluss

In dem uns zur Prifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgesteliten Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2012 wurden alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen
Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmagiger Buchfuhrung und aller gréRenabhéngi-
gen, rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Normen der Sat-
zung beachtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung des Eigenbetriebs Eigenbetrieb Kommunaler Immo-
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41.3

4.2

4.21

4.2.2

4.23

bilienservice - KIS Weiterstadt - filr das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2012 bis zum 31. Dezember 2012
sind nach unseren Feststellungen ordnungsmaRig aus der Buchfilhrung und aus den weiteren geprif-
ten Unterlagen abgeleitet. Die einschlagigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden
dabei ebenso beachtet wie der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Zur Ordnungsmanigkeit der im Anhang gemachten Angaben, tiber die von uns nicht an anderer Stelle
berichtet wird, stellen wir fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch die Betriebsleitung des Ei-
genbetriebs vollstdndig und im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang ausgefiihrt wurde.

Lagebericht

Unsere Priifung hat ergeben, dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und mit den bei unserer
Prufung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge des Eigenbetriebs vermittelt. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung sind
zutreffend dargestellt und der Lagebericht enthélt die nach § 289 Abs. 2 HGB erforderlichen Angaben.

Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis unserer Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss vermittelte
Gesamtaussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht, berichten wir nachste-
hend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss insgesamt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

I"\nderungen in den Bewertungsgrundlagen

Grundsatzlich sind nach § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB die gewahlten Bewertungsmethoden beizubehalten.
Fur die gesamte Rechnungslegung einschlieBlich der Austibung von Ansatzwahlrechten und der Aus-
nutzung von Ermessensspielraumen gilt das Willklirverbot.

Nach § 284 Abs. 2 Nr. 3 HGB sind Durchbrechungen der Ansatz- und Bewertungsstetigkeit im Anhang

anzugeben, zu begriinden und die Auswirkungen zu erlautern.

Der Anhang enthalt dazu keine berichtspflichtigen Angaben.

Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden Ma3nahmen mit wesentlichen Auswirkun-
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gen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Prifungshand-
lungen im Priifungszeitraum nicht vor.

4.2.4 Aufgliederungen und Erlduterungen

§ 321 Abs. 2 Satz 5 HGB schreibt eine Aufgliederung von Abschlussposten vor, soweit dies zum Ver-
standnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses, insbesondere zur Erlduterung der Bewertungs-
grundlagen und deren Anderungen sowie der sachverhaltsgestaltenden Mafnahmen nach § 321
Abs. 2 Satz 4 HGB, erforderlich ist und die Angaben nicht im Anhang enthalten sind. Wir nehmen diese
Erlduterungen im Abschnitt 4.3. vor.

Die sonstigen Aufgliederungen und Erlauterungen nehmen wir in die Anlage 7 zum Prufungsbericht
auf.

Curacommerz GmbH
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4.3 Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

4.3.1 Vermégenslage und Kapitalstruktur

Vermogenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegentber dem Vorjahr ergeben sich
aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEuro fur die beiden Abschlussstichtage
31. Dezember 2012 und 31. Dezember 2011.

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2011 31.12.2012 d. Vorjahr in
TEuro % TEuro %  TEuro %
AKTIVA
Sachanlagen 71.166,1 95,3 71.347,2 94,4 181,1 0,3
Vorrate 197,8 0,3 197.8 0,3 0,0 0,0
Forderungen 1.528,9 2,0 1.650,0 2,2 121,1 7,9
Sonstige Vermdgensgegensténde 33,8 0,0 32,1 0,0 -1,7 -5,0
Flussige Mittel/\WWertpapiere 1.477,4 20 2.043,6 2,7 566,2 38,3
Rechnungsabgrenzungsposten 290,6 0,4 3237 0,4 33,1 11,4
Summe Aktiva 74.694,6 100,0 75.594,4 100,0 899,8 1,2
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2011 31.12.2012 d. Vorjahr in
TEuro %  TEuro % TEuro %
PASSIVA
Eigenkapital 59.286,8 79.4 59.720,5 79,0 4337 0,7
Sonderposten mit Ricklageanteil 3.1751 43 3.114,5 4.1 -60,6 -1,9
Ruckstellungen 1.128,6 1,5 1.007,9 1,3 -120,7 -10,7
Kreditverbindlichkeiten 10.532,9 14,1 11.054,2 14,6 521,3 49
Lieferverbindlichkeiten 330,8 0,4 490,5 06 1569,7 48,3
Verbundverbindlichkeiten 0,5 0,0 13,2 0,0 12,7 2.540,0
Sonstige Verbindlichkeiten 230,1 0,3 186,0 0,2 441 -19,2
Rechnungsabgrenzungsposten 9,8 0,0 7,6 0,0 22 224
Summe Passiva 74.694,6 100,0 75.5944 100,0 899,8 1,2

Das Gesamtvermégen hat sich gegentber dem Vorjahr um TEuro 899,8 bzw. 1,2 % auf

TEuro 75.594,4 erhoht.
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Dieser Anstieg beinhaltet auf der Aktivseite Zugénge bei Gebauden, die zu einer Erhéhung des Anla-
gevermégens um rd. TEuro 181,1 gefuhrt haben, und von TEuro 566 Euro bei den Flissigen Mitteln
vor allem auf Grund des erzielten Jahres{iberschusses.

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermoégens am Gesamtvermégen hat sich von 95,3 % in 2011
auf 94,4 % in 2012 reduziert.

Das mittel- und kurzfristige Vermégen hat sich um TEuro 718,7 bzw. 20,4 % auf nunmehr TEuro
4.247,2 erhoht.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von TEuro 323,7 beinhaltet vor allem Ansparraten
von funf Darlehen, die erst kinftig zur Auszahlung kommen, dann jedoch ohne weitere Zinsbelastung
getilgt werden.

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist vor allem auf Grund des erzielten Jahresgewinns um TEuro 433,7
bzw. 0,7 % auf TEuro 59.720,5 angestiegen.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft ist im Berichtsjahr nahezu konstant geblieben, sie
betragt zum Abschlussstichtag 79,0 % des Gesamtkapitals gegentiber 79,4 % im Vorjahr.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grol3-Gerau



Kommunaler Inmobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -

Priifungsbericht zum 31. Dezember 2012 Blatt 156

4.3.2 Finanzlage

Einen Uberblick Uber die Herkunft und Giber die Verwendung der finanziellen Mittel des gepriften Ei-
genbetriebs gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelflisse nach der in-
direkten Methode darstellt und den Grundséatzen des vom Deutschen Standardisierungsrat DSR erar-
beiteten Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 2 (DRS 2) entspricht.

2011 2012
TEur TEur
1. Jahresiiberschuf’/Jahresfehlbetrag + 692 522
2. Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermédgens + 872 + 865
Buchgewinn/-verlust aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden des
3. Anlagevermdgens - 35 + 1.678
4. Zu-/Abnahme der Rickstellungen - 0 - -121
5. Nettoeffekt aus der Einbringung des Bauhofs - 0 - 0
Zu-/Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
6. anderer Aktiva - -187 + 84
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
7. Passiva + 1.000 _- -22
8. MittelzufluG aus laufender Geschaftstatigkeit =_2342 = 3.000
9. Verkaufserlése von Gegenstdnden des Anlagevermégens + 0 + 0
10. _Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermégen - 5118 _- 2.724
11, MittelabfluR aus der Investitionstatigkeit = 5118 = -2.724
Einzahlung aus der Aufnahme/Auszahlung aus der Tilgung kurzfristiger Finanzkredite
12. und Darlehen - -879 + 521
13. Auszahlung an/Einzahluna von Gesellschafter(n) + +
14, Mittelzuflub/-abflul aus der Finanzierungstétigkeit = 879 .= 521
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands (Summe der Zeilen 8, 11
15. und 14) -3.655 803
16. Finanzmittelbestand am Anfang der Periode + 6.482 + 2.827
17, Finanzmittelbestand am Ende der Pariode = 92827 = 3.630

Der Finanzmittelbestand am Ende der Periode setzt sich zusammen aus den Forderungen an die Stadt
sowie dem Bankbestand.

Der MittelzufluB aus laufender Geschaftstatigkeit reichte zur Finanzierung der Anlageinvestitionen aus,
so dass der ZufluR aus den im Berichtsjahr neu aufgenommenen Darlehen zunéchst zu einer Erhé-
hung der Flussigen Mittel gefihrt hat.
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4.3.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgsrechnungen der
beiden Geschéftsjahre 2012 und 2011 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Verénderungen:

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.

31.12.2012 31.12.2011 dem Vorjahr in

TEuro % TEuro % TEuro %

Umsatzerlése 7.354,5 100,0 7.123,1 100,0 231,4 32

Andere aktivierte Eigenleistungen 26,7 0,4 12,2 0,2 14,5 118,9

+ Sonstige betriebliche Ertrage 4266 58 316,3 4.4 110,3 34,9

- Materialaufwand 2.073.4 28,2 1.838.4 25.8 235,0 _12.8

= Rohergebnis 57344 _780 56132 _788 212 2.2

- Personalaufwand 2.753,1 37,4 2.770,2 38,9 -17.1 -0,6

- Abschreibungen 865,2 11,8 871,9 12,2 -6,7 -0,8

- Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.225.8 16,7 934.2 131 291.6 _31.2

=  Betriebsergebnis 8903 _121 10369 _146 -1466  -141

+ Finanzertrage 12,8 0,2 17,9 0,3 -5,1 -28,5

- Finanzaufwand 360,1 49 3435 48 166 __4.8

=  Finanzergebnis 3473 _-47 _-3256 _-46 217 6T
Ergebnis der gewdhnlichen

Geschéftstatigkeit 543,0 7.4 711,4 10,0 -168,4 -23,7

- Sonstige Steuern 21,4 0,3 19,6 0,3 1,8 9,2

= Jahresergebnis 521.6 7.1 691,8 9.7 -170,2 -24.6

Der Umsatz ist im Vergleich zum Vorjahr angestiegen, wobei die Nutzungsentschadigungen im Bereich
Immobilienverwaltung im wesentlichen auf dem Vorjahresniveau geblieben sind und die Leistungsers-
tattungen im Bereich Bauhof deutlich gestiegen sind. Der Anstieg der Materialaufwendungen betrifft vor
allem erhdhte Unterhaltungsaufwendungen und ist hauptverantlich fiir den Ergebnisriickgang.

Curacommerz GmbH
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5. Feststellungen aus der Erweiterung des Priifungsauftrages

5.1 Feststellungen gemaR § 53 HGrG

Bei unserer Prufung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-

achtet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéfte ordnungsgeman, d.h. mit der er-

forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschl&gigen handelsrechtlichen Vorschriften,

den Bestimmungen der Satzung und der Geschéftsordnungen fur die Geschéftsfihrung und die Be-

triebskommission gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in Anlage 8 (Pruf- und Erhebungs-

liste zu den Feststellungen nach § 53 HGrG auf der Grundlage des IDW PS 720-Fragenkatalogs zur

Berichterstattung ber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG) dargestelit. Uber diese

Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung

fur die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung von Bedeutung sind.

5.2 Wirtschaftsplan

Ertrige

Umsatzerlése
Sonstige betriebliche Ertrage
Ertrage gesamt

Aufwendungen

Aufwendungen fiur RHB-Stoffe
Aufwendungen flr bezogene Leistungen
Personalaufwand

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Abschreibungen

Zinsergebnis

Steuern/Gebihren

Aufwendungen Gesamt

Operatives Ergebnis vor Ertragsteuern

Plan Ist
2012 2012 Abweichung
TEuro TEuro TEuro
8.097 4 7.381,2 -716,2
49,0 426.6 3776
8.146,4 7.807,8 -338,6
924 1 1.018,4 94,3
1.965,6 1.055,0 -910,6
3.178,8 2.753,1 -425,7
710,0 1.225,8 515,8
869,4 865,2 -4,2
-451,0 -347,3 103,7
8,5 21,4 12,9
8.107 4 7.286,2 -821,2
39.0 521.6 482.6
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6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben wir am 30. September 2016 dem als Anlagen 1 bis 3 bei-
gefiigten Jahresabschluss des Eigenbetriebs Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice - KIS Wei-
terstadt -, Weiterstadt, zum 31. Dezember 2012 und dem als Anlage 4 beigefugten Lagebericht fur das
Geschaftsjahr 2012 den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt, der von uns an die-
ser Stelle wiedergegeben wird:

,Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Kommu-
naler Immobilienservice fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepraft.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbezie-
hung der Buchfuhrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuftihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grundsatze ordnungsmagiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermégens-, Finanz- und Ert‘ragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber
die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs so-
wie die Erwartungen Uber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir
die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrund-
satze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des Eigenbetriebs sowie die
Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bil-
det.

Curacommerz GmbH
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Sat-
zung und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Ei-
genbetriebs. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der zu-

kunftigen Entwicklung zutreffend dar."

Vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und

den Grundsatzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auferhalb dieses Prufungs-

berichts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichtes in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieflich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfor-
dert unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere

Priifung hingewiesen wird. Wir weisen diesbeztiglich auf § 328 HGB hin.

GroR3-Gerau, 30. September 2016

CURACOMMERZ GMBH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -
Weiterstadt

1. Umsatzerlése
2. andere aktivierte Eigenleistungen
3. sonstige betriebliche Ertrage
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur

bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und for Unterstltzung

6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegensténde des Anlage-
vermoégens und Sachanlagen

7. sonstige betriebliche Aufwendungen

8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

11. sonstige Steuern

12. Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr
Euro

7.354.498,90
26.741,00

426.644,42

1.018.445,18
1.054.965,85
2.073.411,03
2.209.252,73

543.882.89
2.753.135,62

865.154,81
1.225.832,31
12.790,16
—360.149.78
542.990,93

21.411,26

521.679,67

Anlage 2
Blatt 1

Vorjahr
Euro

7.123.112,36
12.190,00

316.288,72

945.124,06
_893.240,04
1.838.364,10
2.257.933,70

512.224,90
2.770.158,60

871.892,79
934.154,52

17.864,82
343.530.14
711.3565,75

19.603,35

691.752,40



Anlage 3
Blatt 1

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2012

. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS UND ZU DEN BILANZIERUNGS-
UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS
Weiterstadt flir das Geschéftsjahr 2012 wurde nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgeset-
zes vom 9. Juni 1989 in der Fassung vom 16. Dezember 2011 und nach den aktuellen Vor-
schriften der Rechnungslegung des Handelsgesetzbuches (HGB) furr groRe Kapitalgesellschaf-
ten erstellt. Nach § 22 EigBGes sind fur den Jahresabschluss die allgemeinen Vorschriften, die
Ansatzvorschriften, die Vorschriften Uber die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die
Bewertungsvorschriften und die Vorschriften Gber den Anhang fir den Jahresabschluss von
groBen Kapitalgesellschaften im Dritten Buch des Handelsgesetzbuches sinngemal angewen-
det worden.

Der Ansatz und die Bewertung der Aktiva und Passiva erfolgen nach den fir alle Kaufleute gel-
tenden Grundsatzen der §§ 238 - 263 HGB sowie den ergédnzenden Vorschriften fiir Kapitalge-
sellschaften geman den §§ 264 - 335 HGB.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach der Formblattverordnung gegliedert.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB)
erstellt worden.

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 ist das Anlagevermégen zu Anschaffungskosten
(Rechnungspreise zuzlglich Nebenkosten abzuglich Skonti), vermindert um planméaRige Ab-
schreibungen, bewertet. Die Abschreibungen wurden nach Mallgabe der steuerlich zuléssigen
Satze vorgenommen. Davon abweichend werden die Gebaude mit einer Nutzungsdauer von 80
Jahren abgeschrieben. Bei den Zugangen des Berichtsjahres wurde die lineare Abschrei-
bungsmethode verwendet. Die Abschreibung erfolgt im Anschaffungsjahr monatsgenau (pro
rata temporis).
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Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande sind mit dem Nennwert angesetzt.
Zweifelhafte Forderungen wurden einzelwertberichtigt. Pauschalwertberichtigungen wurden auf

die Forderungen nicht vorgenommen.

Soweit Ausleihungen, Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt bestanden, sind
diese Betrage in der Bilanz unter gesonderten Positionen ausgewiesen.

Die erhaltenen Investitionszuschiisse werden einem Sonderposten fiir erhaltene Investitionszu-
schisse zugefiihrt. Die Auflésung erfolgt korrespondierend zur Nutzungsdauer des entspre-

chenden Anlagevermégens.

Die sonstigen Ruckstellungen werden in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer Beurtei-
lung notwendigen Erflllungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag bilanziert.

Il. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VER-

LUSTRECHNUNG

Anlagevermégen

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermégens mit den Anschaffungskosten und
den kumulierten Abschreibungen gemaf § 25 Abs. 2 EigBGes stellen sich wie folgt dar:



pe'o8 860 £0'vG0'99L°12 _nn.mﬂusvm.—n 89'6.8°698°91 00'0 ¥8°000'622 LBYS1L'S98 VIZLEETOL  |LO'GLL232Z88 000 P5'66L°906'L [12'6ELPELT vL'GLL6EE L8 iwesabuebejueydes
00001 000 12'296'256'8 |se'e6z L66'F 00'c 000 000 000 00 SE'E6Z 1667 99'9ve'8EZ'S- {000 y1'2/9Z82 L IZ'Z98'T568
000 000 00°0 000 00°0 000 000 000 00’0 000 bo'0 000 0G'0 000 joyneg
0000+ 00'0 12'736'256'8 GE'E6ZL66'F 000 000 000 000 00’0 SE'C62°L66'F 39'9¥E'8EZ'S |00°0 v1'229282'L 2Z'296'256'8 adivasuanqown}
neg w uabeuy
punuabunyezuy alNsIgRY) G
802 £0'L L8'290°€8L Or'651°2SL YO 2LE'PLS 00°0 00'0 22'8e0°\S 28'8.2 £25 vc.,wl_n___..ﬁh 000 {00°t jseieroz 51'9vE'90L
59 TR ] rwsre'es 52805 E Z1'829'29% 000 000 19°219'62 15°010'vEY LPoEL 26y 000 00°L 97’182 01 56'558°98Y Joyneg
ge'aL 924 og'ovey 19'000°9 L1'9re 00’0 00'0 sz'eze’l 68'Lv17) 86'28v°0L 00'0 000 6Z'V66 v 69'88Y'S Sunyamsen
0L'05 ¥9'6 £1188'6ZL 0E' Y9601 5.'212'60L 00'0 00°0 £E'Z60'4Z Zr'02t'08 50'¢58°812 00'0 00'0 05'6S9'Y 55'L00°PIZ BIIAIBS UBHIGOWW]
BUNPEISSNBSYEYUISAD PUN-6G39g b
L0'0v &7'9 5E'020'63Z L' IvE €T LL6°0%E 00’0 00'0 84'L606E |5P'6LR°L2E F3'E2E 208 00'0 00'0 00'¥ZFLE ¥8'658 068
ES'LL L 74+ 11°9e8°LL 12'vZ29'85 0L'ZVLSLZ 00'0 000 A 98'86¥ 95T L6'SEE'vEE 00’0 oo'o 00’0 L6'GEEEE Joyneg
eL's9 'L 82281161 ve'zZzL 28l £5'v92'68 00'0 000 ¥6'£88'61 65°08E'S9 18'986°292 00'0 00’0 00'bZY L 18'295°95¢ eAsesusnIqoww}
Bejuy ejjaury punusunpsery g
mmm.om 320 88'866'209°2 Z1'€86'80V'L SEGSY ELL 000 B8b'968'S2 £.'889€9 LL'E29°9EL Lr'REYZ8L '8 wks.o ZE'C82°951 000 B6'LZZ 6EER
oo'o 000 00’0 00D 000 000 000 000 000 000 000 po‘'o 000 000 Joyneg
55'06 9L'0 BB'865'209°2 ZL'€86'80V°L SE'GSY'ELL 000 8¥'958°92 2.'889°€9 L1'eZ9'9EL LY'BERZBL'S 000 25'€BL 951 00°0 66'122'6E€'8 eomesueqoLIw]
UIINEQUYOAA W 3YI3aY
yo! oispuruBpunayomspunid 2
6L 50 ZLSOFESI PG  [SU'GSWLFSES  |S0'9ZLLGISE 00’0 St ¥l 202 E0'0EE 1L CEOFS LGS rL  |I6'ZE5 BOLEL S9'ovEBEZ’s lEr'elooset  [ZZ'90B6OF L SFSPECLBBS
00°0 00'0 00°0 000 000 000 000 00'0 00°0 000 po’o 00'0 000 000 Jouneg
EV'6L 160 ZL'SOV'8SL'YS [G8'9Sb LS BS  [90'921 L9LS) 00'0 SE'FPL 202 BO'OEE bLL €C'OV6'LG9P)  [16'Z85B0LEL BY'OVEBESS |TP'SLOT0SL’L  (Z2'906°60Y L SH'SYE 01889 aovesusiiqowwy
uaneg valrapue pun
-SQauIag ~SHEUISID) I BIYINY
ayaeiBsyomspurubpunaxppispunisy L
i uebejueydug
‘HA ‘HA N3 HN3 dn3 un3 N3 un3 N3 Hn3 yn3 dn3 dn3 dn3
(r)ebugbqy
uem es sasyel sauyel vauasawmabsne
~yonq -sbunq “SYBUOSUIM ~SHEYISUIM ¥ oyeds ul aip jne
sey -RIYISqQY sap sap IRy fe vy pueis puels
‘uyIsSUINQ | 'uydsyung buejuy we 3puj we 6 1 | eyswwesabuy |sapt / -sBuejuy pueispul Bunynquin Buebqy Buebnz -sbuejuy
usyezZUUSY SuIMYINGISeY uebungiesyasqy Jap Bunpyomua apemsBunyeyasuy Jop Bunjyoimug suaBpuuarabeluy sop uaisod

¢ ueig
€ sbejuy

Z10Z Juelsypy9Sag W) IPEISIaNEM SIX - IPEISIONOM 9DIAIOSUSIIGOW W] JdjeUNWWOY Saqallaquably sap
suabgwuaaaabejuy sap Bunpioimyug aip Jagn Jya1s1aqn




Anlage 3
Blatt 4

Die Abschreibungen des Geschéftsjahres enthalten keine auRerplanmaBigen Abschreibun-
gen.

Die Restlaufzeit der Forderungen betragt grundsatzlich bis zu einem Jahr. Ausnahme hiervon
sind die Forderungen gegeniber der Stadt Weiterstadt, welche die Verpflichtungen aus Alters-
teilzeit betreffen.

Die Guthaben bei Kreditinstituten zuziglich Kassenbesténde sind entsprechend der Salden-
bestatigung der Gemeinschaftskasse der Gemeinden des Landkreises Darmstadt-Dieburg, die
die Kassengeschéfte fir den Eigenbetrieb fiihrt, in der Bilanz ausgewiesen. Es handelt sich
dabei um per Tagesabschluss nachgewiesene Teilbetrdge von mehreren Kontokorrentkonten,
die von der Gemeinschaftskasse selbst nicht bilanziert werden.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen betreffen neben den Ruckstellungen fir die Verpflichtungen aus
Altersteilzeit (TEUR 744), die Rickstellungen fur Urlaub und Mehrstunden (TEUR 159) sowie
die Kosten fiir die Jahresabschlisse 2010 bis 2012 inkl. der Pflichtprifung nach EigBGes
(TEUR 105).

Verbindlichkeiten

Davon mit einer Restlaufzeit

zwischen einem
Gesamtbetrag bis zu einem Jahr und fanf von mehrals  Gesamtbetrag

31.12.2012 Jahr Jahren funf Jahren 31.12.2011
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten 11.054.194,30 266.766,14 1.035.839,30 9.751.588,86 10.532.944,29
Verbindlichkeiten aus Lieferun-

gen und Leistungen 490.482,30 490.482,30 0,00 0,00 330.818,67
Verbindlichkeiten gegentiber

der Stadt 13.243,97 13.243,97 0,00 0,00 446,08
Sonstige Verbindlichkeiten 185.961,58 185.961,58 0,00 0,00 230.056,50

11.743.882,15 956.453,99 1.035.839,30 9.751.588,86 11.094.265,54

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind nicht besichert.
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Die Umsatzerlése verteilen sich wie folgt auf die Betriebszweige:

EUR
Immobilienservice 5.444.406,59
Bauhof 1.910.092,31
7.354.498,90

lll. ERGANZENDE ANGABEN

Abschlusspriiferhonorar

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers fur 2012 betragt netto TEUR 10.

Steuerliche Angaben

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind im Berichtsjahr nicht angefallen.

Personalstand

Bei dem Eigenbetrieb waren im Berichtsjahr durchschnittlich 63,5 (Vorjahr 63,5) Stellen besetzt;
davon 6,5 in Freistellungsphase (Vorjahr 6,5).

Die Organe des Eigenbetriebes waren in 2012 wie folgt besetzt:

Betriebsleiter waren in 2012:

Herr Ridiger Stark Kaufmannischer Betriebsleiter

Herr Norbert Laubenheimer  Technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Bauhof)

Herr Klaus Wigand Technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Immobilien)

Die Angaben der Gesamtbezlige fur die Betriebsleiter unterbleiben geman § 286 Abs. 4 HGB.



Der Betriebskommission gehérten in 2012 an:

Herr Burgermeister Peter Rohrbach

Magistrat

Mitglieder

Herr Gerhard Zeller

Frau Dorothee Spatling-Slomka
Herr Glnther Merlau

Stadtverordnetenversammiung
Mitglieder

Herr Alexander Koch

Herr Wilhelm Fischer

Herr Reinhold Stein

Herr Heinz-Ludwig Petri

Herr Edgar Pohl

Frau Christa Reitz

Herr Jérg Schmidt

Personalrat
Mitglieder
Herr Peter Herbers

Herr Frank Rothenhauser (bis 27. Juni 2012)
Frau Monika Awenius (ab 28. Juni 2012)
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Vorsitzender

Stellvertreter/in
Herr Reinhold Réhrig
Frau Monika Olbrecht
Herr Ralf Méller

Stellvertreter/in

Herr Benjamin Giirkan
Herr Stefan Burger

Herr Alexander Ludwig
Herr Matthias Geertz
Herr Lutz Kéhler

Frau Melinda Snitil

Herr Eugen Moczygemba

Stellvertreter/in

Herr Jurgen MiRback

Frau Doris Bergmann
Herr Thomas Heckel

Die Mitglieder der Betriebskommission erhielten im Geschéftsjahr EUR 636,65 an Sitzungs-

geldern.
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Verbundene Unternehmen und Beteiligungen

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen im Sinne des § 285 Nr. 21 HGB
wurden nicht getétigt.

Verwendungsvorschlag des Jahresergebnisses

Der Jahresgewinn des Betriebszweiges Bauhof (EUR 233.399,14) und der Jahresgewinn des
Betriebszweiges Immobilienservice (EUR 288.180,53) sollen der Riicklage zugefiihrt werden.

Weiterstadt, 29. Juli 2016

| ommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt
’C‘

[(ﬂ(& 5“&’“ /

Herr Rudjger Stark Herr Uto Gartner Herr Klaus VYjgand

Kaufmannischer Betriebsleiter Technischer Betriebsleiter Technischer Betriebsleiter
(Betriebszweig Bauhof) (Betriebszweig Immobilien)
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Lagebericht des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice

fiir das Wirtschaftsjahr 2012

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs

Beschreibung der Geschaftstitigkeit

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt
wurde am 01. Januar 2006 gerindet.

Zum 01.01.2008 wurde der Betriebshof der Stadt Weiterstadt in den Eigenbetrieb
integriert.

Mit der Integration es Betriebshofes gliedert sich der Eigenbetrieb Kommunaler
Immobilienservice Weiterstadt KIS Weiterstadt in zwei Betriebszweige

1. Betriebszweig Immobilienverwaltung
2. Betriebszweig Bauhof

Gegenstand des Eigenbetriebes ist die zentrale Verwaltung, Bewirtschaftung und
Unterhaltung der bebauten stadteigenen Grundstiicke und Gebaude einschlieflich
der angemieteten und vermieteten Grundstiicke und Gebdude sowie die Pflege
und Unterhaltung der stadteigenen Griinflachen, die Strallenreinigung, den Win-
terdienst, die StralRenunterhaltung und die Abfallentsorgung.

Der Eigenbetrieb hat keinen Betrieb gewerblicher Art. Aufgrund der Vermietung
von Raumen fiir gewerbliche Zwecke mit Umsatzsteueroption nach § 9 UStG ist
der Betrieb umsatzsteuerlich erfasst.

Wesentliche Entwicklung im abgelaufenen Wirtschaftsjahr

Das abgelaufene Wirtschaftsjahr war im Investitionsbereich im Wesentlichen
durch Sanierungsmafinahmen der Bestandsgeb&dude wie z.B. Dachsanierungen
im Bereich der Kiiche und des Stuhllagers Birgerzentrum, Liftungs- und Hei-
zungsanlage Sporthalle Braunshardt, Grillhiitte Braunshardter Ténnchen, grund-
hafte Sanierung des Wohnhauses Lindenstralle etc. gepragt. Dartber hinaus
wurden im Wirtschaftsjahr 2012 die Grundstiicke fiir den Neubau des Blrgerhau-
ses Braunshardt erworben.

Im Bereich der laufenden Unterhaltung wurden verschiedene Instandsetzungs-
mafRnahmen wie z.B. die Erneuerung von Wasser/Abwasserleitungen, Wartung
und Instandsetzung von Eingangs- und Fluchtwegtiiren, Sanierung von Badern in
den kommunalen Wohnhausern, Verputz und Fassadeninstandsetzungen, Fens-
terbauarbeiten in Kita's etc. durchgefiihrt.

Auch im Wirtschaftsjahr 2012 wurde wieder an der Optimierung der organisatori-
schen Ablaufe und der Strukturierung eines funktionalen Auftrags- und Abrech-
nungsmanagements gearbeitet. Nur durch einen permanenten Anpassungspro-
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zess kdnnen die Arbeitsabldufe optimiert werden.

Eine unternehmensbezogene Spartenrechnung, die die Werte der Gewinn- und

Verlustrechnung innerhalb der Betriebszweige geman Satzung detailliert zerlegt
und den gebildeten Sparten zuordnet, liegt dem liegt dem Jahresabschluss bei.

B. Darstellung der Lage

l. Ertragslage

2012 Vorjahr Verénderung |
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerldose 7.354 7.317 + 37
Andere aktivierte Eigenleistungen 27 12 + 15
Sonstige betriebliche Ertrage 426 122 + 304
7.807 7.451 + 356

Materialaufwand 2.073 1.838 + 235
Personalaufwand 2.753 2.770 . 17
Abschreibung 865 872 - 7
Ubrige Aufwendungen 1.226 0934 + 2092
Finanzaufwand 347 326 + 21
(verrechnet mit Finanzertragen)
Sonstige Steuern 21 19 + 2
Jahresergebnis 522 692 - 170
Die Umséatze gliedern sich wie folgt auf:

2012 Vorjahr Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Nutzungsentschadigung Stadt 4.561 4.529 + 32
Leistungserstattung Bauhof 1.878 1.723 + 155
Miet- und Pachteinnahmen 766 742 + 24
Betriebskostenerstattung 298 292 + 6
Nebenerldse 17 19 - 2

7.520 7.305 + 215

Die sonstigen betrieblichen Ertrige enthalten mit TEUR 2,0 Erstattungen von
Versicherungen aus Schadenfallen. Im Vorjahr lag die Erstattung bei TEUR 0,5.

Im Materialaufwand sind TEUR 940 fiir Betriebskosten enthalten, denen als ge-
sondert abgerechnete Betriebskosten 298 TEUR gegeniiberstehen. Aulerdem
besteht ein Aufwand in Hohe von 462 TEUR fiir Reinigung und Wartung sowie
TEUR 1.104 fir Instandhaltungen. Davon betreffen TEUR 589 Leistungen des
Bauhofes die im Vorjahr bei TEUR 470 lagen.

Die librigen Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen aus den Raumkosten
(TEUR 91), Verwaltungskostenanteile (TEUR 240), Fahrzeugkosten (TEUR 360)
sowie Versicherungen (TEUR 92) zusammen.
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Vermogens- und Finanzlage

1. Vermogenslage

31.12.2012 Vorjahr Verédnderung
TEUR % | TEUR % TEUR

Aktivseite

Langfristiges Vermégen 71.347 94,4 | 71.166 95,3 + 181
(Anlagevermdgen)

Kurzfristiges Vermogen 3.923 5,2 3.238 4,3 + 685
Umlaufvermdgen)

Rechnungsabgrenzungsposten 324 0.4 291 0,4 + 33

75.594 100,00 | 74.695 | 100,0 + 899

Passivseite

Langfriste Mittel

s glg;;:rl::sltallErhaltene Zuschiisse 62.835 831 | 62.462 83,6 + 373
11.054 14,6 | 10.533 14,1 + 521
73.889 97,7 | 72.995 97,3 + 894

Kurzfristige Mittel

(Verbindlichkeiten und Rickstellungen 1.697 23 1.690 23 + 7

Rechnungsabgrenzungsposten 8 0,0 10 0,0 - 2

75.594 100,0 | 74.695 | 100,0 + 899

Das Anlagevermogen entwickelte sich in 2012 wie folgt:

TEUR TEUR
Stand 1. Januar 2012 71.166
Anlagezugénge 2011 2724
Anlagenabgange 2011 1.907
Abschreibungen 2012 636
Stand 31.Dezember 2011 LSS

Im Berichtsjahr fanden Investitionen von TEUR 2.724 statt, die mit TEUR 2.714 auf den
Betriebszweig Immobilien und mit TEUR 10 auf den Betriebszweig Bauhof entfielen.
Die Hohe des Stammkapitals blieb unverandert.

Der Jahresgewinn des Betriebszweiges Bauhof in Hohe von EUR 233.399,14 sowie der
Jahresgewinn des Betriebszweiges Immobilien in Hohe von EUR 288.180,53 soll der
Ricklage zugefuhrt werden.
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Kennzahlen zur Vermégenslage in 2012

31.12.2012 | Vorjahr Verande-
- rung
% % %
Anlagenquote 94,4 95,3 - 0,9
(Anlagevermdgen Bilanzsumme
Eigenkapitalquote 79,0 79,3 - 03
- bilanziell (EK/Bilanzsumme)
Verschuldungsgrad (Fremdkapital/EK) 19,6 18,7 + 0,9

2. Finanzlage

Einen Uberblick tiber die Herkunft und (iber die Verwendung der finanziellen Mittel
gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung:

| 2012 2011
1. Mittelzufluss aus laufender Geschéftstatigkeit 2.006 2.342
2. Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit -5.118 -5.118
3.Mittelzufluss/-abfluss aus Finanzierungstatigkeit - 879 6.018
4. Zahlungswirksame Veradnderungen des Finanz- 2.724 -3.773
mittelstandes (Summen der Zeilen 1,2 und 3)
5. Finanzmittelbestand am Anfang der Periode +2.827 +6.482
6. Finanzmittelbestand am Ende der Periode 3.630 2.827

Die Stichtagsliquiditat (Verhaltnis kurzfristiges Vermégen /kurzfristige
Schulden) war sowohl am 01. Januar als auch zum 31.Dezember 2011 positiv.

C. Prognosebericht
Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung und Ergebnisprognose

Flir das Jahr 2013 sind Investitionen von TEUR 2.141 sowie Kredittiigungen TEUR 273
geplant. Der geplante Zinsaufwand im Wirtschaftsjahr 2013 betréagt TEUR 360. Die
Instandhaltungsaufwendungen Darber sinken die Aufwendungen fiir die Instandhaltung
der Gebaude von TEUR 308 auf TEUR 282. Die Kosten fur die Haltung von Fahrzeugen
steigen von TEUR 373 auf TEUR 446. Die Aufwendungen fiir die Gebaudereinigung
steigen von TEUR 384 auf TEUR 445. Die Kosten fiir Wartungsarbeiten steigen von
TEUR 78 auf TEUR 121. Die Kosten fur das Instandhaltung des Inventars steigen von
TEUR 20 auf TEUR 45.

Weitere gravierende Erhéhungen im Bereich der Aufwendungen sind nicht absehbar.
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Die Umsatzerlése sollen von TEUR 8.109 in 2012 auf TEUR 8.832 in 2013 ansteigen.
Dieser Anstieg steht wesentlich im Zusammenhang mit der Erhdhung der Nutzungsent-
schadigung Stadt fur Gebaude.

Insgesamt wird mit einem Jahresergebnis fir 2013 von TEUR 44 gerechnet.

Die Buchwerte der Immobilien betragen im Durschnitt rd. das 8-fache der jahrlichen Um-
satzerlése. Der planmaRige Kapitaldienst (Zins- und Tilgung) betragt mit geplanten
TEUR 634 in 2013 7,2 % der jahrlichen Umsatzerlose.

D. Risikobericht
Steuerung und Management des Betriebs

Mit der Integration des Betriebshofes ab dem Wirtschaftsjahr 2008 in die bestehende
Eigenbetriebsstruktur wurde die Chance genutzt, Synergieeffekte insbesondere auf
dem Gebiet der Verwaltung und der Buchhaltung umzusetzen. Insbesondere der Auf-
bau und die Weiterentwicklung eines strukturierten Auftrags- und Abrechnungswesen
uber die Gebaudemanagementsoftware Speedikon hat ein hohes MaR an Effizienz
und rationelleren Arbeiten ermoglicht.

Weiterhin hat sich auch im Wirtschaftjahr 2012 gezeigt, dass die Verwandtschaft der
Tatigkeitsfelder zwischen den beiden Betriebszweigen zu einer Verbesserung der
Organisationsablaufe geflihrt hat.

Fur die Optimierung und Sicherung von reibungslosen Betriebs- und Arbeitsablau-
fen ist die Weiterentwicklung von klaren Strukturen zwischen den beiden Betriebs-
zweigen untereinander sowie das Verhdltnis zwischen der Stadt und dem Eigen-
betrieb erforderlich.

Um eine betriebswirtschaftliche Steuerung des Eigenbetriebes sicherzustellen, ist
der bereits begonnene Weg zum Aufbau einer Kosten- und Leistungsrechnung —
Spartenrechnung- weiter zu verfolgen. Nur durch eine klar strukturierte Sparten-
rechnung verfligt der Eigenbetrieb Uber die notwendigen Steuerungselemente, die
ein schnelles Reagieren auf aktuelle Situationen ermdglicht.

Wirtschaftliche Einflussfaktoren und Verkniipfungen zum Tréager des
Betriebes

Im Ubrigen wird grundsétzlich eine Nachfrage nach Wohnungen der angebotenen
Art im Markt bestehen und die Spezialimmobilien bzw. Objekte werden von der
Stadt bzw. stadtischen Einrichtungen genutzt werden. Die Stadt zahlt zurzeit Nut-
zungsentgelte, die sich aus den ausgabenorientierten Ist-Aufwendungen sowie zu-
satzlich einer berechneten Abschreibung auf die Gebaude zusammensetzen.
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Die Liquiditat des Eigenbetriebes solite sichergestellt sein, solange die selbst erwirt-
schafteten Geldiiberschiisse dazu ausreichen, die langfristigen Darlehen sowie die
laufenden ausgabewirksamen Bewirtschaftungsaufwendungen zu finanzieren. Ist dies
nicht mehr gewahrleistet, wiren geeignete Malnahmen zu ergreifen.

Eine zusitzliche Vorsorge fir kiinftige Unterhaltsaufwendungen wurde nicht getroffen.
In diesem Zusammenhang sei auf die unterstelite Nutzungsdauer der Gebaude von 80
Jahren hingewiesen, die zwangslaufig MaRnahmen der Modernisierung und GroQin-
standsetzung zur Folge haben, um ein Gebéude Uber 80 Jahre in wirtschaftlich nutz-
barem Zustand zu halten.

Fir die Sicherstellung der Zahlungsfahigkeit konnte der Eigenbetrieb bei ungunstigen
Rahmenbedingungen auf die Unterstiitzung der Stadt angewiesen sein, wenn hohe
Modernisierungsaufwendungen entstehen, die nicht durch Mieten und Pachten liquidi-
tatsmaRig verdient sind und ebenfalls nicht fremdfinanzierbar sind.

. Nachtragsbericht
Abgesehen von der Integration des Betriebshofes zum 01.01.2008 ergeben sich keine

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres im Sin-
ne des § 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB

Weiterstadt, 26.09.2016

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt
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Bestidtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchfuihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Kommunaler Immobi-
lienservice fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 geprift. Die Buchfihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeftihrten Pro-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung und Gber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprifung vor-
genommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Gber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler
berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lage-
bericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des
Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere
Beurteilung bildet.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR3-Gerau
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prafung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der La-
gebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Eigenbetriebs und stelit die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend

dar.

GroR-Gerau, 30. September 2016

CURACOMMERZ GMBH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

Bezeichnung
Sitz:
Organisationsform:

Satzung:

Anschrift:

Gegenstand

Geschaftsjahr: -
Stammkapital:

Betriebsleitung:

Vertretungsregelung:

Betriebskommission:

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt
Weiterstadt
Eigenbetrieb

Fassung vom 18.11.2005, zuletzt geandert durch die 3. Anderungssatzung
vom 16.4.2009, in Kraft getreten am 24.4.2009

Riedbahnstrafle 6, 64331 Weiterstadt

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt KIS Weiter-
stadt wird in zwei Betriebszweige gegliedert:

1. Betriebszweig Immobilienverwaltung

2. Betriebszweig Bauhof

Zweck des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice ist die zentrale
Verwaltung und Bewirtschaftung der stadteigenen Grundsticke und Gebéu-
de sowie die Pflege und Unterhaltung der stadteigenen Grunflachen, die
StraRenreinigung, der Winterdienst, die Stralenunterhaltung und die Ab-
fallentsorgung.

1. Januar bis 31. Dezember
Euro 10.000.000,00

Herr Rudiger Stark, kaufmannischer Betriebsleiter

Herr Klaus Wigand, technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Immobilien)
Herr Norbert Laubenheimer, technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Bau-
hof)

Die Vertretung erfolgt durch die Betriebsleiter gemeinschaftlich. Im Rahmen
der laufenden Betriebsfihrung kann die Betriebsleitung alle Betriebsleiter
oder auch besondere Betriebsangehorige zur Vornahme bestimmter Ge-
schafte oder bestimmter Arten von Geschaften erméachtigen. Die Namen
der Vertretungsberechtigten und der Umfang ihrer allemeinen Vertretungs-
berechtigung werden durch den Magistrat 6ffentlich bekannt gemacht.

13 Personen

Curacommerz GmbH

Wirtschaftsprifungsgeselischaft Steuerberatungsgesellschaft Grol3-Gerau
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Wesentliche Vertrage

Zu wesentlichen Vertragen, welche die technischen und wirtschaftlichen Grundlagen des Unterneh-
mens betreffen, ist Folgendes auszuftihren:

Beziiglich der durch die Stadt Weiterstadt genutzten Objekte liegt eine Nutzungs- und Servicevereinba-
rung im Entwurf vor, nach der entsprechend der noch nicht ausdrucklich schriftlich geregelten Handha-
bung in den Vorjahren als Nutzungsentgelte die nachgewiesenen Istkosten erstattet werden. In die Ist-
kosten werden Geb4udeabschreibungen fur eine angenommene Nutzungsdauer von 80 Jahren einge-
rechnet, wahrend Rucklagen fur Instandhaltung in den Kosten nicht berticksichtigt werden.

In den mit fremden Dritten abgeschlossenen Miet- und Pachtvertrégen finden abhéngig von den Mie-
tobjekten bzw. -parteien folgende Preisbildungssysteme angewendet werden:

Offentlich geférderter Wohnraum genehmigte Kostenmiete
Frei finanzierter Wohnraum Mietspiegel
Sonstige Objekte Marktmieten

Die Gesellschaft hat fur die wesentlichen Risiken ihres Geschéaftsbetriebs Versicherungen abgeschlos-
sen. Die Angemessenheit der Versicherungssummen und die Vollsténdigkeit des Versicherungsschut-
zes sowie die fristgerechte Zahlung der Pramien waren nicht Gegenstand unserer Priifung.

Stadtverordnetenversammliung

In der Stadtverordnetenversammliung vom 28. Januar 2016 wurde der von uns gepriifte und unter dem
Datum vom 10. November 2015 mit dem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehene Jahres-
abschluss zum 31. Dezember 2011 zusammen mit dem Lagebericht gebilligt und damit gemaf § 9
Abs. 2 der Eigenbetriebssatzung festgestellt.

Die von der Geschaftsfihrung vorgeschlagene Ergebnisverwendung wurde von der Stadtverordneten-
versammlung am 28. Januar 2016 beschlossen.

Der Geschaftsfuhrung wurde fur das vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011 laufende Geschaftsjahr
Entlastung erteilt.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011 wurde am 15. Februar 2016 veréffentlicht.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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Steuerliche Verhiltnisse

Der Eigenbetrieb unterhalt unverandert keinen kérperschaftsteuerlichen Betrieb gewerblicher Art. Im
Zusammenhang mit der Vermietung von R&umen an eine Gaststétte wurde gem. § 9 UstG zur Um-
satzsteuer optiert. Dariiber hinaus ist der Betrieb steuerlich nicht erfasst. In den Jahren 2011 bis 2012
wurde die Stadt Weiterstadt steuerlich geprift. Hieraus resultierten Nachzahlungen bei der
Umsatzsteuer sowie abweichende Beurteilungen zur Umsatzsteuerpflicht verschiedener Bereiche des
Eigenbetriebs, die zu Nachzahlungen von Umsatzsteuer fiuhrten. Diese wurden im Jahresabschluss
korrekt berlcksichtigt.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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Aufgliederung und Erldauterung

der Posten

des Jahresabschlusses

zZum

31. Dezember 2012

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt
Weiterstadt

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

GroRR-Gerau

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Grol-Gerau
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Aufgliederung und Erlduterung der Posten des Jahresabschlusses

Zu den wesentlichen Posten des Jahresabschlusses werden nachfolgend zur Verbesserung der Dar-
stellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage Aufgliederungen und Erléuterungen gegeben, soweit
entsprechende Angaben im Anhang nicht enthalten sind. Soweit Erlauterungen gleich lautend bei meh-
reren Posten derselben Gruppe zu wiederholen waren, werden diese zur Erleichterung der Lesbarkeit
des Berichts diesen vorangestellt.

Bilanz zum 31.12.2012

Die Bilanz zum 31.12.2012 ist diesem Bericht als Anlage beigefugt und schliet mit einer Summe von
Euro 75.594.439,58 (31.12.2011: Euro 74.694.563,88) ab.

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

Die immateriellen Vermoégensgegenstande und das Sachanlagevermdgen werden in einer EDV-
gestitzten Anlagenbuchhaltung ordnungsgemaf} nachgewiesen.

Eine von den Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgehende Darstellung der Entwicklung der ein-
zelnen Bilanzposten des Anlagevermégens enthélt der Anlagenspiegel im Anhang zum Jahresab-
schluss (Anlage 3).

Da im Anlagenspiegel die Entwicklung der Posten des Anlagevermbgens ausgehend von den ur-
springlichen Anschaffungskosten sowie die Entwicklung der kumulierten Abschreibungen dargestelit
sind, wird bei der Erlauterung der Abschlusspositionen die Darstellung auf die Entwicklung der Buch-
werte beschrankt.

Die Bewertung des Anlagevermdgens ist im Anhang dargestelit.

Abschreibungen werden grundsatzlich nach den steuerlich zulassigen hochsten Abschreibungssatzen
vorgenommen. Geringwertige Wirtschaftsguter werden grundsatzlich im Jahr ihrer Anschaffung voll-
standig abgeschrieben.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grof3-Gerau
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2,

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Ge-
schifts-, Betriebs- und anderen Bauten

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Grundsticke mit eigenen Bauten

Theater, Burgerhauser, Biachereien

Brand- und Katastrophenschutz

Sporthallen

Geschéftsbauten Verwaltung

Kindergarten, Jugend- und Freizeiteinrichtungen
Geschéftsbauten Seniorenheim
Grundstlickseinrichtungen

Geschaftsbauten Friedhéfe

Schulgebaude

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohn-
bauten

Bebaute Grundstiicke mit Wohnhausern
Wohngebaude

Euro_58.547.456.,85
(31.12.2011: Euro 54.158.405,12)

31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
20.894.625,17 20.519.445,07
13.219.586,42 8.261.114,99
6.296.926,48 6.397.674,78
5.947.5636,55 6.061.657,44
4.779.316,28 5.081.828,20
4.055.486,49 4.552.042,40
2.651.062,55 2.709.317,44

377.128,46 386.402,00
183.888,25 188.922,80
141.910,20 0.00
58.547.456,85 54.158.405,12

Euro 7.408.983,12

(31.12.2011: Euro

31.12.2012
Euro

3.777.713,00
3.631.270,12

7.408.983,12

7.602.598,88)

31.12.2011
Euro

3.873.188,00
3.729.410,88

7.602.598,88

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Grof3-Gerau
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3. Maschinen und maschinelle Anlagen Euro 241.346,61
(31.12.2011: Euro  269.020,39)
Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
Anlagen der Energieversorg. u. Betriebstech. 103.764,62 111.339,99
Sonstige Maschinen und Gerate und Reserveteile 64.673,38 86.368,22
Transport, Verpackung u. ahnl. Anlagen 35.991,18 40.954,19
Anlagen der Materiallagerung und -bereitstellung 26.635,83 30.357,99
Maschinen fur Warme, Kalte und chemische Prozesse 10.281,60 0.00
241.346,61 269.020,39
Die bilanzierten Anlagen betreffen vornehmlich den Betriebszweig Bauhof.
4. Betriebs- und Geschiftsausstattung Euro 152.159.40
(31.12.2011: Euro 183.067,37)
Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
Buromébel und -ausstattung 54.661,58 61.442,52
sonstige Betriebsausstattung 41.694,03 48.817,71
Sonstige Geschéftsausstattung 27.871,89 28.620,10
Fuhrpark 20.867,72 36.517,68
Werkstatteneinrichtungen und -geréate 3.899,75 3.271,62
Biromaschinen 1.791,77 2.178,33
Werkzeuge, Werksgerate, Modelle, Pruf-, Melimittel 1.371,66 1.617,33
Lager - und Transporteinrichung __1.00 602.08
152.159,40 183.067,37
5. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau Euro 4.997.293.35

(31.12.2011: Euro 8.952.962,27)

Die Anlagen im Bau betreffen insbesondere den Neubau des Stadtbros.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Gro-Gerau
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Summe Sachanlagen Euro 71.347.239,33

(31.12.2011: Euro 71.166.054,03)

Summe Anlagevermégen Euro 71.347.239,33
(31.12.2011: Euro 71.166.054,03)

B. Umlaufvermégen
l. Vorrate

1. fertige Erzeugnisse und Waren Euro 197.758.11
(31.12.2011: Euro  197.758,11)

Der Bestand betrifft ein zum Verkauf stehendes Grundstiick, das unverandert zu Anschaffungskosten
bewertet wurde.

ll. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Euro 64.194,28
(31.12.2011: Euro 179.191,49)

Die Forderungen wurden durch Listen nachgewiesen. Sie betreffen vornehmlich Mieten und Betriebs-
kostenerstattungen.

2. Forderungen an die Stadt Euro 1.585.811.13
(31.12.2011: Euro 1.349.739,56)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
Laufendes Verrechnungskonto Stadt 1.584.376,38 1.223.357,26
sonstige Forderungen verbund.Untern. - Umgliederng 1.434,75 334,30
Forderungen ggu. Stadt aus Altersteilzeit 0.00 126.048.00
1.585.811,13 1.349.739,56

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grof3-Gerau
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3. sonstige Vermégensgegenstinde Euro 32.119.75
(31.12.2011: Euro 33.783,99)
Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
Umsatzsteuerforderungen 27.869,06 27.687,07
Verschiedene Kleinbetrage 4.552 .69 6.096,92
Vorsteuer im Folgejahr abziehbar (7 %) 3,50 0,00
Wertberichtigungen -305.50 0,00
_32.119,75 __33.783,99
lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks Euro 2.043.579.15

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Sparkasse Darmstadt Termingeldkonto
Postbank Frankfurt

Handkasse(n)
DZ Bank
Handkasse

Sparkasse Darmstadt

Rechnungsabgrenzungsposten

(31.12.2011: Euro

31.12.2012
Euro

2.050.000,00
869,92
800,00
629,52

0,00
-8.720.29

2.043.579,15

Euro

1.477.396,57)

31.12.2011
Euro

1.500.000,00
3.618,84
0,00
1.213,26
800,00
-28.235,53

1.477.396,57

323.737,83

(31.12.2011: Euro

290.640,13)

Der Rechnungsabgrenzungsposten betrifft vor allem Ansparraten fur fiinf Darlehen, die erst kiinftig zur

Auszahlung kommen, dann aber ohne Verzinsung nur noch getilgt werden.

Summe Aktiva

Euro 75.594.439,58

(31.12.2011: Euro 74.694.563,88)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft

Grof}-Gerau
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PASSIVA

A. Eigenkapital

. Gezeichnetes Kapital Euro 10.000.000,00
(31.12.2011: Euro 10.000.000,00)

Ausgewiesen ist das Stammkapital des Eigenbetriebs Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice
zum Nennbetrag gemal § 3 der Eigenbetriebssatzung.

Il. Kapitalriicklage Euro 48.233.201.15
(31.12.2011: Euro 48.079.5672,31)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
Allgemeine Rucklage KIS 48.029.060,04 47.875.431,20
Allgemeine Rucklage Bauhof 204.141.11 204.141.11

48.233.201,15 48.079.572.31

lll. Gewinnvortrag Euro  965.767,33
(31.12.2011: Euro  515.494,67)

IV. Jahresiiberschuss Euro 521.579.67
(31.12.2011: Euro  691.752,40)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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B. Sonderposten fiir Zuschiisse und Zulagen

Der Posten hat sich wie folgt entwickelt:

Stand 31. Dezember 2011
Zufithrung 2012
Aufldsung 2012

Stand 31. Dezember 2012

Riickstellungen

sonstige Riickstellungen

Der Bestand hat sich wie folgt entwickelt

Euro 3.114.466.61
(31.12.2011: Euro 3.175.096,51)

Euro Euro
3.175.096,51
0,00
60.629,90 -60.629,90

—3.114 466,61

Euro 1.007.912,00
(31.12.2011: Euro 1.128.599,00)

Art der Stand zum Verbrauch Aufldsung Zufihrung Stand zum

Ruckstellung 1.1.2012 2012 2012 2012 31.12.2012
Euro Euro Euro Euro Euro

Altersteilzeit 906.899,00 162.887,00 0,00 0,00 744.012,00

Abschluss- und

Prafungskosten 50.700,00 15.700,00 0,00 70.000,00 105.000,00

Urlaub und

Uberstunden 171.000,00 19.400,00 0,00 7.300,00 158.900.00

Summe 1.128.599,00 197.987.00 0,00 77.300.00 1.007.912.00

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Grof3-Gerau
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D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten Euro 11.054.194,30
(31.12.2011: Euro 10.532.944,29)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
Darlehen Stadtblro Medienschiff 5.008.128,24 4.317.798,10
Darlehen KI Wohnungen 2.204.364,00 2.238.427,95
Darlehen Adam Danz Halle 1.550.347,14 1.5675.650,36
Darlehen Kita Apfelbaumgarten 1.395.150,28 1.421.999,13
Darlehen Neubau Arheilger Str. 43 476.615,73 485.794,23
Darlehen Kl Feuerwehr 235.225,81 260.451,65
Darlehen Kl Sporthallen 123.685,61 161.919,54
Darlehen Kl Kindergarten 30.677,49 40.903,33
Verschiedene Darlehen 30.000.00 30.000.00

11.054.194,30 10.532.944,29

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Euro 490.482,30
(31.12.2011: Euro 330.818,67)

Der Bestand wurde durch Listen nachgewiesen.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Gro3-Gerau
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3. Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Euro 13.243,97
(31.12.2011: Euro 446,08)

4. sonstige Verbindlichkeiten Euro 185.961,58

(31.12.2011: Euro  230.056,50)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2012 31.12.2011
Euro Euro
Rentenwert Lindenstrafie 18 115.842,66 120.657,53
Abwicklungen 26.359,90 4491315
Verbindlichkeiten ggii Personal 37.197,41 36.516,36
Lohnsteuerverbindlichkeiten 18.761,38 14.481,89
Erhaltene Kautionen 4.503,72 5.711,70
Ubrige -16.703.49 7.775.87
185.961,58 _230.056.50

Der negative Wert der Ubrigen Verbindlichkeiten resultiert aus der Umsatzsteuererklarung. Die Renten-
verpflichtung ergibt sich aus dem Erwerb eines Wohnhauses auf Rentenbasis.

E. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 7.630,67
(31.12.2011: Euro 9.783,45)

Der Bestand betrifft abgegrenzte Miet- und Nebenkostenzahlungen.

Summe Passiva ' Euro 75.594.439,58
(31.12.2011: Euro 74.694.563,88)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroB-Gerau
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Gewinn- und Verlustrechnuna fiir die Zeit vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

Die Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01. - 31.12.2012 weist einen Jahresuberschuss

von Euro 521.579,67 (2011: Euro 691.752,40) aus.

Gemal § 265 Abs. 2 HGB werden in der Gewinn- und Verlustrechnung zu jedem Posten der entspre-

chende Vorjahreswert gegenubergestellt, wobei zu beachten ist, dass die Vorjahreswerte nur den Be-

reich Immobilienservice betreffen und insofern nur begrenzt vergleichbar sind.

Umsatzerlose

Die Umsatzerlése werden netto ausgewiesen und setzen sich wie folgt zusammen:

Immobilienservice
Bauhof

Euro
(2011: Euro

2012
Euro

5.444.406,59
1.910.092,31

7.354.498,90

7.354.498.90

7.123.112,36)

2011
Euro

5.378.391,64
1.744.720.72

7.123.112,36

Die Umsatze im Bereich Immobilienservice blieben im wesentlichen auf dem Vorjahresniveau, wéhrend

der Umsatz des Bereichs Bauhof auf Grund héherer Anforderungen eine Steigerung aufweist. Im Ein-

zelnen zeigt sich folgende Zusammensetzung:

Immobilienservice

Nutzungsentschadigungen Stadt (8810.1140)
Miet- und Pachteinnahmen

Ertrage Auflésung Sonderposten
Personalkostenerstattungen Immobilienservice
Nebenerldse

Leistungserstattung FB | an Betriebshof -Imm.serv.
Sonstige Verwaltungs- und Betriebseinnahmen

Bauhof

Leistungserstattung an KIS Betriebshof
Mieteinnahmen Bauhof

4.560.584,45 4.528.911,00
765.163,57 741.700,29
60.629,90 53.153,58
33.733,00 41.621,14
23.335,27 12.803,78
874,00 0,00
86,40 _ 201,85
5.444.406,59 5.378.391,64
1.908.885,68 1.743.929,09
1.206.73 791,63

1.910.092,31

1.744.720,72

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

GroRR-Gerau
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2. andere aktivierte Eigenleistungen Euro 26.741,00
(2011: Euro 12.190,00)
3. sonstige betriebliche Ertrdage Euro  426.644.42
(2011: Euro  316.288,72)
Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:
2012 2011
Euro Euro
Erldse aus Betriebskostenerstattungen 298.723,70 291.887,11
Ertrage aus der VerduRerung von Anlagevermégen 64.999,75 0,00
Ertrage aus Spenden Nachlassen und Schenkungen 27.100,00 0,00
Zuschreibungen auf Abgeschriebene Forderungen 18.799,39 0,00
Verschiedene Kostenerstattungen 11.044,64 9.775,96
Einspeisung von Elektrizitat 3.052,62 6.176,77
Verschiedene Ertrage 2.924,32 8.448.88
426.644,42 316.288,72
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fiir bezogene Waren Euro 1.018.445.18
(2011: Euro  945.124,06)

Die Aufwendungen filr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren setzen sich wie folgt zu-

sammen:
2012 2011
Euro Euro
Heizkosten 485.288,94 446.368,06
Stromkosten 288.783,49 271.657,35
Frisch - und Abwasserkosten 138.969,66 148.786,13
Verschiedene Aufwendungen 40.603,82 30.763,87
Reinigungsmittel 34.864,36 19.693,65
Oberflachenentwasserung 29.934.91 27.955,00
1.018.445,18 945.124,06
Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen Euro  1.054.965,85
(2011: Euro  893.240,04)
Die Aufwendungen fur bezogene Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

2012 2011

Euro Euro
Instandhaltungskosten 518.596,97 366.312,72
Reinigungsarbeiten 380.115,47 363.013,32
Wartungsvertrage 81.545,51 81.607,70
Abfallbeseitigung 49.276,55 53.767,18
Abrechnungsdienst 14.008,99 16.035,87
Schadlingsbekampfung 3.468,90 3.617,60
Ubrige Betriebliche Aufwendungen 7.953.46 8.885,65
1.054.965,85 893.240,04

5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter

Die Léhne und Gehalter setzen sich wie folgt zusammen:

Euro 2.209.252,73
(2011: Euro  2.257.933,70)

2012 2011

Euro Euro
Angestelltenvergiitung 1.936.188,63 2.001.688,76
Veranderung Altersteilzeit-, Urlaubs- und Mehrarbeitsriickstellung 210.261,36 216.635,67
Beamtenbesoldung 40.318,50 39.609,27
Leistungsentgelt Beschaftigte 18.360,69 0,00
Ausbildungsentgelte f. gewerb. Azubis 4.123,55 0.00
2.209.252,73 2.257.933,70

Curacommerz GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grol3-Gerau
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b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversor-
gung und fiir Unterstiitzung Euro 543.882.89
(2011: Euro 512.224,90)

Der Posten soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fur Unterstitzung setzt sich

wie folgt zusammen:

Arbeitgeberanteil Sozialversicherung
Zusatzversorgungskasse
Versorgungskasse Beamte

Beihilfen

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstiande des Anlagever-
mdégens und Sachanlagen

2012 2011
Euro Euro
371.365,48 352.857,65
163.431,41 150.035,25
9.086,00 7.580,00
000 _1.752.00
543.882.,89 512.224,90
Euro 865.154,81
(2011: Euro 871.892,79)

Die Zusammensetzung ist aus dem dem Anhang beigefugten Anlagespiegel ersichtlich (vgl. Anlage 3).

7. sonstige betriebliche Aufwendungen

Euro 1.225.832,31

(2011: Euro 934.154,52)
Der Posten sonstige betriebliche Aufwendungen setzt sich wie folgt zusammen:
2012 2011
Euro Euro
Fahrzeugkosten 359.984,90 369.181,69
Verwaltungskostenanteile 242.755,37 187.137,79
Verl. aus Abgang von Sachanlagen 131.590,82 0,00
Raumkosten 112.951,41 103.018,31
Rechts- und Beratungskosten 95.414,38 25.070,02
Versicherungen 92.245,28 83.398,72
Nebenkosten des Geldverkehrs 60.619,95 62.098,97
Verschiedene Kosten unter 10.000 € 53.418,82 51.767,80
Kosten der zentralen Beschaffung 36.665,62 36.312,08
Ubertrag 1.185.646,55 917.985,38
Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GrolR-Gerau
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2012 2011
Euro Euro
Ubertrag 1.185.646,55 917.985,38
Einzelwertberichtigungen 21.424 .52 0,00
IT Anbindung , NSK und zentrale Erfassung 18.761.24 16.169,14
1.225.832,31 934.154,52
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige Euro 12.790,16
(2011: Euro 17.864,82)
Der Posten sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage setzt sich wie folgt zusammen:
2012 2011
Euro Euro
Zinsen von Sparkassen 12.126,82 9.961,31
Bankzinsen 663,34 7.903,51
12.790,16 17.864.82
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen Euro 360.149.78
(2011: Euro  343.530,14)
Der Posten Zinsen und &hnliche Aufwendungen setzt sich wie folgt zusammen:
2012 2011
Euro Euro
Darlehenszinsen 348.149,78 339.530,14
Auflésung von Disagio 12.000,00 4.000.00
360.149,78 343.530,14
10. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit Euro 542.990,93
(2011: Euro  711.355,75)
Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft Gro3-Gerau
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11. sonstige Steuern Euro 21.411.26

(2011: Euro 19.603,35)

Der Posten sonstige Steuern setzt sich wie folgt zusammen:

2012 2011

Euro Euro
Grundsteuer 14.806,61 12.974,89
Kfz-Steuer 6.604.65 6.628,46
21.411,26 19.603,35
12. Jahresiiberschuss Euro 521.579,67

(2011: Euro  691.752,40)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Gro3-Gerau
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Nachweis von Feststellungen zur OrdnungsmiiBigkeit der Geschiiftsfiihrung und zu den

wirtschaftlichen Verhiitnissen

Fragenkreis 1:
Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offenlegung
der Organbeziige

a)

b)

c)

d)

Gibt es Geschaftsordnungen far die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fur die
Geschaftsleitung sowie gof. flr die Konzernleitung? Gibt es darlber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation firr die Geschafts- sowie agf. fur die
Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen des
Unternehmens bzw. des Konzerns?

Es bestehen Geschiftsordnungen fiir die Betriebskommission und die Betriebsleitung. Uber die
Regelungen der Geschiftsordnung hinaus gibt es keinen Geschiftsverteilungsplan. Uns wurden
keine dariiber hinausgehenden Weisungen des Uberwachungsorgans fiir die Betriebsleitung
bekannt. Die getroffenen Regelungen entsprechen den Anforderungen bzw. Bediirfnissen des
Unternehmens.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Sitzungen der Betriebskommission und sieben Sitzungen der Stadt-
verordnetenversammlung mit Bezug zum Eigenbetrieb statt. Die Protokolle lagen uns vor.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Auskunftsgemaf iibt die Betriebsleitung keine entsprechende Aufsichtsratstitigkeit aus.

Wird die Vergtitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert
im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum,
erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung
ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Aufwandsentschidigungen an die Betriebskommission sind im Anhang angegeben. Da die
Betriebsleitung nur aus drei Personen besteht, wurde die Angabe iiber die Gesamtbeziige der
Betriebsleitung gem. § 286 Abs. 4 HGB unterlassen. Die Vergiitungen haben keine
erfolgsbezogenen Komponenten bzw. Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung.
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Fragenkreis 2:
Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)  Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/WWeisungsbefugnisse ersichtlich
sind? Erfolgt dessen regelmaBige Uberpriufung?

Es gibt eine Dokumentation der Personal- und Aufgabenstruktur sowie eine Festlegung der
Unterschriftsberechtigungen fiir sachliche und rechnerische Priifung sowie die
Anordnungsbefugnis.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?
Nein, hierfiir haben sich bei unserer Priifung keine Anhaltspunkte ergeben.
c) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumentiert?

Die Betriebsleitung hat den Erlass vom April 1998 , Korruptionsvermeidung in hessischen
Kommunalverwaltungen” des Hessischen Ministeriums des Innern zur Kenntnis genommen
und die erarbeiteten Empfehlungen teilweise umgesetzt. Gemif den uns erteilten Auskiinften
wurde der Erlass den Mitarbeitern vom stiadtischen Personalamt ausgehéndigt. Eine
Empfangsbescheinigung der Mitarbeiter hierfiir liegt nicht vor.

d)  Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fur wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und
-gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Durch die Aufstellung des Wirtschaftsplans wird ein Entscheidungsrahmen vorgegeben. Im
Rahmen unserer Priifung haben sich keine Beanstandungen ergeben.

e) Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertrégen (z.B. Grundsticksverwaltung,
EDV)?
Ja.

Fragenkreis 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der
Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bedurfnissen

des Unternehmens?

Das aus einem Wirtschafts- und Finanzplan bestehende Planungswesen entspricht den
Bediirfnissen des Unternehmens.

b)  Werden Planabweichungen systematisch untersucht?
Ja, von der Betriebsleitung durch Soll-Ist-Vergleiche.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlielich der Kostenrechnung der Gréfie und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, seit der Einfithrung des Buchhaltungsystems NSK wird eine Kostentréger- und
Kostenstellenrechnung erstellt, die nach Kostenarten, Kostentrdgern und Betriebszweigen
ausgewertet werden kann.
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d)  Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kredituberwachung gewéhrleistet?

Ja, die Uberwachung erfolgt zentral durch besondere Aufgabenzuweisungen an die
Gemeinschaftskasse der Gemeinden des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Die Abwicklung der Zahlungsstrome iiber die Gemeinschaftskasse entspricht in ihrer Funktion
einem zentralen Cash-Management. Die Uberpriifung der Administration der
Gemeinschaftskasse war nicht Gegenstand unseres Auftrages.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch

das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv
eingezogen werden?

Ja.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle
wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Es besteht kein institutionalisiertes Controlling. Die Koordination der Planungs-, Steuerungs-
und Kontrollaufgaben wird durch die Betriebsleitung und andere zustindige Stellen
vorgenommen.

h)  Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Das Unternehmen hat keine derartigen Anteile oder Beteiligungen.

Fragenkreis 4:
Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friahwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden
kénnen?

Die wesentlichen Risiken wurden durch die Betriebsleitung definiert und unterliegen einer
laufenden Uberwachung,

b)  Reichen diese MalRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die Mafinahmen nicht durchgefiihrt werden?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).
) Sind diese MaflRnahmen ausreichend dokumentiert?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).
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d)  Werden die Frithwarnsignale und Manahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).

Fragenkreis 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Die Antworten auf den Fragenkreis 5 entfallen, da derartige Finanzinstrumente nicht eingesetzt
werden.

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschéftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten
sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu
gehort:

Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern durfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrégen eingesetzt
werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang dirfen
offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieflich zuldssig
sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefuhrt wer-den dirfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Der Zweckverband setzt keine Finanzinstrumente i. S. d. Fragenkreises ein und hat auch keine
anderen der genannten Geschifte i. S. d. Fragenkreises getitigt.

b)  Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen
und zur Risikobegrenzung?

c) Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschéaftsumfang entsprechendes Instrumentarium
zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf
Erfassung der Geschéfte
Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

Kontrolle der Geschéfte?

d)  Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen
Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?
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Fragenkreis 6:
Interne Revision

a)  Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstdndige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine separate interne Revision besteht nicht.

b)  Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

c)  Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision
im Geschéaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen
(z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die
Interne Revision das letzte Mal Uber Korruptionsprévention berichtet? Liegen hiertber
schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

d)  Hatdie Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abgestimmt?
Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche
handelt es sich?
Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die

Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschiftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a)  Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans
zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und Mafnahmen nicht eingeholt worden ist?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

b)  Wurde vor der Kreditgew&hrung an Mitglieder der Geschaftsieitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Geschiftsvorfille lagen im Berichtsjahr nicht vor.
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c)

d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger Maltnahmen
ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedurftig behandelte Mafnahmen vorgenommen worden
sind (z.B. Zerlegung in TeilmaRnahmen)?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Ma3nahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlussen des
Uberwachungsorgans ibefeinstimmen?

Nein.

Fragenkreis 8:
Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

d)

e)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Reali-sierung auf Rentabilitat/
Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Diese Punkte werden tiblicherweise im Rahmen der jeweiligen Wirtschaftsplanung, die auch
der Stadtverordnetenversammlung vorliegt, angemessen geplant und gepriift. Im Berichtsjahr
wurden vorwiegend Investitionen zum Erhalt und der Verbesserung der vorhandenen Substanz

getitigt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu erméglichen (z.B.
bei Erwerb bzw. Verauierung von Grundstlicken oder Beteiligungen)?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Werden Durchfilhrung, Budgetierung und Veranderungen von In-vestiti-onen laufend tiberwacht
und Abweichungen untersucht?

Ja.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn
ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Die einzelnen Investitionsprojekte wurden planmégig durchgefiihrt. Wir verweisen auf unsere
Erlduterungen im Hauptteil des Priifungsberichtes.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschdpfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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Fragenkreis 9:
Vergaberegelungen

a)  Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige Verstéle gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es haben keine Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstofie gegen Vergaberegelungen vorgelegen.

b)  Werden fur Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B.
auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsitzlich werden Vergleichsangebote eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)  Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Ja, es besteht je Quartal in schriftlicher Form ein , Betriebswirtschaftlicher Report”, der
regelmifiig erfolgte.

b)  Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichtserstattung der Betriebsleitung gibt Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Eigenbetriebes.

c¢)  Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewthnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeman
abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche
Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Die betreffenden Organe wurden angemessen und zeitnah informiert. Im Rahmen unserer
Priifung haben wir keine ungewdhnlichen Geschiftsvorfille, Fehldispositionen oder Ahnliches
festgestellt.

d)  Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AkiG)?

Ublicherweise werden derartige Wiinsche in den Betriebskommissionssitzungen formlos
geduflert und durch die Betriebsleitung beantwortet. Ausweislich der uns vorgelegten
Protokolle gab es hier keine Besonderheiten.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Eine solche Versicherung liegt nicht vor, aber es besteht iiber die Stadt Weiterstadt eine
Eigenschadenversicherung..
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g)  Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans
gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Solche Interessenkonflikte wurden nicht gemeldet.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)  Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?
Im Rahmen unserer Priifung ergeben sich dafiir keine Hinweise.

b)  Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Bestinde konnten wir im Rahmen der Abschlusspriifung nicht
feststellen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 12:
Finanzierung

a)  Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen
finanziert werden?

Erliuterungen zur Kapitalstruktur, zu Finanzierungsquellen und den dazu gehorigen
Kennziffern geben wir im Hauptteil dieses Priifungsberichts. Gemif} Vermdgensplan 2012 sind
Investitionsmassnahmen von TEur 677 und Darlehenstilgungen von TEur 1.031 geplant, fiir
deren Finanzierung neben eigenen Mitteln eine Kreditaufnahme von TEur 800 geplant ist.

b)  Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?
Ein Konzern liegt nicht vor.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien der
offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen

Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat solche Finanz-/Fordermittel nicht erhalten.
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Fragenkreis 13:
Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Nein, die Kreditwiirdigkeit ist durch die Gebietskérperschaft sichergestellt. Auflerdem besteht
eine Eigenkapitalquote von rd. 84 %.

b) Istder Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Rucklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Das Berichtsjahr schliefit mit einem Jahresiiberschuss im Bereich Immobilienservice und einem
Jahresiiberschuss im Bereich Bauhof. Ausschiittungen an die Gebietskorperschaft sind nicht
vorgesehen. Der Jahresiiberschuss des Bereiches Immobilienservice aus dem Vorjahr sowie der
Jahresfehlbetrag des Bereiches Bauhof aus dem Vorjahr wurden auf neue Rechnung
vorgetragen.

Fragenkreis 14: Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a)  Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis setzt sich zusammen aus dem Jahresiiberschuss des Bereiches
Immobilienservice in Hhe von Euro 288.180,53 und dem Jahresiiberschuss des Bereiches
Bauhof in Héhe von Euro 233.399,14.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt?
Nein.

C) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Geselischaftern eindeutig

zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Der Leistungsaustausch zwischen der Gebietskérperschaft, anderen Einrichtungen der
Gebietskérperschaft und dem Eigenbetrieb werden zu angemessenen Konditionen abgewickelt.

d)  Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es ist keine Konzessionsabgabe abzufiihren.
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Fragenkreis 15:
Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Nein.

b)  Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
Mafinahmen handelt es sich?

Vgl Antwort zu a).
Fragenkreis 16:
Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage
a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Vgl. die Antwort zu 15 a).

b)  Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Vgl. Antwort zu Frage 15 b).
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirschafts-
prifern  oder  Wirtschafispriifungsgesellschaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftspriffer genannt) und ihren Auflraggebern Gber
Pritffungen, Beratungen und sonslige Aufirége, soweil nicht etwas anderes
ausdrilcklich schrifllich vereinbart oder geselzlich zwingend vorgeschrieber
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegentiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfilhrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen
ordnungsméabiger Berufsausiibung ausgefilhrt. Der Wirtschaftsprifer ist
bergcgtigt, sich zur Durchfilhrung des Auftrages sachversténdiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - aufier bei betriebs-
wirtschaftlichen Priffungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Aufirag erstreckl sich, soweil er nicht darauf gerichtel ist, nicht auf
die Priffung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechis oder
Sondervorschriften, wie z. B, die Vorschriften des Preis-, Wettbawerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaflungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Ausflihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Prifungshandiungen, die geziell auf die
Aufdeckung  von Buchfilschungen und sonstigen Unregelmatigkeiten
gerichtel sind, wenn sich bei der Durchilibrung von Priffungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen Auferung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hal dafiir zu sorgen, daf dem Wirtschaftsprifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfihrung des Auflrages
nolwendigen Unterlagen rechizeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgdngen und Umsidnden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen,
Vorgdnge und  Umstande, die erst wahrend der Tatigkell des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirschaftsprifers hat der Auftraggeber die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schrifilichen
Erklarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dafd alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Auftrdge auf
eigene Rechnung zu Ubernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hal dar Wirtschaftspriffer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schrifliche Darstellung maBgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Berichl, soweil nichls anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattel. Mindliche Erklérungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers auferhalb des erleilten Aufirages sind slets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber sleht dafiir ein, dafl die im Rahmen des Aufirages vom
Wirlschaftsprifer gefertigten Gutachiten, Organisationspldne, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Barechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

1) Die Weitergabe beruflicher Auflerungen des Wirtschaftspriifers
Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Drillen bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhaltl die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein VerstoR berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefihrten Auftrage des
Auftraggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfillung durch ‘den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfillung kann er auch Herebsatzun? der Vergitung oder
Riickgangigmachung des Verirages verlangen: ist der Aultrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechls oder von einem  6ifenllich-rechtlichen
Sondervermdgen  erleill  worden, so kann der Auftraggeber die
Rilckgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfullung fir ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muf vom Auftraggeber
unverziiglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

3)  Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
ormelle Méngel, die in siner beruflichen AuRerung (Bericht, Gulachten und
dgl.) des Wirtschafispritfers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirl-
schaftspriffer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignel sind, In der beruflichen Aullerung des Wirlschaftsprifers enthallene
Ergebnisse in Frage zu steflen, berechtigen diesen, die Auferung auch
Dritten gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu horen.

9. Haftung

(1) Fdr gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungs-
beschrankung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift nach eine Regelung im Einzelfall bestehl, Ist die
Haftung des Wirtschaflsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Ari, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei elnem fahrlassig verursachten einzelnen Schadenslall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkl; dies gill auch dann, wenn
sine Haflung gegeniiber elner anderen Parson als dem Auftraggeber
begriindet sein sollle. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezliglich eines
aus mehreren Pflichiverielzungen stammenden  einheitlichen Schadens
ge:geban. Der einzelne Schadensfall umfalit samtliche Folgen siner

flichtverletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in elnem oder in
mehreren  aufeinanderfolgenden  Jahren entstanden sind. Dabei gill
mehrfaches auf gleicher oder glelchartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pllichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten  miteinander  In rechtichem oder  wirlschafilichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtsehaflsprifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das FOnffache der Mindestversicherungssumme gilt nichl bel geselzlich
vorgeschriebenen Pflichtprifungen.

(3) Ausschiuffristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlufifrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechligle
von dem Schaden und von dem anspruchsbegrindenden Ereignis Kenninis
arlangt hal, spateslens aber innerha\b von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begrindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nichl innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seil der schrifllichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klagde erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu machen, bleibt unbertihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrénkung.
52001
1/2002



10. Erginzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Eine pachtragliche Anderung oder Klrzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mil einem Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts baedarf, auch wenn aine Verdfientlichung
nicht statifindet, der schrifilichen Einwilligung des Wirtschaflspriifers, Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, 5o st ein Hinwels
auf die durch den Wirtschaftspritfer durchgefthrte Prifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkelt bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Besliligungsvermerk, so darf der
Bestillgungsvermerk nichl weilerverwende! werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvarmerk hereits verwendel, so hal er auf Verlangen des
Wirtschallspriifers den Widerrul bekannlzugeben,

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergianzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer Isl berechtigt, sowohl bei der Beralung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannien Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig. und vollslandig  zugrunde zu legen; dies gilt auch fur
Buchfthrungsauftrige. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfafst nichl die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dall der Wirtschafispriifer hierzu
ausdilicklich den Auflrag (ibernommen hal. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaltsprifer alle fiir die Wahrung von Fristen
wesentiichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig
vorzulegen, dal dem Wirtschaflspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfugung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbellung der Jahressteuererklarungen flr die Einkommensteuer,
Karperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermogensteusrarklérungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklérungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
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Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e} genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheltsbewertung und
Vermégensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Veriretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) dim beratende und gutachtiiche Tatigkeit i Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhtihung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt  und  Ausscheiden  eines Gesellschafters,
Belrigbsvarduferung, Liguidation und dergleichen.

b

(6) Soweil auch die Ausarbeltung der Umsatzsteuerjahreserklérung als
zusétzliche Tatigkeit (ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwalger besonderer buchméfiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Belracht kommenden umsatzsteuerrachllichen Vergiinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstdndige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Ubernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1)  Der Wirtschaftspritfer ist nach Mafigabe der Gesetze verpflichtet, tber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tétigkeit fiir den
Auftraggeber bekannt warden, Stillschwelgen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Gaschaftsverbindungen
hanbdelt, es sei denn, dall der Aufiraggeber ihn von dieser Schweigepflichl
entbindet.

(2) Der Wirschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche Aulerungen (ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen.

(3)  Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unlerl@il der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaflspriifer
zur fristlosen Kindigung des Vertrar\ges berechtigt, Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftspriifers aufl Ersatz der ihun durch den Verzug oder
die  unterlassene  Milwirkung  des  Aufiraggebers  enistandenan
Mebraufwendungen sowie des verursachlen Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaflsprifer von dem Kindigungsrechl keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer ~hat neben seiner  Gebihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse
auf Verglitlupg und Austagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen.
Mehrere Auftraggeber haflen als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgesteliten Forderungen zuldssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages Ihm iibergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den (ber den Auftrag gefihrten
Schriftwechsel zehn Jahra auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hal der
Wirlschaflsprifer  auf Verlangen des Aufiraggebers alle  Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlall seiner Tatigkeit fir den Auftrag von diesem
oder fur diesen arhallen hat. Dies gilit jedoch nicht filr den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftspriifer und seinem Auﬂraggeber und fiir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrifl besitzt. Der
Wirtschaftsprifer kann von  Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zurlickgibl, Abschriften oder Fotokopien anferligen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.



