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Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 9. gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und des Ausschusses fir
Soziales und Kultur lade ich Sie herzlich ein fir

Montag, 5. November 2018 um 19:30 Uhr
im Rathaus, Sitzungsraum Verneuil sur Seine, Riedbahnstral3e 6.

Auf die beiliegende Tagesordnung, die Bestandteil der Einladung ist, wird verwiesen.

Die Mitglieder des Ausschusses kdnnen sich im Einzelfall durch andere Stadtverordnete vertreten
lassen (8 62 Abs. 2 HGO). Sollten Sie verhindert sein, verstéandigen Sie bitte eine Vertreterin oder
einen Vertreter.

Mit freundlichen Grif3en

Kurt Weldert Andreas Enzmann

Vorsitzender Vorsitzender

F.d.R.



Tagesordnung

zur 9. gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und des Ausschusses fir

Soziales und Kultur
am 5. November 2018 um 19:30 Uhr

Drucksache
Genehmigung der Niederschrift Uber die gemeinsame Sitzung des Haupt-
1. und Finanzausschusses und des Ausschusses fir Soziales und Kultur vom
4. Juni 2018
2. Medizinische Versorgung in Weiterstadt; Antrag der SPD-Fraktion 10/0625
3 Grundsatzbeschluss zur Planung von Kinderbetreuungsplatzen im Stadtteil 10/0607/1

Riedbahn




NIEDERSCHRIFT

8. Gemeinsame Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses und des Ausschusses fur
Soziales und Kultur
der Stadt Weiterstadt

10. Legislaturperiode 2016/2021

am 4. Juni 2018

Rathaus, Riedbahnstrafde 6,
Sitzungsraum Verneuil sur Seine

Beginn |19:00 Uhr
Ende 20:45 Uhr




Anwesende:

SPD-Fraktion
Enzmann, Andreas
Fischer, Wilhelm
Girardi, Donato
Gurkan, Benjamin
Harnischfeger, Lukas
Keil, Kathrin
Sausner, Barbara
Stallmann, Jana

CDU-Fraktion
Diurr, Ina

Kohler, Lutz
Lutzkendorf, Frank
Mager, Marcus

ALW-Fraktion

Amend, Heinz Giunther

Becker, Birgit
Geertz, Matthias
Mollmann, Martin

FWW-Fraktion
Lorenz, Lydia
Moczygemba, Eugen
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Magistrat

Berger, Manfred

Fischer, Willi

Geter, Stephan
Hasenauer, Josef

Moller, Ralf

Pohl, Edgar
Reitz-Gottschall, Angelika
Spétling-Slomka, Dorothea
Thalheimer, Werner

Auslanderbeirat
Didonna Schnellbacher, Maria
Pennisi-Maniaci, Rosa

Seniorenbeirat
Deul3er, Volker

Ehrenamtlicher
Behindertenbeauftragter
Blattler, Peter

Schriftfihrung
Rupp, Jens

Verwaltung

Janusch, Katja

Krug von Nidda, Ariane
Wesp, Frank

Wilhelm, Monika

Presse
Darmstadter Echo: Wickel, Marc Dr.
Wachenkurier : Iftode, Georgeta

Der stellvertretende Vorsitzende des Haupt- und Finanzausschusses, Wilhelm Fischer,
Ubernimmt die Leitung des gemeinsamen Ausschusses und eréffnet die Sitzung.

Die Einladungen zu der heutigen Sitzung wurden verspatet von der Post zugestellt. Es kann
jedoch, sofern niemand wiederspricht, Giber die auf der Tagesordnung stehenden
Drucksachen beraten werden. Der Verkirzung der Ladungsfrist gemaf § 58 HGO wird

einstimmig zugestimmt.

Somit sind die die Einladungen ordnungsgemal ergangen (88 56 und 58 HGO), die Sitzung
ist offentlich bekannt gemacht worden (8 58 HGO) und der Ausschuss ist beschlussfahig.

Als Tischvorlagen liegen zu Tagesordnungspunkt 2 die Drucksache 10/0495/2 und zu
Tagesordnungspunkt 3 die Drucksache 10/0499/1 vor. Die Tagesordnung wird um diese

Unterpunkte erganzt.
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Die Einladungen zu der heutigen Sitzung wurden verspatet von der Post zugestellt. Es kann
jedoch, sofern niemand wiederspricht, Gber die auf der Tagesordnung stehenden
Drucksachen beraten werden. Der Verkurzung der Ladungsfrist geméaf 8 58 HGO wird
einstimmig zugestimmt.

Somit sind die die Einladungen ordnungsgemal ergangen (88 56 und 58 HGO), die Sitzung
ist 6ffentlich bekannt gemacht worden (8 58 HGO) und der Ausschuss ist beschlussfahig.

Als Tischvorlagen liegen zu Tagesordnungspunkt 2 die Drucksache 10/0495/2 und zu
Tagesordnungspunkt 3 die Drucksache 10/0499/1 vor. Die Tagesordnung wird um diese
Unterpunkte erganzt.

Folgende Tagesordnung wird somit festgestellt:

Drucksache
Genehmigung der Niederschrift Uber die gemeinsame Sitzung des Haupt-
1. und Finanzausschusses und des Ausschusses fur Soziales und Kultur vom
19. Juni 2017
2. Grundsatzbeschluss zum Neubau Kita Grafenhausen, Turmstralle 21 10/0495/1
51 GrL_mdsatzbesch_Iuss zum Neubau Kita Grafenhausen, Turmstralle 21, 10/0495/2
weitere Informationen
3. Beitragsfreistellung fir den Besuch des Kindergartens 10/0499/1
31 Beltragsfrelstellung fur den Besuch des Kindergartens; weitere 10/0499/2
Informationen
4. Mafnahmenkatalog Férderung Ganztagsschulentwicklung ab Schuljahr 10/0500/1

2018/2019

Tagesordnungspunkt 1
Genehmigung der Niederschrift Gber die gemeinsame Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses und des Ausschusses fur Soziales und Kultur vom 19. Juni 2017

Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift gilt als
festgestellt.

Tagesordnungspunkt 2
Grundsatzbeschluss zum Neubau Kita Grafenhausen, Turmstraflle 21
Drucksache: 10/0495/1

Tagesordnungspunkt 2.1

Grundsatzbeschluss zum Neubau Kita Grafenhausen, TurmstralRe 21;
weitere Informationen

Drucksache: 10/0495/2
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24. Mai 2018 die Drucksache zur
weiteren Beratung an den Ausschuss Uberwiesen.

Fragen der Anwesenden werden durch Burgermeister Moller bzw. die Verwaltung beantwortet.
Hierbei wird insbesondere aufgrund der durch die Tischvorlage bereitgestellten Daten die
Lebensdauer der verschiedenen Bauweisen in Relation zu den Kosten diskutiert.

Die Verwaltung wird daher beauftragt, bis zur Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung eine Ubersicht der Folgekosten der verschiedenen Bauweisen vorzulegen.
Daruber hinaus ist aufgrund der zu erwartenden Mehrbelastung zu den ,Hol- und Bringzeiten®
eine Stellungnahme zur verkehrlichen Situation, insbesondere zur Vermeidung einer Uberlastung
der Gartenstral3e zu erstellen.

Der Haupt- und Finanzausschuss und der Ausschuss flr Soziales und Kultur leiten die
Drucksache der Stadtverordnetenversammlung ohne Beschlussvorschlag weiter.

Zur Stadtverordnetenversammlung werden die o.g. Prifauftrége vorgelegt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Tagesordnungspunkt 3
Beitragsfreistellung fir den Besuch des Kindergartens
Drucksache: 10/0499/1

Tagesordnungspunkt 3.1
Beitragsfreistellung fir den Besuch des Kindergartens; weitere Informationen
Drucksache: 10/0499/2

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24. Mai 2018 die Drucksache zur
weiteren Beratung an den Ausschuss Uberwiesen.

Die Fragen der Anwesenden werden durch Birgermeister Moller und die Verwaltung
beantwortet.

Die ALW Fraktion stellt fest, dass die Fassung der Geblihrensatzung nicht mit der Synopse
Uibereinstimmt. Insofern wird die Verwaltung gebeten, 8§ 1 Absatz 5 der Gebuhrensatzung zur
Satzung Uber die Benutzung der stadtischen Kindertageseinrichtungen entsprechend der
Synopse anzupassen. Dartber hinaus ist die Formulierung des bzw. der Alleinerziehenden zu
streichen.

Eine Uberarbeitete Satzung ist der Niederschrift als Anlage beigeflgt.
Die ALW-Fraktion stellt folgenden Antrag zur Drucksache 10/0499/2:
Die Stadt bietet neben dem kostenfreien 6 Stundenmodell von 7:00 Uhr bis 13:00 Uhr ein

weiteres kostenfreies Modell von 8:00 Uhr bis 14:00 Uhr an.

Abstimmungsergebnis:
8 Ja-Stimmen (4 ALW, 4 CDU)
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10 Nein-Stimmen (2 FWW, 8 SPD)

Der Antrag wird somit abgelehnt.

Der Haupt- und Finanzausschuss und der Ausschuss fur Soziales und Kultur empfehlen
der Stadtverordnetenversammlung folgende Beschlussfassung:

1. Der Magistrat wird beauftragt, einen Antrag auf die Landesforderung zur erweiterten
Beitragsfreistellung fiir den Besuch des Kindergartens fur Kinder vom vollendeten dritten
Lebensjahr bis zum Schuleintritt ab 1. August 2018 beim Regierungsprasidium Kassel als
zustandige Bewilligungsbehérde zu stellen.

2. Soweit das Land Hessen der Stadt Weiterstadt Zuweisungen fur die Freistellung von
Teilnahme- und Kostenbeitrdgen bei Kindern vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zum
Schuleintritt fir die Benutzung der Kindertagesstétten und altersiibergreifenden
Einrichtungen gewabhrt, stellt die Stadt Weiterstadt die Kinder in allen Kindertagesstatten
im Stadtgebiet bis zu 6 Stunden taglich beitragsfrei, soweit eine Betreuung in diesem
Umfang in Anspruch genommen wird.

3. Der Magistrat wird beauftragt eine entsprechende Verrechnung mit den
Kindertagesstatten in freier Tragerschaft festzulegen.

4. Die

— Satzung Uber die Benutzung der stadtischen Kindertageseinrichtungen (Drucksache
10/0499/1) und

— die Gebuhrensatzung zur Satzung Uber die Benutzung der stadtischen
Kindertageseinrichtungen (Anlage zur Niederschrift)

werden in den vorliegenden Fassungen beschlossen.

5. Die Verwaltung ermittelt, wie die Betreuungsmodelle in Folge der teilweisen
Geblhrenbefreiung gebucht werden und wie sich dies auf die zukinftige
Modellgestaltung, die Mittagessensituation und die Personalsituation auswirkt. Das
Ergebnis soll bis Ende Oktober 2018 vorliegen.

Abstimmungsergebnis:
14  Ja-Stimmen (4 CDU, 2 FWW,8 SPD)
4  Enthaltungen (4 ALW)

Tagesordnungspunkt 4
Malnahmenkatalog Forderung Ganztagsschulentwicklung ab Schuljahr 2018/2019
Drucksache: 10/0500/1

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24. Mai 2018 die Drucksache zur
weiteren Beratung an den Ausschuss Uberwiesen.

Die Fragen der Anwesenden werden durch Burgermeister Moller und die Verwaltung
beantwortet.
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Die ALW-Fraktion stellt folgenden Antrag zur Drucksache 10/0500/1:

Die Formulierung ,oder eines Alleinerziehenden® ist aus der Gebuhrensatzung zur
Benutzungssatzung uber die Inanspruchnahme der stadtischen Schulkinderbetreuung zu
streichen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Eine Uberarbeitete Satzung ist der Niederschrift als Anlage beigeflgt.

Darlber hinaus ist in der Kooperationsvereinbarung mit der Astrid-Lindgren-Schule auf der
Titelseite unter § 1 das Wort ,Carl-Ulrich-Schule® durch , Astrid-Lindgren-Schule® zu ersetzen.

Der Haupt- und Finanzausschuss und der Ausschuss fur Soziales und Kultur empfehlen
der Stadtverordnetenversammlung folgende Beschlussfassung:

1. Der ,MalRnahmenkatalog Forderung Ganztagsschulentwicklung ab Schuljahr 2018/2019¢
wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Gebihren- und Benutzungssatzung Uber die Inanspruchnahme der stadtischen
Schulkinderbetreuung werden in den vorliegenden Fassungen (Benutzungssatzung aus
Drucksache 10/0500/1 und Gebuhrensatzung siehe Anlage zur Niederschrift) beschlossen.

4. Die Die ,Foérderrichtlinie 2018 - 2021 wird zur Kenntnis genommen und in der vorliegenden
Fassung (aus Drucksache 10/0500/1) beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

2. Die Stadt Weiterstadt Gbernimmt die Tragerschaft im Rahmen des ,Pakt fur den Nachmittag*
(PfdN) an der Astrid-Lindgren-Schule und der Carl-Ulrich-Schule ab dem Schuljahr 2018/19.

Abstimmungsergebnis:
14  Ja-Stimmen (4 ALW, 2 FWW, 8 SPD)
4  Nein-Stimmen (4CDU)

gez. gez.
Wilhelm Fischer Andreas Enzmann Jens Rupp
stellv. Vorsitzender des Vorsitzender des Schriftfihrung
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Haupt- und Finanzausschuss Ausschuss fir Soziales
und Kultur

Anlagen:
— Entwurf Kindertageseinrichtungen-Gebuihrensatzung (4 Seiten)
— Entwurf Schulkinderbetreuung-Gebihrensatzung (3 Seiten)



SPD-Fraktion Weiterstadt
Fraktionsvorsitzender
Benjamin Gulrkan
Riedbahnstralle 6
64331 Weiterstadt

Weiterstadt, 15.10.2018

Antrag der SPD-Fraktion: ,,Medizinische Versorgung in Weiterstadt‘

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
bitte nehmen Sie folgenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten
Stadtverordnetenversammlung. Vielen Dank.

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliefen:

Der Magistrat der Stadt Weiterstadt wird beauftragt zu prifen, inwieweit in der Stadt
Weiterstadt in Kooperation mit dem Landkreis Darmstadt-Dieburg ein medizinisches
Versorgungszentrum geschaffen werden kann.

Begriindung:

In Weiterstadt gibt es zurzeit 13 Hausarztpraxen, wobei in manchen Praxen mehrere Arzte
tatig sind. Zurzeit werden durchschnittlich 1.700 Patienten pro Quartal in den einzelnen
Praxen versorgt. Die Versorgungsquote liegt damit bei ca. 88%. Mittel- bis langfristig
(spatestens bis zum Jahre 2030) ist jedoch die arztliche Versorgung in Weiterstadt gefahrdet.

Viele praktizierende Arzte sind heute schon (iber 55 Jahre alt, zum Teil sogar wesentlich
alter. Einzelne Hausarztpraxen suchen bereits seit geraumer Zeit vergeblich Nachfolger.
Zudem muss der demografische Wandel und damit die voraussichtlich zunehmende Anzahl
alterer Menschen, die einer medizinischen Versorgung bedurfen, angemessen berucksichtigt
werden.

Benjamin Gurkan
Fraktionsvorsitzender SPD-Fraktion



Drucksache 10/0607/1

Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt, 25. September 2018

Vorlage an

Stadtverordnetenversammlung fiir die Sitzung am 25.10.2018

Grundsatzbeschluss zur Planung von Kinderbetreuungsplatzen im Stadtteil Riedbahn

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung nimmt das Ergebnis des Masterplans ,Kita Wiesen-
stralRe, Stadtteil Riedbahn® zur Kenntnis.

2. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 16. Méarz 2017 Drucksache
10/0229/2 zur Realisierung eines Anbaus an die bestehende Anlage der Kindertagesstat-
te WiesenstralRe wird aufgehoben.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, nach alternativen Standorten fir den Neubau einer bis zu
sechsgruppigen Kindertagesstétte in der Riedbahn zu suchen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Flurstiicke Flur 6, 61/10, 61/11, 61/12 zu vereinigen
und die Liegenschaft bebaut oder unbebaut mit dem Ziel der Errichtung einer Wohnbe-
bauung zu vermarkten.

Sachverhalt:

Laut Bedarfsplanung des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird ab dem Kita-Jahr 2019/2020
eine weitere U3-Gruppe im Stadtteil Riedbahn erforderlich. Ferner werden in ganz Weiter-
stadt noch bis zu sechs U3-Gruppen gebraucht, um das Ausbauziel von 50 % zu erreichen.
Hiervon sind zwei U3-Gruppen im Kita-Neubau der Turmstral3e 21 geplant. Die Schaffung
von zehn zusatzlichen Tagespflegeplatzen ist vorgesehen. Es fehlen demnach immer noch
drei U3-Gruppen.

Die Kita ,WiesenstraRe 50“ ist mit fiinfzig U3 - Betreuungsplétzen derzeit die einzige stadti-
sche Kinderbetreuungseinrichtung im Stadtteil Riedbahn. Neben dem privaten Angebot einer
Tagesmutter sind bislang keine U3-Betreuungsplatze im Stadtteil Riedbahn verflgbar.

Zu Punkt 1: Im August 2017 hat der Eigenbetrieb ,Kommunaler Immobilienservice® (KIS) bei
der Planungsgruppe Vogel, Darmstadt die Untersuchung des Kita-Standorts ,Wiesenstralle,
OT Riedbahn® bzgl. Sanierungsbedarf und Erweiterungsfahigkeit in Auftrag gegeben (Mas-
terplan siehe Anlage 1).

Die Kita ,Wiesenstralle 50 befindet sich im Flur 6 auf den Flurstiicken 61/10, 61/11 und
61/12. Das Bestandsgebaude steht mittig auf dem langgestreckten Grundstiick. Im vorderen
Bereich befinden sich Parkplatze, im rickwartigen Bereich das Aul3en- und Spielgelande.
Das Grundstuck liegt mitten im Wohngebiet, was in Bezug auf La&rmemissionen problema-
tisch ist.

Das aus dem Jahr 1966 stammende Wohnhaus wurde 1992 zur Kinderbetreuungseinrich-
tung ungenutzt und 1999 durch einen Anbau in Holzstanderbauweise erweitert. Neben ei-
nem grof3en Gruppenraum stehen derzeit drei Funktionsraume, ein Mehrzweckraum und die
dazu gehoérigen Nebenraume zur Verfigung.

Laut Untersuchung der Planungsgruppe Vogel liegt das Flachenangebot der Kita ca. 40 %
unter der Nutzungsflache eines vergleichbaren Kita-Neubaus.
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Die Bauzustandsanalyse der Kita Wiesenstral3e hat ergeben, dass aufgrund des schmalen
und tiefen Grundstiickszuschnitts die Erweiterung des ehemaligen Wohnhauses um eine
zusatzliche Gruppe aus funktionaler und bautechnischer Sicht als unwirtschaftlich angese-
hen werden muss.

Die Bausubstanz zeigt einen erheblichen Bedarf bzgl. energetischer Ertiichtigung, Barriere-
freiheit und Raumakustik. Die haustechnischen Anlagen (Sanitar, Heizung, Elektroinstallati-
on) entsprechen nicht mehr dem aktuellen Stand der Technik.

Ein Anbau an das bestehende Gebaude ist zum Parkplatz oder zum hinteren Auf3engelande
hin zwar mdglich. Hierdurch reduziert sich allerdings entweder die Anzahl der Stellplatze, die
gemal Stellplatzsatzung fur eine dreigruppige Anlage mindestens sechs Stiick betragen
muss, oder das ohnehin schon relativ kleine AuRengelande verliert an Flache. Durch Anbau-
ten werden jetzt wesentliche Raume wie der Mehrzweckraum zu Durchgangszimmern mit
schlechter Belichtung und Beluftung abgewertet. Durch die Aneinanderreihung von Funktio-
nen ist die ErschlieBung erschwert.

Ein Neubau am gleichen Standort hatte aufgrund der Grundstiicksgeometrie vergleichbare
Probleme in der Organisation des Grundrisses wie das Bestandsgebaude.

Zu Punkt 2: Das Analyseergebnis der Planungsgruppe Vogel (PGV) steht im Widerspruch
zum Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 16. Marz 2017 (siehe Drucksache
10/0229/2). Von einem weiteren Anbau an die ohnehin zu kleine Einrichtung ist aus wirt-
schaftlichen Grinden abzuraten.

Wir empfehlen daher Punkt 3: Neubau einer Kita an einem alternativen Standort und
Punkt 4: Vermarktung des Grundstucks ,WiesenstralRe 50“ mit dem Ziel der Wohnbebau-
ung.

Zu Punkt 3: In der Riedbahn stehen drei Ausweichstandorte fur die Errichtung einer Kinder-
tagesstatte zur Auswabhl:

a) Bereich SandstralRe / Riedstral3e: Flur 6, Flurstiicke 133/7 (5.495 m?), 133/8 (828 m?),
133/9 (802 m?) - siehe Anlage 2

Die 0.g. Grundstlicke werden der Stadt Weiterstadt zum Kauf angeboten. Es handelt sich
gemal rechtskraftigem Bebauungsplan ,Sudlich der B 42“ um ein Mischgebiet. In der
Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses werden zwei Bodenrichtwertzonen aus-
gewiesen. Das Flurstiick 133/7 hat einen Bodenrichtwert von 170,00 €/m? (Anteil gewerb-
liche Bauflache) und die Flursticke 133/8 sowie 133/9 einen Bodenrichtwert von 360,00
€/m? (Anteil Wohnbauflache). Nach Ricksprache mit der Bauaufsicht (Herr Klos) ist die
Bebauung mit einer Kombination aus (sozialer) Wohnbebauung und Kindertagesstatte
genehmigungsfahig. Die Erschlielfung des Grundstlcks erfolgt Giber die Sandstralle.
Eventuelle weitere ErschlieBungsmadglichkeiten (z.B. tber die Riedstral3e) werden zurzeit
noch geprift. Der Bebauungsplan gibt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 vor. Auf einer anteiligen Grundstticksflache von ca.
3.000 m2 wére der Bau einer vier- bis sechsgruppigen Einrichtung realisierbar.

Die ubrigen Flachen sind zur Realisierung einer Wohnbebauung entwicklungsféahig.

b) Ecke GutenbergstralRe / Riedstral3e: Flur 6, Flurstiicke 85/5 (399 m2) und 85/8 (1.007 m2)
— siehe Anlage 3
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Die 0.g. Grundstiicke werden der Stadt Weiterstadt zur Anmietung bzw. zur Pacht ange-
boten.

Die Grundsticke eignen sich fur die Realisierung einer zwei- bis dreigruppigen Kinderta-
gesstatte in Containerbauweise als Zwischenlésung. Entsprechende Mdglichkeiten der
Anmietung werden derzeit vergabe- und baurechtlich geprdft.

c) Riedbahntrasse

Die Priufung der Bebauungsmaoglichkeiten der ehemaligen Riedbahntrasse hat zu keinem
positiven Ergebnis gefthrt. Das Grundstiick hat eine Tiefe von 15,8 m. Dies fuhrt selbst
bei einer einseitigen Grenzbebauung zu einem schmalen und fur eine Kindertagesstatte
nicht funktionalen Grundriss des Gebaudes (das Grundstiick der Kita WiesenstralRe hat
eine Tiefe von 17,0 m). Dartiber hinaus ist ein Baurecht problematisch, da die Trasse im
Flachennutzungsplan und im Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans als
.Vvorhalteflache Verkehr” dargestellt ist.

Aus verkehrsplanerischer Sicht ist von der Aufgabe dieser ,Vorhalteflache Verkehr® drin-
gend abzuraten, da hier die einzige leistungsfahige und kurzfristig ohne Abhangigkeit von
,Hessen Mobil“ zu realisierende Kreuzung der BAB 5 existiert. Dies ist in Bezug auf die
Diskussion im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Regionalplans Siidhessen
und der Planung einer Stral3enbahn von Darmstadt nach Weiterstadt von grof3er Rele-
vanz.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Realisierung eines Kita-Neubaus an Standortldsung
a) und die Schaffung einer Zwischenlésung an Standort b) weiterzuverfolgen.

Zu Punkt 4: Die Flurstiicke Flur 6, 61/10 (1.155 m?), 61/11 (572 m?), 61/12 (348 m?) werden
vereinigt und bebaut oder unbebaut zum Bodenrichtwert von 380,00 €/m? zur Realisierung
einer Wohnbebauung an Dritte veraul3ert.

Finanzierung:

Die erforderlichen Mittel fir die Anmietung, bzw. den Ankauf der Grundstiicke sowie die Rea-
lisierung der Kindertagesstatte sind im Haushalt 2019 sowie im Investitionsprogramm der
Folgejahre einzuplanen.

Der Sachverhalt wurde am 18. September 2018 im Magistrat beraten.

Ralf Moller
Burgermeister

Anlagen:

Al: Planungsgruppe Vogel, Masterplan Kita Wiesenstral3e 50 (31 Seiten)

A2: Plan + Luftbild, Flur 6, Flurstiick 133/7, 133/8, 133/9 mit Zonierung Kita, Wohnbebauung
(2 Seiten)

A3: Luftbild Flur 6, Flurstiick 85/5, 85/8 (1 Seite)



Drucksache 10/0607/1



Projektsteuerung fur Architektur
Architekturprojekte mit Steuerung

Masterplan
Kita WiesenstraRe

der Stadt Weiterstadt
Ortsteil Riedbahn

Planungsgesellschaft Vogel mbH Frankfurter StraRe 36 64293 Darmstadt
Tel.: 06151/315445 mail@pgv-plan.de www.pgv-plan.de



Masterplan PG\/
Kindertagesstatten Wiesenstra3e, Ortsteil Riedbahn

Das Biiro PGV wurde vom Kommunalen Immobilienservice des Magistrats der Stadt Weiterstadt
mit der Erstellung eines Masterplans beauftragt. Anlal} der Beauftragung war ein zukunftsfahi-
ges Konzept fir einen weiteren Betrieb tber die nachsten Jahre zu entwickeln. Fir diese Kinder-
tagesstatte stehen InstandhaltungsmalRnahmen im Bereich der Gebdudehille und des Innen-
ausbaus an, ebenso wie eine bauliche Erweiterung.

Vorgehensweise

Die Erstellung der Zielplanung erfolgte in den folgenden Teilschritten:

° Definieren von Rahmenbedingungen

° Erstellen einer Bestandaufnahme

. Auswertung dieser Bestandaufnahme

. Erstellen eines MaRnahmenkatalogs

. Aufstellen von Handlungsvarianten/Losungsansatze

Rahmenbedingungen

Unser Biro informierte sich in einem ersten Schritt bei Frau Wilhelm, der Fachbereichsleiterin
fur den KITA-Bereich Uber das padagogische Konzept der Stadt Weiterstadt und stimmte das
zugrunde zu legende Raumprogramm mit ihr ab.

Da das Land Hessen hinsichtlich der Flachen fiir die einzelnen Raumlichkeiten einer Kita keine
Vorgaben bereithilt, wurde ein Flachenansatz vereinbart, als Basis fir die raumliche Beurtei-
lung der jeweiligen Kita. Herangezogen wurden dazu Flachenangaben der Unfallkasse NRW so-
wie eine Ausarbeitung der Stadt Frankfurt am Main.

Bestandsaufnahme

Es fand eine Begehung der Kindertagesstatte zur Bestandserfassung statt. Bei diesem Termin
war ebenfalls die Leitung der Kita mit anwesend, so dass im direkten Gesprache Einzelheiten
Uber die jeweilige Kita erfal8t werden konnte.

Hinsichtlich der Bestandsaufnahme des Geb&dudes wurden die folgenden Aspekte untersucht:
° raumliche Aspekte
° bauliche Aspekte
° haustechnische Aspekte
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Auswertung der Bestandaufnahme
Der Auswertung dieser Bestandsaufnahme wurde ein Ampelsystem zugrunde gelegt. Je nach
Zustand wurde eine Wertung entsprechend den folgenden vier Wertungsstufen vorgenommen:

keine MalRnahmen erforderlich
Bauunterhalt, laufende Instandhaltung
EinzelmaRnahme

o grundsatzlicher Handlungsbedarf

Zunachst wurden einzelne Teilbereiche innerhalb der genannten Aspektbereiche einer Wertung
unterzogen.

Fir die anschlieBende zusammenfassende Wertung der Einzelaspektbereiche wie auch der Ge-
samtauswertung wurden die Ergebnisse in einem Kreisdiagramm zusammengefiihrt umso die
Wertungsstufen grafisch darzustellen. Dabei wurden alle drei genannten Aspekte mit der glei-
chen Wertung eingebracht.

Hinweis:

Bei dieser zusammenfassenden Wertung werden die prozentualen Ansatze in Kreisdiagrammen
dargestellt. Diese Schaubilder geben die Prozentsatze ohne Nachkommastelle an. Aufgrund von
Rundungsdifferenzen kann es vorkommen, dass sich in der Summe 99% bzw. 101% ergeben.

Aufstellen von Handlungsvarianten/Lésungsanséitze
AbschlieBend wurden mogliche Losungsansadtze erarbeitet.

Flr das untersuchte Objekt lagen Planungsunterlagen in unterschiedlichen Mal3stdben und unterschied-
lichen Qualitaten hinsichtlich ihrer Aussagekraft fiir die Mengenermittlung vor. Dies bedingt, dass den
Planunterlagen und auch dem Planungsstadium geschuldete, die Mengenermittlungen teilweise nur
Uberschlagig erfolgen konnten. Vor Umsetzung der einzelnen MaRnahmen wird empfohlen weiterge-
hende Planungsschritte vorzuschalten.
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Kindertagesstitte WiesenstralRe
Ortsteil Riedbahn
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In der Kindertagesstatte werden Kinder im Alter von 3 Jahren bis zum Schuleintrittsalter be-
treut. Aktuell sind es 44 Kinder und 1 Integrationskind, insgesamt 45 Kinder, die in der Einrich-
tung betreut werden.

Hinsichtlich des padagogischen Konzepts wird ein offenes Gruppenkonzept zugrunde gelegt.
Den Kindern stehen zurzeit ein groRer Gruppenraum, sowie 3 Funktionsraume und ein Mehr-
zweckraum zur Verflgung.

Gebaude

Die Raumlichkeiten, in denen der Kindergarten untergebracht ist, waren urspriinglich 1966 als
Einfamilienhaus errichtet und wurden 1992 zu einer Kindertagesstatte umgenutzt. 1999 wurde
die Einrichtung um einen Mehrzweckraum mit entsprechenden Nebenraumen erweitert.

Mit einem Gebaudealter von 51 Jahren hat die Kita ihr technisches Lebensalter erreicht.

Der bauliche Zustand innen wie aullen entspricht bis auf notwendige UnterhaltsmaRnahmen
und InstandhaltungsmalRnahmen weitestgehend dem Errichtungsjahr bzw. dem Jahr der Um-
nutzung.

Das Mauerwerk weist teilweise kleinere Risse auf, im Keller ist durch die Kellertlir Wasserein-
tritt gegeben, die Olheizung ist 25 Jahre alt.

Raumstruktur

Die vorhandenen RaumgrofRen gentigen nicht, um die Kinder gemal} den Anforderungen des
padagogischen Konzepts der Stadt Weiterstadt zu betreuen. GemaR der aufgestellten Raum-
konzeption fehlen mit rd. 233 m? rund 40% Flachenanteil.



Kita WiesenstraRe
Wiesenstrafe 50
Weiterstadt
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Struktur der Einrichtung
Offnungszeiten
Kapazitat

Altersspanne der Kinder
Gruppenstruktur

Personal

padagogisches Konzept

PGV

Kindergarten

7:00-17:00 h

Zur Zeit: 44 Kinder + 1
Integrationskind

50 Kindergartenplatze

3 Jahre - Eintritt Schule
offenes Gruppenkonzept

Padagogische Krafte (inkl. Leitung)
Unterstiitzung der pad. Krafte 1
Hauswirtschftskraft

offenes Konzept ohne feste Grup-
penzugehorigkeit, ohne festen
Gruppenraum mit zugeordnetem
Intensivraum;

ein Gruppenraum mit diversen
Funktionsraumen

Baukorper

Konstruktion

Fertigstellung

Energietrager
Heizkessel

bauliche MalRhahmen

urspringlich als Einfamilienhaus errichtet, Umnutzung zur Kita ohne
Veranderung der Rdumlichkeiten, raumliche Erweiterung um einen Anbau

Massivbauweisen, Anbau in Holz- standerbauweise

1966 Einfamilienhaus
1992 Umnutzung
1999 Erweiterung

o]

1992

1999 Erweiterung um einen Mehrzweckraum mit Nebenrdaumen in
Leichtbauweise

Zwischen 1991 - 1999 Malnahmen an Sanitartechnik und Elektro
Durchgehend notwendige Reparatur- und InstandhaltungsmaR-nahmen
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Kindertagesstatte mit 2 Gruppen

Raumprogramm
Vergleich vorhandene Raume mit RaumgréRRen zu Raumprogramm mit
RaumgrofRen entsprechend dem aufgestellten Kriterien der Stadt

Weiterstadt

PGV

Vorhandene A K angesetzte Differenz fehlende

Rdume zur Kinderbetreuung RaumgroBen nmerkung RaumgrofRen Raume

gemeinsame Nutzung o
Gruppenraum 49,60 gm fiir 2 Gruppen 45,00 gm 4,60 gm 10,2%
Gruppenraum 45,00 gm -45,00 gm  -100,0% X
Nebenraum 1

. / 12,80 gm | ImKG 25,00 gm -12,20 gm -48,8%

Bauzimmer
Nebenraum 2 / Bastelzimmer, 18.50 am lim kG 55 00 am 6.50 am 26.0%

m - -20, %
Kinderkiiche e e e

. in Kombination mit wird aufgrund der
Nebenraum*3 / Malbereich 12,10 gm |Lager/Haustechnik 25,00 gm | Mehrfachbelegung nicht in
(Ansatz 0,5 * 24,20 gm) Im KG Ansatz gebracht
Speisebereich 10,30 gm 35,00 gm -24,70 gm  -70,6%
Waschraum - WC (MZR) 7,00 gm
1 WC + 1 Waschbecken
pro 10 Kinder

Waschraum - WC 7,60 gm
Wasserwerkstatt 15,00 gm X
Flurzone mit Garderobe 14,80 gm verteilt auf 2 Bereiche
Garderobenraum 20,00 gm X
Mehrzweckraum 45,00 gm 60,00 gm -15,00 gm  -25,0%
Gerateraum (fir MWR) 15,00 gm 20,00 gm -5,00 gm  -25,0%




PGV

Vorhandene A k angesetzte Differenz fehlende
Personalbereich RaumgroBen nmerkung Raumgrofen Raume
in Kombination mit
.. Personal-/ Bespre- o
Biro 13,57 gm chungs-/ Elternsprech- 20,00 gm -6,43 gm -32,2%
zimmer
Personal-/Besprechungsraum 20,00 gm -20,00 gm  -100,0% X
Elternsprechzimmer/Ruhe-
P . / 20,00 gm -20,00 gm  -100,0% X
raum Personal inkl. Pantry
.. . kei
Kiiche mit Vorratsraum 9,44 gm Vem separater 35,00 gm -25,56 gm -73,0% X
orratsraum
Hauswirtschaftsraum 6,00 gm -6,00 gm  -100,0% X
2WC(C, d 1
WC-Bereich Personal barti avon
arrierefrei
Putzraum 5,00 gm -5,00 gm  -100,0% X
Nebenrdume
Technikraume
. .. 19,50 gm
Heizung + Ollager
Lager - Abstellraum 14,60 gm 16,00 gm 10,70 gm -8,8%
Materiallager - Papier in Kombination mit
" 12,10 gm |Malbereich / Haus- 16,00 gm 9,67 gm -24,4%
(Ansatz 0,5 * 24,20 gm) technik, im KG
Abstellflache fiir Kinderwagen gm X
Lagerraum fir e :
. . gm [Hutte im AuRenbereich
AulRenspielmaterial
Summe -166,42 gm
Differenz -166,42 qm




.

vorhandene Fldche des /]
/bes‘rehenden Kindergartens /
/ (AuBenmaBe EG + UG) /
/cc, 341 gm

N

Fehlende Fl&iche von 166,5 gm
- diese Fléche beinhaltet keine
Verkehrsfldche, Nebenrdume,

Konsltruktionsflédche -

ZUsatziche Fidiche vén|70 gm
- diese Fléiche beinhpiiet keine
Verkehrsfladche, Nebedréume,
Konsltruktionsfléche

Zuschlag von ca. 40 % fUr Verkehrsfl&che,
Nebenrdume, Konstruktionsfléche ...
Angesetzte Grundfl&che des
ergdnzenden Baukdrpers von 98 gm

Zuschlag von ca. 40 % fUr Verkehrsfléche,
Nebenr&ume, Konstruktionsfléche ...
Angesetzte Grundfléche des
ergdnzenden Baukdrpers von 233 gm

Gru
best
341 g
entspri

Fldchenbedarf - 689 gm,
zusammengesetzt aus

e Bestand 341 gm

e Fehlende Fldchen 233 gm
e  Erweiterungsfléche 98 gm

_

\~Z
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R3aumliche Aspekte

Eingangsbereich - auBen
einladend, Gberdacht, wettergeschiitzt,
Stellflache fur Fahrrader und Kinderwagen

PGV

1999/2000 mit dem Anbau errichtet,
keine wettergeschiitzte Stellflache fur
Fahrrader und Kinderwagen

Eingangsbereich - innen /Windfang
Ankommensbereich, Verteilerflache

schlecht einsehbar, schlechte
Orientierung, Aufenthaltsmoglichkeit
fir Eltern

Garderoben
genlgend Bewegungsflache, zusatzliche
Sitzbanke, Méglichkeit der Hilfestellung

Gardroben-, Ablage- und Sitzflache pro
Kind verteilt auf 2 Flurbereiche, beengt,
geringe Moglichkeit der Hilfestellung

Flure
Begegnungsflache, Nutzung als Spiellandschaft

Flur als reine ErschlieBungsflache
konzipiert nachtraglich verengt durch
Garderoben

Gruppenrdaume

Spielflaiche am Boden, Raumgliederung,
Rickzugsbereiche, Durch- und Einblicke, Bezug
zum AulRenraum

1 Gruppenraum fiir 50 Kinder als
Treffpunktbereich, Spielflache am
Boden gering,

Funktionsrdume / Themenrdume
Rdume die auf eine Aktion ausgerichtet sind, wie
Werkstatt, Bauzimmer, Atelier, Theater, ...

im Kellergeschoss ohne AulRenbezug, 3
Funktionsrdume einer davon mit
Mehrfachbelegung

Essensbereich
separter Speisebereich, der Kiiche zugeordnet

gleichzeitig Standort des heilen
Essenscontainers

Sanitdrraume
Ausstattung, Ausgestaltung

kein barrierefreier Sanitarbereich
vorhanden, keine Wickelmdoglichkeit

Biro Kita-Leitung
GroRe, Uberblick iiber den Ankunftsbereich

Mehrfachnutzung als Personalraum,
Besprechungszimmer, ‘
Elternsprechzimmer

Personalraum
GroRe ausreichend als Besprechungsraum,
Ruhemdglichkeit, Standort Spinde

fehlt ®

Kiiche
GroRe, Ausstattung

Verteilkliche, Erneuerung von Geraten
und Mébeln, schlechte Andienbarkeit
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Stauraum

AuBenlager fiir Gartenspielsachen

AuBengeldnde

PGV

Materiallager in Kombination mit
Funktionsraum "Malen" und
Haustechnik

ausreichende GroRe und kindgemaRe

AuBenspielbereiche Gestaltung
Bauliche Aspekte
Beachtung DIN 18040
Barrierefreiheit & ’

Gebdudestruktur
organisatorische Raumverteilung

Gliederung der Raumbereiche, durch
ehemalige Wohnnutzung vorgegeben

Bausubstanz
Zustand des Gebaudes

Gebdaudealter = 51 Jahre (Errichtet
1966 als Einfamilienhaus), errichtet in
Massivbauweise; Gebaudezustand
entspricht dem Gebadudealter

Gebdudezustand
AuBenhille wie Fassade, Fenster, Tlren: Alter,
Zustand

Zustand entspr. Errichtungsjahr 1966,
bisher Durchfiihrung notwendiger
UnterhaltsmalRnahmen;

Putz stellenweise schadhaft,
Feuchtigkeit im Keller durch
AuBenentwadsserung, provisorische
Entwdsserung im AuBenbereich

Innenausstattung
Bodenbeldge, Wandbeldge, Decken: Alter,
Zustand

Zustand entspr. Errichtungsjahr,
MaRnahmen wie Klemmschutz,
Eckenrundungen, ... gemaR DGUV
fehlen, Durchfiihrung notwendiger
UnterhaltsmaRnahmen wie teilweise
1992 Sanierung Sanitdrbereiche

Sonnenschutz
aulenliegender Sonnenschutz an besonnten
Fassaden, beschattete AuRenbereiche

Uberdachter AuRenbereich vor
Gruppen-raum, Rolladen, Vorhdnge im
MZW ungeniigend, Verschattung durch
Bdaume im AuRenbereich

Raumakustik
akustische MaBnahmen zur Larmreduzierung

keine Beschwerden durch Personal,
jedoch Handlungsbedarf aufgrund einer ’
Akustik-Messung
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Haustechnische Aspekte

Heizung Olheizung aus dem Jahr 1992 ‘
Heizkorper, FuBbodenheizung, Alter Heizkorper

Elektrik Leitungen aus dem Entstehungsjahr, in
Elektrische Installationen: Sicherheit, Alter Teilbereichen nachgeristet

Leitungen aus dem Entstehungsjahr

Sanitar
. . bzw. Erneuerung durch Umnutzung
Sanitdre Installation: Alter
1992
Raumkonditionierung Heizkorper, Fensterliiftung

Regelung der klimatischen Raumbedingungen tlw. Verkleidet




Kita WiesenstralRe n PG V

Zusammenfassung

raumliche Aspekte bauliche Aspekte haustechnische Aspekte

15% 29%
50%

Ergebnis
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Bedarfsermittlung
notwendige MaBnahmen

4%

25%

50%

Raumliche Defizite zu kleine bzw. fehlende Raume ( ca. 40 % Flache fehlen)

. L Beachtung DIN 18040, Nachristbarkeit aufgrund der Gebdudestruktur kaum
Barrierefreiheit

moglich
Heizung Olheizung aus dem Jahr 1992
Innentiir Turblatt schadhaft durch Schaden eines aggressiven Kindes
Keller Wassereintritt durch Kellertlr durch Bodenablauf im Eingangsbereich

Akustik Erflllung Auflagen Akustikmessung
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Bedarfsermittlung
anstehende MaRnahmen

Eingangsbereich

50%

25%

keine Unterstellmdglichkeit oder wettergeschitzte Stellflache fur Fahrrader und
Kindewagen
ErschlieBung nicht barrierefrei

Zustand des Gebaudes -
AuRenhiille

Zustand entsprejchend Errichtungsjahr 1962, Putz stellenweise schadhaft

Innenausstattung

verbraucht, Zustand entsprechend dem Errichtungsjahr

Essensbereich

gleichzeitig Standort des heilen Essenscontainers

Kiche

Erneuerung von Gerdten und Mdbeln

PGV
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Untersuchungsergebnis
Im Ergebnis hat die Kita WiesenstralRe bei der Betrachtung der aktuellen Nutzung mit 2 Grup-
pen und einer maximalen Kapazitidt von 50 Kindern ein Flachendefizit von rd. 233 m? was 40%
Flachenanteil entspricht.

Im Zuge der weiteren baulichen Entwicklung soll — aufgrund der groBen Nachfrage im Bereich
der Kita Wiesenstralie - die Kapazitdat um eine weitere Kindergartengruppe samt Nebenraumen
erweitert werden.

Somit ergeben sich folgende Kapazitaten fur die Planung
- Kindergarten mit 3 Gruppen
— Betreuung von 75 Kindern im Alter von 3 Jahren bis Schuleintritt

Unter Beriicksichtigung dieser angedachten Erweiterung des Platzangebotes erhoht sich das
Flachendefizit auf rd. 331 m2.

Zu bericksichtigen ist ferner der geometrische Zuschnitt des Grundstlicks: Das Grundstiick hat
eine geringe Breite bei einer grolRen Lange und ermoglicht aufgrund dessen nur Erweiterungen
in Langsrichtung mit einer sehr linearen Ausrichtung. Ebenso ist die Zuwegung beengt, woraus
wahrend der Hol- und Bringzeiten entsprechende Schwierigkeiten resultieren.

Mit einem Gebaudealter von 51 Jahren hat die Kita WiesenstralSe ihr technisches Lebensalter
erreicht. Der bauliche Zustand innen, wie auen entspricht bis auf notwendige UnterhaltsmaR-
nahmen weitest gehend dem urspringlichen Zustand.

Im Zuge der Instandhaltung sollten die in der DGUV Regel 102-002 ,Kindertageseinrichtungen”
formulierten Schutzziele hinsichtlich bauliche Gestaltung und Ausstattung eingehalten werden
(vgl. UKH, Schriftenreihe 8, Kapitel 2, §2), wie z.B. das Nachristen von Klemmschutz an den Tu-
ren, die Rundungen von Ecken und Kanten.

Die haustechnischen Anlagen und die Installationsleitungen entsprechen nicht mehr dem heuti-
gen Standard, Bauteile im Innen- und AuBenbereich (z.B. Fenster, Innentliren) haben ihre Le-

bensdauer liberschritten (im Hinblick auf die energetische Seite)

Eine Aufgliederung von MalRnahmen, die am Gebaude notwendig bzw. fiir einen langerfristigen
Betrieb wiinschenswert sind, ergibt folgende Aufteilung

Malnahmen mit anstehendem Handlungsbedarf 21 %
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Losungsansatze
Auf Basis der Auswertung der zuvor aufgezeigten Gebdudeanalyse ergeben sich folgende L6-
sungsansatze unter Beriicksichtigung der Raum- und Baustruktur des Bestandsgebdudes:

Variante 1

Sanierung und Erweiterung des Bestandes

Sanierung des bestehenden Baukorpers und Erweiterung durch Anbau der bendtigten Flachen
fiir eine weitere Kindergartengruppe:

Aufgrund der Grundstiicksgeometrie und unter der MaRgabe Eingriffe in die bestehende Bau-
substanz moglichst gering zu halten, ist eine Erweiterung am Mehrzweckraum oder am groRen
Gruppenraum moglich. In beiden Fallen ergeben sich Durchgangszimmer bzw. nicht mehr in sich
geschlossene Raume, die aufgrund des auftretenden Bewegungsverkehrs nur bedingt nutzbar
sind.

Die sich so ergebenden Raumstrukturen sind fiir einen Kindergarten eher ungeeignet.

Variante 1.1

Die fehlenden Flachen bleiben unbericksichtigt

Der Mehrzweckraum wird zum Durchgangsraum bzw. die Schaffung einer separaten Erschlie-
Bung ist aufgrund der geringen Grundstiicksbreite nur bedingt moglich und hat Eingriffe am
Bestand zur Folge

Schwierige ErschlieBungsstruktur

Entfall der Parkplatze, die an anderer Stelle neu errichtet werden miissen

Variante 1.2

Die fehlenden Flachen bleiben unbericksichtigt

Erweiterung am bestehenden groRen Gruppenraum — dieser Anbau nimmt einem Funktions-
raum im Untergeschoss das Tageslicht

Entfall eines bestehenden Funktionsraums bzw. dieser mii3te an anderer Stelle erganzt werden
Sehr langgestrecktes Gebdaude mit schwierigen ErschlieBungsstrukturen

Die Variante 1 wurde aus den oben genannten Griinden nicht weitergehend untersucht.
Die Untersuchung der Erweiterung um eine Kindergartengruppe mit zusatzlichem Ausgleich des
bestehenden Raumdefizits wurde aufgrund des bereits genannten nicht weiter untersucht.
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Variante 1.1
Erweiterung 1 Gruppe
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Variante 1.2
Erweiterung 1 Gruppe
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Variante 2 Riickbau und Ersatzneubau

Riickbau des bestehenden Baukorpers und Errichtung eines Ersatzneubaus. Gegeniber der Va-
riante 1 hat diese Variante jedoch den Vorteil, dass nicht noch zuséatzlich der bestehende Bau-
korper berticksichtigt werden muR.

Variante 2.1 Riickbau und Ersatzneubau — eingeschossig
Der bestehende Baukoérper wird zurlick gebaut und durch einen entsprechenden eingeschossi-
gen Neubau ersetzt.

Aufgrund der Grundstiicksgeometrie ergibt sich ein extrem langgestrecktes Gebaude mit langen
Wegen bzw. Gberdurchschnittlich groBen Erschliefungsstrukturen.

Die verbleibende Freiflache ist fiir die Kinderanzahl als Spielflache nur bedingt ausreichend.

Die Lage und Anzahl von Stellplatzen bezogen auf die ErschlieBung des Gebdudes ist unbefriedi-
gend und schwer realisierbar.

Variante 2.2 Riickbau und Ersatzneubau — zweigeschossig
Der bestehende Baukoérper wird zuriick gebaut und durch einen entsprechenden zweigeschos-
sigen Neubau ersetzt.

Ausfihrung als 2 geschossiges Gebdude, um eine angemessene GrolRRe der Freiflache fur 75 Kin-
der zu erhalten

Aufgrund der Grundstilicksgeometrie und der ErschlieBung wird sich die Umsetzung des Raum-
programms fiir einen Kindergarten mit 3 Gruppen kompromissbehaftet gestalten

Die Variante 2 wurde aus den oben genannten Griinden nicht weitergehend untersucht.
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Variante 3 Riickbau und Neubau an anderer Stelle
Freimachung des Grundstiicks zur anderweitigen Verwertung und Neubau einer neuen Einrich-
tung an geeigneter Stelle.

Kompromissfreie Umsetzung des Raumkonzeptes mit den dazugehdrigen Raumbeziehungen

Die Kosten sind gegeniiber der Variante 2.2 nicht héher anzusetzen, durch die Wahl eines ge-
eigneteren Grundstiickes kann aber das Raumprogramm optimierter umgesetzt werden.

Der Kaufpreis des dazu bendtigten Grundstiicks kann ggfs. durch den Verkauf des vorhandenen
Grundstlicks kompensiert werden.
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Anhang
Raumgroflen



Raumprogramm fiir Kindertageseinrichtungen

KITA Standard angesetzte Raumgroflen
UK NRW Raumprogramm .
Stadt Weiterstadt
Stadt Frankfurt
Gruppenraum 60-70 gm
Inkl. Nebenraume 50 gm 45 gm
zugeh. Kleingruppenraum 25 gm 25gm
1WC+ 1WC+
Waschraum 1 Waschbecken 1 Waschbecken
pro 10 Kinder pro 10 Kinder
Wasserwerkstatt 15gm
Garderobenraum 20 gm oder Metallspinde im Flur
Mehrzweckraum 55,9”‘ 28l- 60 gm 60 gm
Gerateraum
Gerateraum (fir MWR) 20 gm 20gm
Spreiseraum 35gm
Materiallager 16 gm 16 gm
Biro 20gm 15gm
Personal-/Besprechungsraum 20 gm 25gm
Elternsprechzimmer/Ruheraum
fiir Personal inkl. Pantry 20 gm 20 gm
WC-Bereich Personal 2 WC, davon 1 barrierefrei
Kiiche mit Vorratsraum 35gm 25gm
Hauswirtschaftsraum 6 gm 6 gm
Putzraum 5agm 5agm
Technikraume
Abstellflache fiir Kinderwagen aullen
Lagerraum fiir
AuBenspielmaterial gemeinsam mit Milleinhausung
AulRenspielbereich empfohlen 1,0 -12
gm pro Kind
Gruppennebenraume
evtl. Werkraum 25 gm
evtl. Ruheraum f. Kinder mit
25gm

Behinderungen

evtl. Bicherei

evtl. Atelier

evtl. Kursraum/Therapie

45 gm




U3 Bereich

Standard

Raumprogramm
der Stadt
UK NRW Frankfurt

Gruppenraum 50 gm 45 gm
zugeh. Kleingruppenraum 25 gm 25gm
Waschraum mit Wickelzone
und Dusche und 2 Wc's keine Referenzangabe 15 gm
Wasserwerkstatt 15gm
Garderobenraum, wenn U3
separat 20gm
Materiallager
Schlafraum keine Referenzangabe| gewertet als Kleingruppen-raum




woe

wQl = wo}p

0z ol

[ I

0

0001 LIN

810220780 -SIMIV 1EM]|
,, /\\\\\u :oamEhoE_ouO\ucz Ememm:mE:ﬂvom\.ﬁ\a
‘. \

\ .M‘:mﬁ

ﬂﬁm}%@
D

\
€ O
O\
3 : ﬁﬁm_‘

BuR}EMIBA BYISISSaH :aBejpunibuajeq
s T

¢/sie

_—IL1C

Sivvl

VL

vEl

evl

4]

81L0Z°60°L | ‘wnieg

/ omsinid © ni
‘Bunyiewag
‘apuRWag

IpEISISNSM 1PEIS

TV 400/0F TG




Wl = woy

woe 0c ol 0
000°L: LN
H ; ! X 2 | | _j B T " AN =} 5 i - : - T

/ omsInig © an4]
:Bunyiewss
‘apulBWag

8102'80°G} ‘wnjeq JpeISIa)aM IPEIS

TY  +09/0)y Q.




Stadt Weiterstadt Db N0/060% A7  |prumiTosos

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur: , Flurstuck: /

=

-
nmanageme



Nidda
Schreibmaschine

Nidda
Schreibmaschine
1.007 m²
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