Bau- und Nutzungsbeschreibung

Bauvorhaben:

Grundstiick:

Bauherr:

Planung:

Allgemeines

Objektdaten

Einordnung nach
§2 (4) HBO

Nutzung

ErschlieBung

Gebaudestruktur

Neubau einer Kindertagesstatte mit 4 Gruppen

TurmstraBe 21 | 64331 Weiterstadt-Grafenhausen
Gemarkung Grafenhausen | Flur 2 | Flurstiick 386/2

Stadt Weiterstadt
Fachbereich V - Immobilienmanagement
RiedbahnstraBe 6 | 64331 Weiterstadt

werk.um architekten | RheinstraBe 99.4 | 64295 Darmstadt

Die Stadt Weiterstadt plant, das Bestandsgebaude auf dem Grundstlick abzureifen, um eine
viergruppige Kindertagesstatte zu errichten. Der Neubau ist zweigeschossig in Holzbauweise
geplant, mit begriintem Flachdach und ohne Unterkelierung. An der Grundstiicksgrenze zu der
benachbarten Kita Turmstr. 6 wird ein eingeschossiges Nebengebaude angeordnet.

Zahl der Vollgeschosse nach HBO: 2

OK G bis OK FFB oberstes Geschoss: ca. 3,30m

Nutzung: Kindertagesstétte, U3 und U3

Anzahl der Hauptnutzer: 24 Kinder U3 (2 Gruppen im EG)
50 Kinder U3 (2 Gruppen im OG)

NUF Gesamt: 783,54

BGF: 1101,00

BRI: 3994,50

GK 3 - Sonderbau

Das Gebdaude beinhaltet zwei Krippengruppen U 3 (je 12 Kinder) im Erdgeschoss und zwei
Kindergartengruppen U 3 (je 25 Kinder) im ersten Obergeschoss. Insgesamt ist die Einrichtung fiir
die Betreuung von 74 Kindern ausgelegt.

Neben den Gruppen- und Intensivrdumen umfasst das Raumprogramm auch einen Turn- und
Mehrzweckraum, ein Bistro mit Aufwarmkiiche, Sanitar-, Personal- und Verwaltungsraume, Lager-
und Technikrdume sowie die erforderlichen Freiflaichen. Weiterhin ist im EG eine Wasserwerkstatt
geplant, die auch als Matschschleuse nutzbar ist. Im OG gibt es einen zusatzlichen Ruheraum.

Der Zugang erfolgt Uiber einen 6ffentlichen FuBweg zwischen Gartenstr. und TurmstraBe. Die
Grundstiickszufahrt fiir die Kiichenanlieferung und Wartungsarbeiten erfolgt von Norden aus der
TurmstraBe, dort wird auch ein zusatzlicher PKW-Stellplatz angeordnet. Sieben weitere
Stellplatze sind bereits in der GartenstraBBe vorhanden und fiir das Bauvorhaben anrechenbar.,

Der Haupteingang ist mittig an der Ostseite angeordnet, ein zentraler ErschlieBungsbereich mit
Windfang, Flur und Treppenhaus erstreckt sich in beiden Geschossen in Ost-West-Richtung
durch das Gebaude. Von diesem aus werden in jeder Ebene zwei Gruppenbereiche erschlossen,
die jeweils als Einheit mit separatem Zugang ausgebildet sind.
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Konstruktion

Barrierefreiheit

Heizung, Liift-
ung, Sanitar

Elektro

Aufzug / Lift

Kiiche

Brandschutz

Wiarmeschutz

AuBenanlagen

Die Gruppenbereiche bestehen aus Garderobe, Gruppenraum, intensivraum und Sanitérraum.
Durch die direkte Zuordnung des WC's zu den Gruppen wéren auch die Radume im OG flexibel fur
die U3-Betreuung nutzbar.

Die weiteren Hauptnutzungsflachen wie Bistro, Mehrzweckraum und Ruheraum sind direkt vom
zentralen Flur aus zuganglich.

Die Grindung erfolgt Giber eine Stahlbeton-Bodenplatte mit umlaufender Betonaufkantung. Die
Bodenplatte wird oberseitig gedammt.

Die AuBenwande sowie die tragenden Innenwénde werden in Holzstinderbauweise errichtet, die
Zwischendecke als Brettstapeldecke mit dariiberliegender Splittschiittung und schwimmendem
Estrich. Die Innentreppe ist ebenfalls in Holz geplant, die AuBentreppe in Stahl mit
Gitterroststufen.

Das Gebaude erhalt eine hinterliiftete Fassade aus vertikaler Larchenholzschalung. Teilbereiche
der Fassade, sowie der Sockel werden mit Faserzementplatten verkleidet. Das Dach besteht
ebenfalls aus einer Brettstapelkonstruktion mit oberseitiger Gefélleddmmung und
Flachdachabdichtung. Hierauf wird eine extensive Begrlinung aufgebracht.

Alle Zugange zum EG sind schwellenlos ausgebildet. Zur barrierefreien ErschlieBung des
Obergeschosses ist ein langsam fahrender Plattformilift (1,10m x 1,40m) geplant. Sowohl im EG
als auch im OG gibt es ein rolistuhigerechtes WC, dieses dient im EG auch als Besucher-WC, im
OG als weiteres Personal-WC, hier ist auch eine Dusche integriert.

Die DIN 18040-1 wird bei der kompletten Planung zugrunde gelegt, insbesondere im Hinblick auf
die Ausbildung der Tiren, Treppen und Bewegungsflachen in Fluren.

Siehe separate Beschreibung IB CSZ.

Siehe separate Beschreibung IB Becker & Partner.

Zur barrierefreien Erschliessung des Obergeschosses ist ein Plattformlift gemaB DIN 18040
geplant.

Aufwarmkiche mit Konvektomaten, separatem Spulbereich, Lager, separater Personal-Umkleide
und WC. Kiiche und Speisesaal (Bistro) sind mit einer offenen Ausgabetheke verbunden. Die
Anlieferung erfolgt Gber einen separaten Zugang.

Der 1. Rettungsweg der Gruppenrdume im Erdgeschoss fiihrt (iber Tlren direkt ins Freie, die
Intensivraume entfluchten {ber die zugehdrigen Gruppenbereiche.

Das Obergeschoss ist in Anlehnung an die HE-Kita, Abs. 3.3.3 in zwei Abschnitte geteilt, die
jeweils einen eigenen baulichen Rettungsweg haben (Innentreppenhaus + AuBentreppe). Der
zweite Rettungsweg fiihrt jeweils Uber den anderen Abschnitt.

Eine Feuerwehrzufahrt auf das Grundstiick ist nicht erforderlich.

Der energetische Standard der akiuellen EnEV wird eingehalten. An allen Fenstern mit Ausnahme
der Nordseite ist ein auBenliegender Sonnenschutz geplant.

Zusétzlich zu dem Baugrundstiick (1.341 m?) steht als erweitertes AuBengeldnde das
benachbarte Flurstlick 384/2 (553 m?) zur Verfigung (Summe ca. 1.900 m3).

Abzgl. Gebaude und Nebengebaude verbleiben etwa 1.330 m? AuBenanlagenfléche.

Vor dem Bistro ist eine Terrasse mit AuBenbestuhlung vorgesehen, die vom Nebengebaude
begrenzt wird.

Die AuBentreppe im Siuiden dient den Kindergartengruppen im OG als direkter Ausgang ins Freie.
Fiir die U3-Gruppen ist ein "Nahbereich" direkt vor den Gruppenrdumen, sowie ein
Sandspielbereich geplant. Das langgestreckte Flurstiick 384/2 bleibt als relativ naturnaher
AuBenraum erhalten.

Weiterhin ist die gemeinsame Nutzung des groBen AuBengeldndes der benachbarten
sechsgruppigen Einrichtung der TurmstraBe 6 geplant.
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19-11 Kita TurmstraBBe 21, Weiterstadt-Grdfenhausen
Kostenschatzung

werk.um

Stand: 25.09.2019

100 0,00€

200 Herrichten + ErschlieBen ©  1856400€ @

300 Bauwerk - Baukonstruktionen ~1.800.000,00 € . Ba%
310 Baugrube J 27.000,00 € 1,5%
320 _ Griindung 140.400,00 € 7,8%
330 AuBenwédnde 509.400,00 € 28,3%
340 Innenwinde 268.200,00 € 14,9%
350 Decken 444.600,00 € 24,7%
360 Dicher 307.800,00 € 17,1%
370  Baukonstruktive Einbauten 5.400,00 € 0,3%
390 Sonst. MaRnahmen f. Baukonstrukt. 97.200,00 € 5,4%
400 Bauwerk - Technische Anlagen . 663.726,63€ 2 26,9%
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 119.844,90 € 18,1%
420  Warmeversorgungsanlagen 155.878,10 € 23,5%
430  Lufttechnische Anlagen 109,499,04 € 16,5%
440  Starkstromaniagen 139.063,42 € 21,0%
450  Fernmelde- u. informationst. Anl. 32.906,17 € 5,0%
460  Forderanlagen (Plattformlift) 45.000,00 € 6,8%
470  Nutzungsspezifische Anlagen (Aufwidrmbkiiche) 30.000,00 € 4,5%
480 Gebidudeautomation 31.535,00 € 4,8%
450  Sonst. MaRn. f.Techn. Anlagen 0,00 € 0,0%
3004400  Zwischensumme Bauwerkskosten _100,0%|

500 AuRenanlagen . 1230.908,10€  9,4%
500 AuBenanlagen {ca. 110 €/m? AUF) 150.000,00 € © 68,2%
540 Techn. Anl. In AuRenanl. 80.908,10 € 35,0%
600 Ausstattung und Kunstwerke 220.000,00 € . 8,9%

Feste Einbaumobel (30.000 € je Gruppe) 120.000,00 € 54,5%

Bewegliche Mdblierung (25.000 € je Gruppe) 100.000,00-€ 45,5%
700 _ Baunebenkosten 717.500,00 € 29,1%
100-700  Gesamtkosten 3.650.69873€  1482%
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Anmerkungen:
KG 100 nach Angabe Bauherr. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Weiterstadt.

KG 200 Das Grundstiick ist komplett erschlossen. Nicht enthalten sind: Abbruch Bestandsgebiude sowie Bodenbeliige
(Pflaster, Asphalt), Abtrag des vorhandenen Erdhiigels, Riickbau Leitungen und StraRenlaternen, Ziune etc.

KG 300 inkl. Nebengebdude

KG 410 - 430 + 480 nach Angabe Biiro CSZ

KG 440 - 450 nach Angabe Biiro Becker & Partner

KG 460 nach Erfahrungswerten aus anderen Bauvorhaben

KG 470 nach Erfahrungswerten aus anderen Bauvorhaben, eine Planung ist nicht erfolgt. Die Werte sind durch einen
noch zu beauftragenden Kiichenplaner zu tiberprifen.

KG 500 Schatzung ohne Angabe Fachplaner. Der Wert ist im Rahmen der Entwurfsplanung zu prifen.
KG 600 nach Erfahrungswerten aus anderen Bauvorhaben, eine Planung ist nicht erfolgt

KG 700 pauschaler Ansatz nach Vorgabe Bauherr

Kostenkennwerte (BRI):

Bruttorauminhalt ca.: 3995 m?

KG 300: 1.800.000,00 € / 3995 m? = 451 € / m® BRI
KG 400: 663.726,63 € / 3995 m? = 166 € / m3 BRI
KG 300 + 400: 2.463.726,63 € / 3995 m? = 617 € / m® BRI

Kostenkennwerte (BGF):

Bruttogrundflache ca.: 1100 m?

KG 300: 1.800.000,00€ / 1100 m? = 1.636 € / m? BGF
KG 400: 663.726,63 € / 1100 m? = 603 € / m? BGF
KG 300 + 400: 2.463.726,63 € / 1100 m? = 2.240 € / m® BGF

Vergleich BKI Baukosten Gebdude, Stand 2018:

Kindergarten Holzbauweise, nicht unterkellert, KG 300: 1.499 € / m? BGF
Regionalfaktor Landkreis Da-Di: X 1,031
Baukostenindex 2. Quartal 2020 / 1. Quartal 2018 X 1,100

Vergleichswert BKI fiir KG 300: 1.700 € / m?2 BGF
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