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Luftbild 
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Lageplan 
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Grundriss UG 
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Grundriss EG 
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Grundriss OG 
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Dachaufsicht 
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Schnitt A 
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Schnitt B 
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Schnitt D 
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Ansichten Nord und Ost 

Ansicht Ost 

Ansicht Nord 
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Ansichten Süd und West 

Ansicht Süd 

Ansicht West 



Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB      -    www.lengfeld-wilisch.com 

Sanierung und Erweiterung  des Feuerwehrhauses und Bauhofs in Weiterstadt 

14 

Dachdetails 
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Fensterdetails 
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Bodenbeläge EG 
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Wandbeläge EG 
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Deckenbeläge EG 
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Türqualitäten EG 
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Lüftungstechnik Bauteil 1 – Bauhof und hauptamtliche Feuerwehr 
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Lüftungstechnik Bauteil 3 – freiwillige Feuerwehr 



Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB      -    www.lengfeld-wilisch.com 

Sanierung und Erweiterung  des Feuerwehrhauses und Bauhofs in Weiterstadt 

22 

Lüftungstechnik Dach Bauteil 3 – freiwillige Feuerwehr 



Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB      -    www.lengfeld-wilisch.com 

Sanierung und Erweiterung  des Feuerwehrhauses und Bauhofs in Weiterstadt 

23 

Terminplan Planungszeiten  

Baubeginn März 2021 
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Ablaufplan Bauphase 

Neue Zufahrt herstellen 

B
E

 F
lä

c
h

e
, 
R

a
n

g
ie

rf
lä

c
h

e
, 
L

a
g

e
rf

lä
c

h
e
 f

re
im

a
c

h
e
n

 

- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

1. Bauabschnitt  –  

Abbruch Nebengebäude,  

Umbau Bauteil 1 und Bauteil 3:  

 

 - Abbruch Nebengebäude 

Herstellung BE-Fläche 



Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB      -    www.lengfeld-wilisch.com 

Sanierung und Erweiterung  des Feuerwehrhauses und Bauhofs in Weiterstadt 

25 

Ablaufplan Bauphase 

Neue Zufahrt herstellen 
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- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

Umfahrung freihalten 

1. Bauabschnitt  –  

Abbruch Nebengebäude,  

Umbau Bauteil 1 und Bauteil 3:  

 

 - Abbruch Nebengebäude 

Herstellung BE-Fläche 
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San 

- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

Umfahrung freihalten 

1. Bauabschnitt  –  

Abbruch Nebengebäude,  

Umbau Bauteil 1 und Bauteil 3:  

 

 - BT1 - Umbau und Erweiterung 

Bauhof Bestand 

 - BT3 - Umbau und Erweiterung 

Feuerwehr Bestand 

Ablaufplan Bauphase 
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San 

- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

Umfahrung freihalten 

1. Bauabschnitt  –  

Abbruch Nebengebäude,  

Umbau Bauteil 1 und Bauteil 3:  

 

 - BT1 - Umbau und Erweiterung 

Bauhof Bestand 

 - BT3 - Umbau und Erweiterung 

Feuerwehr Bestand 

Ablaufplan Bauphase 
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- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

Umfahrung freihalten 

1. Bauabschnitt  –  

Abbruch Nebengebäude,  

Umbau Bauteil 1 und Bauteil 3:  

 

 - BT1 - Umbau und Erweiterung 

Bauhof Bestand 

 - BT3 - Umbau und Erweiterung 

Feuerwehr Bestand 

Ablaufplan Bauphase 
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- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

Umfahrung freihalten 

1. Bauabschnitt  –  

Abbruch Nebengebäude,  

Umbau Bauteil 1 und Bauteil 3:  

 

 - BT1 - Umbau und Erweiterung 

Bauhof Bestand 

 - BT3 - Umbau und Erweiterung 

Feuerwehr Bestand 

Ablaufplan Bauphase 
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Neue Zufahrt herstellen 
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- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

Umfahrung freihalten 

2.  Bauabschnitt  –  

Neubau Bauteil 2 und Außenanlagen: 

 

 - BT2 – Neubau Bauhofhalle 

 - Außenanlagen 

Ablaufplan Bauphase 
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- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

Umfahrung freihalten 

2.  Bauabschnitt  –  

Neubau Bauteil 2 und Außenanlagen: 

 

 - BT2 – Neubau Bauhofhalle 

 - Außenanlagen 

Ablaufplan Bauphase 
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- Neue Zufahrt herstellen 

- BE-und Rangier-, Lagerfläche herstellen 

- Selektion und Ausmusterung von 

Gelagertem 

- Schlosserei und Fuhrpark zieht um 

- Büro auslagern/ alternativ: bleibt bis 

Fertigstellung 1.BA 

- Neubau Büros Bauhof/Feuerwehr 

- Neubau Schlauchpflege+Atemschutz 

- Neubau/Umbau Sanitärtrakt FW 

- Umbau Werkstätten 

- Atemschutz Schlauchpflege zieht um 

- Schlossserei Werkstätten ziehen um 

- Umbau Jugend-FW + Büros freiw. FW 

- Umbau Schreinerei + Maler 

- Fahrzeugpark auf Westseite 

- Abbruch alte Bauhofhalle 

- Neubau Bauhofhalle 

- KFZ-Werkstatt zieht um 

- Fertigstellung Außenflächen und 

Nebenanlagen 

2.  Bauabschnitt  –  

Neubau Bauteil 2 und Außenanlagen: 

 

 - BT2 – Neubau Bauhofhalle 

 - Außenanlagen 

Ablaufplan Bauphase 
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Wirtschaftlichkeitsberechnung Stromspeicher 
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Wirtschaftlichkeitsberechnung 

Wirtschaftlichkeitsberechnung Stromspeicher 

Energieüberschuss in  kWh pro Jahr 3.780,00 

Energiepreis Verdrängung in € 0,17 € 

Gewinn in € pro Jahr 642,60 € 

Kosten des Speichers 30.940,00 € 
 

Amortisation in  48,15 Jahren 

Die Wirtschaftlichkeit könnte evtl. durch folgende Parameter verbessert werden:  

•Reduzierung der Speicherkapazität und somit Herstellungskosten z. B. auf 5 bzw. 10 kW 

•Berücksichtigung von E-Mobilität. 
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Kostengegenüberstellung 
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Kostengegenüberstellung 
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Kostengegenüberstellung Mehrkosten 

 

Nr. Kostengruppe 

KB  

18.02.2019 

(Projektvariante 

4) 

KB  

27.05.2020 

Korrektur der KB 

vom 01.04.2020 

Differenz  

KB 27.05.2020 

 zu  

KB 18.02.2020 

netto 

Differenz  

KB 27.05.2020 

 zu  

KB 18.02.2020 

brutto Begründung der Änderung 

100   Grundstück 0,00 € 0,00 € 0,00 €     

200   Herrichten und Erschließen 286.672,76 € 288.172,76 € 1.500,00 € 1.785,00 €   
      

1.500,00 € 1.785,00 € zusätzlich: Rückbau Randwinkel, 

Gitterroste, Treppe, Betonaufkantung 
      

300   Baukonstruktionen 2.832.557,83 € 2.935.583,07 € 103.025,24 € 122.600,04 €   
      

72.752,69 € 86.575,70 € Mehrkosten aus aktueller 

Tragwerksplanung 

30.272,55 € 36.024,33 € Schallschutzfenster, Forderung 

Schallschutzgutachten 
      

400   Technische Anlagen 1.926.541,00 € 2.008.453,41 € 81.912,41 € 97.475,77 €   
      

81.912,41 € 97.475,77 € Brandmeldeanlage mit Aufschaltung, 

Druckluftanlage, Massenmehrung Kabel 
      

500   Außenanlagen 298.908,00 € 817.800,88 € 518.892,88 € 617.482,53 €   
      

439.212,88 € 522.663,33 € KG 500, Lph. 1-3 zunächst nicht im 

Leistungsumfang von L&W 

79.680,00 € 94.819,20 € Schallschutzwand, Forderung 

Schallimmissionsgutachten 
      

600   Ausstattung 100.000,00 € 100.000,00 € 0,00 € 0,00 € Inventar, grobe Schätzung 

700   Baunebenkosten 1.088.935,92 € 1.537.502,53 € 448.566,61 € 533.794,27 € Erhöhung Baunebenkosten von 20% 

auf 25% 

1.373.137,60 € Differenz zwischen KB vom 27.05.2020 

und Budgetfreigabe gem. KB v. 

18.2.2019 

* Kostenrisiko: Baukostensteigerung seit Freigabe Kosten 23.10.2018   
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Außenanlagen Abbruchflächen 
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Kostenrisiken 

-Unvorhergesehenes beim Bauen im Bestand 

 

-Baukostensteigerung seit Freigabe Kostenberechnung vom 23.10.2018 

 

-Konjunkturbedingte kostensteigernde Auswirkungen von Covid-19 auf Baupreise nicht vorhersehbar  

 

- Baugrundrisiko trotz Bodengutachten kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bodenteile verunreinigt sind 
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Kosten Gesamtmaßnahme (wie in KB 27.05.2020)  

brutto 

 inkl. 25% Nebenkosten 

    9.148.140,04 € 

Wegfall 2. BA  
  

-1.150.000,00 € 

 - BT 2 Neubau Fahrzeughalle (ohne HLSE) -1.150.000,00 €   

  
  

  

Wegfall PV-Anlage 
  

-244.461,55 € 

- PV-Module -179.727,19 €   

- Stromspeicher 30 kWh -59.500,00 €   

- Zählerschrank und Zubehör für PV Anlagen -8.788,15 €   

- evtl. Vorbereitung spätere Installation einer PV-Anlage 3.553,79 €   

  
  

  

Mehrkosten, gesamt 
  

-1.384.683,09 € 

mögliche Gesamtkosten, brutto   7.753.678,49 € 

Mögliche Einsparpotentiale 
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