Vorlage VI111/0989

Fachbereich Il Weiterstadt, den 21.04.2010
Hochbau/Planung/Umwelt 11/2 610-10 Lat

Magistratsvorlage zur Sitzung am 04.05.2010

Bebauungsplan "33. Anderung Im Laukesgarten”, Gemarkung Weiterstadt, Flur
3, Nr. 831 (Rudolf-Diesel-Strale 8)
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag zur Weiterleitung an die Stadtverordnetenversammiung:

1. Der Aufstellung eines Bebauungsplans ,33. Anderung Im Laukesgarten zum Zwe-
cke der Uberbauung der bisher als Griinfliche festgesetzten Grundstiicksflache mit
Wohngeb&uden wird nach § 2 (1) BauGB zugestimmt. Das Verfahren ist nach den
Regeln des § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchzufGhren.

2. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans ,33. Anderung Im Laukesgarten®,
umfasst nach § 9 (7) BauGB das folgende Grundstiick: Gemarkung Weiterstadt,
Flur 3 Flurstiick 831 (bisher 6ffentliche Griinflache, Rudolf-Diesel-Stralle 8, siehe
Anlage 1).

3. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

4. Alle durch die Erarbeitung des Bebauungsplanes entstehenden Veranlassungen
und Kosten (Planungs-, Verfahrens- und sonstigen Kosten) sind durch den An-
tragsteller unmittelbar und auf eigenes Risiko zu (ibernehmen. Hierzu schlief3t die
Stadt mit dem Vorhabenstrager gem. § 11 BauGB einen stédtebaulichen Vertrag.

5. Der Magistrat wird beauftragt weitere Verfahrensschritte gem. BauGB vorzuberei-
ten.

Sachverhailt:

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Im Laukesgarten® von 1983 ist die zu Giberplanende
Flache als Grunflache festgesetzt (s. Anlage 2). Aufgrund mehrerer B-Plandnderungen
in rdumlicher Néhe fehit der zu Gberplanenden Fliche jedoch seitdem der stadtebauliche
Zusammenhang. Die Stadt hat die Griinfliche 1994 an die direkte Nachbarin verkauft.
Der Stadt Weiterstadt liegt nun ein Antrag vom 30.03.2010 zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes vor. Ziel ist die Errichtung von zwei Wohngebéuden (s. Anlage 4).

Uber den vorliegenden Antrag hat die Gemeinde gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 2 BauGB nach pflichtgeméRem Ermessen zu entscheiden. Diese pflichtgeméfe
Entscheidung hat sich allein an den im § 1 Abs. 3 BauGB abschlieRend formulierten
Regelungen fir die Planerfordernis zu orientieren: ,Die Gemeinden haben die Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ord-



nung erforderlich ist". D.h. ein Bauleitplan muss/darf nur der stadtebaulich geordneten
Entwicklung dienen. Diese stadtebauliche Erforderlichkeit des beantragten Bebauungs-
planes zur Errichtung einer weiteren Bebauung kann im vorliegenden Fall als gegeben
angenommen werden.

Die Aspekte, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zur Gewahrleistung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung insbesondere zu berlcksichtigen sind, werden durch die
im § 1 Abs. 5 BauGB aufgefuhrten Planungsgrundsatze definiert. Diese nicht abschlie-
Bende Aufzahlung enthélt in Nr. 2 ,die Wohnbedrfnisse der Bevolkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevllkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlke-
rungsentwicklung®. Die beantragte Anderung dient der Erflllung dieses Belanges und
begriindet somit das Planerfordernis.

Da der Bebauungsplan die Kriterien des § 13 a BauGB einhalt und lediglich der Nach-
verdichtung im Innenbereich dient, erfolgt die weitere Bebauungsplanaufstellung nach
den seit dem 01.01.2007 neu eingefiihrten Vorschriften des ,beschleunigten Verfahrens"
gemal § 13 a BauGB,; d.h. es wird von einer friihzeitige Unterrichtung und Erérterung
geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Daruber hinaus kann gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht (s. Anlage 3), auch aufgestellt werde,
bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes darf (hierbei) nicht beeintrdchtigt werde. Der Fl&-
chennutzungsplan ist in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen.

Zur Verfahrensfortfihrung, entsprechend dem Baugesetzbuch, wird um Entscheidung zu
den Beschlussempfehlungen gebeten.
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Anlagen: _
Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,33. Anderung Im Laukesgarten®

Auszug aus dem Bebauungsplan ,Im Laukesgarten“ von 1983

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt,
Stadtteil Weiterstadt

Antragschreiben vom 30.03.2010
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Anlage 2

Auszug aus dem Bebauungsplan

,im Laukesgarten® von 1983
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Anlage 3

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Weiterstadt
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Anlage 4
MANFRED SCHNEIDER

Architektur- u. Ingenieurbliro
Architektenkammer Hessen 6756

Architekturblro M. Schnelder Schulstrafie 5 64331 Welterstadt Steuernummer: 007 867 00748
Magistrat der Stadt Weiterstadt
Technische Verwaltung i PLANUNG STATIK BAULEITUNG
Riedbahnstr. 6 A SchulstraBe 5
. 64331 Weiterstadt
64331 Weiterstadt 3 1. MRZ, 2010 Telefon 06150 / 52704 Telefax 08150 / 50217
info@architekturbueroschneider.de
Tech. : ~.ailung
fhre Zeichen Ihre Nachricht Ansprechpartner Meine Zeichen Datum
Herr Schneider MS/ms 30.03.2010

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,,/m Laukesgarten* der Stadt Weiterstadt
Grundstilck Gemarkung: Woeiterstadt

Flur: 3, Nr. 831

StraBle: Rudolf-Diese}-StraBie

Antragsteller/ Eigentiimer:  Frau Anneliese Magri
Rudolf-Diesel-Str. 8

64331 Waeiterstadt
Sehr geehrte Damen und Herren,

das 0.g. Grundstlck befindet sich im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ,im Laukesgarten® und ist
im Eigentum der Frau Anneliese Magri, Rudolf-Diesel-Str. 8, 64331 Weiterstadt.

Ziel der Bebauungsplanénderung:

Die Antragstellerin beabsichtigt, die im Bebauungsplan gekennzeichnete Grunfliche in 2
Wohnbaugrundsticke umzuwandeln. Die ErschlieBung des stdlichen Grundstickes soll Ober die Rudolf-
Diesel-Strafle und das nordliche Grundstiick Ober den Kastanienweg erfolgen. Alle Festsetzungen, die far
den Bebauungsplan in diesem Bereich vargegeben sind, sollen Gbernommen werden.

Frau Magri hat mit Kaufvertrag vom 29. April 1994 von der Stadt Weiterstadt oben bezeichnetes Grundstiick
mit einer GroBe von 737,00 gqm fur DM 112.500,00 erworben. Lt Kaufvertrag, Kapitel 3 -
Zweckentfremdende Verwendung, Abs. 2 — darf das Grundstlck in einem Zeitraum von 15 Jahren nach
Erwerb keine andere Nutzung erfahren. Die Frist fUr diese eingeschrénkte Nutzung ist am 29. April 2009
abgelaufen. Die im Kaufvertrag festgelegte Klausel, dass bei froherer Zweckentfremdung eine eventuelle
vom Gutachterausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg festzusetzende Ausgleichszahlung erfolgen
muss, entfalit somit.

Alle mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten werden von der Antragstellerin
{ibernommen.

Mit freundlichen

Manfred g Anneliese Magri
Archite aq Ingenieurblro Antragstellerin
y
Anlage /W% . /% Gy

- Liegenschaftskarte
- Kopie des Kaufvertrages
- Ausschnittkopie vom rechtsglitigen Bebauungsplan
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