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Bebauungsplanverfahren ,Freizeit- u. Campinganlage am Apfelbach*
Gemarkung: Grafenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beantragen hiermit, die Fortflhrung des Bebauungsplan - Verfahrens “Freizeit- und
Campinganlage Am Apfelbach" aus folgendem Grund: :

Wir beabsichtigen, ein Tagungshotel zu errichten. Wir wissen. dass der frihere Eigentumer des
Geldndes einen Bebauungsplan mit dem Titel "Freizeit- und Campinganlage Am Apfelbach"
beantragt hatte. Dieser wurde aber damals nicht mehr weiterverfolgt, da Herr Miller das darin
beschriebene Konzept anscheinend finanziell nicht umsetzen konnte.

In diesem Bebauungsplan, der uns durch die damaligen Kaufverhandiungen bekannt ist, ist die
Flache im Westen des Grundstiicks als Campingplatz dargestellt. Auf diesem Geldnde
mdchten wir ein Tagungshotel errichten.

Wir haben am 28.10.2005 das Grundstiick Flur 13, 89/6 u. Nr. 89/7 mit Anglerteich, Biergarten
und Gastronomiegebdude von der Vorbesitzerin Frau Irmgard Hefermehl erworben. Die
gesamte Anlage wurde von Familie Miller bewirtschaftet.

Der Standort mitten in der Natur, nahe am Steinrodsee, und der vorhandene Biergarten mit dem
Anglerteich, dem Spielplatz und dem far Familien mit Kindern und anderen Gruppen
gleichermaflen interessanten Geldnde hat uns damals Uiberzeugt, hier eine florierende
Gastronomie einrichten zu kénnen.

in der Folge wurden die vorgefundenen Einrichtungen modernisiet bzw. ein neues
Toilettengeb&ude errichtet.

Doch trotz dieser Malinahmen hat es sich gezeigt, dass eine rentable Bewirtschaftung des
Geléndes allein mit der Bewirtschaftung des Biergartens auf Dauer nicht moglich ist. Denn es
handelt sich hier um einen Gastronomiebetrieb, der nur in Schdnwetterperioden
gewinnbringend betrieben werden kann. Die Wirtschaftlichkeit ist damit groBen Schwankungen
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unterworfen. Um trotzdem das Geldnde weiter rentabel nutzen zu kénnen, haben wir ﬂ
Uberlegungen zu zusétzlichen Nutzungen angestellt.

Unsere Uberlegung ist, durch das Tagungshotel ein "zweites Standbein" zu haben, um
ganzjahrig wirtschaftlich arbeiten zu kénnen.

Da der vom Vorbesitzer geplante Campingplatz dhnlich saisonabhéngig und seit vielen Jahren
ein Campingplatz am Steinrodsee vorhanden ist, kbnnten wir uns vorstellen, auf der fir den
Campingplatz vorgesehenen Fldche ein Tagungshotel zu errichten. Angeregt wurde diese Idee
durch das Tagungshotel ,Am Bruchsee" in Heppenheim.

Aufgrund unserer langjéhrigen Erfahrung im Gastronomiegewerbe erwarten wir, dass hier ein
Tagungshotel ganzjahrig wirtschaftlich betrieben werden kann.

Wir kénnen uns vorstellen. dass ein Tagungshotel im Rhein-Main-Gebiet, nah an der Autobahn

und trotzdem im Grinen, von vielen Firmen und Gruppen, die eine ruhige Umgebung
bevorzugen, stark nachgefragt wird.

Auch der bestehende Biergarten, der Anglerteich, der nahe Steinrodsee und die vielen
Mé&glichkeiten zum Spazierengehen sehen wir als zusétzliche Pluspunkte. Auch die Situation, m
dass das Hotel nicht direkt an den Biergarten angrenzt, sondern sich die Besucher auch
rdumlich abgrenzen kénnen, ist von Vorteil.

Eine konkrete Planung fur das beabsichtigte Tagungshotel liegt zur Zeit noch nicht vor.
Allerdings sollten neben den Gastezimmern auch Tagungsrdume und ein Gastronomiebetrieb
untergebracht werden kénnen.

~ Wir gehen dabei von einer Grundflache fir das Geb&ude von insgesamt ca. 1.000 qm aus. Das
zur Verfiigung stehende Geldnde hat eine GréRe von ca. 8.700 gm, so dass nur ein geringer
Teil der Fliche bebaut werden wiirde. Das Geb&ude selbst solte 2-geschossig und ein
Dachausbau mdéglich sein.
Wir denken, dass sich das Geb&dude und die beabsichtigte Nutzung gut in die Umgebung
einfugen.
in unmittelbarer Nahe befinden sich die Freizeitanlagen am Steinrodsee einschlieBlich eines
Campingplatzes mit der entsprechenden Infrastruktur. Weiter stdlich liegt der Tennisplatz mit
Tennishalle und angegliedertem Restaurant. Auf unserem Grundstiick liegt noch der Biergarten
mit Anglerteich. Die aufgezeigten Méglichkeiten ergénzen sich gegenseitig.
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Die Zufahrt zum Grundstick kann, wie bisher auch, von der Umgehungsstrae tber die
vorhandenen ausgebauten Wege erfolgen. Dadurch missen die Besucher den Ort nicht
durchqueren, sondern kdnnen direkt, ohne Stérung der Anwohner, in das Freizeitgeldnde und
damit auf unser Grundstiick gelangen. Die innere ErschlieBung zum Geldnde, einschlielich der
bendtigten Parkfléchen, kann ohne Probleme realisiert werden. -

Nicht unerwahnt solite sein, dass durch das geplante Tagungshotel zusétzliche Arbeitsplatze
geschaffen werden.

Wir bitten Sie, unser geplantes Vorhaben wohlwollend zu priifen und der Fortfihrung des
Verfahrens mit den von uns gewiinschten Anderungen zuzustimmen.

Alle mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundeneri Kosten werden von
uns {ibernommen.

Freundl'c(e GriiRe

' Hamm GmbH

Anlage

Planteil 1 + 2 zum B - Plan
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