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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan .Nérdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

A

1.0

20
2.1

2.2
2.21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gliltigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB, § 4 (2) und (3) BauNvVO

Allgemeines Wohngebiet (WA);

Allgemein zuldssig sind nur die folgenden, gem. § 4 (2) BauNVO zul#ssigen Nutzungen:
- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets disnenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zul&ssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fUr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zuldssige Grundfliche / Grundfliichenzahl (GRZ) (§ 9 (1) 2 BauGB, § 19 BauNVO)
Die maxima! zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betr4gt 0,4,

Die zul#ssige Uberbaubare Fl&che kann gem. § 19 (4) BauNVO fiir

- Garagen und Stellpl#tze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiiche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

bis zu einer GRZ von insgesamt 0,6 tberschritten werden.

Reihenmittelhduser;

Bei Reihenmittelhdusern wird von der Festsetzung der GRZ abgesehen. Hier ist eine Grundfla-
che von maximal 80 qm pro Grundstiick zuldssig.

Die zul&ssige Oberbaubare Flache kann gem. § 19 (4) BauNVO fir
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gel4ndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird

sowie Terrassen um 50 gm Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Zuldssige Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul#ssig.

Staffelgeschosse im Sinne der HBO sind nicht zuléssig.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

222

3.0
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5.0

7.0

71

7.2

7.3

Zuldssige Traufhéhe
Es ist eine maximale Traufhéhe von 7,0 m zulssig.

Bei Doppelh&dusern und Reihenhdusern ist eine Traufhthe von 6,8 m zwingend einzuhalten. Ab-
weichungen (hdher oder niedriger als 6,8 m) bis zu einer maximalen TraufhShe von 7,0 m sind
zulassig, wenn fir. beide Doppelhaushélften bzw. alle Reihenhausteile eine einheitliche Trauf-
hohe durch Baulast gesichert ist, cder wenn die Doppelh&user bzw. Reihenhsuser durch einen
Bautrdger errichtet werden.

Die maximale Traufhthe wird gemessen zwischen der Oberkante der Attika bzw. dem Schnitt-
punkt der verldngerten AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut und der Oberkante der erschlie-
Renden Straflenverkehrsfléiche.

Uberschreiten von Baugrenzen

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch eingeschossige Gebaudeteile auf max. 1/3 der Ge-
b&udelénge bis max. 1,5 m (fur Erker, Wintergarten, Treppenhausvorbauten usw.) ist gem. § 23
(3) BauNVO, soweit nicht andere Regelungen entgegenstehen, zuldssig.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

2ulgssig ist die offene Bauwsise.

Zuldssigkeit von Garagen, Stellpldtzen sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zuldssig.

Stellpldtze und Zufahrten sowie Nebenanlagen sind auf der gesamten Grundstiicksfliche mit
Ausnahme eines 10,0 m-Streifens entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze zuldssig.
Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1)20 BauGB

Abriss des Gerdteschuppens

Der Abriss des auf Parzelle 29 befindlichen Gerateschuppens muss zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar ausgefiihrt werden.

Beseitigung von Gehblzen

Die Beseitigung von Gehélzen muss zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar ausgsfiihrt
werden.

Installation von Nistgeriiten

Es sind zwei Nistkésten for Halbhohlenbriter (BaumiduferhShle Typ1 2B oder 2BN, Halbhthle
Typ 2HW) und drei Nistkdsten fur Hohlenbriiter (Kleiberhthle Typ SKL, Nisththle 18 und
Nisthhle 1M) aufzuh&ngen. Die Umsetzung dieser MaRnahme ist vorlaufend zu den Eingriffen
durchzufhren und muss vor Beginn der Brut- und Setzperiode (bis Anfang M&rz) abgeschlossen
sein.

' Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt; qualitativ

gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grunordnungsplan ,N&rdlich der Bahnlinis®, Welterstadt

8.0

10.0

10.1

10.2

1.0

Die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger zu belastenden Flichen (§ 9 (1) 21
BauGB)

Fdr die Ableitung des Niederschlagswassers in den stdlich angrenzenden Brihigraben sind bei
Bedarf Leitungsrechte zu gewshren,

Besondere bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Schutz vor Lirmeinwirkungen durch den Bahnverkehr und den Park-and-ride-Parkplatz

Als Grundlage fir den objektbezogenen passiven Schallschutz dienen die in der Planzeichnung
eingetragenen La&rmpegelbereiche (IIl / IV) entsprechend Tab. 8 der DIN 4109.

Im gesamten Plangebiet ist gem&R VDI 2719 in jeder Wohnung wenigstens ein Schlafraum oder
ein zum Schlafen geeigneter Raum mit einer schallddmmenden, eventuell fensterunabh#ngigen
Loftungseinrichtung auszustatten. Dies gilt nur fir Wohnungen, deren Schiaf- bzw. Kinderzimmer
ausschliellich zur Bahnstrecke hin orientierte Fenster besitzen.

Erhaltung und Anpflanzung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a und 25b BauGB)

Erhaltung von Biumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
wéhrend der Bauphase wirksam vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Sollte eine Bessitigung von
Bdumen durch notwendige BaumaRnahmen unumgénglich sein, ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Dabei sind Arten der Pflanzlisten 1-2 zu verwenden.

Anpflanzung von Biumen

Je angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum der Pflanz-
listen 1-2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Laubb&ume kénnen angerechnet
werden.

Entlang_der stidlichen Geltungsbereichsgrenze ist innerhalb eines 4,0 m breiten Streifens eine

dichte Bepflanzung aus heimischen Striuchern und B#umen der Pflanzlisten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Sofem auf der Fliche bereits solche Gehdlzbestande zu verzeichnen sind,
sind diese dauerhaft zu erhalten.

Schutz vor Verniissung

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sind zum Schutz vor Vemassungen bei Neu-
bauten gem. § 9 (5) BauGB im gesamten Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spezielle Griin-
dungsmafnahmen, Ausbildung von Kellem als ,weiRe Wanne" u.4.) vorzusehen, die eine was-
serdichte Ausbildung von Boden und Aufenwénden von Kellergeschossen gewéhrieisten.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

1.0
1.1
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20

3.0

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 81 (1) und (4) HBO

Rechtsgrundlage in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilitigen Fassung:
- Hessische Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung
Dachform
Bei Doppelh&usern und Reihenhdusern sind zwingend Satteld4cher vorzusehen.

Abweichungen sind nur dann zuldssig, wenn fir beide Doppelhaushéiften bzw. alle Reihenhaus-
teile eine einheitliche Dachneigung durch Baulast gesichert ist, oder wenn beide Doppelhaus-
hélften bzw. alle Reihenhausteile durch einen Bautriger errichtet werden.

Fdr Garagen sind ausschliefllich Flachd4cher oder flach geneigte Dicher bis 15° Neigung zulds-
sig.

Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 0 bis 40°zul3ssig.

Bei Doppelh@usern und Rethenhdusern ist zwingend eine Dachneigung von 40° auszufihren.
Abweichungen (von 0° bis 409 sind nur dann zul3ssig, wenn fUr beide Doppelhaushélften bzw.
alle Reihenhausteile eine einheitliche Dachneigung durch Baulast gesichert ist, oder wenn beide
Doppelhaushdéiften bzw. alle Reihenhausteile durch einen Bautr&ger errichtet werden.
Dachaufbauten

Gauben sind als Einzelgauben auszufithren; Gaubenb#nder sind unzuléssig.

Auf einer Dachfléche darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen.

Die maximale Gaubenbreite betragt 3,0 m.

Die Gaubenaufenwand ist mindestens 0,5 m von der Auenwand zurlickzusetzen.

Zwerchgiebel sind.mit einer maximalen Breite von 4,5 m zul4ssig.

Der Abstand von Gauben bzw. zwischen Gauben und Zwerchgiebeln muss mindestens 1,0 m
betragen.

Der Gaubenfirst / Zwerchhausfirst muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdach-Firstes lie-
gen.

Die Gesamfléinge der Gauben bzw. der Zwerchhduser darf 49% der Trauflange des Gebiudes
nicht Oberschreiten.

Dachbegriinung

Flachdidcher und flach geneigte D#cher bis 15° Neigung sind extensiv zu begrlinen. Wird das
Flachdach als Terrassenfliche oder filr die Ausnutzung der Sonnenenergie durch eine Fotovol-
taikanlage 0.4. genutzt, kann von einer Begriinung abgesehen werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der GrundstUcksgrenzen sowie zum StraBenraum sind bis zu einer Hdhe
von 1,5 m zuldssig. An der Stidgrenze des Geltungsbereiches ist die Einfriedigung fir Kleintiere
passierbar zu gestalten.

Sichtschutzwénde an der Grundstiicksgrenze zwischen Doppelhaushélften bzw. Reihenhaustei-
len sind bis zu einer Héhe von 2.0 m und einer Lénge von 4.0 m zul#ssig. Sie sind direkt an das
Gebdude anzuschlieRen. Anstelle von Sichtschutzwsnden kénnen auch Hecken in gleicher Hshe
angepflanzt werden.

- Bezugsfldche fur die Emnittlung der Hohe ist die Oberkante des FertigfuRBbodens des jeweiligen
Erdgeschosses.
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nérdlich der Bahnlinie*, Weiterstadt

4.0 Gestaltung der zu befestigenden Grundstilcksflichen — z.B. Stellplatzfiichen, Zufahrten
und Zuwegungen sowie der éffentlichen Stellplitze

Die zu befestigenden Grundstticksfldichen wie z.B. Stellplatzflichen, Zufahrten und Zuwegungen
sind ausschlieRlich mit wasserdurchldssigen Materiallen zu versehen.

5.0 Anteil der zu begriinenden Fléichen und Art der Bepflanzung

Die nicht Oberbauten Fldchen der bebauten Grundstlicke sind intensiv zu begriinen, wobei der
Anteil an Gehdlzpflanzungen 40% nicht unterschreiten darf.

Der flichenm&Rige Anteil an standortheimischen Gehdlzen der Pflanzlisten 1-3 muss mindestens

50% betragen.

Stellpldtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht Be-
standteil der zu begriinenden Flache.

6.0 Verbot von Kunstdlinger und Bloziden
Im gesamten Plangebiet ist der Einsatz von Kunstdnger und Bioziden unzuldssig.

7.0 Pflanzlisten

Pflanzliste 1

groBkronig
Stiel-Eiche
Berg-Ahomn
Spitz-Ahom
Esche
Silber-Weide
Winter-Linde
Hainbuche

kieinkronig
Speierling
Elsbeere
Schwarz-Erle
Traubenkirsche
Wildkirsche
Feld-Ahomn
Wildbirne
Wildapfel
Hénge-Birke

Pflanzliste 2 Obstbidume

Lokaltypische Sorten von

Helmische Laubbidume

Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Salix alba

Tilia cordata
Carpinus betulus

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Alnus glutinosa
Prunus padus
Prunus avium
Acer campestre
Pyrus pyraster
Malus sylvestris
Betula pendula

Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge als Hochstamm.

Pflanzliste 3

Hartriegel
Faulbaum
Faulbaum
Hasel

Heimische Striucher

Cornus sanguinea
Amelanchier ovalis
Frangula alnus
Corylus avellana

PLANUNGSTEAM-HRS 04-Festsetzungen-PR-163
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Né&rdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

Weifidomn Crataegus monogyna, C. laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

Gewbhlicher Schneeball Viburnum opulus

Purpur-Weide Salix purpurea

Grau-Weide Salix cinerea

PLANUNGSTEAM-HRS 04-Festsetzungen-PR-163 13.12.2010 Seite7



Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan .Nérdlich der Bahnlinis®, Weiterstadt

C  FESTSETZUNGEN gem.§ 42 (3) HWG

Rechtsgrundlage in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung:
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

1.0 Behandlung des Niederschlagswassers - Zisternen / Versickerung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Dachniederschlagswasser bzw. das beim Einbau
einer Zisterne anfallende Uberlaufwasser ist in den angrenzenden Brilhigraben abzuleiten.

Gem. § 29 (7) HWG ist for die jeweiligen Anlieger sowie die an die Anliegergrundstlcke
angrenzenden Grundstlicke (Hinterlieger) die Einleitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gew&sser erlaubnisfrei.

Sollte eine zentrale Einleitung des Niederschlagswassers bzw. Uberlaufwassers der Zisternen
erfolgen, sind die erforderichen wasserrechtlichen Zulassungen und Erlaubnisse bei der
zustéindigen Wasserbehérde einzuholen. Die entsprechenden Zulassungen und Erlaubnisse
wurden von der Genehmigungsbehérde in Aussicht gestelit.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Behandlun S! - n / Versickerun

Es wird empfohlen, das auf den Dachfiichen anfallende Niederschlagswasser in Zistemen zu sammeln
und als Brauchwasser oder fir die Grundstiicksbewasserung zu nutzen. Das Uberlaufwasser der
Zistemnen / Rickhalteanlagen ist in den Brithigraben einzuleiten und zu versickern.

Die Versickerung im Brihigraben ist erlaubnisfrei.

Solite eine zentrale Einleitung des Niederschlagswassers erfolgen, sind die erforderlichen
wasserrechtlichen Zulassungen und Erlaubnisse bei der zustindigen Wasserbehdrde einzuholen. Die
entsprechenden Zulassungen und Erlaubnisse werden von der Genehmigungsbehdrde in Aussicht
gestellt,

Erhaltung von Laubb#umen

Es wird empfohlen, vor allem die alten Nussbdume und Hochstamm-Obstbdume dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Bodendenkmler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauem, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingerite, Skeletireste entdeckt wer-
den kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Arch#ologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fund-
stelle sind in unveréindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schilitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bel sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen. Es wird darum gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu
belshren.

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung festgesteliten
und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Die Umset-
zung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstande haben. Es sind groffia-
chige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei einer Bebauung zu beriicksichtigen sind.

Der Planbereich ist geméR § 9 (5) BauGB als vernissungsgefahrdete Fliche gekennzeichnet, bei der
besondere bauliche Vorkehrungen gegen 4uflere Einwirkungen erforderlich sind.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Emichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vemichtung und Vergeudung zu bewahren.

(Schutz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung gemaR
DIN 18915, Blatt 3)

Abstan Bdume zu den Lel
Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gem#B Anforderungen der jeweiligen Leitungstréger zu

benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die
Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzelsinwirkungen zu schiitzen.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ndrdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Eingriffen in den Boden auf organcleptische Auffélligkeiten zu
achten ist. Werden welche festgestellt, so darf eine Sanierung der Verunreinigung durch die Baumaf-
nahmen nicht beeintrichtigt werden (§ 4 (2) 5 AltlastG).

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, die Dachbegriinung entsprechend den Richtlinien der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung — Landschaftsbau e.V. Bonn auszufithren.

PLANUNGSTEAM-HRS O4-Festsetzungen-PR-163 13.12.2010  Seite 10
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Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Nérdiich der Bahnlinie', Weiterstadt
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Begrlndung
Bebauungsplan mit Grnordnungsplan Nérdlich der Bahnlinie', Weiterstadt

10.2
10.3

11.0
111
11.2
113
114

12.0
13.0
13.1
13.2
13.3
13.4
13.5

14.0

Ruhender Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr

Ver- und Entsorgung (Technische Infrastruktur)
Energieversorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Niederschlagswasser / Grundwasser
Abfallentsorgung

Eingriff / Ausgleich
Sonstige Belange
Artenschutz
Brihigraben
Altlasten
Schallimmissionen
Geruchsimmissionen

Planungsstatistik

PLANUNGSTEAM-HRS 05-Begriindung-PR-163

13.12.2010 Seite 3



Begriindung
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie', Weiterstadt

BEGRUNDUNG

1.0

2.0

3.0

Planungsanlass und Planungsziele

Bereits bei der Aufstellung der Bebauungspline ,Ostlich der KreisstraRe - Teil I' und
Ostlich der KreisstraRe - Teil ll' hatten die Eigentomer der hier Uberplanten Grund-
sticke ihr Interesse daran bekundet, dass die beiden Parzellen in die Planung mit ein-
bezogen werden. Von der Stadt Weiterstadt konnte diesem Wunsch zum damaligen
Zeitpunkt nicht entsprochen werden, da diese Flachen nicht mehr in der Gemarkung
Braunshardt liegen, und wegen der landschaftsplanerischen Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan sowie im Regionalplan Stidhessen 2000 Verzdgerungen bei der Umset-
zung des Bebauungsplans ,Ostlich der Kreisstrae — Tell II' befarchtet wurden.

Die beiden 0.g. Bebauungsplane haben zwischenzeitlich Rechtskraft erlangt. Da sich die
hier Uberplante Flache nunmehr in einer ,Insellage’ zwischen den neuen Wohngebieten
im Westen und Norden sowie der Bebauung des Pappelhofes im Osten befindet, wird
davon ausgegangen, dass gegen die geplante Arrondierung, auch wegen der geringen
GréRe des Plangebiets, keine grundsatzlichen Bedenken mehr bestehen. Mit einigen
Behdrden wurden die Planungsabsichten bereits im Vorfeld diskutiert. Dabei wurde u.a.
festgestellt, dass ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan wegen der geringen
GrofRe des Plangebietes nicht erforderlich ist.

Die Grundstlickseigentimer haben am 03.10.2009 einen Antrag auf Einleitung des Be-
bauungsplan-Verfahrens gestellt, dem die Stadtverordnetenversammiung am
25.03.2010 zugestimmt hat

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich und soll parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes betrieben werden.

Plangeltungsbereich

Das ca. 3.420 m? groRRe, topographisch ebene Plangebiet liegt in der Flur 17 der Gemar-
kung Weiterstadt, nérdlich der DB-Trasse bzw. des Bahnhofs von Weiterstadt. Es um-
fasst die Grundstticke Nr. 28 und 29 sowie Teilflichen des Hinterwegs.

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an die Plangeltungsbereiche der rechts-
kréftigen Bebauungspline ,Ostlich der Kreisstrae - Teil I' und ,Ostlich der KreisstraRe -
Teil II' der Gemarkung Braunshardt an. Die Bebauung dieser neuen Wohngebiete wird
derzeit realisiert. Ostlich des Plangebiets befindet sich der ,Pappelhof' und stidlich an-
grenzend der Brihligraben.

Rechtsgrundlagen
Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils glltigen Fassung berticksichtigt:
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Hessische Bauordnung (HBO)

PLANUNGSTEAM-HRS 05-Begrlindung-PR-163 13.12.2010 Seite 4



Begrindung
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4.0
4.1

4.2

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)
Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

Ubergeordnete Planungen
Raumordnung und Landesplanung

In der raumordnerischen Konzeption wird die Stadt Weiterstadt als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum eingestuft. Sie liegt an der Reglonalachse / Oberregionalen Nahver-
kehrs- und Siedlungsachse GroR-Gerau — Darmstadt und ist damit grundsatzlich Stand-
ort fir eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsttigkeit.

Im derzeit noch rechtswirksamen Regionalplan Siidhessen 2000 ist das Plangebiet als
Bereich fir Landschaftsnutzung und Pflege’, ,Regionaler Grlinzug', ,Bereich fur den
Schutz oberirdischer Gewasser — Planung’ bzw. ,Bereich fur die Grundwassersicherung’
ausgewiesen.

Im Regionalplan Stidhessen (Entwurf 2009) ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet regio-
naler Grlinzug’, ,Vorhaltegebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz' und Vorrangge-
biet fOr die Landwirtschaft' ausgewiesen. GemaB Regionalplan Stidhessen 2000 Pkt.
3.5-2 dlrfen 'Bereiche fiir Landschaftsnutzung und —pflege’ in geringem Umfang (< 5 ha)
im Rahmen der sonstigen Bestimmungen des Plans fir Aufforstungen sowie - am Rande
der Ortslagen - fir Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden.

Da sich die Fléche fur die Siedlungsentwicklung mit ca. 3.420 gm unterhalb der 5,0 ha-
Grenze befindet, ist somit eine Siedlungserweiterung grundsétzlich méglich. Wegen der
geringen GréRe des Plangebietes ist ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan nich
erforderlich. '

For die Stadt Weiterstadt werden im ,Reglonalplan Stidhessen / Regionaler Fl&chennut-
zungsplan, Entwurf 2007’ ca. 40 ha zus#tzliche Zuwachsfléichen ausgewiesen, die im
Stadttell Braunshardt, 6stlich angrenzend an die bestehende Bebauung westlich der
KreisstraRe, bzw. slidlich der K 165 vorgesehen sind. Dies bedeutet eine Ausweitung
der bereits bestehenden Zuwachsfléche angrenzend an den Geltungsbereich des B-
Planes ,Ostlich der Kreisstraie — Teil I um ca. 15 bis 20 ha.

Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Fiichennutzungsplan der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Weiterstadt
stellt das Plangebiet wie folgt dar: ,Ackerland-Bestand', ,Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft — Planung’, ,Einzelbaume
- Bestand’, ,Auenschutzbereich-Bestand’, Klimaschutzbereich-Bestand', sowie ,Elektri-
zitatsleitung (verkabelt) und ,Radweg-Planung’. Das Plangebiet ist zusatzlich als ,ver-
nassungsgefadhrdete Fidche’ gekennzeichnet.

Als Hinweis gem&B Landschaftsplan ist das gesamte Plangebiet Teil einer ,Biotopver-
bundfldche-Planung’.
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4.3

44

4.5

5.0
5.1

Ostlich des Plangebiets ist die Flache eines privilegierten Aussiedlerhofes dargestellt,
stidlich davon ein FlieRgewasser (Briihigraben).

Um die geplante Ausweisung als Wohnbaufliche realisieren zu k&nnen, ist eine Ande-
rung des rechtswirksamen Fléchennutzungsplanes (3. Teilbereichsinderung der 5. An-
derung des Flichennutzungsplanes) erforderlich. Vorgesehen ist die Darstellung
~Wohnbaufléche-Planung” auf den Parzellen 28 und 29. Das Anderungsverfahren soll
parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes betrieben werden.

Angrenzende Bebauungspline

Westlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ostlich der Kreisstrake —
Teil Il an, in dem ein ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt ist. Nur eine kleine Teilfldche
an der alten KreisstraRe ist als ,Gemeinbedarfsfliche’ (Kindergarten) ausgewiesen.
Nérdlich des Plangebiets schliefit der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ostlich
der Kreisstrale ~ Teil I' an, in dem ebenfalls ein ,Allgemeines Wohngebiet' sowie eine
untergeordnete Fldche (Teilflache des Marienhofes) als ,Mischgebiet’ festsetzt ist.

Landschaftsplanung

Zum aktuellen Zustand sind im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt auf Parzelle 29
eine Obstanbaufliche und auf Parzelle 28 eine beweidete Griinlandfliche bzw. ein
Feldgehélz eingetragen.

Nach der Entwicklungskarte liegen die tiberplanten Grundstiicke in einer Aue mit stark
gestorter Wasserdynamik und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, die zudem for die
ortsnahe landschaftsbezogene Erholung von Bedeutung ist. Fir die Obstanbaufliche
und die Koppelweide wird die Entwicklung extensiv genutzter Feucht- bzw. Nasswiesen
empfohlen. Darliber hinaus soll das Feldgehdlz erhalten werden. Die tiberplante Flache
ist zusétzlich als Teil einer Biotopverbund- bzw. - MaRnahmenfliche gekennzeichnet,
die zudem aus Grinden des Auen- und Klimaschutzes freigehalten und mit standorttypi-
schen Strukturelementen angereichert werden soll.

15 kV-Leitung der Bahn

Zu der stdlich vorbeifihrenden 15 kV-Leitung der Deutschen Bahn AG muss ein beid-
seitiger Sicherheitsabstand von 3,0 m eingehalten werden. Da dieser Sicherheitsabstand
auerhalb des Plangebletes llegt, sind von dieser Vorgabe keine Baugrundstticke betrof-
fen.

Aktueller Zustand
Stéddtebauliche Situation

Das vorwiegend ebene und bisher véllig unbebaute Plangebiet befindet sich direkt 6st-
lich und stdlich angrenzend an das neue Baugebiet ,Im Apfelbaumgarten’ (B-Plane ,Ost-
lich der Kreisstrale — Teil I' und ,Ostlich der KreisstraBe — Teil II'). Im Stiden fuhrt die
Bahntrasse in einer etwas erhthten Lage am Plangebiet vorbei. Im Osten grenzt der
,Pappelhof’ mit Wohngeb&uden, landwirtschaftlichen Nebengebsiuden und Reithalle so-
wie Pferdekoppeln, Reitplatz und Weideflachen fur Damwild an. Westlich der zu bebau-
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Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nérdlich der Bahnlinie’, Weiterstadt

5.2

6.0
6.1

enden Grundstiicke fiihrt ein FulR- und Radweg von der ErschlieBungsstralie im Norden
zu dem parallel zur DB-Trasse verlaufenden Wirtschaftsweg im Siden. Von hier aus ist
auch eine Verbindung zum park-and-ride-Platz, der sich slidwestlich des Plangebietes
befindet, mdglich. Eine Unterfilhrung, die in Verlingerung der alten KreisstraRe unter
dem Gleiskdrper hindurch fiihrt, stellt eine fulliufige Verbindung zwischen den neuen
Baugebieten und dem sidlich der Bahnlinie gelegenen Bahnhof her.

Landschaftsdkologische Situation

Die derzeitige Nutzung des Plangebiets ist aus dem in der Anlage beigefiigten Plan ,Zu-
stand’ ersichtlich. Wéhrend die Parzelle 28, die an den ,Pappelhof’ verpachtet ist, als
Weldeflache fir Damwild genutzt wird, handelt es sich bei dem Grundstiick Nr. 29 um
elne private Gartenfléche mit unterschiedlichen Nutzungstypen. Im S(den zeigt die FI4-
che das Geprége eines Freizeitgartens, an den sich im Norden eine Ackerflache und ei-
ne Weihnachtsbaumkultur anschlieRen. Ostlich und nérdlich des Ackers befindet sich ein
Extensivrasen. An der sddstlichen Grenze der Parzelle steht ein offener Geréteschup-
pen. Der Gehdlzbestand von Parzelle 29 besteht vorwiegend aus halb- und nieder-
stammigen Obstbdumen sowie aus jiingeren und mittelalten Nussbdumen. Dariiber hin-
aus sind hier drei Koniferen mittleren Alters, ein gréRerer Haselstrauch, eine jingere
Rosskastanie, zwei junge Eichen (Stiel-Eiche, Rot-Eiche) sowie ein sehr alter Hoch-
stamm-Birnbaum zu verzeichnen. Auf dem siidwestlichen Teil von Grundsttick Nr. 28
steht eine Reihe alter Hybrid-Pappeln, deren Kronen teilweise gestutzt sind. Im Nordos-
ten befindet sich ein jingerer Ahorn.

Planung
Stidtebauliches Konzept

Im Plangebiet ist ein ,Allgemeines Wohngebiet' mit den erforderlichen Verkehrsfléchen
festgesetzt.

In Angleichung an die angrenzende Bebauung ist die offene Bauweise und damit die Er-
richtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusemn zul#ssig. Die Erschlieung der Baufla-
chen erfolgt Uber die bestehende ErschlieBungsstrale im Norden. Der an der Westseite
entlang flhrende Rad- und FuBBweg verbindet das Plangebiet mit dem stidwestlich an-

grenzenden park-and-ride-Platz und dem parallel zur Bahnlinie verlaufenden Wirt-
schaftsweg.

Im Baugebiet ist eine maximal 2-geschossige Bebauung geplant, die sich in ihrer Ho-
henentwicklung an die nérdliche Bebauung anpasst. Da die Bahntrasse sidlich des
Plangebietes in einer erhdhten Lage vorbeifihrt, ist ein aktiver LArmschutz auf den
GrundstOcken nicht méglich. Eine optische Abgrenzung von der L4rmquelle Bahn kann
durch eine dichte Pflanzung mit Strauchem und B&umen erméglicht werden. Die Baum-
hecken dienen als Sichtschutz, aber auch zum naturschutzfachlichen Ausgleich der ge-
planten BaumaRnahmen.

Im Plangebiet ist eine Ausrichtung der Dachflachen nach Stiden und damit eine Nutzung
der Solarenergie méglich.
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6.2

7.0
71

7.2
7.21

Griinordnerisches Konzept

Durch die griinordnerischen Festsetzungen soll die Oberplante Fliche harmonisch in die
bebaute und unbebaute Umgebung eingebunden werden. Gleichzeitig kann durch sie
eine Minimierung und Kompensation der unvermeidlichen Eingriffe in den Naturhaushalt
erfolgen. Von den aktuell zu verzeichnenden Biumen wird neben einem Einzelindivi-
duum im Norden auch das Ensemble an der sOdlichen Grenze des Plangebiets erhalten.
Weitere zu erhaltende Biume konnten nicht festgesetzt werden, da die zu tiberbauende
Flache im Vorfeld nicht bestimmt werden kann. Im sQdlichen Bereich ist eine 4 m breite
Baumhecke anzupflanzen, durch die vor allem den Belangen des stidlich angrenzenden
Gewdssers (Brihigraben) Rechnung getragen wird. Darliber hinaus ist eine intensive
Begrinung der Grundstcksfreiflichen vorgesehen, bei der zur Stitzung der lokalen
Fauna mindestens 50% heimische Gehdlze zu verwenden sind. Zur Vermeidung klimati-
scher Beeintrachtigungen sind flache und flach geneigte Dachflichen mit einer extensi-
ven Begrinung zu versehen, sofern diese nicht als Terrassen oder als Standorte fiir
Photovoltaikanlagen genutzt werden. Die ausschlieBliche Festsetzung wasserdurchlés-
siger Materialien fur zu befestigende Flachen soll zur Minimierung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt beitragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im ,Allgemeinen Wohngebiet' sind, analog zu den Festsetzungen der angrenzenden Be-
bauungspléne, folgende Nutzungen zuldssig:

Wohngebd&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stbrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fOr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
Zulassige Grundfliche / Grundflichenzahl (GRZ)

FOr das Plangebiet ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze der in
§ 17 BauNVO zuldssigen GRZ fr ein WA eingehalten und gleichzeitig die in der Umge-
bung zu verzeichnende Bebauungsdichte aufgenommen. Eine Uberschreitung der zu-
ldssigen GRZ fur die In § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ist bis zu einer GRZ
von 0,6 méglich.

Far Relhenmittelh&user wird angesichts der eher kleinen Grundstiicke keine GRZ fest-
gesetzt. Hier ist eine maximale Grundflédche von 80 gm pro Grundstiick zuléssig. Fir die
in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sowie f(ir Terrassen kann diese Grundfli-
che um 50 gm Uberschritten werden.
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7.2.2 Héhe der baulichen Anlagen

73

74

7.5

7.6

Zul8ssige Vollgeschosse

In Angleichung an die nérdlich und westlich angrenzende Bebauung sind maximal 2
Voligeschosse zuldssig.

Staffelgeschosse im Sinne der HBO sind nicht zul4ssig, da hierdurch eine optische 3-
Geschossigkeit méglich ist, die angrenzend an den Pappelhof und die im Stiden angren-
zenden Wiesenflachen vermieden werden soll.

Zul3ssige TraufhShe

Im Plangebiet wird eine maximale Traufhdhe von 7,0 m festgesetzt. Fir Doppelh&user
und Relhenhéuser ist eine zwingende Traufhhe von 6,8 m vorgeschrieben, wobei Ab-
welchungen bis zu einer maximalen Traufhdhe von 7,0 m mdglich sind, die mittels Bau-
last zu sichem sind. Werden die Doppelh&user bzw. Reihenhauser von einem Bautriger
errichtet, ist die Eintragung einer Baulast nicht erforderlich. Durch diese Festsetzung
wird eine unterschiedliche Gestaltung der Dacher zweier Doppelhaushaliften bzw. der
einzelnen Reihenhausteile ausgeschlossen.

Bauweise

Flr die Geb&dude im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Damit sind Einzel-
und Doppelh#user, aber auch Reihenhduser zuldssig. Diese Festsetzung ist identisch
mit der im angrenzenden Bebauungsplan .Ostlich der KreisstraRe - Teil I festgesetzten
Bauweise und kann somit eine Einheitlichkeit der Bauweise nérdlich der Bahnlinie si-
cherstellen.

Zuldssigkeit von Garagen, Stellplitzen sowie Nebenanlagen

Um eine méglichst groRe Flexibilitét fur die Grundstlicksgestaltung zu erreichen, sind die
Fidchen fUr Stellpldtze und Zufahrten sowie fur Nebenanlagen frei wahlbar. Hiervon
ausgenommen ist ein 10,0 m breiter Streifen an der Sldgrenze des Plangebistes, der
zum Schutz des angrenzenden Brilhigrabens von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Fléche , mit Ausnahme des
10.0 m-Streifens entlang der stidlichen Grundstlicksgrenze zuldssig.

Flhrung von Versorgungsleitungen

Die unterirdische Fihrung der Versorgungsleitungen ist aus stédtebaulichen und gestal-
terischen Grlinden sowie zur Vermeidung von Gefahrenpunkten im StraBenraum im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt.

Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger

Da die Grundsticksaufteilung des Plangebietes zum jetzigen Zeitpunkt noch offen ist,
die Ableitung des Niederschlagswassers in den Brihlgraben aber von allen Grundsti-
cken aus gesichert werden muss, wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan Uber-
nommen, die bei Bedarf die Gewahrung eines Leitungsrechtes sicherstellt.
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7.7

7.8

8.0
8.1
8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers in den siidlich angrenzenden Briihigraben
sind bei Bedarf Leitungsrechte zu gewshren.

Sonstige bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes
-Ldrm

Siehe Pkt. 13.4.

Schutz vor Vernéssung

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sind zum Schutz vor Vern3ssungen bei
Neubauten bauliche Vorkehrungen (spezielle GrindungsmaRnahmen, Ausbildung von
Kellern als ,weile Wanne* u.4.) vorzusehen, die eine wasserdichte Ausbildung von Bo-
den und Auenwénden der Kellergeschosse gewéhrleisten.

Festsetzungen nach Landesrecht
Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung
Die allgemein zuldssige Dachneigung ist 0 bis 40°

Die Wahl der Dachform wird im Bebauungsplan bewusst offen gehalten, um den Gestal-
tungsspielraum nicht unnétig einzuschrénken. Aus Grinden der Gestaltung sind fOr
Doppelhduser und Reihenhduser jedoch zwingend Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 40°festgesetzt. Hiervon kann nur abgewichen werden, wenn dies durch eine Bau-
last gesichert Ist, oder wenn die Gebaude durch einen Bautriger errichtet werden.

Dachaufbauten

Durch die Festsetzungen zu den Gauben und Zwerchh#usern sollen flr die Region un-
typische Dachaufbauten vermieden und regionaltypische Dachformen geférdert werden.

Dachbegrilnung

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasser- und Klimahaushalt sowie zur Stiitzung der
lokalen Fauna sind flache und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung mit einer extensi-
ven Begriinung zu versehen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenzen sowie zum Strafenraum diirfen aus
Grinden der Stadtgestaltung eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten. Zum Schutz der
Kleintiere sind die Einfriedigungen entlang der Sidgrenze des Plangebietes fiir diese
durchldssig zu gestalten.

Zur Fdrderung harmonischer Nachbarschaftsverhéitnisse werden Festsetzungen zu Ein-
friedigungen an den Grundstiicksgrenzen, insbesondere zwischen Doppelhaushélften
und Reihenhausteilen getroffen.
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8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.2

9.0

10.0
10.1

Gestaltung der zu befestigenden Grundstiickflichen sowie der dffentlichen Stell-
platze

Die zu befestigenden Grundsttcksflachen (Stellpldtze, Zufahrten und Zuwegungen) sind
zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung) und zur
Entlastung der Kanalisation mit wasserdurchlssigen Beldgen zu versehen.

Begriinung der Grundstiicksfreiflichen

Die intensive Begrlinung der Grundsticksfreiflachen, bei der mindestens 50% heimische
Gehblze zu verwenden sind, soll zur Gestaltung des neuen Ortsbildes und zur Stitzung
der heimischen Fauna beitragen. Gunstig beeinflusst werden hierdurch zudem die
Schutzglter Boden und Wasser sowie das Lokalklima.

Verbot von Kunstdiinger und Bioziden

Das Verbot des Einsatzes von Kunstdiingern und Bioziden wird sich positiv auf die Qua-
litdt des Grundwassers auswirken. Darliber hinaus werden die stadtischen Tier- und
Pflanzengemeinschaften von diesem Verbot profitieren.

Pflanzlisten

Durch die Verankerung der Pflanzlisten in den textlichen Festsetzungen wird deren rech-
tliche Verbindlichkeit im Bauleitplan gestarkt.

Festsetzungen nach Hessichem Wassergesetz (HWG)

Zur Entlastung der Kanalisation sind die auf den Dachfléchen anfallenden Niederschidge
bzw. das Uberlaufwasser von Zisternen im Brihigraben zu versickem.

Hinweise und Empfehlungen

Im Bebauungsplan enthalten sind zudem Empfehlungen und Hinweise zum Sammeln
des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers, zur Behandlung von Bo-
dendenkmélern, zur Behandlung des Mutterbodens, zum Abstand der Biume zu den
Leitungen, zum Grundwasser sowie zum Verhalten bei der Feststellung von organolepti-
schen Auffélligkeiten bei Bodeneingriffen.

ErschlieBung
Individualverkehr

Die ErschlieBung erfolgt tiber die im Norden des Plangebiets verlaufende Verkehrsfla-
che, die westlich, auBerhalb der Giberplanten Fidche, in die von Nord nach Std verlau-
fende Krelsstrafle, die an die K 165 angebunden ist, mindet. Uber die K 165 und die
L 3094 ist eine berregionale Anbindung des neuen Wohngebietes sichergestellt.

Der an der Westseite des neuen Baugebietes entlang fiihrende Rad- und Fulweg wird
in seinem jetzigen Zustand erhalten, und damit auch weiterhin seine bisherige Funktion
als Verbindungsweg zu dem parallel zur Bahnlinie verlaufenden Wirtschaftsweg und
zum park-and-ride-Platz erfillen.

PLANUNGSTEAM-HRS 0O5-Begriindung-PR-163 13.12.2010 Seite 11



Begriindung
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie', Weiterstadt

10.2

103

11.0
1141

1.2

113

Ruhender Verkehr

Innerhalb des angrenzenden Wohngebiets ,Apfelbaumgarten’ sind dezentral 6ffentliche
Parkplatze angeordnet, die auch von den Besuchern des Plangebiets genutzt werden
kdnnen.

Dariiber hinaus bietet der siidwestlich des Plangebietes gelegene park-and-ride-Platz 36
Stellplédtze fur Pendler.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Wohngebiet ,Im Apfelbaumgarten’ ist derzeit Uber die Buslinie 5515 an den &ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden, wobei die Haltestelle Weiterstadtt Bahnhof,
nordwestlich des Plangebietes an der KreisstraRe, nérdlich der Wendeschleife angeord-
net ist.

Der gegentber des park-and-ride-Platzes liegende Bahnhof befindet sich in unmittelba-
rer Nahe zum neuen Wohngebiet. Er ist durch eine Unterfihrung mit dem Plangebiet
verbunden.

Ver- und Entsorgung (Technische Infrastruktur)

Energieversorgung

Die Gas- und Stromversorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Leitungen in
der ndrdlich liegenden ErschlieRungsstrae durch die Heag Stdhessische Energie AG
(HSE) sichergestelit werden.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trink- und Léschwasserversorgung kann durch Anschluss an die bestehende Was-
serieitung in der ndrdlich liegenden ErschlieRungsstraRe sichergestelit werden.

Da das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, sind der Regenwasseranteil der &ffentlichen Verkehrsfiachen und das
Schmutzwasser in die Kanalisation abzuleiten. Die Abw4sser werden in die Kléranlage
Welterstadt Spitaiwlese eingeleitet, deren Kapazit4t von 30.060 EWG im Jahr 2002 um
4.000 EWG erweitert wurde, und daher In der Lage ist, die zusatzlichen Abwasser (ca.
10 zusétzliche WE) aufzunehmen.

Niederschlagswasser / Grundwassersituation

Niederschlagswasser

Das auf den Dachflédchen anfallende Niederschlagswasser bzw. der Uberlauf des in Zis-
ternen gesammelten Dachflachenwassers ist in den angrenzenden Brilhigraben abzulei-
ten.

Im § 29 (7) Hessischen Wassergesetz (HWG) ist die Einleitung wie folgt geregelt:
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.Die Eigentiimer der an oberirdische Gewé&sser angrenzenden Grundstiicke und die zur
Nutzung dieser Grundsticke Berechtigten (Anlieger) sowie die Eigentiimer der an Anlie-
gergrundstiicke angrenzenden Grundstlicke und die zur Nutzung dieser Grundstiicke
Berechtigten (Hinterlleger) sind befugt, oberirdische Gewé&sser ohne Erlaubnis oder Be-
willigung fiir den eigenen Bedarf zu benutzen, wenn dadurch andere nicht beeintréchtigt
werden, keine nachteiligen Veréinderungen der Eigenschaft des Wassers, keine wesent-
liche Verminderung der Wasserfihrung und keine andere Beeintréchtigung des Was-
serhaushalts zu erwarten sind. Dies gilt nicht filr Anlieger oder Hinterlieger an Bundes-
wasserstrallen und an sonstigen Gewidssem, die der Schifffahrt dienen oder kinstlich
errichtet sind.“

Demazufolge ist flr die Anlieger sowie die an die Anliegergrundstlicke angrenzenden
Grundsticke (Hinterlieger) die Einleitung des Dachflaichenwassers bzw. des Uberlaufs
der Zistemen in den Brihigraben erlaubnisfrei, da hierdurch keine der im Gesetz ge-
nannten Beeintrachtigungen erfolgt.

Solite eine zentrale Einleitung des Dachflichenwassers bzw. des Uberlaufs der Zister-
nen angestrebt werden, sind die erforderlichen wasserrechtlichen Zulassungen und Er-
laubnisse bei der zustandigen Wasserbehérde einzuholen. Die entsprechenden Zulas-
sungen und Erlaubnisse wurden bereits im Vorfeld von der unteren Wasserbehérde in
Aussicht gestelit.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist erforderlich, da das Kanalnetz von
Braunshardt, an das das neue Wohngebiet angeschlossen werden soll, nur noch gerin-
ge Reserven aufweist.

Grundwassersituation

Das Plangebiet Ist nicht Tell eines mit Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes und liegt darQber hinaus nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Da die Uberplante Fliche jedoch im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried’ liegt, muss darauf hingewiesen werden, dass die Umsetzung
der hier vorliegenden Planung Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstinde ha-
ben wird.

In der Studie ,Bemessungsgrundwasserstinde fiir Bauwerksabdichtungen in Weiter-
stadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zuklnftig durchgéngig hdheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. Nach der Karte ,Bemessungsgrundwasserstande’ liegt die
Uiberplante Fl&che zwischen den in nordslidlicher Richtung verlaufenden Grundwasser-
hhengleichen 103,00 und 104,00 m+NN bei einem fldchenhaft zu verzeichnenden Flur-
abstand von 0,5 bis 1,0 m. Diese Darstellung entspricht in etwa dem Grundwasserstand
von 1957 und ist als worst-case-Prognose zu verstehen.

Um den Anstieg des Grundwassers bis auf / tiber Kellerniveau zu verhindem, und damit
bestehende Geb&ude zuklnftig vor Vemassungsschiden zu schitzen, hat die Stadt
Weiterstadt im Rahmen des Westwaldprojektes’ eine aus 5 Brunnen bestehende Gale-
rie entlang der KreisstraBe und einen weiteren Brunnen nérdlich des ,Marienhofes’
(.Brunnengalerie Nord') eingerichtet. Durch diese Manahme wird auch fir das neue
Wohngebiet zuklnftig eine auf den natiirlichen Grundwasserspiege! bezogene konstante
Absenkung von ca. 4-5 m zu erwarten sein.
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12.0

13.0
13.1

Die aus dem hydrologischen Gutachten abgeleitete Empfehlungen zur Realisierung bau-
licher Vorkehrungen (spezielle GrindungsmaRinahmen, Ausbildung von Kellern als Wei-
Be Wanne') wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan tbemommen.

Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden, oder eine Kompostie-
rung erfolgt, Im Mullheizkraftwerk des ZAS in Darmstadt entsorgt.

Eingriff / Ausgleich

Geman § 1a (3) BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungspldnen der Ausgleich fur
die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt verbindlich zu regeln. Wie der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz, die nach der Kompensationsverordnung 2005 erstellt wur-
de, zu entnehmen ist, entsteht durch die Realisierung des Vorhabens ein Ausgleichsde-
fizit von 40.293 Biotopwertpunkten. Damit werden externe Ersatzmafinahmen notwen-
dig, deren Umsetzung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und der Stadt Weiterstadt
abgestimmt wird.

Sonstige Belange
Artenschutz

Parallel zum Planverfahren wird eine faunistische Untersuchung mit Artenschutzfach-
beitrag erstellt. Die erste Begehung fand im September 2010 statt. Vorab wurde zur Ar-
tenschutzpriifung bereits eine Potenzialabschatzung erstelit (Btro fir Umweltplanung, s.
Anlage), die zum Ergebnis hat, dass fir die Oberplante Flache derzeit lediglich die Grup-
pe der V&gel relevant ist.

Vorldufiges Ergebnis der Artenschutzpriifung

Aufgrund der aktuellen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung war fur 26
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufhren. Fir acht Vogelarten
mit einem in Hessen als ungiinstig-unzureichend bewerteten Erhaltungszustand erfolgte
eine artspezifische, formale Artenschutzprifung. Vorkommen von Vogelarten mit einem
unglinstig-schlechten Erhaltungszustand in Hessen sind nicht bekannt und strukturell
auch nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben wird es bei Berticksichtigung der
unten aufgefdhrten Mafnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdchtigung von besonders und streng geschltzten europarechtlich relevanten
Arten kommen. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
Okologischen Funktion im réumlichen Zusammenhang werden fiir die betroffenen Arten
zudem hinreichend erflllt. Aus den genannten Grinden besteht fir keine
nachgewiesene oder potenziell vorkommende Art ein Ausnahmeerfordernis.

Folgende MafRinahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit fir geschitzte Tierarten
sind verbindlich im Bebauungsplan verankert:

Abriss des Geriteschuppens
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13.2

133

134

Der Abriss des auf Parzelle 29 befindlichen Geriteschuppens muss auBerhalb der
Brutzeit erfolgen. Die MaRnahme darf daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar ausgeftihrt werden.

Beseitigung von Gehélzen

Die Beseitigung von Gehdlzen muss auferhalb der Brutzeiten erfolgen. Die Mafinahmen
darfen daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar ausgefihrt werden.

Installation von Nistgeriten

Als Ersatz fir tatséchlich oder potenziell eintretende Baumhéhlenverluste sind entspre-
chende Hilfsger&te im funktionalen Umfeld zu installieren. Dazu sind zwei Nistk&sten fur
HalbhShlenbrlter (Baumlduferhdhle Typ' 2B oder 2BN, Halbhhle Typ 2HW) und drei
Nistkésten fir Hohlenbriter (Kleiberhshle Typ 5KL, Nisthdhle 1B und Nisthhle 1M) auf-
zuhéingen. Die Umsetzung dieser MaRnahme ist vorfaufend zu den Eingriffen durchzu-
fuhren und muss vor Beginn der Brut- und Setzperiode (bis Anfang Mérz) abgeschlos-
sen sein. Gilt als CEF-MaRnahme.

Griinordnerische Festsetzungen

Uber die griinordnerischen Festsetzungen sollte eine ausgewogene Mischung von
Baum- und Heckenpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten mit extensiver
Pflege sichergestelit werden.

Briihigraben

Die sUdliche Grenze des Plangeltungsbereichs grenzt an die Gewasserparzelle des
Bruhigrabens. Da fiir alle baulichen Anlagen ein Abstand von 10,0 m zur Béschungs-
oberkante von Gewéssern eingehalten werden muss (§ 14 (1) HWG), wurde im Bebau-
ungsplan eine Festsetzung getroffen, durch die funktionale Beeintrachtigungen des
Brihlgrabens auszuschlieRen sind.

Die Unterhaltung des Grabens wird durch die geplante Wohnnutzung nicht beeintrich-
tigt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altflichen (Altablagerungen/ Altstandorte), Alt-
lasten, schédliche Bodenverénderungen oder Grundwasserschéden bekannt.

Schallimmissionen
Bahntrasse

Durch die erhdhte Lage der stdlich vorbeifiihrenden Bahntrasse kann durch aktive
SchallschutzmaRnahmen fir das neue Wohngebiet keine relevante Reduzierung der
Schallpegel erreicht werden. Dies wére nur durch eine direkt an den Bahngleisen errich-
tete Larmschutzwand mdglich, deren Bau von der Deutschen Bahn AG jedoch abge-

' Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt; qualitativ

gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.
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13.5

lehnt wird. Aus diesem Grund kdnnen zur notwendigen Larmminderung lediglich passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt werden.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde zum angrenzenden Bebauungsplan ,Ostlich
der Kreisstrale — Teil ' eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt (Btro Dr.
Gruschka, Bensheim, 02.08.2007), die auch fir den vorliegenden Bebauungsplan he-
rangezogen wird. Folgende Ergebnisse wurden in der schalltechnischen Untersuchung
formuliert:

Im Rahmen der Abwégung ist eine Bebauung bis zur 60-dB(A)-Isophone ohne zusétzli-
chen aktiven Schallschutz (z.B. L&rmschutzwand) méglich.

Als Grundlage fir den objektbezogenen passiven Schallschutz dienen die in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend Tab. 8 der DIN 4109 /5/.

Der Orientierungswert der DIN 18005/1/ fur ,Aligemeine Wohngebiete’ von tags 55 dB(A)
kann im neuen Wohngebiet nicht eingehalten werden.

Auch Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005/1/ fir ,Allgemeine
Wohngebiete’ von 45 dB(A) berschritten. Da nachts in der Regel jedoch keine Nutzung
der AuBenwohnbereiche stattfindet, kann sich der Schallschutz im Nachtzeitraum auf
den Schutz der Aufenthaltsriume von Wohnungen durch geeignete passive Mafinah-
men beschranken.

Aus den genannten Griinden ist im gesamten Plangebiet (von der Bahnlinie bis zu der -
nicht mehr im Plangebiet liegenden - 50 dB(A)-Linie) in jeder Wohnung wenigstens ein
Schiafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit einer schallddmmenden, ggfs.
fensterunabhéingigen Luftungseinrichtung auszustatten. Dies gilt nur fir Wohnungen,
deren Schlaf- bzw. Kinderzimmer ausschlieRlich zur Bahnstrecke hin orientierte Fenster
besitzen.

Mit dieser Festsetzung wird die Empfehiung des Schall-Gutachtens in den Bebauungs-
plan bernommen.

Pappelhof

Bei Ansatz von in Gewerbegebieten typischen Schallemissionen fiir den &stlich gelege-
nen Pappelhof sollten, laut schalltechnischer Untersuchung, zur Vermeidung eines Im-
missionskonfliktes innerhalb der in Abb. 3 des Gutachtens dargesteliten Richtwertlinie (in
der Planzeichnung: L": 60/45-Linie) eine Zone vorgesehen werden, die von Bebauung
freigehalten wird, Dieser Bereich liegt auRerhalb des neuen Wohngebietes und ist fur die
Planung daher nicht relevant,

Im Bereich des Pappelhofs sind an bis zu zehn Tagen oder N&chten eines Kalenderjah-
res - jedoch nicht an mehr als an Jewells zwel aufeinanderfolgenden Wochenenden - um
bis zu 15 dB(A)/am hshere Emissionspegel zuléssig. Da sich der Pappelhof auRerhalb
des Plangebietes befindet, konnten keine MaRnahmen zur Minderung dieser zeitlich be-
grenzten zusétzlichen Belastung festgesetzt werden.

Geruchsimmissionen

Im Bereich des Pappelhofs werden weder Schweine, Rinder noch Hihner gehalten, die
derzeit zu stérenden Geruchsimissionen fhren kénnten. Ostlich des neuen Wohngebie-
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tes befindet sich jedoch eine Freifliche fir Damwild, von der aber keine stérende Ge-
ruchsbeléstigung zu erwarten ist. Darliber hinaus sind ein Wohngebdude mit Freifla-
chen, landwirtschaftliche Nebengeb&ude und offene Stellplétze fOr Pferdehénger nach
Westen orientiert. Ein weiteres Wohngeb&ude, Pferdeboxen sowie Pferdekoppeln und
Reitplatze sind dagegen nach Osten ausgerichtet. Dazwischen ist eine Reithalle ange-
ordnet.

Derzeit treten keine Geruchsbeldstigungen durch die vorhandene landwirtschaftliche
Nutzung auf, die nach dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme im Nachbar-
schaftsverhéltnis von Wohnen und Landwirtschaft nicht zumutbar wéren.

Grundsatzlich gilt im Rahmen der Bauleitplanung der Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG. Danach sind dem Wohnen dienende Gebiete anderen Gebieten so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen bzw. erhebliche Beldstigungen auf die Wohn-
gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Im vorliegenden Fall ist durch die heran-
gerlickte Wohnbebauung des Gebietes ,Im Apfelbaumgarten’ bereits heute eine Versn-
derung der landwirtschaftlichen Nutzung des Pappelhofes nur dann méglich, wenn
nachgewiesen werden kann, dass dadurch keine Beeintréchtigungen der Wohnbebau-
ung durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind.

14.0 Planungsstatistik

Geltungsbereich ca. 3.420 gm
Verkehrsfi&che 195 gm
FuR- und Radweg 268 gm
Nettobauland 2.957 gm
Uberbaubare Fliche (2.957 gm mit GRZ 0,4 + 0,2 Uberschrei- 1.774 qm
tung)

Nicht Oberbaubare Fliche 1.183 gm

14.0 Anlagen

e Bestandsplan Zustand / Blotoptypen
¢ Ausgleichsberechnung nach KV

» Vorlaufige Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1) BNatSchG - Potentialabschétzung
(Baro fir Umweltplanung, Rimbach, Dezember 2010)

¢ Schalltechnische Untersuchung zur Bebauungsplanung ,Ostlich der Kreisstrafe®
(Blro Gruschka, Bensheim, 2007)

» Geotechnisches Gutachten zur ErschlieBung des Neubaugebietes .Ostlich der
Kreisstrale” (Institut flr Geotechnik, Dr. Zirfas, Limburg, 2007)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie' der Stadt Weiterstadt

1.1

1.2
1.21

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchflihrung einer Um-
weltprifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung der mdglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzgiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fur die in-
haltliche Ausgestaltung wurde die Anlage zu den oben aufgefiihrten §§ des BauGB be-
ricksichtigt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nordlich der Bahnlinie’ soll die zwischen dem
neuen Wohngebiet ,im Apfelbaumgarten' im Westen und Norden sowie dem Pappelhof
im Osten bestehende ,Baullicke’ durch die Ausweisung einer weiteren Baufliche ge-
schlossen werden.

Die Uberplante Flache ist als ,Aligemeines Wohngebiet' mit einer GRZ von 0,4 (mit még-
licher Uberschreitung bis 0,6) sowie den notwendigen Verkehrsflachen festgesetzt. In
Angleichung an die angrenzende Bebauung im Westen ist die Errichtung von Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern mit Dachneigungen zwischen 0 und 40° méglich. Die Be-
bauung darf maximal zweigeschossig mit einer Traufhéhe bis 7,0 m ausgefihrt werden.

Die ErschlieBung der neuen Bauflichen erfolgt Ober die bestehende StraRRe im Norden
des Plangebiets. Der an der Westseite entlang flihrende Rad- und FuRweg verbindet
das neue Wohngebiet mit dem siidwestlich angrenzenden park-and-ride-Platz und dem
parallel zur Bahnlinie verlaufenden Wirtschaftsweg. Die privaten Stellpl&tze sind auf den
Baugrundstlicken nachzuweisen, wobei die Standorte frei wahlbar sind. Nur innerhalb
eines 10,0 m breiten Streifens entlang der stidlichen Grenze des Wohngebiets sind zum
Schutz des angrenzenden Briihigrabens weder Geb&ude noch Stellplatze zuldssig.

Die Grundstiicksfreiflachen sind intensiv zu begriinen, wobei mindestens 50% heimische
Béume und Stréucher der verbindlich festgesetzten Pflanzlisten zu verwenden sind. An
der stidlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten Grundstiicken zudem eine 4 m
breite Baumhecke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Kunstdinger und Biozide drfen auf den Freifldchen nicht verwendet werden. Die zu
befestigenden Grundstiicksflichen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.
Das anfallende Dachflichenwasser und der Uberlauf von Zisternen wird in den Brihl-
graben abgeleitet und dort versickert,

Im Plangebiet ist eine Ausrichtung der Dachfléchen nach Stiden und damit eine Nutzung
der Solarenergie méglich.

Ziele des Umweltschutzes
Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

GemaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthélt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschlégigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
far den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fur die vor-
liegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgi-
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tern abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige gesetzliche
Forderungen aufgefihrt, die Schutzgut-iibergreifend zu beachten sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2004)
§1

(5) Die Bauleitpléne (...) sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu si-
chern und die natlriichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fir den aligemeinen Klimaschutz, sowie die stidtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6): Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu bertcksichtigen

7. die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege {(...)

§1a

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (...) Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden {(...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfshigkeit des Naturhaushaites
In seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu bertick-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 als Fléchen oder MaBnahmen zum Ausgleich (...) Ein Ausgleich ist nicht

erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

§2

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (..)

§ 2a

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrin-
dung beizufigen. in ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 emmittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriin-
dung.
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)
§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Ab-
sétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes einschiielich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgilter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
welit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (aligemeiner Grund-
satz).

(5) GroBréumige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsréume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen so-
wie die Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbersich, so-
weit sie nicht fir Granfidchen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freifidchen im AuBenbereich (...) unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft sind insbesondere durch Férderung natlirlicher Sukzession, Renaturierung,
naturnahe Gestaitung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder
zZu mindern.

§13

Erhebliche Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorran-
gig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Ver&nderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen oder Verénderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und

Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchti-
gen kénnen.

§15

(1) (...) Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Altemativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintréchtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaBinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder zu ersetzen

(...)
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(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fléchen fir
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu neh-
men, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (...)

(4) Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichem (...)

§18

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
plénen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (ber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Umweltschadensgesetz (USchadG 2007)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschéiden: Schidigung von Arten
und natirlichen Lebensrdumen, von Gewéssern und des Bodens.

Boden / Wasser

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 1998)
§4

(1) Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden.

(2) Der Grundstickseigenttimer und der inhaber der tatséchlichen Gewalt {ber ein
Grundstick sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundsttick dro-
henden schédlichen Bodenverénderungen zu ergreifen.

(3) Der Verursacher einer schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast sowie dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstilckseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt Uber ein Grundstick sind verpflichtet, den Boden und die Altlasten sowie durch
sché&dliche Bodenverénderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Ge-
wassermn so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder er-
heblichen Belastungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. (...)

§7

Der Grundsttickseigentiimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick
und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfihren
lasst, die zu Verénderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, sind verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveréinderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiicke oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kénnen, (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)
§1

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfshigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere
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7. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiilen k6nnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fléchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattirtichen Entwicklung zu Uberias-
sen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2002)
§ 1a

(1) Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum ftr Tiere
und Pflanzen zu sichem. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Woh! der Alige-
meinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Be-
eintréchtigungen ihrer &kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngenden
Land&kosysteme und Feuchtgebiete in Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben
und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird. (...)

(2) Jedermann ist verpfiichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewés-
ser verbunden sein kdénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verénderung
seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit Rilcksicht auf den Wasserhaushalt ge-
botene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes zu erhalten und um eine VergréBerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses zu vermeiden.

Hessisches Wassergesetz (HWG 2005)
§12

(1) Uferbereiche dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion der
Gewdsser sowie der Sicherung des Wasserabflusses. Sie sind daher zu schiltzen und
im Sinne der Grundsétze des § 8 zu entwickeln.

(2) Als Uferbereiche gelten die zwischen der Uferlinie nach § 26 und der Bischungs-
oberkante liegenden Flichen sowie die hieran landseits angrenzenden Fléchen in einer
Breite von zehn Metern auBerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Durch Rechts-
verordnung kénnen flr einzelne Gewésser insgesamt oder fir bestimmte Abschnitte in
der Breite hiervon abweichende Uferbereiche festgesetzt werden, soweit dies zur Siche-
rung des Wasserabflusses oder zur Erhaltung und Verbesserung der dkologischen
Funktion des Gewéssers erforderiich oder ausreichend ist,

§ 37(5): Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere
Beeintréchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrénkt werden. {.)

§ 42 (3): Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von demjenigen, bei dem
es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange

nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten Fillen
versickert werden. {(...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere
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3. (...) Binnengewdsser vor Beeintréchtigungen zu bewahren und ihre natirliiche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir natiirli-
che und naturahe Gewésser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riick-
haltefléchen; Hochwasserschutz hat auch durch nattrliche oder naturnahe Mag-
nahmen zu erfolgen; filr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege Sorge zu tragen.

In der vorliegenden Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
Uber die folgenden Festsetzungen verbindlich verankert:

e Beschrénkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,
¢ For zu befestigende Fléchen sind nur wasserdurchldssige Materialien zul#ssig.

» Ableitung des Dachflachenwassers und des Uberlaufs von Zistemen in den
Brihigraben.

¢ Begrinung flacher und flach geneigter Dachfl&chen.
¢ Intensive Begrinung der Grundsticksfreifldchen.

e Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der stdlichen Grenze des
Wohngebietes.

¢ Ausschluss von Geb4duden und Stellplatzen auf einem 10 m breiten Streifen
nérdlich des angrenzenden Brihigrabens.

e Verbot der Verwendung von Kunstdiinger und Bioziden.
e Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.

Klima / Bioklima / Mensch

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 2002)

§ 50: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umweltein-
wirkungen und von Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedtirftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen in
Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48 a Abs. 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, ist bei der Abwégung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Fl&chen mit ginstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frischiuft- und Kaltluftent-stehungsgebiete oder Luft-
austauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
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durch zunehmende Nutzung emneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu..

Mégliche Beeintréchtigungen der bioklimatischen Situation werden durch folgende MaR-
nahmen minimiert:

¢ Beschriankung der Bebauung / Flichenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.

¢ Begrinung flacher und flach geneigter Dachfldchen.

¢ Intensive Begrlnung der Grundstiicksfreiflichen.

» Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der sdlichen Grenze des
Wohngebietes.

Arten und Biotope

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sickerung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem fe-
weiligen Geféhrdungsgrad insbesondere

1. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschiieBlich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiediungen zu erméglichen,

2. Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (...)

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes sind insbesondere

§. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten..

§19

(1) Eine Schédigung von Arten und natdriichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes Ist fjeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensréume
oder Arten hat. (...)

§44
(1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Sts-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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3 Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschiltzten Arten oder ihre Entwick-lungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
Zerstéren.

(5) Far nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches 2uléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Sétze 2
bzw. 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefahrt sind, liegt ein Versto8 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die Gkologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestitten im
rdumlichen Zusammenhang weiter erfdlit wird (...)

§45

(7) Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden
(...) k6nnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit (...) oder der
mafigeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5 aus anderen zwingenden Gridnden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert

()

FFH-Richtlinie der EU

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férder. In
Anhang Il werden ,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftiichem Interesse, flir deren
Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen* aufgefihrt, in An-
hang IV ,streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inter-
esse”,

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt berlicksichtigt:

e Beschrinkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderiiche Mini-
mum.
¢ Intensive Begrilnung der Grundsticksfreiflichen.

¢ Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der sQidlichen Grenze des
Wohngebietes.

o Malinahmen zum Artenschutz.
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1.2.2

¢ Verwendung von mindestens 50% heimischer Gehélzarten bei PflanzmaRnah-
men auf privaten Grundsticksfl&chen.

¢ Begrlnung flacher und flach geneigter Dachflachen.
¢ Verbot der Verwendung von Kunstdinger und Bioziden.

Landschaft und Erholung

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmélem, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrdchtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.

§ 1(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieSlich ihrer Be-
standteil, wie Parkanlagen, groBfléchige Grinanlagen und Grilnzilge, (...) Bdume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, ste-
hende Gewdsser, Naturerfahrungsréume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Malle vorhanden sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Landschaftsschutz und Erholung
wie folgt berlicksichtigt:

» Beschrénkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.

¢ Intensive Begriinung der Grundstiicksfreifiichen.

o Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der stidlichen Grenze des
Wohngebietes.

¢ Begriinung flacher und flach geneigter Dachflichen.
Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachpline

Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans sind fOr das Plangebiet die Griin-
landnutzung und der Gehdlzbestand, und in der Entwicklungskarte ist die tberplante
Fidche als Teil eines ,Entwicklungsraumes fur den Biotopverbund' dargestellt.

Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt (2002)

In der Leitbildkarte des Landschaftsplans werden fur das Plangebiet, das wegen seiner
Lage nérdlich des Schlimmergrabens dem Landschaftsraum der ,Auen’ zugeordnet ist,
folgende Ziele formuliert:
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2.0

2.1

«Die FlieBgewéasser und ihre Auen zahlen innerhalb des Plangebietes zu den
Landschaftsrdumen, die ihr urspringliches Geprage durch die Einwirkungen
des Menschen am nachhaltigsten eingebft haben. Die Renaturierung der
Bachléufe und ihrer Auen sowie eine Verbesserung der Gewdssergute sind
daher vordringliche Aufgaben des Natur- und Landschaftsschutzes im Stadt-
gebiet von Weiterstadt. Durch diese Mafinahmen sollen die Auen sowoh! fir
die Lebensgemeinschaften als auch fur die Erholung der Bevélkerung und das
Landschaftsbild wieder an Attraktivitdt gewinnen. Parallel dazu ist die land-
wirtschaftliche Nutzung der Auen den spezifischen Standortbedingungen bes-
ser anzupassen und groRfléchig zu extensivieren.”

Zum aktuellen Zustand sind im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt auf Parzelle 29
eine Obstanbaufliche und auf Parzelle 28 eine beweidete Griinlandfliche bzw. ein
Feldgehdlz eingetragen.

Nach der Entwicklungskarte liegen die Uberplanten Grundstticke in einer Aue mit stark
gestorter Wasserdynamik und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, die zudem far die
ortsnahe landschaftsbezogene Erholung von Bedeutung ist. Flr die Obstanbauflache
und die Koppelweide wird die Entwicklung extensiv genutzter Feucht- bzw. Nasswiesen
empfohlen. Darliber hinaus soll das Feldgehéiz erhalten werden. Die Gberplante Flche
ist zusatzlich als Teil einer Biotopverbund- bzw. - MaRnahmenfldche gekennzeichnet,
die zudem aus Grlinden des Auen- und Klimaschutzes freigehalten und mit standorttypi-
schen Strukturelementen angereichert werden soll.

Regionalplan Siidhessen

Im derzeit noch rechtskraftigen Regionalplan Stidhessen 2000 ist das Plangebiet als
Bereich fur Landschaftsnutzung und Pflege’, ,Regionaler Grlinzug', ,Bereich fir den
Schutz oberirdischer Gewasser — Planung’ sowie ,Bereich fir die Grundwassersiche-
rung‘ ausgewiesen.

Im Entwurf 2009 des Regionalplans Sudhessen ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet
regionaler Grlinzug', ,Vorhaltegebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz’ und ,Vor-
ranggebiet fiir Landwirtschaft' ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das bei ca. 103 m UNN in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostliche Untermainebene’
und darin in der Untereinheit ,Hegbach-Apfelbach-Grund’ liegende, ca. 3.420 m? grofke
Plangebiet ist durch weitgehend ebene Reliefverhéitnisse gekennzeichnet. Bei der Un-
termainebene handelt es sich um eine vorwiegend sandige Ebene im Hdhenbereich
zwischen 88 und 150 m, die den Kern des Rhein-Main-Tieflandes bildet.

Aktuelle Flichennutzung

Wiéhrend die Parzelle 28, die an den Pappelhof verpachtet ist, als Weideflache fur
Damwild genutzt wird, handelt es sich bei dem Grundstiick Nr. 29 um eine private Gar-
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tenflédche mit unterschiedlichen Nutzungstypen. Im Stiden zeigt die Flache das Geprage
eines Freizeitgartens, an den sich im Norden eine Ackerfliche und eine Weihnachts-
baumkultur anschlieBen. Ostlich und nérdlich des Ackers befindet sich ein Extensivra-
sen. An der slddstlichen Grenze der Parzelle steht ein offener Gerateschuppen.

Schutzgut Boden

Nach der geologischen Karte des Landschaftsplans ist das in der (ehemaligen) Aue des
Brahigrabens gelegene Plangebiet Teil eines alten Bachlaufes. Aus den dort lagernden
Substraten (sandige Auensedimente, meist Uber tonigen Auensedimenten, (ber
Terrassensand und Kies) hat sich auf der gesamten Gberplanten Flache ein Auengley,
ortlich mit Carbonatanreicherung und der Bodenart lehmiger Sand bis sandig-toniger
Lehm (3-13) bzw. toniger Lehm bis lehmiger Ton (5-8) iber Sand bis Kies ausgebildet.

Im Rahmen des ,Geotechnischen Gutachtens zum Projekt ErschlieRung Neubaugebiet
Ostlich der Kreisstrale' Weiterstadt-Braunshardt (Institut far Geotechnik Dr. Jargen Zir-
fas, 2007) wurde das Plangebiet selbst nicht mit untersucht. Zwei der bis auf 4 m Tiefe
niedergebrachten Bohrungen liegen jedoch nur ca. 80 m (nord-)westlich bzw. 50 m
(nord-)dstlich der tiberplanten Flache (RKS 1, RKS 4). Als unterste Schicht wurden bei
den Untersuchungen Sande des Rheintales erbohrt, die von Flugsandschichten dberla-
gert werden. Als oberste Deckschicht liegt Oberboden bzw. kinstliche Auffiillung (nur
RKS 1) vor. Die Auffillung mit lockerer bis mittlerer Lagerungsdichte zeigt das Komn-
spektrum eines Feinsandes mit mittelsandigen, schwach schluffigen, schwach humosen
Nebenanteilen. Zusatzlich wurden anthropogene Inhaltsstoffe in Form von Schotter- und
Ziegelresten festgestellt. Der dunkelgrau bis dunkelbraun gefirbte Oberboden stellt sich
als schwach durchwurzelter und schwach humoser Sand mit teilweise schwach schluffi-
gen bis schluffigen, schwach kiesigen Nebenanteilen und Uberwiegend lockerer Lage-
rung dar. Unter dem Oberboden lagern enggestufte Mittelsande mit schluffigen und kie-
sigen Beimengungen bzw. in die Sandmatrix eingelagerten horizontalen Schiuffbzndern.

Aufféllig fur die Untermainebene ist das weit gehende Fehlen von Léss. Daher sind die
liberwiegend sandigen Béden relativ nihrstoffarm.

Das Nitratrlckhaltevermbgen ist nach dem Umweltatias Hessen gering, das physiko-
chemische Filterverm&gen wird als mittel eingestuft.

Die Grundwasserschutzfunktion der Bdden, ermittelt aus der Grundwasser-
empfindlichkeit und dem Filter- / Rtckhalteverm&gen der B8den, ist nach Aussage des
Landschaftsplans sowohl fir Schwermetalle wie auch fir Nitrat gering.

Das Ertragspotenzial ist nach Aussage des Umweltatias Hessen im gesamten Plangel-
tungsbersich gering.

Die durch eine mittlere Wasserdurchlassigkeit gekennzeichneten B&den zeigen eine
mittlere bis gute Nutzungseignung fiir Griinland.

Eine Erosionsgefahrdung besteht ausschlieRlich durch Wind.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altflichen (Altablagerungen / Altstandorte), Altlas-
ten, schédliche Bodenverénderungen oder Grundwasserschaden bekannt.
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Gesamtbewertung Boden

Bei den im Plangebiet lagernden Auenbdden handelt es sich um Sande des Rheintales,
die von Flugsandschichten und Oberboden sowie teilweise auch Auffillungen mit
anthropogenen Anteilen (berlagert werden. Sie zeichnen sich durch elne mittlere
Durchiéssigkeit, eine geringe Grundwasserschutzfunktion und ein mittleres physikoche-
misches Filtervermégen aus. Da die Gberplante Fliche derzsit noch weitgehend unbe-
baut ist, kdnnen die Bbden ihre natirlichen Funktionen noch weitgehend erflillen. Als
bestehende Vorbelastungen sind jedoch Bodenverdichtung und Nahrstoffeintrag auf
Parzelle 28 (Damwild-Weide) sowie mégliche Eintréige von Diingemitteln im Bereich der
Parzelle 29 (Garten, Acker) zu nennen.

Schutzgut Wasser

Nach Karte 3 des Landschaftsplans liegt der Bereich im (ehemaligen) Auenbereich des

Brihigrabens’, der siidlich an das Plangebiet angrenzt und vor der DB-Trasse blind en-
det.

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13 Abs. 1
des Hessischen Wassergesetzes sind von der Planung nicht betroffen,

Grundwasser

Das Plangebiet ist nach dem Umweltatias Hessen der hydrogeologischen Einheit
Quartér des Oberrheingrabens' zuzurechnen, die durch Porengrundwasserleiter
gekennzeichnet ist. Die Grundwasserergiebigkeit ist dabei groR, die Verschmutzungs-
empfindlichkeit liegt im mittieren Bereich.

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Wei-
terstadt’ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH [UBS] 1998) zirkuliert das
Grundwasser des oberen Grundwasserstockwerks in den sandigen und kiesigen Locker-
gesteinen, die als gute Grundwasserleiter eingestuft werden. Die Basis wird von terti4-
ren, Uberwiegend tonigen Sedimenten geblldet. Durch linsenférmige Einlagerungen fein-
klastischen Materials kann es bereichsweise zur Ausbildung schwebender Grundwas-
serstockwerke / Stauwasserhorizonte kommen.

Die seit 1952 betriebene Grundwassermessstelle Nr. 527003 Waeiterstadt neu befindet
sich ca. 1.600 m stiddstlich des Plangebiets. Hier wurden vom Landesgrundwasser-
dienst die folgenden Daten ermittelt:
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In der 2005 ersteliten ,Geotechnischen Untersuchung im Bereich des Baugebietes tst-
lich der KreisstralRe in 64331 Weiterstadt-Braunshardt' (Hamm & Theusner 2005) wurde
die hier Oberplante Fl&che nicht mit untersucht. Bei der Bohrung KRB 1, die ca. 80 m
ndrdlich des Plangebiets niedergebracht wurde, konnte der zusammenh&ngende freie
Grundwasserspiegel in einer Tiefe von 2,3 m u. GOK eingemessen werden.

Im Rahmen des geotechnischen Gutachtens zu den angrenzenden Wohngebieten (Biiro
IfK 2007, s.0.) wurde die ca. 80 m westlich des Plangebiets gelegene Aufschlussposition
RKS 1 zu einer Grundwassermessstelle ausgebaut. Hier wurde ein Grundwasserstand
von 3,47 m (99,8 mNN) gemessen.

Zu den aktuellen Grundwasserhhengleichen/ Grundwasserflurabstédnden sind den
Karten des HLUG fiir das Plangebiet folgende Daten zu entnehmen:

April 2006 | Okt. 2007 | Okt. 2008 | Okt. 2009
Grundwasserflurabstinde 2-3m 34m 34m 34m
|Grundwasserh6hengleichen 100,5m+NN | 100m+NN | 100m+NN | 101m+NN
Niedriggrundwasser 99,05m+NN
!hoher Grundwasserstand . -
(April 1957) 0 bis 0,5 m (teilweise vern#sst)
hoher Grundwasserstand
(April 1988) 2bis3m
hoher Grundwasserstand
(April 2001) 2 bis 3 m bzw. 10Im+NN

Nachdem die Grundwasserstande im Stadtgebiet von Weiterstadt von Mitte der 1970-er
bis zum Ende der 1990-er Jahre durch Wasserentnahmen (Wasserwerk Braunshardt)
stetig abgesunken waren, kam es in den Jahren 1999 bis Frihjahr 2003 zu klimatisch
bedingten Grundwasserhochstanden im Bereich des Hessischen Riedes, die zusétzlich
durch eine Verringerung der Férdermengen einiger Wasserwerke bedingt waren.
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Nach den Ausflihrungen der HLUG sind fiir die Planung von Bauwerken, die in das
Grundwasser eintauchen kénnen, die héchsten zu erwartenden Grundwasserstinde zu-
grunde zu legen. Zur Begriffsdefinition ist die DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen'
(Teil 1-10) heranzuziehen; hier wird vom ,Bemessungsgrundwasserstand* gesprochen,
der die verschiedenen Lastfélle fir Hausabdichtungen (Bodenfeuchte, nichtstauendes
Sickerwasser, drickendes Wasser (Grundwasser) in Zusammenhang mit den Bodenei-
genschaften abgrenzt. Nach DIN 18195-1 wird dieser Bemessungsgrundwasserstand
wie folgt definiert: ,Der htchste nach Méglichkeit aus langjahriger Beobachtung ermit-
telte Grundwasser-/ Hochwasserstand”. Der Lastfall ,aufstauendes Sickerwasser' ist
bzgl. der Abgrenzung zum Lastfall driickendes Wasser' u. a. dadurch definiert, dass der
0.g. Bemessungswasserstand mindestens 300 mm unter der Unterkante Kellersohle lie-
gen muss; ist der Abstand kleiner, muss nach dem Lastfall driickendes Wasser' gebaut
werden. Die H6hen der Grundwassersténde und der Grundwasserhdhengleichen sind
auf die Meereshthe Normal Null [m+NN] bezogen. Es empfiehlt sich daher unbedingt,
die Bauwerke schon zu Beginn der Planung auf m+NN einzumessen, denn der Planer
ist bei der ihm Ubertragenen Planung eines Bauvorhabens grundsétziich verpflichtet,
sich Klarheit Ober die Grundwasserverhélitnisse zu verschaffen. Dabei hat er seine Pla-
nung nach geltender Rechtssprechung nach dem hdchsten, aufgrund langjahriger Be-
obachtung bekannten Grundwasserstand auszurichten, mag dieser auch seit Jahren
nicht mehr erreicht sein.

in der Studie ,Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Weiter-
stadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zuklnftig durchgéngig héheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. Nach der Karte ,Bemessungsgrundwassersténde’ liegt die
iberplante Flache zwischen den in nordstidlicher Richtung verlaufenden Grundwasser-
héhengleichen 103,00 und 104,00 m+NN bei einem fldchenhaft zu verzeichnenden Flur-
abstand von 0,5 bis 1,0 m. Diese Darstellung entspricht in etwa dem Grundwasserstand
von 1957 und ist als worst-case-Prognose zu verstehen.

Im Rahmen des ,Westwaldprojektes’ hat die Stadt Weiterstadt eine aus § Brunnen be-
stehende Galerie entlang der alten Kreisstrae und einen weiteren Brunnen nérdlich des
,Marienhofes’ (,Brunnengalerie Nord') eingerichtet. Durch diese MaRnahme wird im Be-
reich des Plangebiets zukiinftig eine auf den natlrlichen Grundwasserspiegel bezogene
konstante Absenkung von mehreren Metern méglich sein.

Umfangreichere Daten zur Grundwasserbeschaffenheit sind fOr die oben genannte
Messstelle nicht bekannt. Im Umweltatlas Hessen werden die folgenden Werte genannt:

Wert Bewertung
Gesamthérte: gemittelte Werte 1990-1996] > 12-18°dH | relativ weich
pH-Wert: gemittelte Werte 1990-19986 >7 leicht basisch
Nitrat: gemittelte Werte 1990-1996 0-5 mgfl gering

Versickerung von Niederschlagswasser

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Wei-
terstadt (Biro Bullermann und Schneble 1998) ist auf der Uberplanten Flache eine er-
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laubnisfreie Versickerung tber Flache, Mulde, Rigole und Schacht méglich (Flurabstand
zum Grundwasserhochstand von 1983 gréRer 4 Meter).

Nach den Untersuchungen von Hamm & Theusner (2005) weisen die ermittelten Was-
serdurchldssigkeiten der Bodenschichten im angrenzenden Wohngebiet ab ca. 1,1 mu.
GOK eine gute Eignung des Untergrundes fiir eine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswéssern aus. Bei Berlicksichtigung des hohen (natiidichen) Grundwasserstan-
des ist eine Versickerung indes nur mdglich, wenn die Grundwasserstdnde dauerhaft
kinstlich abgesenkt werden.

Vom Biiro IfK wurden in 2007 zusatzlich Feldversuche zur Wasserdurchldssigkeit der
Béden durchgefthrt. Einer der untersuchten Standorte liegt nur ca. 50 m (nord-)8stlich
der Oberplanten Fliche. Nach diesem Gutachten sind die im Versickerungsbereich an-
stehenden Sande als schwach bis stark durchléssig einzustufen. Zur aktuellen Versicke-
rungssituation wird ausgefilhrt, dass der gréite Anteil des anfallenden Niederschlags am
Projektstandort von den Pflanzen an der OberflAche aufgefangen (Oberfldchenretention)
und von dort aus verdunstet bzw. iber Rinnen, Wege und Mulden abgeleitet wird (Ober-
flaichenabfluss). Bel Starkregen und nach langeren Trockenperioden wird der Nieder-
schlag zunéchst gréftenteils oberirdisch abgeleitet, da zur Versickerung zunichst ein
AuffOllen des mit Luft gefiiliten Bodens notwendig ist. Nach den ermittelten Durchléssig-
keitsbeiwerten und wegen der in der Sandschicht entwickelten horizontalen Schiuffbén-
der wird eine Versickerung von Niederschlagswasser im Projektgebiet nur bedingt fir
mdglich gehalten. Da die Standortbedingungen sich sehr heterogen darstellen, wird vom
IfK die Erstellung detaillierter Einzelgutachten fiir projektierte Bauvorhaben empfohlen.

Gesamtbewertung Wasser

Das Plangebiet liegt in der (ehemaligen) Aue des Brlhlgrabens, der stidlich an das
Plangebiet angrenzt und vor der DB-Trasse blind endet. Trinkwasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
sind von der Planung nicht betroffen.

Auf der Oberplanten Flachen ist die Grundwassemeubildung auf den Bdden mit mittlerer
Wasserdurchléssigkeit bisher noch nicht durch Bebauung oder Versiegelung einge-
schrankt, und auch hinsichtlich der Grundwasserbeschaffenheit bestehen zur Zeit offen-
bar keine bedenklichen Vorbelastungen. Die im Hessischen Ried haufig schwankenden
Grundwasserflurabstdnde liegen im Plangebiet meist zwischen 2 und 4 m, k&nnen in
niederschlagsreichen Jahren aber auch nur 0,5 bis 1,0 m betragen.

Aufgrund der ermittelten Durchléssigkeitsbeiwerte, in der Sandschicht entwickelter hori-
zontaler Schluffbdnder und einem potenziell hohen Grundwasserstand wird eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Projektgeblet nur bedingt fir méglich gehalten.
Da die Standortbedingungen sich sehr heterogen darstellen, wird die Erstellung detail-
lierter Einzelgutachten fiir projektierte Bauvorhaben empfohlen.

Schutzgut Klima und Bioklima
Reglonale Einordnung

Innerhalb des Klimaraumes Stidwest-Deutschlands ist das Stadtgebiet von Weiterstadt
dem Klimabereich des Rhein-Main-Gebietes zuzurechnen, der im Vergleich zu den Gbri-
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gen Teilen Hessens als ‘warm bis sehr warm’ einzustufen ist. Auch nach der ‘Wuchskli-
magliederung von Hessen'’ liegt die Stadt Weiterstadt in einem Gebiet, das sich als win-
termild, sommerwarm und m&Rig humid kennzeichnen l4sst.

Klimadaten

Die firr die Plangebiete relevanten Klimadaten sind nach den Angaben des ,Umweltatlas
Hessen' bzw. des Landschaftsplanes in der folgenden Tabelle aufgefiihrt:

Mittlere Tagesmitteltemperatur im Jahr (1901-2000) 9,1-10,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im Januar (1971-2000) 1,1-2,0°C

Mittlere Tagesmitteltemperatur im August (1971-2000) >19,1°C

Zahl der Eistage 20

Zahl der Frosttage 60-80

Zahl der Nebeltage 50

Zahl der Sommertage 40-50

Bioklima: Tage mit Kaltereiz (1971-2000) 10,1-15

Bioklima: Tage mit Warmebelastung (1971-2001) 27,6->30

Mittiere Niederschlagshhe im Jahr (1901-2000) 601-700 mm
Mittlere Niederschlagshthe im Januar (1971-2000) 41-50 mm
Mittlere Niederschlagshhe im August (1971-2000) 51-60 mm
Niederschlag in der Vegetationspericde bis 500-550 mm
Globalstrahlung: Mittlere Jahressumme (1981-2000) 1.050-1.075 kWh/m?
Globalstrahlung: Mittlere Tagessummen Januar (1981-2000) 0,66-0,90 kWh/m?
Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1981-2000) 4,41-4,65 kWh/m?
Mittlere Sonnenscheindauer im Jahr {(1951-2000) 1.601-1.650 h
Mittlere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 41-50 h

Mittlere Sonnenscheindauer im August (1971-2000) 221-230 h
Mittlere Wasserbilanz Jahr (1971-2000) 1-100 mm
Mittlere Wasserbilanz Januar (1971-2000) 21-30 mm
Mittlere Wasserbilanz August (1971-2000) -39 - -30 mm
Mittlere Windgeschwindigkeit (1981-1990) 2,6-2,8m/s

Luftstrémungen

Die Aue des Brihigrabens grenzt im Norden an einen windexponierten Landschaftsraum
mit geringem Gehdlzbestand. Nachts ist hier eine maRig bis schwach ausgepragte bo-
dennahe Luftstrdmung mit sidwestlicher Richtung zu verzeichnen, die durch die in er-
héhter Lage verlaufende DB-Trasse gestaut und damit fir den nérdlichen Teil von Wei-
terstadt nicht in vollem MaRe wirksam wird. Gleichzeitig wird die Oberplante Flache
durch die stlich angrenzenden Gebiude des Pappelhofes abgeschirmt, und der um-
fangreiche Geholzbestand wirkt zusatzlich als Ventilationshindernis.
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Klimafunktionen

In der Klimafunktionskarte von Hessen Ist der Gberplante Offenlandbersich als potenziell
aktive Ventilationsfliche ausgewiesen, Es handelt sich dabei typischerweise um Flachen
der Niederungen, die einen geringen Rauhigkeitswiderstand gegentber einer Uberstrs-
mung aufweisen.

Klimatoptypen

Die Uberplante Fliche ist ausschlieBlich durch Klimatoptypen des Offenlandes gekenn-
zeichnet. Damit ist das Plangebiet Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes mit groRer Be-
deutung fOr die Durchllftung der Landschaft, wobei der bisherige Gehdlzbestand jedoch
einen relativ groRen Strdmungswiderstand aufweist. Insgesamt (iberwiegt der Klimatop-
typ .Grlinland / junge Brachen', der sich vom Klima der Ackerflichen durch eine héhere
Frischluftbildungsrate infolge ganzjihriger Vegetationsbedeckung unterscheidet. Die
tagliche Aufheizung ist hier daher geringer, die nachtliche Abkiihlung aber stirker als
beim Ackerklima. Durch hohe Frischluftbildung und ein relativ ausgeglichenes Wéarme-
verhalten ist das Klima der Gérten gekennzeichnet, das sich vor allem in den von Gehdl-
Zen gepragten Bereichen ausbildet.

Bioklimatische Belastung

Laut Landschaftsrahmenplan gehért in Siidhessen v.a. die Untermainebene zu den bio-
klimatischen Belastungsbereichen. Diese ,sind aufgrund ihrer Becken- bzw. Tallage von
Natur aus durch hdufige Wérmebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Luft-
feuchtigkeit und geringer Luftbewegung (Schwile) und im Winter durch vermehrte Inver-
sionswetterlagen mit Nebel und lufthygienischer Belastung (Smog) gekennzeichnet.”

Auf der Karte ‘Bioklimatische Bewertung' des Hessischen Ministerium fiir Landesent-
wicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten wird das Klima des Plangebietes als ‘in-
tensiv bioklimatisch belastend’ eingestuft.

Gesamtbewertung Klima und Bioklima

Die Oberplante Flache liegt in einer klimatisch begiinstigten Region, die zugleich intensi-
ven bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. In der Aue des Brihlgrabens, die als
Teil eines Kalt- und Frischluftgebietes zu werten ist, kommt es nachts zu einer maRig bis
schwach ausgeprégten Luftstrdmung mit stidwestlicher Richtung. Diese hat jedoch nur
eine relativ geringe Bedeutung fur die Durchliftung des Stadtteils Weiterstadt, da die er-
héht verlaufende DB-Trasse als Ventilationshindernis wirksam ist. Gleichzeitig wird die
Gberplante Flache durch die &stlich angrenzenden Gebaude des Pappelhofes abge-
schirmt, und der umfangreiche Gehblzbestand wirkt zus#tzlich als Ventilationshindernis.

Schutzgut Arten und Biotope

Auf den fidchig ausgebreiteten Auengleybdden ist als potenzielle natirliche Vegetation
ein Eichen-Hainbuchenwald feuchter Pragung zu erwarten.

Die derzeitige Nutzung des in der (ehemaligen) Aue des Brilhigrabens gelegenen Plan-
gebiets ist aus dem in der Anlage beigefiigten Plan ,Zustand’ ersichtlich. Wahrend die
Parzelle 28, die an den Pappelhof verpachtet ist, als Weideflache fiir Damwild genutzt
wird, handelt es sich bei dem Grundstiick Nr. 29 um eine private Gartenflidche mit unter-
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schiedlichen Nutzungstypen. Im Stiden zeigt die Fladche das Geprége eines Freizeitgar-
tens, an den sich im Norden eine Ackerflache und eine Weihnachtsbaumkultur anschlie-
Ren. Ostlich und nérdlich des Ackers befindet sich ein Extensivrasen. An der stiddstli-
chen Grenze der Parzelle steht ein offener Gerateschuppen. Der Gehdlzbestand von
Parzelle 29 besteht vorwiegend aus halb- und niederstdmmigen Obstb&umen sowie aus
jungeren und mittelalten Nussbaumen. Darliber hinaus sind hier drei Koniferen mittleren
Alters, ein gréRerer Haselstrauch, eine jingere Rosskastanie, zwei junge Eichen (Stiel-
Eiche, Rot-Eiche) sowie ein sehr alter Hochstamm-Birnbaum zu verzeichnen. Auf dem
sidwestlichen Teil von Grundstiick Nr. 28 steht eine Reihe alter Hybrid-Pappeln, deren
Kronen teilweise gestutzt sind. Im Nordosten befindet sich ein jingerer Ahom.

Das Plangeblet ist in Karte 7 des Landschaftsplans als Teil eines Auengebietes gekenn-
zeichnet. Wertvolle Biotopfldchen oder Nachweise seltener und/ oder gefahrdeter
Pflanzen- und Tierarten sind dort nicht eingetragen.

Parallel zum Planverfahren wird eine faunistische Untersuchung mit Artenschutzfach-
beitrag erstellt. Die erste Begehung fand im September 2010 statt. Vorab wurde zur
Artenschutzpriifung bereits eine Potenzialabschitzung erstellt (Biiro fir Umweltplanung,
s. Anlage), die zum Ergebnis hat, dass fUr die Oberplante Flache derzeit lediglich die
Gruppe der Vdgel relevant ist. Die Situation stellt sich fiir die Avifauna derzeit wie folgt
dar:

Brutvorkommen von Greifvégeln und Eulen sind im Plangebiet und dessen Umgebung
auszuschlieRen. Die nachgewiesenen Arten Mehl- und Rauchschwalbe sowie der po-
tenziell vorkommende Mauersegler sind auf der Oberplanten Fléche lediglich als Nah-
rungsgaste einzustufen, die den Luftraum Ober dem Gelénde nutzen. Als synanthrope
Art findet der Haussperling im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen (Ge-
baude). Glinstige Bedingungen finden dagegen gehélzgebundene Arten wie Feldsper-
ling, Girlitz, Stieglitz und Tirkentaube, die in Hessen einen unglinstig-unzureichenden
Erhaltungszustand aufweisen. Besiedler gehdlzarmer Habitatkomplexe und Offenland-
arten sind nicht zu erwarten, da keine geeigneten Lebensrdume vorhanden sind. Dar(i-
ber hinaus hat das Plangebiet wegen seiner geringen Gré3e und selner strukturellen
Ausstattung keine Bedeutung als Rast- und / oder Uberwinterungsbiotop.

NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes sind die folgenden NATURA 2000-Gebiete zu verzeichnen:

¢ FFH-Gebietsvorschlag ,Rotbohl’ (6017-303): ca. 3,4 km,

e VR ,Mdnchbruch und Walder bei Mdrfelden-Walldorf und GroR-Gerau
(6017-401): ca. 3,5 km, darin enthalten

o FFH-Gebietsvorschlag ,Wald bel GroR-Gerau’ (6016-304): ca. 5,0 km.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Plangebiet und den oben genannten Wald- bzw. Sandrasenflachen bedeutsame
Austausch- und Wechselbeziehungen bestehen, da die in Rede stehenden Lebens-
raumtypen zu unterschiedlich sind. Darlber hinaus sind die Entfernungen relativ grof
und geeignete Verbundstrukturen fehlen in der intensiv genutzten Kulturlandschaft weit-
gehend.
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Gesamtbewertung Arten und Biotope

Die Uberplante Flache ist als Teil der (ehemaligen) Aue des Brilhigrabens als potenziel-
ler Sonderstandort zu werten. Da die Flachen derzeit intensiv als Weidefldchen bzw.
Gartenland genutzt werden, und das Wasserregime nicht mehr den urspriinglichen Be-
dingungen entspricht, kommt ihnen aktuell jedoch nur eine relativ geringe Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz zu. Als artenschutzrechtlich bedeutsame Tierarten wurden
fur das Plangebiet Besiedler gehtlzreicher Habitatkomplexe erkannt. Eine Bedeutung
als Rast- und/ oder Uberwinterungsbiotop kommt der Gberplanten Fléche nicht zu.
Schutzgebiete nach Landes- und EU-Recht sowie geschitzte Lebensrdume nach
§ 30 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Nach Karte 6 des Landschaftsplans ist der Uberplante Bereich Teil eines Auengebietes
mit defizitérer Ausstattung und relativ geringer Attraktivitat for die Erholung. Zwischen
dem neuen Wohngebiet im Westen und Norden bzw. dem Pappelhof im Osten gelegen,
stellt sich die Oberplante Fliche im Gegensatz zu den nérdlich angrenzenden Offen-
landbereichen jedoch relativ strukturreich dar. Insgesamt haben die beiden einge-z4un-
ten Grundstlicke aber auch wegen ihrer geringen GréRe praktisch keine Bedeutung fur
die ortsnahe landschaftsgebundene Erholung.

Nach der Topographischen Freizeitkarte sind im Umfeld des Plangebietes keine Freizeit-
und Erholungseinrichtungen zu verzeichnen.

Schutzgut Mensch
Ldrm

Da die Uberplante Flache in unmittelbarer Nachbarschaft der viel befahrenen Bahntrasse
Darmstadt-GroR-Gerau und des neuen Park-and-ride-Platzes sowie nur ca. 220 m von
der im Westen verlaufenden L 3094 entfernt liegt, sind im Plangebiet erhebliche Vorbe-
lastungen durch Verkehrsi4rm zu verzeichnen.

Nach dem Schallimmissionsplan Weiterstadt liegt der Beurteilungspegel flir den Stra-
Benverkehrsldrm nachts bel 40 bis 45 dB(A). Fir die angrenzenden Bebauungspléne
Ostlich der KreisstraBe Teil | und Teil Il wurde vom Biro Dr. Gruschka 2007 eine
.Schalltechnische Untersuchung’ vorgelegt (s. Anlage). Darin wird u.a. ausgefihrt, dass
die Beurteilungspegel durch den StraRen- und Schienenverkehr sowie durch den stid-
westlich angrenzend Park-and-ride-Platz tags und nachts bei 60 dB(A) im Stiden bzw.
bei 55 dB(A) im Norden der Uberplanten Fliche liegen.

Fur die Larmemisslonen, die vom &stlich gelegenen Pappelhof ausgehen, wurden vom
Gutachter die flir Gewerbegebiete typischen Schallemissionen von 60 dB(A)m? (tags)
bzw. 45 dB(A)/m? (nachts) zugrunde gelegt. Dabei sind an bis zu zehn Tagen oder
Néchten des Kalenderjahres, jedoch nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander fol-
genden Wochenenden, um bis zu 15 dB(A)/m? hdhere Emissionspegel zuldssig.

Durch den Betrieb des Rhein-Main-Flughafens Frankfurt ist das Plangebiet zusatzlich
durch L&rm belastet, der durch den Luftverkehr verursacht wird. Im aktuellen Zustand
liegen die dquivalenten Dauerschallpegel tags bei 46 dB(A) (Ost- und Westbetriebsrich-
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tung) sowie nachts bei 44 dB(A) (Westbetriebsrichtung) bzw. 42 dB(A) (Ostbetriebsrich-
tung).

Lufthyglenische Belastung

Die Stadt Weiterstadt liegt in einem lufthygienisch sehr hoch belasteten Ballungsraum.
GemaR Darstellung im Umweltatlas Hessen ist die Belastung, emmittelt durch die Flech-
tenkartierung 1990-93, als ,sehr hoch’ einzustufen. In der genannten Quelle werden zu-
dem folgende Daten zur Luftqualitét genannt:

Parameter Wert Bewertung
Schwefeldioxid-Konzentration: Jahresmittelwsrt 2005 >3-4 ng/m* relativ gering
Stickstoffdioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2005 >56-60 pg/m® hoch
Stickstoffdioxid aus Kfz-Verkehr 2000 >0-3 t/(km?x a) gering
Stickstoffdioxid aus Gebdudeheizung 2000 (Stadtgebiet) >1,2-2,4 t/(km?x a)] hoch
Ozon-Konzentration: Jahresmittelwert 2005 >35-40 pg/m® relativ gering
Ozon-Konzentration: Tagesmittelwert 09. August 2003 >90-120 pg/m® mittel
Feinstaub: Jahresmittelwert 2005 der PM10-Konzentrationen | >28-33 ug/m® relativ hoch
Benzol aus Kfz-Verkehr 2000 >0-0,1 t/(km?x a) |gering

Da auf dem Pappelhof derzelt weder Schweine, Rinder oder Hihner gehalten werden,
kommt es im aktuellen Zustand nicht zu stérenden Geruchsemissionen, und auch von
der &stlich an das Plangebiet angrenzenden Freifléche fir Damwild sind keine Geruchs-
belastigungen zu erwarten. Etwaige Geruchsemissionen durch die Pferdehaltung wer-
den durch eine Reithalle weitgehend abgeschirmt.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch

Die Uberplante Fliche ist durch Verkehrsldrm (DB-Trasse, benachbarter Park-and-ride-
Platz, Flugverkehr) erheblich vorbelastet. Geruchsemissionen aus der Tierhaltung sind
im Gegensatz dazu nicht zu verzeichnen. Die Luftqualitat des in einem Iufthygienisch
sehr hoch belasteten Ballungsraum gelegenen Plangebiets zeigt zudem erhebliche Defi-
zite, vor allem hinsichtlich der Schwefeldioxid- und Feinstaub-Konzentrationen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Von der Planung sind keine schiitzenswerten Kultur- und sonstigen Sachguter betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Genauere Aussagen zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind ohne
detaillierte Untersuchungen nicht méglich. In diesem Rahmen kénnen daher nur einige
offensichtliche und / oder wahrscheinliche Wechselwirkungen aufgefiihrt werden.

Schutzgut Boden

Im gesamten Plangebiet sind noch funktionsf4hige B&den mit natirlichem Versicke-
rungspotenzial und intakter Grundwassemeubildung zu verzeichnen.
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Auch die naturlichen Klimafunktionen sind durch das Vorherrschen offener, z.T. dicht
begrlinter Bodenoberflachen bisher nicht eingeschrénkt.

Zu Beeintrachtigungen des Biotop- und Artenpotenzials kommt es im Plangebiet vor al-
lem durch die intensiven Formen der Bodennutzung, durch die Flachen mit auentypi-
schen Biotopfunktionen derzeit nicht mehr vorhanden sind.

Die Defizite der Landschaft als Erholungsraum sind v.a. in der intensiven Bodennutzung
begrindet.

Schutzgut Wasser

Da die Versickerung von Niederschlagswasser bisher noch voliflachig méglich ist, kén-
nen die unverbauten Béden ihre natirlichen Funktionen noch ungehindert erflllen.

Durch die bisher noch bestehenden Mbglichkeiten zur Versickerung der Niederschlage
kommt nicht zu Einschrénkungen der Klimafunktionen durch eine verminderte Verduns-
tungsrate.

Der vorwiegend intakte Wasserhaushalt ist eine wesentliche Voraussetzung zur Ausbil-
dung auentypischer Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhéitnisse sind far die Ausbildung unterschiedlicher Bodentypen ein
ganz wesentlicher Faktor,

Der Wagserhaushalt wird in erheblichem Mafle von den klimatischen Parametern ,Nie-
derschlagsmenge’ und ,Verdunstungsrate’ gepragt. Diese Wechselbeziehungen sind im
Plangebiet noch intakt.

Die Parameter Temperatur, Niederschlag und relative Luftfeuchte sind ganz wesentliche
Faktoren fur die Ausbildung unterschiedlicher Biotoptypen und Lebensgemeinschaften.
Da die kiimatischen Verhéitnisse im vorliegenden Fall noch weitgehend intakt sind, ist
eine Ansiedlung naturraumtypischer Lebensgemeinschaften potenziell méglich.

Schutzgut Arten und Biotope

Das Vorhandensein einer Bodenvegetation und -fauna wirkt sich ganz wesentlich auf
Struktur, Biologie und Chemie natlrlich gewachsener Béden aus. Darliber hinaus sind
die Verdunstung und damit der Wasserhaushalt u.a. vom Wasserbedarf der hier sie-
deinden Pflanzengemeinschaften abh#ngig. Diese Wechselbeziehungen sind wegen der
vorwiegend intensiven Bodennutzung im Plangebiet derzeit teilweise unterbunden.

Auch die klimatischen Bedingungen werden in erheblichem Maf vom Vorhandensein
oder Fehlen einer Bodenvegetation beeinflusst. Im vorliegenden Fall bildet sich durch
das Vorherrschen von Nutzfldchen mit ganzjéhriger Vegetation ein typisches Griin- bzw.
Gartenlandklima aus.

Das Landschaftsbild und die Eignung von Fldchen fur die Erholungsnutzung werden
ebenfalls wesentlich durch Vegetationsstrukturen bestimmt. Im vorliegenden Fall wirkt
sich die umfangreiche Durchgrinung von Teilen des Plangebiets positiv auf das
Landschaftsbild aus.
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2.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der
Planung

Die Realisierung des geplanten Vorhabens wird mit den folgenden Nutzungsénderungen
einhergehen (Flache in m?):

Flachennutzung Bestand | Planung | Differenz
Dachfléchen, nicht begriint 73 0 -73
Dachflachen, mit Versickerung 0 1.182 1.182
Dachfldchen, begriint 0 295 205
Versiegelte Flachen 146 195 49
Wassergebunde Decke 213 565 352
private Griinflachen 616 1.012 396
Ackerfldche 375 0 -375
Flachen mit Gras- und Krautvegetation 1.690 0 -1.690
Weihnachtsbaumkultur 307 0 -307
Gehblzpflanzung 0 171 171

Schutzgiiter Boden und Wasser

Durch die Realisierung der Planung werden ca. 1.453 m? nattrlich gewachsener Béden
fur eine Bebauung in Anspruch genommen und damit dem Naturhaushalt dauerhaft ent-
zogen. Durch die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
zu verwenden, und den Uberlauf der Zisternen in den Briihigraben abzuleiten, wird das
Vorhaben keine Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts zur Folge haben. Die be-
absichtigte intensive Begriinung der entstehenden Freiflichen und der Ausschluss des
Einsatzes von Kunstdlnger und Bioziden werden sich zudem positiv auf den Boden-
und Wasserhaushalt auswirken. Darliber hinaus wird es durch die geplante Umnutzung
nicht mehr zur Belastungen des Bodens durch die bisherige Tierhaltung kommen. Aus
den genannten Griinden wird nur fir das Bodenpotenzial ein Kompensationsdefizit ver-
bleiben, das auch an anderer Stelle nicht addquat ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Klima

Durch die geplante Errichtung vorwiegend unbegrinter Baukdrper werden klimatische
Ungunstflichen in einer GréRenordnung von ca. 1.182 m? entstehen. Diese werden sich
in den Sommermonaten im Vergleich zur benachbarten freien Landschaft tagstiber stér-
ker aufheizen und in den Nachtstunden nur mit Verzégerung und in geringerem MaRe
abkdhlen. Da die neu Oberbaute Flache jedoch nur einen relativ geringen Umfang auf-
weist, und die entstehenden Freiflachen intensiv zu begriinen sind, ist insgesamt nicht
von einer relevanten Anderung des lokalen Temperaturgefliges auszugehen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird es zu einer geringfligigen Vermehrung
der Luftschadstoffe durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr und die Beheizung der Geb&ude
kommen.
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Schutzgut Arten und Biotope

Den im Plangebiet siedelnden Lebensgemeinschaften werden durch das geplante Vor-
haben ca. 3.400 m? bisher unverbauter Freifliche der Kulturlandschaft entzogen.
Weiterhin werden durch die geplante Umnutzung Habitatverdnderungen verursacht, da
auf den nicht Gberbaubaren Flachen im Umfeld der zukinftigen Geb&ude ausschlieBlich
anthropogen geprégte Lebensrdume (v.a. Hausgérten) entstehen, die flr weniger
spezialisierte Tierarten zwar nach wie vor nutzbar sind, und gleichzeitig anderen — bisher
nicht vorkommenden Arten — neuen Lebensraum bieten. Insgesamt wird es durch das
Vorhaben damit jedoch zu einer qualitativen Verédnderung des Artenspektrums kommen,
das nach Abschluss der MaRnahme vermehrt durch synanthrope Besiedler gepragt sein
wird. Dabei ist jedoch zu beachten, dass vor allem die Weideflache derzeit intensiv
genutzt wird, und damit auf Teilbereichen bereits aktuell nur eine relativ geringe
Aftraktivitdt als Lebensraum flr anspruchsvollere Arten besteht. Gleichzeitig liegt die
Uberplante Flache durch die neuen Wohngebiete im Norden und Westen sowie durch
den Pappelhof im Osten und die DB-Trasse im Slden quasi ,verinselt', wodurch zur
umgebenden freien Landschaft nur noch eingeschrénkte Austauschbeziehungen
mdglich sind.

Auf die Tier-Lebensgemeinschaften werden wahrend der ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes massive stérokologische Faktoren wie L4rm- und Staubemmissionen so-
wie Erschitterungen und ungewohnte visuelle Reize durch den Baustellenverkehr ein-
wirken. Diese treten insgesamt zwar zeitlich begrenzt auf, kénnen sich jedoch auch ak-
kumulierend verstarken. Nach Beendigung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten werden
stdrékologische Belastungen durch die zuklnftigen Nutzer auftreten. Dabei handelt es
sich vor allem um visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freifldichen, Fahr-
zeugverkehr sowie Larm- und Lichteinwirkung. In diesem Zusammenhang ist jedoch zu
berlcksichtigen, dass solche Beeintrachtigungen auch im aktuellen Zustand schon von
den Randbereichen auf die iberplante Fliche einwirken.

Die beschriebenen Eingriffswirkungen kénnen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans minimiert und teilweise auch kompensiert werden. Da von der notwendi-
gen Beseitigung bestehender Gehdlzstrukturen streng geschitzte Vogelarten betroffen
sein kdnnen, wurde der Entwicklung dieser Biotoptypen bei der Planung besondere Be-
achtung geschenkt.

Insgesamt wird es durch die Umsetzung der Planung zu einer Vermehrung von
Lebensrdumen ohne Biotopfunktion kommen (ca. 1.510 m?), wéhrend Flachen mit
geringer (682 m?) und mittlerer (999 m?) Bedeutung um die in Klammern aufgefihrten
Werte reduziert werden. Gleichzeitig ist durch die Festsetzung der Baumhecke am
Sldrand des Plangebiets ein relativ hochwertiger Biotoptyp zu entwickeln, der mit nur
171 m? jedoch keine nennenswerte Ausdehnung haben wird. Insgesamt ist der Eingriff in
das Arten- und Biotoppotenzial nicht als erheblich einzustufen.

Vorldufiges Ergebnis der Artenschutzpriifung

Aufgrund der aktuellen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung war fir 26
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufihren. Fiir acht Vogelarten
mit einem in Hessen als ungiinstig-unzureichend bewerteten Erhaltungszustand erfolgte
eine artspezifische, formale Artenschutzpriifung. Vorkommen von Vogelarten mit einem
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unglnstig-schlechten Erhaltungszustand in Hessen sind nicht bekannt und strukturell
auch nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben wird es bei Berticksichtigung der
unten aufgefihrten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung von besonders und streng geschiitzten europarechtlich relevanten
Arten kommen. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fr die betroffenen Arten
zudem hinreichend erfllt. Aus den genannten Griinden besteht fir keine
nachgewiesene oder potenziell vorkommende Art ein Ausnahmeerfordernis.

Folgende Maflnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit fir geschitzte Tierarten
sind verbindlich im Bebauungsplan verankert:

Abriss des Geriteschuppens

Der Abriss des auf Parzelle 29 befindlichen Geriteschuppens muss auRerhalb der
Brutzeit erfolgen. Die MaBnahme darf daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar ausgefithrt werden.

Beseitigung von Gehélzen

Die Beseitigung von Gehélzen muss auerhalb der Brutzeiten erfolgen. Die MaRnahmen
durfen daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar ausgefihrt werden.

Installation von Nistgeréten

Als Ersatz fUr tatsdchlich oder potenziell eintretende Baumhéhlenverluste sind entspre-
chende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren. Dazu sind zwei Nistkésten flr
Halbhghlenbriiter (Baumlzuferhdhle Typ' 2B oder 2BN, Halbhshle Typ 2HW) und drei
Nistkésten flr Hohlenbrlter (Kleiberhdhle Typ KL, Nisthdhle 1B und Nisthshle 1M) auf-
zuhéngen. Die Umsetzung dieser MaBnahme ist vorlaufend zu den Eingriffen durchzu-
fuhren und muss vor Beginn der Brut- und Setzperiode (bis Anfang Mérz) abgeschlos-
sen sein. Gilt als CEF-MaRnahme.

Griinordnerische Festsetzungen

Uber die grinordnerischen Festsetzungen solite eine ausgewogene Mischung von
Baum- und Heckenpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten mit extensiver
Pflege sichergestellt werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Realisierung der Planung wird mit einer vollstindigen Umgestaltung der bisherigen
Kulturlandschaft auf einer Fléiche von etwa 3.400 m? einhergehen, wodurch der Uber-
plante Gemarkungsteil nach Abschluss der MaRnahme den typischen Charakter einer
Wohnsiedlung annehmen wird. Die am Stidrand des Plangebiets anzupflanzende
Baumhecke wird sich dabei positiv auf die Wahrnehmung von Stiden her auswirken.

. FOr die ortsnahe Erholung der Bevilkerung von Braunshardt und Weiterstadt wird das
Plangebiet zukOnftig keine Eignung mehr aufweisen. Der Verlust der bisher unverbauten
Kulturandschaft mit geringer Bedeutung fr die ortsnahe Erholung Ist nicht als erheblich
einzustufen.

' Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt; qualitativ

gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.
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Schutzgut Mensch

Neben dem Verlust einer unbebauten Freifliche mit geringer Bedeutung fir die Erho-
lung sowie geringflgigen klimatischen und lufthygienischen Veranderungen werden der
Landwirtschaft bei Realisierung der Planung ca. 0,34 ha NutzflAche mit vorwiegender
Standorteignung fiir Griinland entzogen.

L3drm - Schienenverkehr

Durch seine Lage in der Nachbarschaft einer viel befahrenen Bahntrasse werden die
Bewohner der neuen Siedlungsfliche erheblichen Larmemissionen durch den Schie-
nenverkehr ausgesetzt sein. Im Schallgutachten des Biro Dr. Gruschka wird hierzu aus-
geflihrt, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von tags
55 dB(A) auf einem ca. 80 m breiten Streifen entlang der Bahnstrecke und damit fast bis
zur nordéstlichen Grenze der Gberplante Fldche nicht eingehalten werden kann. Im
Rahmen der Abwégung sei eine Bebauung bis zur 60 dB(A)-Isophone aber ohne zu-
satzlichen aktiven Schallschutz (z.B. eine Larmschutzwand) méglich. Darliber hinaus
wird festgestellt, dass im Nachtzeitraum der Orientierungswert der DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) auf der gesamten Flache Oberschritten wird. Da
nachts in der Regel keine Nutzung der AuRenwohnbereiche stattfinde, kénne der
Schallschutz sich im Nachtzeitraum jedoch auf den Schutz der Aufenthaltsraume von
Wohnungen durch geeignete passive MaRnahmen beschrénken.

Da die Erichtung einer Ldrmschutzwand direkt an den Bahngleisen von der Deutschen
Bahn AG abgelehnt wird, kann durch aktive SchallschutzmafRinahmen fiir das neue
Wohngebiet keine relevante Reduzierung der L4rmemissionen erreicht werden. Aus die-
sem Grund konnten zur notwendigen Minderung der Schallbelastung lediglich passive
Maflnahmen festgesetzt werden. Dazu ist in Wohnungen, deren Schlaf- bzw. Kinder-
zimmer ausschliellich zur Bahnstrecke hin orientierte Fenster aufwelsen, mindestens
ein Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit einer schallddmmenden,
ggfs. fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten.

Insgesamt muss festgestellt werden, dass der Schutz der zuktnftigen Bewohner vor
schédlichen Larmimmissionen durch die Begrenzung des Schallschutzes auf passive
MaBnahmen eine merkliche Beeintrachtigung der Wohnqualitét darstellt. Besonders be-
troffen sind dabei die AuRenwohnbereiche, deren Nutzung v.a. in warmen Sommer-
nachten stark eingeschrénkt ist. Gleichzeitig wird es den im neuen Wohngebiet leben-
den Menschen nicht méglich sein, in zur Bahn hin orientierten R4umen bei getffneten
Fenstem zu schiafen.

L&rm - Flugverkehr

Im Ausbaufall 2020 des Rhein-Main-Flughafens wird sich die Larmsituation durch den
Flugverkehr nicht wesentlich verandern. Die &quivalenten Dauerschallpegel werden far
beide Betriebsrichtungen tags bei 48 dB(A) und nachts bei 43 dB(A) liegen.

Ldrm - Pappelhof

Far die vom &stlich gelegenen Pappelhof ausgehen Lirmemissionen wurden vom Gut-
achter die fiur Gewerbegebiete typischen Werte von 60 dB(AYm® (tags) bzw.
45 dB(A)/m? (nachts) zugrunde gelegt. Zur Vermeidung eines Immissionskonfliktes wird
empfohlen, innerhalb der im Gutachten dargesteliten Richtwertlinie sine Zone vorzuse-
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2.3

hen, die von Bebauung freigehalten wird. Da dieser Bereich auRerhalb des neuen
Wohngebietes liegt, ist er fur die Planung nicht relevant.

Zusétzlich sind im Bereich des Pappelhofs an bis zu zehn Tagen oder Néchten eines
Kalenderjahres - jedoch nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wo-
chenenden - um bis zu 15 dB(A)/gm hthere Emissionspegel zuléssig. Da sich der Pap-
pelhof auRerhalb des Plangebiets befindet, konnten keine MaRnahmen zur Minderung
dieser zeitlich begrenzten zusatzlichen Belastung festgesetzt werden.

Geruchsimmissionen

Im Bereich des Pappelhofs werden derzeit weder Schweine, Rinder oder Hihner ge-
halten, durch die es zu stérenden Geruchsimissionen kommen kénnte. Ostlich angren-
zend an das neue Wohngebiet befindet sich eine Freiflache fur Damwild, von der jedoch
keine stdrende Geruchsbeldstigung zu erwarten ist. Beeintréchtigungen der Wohnquali-
tat durch die Pferdehaltung werden durch eine Reithalle abgeschirmt. Auch zukinftig
wird auf der neu Uberplanten Fléche nicht mit stérenden Geruchsimmissionen aus der
Tierhaltung zu rechnen sein, da Verénderungen der aktuellen Nutzung auf dem Pappel-
hof bereits heute nur zuldssig ist, wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen der direkt
angrenzenden Wohnbebauung ,Im Apfelbaumgarten’ zu erwarten sind.

Verbleibende Beeintrichtigungen

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens wird es zu Eingriffen in s&mtliche
Schutzglter des Naturhaushaltes kommen. Dabei sind die Schutzgiter Boden und
Mensch besonders betroffen, da die zu erwartenden Auswirkungen nicht angemessen
kompensiert und der Schutz der zukinftigen Bewohner vor L&rmimmissionen in den
AuBenwohnbereichen und den schutzbedlrftigen Wohnrdumen durch die festgesetzten
passiven Schallschutzmanahmen nicht optimal sicherstellt werden kénnen. Insgesamt
wird es durch die Planung jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Schutzgliter des Naturhaushaltes kommen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfOhrung der Planung ist von einer weitgehenden Beibehaltung des status
quo auszugehen. Dies bedeutet fiir die Schutzgliter Boden und Wasser die vollstandige
Erhaltung der bisher unverbauten, natiirlich gewachsenen und versickerungsfahigen
Bdden, die weiterhin landwirtschaftlich genutzt, dabei allerdings auch wie bisher durch
die Auswirkungen der Tierhaltung belastet wiirden. Hinsichtlich des Lokalklimas wirden
die derzeitigen Offenlandklimatope weiter bestehen bleiben. Positiv wiirde sich ein Ver-
zicht auf das Vorhaben auch auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch auswir-
ken, da es in diesem Fall nicht zu einer Verfremdung der Landschaft bzw. zu einer Aus-
weisung von Wohnbaufl&chen bei nicht optimalem Schutz vor Schallemissionen kime.

Fir das Schutzgut Arten und Biotope wiirden unter Beibehaltung des aktuellen Zustan-
des sémtliche Lebensrdume mit ihren Artengemeinschaften weiter bestehen bleiben,
wobei es auf der Weideflache jedoch nach wie vor zu Beeintrachtigungen durch Tritt und
Nahrstoffeintrag kdme.
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2.5

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen verbindlich verankert:

¢ Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.

e F0rzu befestigende Flachen sind nur wasserdurchlissige Materialien zuldssig.

¢ Ableitung des Dachflichenwassers und des Uberlaufs von Zistemen in den
Brithigraben.

o Begrunung flacher und flach geneigter Dachfl&chen.
¢ Intensive Begrlinung der Grundsticksfreiflaichen.

¢ Verwendung von mindestens 50% heimischer Gehélzarten bei Pflanzmafnah-
men auf privaten Grundstlicksflachen.

e Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der stidlichen Grenze des
Wohngebletes.

¢ MaBnahmen zum Artenschutz.

* Ausschluss von Gebéduden und Steliplatzen auf einem 10 m breiten Streifen
nérdlich des angrenzenden Brihigrabens.

e Verbot der Verwendung von Kunstdinger und Bioziden.
¢ Schutz des Mutterbcdens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.

Mégliche Planungsalternativen

For die Stadt Weiterstadt ist die Entwicklung neuer Siedlungsfiichen durch den im Re-
gionalplan ausgewiesenen Siedlungsbeschrinkungsbereich nur noch auf wenigen FI4-
chen mdéglich. Der Uberplante Bereich stellt daher, zusammen mit den neuen Siedlungs-
flachen im Westen und Norden, fir das Stadtgebiet den Schwerpunkt fir die Entwick-
lung von Wohnbaufldchen dar. Gleichwohl hitte die Mbglichkeit bestanden, auf die ge-
plante Bebauung zu verzichten, da sie nicht mit den Darstellungen des Regionalplans
und des FNP bzw. den Empfehlungen des Landschaftsplans Obereinstimmt. Diese be-
Zishen sich im Wesentlichen auf die Lage der Flidche im Bereich einer (ehemaligen)
Aue, aus deren Funktionen und Entwicklungspotenzialen sich eine gewisse Schutzbe-
darftigkeit ableiten I&sst. Angesichts der geringen Flachengréfe der geplanten Umnut-
zung und des Umstandes, dass der siidlich an das Plangebiet angrenzende Briihigraben
offenbar nicht (mehr) als stdndig wasserfihrendes, durchgehendes FlieRgew4sser an-
zusprechen ist, kann die hier vorliegende Planung auch bei Berlicksichtigung der Be-
lange des vorsorgenden Naturschutzes noch akzeptiert werden, zumal der Planbereich
durch die angrenzenden Nutzungen bereits in eine Insellage geraten ist.
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3.0 Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bel der Erstellung des Um-
weltberichtes

Im Rahmen des Scopingverfahrens gem. § 4 (1) BauGB wurden gegen die vom
Planverfasser beabsichtigte Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichts
keine grundsétzlichen Einwénde ge#uRert. Dies bedeutet, dass der Bericht geméR der
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB erstellt, und dass als wesentliche Daten-
grundlage der Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt ausgewertet wurde.

Als weitere Quellen wurden der ,Umweltatlas Hessen’ des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie sowie die zu den angrenzenden Bebauungsplénen erstellten Gut-
achten zu Schallimmissionen (Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 2005) und zur Ver-
sickerung (Bliro Hamm & Theusner 2005, Institut fir Geotechnik 2007, Umwelt-planung
Bullermann Schneble 1998) ausgewertet.

4.0 Beschrelbung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu erheblichen Auswir-
kungen kommen. Trotzdem soliten Umsetzung und Erfolg derim Bebauungsplan festzu-
setzenden Kompensations- und MinimierungsmaRnahmen ca. 3-5 Jahre nach Umset-
zung der Planung Uberprift werden.
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5.0

Zusammenfassung

Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nérdlich der Bahnlinie' soll durch die Auswei-
sung eines ,Aligemeinen Wohngebietes’ mit einer GRZ von 0,4 sowie den notwendigen
Verkehrsfléchen eine bestehende ,Baullicke’ geschlossen werden. In Angleichung an
die angrenzende Bebauung im Westen ist die Errichtung von maximal zweigeschossigen
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern méglich. Die ErschlieBung der neuen Baufléchen
erfolgt Uber die bestehende Strale im Norden des Plangebiets. Die privaten Stellplatze
sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Innerhalb eines 10,0 m breiten Streifens
entlang der sldlichen Grenze des Wohngeblets sind zum Schutz des angrenzenden
Bruhigrabens weder Geb4ude noch Stellplatze zuléssig. Die Grundstticksfreiflachen sind
intensiv zu begriinen, wobei mindestens 50% heimische B&ume und StrAucher zu ver-
wenden sind. An der sidlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten Grundstiicken
Zudem eine 4 m breite Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu be-
festigenden Grundstlcksflachen sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu versehen.
Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
oder fir die Grundsticksbewésserung zu nutzen. Der Uberlauf der Zisternen ist in den
Bruhlgraben abzuleiten. Im Plangebiet ist eine Ausrichtung der Dachfl4chen nach Stiden
und damit eine Nutzung der Solarenergie mdglich.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Aktuelle Flichennutzung

Wadhrend die Parzelle 28, die an den Pappelhof verpachtet ist, als Weidefliche fur
Damwild genutzt wird, handelt es sich bei dem Grundstlick Nr. 29 um eine private Gar-
tenfldche mit unterschiedlichen Nutzungstypen. Im Stden zeigt die Flache das Geprage
eines Freizeitgartens, an den sich im Norden eine Ackerfliche und eine Weihnachts-
baumkultur anschliefien. Ostlich und nérdlich des Ackers befindet sich eln Extensivra-
sen. An der sliddstlichen Grenze der Parzelle steht ein offener Gerateschuppen.

Schutzgut Boden

Bei den im Plangebiet lagernden Auenbsden handelt es sich um Sande des Rheintales,
die von Flugsandschichten und Oberboden sowie teilweise auch Auffdllungen mit
anthropogenen Anteilen Uberlagert werden. Sie zeichnen sich durch eine mittlere
Durchlassigkeit, eine geringe Grundwasserschutzfunktion und ein mittleres physikoche-
misches Filtervermdgen aus. Da die {iberplante Flache derzeit noch weitgehend unbe-
baut ist, kdnnen die Béden ihre nattidichen Funktionen noch weitgehend erflllen. Als
bestehende Vorbelastungen sind jedoch Bodenverdichtung und Né4hrstoffeintrag auf
Parzelle 28 (Damwild-Weide) sowie mégliche Eintrige von Diingemitteln im Bereich der
Parzelle 29 (Garten, Acker) zu nennen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der (ehemaligen) Aue des Brihlgrabens, der stdlich an das
Plangebiet angrenzt und vor der DB-Trasse blind endet. Trinkwasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
sind von der Planung nicht betroffen.
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Auf der Gberplanten Fléchen ist die Grundwasserneublildung auf den Béden mit mittlerer
Wasserdurchléssigkeit bisher noch nicht durch Bebauung oder Versiegelung einge-
schrénkt, und auch hinsichtlich der Grundwasserbeschaffenheit bestehen zur Zeit offen-
bar keine bedenklichen Vorbelastungen. Die im Hessischen Ried h#ufig schwankenden
Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet meist zwischen 2 und 4 m, kénnen in
niederschlagsreichen Jahren aber auch nur 0,5 bis 1,0 m betragen.

Aufgrund der ermittelten Durchléssigkeitsbeiwerte, in der Sandschicht entwickelter hori-
zontaler Schluffbdnder und einem potenziell hohen Grundwasserstand wird eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Projektgebiet nur bedingt fir mdglich gehalten.
Da die Standortbedingungen sich sehr heterogen darstellen, wird die Erstellung detail-
lierter Einzelgutachten fur projektierte Bauvorhaben empfohlen.

Schutzgut Klima und Biokiima

Die Gberplante Flache liegt in einer klimatisch beglinstigten Region, die zugleich intensi-
ven bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. In der Aue des Brilhigrabens, die als
Teil eines Kalt- und Frischluftgebietes zu werten ist, kommt es nachts zu einer maBig bis
schwach ausgeprégten Luftstrémung mit siidwestlicher Richtung. Diese hat jedoch nur
eine relativ geringe Bedeutung fur die Durchliftung des Stadtteils Weiterstadt, da die er-
hoht verlaufende DB-Trasse als Ventilationshindernis wirksam ist. Gleichzeitig wird die
(Uberplante Flache durch die 6stlich angrenzenden Geb#ude des Pappelhofes abge-
schirmt, und der umfangreiche Gehélzbestand wirkt zus4tzlich als Ventilationshindernis.

Schutzgut Arten und Biotope

Die Uberplante Fléche ist als Teil der (ehemaligen) Aue des Brihigrabens als potenziel-
ler Sonderstandort zu werten. Da die Flichen derzeit intensiv als Weideflichen bzw.
Gartenland genutzt werden, und das Wasserregime nicht mehr den urspringlichen Be-
dingungen entspricht, kommt ihnen aktuell jedoch nur eine relativ geringe Bedeutung for
den Biotop- und Artenschutz zu. Als artenschutzrechtlich bedeutsame Tierarten wurden
fur das Plangebiet Besiedler gehélzreicher Habitatkomplexe erkannt. Eine Bedeutung
als Rast- und/ oder Uberwinterungsbiotop kommt der Uberplanten Fléache nicht
zu.Schutzgebiete nach Landes- und EU-Recht sowie geschiitzte Lebensrdume nach
§ 30 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Nach Karte 6 des Landschaftsplans ist der Giberplante Bereich Teil eines Auengebietes
mit defizitdrer Ausstattung und relativ geringer Attraktivitat for die Erholung. Zwischen
dem neuen Wohngebiet im Westen und Norden bzw. dem Pappelhof im Osten gelegen,
stellt sich die Oberplante Fliche im Gegensatz zu den nérdlich angrenzenden Offen-
landbereichen jedoch relativ strukturreich dar. Insgesamt haben die beiden einge-z&un-
ten Grundsticke aber auch wegen ihrer geringen GréRe praktisch keine Bedeutung flr
die ortsnahe landschaftsgebundene Erholung.

Nach der Topographischen Freizeitkarte sind im Umfeld des Plangebietes keine Freizeit-
und Erholungseinrichtungen zu verzeichnen.
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Schutzgut Mensch

Die (berplante Fléche ist durch Verkehrsldrm (DB-Trasse, benachbarter Park-and-ride-
Platz, Flugverkehr) erheblich vorbelastet. Geruchsemissionen aus der Tierhaltung sind
im Gegensatz dazu nicht zu verzeichnen. Die Luftqualitit des in einem lufthygienisch
sehr hoch belasteten Ballungsraum gelegenen Plangebiets zeigt zudem erhebliche Defi-
zite, vor allem hinsichtlich der Schwefeldioxid- und Feinstaub-Konzentrationen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgiiter Boden und Wasser

Durch die Realisierung der Planung werden ca. 1.453 m? natlrlich gewachsener Bdden
fur eine Bebauung in Anspruch genommen und damit dem Naturhaushalt dauerhaft ent-
zogen. Durch die Verpflichtung, das anfallende Dachflachenwasser und den Uberauf
von Zisternen in den Brihigraben abzuleiten, wird das Vorhaben keine Beeintrachtigung
des Grundwasserhaushalts zur Folge haben. Die beabsichtigte intensive Begriinung der
entstehenden Freiflichen und der Ausschluss des Einsatzes von Kunstdiinger und Bio-
ziden werden sich zudem positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt auswirken.
Dartiber hinaus wird es durch die geplante Umnutzung nicht mehr zur Belastungen des
Bodens durch die bisherige Tierhaltung kommen. Aus den genannten Griinden wird nur
fur das Bodenpotenzial ein Kompensationsdefizit verbleiben, das auch an anderer Stelle
nicht addquat ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Kiima

Durch die geplante Errichtung vorwiegend unbegriinter Baukdrper werden klimatische
Ungunstfldchen in einer GréRenordnung von ca. 1.182 m? entstehen. Diese werden sich
in den Sommermonaten im Vergleich zur benachbarten freien Landschaft tagstber stér-
ker aufheizen und in den Nachtstunden nur mit Verzégerung und in geringerem MaRe
abkahlen, Da die neu (berbaute Fliche jedoch nur einen relativ geringen Umfang auf-
weist, und die entstehenden Freiflichen intensiv zu begrinen sind, ist insgesamt nicht
von einer relevanten Anderung des lokalen Temperaturgeftiges auszugehen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird es zu einer geringflgigen Vermehrung
der Luftschadstoffe durch den zus4tzlichen Kfz-Verkehr und die Beheizung der Geb4ude
kommen.

Schutzgut Arten und Biotope

Den im Plangebiet siedeinden Lebensgemeinschaften werden durch das geplante Vor-
haben ca. 3.400 m? bisher unverbauter Freifliche der Kulturlandschaft entzogen.
Weiterhin werden durch die geplante Umnutzung Habitatverénderungen verursacht, da
auf den nicht Uberbaubaren Fléchen im Umfeld der zuklnftigen Geb&dude ausschlieRlich
anthropogen geprégte Lebensriume (v.a. Hausgérten) entstehen, die flr weniger
spezialisierte Tierarten zwar nach wie vor nutzbar sind, und gleichzeitig anderen - bisher
nicht vorkommenden Arten — neuen Lebensraum bieten. Insgesamt wird es durch das
Vorhaben damit jedoch zu einer qualitativen Veranderung des Artenspektrums kommen,
das nach Abschluss der MaRnahme vermehrt durch synanthrope Besiedler geprigt sein
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wird. Dabei ist jedoch zu beachten, dass vor allem die Weidefliche derzeit intensiv
genutzt wird, und damit auf Teilbereichen bereits aktuell nur eine relativ geringe
Attraktivitat als Lebensraum fiir anspruchsvollere Arten besteht. Gleichzeitig liegt die
Uberplante Flache durch die neuen Wohngebiete im Norden und Westen sowie durch
den Pappelhof im Osten und die DB-Trasse im Stiden quasi ,verinselt’, wodurch zur

umgebenden freien Landschaft nur noch eingeschrankte Austauschbeziehungen
mdglich sind.

Auf die Tier-Lebensgemeinschaften werden wihrend der Erschlieung und Bebauung
des Gebietes massive stérékologische Faktoren wie Larm- und Staubemmissionen so-
wie Erschitterungen und ungewohnte visuelle Reize durch den Baustellenverkehr ein-
wirken. Diese treten insgesamt zwar zeitlich begrenzt auf, kénnen sich jedoch auch ak-
kumulierend verstérken. Nach Beendigung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten werden
stérékologische Belastungen durch die zukiinftigen Nutzer auftreten. Dabei handelt es
sich vor allem um visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freiflachen, Fahr-
zeugverkehr sowie Larm- und Lichteinwirkung. In diesem Zusammenhang Ist jedoch zu
berlicksichtigen, dass solche Beeintréchtigungen auch im aktuelien Zustand schon von
den Randbereichen auf die Gberplante Fliche einwirken.

Die beschriebenen Eingriffswirkungen kénnen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans minimiert und teilweise auch kompensiert werden. Da von der notwendi-
gen Beseitigung bestehender Gehblzstrukturen streng geschitzte Vogelarten betroffen
sein k&nnen, wurde der Entwicklung dieser Biotoptypen bei der Planung besondere Be-
achtung geschenkt.

Insgesamt wird es durch die Umsetzung der Planung zu einer Vermehrung von
Lebensrdumen ohne Biotopfunktion kommen (ca. 1.510 m?), wahrend Flachen mit
geringer (682 m?) und mittlerer (999 m?) Bedeutung um die in Klammern aufgefilhrten
Werte reduziert werden. Gleichzeitig ist durch die Festsetzung der Baumhecke am
Sadrand des Plangebiets ein relativ hochwertiger Biotoptyp zu entwickeln, der mit nur
171 m? jedoch keine nennenswerte Ausdehnung haben wird. Insgesamt ist der Eingriff in
das Arten- und Biotoppotenzial nicht als erheblich einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Realisierung der Planung wird mit einer volistdndigen Umgestaitung der bisherigen
Kulturlandschaft auf einer Flache von etwa 3.400 m? einhergehen, wodurch der (ber-
plante Gemarkungsteil nach Abschluss der MaRnahme den typischen Charakter einer
Wohnsiedlung annehmen wird. Die am Siidrand des Plangebiets anzupflanzende
Baumhecke wird sich dabel positiv auf die Wahrnehmung von Stiden her auswirken.

Fur die ortsnahe Erholung der Bevélkerung von Braunshardt und Weiterstadt wird das
Plangebiet zukinftig keine Eignung mehr aufweisen. Der Verlust der bisher unverbauten
Kulturlandschaft mit geringer Bedeutung fUr die ortsnahe Erholung ist nicht als erheblich
einzustufen,

Schutzgut Mensch

Neben dem Verlust einer unbebauten Freiflache mit geringer Bedeutung fiir die Erho-
lung sowie geringfligigen klimatischen und lufthygienischen Verdnderungen werden der
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Landwirtschaft bei Realisierung der Planung ca. 0,34 ha Nutzfliche mit vorwiegender
Standorteignung fur Griinland entzogen.

Lidrm - Schienenverkehr

Durch seine Lage in der Nachbarschaft einer viel befahrenen Bahntrasse werden die
Bewohner der neuen Siedlungsfliche erheblichen Larmemissionen durch den Schie-
nenverkehr ausgesetzt sein. Im Schallgutachten des Biro Dr. Gruschka wird hierzu aus-
geflhrt, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngeblete von tags
55 dB(A) auf einem ca. 80 m breiten Streifen entlang der Bahnstrecke und damit fast bis
zur norddstlichen Grenze der Uberplante Flache nicht eingehalten werden kann. Im
Rahmen der Abwégung sei eine Bebauung bis zur 60 dB(A)-Isophone aber ohne zu-
sétzlichen aktiven Schallschutz (z.B. eine Larmschutzwand) méglich. Darliber hinaus
wird festgestellt, dass im Nachtzeitraum der Orientierungswert der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) auf der gesamten Fliche Uberschritten wird. Da
nachts in der Regel keine Nutzung der AuBenwohnbereiche stattfinde, kénne der
Schallschutz sich im Nachtzeitraum jedoch auf den Schutz der Aufenthaltsrdume von
Wohnungen durch geeignete passive MaRnhahmen beschranken.

Da die Errichtung einer L&rmschutzwand direkt an den Bahngleisen von der Deutschen
Bahn AG abgelehnt wird, kann durch akfive Schallschutzmafnahmen fir das neue
Wohngebiet keine relevante Reduzierung der L&rmemissionen erreicht werden. Aus die-
sem Grund konnten zur notwendigen Minderung der Schallbelastung lediglich passive
MaBinahmen festgesetzt werden. Dazu ist in Wohnungen, deren Schiaf- bzw. Kinder-
zimmer ausschlielich zur Bahnstrecke hin orientierte Fenster aufweisen, mindestens
ein Schlafraum oder ein zum Schiafen geeigneter Raum mit einer schallddmmenden,
ggfs. fensterunabhédngigen Luftungseinrichtung auszustatten.

Insgesamt muss festgestelit werden, dass der Schutz der zukinftigen Bewohner vor
schédlichen Larmimmissionen durch die Begrenzung des Schallschutzes auf passive
MaBnahmen eine merkliche Beeintrichtigung der Wohnqualitat darstellt. Besonders be-
troffen sind dabel die AuRenwohnbereiche, deren Nutzung v.a. in warmen Sommer-
néchten stark eingeschrénkt Ist. Gleichzeitig wird es den im neuen Wohngebiet leben-
den Menschen nicht méglich sein, in zur Bahn hin orientierten R&umen bei gedffneten
Fenstern zu schlafen.

Ldrm - Flugverkehr

Im Ausbaufall 2020 des Rhein-Main-Flughafens wird sich die Larmsituation durch den
Flugverkehr nicht wesentlich verandem. Die dquivalenten Dauerschallpegel werden fir
beide Betriebsrichtungen tags bei 48 dB(A) und nachts bei 43 dB(A) liegen.

Ldrm - Pappelhof

Fur die vom 6stlich gelegenen Pappelhof ausgehen Larmemissionen wurden vom Gut-
achter die fir Gewerbegebiete typischen Werte von 60 dB(A)m? (tags) bzw.
45 dB(A)Ym? (nachts) zugrunde gelegt. Zur Vermeidung eines Immissionskonfliktes wird
empfohlen, innerhalb der im Gutachten dargestellten Richtwertlinie eine Zone vorzuse-
hen, die von Bebauung freigehalten wird. Da dieser Bereich auBerhalb des neuen
Wohngebietes liegt, ist er fir die Planung nicht relevant.
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Zusétzlich sind im Bereich des Pappelhofs an bis zu zehn Tagen oder Nachten eines
Kalenderjahres - jedoch nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wo-
chenenden - um bis zu 15 dB(A)/qm hdhere Emissionspegel zuldssig. Da sich der Pap-
pelhof auBerhalb des Plangebiets befindet, konnten keine MaRnahmen zur Minderung
dieser zeitlich begrenzten zusatzlichen Belastung festgesetzt werden.

Geruchemissionen

Im Bereich des Pappelhofs werden derzeit weder Schwelne, Rinder oder Htihner ge-
halten, durch die es zu stérenden Geruchsimissionen kommen kénnte. Ostlich angren-
zend an das neue Wohngebiet befindet sich eine Freiflache fir Damwild, von der jedoch
keine stdrende Geruchsbeléstigung zu erwarten ist. Beeintréchtigungen der Wohnquali-
tat durch die Pferdehaltung werden durch eine Reithalle abgeschirmt. Auch zukinftig
wird auf der neu Gberplanten Flche nicht mit stdrenden Geruchsimmissionen aus der
Tierhaltung zu rechnen sein, da Veranderungen der aktuellen Nutzung auf dem Pappel-
hof bereits heute nur zuléssig sind, wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen der direkt
angrenzenden Wohnbebauung ,Im Apfelbaumgarten’ zu erwarten sind.

Verbleibende Beeintréchtigungen

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens wird es zu Eingriffen in s&mtliche
Schutzglter des Naturhaushaltes kommen. Dabei sind die Schutzgliter Boden und
Mensch besonders betroffen, da die zu erwartenden Auswirkungen nicht angemessen
kompensiert und der Schutz der zukinftigen Bewohner vor LArmemissionen in den
AuBenwohnbereichen und den schutzbedirftigen Wohnriumen durch die festgesetzten
passiven SchallschutzmaBinahmen nicht optimal sicherstellt werden kénnen. Insgesamt
wird es durch die Planung jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes kommen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
telligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Festsetzungen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen verbindlich verankert:

* Beschrankung der Bebauung / Fiichenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.

e Fdr zu befestigende Flachen sind nur wasserdurchldssige Materialien zul4ssig.

» Ableitung des Dachflaichenwassers und des Uberlaufs von Zisternen in den
Brihigraben.

¢ Begrlnung flacher und flach geneigter Dachflachen.
e Intensive Begrliinung der Grundsticksfreifidchen.

* Verwendung von mindestens 50% heimischer Gehtlzarten bei PflanzmaRnah-
men auf privaten Grundstlcksflichen.

¢ Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der stidlichen Grenze des
Wohngebietes.

¢ MafBnahmen zum Artenschutz.
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e Ausschluss von Gebduden und Stellpl&tzen auf einem 10 m breiten Streifen
nérdlich des angrenzenden Briihlgrabens.

¢ Verbot der Verwendung von Kunstdinger und Bioziden.
¢ Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.

Mégliche Planungsalternativen

For die Stadt Weiterstadt ist die Entwicklung neuer Siedlungsflichen durch den im Re-
gionalplan ausgewiesenen Siedlungsbeschrinkungsbereich nur noch auf wenigen Fla-
chen mdglich. Der Uberplante Bereich stellt daher, zusammen mit den neuen Siedlungs-
flachen im Westen und Norden, fir das Stadtgebiet den Schwerpunkt fOr die Entwick-
lung von Wohnbaufléchen dar. Gleichwohi hatte die Méglichkelt bestanden, auf die ge-
plante Bebauung zu verzichten, da sie nicht mit den Darstellungen des Reglonalplans
und des FNP bzw. den Empfehlungen des Landschaftsplans (bereinstimmt. Diese be-
ziehen sich im Wesentlichen auf die Lage der Fliche im Bereich einer (ehemaligen)
Aue, aus deren Funktionen und Entwicklungspotenzialen sich eine gewisse Schutzbe-
durftigkeit ableiten l4sst. Angesichts der geringen FlichengréRe der geplanten Umnut-
zung und des Umstandes, dass der sGdlich an das Plangebiet angrenzende Brohigraben
offenbar nicht (mehr) als stindig wasserfihrendes, durchgehendes FlieRgewasser an-
zusprechen ist, kann die hier vorliegende Planung auch bei Beriicksichtigung der Be-
lange des vorsorgenden Naturschutzes noch akzeptlert werden, zumal der Planbereich
durch die angrenzenden Nutzungen bereits in eine Insellage geraten ist.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu erheblichen Auswir-
kungen kommen. Trotzdem soliten Umsetzung und Erfolg der im Bebauungsplan festzu-
setzenden Kompensations- und Minimierungsmafinahmen ca. 3-5 Jahre nach Umset-
zung der Planung Oberprift werden.
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1. Rechtliche Grundlagen

Die Anforderungen des Artenschutzes, die im Rahmen von Genehmigungsverfahren
maBgeblich sind, gibt im Wesentllichen §44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vor. Sie beziehen sich zundchst auf alle besonders und streng
geschitzten Arten im Sinne der Definitionen des §7(2) Nr.13 und Nr. 14
BNatSchG. Demnach sind folgende Arten besonders geschiitzt:

> alle Arten in den Anhiingen A und B der EG-Artenschutzverordnung
{EGArSchV),

> alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtiinie (FFH-RL),
> alle ,eurcpdischen Vogelarten',
> alle Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) aufgefthrt sind.

Folgende Arten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt:

» alle Arten in Anhang A der EG-Artenschutzverordnung (EGArtSchV),
> alle Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie
> alle Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgefahrt sind.

Gemif § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschatzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, 2u verfetzen oder zu t5ten oder ihre Entwickiungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiltzten Arten und der europaischen Vogel-
arfen wéhrend der Forlpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. FortpRanzungs- oder Ruhestatten der wild febenden Tiere der besonders ge-
schatzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzien Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus dar Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder 2u 2erstoren (Zugriffsverbote).

§ 44(5) BNatSchG regelt:

Far nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie far
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
BauGB zuldssig sind, gelten die Zugriffsverbote nach MaBgabe des Safze 2 bis
5. Sind in Anhang 1V a der Richlfinie 92/43EWG aufgefahrte Tierarten, europa-
ische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (2) Nr. 2 aufgefahrt sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichligungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, sowsit
die Okologische Funktion der von dem Eingriff ocder Vorhaben betroffenen
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Foripflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt
wird.

Soweit erfordertich, k8nnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fesige-
setzt werden. Far Standorte wild lebender Pllanzen der in Anhang IV b der Rich-
tinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschilzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfoh-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofl gegen die Zugrifis-, Besitz- und
Vemnarktungsverbote vor,

Demnach sind nach derzeit gingiger Rechtsauffassung fur nach § 15 BNatSchG
zuldssige Eingriffe sowie filr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des BauGB zuldssig sind — und um solche handelt es sich im
vorliegenden Fall — beziiglich der antenschutzrechtiichen Regelung der §§ 44ff
BNatSchG nur fiir die europarechtlich geschiitzten Arten, dies sind die
eurcpdischen Vogelarten und die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie,
relevant (TRAUTNER 2008). Ist zu erwarten, dass die Schidigungs- und
Stdrungstatbestinde z.B. durch die Auswirkungen eines geplanten Verhabens erfuilt
werden, konnen die nach Landesrecht zustindigen Behdrden gemaB § 45 (7)
BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger er-
heblicher wirtschaftficher Schaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwell,

3. far Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Mallnahmen der Aufzucht cder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der éffentlichen Sicherheit, ein-
schlieBllich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevéikerung, oder der
maBgeblich ganstigen Auswirkungen auf die Umwaelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Gberwiegenden 6ffentiichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschafllicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Altemnativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, scweit nicht Arlikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/ EWG weilergehende
Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/4%EWG und Artikel 9
Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen
Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die Er-
méchtigung nach Salz 4 durch Rechlsverordnung auf andere Landesbehérden iber-
tragen.

Nachfolgend wird gepriift, inwieweit das Vorhaben mit den Anforderungen des
§ 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu emmitteln, ob vorhabensbedingt
Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Verbotstatbestinde
fallen. Sollte dies der Fall sein, so ist fir die relevanten Arten 2u priffen, ob die
Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind.
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2, Datengrundlagen

Eine aktuelle Begehung des Plangebietes zur Potenzial-Abschitzung erfolgte am 01.
September 2010 (vgl. dazu auch die anliegende Fotodokumentation). Im Rahmen
dieser Begehung wurden Zufalisbeobachtungen artenschutzrechtlich relevanter Ar-
ten dokumentiert und in die nachstehende Bewertung integriert.

Eine systemalische, aktuelle und vorhabensbezogene Karlierung erfolgle noch nicht,
ist aber fir das kommende Frihjahr — inklusive vorfaufender Winterbegehungen zur
Ermittiung von Nest- und Hohlenstandorten - vorgesehen.,

FOr die Grundlagenemittiung wurde der Bebauungsplanentwurf in seiner aktuellen
Fassung herangezogen. Als weitere, wichtige Datenquelle wurden die Kartierungser-
gebnisse ausgewertet, die im Rahmen der faunistischen Unlersuchungen zum Be-
bauungsptan ,Ostlich der Kreisstrale' erhoben wurden. Die Kartierung erfolgte in
2007 und die damals emittelten Daten kdnnen hilfsweise prognostisch fir das unmit-
telbar an den damatigen Erfassungsbereich angrenzende Plangebiet genutzt wer-
den. Einschrinkend wirkt hierbei jedoch die unterschiedliche Bestandssituation des
aktuellen Plangebietes sowie die ausstehende Erfassung tatsfchlicher Niststandor-
te, was eine eindeutigere Bewertung der unmittelbaren Betroffenheit ermdéglicht.

Datenquellen:
> Bebauungsplan-Entwurf Nérdlich der Bahnlinie* (Planungsteam, 2010)
> Faunistisches Guiachten zum Bebauungsplan Ostlich der Kreisstrae' (BORO
FOR UMWELTPLANUNG, 207)

> COLLURIO - Zeitschrift fur Vogel- und Naturschutz in Stidhessen Nr. 22 (2004)
» COLLURIO ~ Zeitschrift fiir Vogel- und Naturschutz in Siidhessen Nr. 23 (2005)
» COLLURIO - Zeitschrift fir Vogel- und Naturschutz in Sitdhessen Nr. 24 (2008)
» COLLURIO - Zeitschrift fiir Vogel- und Naturschutz in Stdhessen Nr. 25 (2007)
» COLLURIO - Zeitschrift fir Vogel und Naturschutz in Stidhessen Nr, 26 (2008)
» COLLURIO -~ Zeitschrift fir Vogel- und Naturschutz in Slidhessen Nr. 27 (2009)
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Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinle Stadt Weiterstadt
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3. Wirkfaktoren des Vorhabens und Ermittlung der Betroffenheit

Die Stadt Weiterstadt plant im Oristeil Braunshardt eine Teilfliche am dstlichen Orts-
rand fiir die Erweiterung der hier bestehenden bzw. méglichen Wohnbebauung pla-
nungsrechtlich vorzubereiten. Durch die damit verbunden Wirkmechanismen, sind
beeintrachtigende Wirkung auf die lokate Fauna und Flora nicht auszuschlieBen.

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf

Gemidl § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiltzien Arten nachzustellen, sie zu fangen,
2u verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Nelur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstbren,

2. wild lebende Tiere der strong geschitzien Arfen und der européischen Vogelarten
wihrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechter,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschifzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzien Arten oder ihre Entwickiungsfor-
men aus der Natur zu entnetunen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstdron (Zugriffsverbote).

&) Dr.JorgenWinkler - 64668 Rimbach 7

Bei der Beschreibung der unter diesen Aspekten relevanten Wirkungen ist zwischen
» Anlagebedingten Wirkfaktoren,
> Baubedingten Wirkfakioren und
> Betriebshedingten Wirkfaktoren zu unterscheiden

Anlagsbedingte Wirkfaktoren:

Far die geplante Siedlungsflachenerweiterung werden gehdélzreiche Gartenfiichen —
tiw. mit hohem Nadelgehélzanteil - Gberbaut. Dadurch tritt im Grundsatz ein unmittel-
barer, irreversibler Habitatverlust ein. Weiterhin entstehen durch die geplante Um-
nutzung neue Habitattypen (Freiflichengestaltung, Kompensationsmainahmen), die
far einen Teil der Arten weiterhin nutzbar bleiben, ggf. auch anderen - bisher nicht
vorkommenden Arten ~ neuen Lebensraum bieten (Habltatverinderung). Habitat-
verlust sowie Habitatverdnderung sind jedoch nur als kleinrdumige Effekte zu bewer-
ten. Aussagen Gber Baumhb&hlen oder Spechthdhlen kénnen aktuell noch nicht ge-
macht werden, das Potenzial geeigneter Altbdume ist jedoch vorhanden.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Alle baubedingten Eingrifie sind zeitlich begrenzt und auf die jeweilige Bauab-
schnittsphase beschrankt. Ihr Auftreten ist entsprechend ihrer Qualitit zum Teil zeit-
lich entzert, tritt aber auch teilweise akkumulierend auf, Die beanspruchten Flichen
kénnen nach der notwendigen Inanspruchnahme jedoch wieder in den urspriingli-
chen Zustand zurlickversetzt werden. Hierher zu stellen sind insbesondere die Ein-
richtung von Baufeldern bzw. Baustellen und Materiallager aber auch Gerdusch- und
Staubemmissionen, Erschatterungen sowie Baustellenverkehr. Aufgrund der Klein-
rdumigkeit des geplanten Verhabens (fiinf Bauplitze) ist hier nur von einer kurzzeiti-
gen Belastung auszugehen,

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Hierherzustellen sind stérékologische Belastungen durch die zukiinftigen Nutzer bzw.
Bewohner (visuefle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freiflichen/Gérten,
Fahrzeugverkehr, Ldrm und Licht). Im Bereich des Plangebietes sind aktuell bereits
qualitativ vergleichbare, stérkologisch wirksame Beeintrdchtigungen zu verzeichnen
oder zumindest als perspektivische Belastungsquelle zu bewerten, da die westlich
und nérdlich an das Gebiet angrenzenden Fidchen noch bebaut werden dirfen (Gel-
tungsbereich des rechtskriiftigen Bebauungsplans ,Ostlich der Kreisstralle'). Weiter-
hin besteht bereits jetzt siidlich des Plangebietes eine Wegeverbindung in Ost-West-
Richtung, durch deren Nutzung - FuBginger, Jogger, Radfahrer - eine erhebliche
stdr6kologische Belastung fiir die hier relevanten Geholzgebundenen Arten der loka-
len Avifauna entsteht. Hinzu kommt die im Stiden verlaufende Bahnlinie, In Anbe-
tracht der vorgestellten und hoch 2u bewertenden Vorbelastung durch das Gebiets-
umfeld missen die von der zusétzlichen Bebauung ausgehenden betriebsbedingten
Wirkqualititen als nachgeordnet bewertet werden.

‘) Dr. Jorgen Winkler - 64668 Rimbach 8
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Ermittiung der Betroffenheit

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur direkten Inanspruchnahme von rein
terrestrischen Lebensriumen. Hierdurch entstehen direkte Habitatverluste, Ver-
dnderungen der Standortverhidltnisse, aber auch stérokologische Belastungs-
wirkungen. Als artenschutzfachlich relevante Lebensraumtypen lassen sich auf-
grund der vorgefundenen strukiurellen Ausstattung Siedlungsstrukturen (Hiitten,
Hallen), Béume und Baumgruppen, Hecken, Gebiische sowie - teilweise als Grin-
land enlwickelte - Gartenflichen abgrenzen. Hinsichtlich der Betroffenheit von
artenschutzrechifich relevanten Taxa bedeutet dies, dass im Wesentlichen
Arten/Astengruppen betroffen sind, die hinsichflich ihres Vorkommens vollsténdig
oder teilweise (Teilhabitatnutzung) an derartige Struktusen gebunden sind. Daraus
lasst sich folgende Betroffenheitssituation ableiten:

Keine Betroffenheit besteht fir Arten/Artengruppen

» mit struktureller Bindung an Geb&4ude (synanthrope' Arten - bestimmte
Fledermaus- und Vogelarten),

» die als Ruheplitze und Reproduktionsstditen Baumhé&hlen u.4. bendtigen
{bspw. bestimmte Fledermaus- und Vogelarten, z. T. auch Haselmaus)

> die eine Gewasserbindung besitzen, d.h. im Wasserkérper selbst leben oder
reproduzieren (Fische, Libellen, Amphibien, aber auch Wasservogelarten)

> die fiir ihr Vorkommen Felsstrukturen und / oder besonnte, extensiv genutzte
oder verbrachte Strukturen benétigen (z.B. div. Heuschreckenarten)

» der Feuchtgriinlandflichen (bspw. Maculinea-Arten, GroBer Feuerfalter) —
Strukturen sind nicht im Wirkzonenbereich vorhanden

» die fiir ihre Reproduktion Totholz und / oder alte Eichenbestinde benstigen
(bspw. Hirschkafer, Heldbock)

> mit zoogeographischer Restriktion.

sowie — wegen fehlender Standorteignung - fir artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten.

Nachfolgend wird die Betrachtungsrelevanz verschiedsner Artengruppen darge-
stellt. In diesem Zusammenhang wird an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen,
dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulédssigen
Eingriff handeft, so dass nach derzeitiger Rechtsauffassung fiir die nach BArtSchv
,besonders geschiitzten' Arten die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Betrachtung entféllt. Die Belange derart klassifizierten Arten gelten im Rahmen einer
angepassten Kompensationsplanung als beriicksichtigt und erfalit!

&> Dr. Jurgen Winkler - 64668 Rimbach 9

Sdugetiere: Vorkommen des artenschutzrechtlich bedeutsamen Feldhamsters sind
ebenso auszuschlieRen, wie das vorkommen der Haselmaus, da durch das
Vorhaben keine besiedelbaren Habitatstrukturen dieser beiden Arten betroffen sind;
durch das Fehlen von Quartierstrukturen (Baum-, Spechthhlen, Gebiude) im
Bereich des Vorhabensgebietes entfillt auch die Betroffenheit fir die Gruppe der
Fledermduse.

Vége!: Fiir die Gruppe der V3gel basteht eine Betrachiungsrelevanz.

Reptilien: Fiir das Vorkommen der Européischen Sumpfschildkréte fehlen die Vor-
kommensvoraussetzungen véllig. Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
wie elwa Zauneidechse und Schlingnatter waren bei den Untersuchungen in den
angrenzenden Bereichen 2007 nicht nachweisbar, zudem sind aufgrund der
ungiinstigen Standorteigenschaften entsprechende Vorkommen auszuschlieien.

Amphibien: fir das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa
Kammmolch, Spring- und Moorfrosch, Laubfrosch oder Kreuz- und Wechselkrote
sowie Gelbbauchunke fehlen die Vorkommensvoraussetzungen (geeignete Still-
gewdsser).

Fische: Aufgrund der Inanspruchnahme terrestrischer Lebensriume nicht betroffen.
Libellen: Durch die Inanspruchnahme temestrischer Lebensriume nicht betroffen.

Heuschrecken: Vorkommen artenschutzrechilich relevanter Arten wie etwa Rotflag-
lige Gdlandschrecke sind wegen der fehlenden Standorteigenschaften (ausgepragte
Xerothermie) auszuschlieBen.

Tagfalter: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa Schwarz-
blauer Ameisenb¥iuling, Prachtiger Bléuling oder GroRer Feuerfalter sind wegen der
fehlenden Standorteigenschaften (Frischwiesen mit GroBem Wiesenknopf, Feucht-
griinland) auszuschlieen.

Totholzbesiedelnde Kafer: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie
etwa Hirschkdfer oder GroBer Heldbock sind aufgrund der fehlenden Standort-
eigenschaften (enge Bindung an geeignete Eichenbestinde) auszuschlieBen.

Sonstige Arten: Vorkommen sonstiger, artenschutzrechtlich relevanter Arten sind
aufgrund der im Gebiet nicht vorhandenen, spezifischen standortékologischen
Bedingungen auszuschlieBen.

Als fibr das Plangebiet relevante Artengruppen verbleiben demnach die ,Vogel'.

‘3 Dr. Jirgen Winkler - 64668 Rimbach 10
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4, Wirkungsanalyse

Nachfolgend wird — differenziert nach einzelnen Artengruppen — bewertet, inwieweit
die potenziell festgestellte Betroffenheit durch die lokal herrschenden Bedingungen
tatsdchlich besteht, welche Arlen ggf. davon betroffen sind und wie erheblich die
vorhabensbedingte Eingriffswirkung jeweils einzuschitzen ist.

41  Sdugetiere (excl. Fledermduse)

For diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestellt. Dementsprechend
kann eine Wirkungsanalyse entfallen.

4.2 Fledermiuse

Fur diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestellt. Dementsprechend
kann eine Wirkungsanalyse entfallen.

4.3 Vbgel

For die Gruppe der Vigel erfolgt zunéchst nachstehend eine Ubersichisbetrachtung
abgegrenzter Artengruppen, die aufgrund ihrer Gkologischen Schwerpunktausrich-
tung zusammenfassbar sind; im Bedarfsfall schlieft sich dann eine artspezifische
Einzelpriifung an. Fiir Arten mit einem landesweit ginstigen Erhaltungszustand er-
folgt eine tabellarische Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange.

Greifvégel und Eulen

Nach den Begehungen in 2010 sind Brutvorkommen der nachgewiesenen
Greifvogelarten - Miusebussard (Buteo bufeo), Schwarzmilan (Milvus migrans) und
Turmfalke (Falco tinnunculus) - im relevanten Wirkzonenbereich der Vorhabensum-
setzung definitiv auszuschlieBen, da keine Horste aufzufinden waren. Auch fiir das
Vorkommen von Eulenarten und entsprechender Bruthabitate liegen — fir den
relevanten Wirkzonenbereich - keine Hinweise vor.

Aus den genannten Grinden sind far diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trichtigungen auszuschiieen. Aus formalen Griinden erfolgt fiir den in Hessen mit
einem unglnstig-unzureichenden Erhallungszustand bewerteten Schwarzmilan eine
spezifische Artenschutzprifung. Es tnitt jedoch kein Verbotstatbestand nach § 44(1}
BNalSchG ein, eine Ausnahme ist nicht erforderfich. Die formalen Priifobgsn sind
dem Anhang beigelegt.

‘:’ Dr. Jargen Winkler - 64668 Rimbach 11

Luftjiger

Hierzu rechnen im betroffenen Landschaftsraum die nachgewiesenen Arten
Mehischwalbe (Defichon urbica) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica) sowie der hier
potenziell erwartbare Mauersegler (Apus apus). Alle Arten sind — oder wéren - im
Bereich des Betrachtungsraumes nur als Nahrungsgéste vertreten, die den Lufiraum
liber dem Geldnde nutzen. Auch bei bei Umsetzung des geplanten Vorhabens bleibt
diese Funktion erhalten.

Aus den genannten Grinden sind fir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
tréchligungen auszuschliefen. In Anbelracht des in Hessen als unginstig-unzu-
reichend bewerteten Erhaltungszustandes von Mehlschwalbe und Rauchschwalbe,
erfolgf far beide Arten jedoch eine formale, spezifische Artenschutzpriifung. Es tnitt
kein Verbotstatbestand nach § 44(1) BNatSchG ein,_eine Ausnahme ist somit fir

keine Art erforderlich. Die formalen Prifbégen sind dem Anhang beigelagt,

Wassergebundene Vogelarten

Im Plangebiet sind keine Wasserflichen vorhanden; demnach besitzt es keine
Bedeutung for die Vertreter dieser &kologischen Gruppe. Bei den Begehungen waren
auch keine Arten dieser 8kologisch zusammengefassten Gruppe nachweisbar.

Aus den genannten Grilnden sind far diese Arlengruppe vorhabensbedingte Beein-
trichtigungen auszuschiieRen, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehriich.

Synanthrope Arten

Hierunter rechnen im betroffenen Landschaftsraum Arten wie etwa der Haussperling
(Passer domesticus) oder die ebenfalls nachgewiesenen Aren Mehischwalbe
(Delichon urbica) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica), oder der erwartbare
Mauersegler (Apus apus), die bereits vorstehend beschrieben wurden. Trotz ihrer
engen Bindung an das anthropogene Siedlungsumfeld, finden sie aktuell im Bereich
des Vorhabensgebietes keine Vorkommensvoraussetzungen (fehlende Gebiude-
strukturen). Durch die geplante Siedlungsentwickiung wird das Vorkommen dieser
Arten — wie bspw. im Falle des Haussperlings - ggf. sogar beginstigt.

Demzufolge sind fir diese Artengruppe vorhabensbedinglte Beeintrichtigungen
auszuschlieBen. In Anbetracht des in Hessen als ungiinstig-unzureichend bewerte-
ten Erhallungszustandes von Haussperling, Mehischwalbe und Rauchschwalbe (vgl.
oben) erfolgten fir diese drei Arten jedoch spezifische Arfenschutzprifungen. Es tritt

kein Verbotstathesfand nach § 44(1) BNalSchG ein,_eine Ausnahme ist somit fiir

keine Art erfordetiich. Die formalen Prifbdgen sind dem Anhang beigelegt.

Notwendige Mafinahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit fir synanthrope
Vogelarten:

M 01 Beschriinkung der Abrisszeit: der Abriss der im Piangebiet vaorhandenen
Gartenhiitten und Hallen muss auBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01.
Oktober und 28. Februar — erfolgen

‘« Dr. Jirgen Winkler - 64668 Rimbach 12
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Gehdlzgebundene Avifauna

Durch die mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Wirkqualititen kommt es
unvermeidbar zu Gehblzverlusten (direkter Habitatverlust); betroffen sind hier
Hecken und Geblsche, Laub- und Nadelbéiume sowie Baumgruppen; Aus der
beschriebenen Eingriffssituation resultiert eine unmittelbare Betroffenheit der in
dieser 8kologischen Gruppe zusammengefassten Arten.

in Anbetracht ihres in Hessen als unglnstig-unzureichend bewerleten Erhaltungs-
zustandes erfolgt far die nachfolgend aufgefohrten Arten eine formale spezifische
Artenschutzprofung: Feldsperiing, Girlitz, Stieglitz und Tdrkentaube. Es tritt bei keiner
der geprilften Arten ein Verbotstatbestand nach § 44(1) BNatSchG ein, eine Ausnah-
me ist somit fdr keine Art erforderich, zumal die Anforderunqen des § 44 (5
BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der okologischen Funldion im rdumlichen

Zusammanhang fir die betroffenen Arten hinreichend erfilit werden. Die formalen
Prafbégen sind dem Anhang beigelegt.

Notwendige MaBnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit fir gehdlzgebun-
dene Vogelarien:

M 02 Beschrinkung der Rodungszeit: die Rodung der Gehblze muss auBerhalb
der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen

M 03 |[nstallation von Nistgeraten: Als Ersatz flr tatsdchliche/potenzielie und
perspeldivische Baumhdhlenverluste sind entsprechende Hilfsgerate im
funktionalen Umfeld zu installieren; es sind zwei Nistkésten fir Halbhdh-
lenbridter (BaumlduferhShie Typ 28 oder 2BN, Halbhdhle Typ 2HW ) und
drei Nistkisten fiir Héhlenbrliter (Kleiberhhle Typ SKL, NisthShle 1B und
Nisthohle 1M) aufzuhdngen; die Umsetzung dieser MaBnahme ist den
Eingriffen voranzustellen; die Installation muss vor Beginn der Brutperiode
abgeschiossen sein (bis Anfang M#rz)

M 04 Freifidichengestaltung: Das Freiftichenkonzept sollte im Plangebiet eine
ausgewogene Mischung aus Baum- und Heckenpflanzungen mit einhei-
mischen, standortgerechten Arten beinhalten; eine weitgehend extensive
Gehdlzentwicklung und - pflege ist zu berdcksichtigen.

Arten geh8lzarmer Habitatkomplexe

Hierher werden Vogelarten gestellt, die fir ihsr Vorkommen zwar einen gewissen
Anteil an Gehélzstrukturen bendtigen, darliberhinaus jedoch auch auf das Vorhan-
densein von gehblzfreien Strukturkomponenten angewiesen sind. Diese Kategorie ist
daher als Ubergang zwischen den gehdlzgebundenen Arten und den Offenlandarten
zu sehen, Typus-Arten dieser Gruppe sind Arten wie Bluthénfling (Acanthis canna-
bina), Domgrasmiicke (Sylvia communis), Neuntéter (Lanius collurio) oder Schwarz-
kehlchen (Saxicola torquata). Durch die mit dem geplanten Vorhaben einhergehen-
den Wirkqualitaten werden keine Habitatstrukturen beeintriichtigt, die der beschrie-
benen Ausbildung entsprechen; im Plangebiet selbst sind zudem keine derart zu
klassifizierenden Biotoptypen vorhanden,

‘J Dr. Jirgen Winkler - 64668 Rimbach 13
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Aus den genannten Grinden sind fir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trichtigungen auszuschlieBen, spezifische Artenschutzprafungen somit entbehrlich.

Offenlandarten

Fur die Gruppe der Offenlandarten besitzt das Plangebiet aufgrund seiner
geholzreichen Ausbildung keine Bedeutung. Bei den Begehungen waren auch keine
Arten dieser dkologisch zusammengefassten Gruppe nachweisbar.

Aus dsn genannten Grinden sind far diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trdchtigungen auszuschliefen, spezifische Artenschutzprifungen somit entbehrlich,

Rastvogelarten

Hierher werden Arten gestellt, die nur periodisch und kurzzeitig — wahrend des
Herbst- und Frithjahrszuges oder als Wintergaste - im Gebiet vertreten sind. For
diese Arten ist das Plangebiet aufgrund seiner Kleinheit, seiner strukturelien
Ausstattung, seiner relativen Siedlungsndhe sowie der stdrSkologischen Vorbe-
lastung fir die hierher zu stellenden Arten unattraktiv.

Aus den genannten Grinden sind fdr diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trichtigungen auszuschlieBen, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehdich,

Sonstige Vogelarten

Hierunter rechnen Arten, die im Gebiet vorkommen, aber artenschutzrechtlich nicht
von Interesse sind. Es handelt sich entweder um Gefangenenflichtlinge oder
eingeblrgerte Arten (Neozoen) sowie um freifliegende Haustierarten. Zu nennen sind
im konkreten Fall Fasan (Phasanius colchicus) und Haustaube (Columba livia).

Aus den genannten Grinden sind fir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen bereils im Grundsatz auszuschlieBen, spezifische Artenschutzprifun-
gen somit entbehrlich.

‘\ Dr. Jirgen Winkler - 64668 Rimbach 14
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Erlduterung zu den nachstehenden Tabellen

* Belroffenheit allgemein haufiger Arten — Erhaltungszustand ,gtinstig’ (grin)

o Ubersicht Ober die Betroffenheit von Arlen mit unganstig-unzureichendem
Erhallungszustand (gelb)

o UObersicht aber die Betroffenheit von Arten mit unganstig-schlechtem
Erhallungszustand (rot)

Die Erlauterungen erfolgen spaltenweise von links nach rechts:

Deutscher Arthame: verbreiteter, ggf, umgangssprachliche Bezeichnung;
Synonyme sind méglich

Wissenschaftlicher Artname: eindeutige Artbenennung

Vorkommen: beschreibt den Nachweisstatus = n: nachgewiesen (aktuell): Lit: Lite-
raturhinweis; p — potenziell vorkommend (Einschétzung auf der Basis des vorhande-
nen Strukturangeboles und des zoogeeographischen Verbreitungsmusters der Art)

Schutzstatus BNatSchG: b — besonders geschitzte Art; s — besonders und streng
geschiltzte Ast

Status: | — regelméiBige oder ehemals regelmagige Brutvogelart

Brutpaare in Hessen: Zahl der bekannten oder geschétzten Brutpaare in Hessen —
nach Roter Liste 2006

Potenziclle Betroffenheit nach BNatSchG:

§ 44 (1) Nr. 1 - Fang, Verletzung, Tatung wild lebender Tiere

§ 44 (1) Nr. 2 - Stérungstatbestinde

§ 44 (1) Nr, 3 - Entnahme, Beschédigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten

Darstellung ,X?": Bruthabitat-Potenzial noch unklar
Darstellung ,(X): Art besitzt nur Gastvogelstatus, ohne engere Gebietsbindung

Potenziell: die Ast wird fir zuriickliegende Jahre in der Literatur genannt, wurde
aktuell jedoch im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen

Erlduterungen zur Betroffenheit: Ausziige aus Kartierungsunterlagen,
begleitenden Gutachten oder zuordenbarer Literatur; ggf. auch Verwiese auf die
Anwendbarkeit des § 44 (5) BNatSchG

MaBnahmenhinweise: Beschreibung vorgesehener MaBnahmen zur
Eingriffsvermeidung, -minimierung und —kompensation - vgl. dazu die betroffenen,
GSkologischen Gruppen

@, Dr. Jargen Winkler - 64668 Rimbach 15

Stadt Welterstadt
Stad(teil Braunshardt

Bebauungsaplan Nérdlich der Bahnlinie
Artenschutzpriifung gemig § 44 (1) BNatSchG

sttt algomaln Ffigar Aten ~ Erhaungezasand ety Gri)

3 |8 |3 3 13 13 |12 |8 |g 3 |3
2 (233 |3 |3 3 |z |= |3z|z3]. |3 |2
8 |g=|8 [= |§ [§ |8 |§ |g=|g= 8 |8
E Iz |= 2 |2 (& | [z |3 E |
il
HEHIB HEHEHHEEEEHEER
IHEH I R HEH R
§ € Ix £ Ix Ix Ix |x [% [
;,,;:;"XXKKKKKXKK"K
slsle e [Blalefafals|Blele
SELEEREEEREEEES
e -
gss’%% M §§
,ggﬁ gg'égs §§.§
R g IR E gl i aleigli)s
g
el ] L 1l
11 ERER §§€

64668 Rimbach 16

‘> Dr. Jlrgen Winkler



Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinle
Artenschutzpriifung gemds § 44 (1) BNatSchG

Stadt Weiterstadt
Stadtteil Braunshardt

. : - ‘ i ;;‘«'ju;‘m‘.iui g"u m N2 5 3 ) Ne3; ke o 1. 4
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‘Obersicht Uber die Betroffenheit von Arten mit unglnstig-unzureichendem Ema!tungs:ustand (gelb)

Deutscher Artnams | Wisssnschalicher | Verkommen | Schutestatus | Status | Beutpsare In Potenzisiis Betroffenhelt nzch BNatSchG Eriluterung zur Mafinahmen.
: Amumo BNatScha Hessen §44 (1)NrY | 44 (1)Nr.2 | §44 (1)Nr3 Betroflsnhsit hinwelse
Feldsperting Posser montanus n ] | »10.000 X X Vgi. Einzetprifung -
Glrlitz Serinus serinus n b ) *>10.000 X X Vgi, Einzelprofung -
Hausspering Passer domosticus n b | >10.000 X X Vgl Einzelprifung -
M Delichon urtica P b } >10.000 X Vgi. Enzelprotung -
Rauchschwalbe Hirundo rustics n b } »10.000 X Vgl. Einzelprotung -
Schwarzimétan Mivus migrans n [ } 300-450 [1.4] Vgt Enzetpritung -
Stiogike Cerduess carcustiy n b } >10.000 X X Vgl. Einzelprofung -
Torkentaube Streptopesa docsoctq n L] ! 6.000-10.000 X x? Vgl. Enzelprofung -

Eine Betroffenheit der vorstehend aufgefiihrien Vogelarten mit unginstig-unzureichendem Erhaltungszustand ist nicht auszuschlie-
Ren; die artenschutzrechtlichen Belange dieser Arten werden im Anschiuss Oberprift,

@ Or. Jurgen Winkler
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Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinie Stadt Weiterstadt
Artenschutzprofung gemat § 44 (1) BNatSchG Stadtteil Braunshardt

Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinie Stadt Weiterstadt
Artenschutzprifung gemas § 44 (1) BNaiSchG Stadtteil Braunshardt
4.4 Reptilien

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulissigen
Eingriff handett, entfilit fir die nach BArtSchV ,besonders geschbtzten* Arten dieser
Gruppe - wie bspw. fir die erwartbare Blindschleiche (Anguis fragilis) - die
Notwendigkeit einer artenschutzrechtfichen Betrachtung. Die Belange der derart
betroffenen Arten gelten im Rahmen einer angepassten Kompensationsplanung als
bericksichtigt und erfllit! Eine Wirkungsanalyse ist fir sie daher entbehrtich.

Far die ggf. erwartbare Zauneidechse (Lacerta agilis) sind die standortékologischen
Anforderungen an das benétigte Reproduktionshabitat nicht erfiillt, ein Vorkemmen
kann daher begriindet ausgeschlossen werden,

45 Amphibien

Aufgrund der Fldchennutzung im Plangebiet und seiner strukturellen Ausstattung
sind keine oder nur suboptimale Vorkornmensbedingungen fiir artenschutzrechtlich
relevante Arten vorhanden, wie auch keine entsprechenden Hinweise voriegen.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulidssigen
Eingriff handelt, entfllt fir die nach BArtSchV ,besonders geschatzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelien im Rahmen einer angepassten Kompensations-
planung als berlicksichtigt und erfolit! Folgerichlig ist fir diese Arten eine
Wirkungsanalyse entbehrlich,

4.6 Fische

Far diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestellt. Dementsprechend
kann eine Wirkungsanalyse entfallen.

4.7 Libellon

Far diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestelit. Dementsprechend
kann eine Wirkungsanalyse entfallen.

4.8 Tagfalter

Aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet und seiner strukturellen Ausstattung
sind keine oder nur suboptimale Verkommensbedingungen fir artenschutzrechtlich
relevante Arten vorhanden, wie auch keine entsprechenden Hinweise vorliegen.

‘} Or. Jirgen Winkler - 64668 Rimbach 19

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulissigen
Eingriff handelt, entfillt fir die nach BAtSchV ,besonders geschatzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit eirer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelien im Rahmen einer angepassten Kompensations-
planung als beriicksichtigt und erfiilit! Folgerichtig ist far diese Arten eine Wirkungs-
analyse entbehdich,

49 Heuschrecken

Aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet und seiner struktureflen Ausstatiung
sind keine oder nur suboptimale Vorkommensbedingungen fiir artenschutzrechtlich
relevante Arten vorhanden, wie auch keine entsprechenden Hinweise vorliegen.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zuliissigen
Eingriff handelt, entféllt fir die nach BArtSchV ,besonders geschotzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im Rahmen einer angepassten Kompensations-
planung als berlicksichtigt und erfilllt! Folgerichtig ist fir diese Arten eine
Wirkungsanalyse entbehrdich.

410 Totholzbesiedelnde Kiifer

Fiir diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestellt. Dementsprechend ist
fur diese Arten eine Wirkungsanalyse entbehriich,

4.11 Sonstige Arten

Aufgrund der Flichennutzung im Plangebiet und seiner strukturellen Ausstattung
sind keine oder nur suboptimale Vorkommensbedingungen fir artenschutzrechtiich
relevante Arten vorhanden, wie auch keine entsprechenden Hinweise vortiegen.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zuléssigen
Eingriff handelt, entféllt fir die nach BArtSchV ,besonders geschitzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechitichen Betrachtung. Die Belange der
derart betrofferen Arten gelten im Rahmen einer angepassten Kompensations-
planung als bericksichtigt und erfilitl Dementsprechend ist fir diese Arten eine
Wirkungsanalyse entbehdich.

@ Dr. Jorgen Winkler - 64668 Rimbach 20



Bebauungsplan Nérdlich der Bahniinie Stadt Welterstadt Bebauungsplan Nérdlich der Bahntinie Stadt Weiterstadt

Arlenschutzpriifung gemaB § 44 (1) BNatSchG Stadtteil Braunshardt Artenschutzprifung gemif § 44 (1) BNatSchG Staditteil Braunshardt
S.  Fazit PriifbGgen der formalen Artenschutzpriifung

Aufgrund der derzeit vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstat-
tung ergab sich das Erfordemis fiir 26 Vogelarten eine artenschutzrechtfiche Be-
trachtung durchzufahren. Fiir acht Vogelarten mit einem in Hessen als ungiinstig-
unzureichend bewerteten Erhaltungszustand erfolgte eine artspezifische, formale
Artenschutzprifurg. Vorkommen von Vogelarten mit einen ungtinstig-schlechten Er-
haltungszustand in Hessen sind nicht bekannt und strukturell auch nicht zu erwarten.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade filhren bei Berizcksichti-
gung der formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeinirdchtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschiitzten
euraparechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsicht-
lich der Wahrung der &kologischen Funktion im rdumfichen Zusammenhang werden
fur die betroffenen Asten zudem hinreichend erfillit.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht firr keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeer-
fordemis.

Artenschutzpriifung erstellt:

Baro far Umweltplanung
Steinkdhl 11, 64668 Rimbach

Rimbach, den 08. Dezember 2010

Wil

Dr. Jirgen Winkler
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Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinie Stadt Weiterstadt
Artenschutzprifung gemat § 44 (1) BNalSchG Stadtteil Braunshardt

Eﬁos:.nao_&_n:m _u.,na _uo_nuvaz_an euwmg.. aoam::mv mﬂn d

Z_uoaa_ao ‘Angaben: -zt s = TR

Schutzstatus und n&»?aﬁﬁaugm n_ _u_u..rxr.?_:n:a _<.>: RL Omcaﬂ__m_..n < ~
&l Europaische Vogelart RL Hessen v

Emaltungszustand in Hessen 'O gGnstig (gron) L unginsbg — O unginstig -
= unzureichend (geib)  schiecht (rot)
Erhaltungszusiand in Deutschiand O gUnsbg (gran) O ungCnstig — O unginstg -
unzureichend (geib)  schiecht (rot)
Eshaltungszustand in der EU O ganstig (gron) O unganstig — D unganstig -

unzureichend (gefb)  schiecht (rof)

Lebensraumanspriche/Verhaltensweise Siedler im baumgeprigten Kufturiand und an Waldrdndem;
geringere anthropogene Bindung als Haussperting; bréitet

in Baumhohien und Nistkasten.
Verbreitung In Deutschiand und Hessen flachendeckend vorkommend
Vorhabensbazogene Angaben:” =. "=
Vorkommen im Untersuchungsraum
nachgawlesen Vorkommen der Art sind fdr den Betrachlungsraum be-

kannt; die Art wird als Brutvogelart eingestuft (vgl. auch
das Faunistische Gutachtan (BRJ, 2007)

_-lu potenziell entfam

Progrioss Und Bawsrling der Talbestando nach § 44 BNSiSEHG____

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)

Konnen Tiere gefangen, verletiztoder Oja  Elnein  Aw/grund dor Eingrifisarion aus-
getdtet werden? schiieBbar

Sind Vermeidungsmalinahmenmdg- Oja Dnein entfait
fich?

Werden unter BerGcksichiigung der Oja Onein  entfalt
VermeidungsmaGnahmen im Zusam-

menhang mit § 44(1) Nr. 3 BNatSchG

Teere gefangen, verletzt oder getStet?

Wenn vorher Ja' - ist die Skologische DOja Onein  entfaM
Funktion im raumlichen Zusammenhang

esflllbar (§ 44(5) Satz. 2 BNatSchG)?

_saaa: unter Berlicksichtigung der Dija DOnoin  entfam

VemoeidungsmaBnahmen chne Zu-
sammerhang mit § 44(1) Nr. 3
BNatSchG Tiere gefangen, verletzt oder
getotet?

|Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr, 1 BNatSchG tritt oln! QOja & nein

& Dr. Jiirgen Winkler - 64668 Rimbach 23

Bebauungsplan Nirdlich der Bahnlinle Stadt Welterstadt
Artenschutzpriffung geméB § 44 (1) BNatSchG Stadtteil Braunshardt

Artenschutzrechbiiche Priltung: __"Fékisperlng (Paissar montaris) — Blatt 2.
Konnen wild lebende Tiere wahrendder O ja [ hein  Die vorandene SIGrokologische
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Belastungsintensitat wind in

Oberwinterungs- und Emim&:amuo..g Anbetracht der als hoch eingestuflen

gestrt werden? Vorbelastung nicht in erheblichemn
MaBe dberschritten

fmwa Vemeidungsmafinahmen mdg- Oja O nein  entfam

tich?

_gaﬁmspsnaﬁu.maaasﬁs: uwmasxa@sagacgga
Poputation schiechter?
Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt einl Oja Enein

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs~Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)
Konnen Fortpfianaungs-/Ruhestatien [ ja Onein Die Vorkemmenssaualion ist noch

aus der Natur entnemmen, beschidigt unidar, es wird jedoch von einem
oder 2erstéit werden? Brutvorkommen ausgegangen —
darsus ergibl sich ein unmittelbarer
Vertust von Bruthabilatsirukturen
durch die Gehdizrodung
Sind Vermeidungsmainahmen mdg- & ia Onein  Beschrankung der Rodungszeit
[tich? (M 02)
Sind CEF-Mafinghmen moglich? Hia  Onein Aumangen von Nisthillon im funkiio-
nalen Umfeld (M 03)
Wird die dkologische Funktion im raum- m ja D nein Vielfalligos Gehdizangebo! in den
{ichen Zusammenhang gewahrt (§ 44(5) funktional angrenzenden Bereichen
Satz 2 BNatSchG)? im Saden und Osten
Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 3 BNatSchG tritt ein! O E nein

Entnzhme von wild lebenden Pllanzen; mggcoaogaguﬂ&agm (§ 44(1) Nr. 4 BNatSchG)
m.&nS naa«n.umg da _850 333..5: betroffen tst

Tritt oiner der Verbotstatbestinde nach § 44(1) Nr. 1 bls 4 BNaiSchG on? O .. ~Hnein

0 Ausnahme erforderSch B Ausnahme nicht erfordesfich
Prifung Qoqhﬁam:asgcmoon::@g Rwamn:&nb&?a@ mv@mﬂ.éo«éw:

N-Bui:.o:gan "

J_n»os__o: geeignets E& N::.Scﬁa H <o::oa§§§oa

MaBnahmen die in den Planuntertagen ] CEF-MaBnahmen

D Funkticnskentrolte/Monitoring/Risikomanagement
Unter BerDcksichtigung der Wirkungsprognosen und der vergesehenen Malnahmen

3 tritt koin Verbotstatbestand nach§ 44(1) BNatSchG eln, eine Ausnahme nicht erfordariich
O liegon die Ausnzhmevoraussetzungon gomaR § 45 (3) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)

O sind die Ausnahmavoraussetzungen gemif § 45 (8) BNatSchG nicht erfiillt {vgl. Blatt 3)!

@) OrJorgenWinkler - 64668 Rimbach 24



Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinfe Stadt Weiterstadt
Artenschutzprifung gemaB § 44 (1) BNatSchG Stadtteil Braunshardt

sanm..go_&_n:o 1.,_55: ,. i@a_ﬂamgaemme:::& m_ma: L

Allgemeine’Angaben. .~ - C i

Schutzstatus und maﬁ-_acsggo 5] _u_u_._.m._..?_._m_..u .<.>n RL Oa__aoan_& -
l Europaische Vogelart RL Hessen v

Erhaliungszustand in Hessen D gunstig (gren) B unganstig — O unginstig -
unzureichend {gefb)  schiecht (rot)

Erhaltungszustand in Deutschland O ginstig (grén) O ungOnstig - O unginstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Erhaltungszustand in der EU O ginstig (grim) O unginstig — 0 ungiinstig -

unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumansprilche/Verhaltensweise Siedler im baumgepragien Kulturiand und in menschiichen
Umfeld (Parks, Afleen, Garten) aber auch an Waldrandem

und Hecken; Heckenbriter
Verbreitung In Deutschiand und Hessen figchendeckend vorkommend
Vothabenshezogene Angaben CooTEREL T e
Vorkommen im Untersuchungsraum
nachgewiesen Vovkommen der Art sind far den Betrachtungsraum be-

kanni; die Art wird als Brutvogelart eingestuft (vgl. auch
das Faunistische Gutachlen (BIU, 2007)

Fang, Vesdetzung, ._.og..n wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)

Kannen Teere gefangen, vertetzt oder DOja H nein >§8~m§§§3§

n_uao.n_& eaas
gcagaﬁdggm:mzﬁmg ‘ , ﬁu”ﬂl
getdtet werden?

Sind VermeidungsmaBnahmen mdg- Oija Onein  entfalt
ich?
_.Eﬂaoa unter moanaa!.oﬁ.o der Oja Onein  entfam
VermeidungsmaBnahmen im Zusam-
r‘aw_..:»:n mit § 44(1) Nr. 3 BNatSchG

Tiere gefangen, verletzt oder gotdtet?
Wenn varher ja' - ist die Okologische Dija Onein  entfait

Funktion im rumlichen Zusammenhang

erfiilbar (§ 44(5) Satz. 2 BNatSchG)?

Werden unier Bertcksichtigung der Qja Oren entlal

VermeidungsmaBnahmen ohne Zu-

sammenhang mit § 44(1) Nr. 3

BNs&tSchG Ticre gefangen, verlstzt oder

getétet?

Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 1 BNatSchG tritt ¢in! Oja B nein

@, Dr.JorgenWinkler - 64668 Rimbach 25

Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinie Stadt Weiterstadt

Artenschutzprifung gemat § 44 (1) BNaiSchG Staditeil Braunshardt
Artenischuitzrechtiiche, vae.,mp Lo Gtz (Serinus serinus) - Blatt 2
Stérungstatbestande (§ 44(1) Nr. 2 mzn.mn_Q

_.3.._:2.. wild tebende Tiere wahrend der O ja lﬂ nein  Die vorhandens storokologische
Faoripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Belastungsintensitat wird in
Oberwinterungs- und Wanderungszeiten Anbetracht der als hoch eingestufion
gestort werden? Vorbelastung nicht in erheblichem

MaBe abarschritten; zudem zeigt die
Art synanthrope Tendenzon und brotet
geme in Girten und Parks, bzw. nutzt
Gehdlze in den Freflachen als Sing-
und Ansilzwarten

MH.“ Vermeidungsmatinahmen mdg- Oja Onein entfait

Wird der Echatungszustand der lokalen O ja maos Keino relevante Eingrifiswirksamked
Popudation schiechter?

Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 2 BNatSchG tritt einl Oja Hrein
Entnahme, Beschiidigung, Zerst3rung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)
Kannen Fertpflanzungs-/Ruhestatten m ja Onein Habiatverdnderung im Bereich der

aus der Natur entnommen, beschadigt Gehdizbesténde

oder zersiont werden?

Sind VermeidungsmaRnahmen mog- [ ja Onein  Beschrdnkung der Rodungszetl,

lich? Fastsetzung einer gehdlzreichon
Freiflichenkonzeption (M 02, M 04)

Sind CEF-Mafinahmen moglich? Oja Onein  entfant

_<sa die kologische Funktion im rdum- WF Onein  Es sind grordumig, qualiativ

fichen Zusammenhang gewahrt (§ 44(5) nagggegnﬁo

Satz 2 BNatSchG)? habitate den;
g&& % Art gerne in mgoa .5&

Parks, bzw. nutrt Gehdlze in den
Froifidchen als Sing- und Anstzwarten,
S0 dass daven ausgegangen werden
kann, dass sie die enistehenden
Siediungsfiachen im Umfeld, aber
porspoktivisch auch im Plangebiet neu
Der Vorbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 3 BNatSchG tritt ein} Oja m neln
Entnahme von wild lebenden Planzen; Standertbeschadigung/-: uma.o:_:u {§ 44(1) Nr, 4 BNatSchG)
Entfalt grundsatzfich, da keine Pflanzenart Geroffen ist

Prifung der Erfordemis einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG -
Tritt einer der Verbotstatbestlinde nach § 44{1) Nr. 1 bis 4 mz»-ma_.o ein? [s] F m nein

0O Ausnahme erforderich B Ausnahme nicht erfordertich

3..55@ Qwsbgs.gsg:@g ?géaaac maua&g:

Fachtich m@oﬁ:ﬁo §n N.B_Svna m <Q59n§§3
|Maftnahmen e in den Planunterfagen O CEF-MaBinahmen

gﬂm—ﬂs g&% wurden 0O FCS-Mafinahmen
O Funktionskontrofle/Monitoring/Risikomanagement
—cao_. BarGcksichtigung der Wirkungsprog! und der vorgesehenen Mallnahmen

[ tritt kein Verbotstathestand nach§ 44(1) BNatSchG ein, alne Ausnahme nicht erfordestich
DO liegen dio Ausnahmovoraussetzungen gem8 § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind dio Ausnahmevoraussetzungen gomis § 45 (7) BNatSchG picht erfilllt (vgl. Blatt 3}t
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Bebauungsplan N8rdlich der Bahniinie
Artenschutzprifung gemat § 44 (1) BNatSchG

Stadt Weiterstadt
Stadtteil Braunshardt

Sdunzstatus u.ma Gelahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-A— RL Doutschiand V.
Europdische Vogelart RL Hessen v

Erhaltungszustand in Hessen

O glnstg (grin) H ungunstig—
unzureichend (getb)  schiecht (rot)

O unglinstig -

1Etmmmgsmstand in Deutschiand

O ganstig (gron) O ungtnstig -
unzureichend (gelb)  schiecht (rot)

O ungOnstig -

Erhaltungszustand i der EU

O gOnstig (grin) O ungbnstig — 0 unglinstig -
unzureichend (gelb)  schiecht {rot)

Wl.ebensraumansww\eNemaﬂensweise

Siedler im Kulturland und in menschlichen Siediungen;

slarkere anthropogens Bindung

Baumhaohien, Nistkasten und Gebiudenischen.

als Feldsperiing; brotet in

Verbreitung In Deutschiand und Hessen flichendeckend vorkommend
[Vorhabensbezogene Angaben — - e =
Vorkommen im Untersuchungsraum
nachgewiesen Vorkommen der Art sind fir das Plangebiet aktucll nach-
gewiesen; die Art wird als Brutvogelart eingestuft

00 potenziel)

entfalt

Progrose und Bewertung der-Tatbestinda nach § 44 BNSISChG.

Fang, Verletzung, Tolung wild lebander Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)

[Kdnnen Tiere gefangen, verietzt oder
getdtet werden?

Dija E nein  Aufgrund dar Eingrifisarten ous-

schiieBbar

menhang mit § 44(1) Nr. 3 BNaiSchG
Tiese gefangen, verietzt oder getdtet?

gg Vermeidungsmafnahmenmoég- O ja Onein  entfat
Werden unter BerOcksichtigung der Oja Onein entfalt
Vermeidungsmafinshmen im Zusam-

Wenn vorher ja' - ist die Skologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang
esfiflbar (§ 44(5) Satz. 2 BNatSchG)?

Oja QOnein  ontfaft

Werden unter Berlicksichtigung der
VermeidungsmaQnahmen chne Zu.

sammenhang mit § 44(1) Nr. 3
BNatSchG Tiere gefangen, veretzt oder
getStet?

Oja Onein  entfalt

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein!

Oja__ Hnein|

&  Dr. Jurgen Winkler -
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Stadt Weiterstadt

Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinie
Stadtteil Braunshardt

Artenschutzprifung gemaB § 44 (1) BNatSchG

Dio vorhandeno storokologische
Belastungsintensil@t wird nicht in
erheblichem MaBe aberschritien;
zuderm ist die Ast an dos anthropogene
Umfeld samt seiner st

Quellen angepass!

Sind Vermeidungsmainahmenmog- DOja Dnein  entfalt

fich?

Wird der Erhaltungszustand der lokalen O ja Enen  Keine rolovante Eingrifiswirksamkeit
Population schiechter?

Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! Dja H nein
Entnahme, Beschadiguny, Zerstdrung von Foripflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)
Kénnen Fortpflanzungs-iRuhestaften ja Onein  Im Zuge von Abrissarbeiten der Gar-
aus der Natur entnommen, beschadigt tenhatlen und Haflen kénnen zeitlich
oder zerstdrt werden? belristete Strukturveriuste enlstehen
Sind VermeidungsmaBnahmen mog- G ja Onein  Absiss der in Holzbauweise emichleten
ich? Halten und Hallen (M 04)

Sind CEF-MaBnahmen moghich? Qje Ernen  Enisprochendo MaBnahmen sind auch
nicht notwendig, da die entstehenden
Gebaude und Nebenanlagen sofort als
nutzbare Bruthabilatstrukiuren zur
Verfagung stehen; thw. schon im Roh-
bau

Wird die 8kologischa Funktion im raum- Elja DOnein  Im Umfeld sind eine Vielzahi

fichen Zusammenhang gewahrt (§ 44(5) Gebaudekomplexe mit geeignolen
Satz 2 BNatSchG)? Bruthabitatstrukturen vorhanden;
zudem enistehen vorhabensbedingt
naue, nutzbare Bruthebitalstrukturen
|Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 3 BNatSchG tritt eini Oje B nein

|Entnahme von wild lebenden PRlanzen; Standortbeschadigungl-zerstdrung (§ 44(1) Nr. 4 BNatSchG)
I_ Entfallt grundsatziich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Prifung der Erfordemis elnor Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG -
Tritt eincr der Vorbotstatbestande nach § 44{1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? Oja nein

O Ausnahme erforderfich B Ausnabme nicht erforderlich

Profung der Ausnahmevomusserzungnn Artenschutzprifung abgeschlossen
Zuammonfusung = T BN
|Fachiich geeignete und zumutbare ﬂ VenmeidungsmaBnahmen
MaSnahmen die in den Planunterfagen [} CEF-MaRBnahmen
dargestelit berGcksichtigt wurden O FCS-MaBnahmen
0 Funktionskontrolle/Monitoring/Risikomanagement
Unter BerGcksichtigung der Wirkungsprognosen und der vorgesehenen MaBnahmen
[l tritt kein Verbotstatbestand nach§ 44(1) BNatSchG ein, elne Ausnahme nicht erforderlich
O liegon dle Ausnahmevoraussetzungen gemis § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
0 sind die Ausnahmevoraussetzungen gemi8 § 45 (7) BNatSchG nicht erflllt (vgl. Blatt 3)1
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Bebauungsplan Nérdifch der Bahnlinle
Artenschutzprifung gemat § 44 (1) BNatSchG

Stadt Weiterstadt
Stadtteil Braunshardt

Al!nemelne‘Anuam i R i s
Sehutzslatus und Ge!ahrdungsstufe — Of FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschiand V
B Europaische Vogelart RL Hessen 3

ﬂErha!wngsmstaM in Hessen O gOnstig (gron) | unglnstig — O unglnstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rof)

Erhalungszustand in Deutschland O gGnatig (gr0n) O unginstig — O ungGnstig -
unzureichend (gelb)  schiecht (rot)

O glnstig (grin) O unginstig - O ungtinstig -

unawreichend (gelb)  schiecht (rof)
Lebensraumanspriche/Verhaltensweise Luflidger; Koloniebrater an menschiichen Bauwerken; be-
noligt feuchte Substrate filr den Nestbau, besiedalt aher
auch Nistkaslen; starke synanthrope Bindung

l&talm:;gsmtand in der EU

Vesbreitung In Deutschiand und Hessen verbroitet

Vorhabensbezogene Angaben === N =

Vorkommen im Umam:dwngs:amn

nachgewiesen Vorkommen der Art sind fir den Betrachiungsraum be-

kannt; die Ant wird aJs Gastvogelart eingestut (vgl. auch
das Faunistische Gutachlen (BIU, 2007)

0 potenziell entfatit

Prognose und Bowertung derTatbestinds nach § 44 BNGISEhG -~ ~ .. L

Kénnen Tiere gefangen, verleizt oder O ja Enein  Aufgrund dar Eingrifisarien aus-

Fang, Verietzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)
getdtet werden? schliebar

thmhg VemeidungsmaSnahmenmdg- DOja Onsin  entfant

Werden unter BerOcksichligung der Oja Onein  entfafl
VermeidungsmaBnahmen im Zusam-

menhang mit § 44(1) Nr. 3 BNaiSchG

Tiere gsfangen, verletzt oder getdtet?

Wenn vorher Ja' - ist die 8kologische Dja O nein  entfalt
Funktion im rdumiichen Zusammenhang

erfilibar (§ 44(5) Satz. 2 BNatSchG)?

Werden unter Bercksichtigung der Oja Onein  entfatl
VemeidungsmaBnahmen chne Zu-

sammenhang mit § 44{1) Nr. 3

BNatSchG Tisre gefangen, verletzt oder

getdtet?

Bebauungsplan Nérdiich der Bahnlinle
Artenschutzprifung gemaB § 44 (1) BNatSchG

Stadt Welterstadt
Stadtteil Braunshardt

Stomngmunae (§ 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Kdnnen wild lebende Tiere wahrendder Oja  Elnein  Nulzl nur den Luftraum Gber dem
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Plangebiot
Dberwinterungs- und Wandesungszeiten
gestdrt werden?
lSind Vemmeidungsmafinahmenmdg- DOja Onein  entfat
fich?

Wird der Erhaltungszustand def lokalen O ja B nein
Population schiechter?

Keine relevante Eingriffswirksamked

Der Verboistatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein] Oja E nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-Ruhestatten (§ 44{1) Nr. 3 BNatSchG)

Konnen Fortpflanzungs-fRuhestatien O ja Hnen
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder Zerstdst werden?

Keina Neststandorte im Vorhabensgo-
biet

Sind VermeidungsmaBnahmenmog- Dja Onein  entfallt

fich?

Sind CEF-MaBnahmen mbglich? Oja Onein  entfolit

Wird die ckologische Funktion im raum- O ja Onein  entfalt

Echen Zusammenhang gewahrt (§ 44(5)

Satz 2 BNatSchG)?

Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 3 BNatSchG tritt ein! Oja neln

Entnahme von wiki lsbenden Planzen; Standortbeschadigung/-zerstérung (§ 44(1) Nr. 4 BNalSchG)

Entféiit grundsatzlich, da keine Pianzenart betroffen ist

[Profung der Erfordemis einer Ausnahmegenahmigling nach§ 45 (8) BNGISChG

Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNaiSchG ein? _ Lja [ nein

0 Ausnahme erfordedich B} Ausnahme nicht erforderfich
Profung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschlossen
Zusammenfassung .~ =

MaSnahmen die in den Planunteriagen O CEF-MaBnahmen
dargestellt berGeksichtigt wurden 0O FCS-MaBnahmen

Fachtich geeignste und nn;\uﬂ:afe 0O VermeidungsmaBnahmen

D Funktionskontrolle/Monitoring/Risikomanagement

[l tritt keln Verbotstatbestand nach§ 44(1) BNatSchG ein,

Unter BerDeksichtigung der Wirkungsprognosen und der vorgesehenen MaBnahmen

O lisgen die Ausnahmevoraussetzungen gemaf § 45 (8) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind dle Ausnahmevoraussetzungen gomiB § 45 (8) BNatSchG nicht erf0lit (vg!. Blatt 3}

eine Ausnahme nicht erforderlich

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein! Oja B nein
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Bebauungsplan Nrdlich der Bahnlinie Stadt Weiterstacit Bebauungsplan Nardiich der Bahnlinle Stadt Weiterstadt

Artenschutzprifung gemas § 44 (1) BNatSchG Stadtteil Braunshardt Artenschutzprifung gemag § 44 (1) BNatSchG Staditeil Braunshardt
4 N S ot &omngmdo (5 44(1) Nr. ) BNatschG) —=
Schutzslatus und Gefa?wdungsstufe g FFH-RL-Anhang IV-Ast RL Deutschland K3nnen wild lebende Tiere wahrend der O ja Ernein Die vorhandene slorowk%ojgische
Europlische Vogelart RL Hessen 3 Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Belastungsintensilat im
i [a P TS0 — : il anderungszeiten i
Erhaltungszustand in Hessen O ginstig (rom) [ ungienst O ungonstig - 3"“’““‘““"9*', s, und W Siedlungsraum der At wer erhoh,
‘ ' unzwreichend (gefb) __schischt (rot 1 ¥ ingestufien Vorbelastung nicht in
memgsm(am inDeutschland O gOnstig (gron) O ungOnstig — O unginstig - erheblichem MaBe Gberschnitten;
= unzureichend (gelb)  schiecht (rot) ’z:;dem sfafam; synanlhmp:? ;'enwnz
Erhaltungszus in der EU D gonstig (grGn) L ungimstig — O unganstig - | siedet fast nur urbane Raume
C unzureichend (gelb)  schiecht (rot) ﬂ?g Vermeidungsmatinahmenmdg- DOja Dnein  entfaiit
ebensraumanspriiche/Verhaltensweise Aus dem siiddstiichen Europa zugewanderte Art; starke s T
zyna’:mfgfe 8indung, aber auch an lichten Waldrdndem, in I'glird ﬁf Enmmmgﬁstand der lokaten O ja Erein  Keino relavante Eingrifiswirksamkeit
au, en und auf Einzelbaumen; brittet auf Biumen opulation schiech
{mittleror Baumfreibrater) aber auch an Gebauden. Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 2 BNatSch@G tritt ein! Qja i nein
- Entnahme, Beschidigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs-fRuhestatien (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)
Verbreitung In Deutschisnd und Hessen fischendeckend vorkoemmend Kdnnen Fortpflanzungs/Ruhestitlen  [dja Dnein  Habilalverdnderung im Bereich der
aus der Natur entnommen, beschadigt Gehdizbestande
B} i oder zerstdrt werden?
LSmd VermeidungsmaBnahmen mdg- B i Onein  Beschrinkung der Rodungszed,
Vorkommen der Arf sind aktuofl for das Plangebiel nach- ::;;;g;;g;";;,m'gmw
gewigsen; die Art wird zumindest als Randsiedier einge- -
stuft m de i “ ° Sind CEF-Mainghmen maglich? Oja Onein  entfailt
O potenziell entfaiy Wird die 0kologische Funktion im raum- [l ja DOnein  Es sind groBrdumig, qualitativ gleichar-
Wlichen Zusammenhang gewahrt (§ 44(5) tige/gleichwertige Anschiusshabiiste
s - Saiz 2 BNatSchG)? vorhanden; zudem britet die Art geme
Prognose und Bewertung der. Tatbestinde nach § 44 BNatSChG= - . R L E im Sisdiungsumfeld, so dass davon
Fang, Verletzung, Tolung wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNalSchG) ausgegangen werden kann, dass sk
Kannen Tiere gefangen, verietzt oder  Oja Hnein  Aufgrund der Eingrifisaren aus- die entstehenden Siedlungsfidchen im
getdlet werden? schiieRbar Umfeld.biaelberpglspelamsch auch im
Plangebiet besiedelt
Sind VermeidungsmaBnahmen mog- Ojp O nen  entlal Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 3 BNatSchG tritt ein! Dja E nein
Ech? JEntnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstarung (§ 44(1) Nr. 4 BNatSchG)
Wersden unter BerGcksichtigung der Oja Onein entfal Entfillt grundsatziich, da keine Pllanzenart betroffen ist
Vermeidungsmafinahmen im Zusam. Prifung der Erfordemis einerAusnahmegenshmigung nach § 45 (8) BNatSchG -
?mamnei 4:;:1)9 :‘" ; :Na:tsbzg Tritt einer dor Verbotstatbestinde nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? D ja H nein
Wenn vorhnegr Ja'. st die Ok o!?)gi sche Oja O ren—oniali 0 Ausnahme erfordesich B Ausnahme nicht erfordertich
Funkﬁon(i;\ &'&Tm Zusammenhang Pritung darAusnahmevorausseuungen Menschufzprﬂfung abgaschlossen
erfOlbar Satz. 2 BNailSchG)? Zusamnmlfmung e T e
Werden unter BerGeksichtigung der Oja QOnein  entfat Fachlich geeignete und zumutbare E Vefmeidungsmal&nahmm
VermeidungsmaSnahmen ohne Zu- Waﬂlﬁhﬂleﬂ die in don Planunterdagen O CEF-MaSnahmen
sammenhang mit § 44(1) Nr. 3 dargestelit foerGcksichtigt wurden 0 FCS-MaBinahmen
WBNatSehG Tiere gefangen, verletzt oder 5 "
getdiet? 0O FunktionskontrolieMonitoring/Risikomanagement
Der Verbotstatbestand nach § 44{1) Nr. 1 BNaiSchG tritt einl O Hnen Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognosen und der vorgesehanen Maflnahmen
E] tritt keln Verbotstatbestand nach§ 44(1) BNatSchG ein, eine Ausnahme nicht erforderlich
0O liegen dle Ausnahmevoraussetzungen gemi8 § 45 (8) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
0 sind die Ausnahmevoraussetzungen gomaB § 45 (8) BNatSchG nicht erfiilit (vgl. Blatt 3)!

&  Dr. Jurgen Winkler - 64668 Rimbach 37 &. Or. Jorgen Winkler - 64668 Rimbach 38



Bebauungsplan Nordiich der Bahnlinie Stadt Weiterstadt Bebauungsplan Nardiich der Bahniinie Stadt Weiterstadt
Artenschutzpriifung gemit § 44 (1) BNatSchG Staditeil Braunshardit Artenschutzpriiffung gemaB § 44 (1) BNatSchG Stadtteil Braunshardt

Fotodokumentation Abbildung 1:

Nadelgehdlzbesténde im
Nordosten des Piangebietes

Abbildung 2:

Bewaeidetes Grundstiick im
Siden des Betrachtungs-
raumes mit neu gepflanzten
QObstb4umen; das Grung-
stiick ist nicht Ted des Plan-
gebietes

Abbildung 3:

Weidenutzung auf der vorge-
nannten Flache mit Rothir-
schen (Cervus elaphus).

‘}' Dr. Jirgen Winkler - 64668 Rimbach 39 ‘3 Dr. Jiirgen Winkler - 64668 Rimbach 40
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‘ DR. GRUSCHKA
Ingenieurgesellschaft

Sachverhalt und Aufgabonstellung

Die Stadt Weiterstadt plant fir eine derzeltig landwirischaftlich genutzie Fiche 8stiich der eha-
maligen Kreisstrage, dle heute noch diesen Namen trilgt, und ndedlich der auf einem Damm ver-
laufenden Bahnstrecke Darmstadt — GroB-Gerau die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich
der Kreisstraie® {s. Abb. 1 im Anhang). Es soll ein aligemeines Wohngebiet entstehen.

Im Osten umfasst der Gettungsbereich den landwirtschafilichen Betrieb "Marienhoft”.

Im Stden liegt auBerhalb des Geltungsbereiches an dar Bahnstrecke der landwirtschaftiiche Be-
trieb “Pappehof”.

Im Sldosten des Piangebistes soll entiang der Bahntrasse ein dffentiicher Parkplatz mit ca. 36
Stellpiatzen entstehen.

Die neue Kreisstratie tangiert das Piangeblet an der nordwestlichen Ecke.
Die Details der &tlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.
Aufgaben der vorfiegenden schalltechnischen Untersuchung sind:

» Prognose der Gesduscheinwirkungen durch StraSen- und Schienenverkehr, P+R-Parkplatz,
das Mischgebiet ("Marienhof") innethalb des Gettungsbereiches sowie durch den landwirt-
schaftfichen Betrieb "Pappehof” suerhalb des Geltungsbereichas,

« Emittein maxima) zulassiger Emissionspegel (dr dis Mischgebietsfiiche,

e Angabe von Grundlagen fir ggf. erfordediche zusatziiche aktive und/oder passive Schalk-
schutzmaSnahmen.

Ky
)‘lé} Ingenieurgesellschaft

Grundlageq

n

2

wm

no/

DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Gnundtagen und Hinweise fir
die Planung

DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-05, Schafischutz im Stidiebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stidtebautiche Planung

Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Linm ~ TA Lamm), vom 26. August 1998, GMBL
1998 S. 503

Richtlinien filr den Lamnschutz an StraBen - RLS-90, Ausgabe 1990, eingefihrt durch
das aligemeine Rundschreiben StraSenbau Nr. 8/1990 vom 10.4.1990 des Bundesmi-
nisters fiir Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90

Richtlinie zur Berechnung der Schalimmissionen von Schienenwegen, Schall 03,
bekannt gemacht im Amisbiatt der Deutschen Bundesbahn, Nr. 14 vom 4. April 1990
unter laufender Nr. 133

DIN 4109, "Schalschutz im Hochbau”, Anforderungen und Nachweise, November 1939

VDI-Richtlinie 2719, “Schalkdammung von Fenstem und deren Zusatzeinrichtungen®,
August 1987

Parkplatziarmstudie

Untersuchung von Schallemissionen aus Parkpldtzen, Autohéfen und Omnibusbahnhd-
fen sowie von Parkhausemn und Tiefgaragen; Bayerisches Landesamt fir Umwel-
schutz, Schriftenredhe Heft 89, 4. volistandig Gberarbeitete Auflage, 2003

“Gerdiusche aus Biergasten - ein Vergleich verschiedenes Prognoseansiitze®, Januar
1999, E. Hainz, Bayerische Landesanstalt fiir Umwelt

16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
lammschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. 1 S. 1036)

Lageptan, Planungsteam, Danmstadt.

DR. GRUSCHKA
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Tt  Ingenieurgesellschaft

Anagen
Gerduscheinwirkungen durch Anlagen (hier: Mischgebiet ("Marienhof™) innerha des Geftungs-

bereiches sowie landwirtschafilicher Betrieb "Pappethof” aufierhalb des Geftungsbereiches)
kénnen in der Bauleitplanung ebenfalls nach DIN 18005 /1/ ermittelt werden. Da jedoch bei kon-
kreten Beschwerden dber Lamm das strengere Mess- und Beurteilungsverfahren der TA Lamn
12/ hesanzsziehen ist, werden im vorfiegenden Falle im Sinne einer Prognose auf der sicheren
Seite die Gerduscheinwirkungen durch Anlagen gem4ag TA Lirm /2/ beurteilt, Hiemach gelten
folgende Immissionsrichiwerte;

Jab, 3.2: Immissionsrichiwerte nach TA Larm /2/

:3‘2. DR. GRUSCHKA

Gebietsnutzung Immisslonsrichtwert / [dB{A)]
tags (6 — 22 Uhr} | nachts (22 — 6 Uhr)

Kurgebiets, Krankenhauser, Pfiegeansiafien

reine Wohngebiete

 aligemeine Wohngebiets

Kemn-, Dodf- und Mischgebiste

UlbIGN-I
Q8[R8 &
-l

Gewerbegebiete

Die Immissionsrichtwerte gelten auflen (d. h. vor den Gebauden) und sind mit den prognost-
Zierten Beunteilungspegein zu vergleichen.

Nach TA Lanm /2 sind bei der Emittiung der Beurteilungspegel Zuschisige fitr Ruhazeiten sowie
(Or die Impuls-, Informations- oder Tonhatigkeit der Gerfusche zu berliicksichtigen.

Seltene Ereignisse
In Kap. 7.3 der TA Larm /2/ wird 2u “seltenen Erclgnissen™ ausgefihrt:

Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwarten, dass in
seftenen Fallen oder Gber eine begrenzte Zeitdauer, aber nicht mehr als an zehn Tagen o-
dor Nichten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwet aufeinander fol-
genden Wochenenden, die immissionsrichtwerte auch bei Einhaltung des Standes der Tech-
nik zur Le&mminderung nich! eingehalten werden kdnnen, kann eins Oberschreitung im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir genshmigungsbediiftige Anlagen zugelassen
werden. Bei bestehenden genchmigungsbedOrftigen oder nicht genshmigungsbedirfiigen

DR. GRUSCHKA
Ingenieurgeselischaft

Anlagen kann unier den genannten Vorraussetzungen von einer Anordnung abgesehen
werden.

Dabei ist im Einzeifall unter Beriicksichtigung der Dauer und der Zeiten der Uberschreitun-
gen, der Haufigkeit der Oberschreitungen durch verschiedsne Betrelber insgesamt sowie
von Minderungsmoglichkeiten durch organisatorische und betriebliche Manahmen zu prl-
fen, od und in welchem Umfang der Nachbarschaf! eins hhere als die nach Tab. 3.2 2ulds-
sige Belastung zugemutet werden kann. Die nachfoigend genannten Werts disfen in den in
Tab. 3.2 genannten Gebieten nicht Gberschritten werden (Kap. 6.3 der TA Lam 72/):

tags (6 — 22 Uhn 70 dB(A)
nachts (22-6Uhr)  55dB(A).

In der Regel sind jedoch unzumutbare Gerduschbeldsligungen anzunehmen, wenn auch
durch seltene Ereignisse bei anderen Anlagen Oberschreltungen der Immissionsrichtwerte
nach Tab. 3.2 verursacht werden kdnnen und am selben Einwirkungsort Oberschreitungen
an insgesamt mehr als 14 Kalendertagen eines Jahres aufireten.

Einzelne kurzzeitige Gerluschspitzen bei seftenen Ereignissen dirfen diese Werte:
- in Gewerbegebieten am Tag um nicht mehr als 25 dB{A) und in der Nacht um nicht
mehr als 15 dB(A)
- in den Obrigen Gebieten am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um
nicht mehr als 10 dB(A)
Gberschreiten,

-10-
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Auftrag 1
Untertagen 2
Planseitige Unterlagen 2
Untedagen IfG 2
Situation 3
Baugrund 7
Auffiilung 8
Oberboden 10
Sand 10
Bodenmechanische Beurteilung der anstehenden Lockergestei-
ne 14
Aufiillung 13
Oberboden 13
Sand 14
Hydrogeologische Situation 16
Untersuchung der Durchlzssigkeit 20
Versickerungsmdglichkeiten 26
Schlussfolgerungen und Empfehlungen 28
Baugrund/Grundwasser. 28
ErschlieBungsmaBnahmen 29
Kanalbau 29
Voraufende Erdarbeiten zum Stralenbau...........coccoconenn.....d 34
StraBenaufbau 36
Allgemeine Empfehlungen zum Hochbau...........ccvcermesnsiinanad 41
Qualitatssicherungsprogramm 42
Bodenklassen/Frostidassen. 44
Schlussbemerkungen 46
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22
23
31
3.2
33
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Anlagenverzeichnis

Lageplan der Aufschlusspunkte, MaRstab 1 : 2000
Profilschnitte der BohsungenVGrundwassemmessstelle/ Wi-
derstandskenntiniendiagramme, Mafistab 1: 50

RKS 11, RKS 12, RKSAWVS 13, RKS 3, RKS 2, RKS 1,

GMS 1

RKS 10,RKS 6, RKS 5

RKSNVVS 14, RKS 8, RKS 9, RKS 7, RKS/VWS 4
Wassergehalt nach DIN 18121

Kémungslinie

Proclorkurve

Grundwasseranalyse nach DIN 4030-Tei! 2
Absinkversuch

1.0 Auftragq

Die WG Immo Kreisstralle Weiterstadt GmbH & Co. KG, Weiterstadt, erteil-
te Ober die BauGrund-Stadtentwickiung GmbH, Frankfurt am Main, mit
Schreiben vom 07.09.07 den Auftrag, Bodenuntersuchungen zu dem ge-
planten Neubaugebiet ,Ostlich der Kreisstrae® in Weiterstadt-Braunshardt

vorzunehmen.

Die geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse am Projektstandort
sind darzustellen und zu beschreiben.

Auf Basis aller Feld- und Laborergebnisse sind Aussagen zu den notwendi-
gen ErschlieBungsmaRnahmen in Form von Kanal und StraBenbau zu ge-

ben.

Die Durchlassigkeit der anstehenden Schichten ist zu untersuchen und hin-

sichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser zu bewerten.



2.0 Planunteriagen
2.1 Planseitige Unterlagen

- B-Pian Ostlich der KreisstraBle, Teil 1 und Teil 2, Weiterstadt-
Braunshardt, Stadtebaulicher Entwurf, MaRstab 1 : 2.000, Planungs-
team Dipl.-Ing. Hasel, Richter, Siebert, Darmstadt, Stand: 09.05.07

- Anforderungen der Stadt Weiterstadt bzg!. der ErschlieBungsanlagen im
Planungsgebiet ,Ostlich der Kreisstrae®

2.2 Unterfagen IfG

- Lageplan der Aufschlusspunkte, Mafistab 1 : 2.000 (Anlage 1)

- Profilschnitie der Kleinbohrungen, MaBstab 1 : 50 {Anlage 2)

- Widerstandskennliniendiagramm, Mafstab 1 : 50 (Anlage 2)

- Ergebnisse bodenmechanischer Laboruntersuchungen (Anfage 3)
- Bestimmung des Wassergehaltes nach DIN 18121
- Bestimmung der KomgréRenverteilung nach DIN 18123
- Bestimmung der Proctordichte nach DIN 18127

- Ergebnisse hydrochemischer Laboruntersuchungen (Anfage 4)

- Ergebnisse hydraulischer Feldversuche (Antage 5)

3.0 Situation

Die WG Immo KreisstraBe GmbH & Co. KG, Weiterstadt, beabsichtigt die
ErschlieBung des Neubaugebietes “Ostiich der KreisstraBe® in Weiterstadt-
Braunshardt.

Zur geotechnischen Fachberatung wurde das IfG herangezogen.

Das Projektareal befindet sich in der westlichen Stadtrandiage von Weiter-
stadt-Braunshardt und wird im Osten durch die Kreisstrae (L 3094 alt) be-
grenzt. Ostlich schfieRt das Projektareal an bestehende Stadtrandbebauung
an. Nach Westen, Siden und Norden schiieft sich Brachland und landwirt-
schaftliche Nutzflache an.

Die ungefdhren maximalen Abmessungen des geplanten Neubaugebietes

betragen rund 500 m x 280 m.

Der Standort des geplanten Neubaugebietes stelite sich zum Zeifpunkt der
Baugrunduntersuchungen als Brachland dar. Ein Uberblick Giber die vor-

herrschende Geldndesituation geben zus#izlich die nachfolgenden Fotos.
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§.3 Sand

Um die Wiederverwendung als Erdbaustoff beurteilen zu kénnen, wurde
vom anstehenden Sandmaterial eine Mischprobe erstellt und einem Proc-

torversuch nach DIN 18127 unterworfen.

Die emittelten Proctordaten sind in der nachfolgenden Tabelle sowie in der

Anlage 3.3 zusammengestellt:

QPopt Wopt Qor Wg7 Qos Wos
[g/em’] [%]) [gfem’] [%] [glem] [%
1,880 103 1,824 64-127 1,786 43-138

Zusakzlich wurde der natiirliche Wassergehalt des Sandmaterials an der
Bodenprobe 5/5 zu w = 2,06 % bestimmt.

Erganzend erfoigte an der vorgenannten Bodenprobe eine Komgrienbe-

stimmung nach DIN 18123,

Die Kédmungslinie zeigt einen Sand mit schwach feinkiesigen, schwach
schiuffigen Nebenanteilen.

Die exakten Labordaten sind zusé#tziich in der Anlage 3 dokumentiert.

-15-

Nach DIN 18196 ergibt sich die Einstufung SE (untergeordnet SW, S U,
SU).

Far erdstatische Berechnungen geiten folgende bodenmechanische Kenn-

daten:

Y = 19  kN/m?
Y = 10  kN/m®
[y = 325°

¢ = 0 kN/m?
Es = 40 MNm?
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6.0 Hydrogeologische Situation

Der Projekistandort des geplanten Neubaugebietes befindet sich groiten-
teils auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten. Lediglich der Be-
reich nardlich des Schieifweges liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzo-

ne Al a.

Im Rahmen der Aufschlussarbeiten IfG im September 2007 wurde in der

Aufschlussbohrung RKS 1 Grundwasser angetroffen.

Das Grundwasser besall zum Zeitpunkt der Untersuchungen einen Flurab-
stand von 3,47 m. Dies entspricht einer Hohe von 99,8 mNN.

Zur Feststellung eines zuveridssigen Grundwasserruhestandswertes wurde
in der Kleinbohrung RKS 1 ein Rammfilterpegel eingebaut. Nach Abschluss
der Untersuchungen wurde hier eine Kontrofimessung durchgefihrt, welche
die vorgenannten Wasserstandswerte bestatigt hat.

Das Einmessen weiterer Grundwasserstande war im Bereich der restlichen
Aufschlusspositionen nicht méglich, da diese nach Ziehen des Bohrgestén-
ges sofort verstirzten. Es konnte allerdings festgestellt werden, dass im
betreffenden Teufenabschnitt ein deutlich erhdhter Wassergehalt innerhalb
der Sande vorlfiegt, welcher auf Grundwasser hin deutet.

-17-

Grundsétzlich werden die Sande am Projektstandort als Hauptaquifer in

Erscheinung treten.

Allerdings ist die Grundwassersituation im Bereich des hier betrachteten
Baufeldes durch mehrere zeitlich gegeneinander abgrenzbare Entwickiun-
gen der letzten Jahrzehnte gekennzeichnet, die im Nachfolgenden kurz zu-

sammengefasst werden.

Das Gebiet um Weiterstadt stelit eine dahingehende Besonderheit dar, dass
hier in unmittelbarer Nahe eine Grundwasserentnahme der Firma Merck in
Darmstadt erfoigt. Bis Anfang 1990 betrug die Entnahmemenge noch bis zu
6 Mio. m* pro Jahr. Bis heute wurde auf ca. 1/3 der froheren Menge redu-
Ziert, und ein Teil der Brunnen wurde aufgegeben. Folge hieraus ist, dass
das Grundwasser ansteigt, und der zu erwartende Grundwasseransteg wird
in wenigen Jahren 1 m bis 2 m unter den Zustand vom April 1957, der den

hochsten Grundwasserstand darstellt, heranreichen.

Die Grundwasserhdhengleichen vom April 1957 fir den Bereich des geplan-

ten Neubaugebietes sind zusitzlich in nachfolgendem Bild dokumentiest:
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haltung der Stabilisierungsschicht sowie im Bereich von Obertiefen, der

Aushub im Schutz eines Verbaus ausgefohrt werden.

Hierzu kénnen mobile Verbauelemente (Verbauboxen) zum Einsatz kom-

men, die allerdings sukzessive mit dem Aushub tiefer zu fihren sind.

Fir die erdstatischen Berechnungen des Verbausystems sind die im Kapi-
tel 5 genannten bodenmechanischen Kennwerte in Abstimmung mit den

Bohrprofilen in Ansatz zu bringen.

Es gilt generell der Ansatz des aktiven Erddrucks.

Beim Kanalgrabenaushub anfallendes Grund-, Schicht- bzw. Stauwasser ist
ber eine offene Wasserhaltung Gber die Rohrstabilisierungsschicht mittels
Baudrénagen zu fassen und PumpensUmpfen zuzuftihren, von wo es ein-

wandirei abgeleitet werden kann.

Alle Baudrénagen sind nach Abschluss der BaumaBinahme entweder zu

ziehen oder mit Ddmmer zu verfllien.

Die Kanalsohle ist einer intensiven und sorgfiltigen Nachverdichtung zu

unterziehen.

-31-

Aufgeweichte Zonen sind zusétzlich gegen Natursteinmaterial der Kor-

nung 0/32 auszutauschen.

Die Rohrbettung ist nach Typ 1, EN 1610, auszufohren.

Die Dicke der Bettungsschicht a soflte 100 mm nicht unterschreiten. Es wird
empfohien, in Anlehnung an DIN 4033, diese in einer Starke von 100 mm

plus 1/10 der Nennweite der Rohre in mm herzustellen.

Die Dicke der cberen Bettungsschicht b muss der statischen Berechnung

entsprechen.

Geeignet hierzu sind stark sandige Kiese mit Grotkom 20 mm, Sande,
Brechsand und Splitt mit einem Gréfitkom 11 mm. Sandige Kiese sollten
einen Sandanteil > 15 % und einen Ungleichfdrmigkeitsbeiwart U> 10 be-
sitzen, damit eine gute Verdichtung erreichbar ist.

Enggestufte Kiese (GE) nach DIN 18196) sind hierzu nicht geeignet.

2Zur seiilichen Verfillung der Rohre kdnnen bis zu einer Hhe von mindes-
tens 150 mm Gber Rohrscheitel bzw. mindestens 100 mm Gber den Rohr-
verbindungen diese Materialien ebenfalls verwendet werden. Das Schittgut
istin Lagen von maximal 0,3 m beidseitig der Rohrieitung einzubringen und

sorgféltig zu verdichten.
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Die Verdichtung ist mittels Hand oder leichten maschinellen Geriten vorzu-
nehmen. Die Schitthéhe richtet sich hierbei direkt nach dem ausgewéhiten
Verdichtungsgerat.

Die Rohrieitung darf bei der Verdichtung weder nach der Seite noch nach
der Hohe verschoben werden, da ansonsten Undichtigkeiten im Muffenbe-
reich sowie Punkilasten aufireten kdnnen. Insbesondere im Bereich der

Zwickel unter dem Rohr ist besonders sorgfaltig zu verdichten.

For die Rohreinbettung gilt eine Verdichtungsleistung von 97 % der einfa-
chen Proctordichte.

Sofem Durchmesser > DN 800 verlegt werden, ist erfahrungsgemaB eine
Verdichtung Ober diesen Durchmessem in den Zwickelrdumen ausfohrungs-
technisch nur schwer zu bewerkstelligen. Rohre dieses Durchmessers soll-
ten deshalb in Beton verlegt werden, wobei der Beton bis zum Rohrkémpfer
hochzuziehen ist.

Die Rackverfullung des Grabenaushubmaterials (Sand) ist auf Grund der
Ergebnisse der Aufschiussarbeiten sowie die hierzu ergénzend durchge-
fahrten Laboruntersuchungen grundsétzlich méglich. Hierzu bedarf es aber

einer seitlichen Zwischenlagerung. Das Material ist in Mieten oberfilichen-
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wassersicher aufzusetzen. Nur dann ist eine Rickverfillung des Sandmate-
riales moglich.

Nach den Ergebnissen der durchgefilhrien Laboruntersuchungen in Form
einer Bestimmung der Proctordichte ergibt sich der optimale Wassergehalt
ZuU Wopt = 10,3 %. Der Einbauwassergehalt muss somit zwischen vop + 2 %

liegen.

Jegliche zum Einbau kommenden Fremdmaterialien sind grundsiétalich vor

ihrem Einbau einer Eignungspriifung zu unterziehen.

Bei Verwendung eines Grabenverbaus ist dieser sukzessive mit dem Verfol-
len zu ziehen, damit eine ausreichende Verdichtung gegen die Grabenwin-
de emeicht wird.

In Abhangigkeit der zum Einbau gelangenden Bodenmalerialien sind im
Bereich der ROckverfillung die nachfolgenden Verdichtungsgrade gemaBl
ZTVE-StB "94, Kapitel 3.3.2, Tabelle 2 und 3, nachzuweisen.

Bereich Bodengruppen Verdichtungs-
nach DIN 18196 anforderung
Dpr (%)
OK Ruckverfollung bis 1,0 m Tiefe | GW, G, GE, SW, S, >100
SE
1,0 m unter OK Rackverfillung bis | GW, GI, GE, SW, SI, > 98
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UK Sanierungsgrube SE

-
o
(=

OK Rackverfillung bis 0,5 m Tiefe | GU, GT, SU, ST

Iviv
g

OK Rackverfollung bis 0,5m Tiefe | gU, GT,SU, ST,
U, T, OK OU, OT

v
©o
-~

0,5 m unter OK Rickverfiilung bis | GU, GT, SU, ST, OH,

UK Sanierungsgrube oK
0,5 m unter OK Rackverfullung bis | 60, GT,S0, ST,
U,

.GT,
UK Sanierungsgrube T, OU, OT

v

95

Alle geforderten Verdichtungsvorgaben sind durch entsprechende Prafver-

suche belegen zu lassen.

10.3 Vorlaufende Erdarbeiten zum StraBenbau

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Kanalbauarbeiten vor Be-
ginn der StraBenbauarbeiten abgeschlossen sein sollten, um unnbtige

Nachbesserungsarbeiten am StraBenkdrper zu vermeiden.

Auf dem Grundptanum zur Aunahme der nicht gebundenen Tragschichten

des Stralenaufbaus wird ein Vorgabewert von

Ey2 2 45 MN/m?

gemal RSO 01 gefordert.
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Nach den Ergebnissen der Baugrundaufschlussdaten kann grundsatzlich
mit ausreichenden Grundtragfshigkeitseigenschaften des anstehenden
Erdplanums gerechnet werden. Lediglich in Schichtwasser filhrenden Zo-
nen bzw. im Bereich von Schiuffbéindem ist mit geringeren Tragfahigkeitsei-
genschaften zu rechnen. Hier sind dann Stabilisierungsarbeiten des Pla-

nums notwendig.

G empfiehit hier vorsorglich erginzende dynamische Plattendruckversu-
che nach TP BF-StB, Teil 8.3, vor Baubeginn ausfihren zu lassen, um ent-

sprechende Schwichezonen auszukartieren,

In der Ausschreibung sind in jedem Fall fir etwa 30 % der Flache Stabilisie-

rungsmaBnahmen vorzusehen.

Die Stabilisierungsarbeiten knnen mit geeignetem, verdichtungsfahigem

Fremdmaterial emreicht werden.

Dies setzt jedoch voraus, dass je nach Verlauf der StraBengradiente zusatz-

liche Auskofferungsarbeiten ausgefihrt werden.

Zum Aufbau der Stabilisierungsschicht ist Material der Kbmung 0/45 bzw.
0/56 in einer Starke von d 2 0,2 m bis 0,4 m aufzubringen und sorgféitig zu

verdichten.



Die Starke ist abhiingig von den herrschenden Witterungsbedingungen und
ist zu Baubeginn im Rahmen der Fachbauleitung an Hand von Probeflichen
2u optimieren.

Aufgelockerte und aufgeweichte Zonen sind zusatzlich auszutauschen.

Auf dem so stabilisierten Planum ist dann der gem#R RStO 01 vorgegebe-
ne Steifezifferwerst von

Ev2 2 45 MN/mP

durch Lastplatiendruckversuche nach DIN 18134 nachzuweisen.

10.4 StraRenaufbau

Parallel der StraBen sind Dréngen mit einem Mindestdurchmesser DN 100
zu vertegen. Die Drinrohre sind mit einem Gefélle | = 0,5 % rickstausicher
an die Entwésserung anzuschliefen. Die Dranrohre sollten aus PVC-

Stangenmaterial mit 2/3-Lochung und geschlossenem FuBl bestehen.
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Die Dranage kann auf der StraBenseite entfallen, in der Versorgungslei-
tungsgraben in unmittelbarem StraBenrandbereich am Stralentiefstpunkt

verlaufen.

Auf dem in Kapitel 103 zuvor beschriebenen Aufstandsplanum sind die
Frostschutz und Tragschichten des StraBenaufbaus aufzubringen, for die
die Empfehlungen der RStO 01 Goltigkeit besitzen.

GemdB den vorliegenden Anforderungen der Stadt Weiterstadt bezlglich
der ErschlieRungsaniagen im Planungsgebiet ,Ostlich der KreisstraBe® wer-
den die HauptstraBen in die Bauklasse Il gema@ RS1O"01 eingeordnet.
Vorgesehen ist eine Bauweise mit Asphaltdecke und Asphalttragschicht und
Schottertragschicht auf Frostschutzschicht.

Gemal RSO’ 01 ist auf der Oberkante der Schottertragschicht ein Verfor-
mungsmeodul von Eyz 2 150 MN/m? nachzuweisen. Zum Erreichen enispre-
chender Tragfahigkeitswerte an der Oberkante der Schottertragschicht wird
eine 0,6 m michtige Schicht aus Natursteinmaterial der Kérmung 0/32 bis
0756 erforderdich. Das Material ist in zwei Lagen einzubauen und intensivst

und sorgféltigst zu verdichten.

Far Nebenstraen wurde die Bauklasse IV gema Anforderungsmerkblatt

angesetzt.
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Vorgesehen ist hier eine Bauweise mit Asphaltdecke und Asphalttragschicht
und Schottertragschicht auf Frostschutzschicht.

Gemidl RStO 01, Tafel1, Zeile 3, ist auf der Oberkante der Schottertrag-
schicht wiederum ein Tragfahigkeitswert von E.2 2 150 MN/m? nachzuwei-
sen. Hieraus ergibt sich die Gesamtstérke der Frostschutz-/Tragschicht

wiederum zu 0,6 m.

WohnstraBlen sind gemaB Anforderungsprofil in die Bauklasse V einzustu-
fen.

Vorgesehen ist hier eine Bauweise mit Pflasterdecke und Schotltertrag-
schicht auf Frostschutzschicht gemaB RStO 01, Zeile 1. Auf der Oberkante
der Schottertragschicht ist ein Verformungsmodul von Eyz 2 120 MN/m?
nachzuweisen.

Zum Erreichen des geforderten Zieliragfahigkeitswertes wird eine Gesamt-
stérke der Frostschutz+/ Schottertragschicht in einer Méchtigkeit von 0,45 m
erfordertich.

Einer Verringerung der vorgenannten Schichtstarken der Frostschutz- /
Schottertragschicht wird nur zugestimmt, wenn der Vorgabewert erreicht
wird und die gem&R RStO 01 Tabelle 6, geforderte Mindeststarke des frost-
sicheren Straenaufbaus eingehalten wird. Die erforderliche Mindestdicke

in Abhiingigkeit der Bauklasse ist in nachfolgender Tabelle aufgezeigt:

-39-

Frostempfindlichkeits- Dickte in cm bei Bauklasse
klasse
SV nsv VIVi
F2 55 50 40
F3 65 60 50

Fiir die Herstellung bitumin8ser Trag- und Deckschichten gelten dann die
Vorgaben der ZTVE-SIB "94 und ZTVT-SIB "95.

Sofem als Deckschicht Verbundsteinpflaster gewéhit wird, ist sorgféltig dar-
auf zu achten, dass die Frostschutz- und Tragschichten mit einer Ebenfli-

chigkeit von £1 cm, bezogen auf die 4-m-Richtlatte, hergestelit werden.

Weiterhin ist sorgféllig zu prifen, dass die Komabstufung des Frostschutz-
und Tragschichimaterials den vorgegebenen Sieblinien entspricht, da an-
sonsten bei einem Defizit des Feinkomanteils Pflastersand abwandem

kann.

Die Pflasterbettung ist in einer gleichméaBigen Schichistarke von maximal

4 cm aufzubringen und unter Wasserzugabe auf 100 % der einfachen Proc-
tordichte nach Auflage der Pflastersteine zu verdichten. Es wird hier die
Kémung 0/5 empfohlen. Die Pflasterfugen sind mit Material der Kdmung 0/2

auszuschlimmen.
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12.0 Qualititssicherungs ramm Der Ubemprafungsumfang erhdht sich nur bei Nichterreichen der Vorgabe-
werte.

Im Vesrlauf der BaumaBnahme werden getrennt nach Eigen- und Fremd-

Gberwachung im Verhltnis 1 : 1 QualititssicherungsmaRnahmen notwen- Zusitzliche Kontrollprirfungen sind vom Auftraggeber und lediglich bei

dig. Sie sind Bestandteil des Qualitatssicherungsplans. Nichterreichen der Vorgabewerte vom Auftragnehmer zu tragen.

Eigenlberwachungen sind in der Ausschreibung mit aufzunehmen. Die
Fremdiberwachung erfolgt Gber den Bauherm und kann in Abstimmung mit

dem G vorgenommen werden,

Der erforderliche Prifumfang wird fir die einzelnen Priiflose in der nachfol-
genden Tabelle aufgezeigt. Er gilt jeweils for die Eigenliberwachung und die

Fremdiberwachung gleichermalien.

Prifort Profart Prifraster Vorgabewert
Kanaigraben- Rammsondierung alle 50 m ZTVE-StB "94,
rickverfilliung nachDINENISO |bzw.je1m Kapitel 3.3.2,

22476-2 als Homoge- | Aufbau- Tabelle2+3
nitdtskontrolle in Ver- hShe
bindung mit Verdich-
tungsGberprifungen
nach DIN 18125
Stralen- Lastplattendruck- alle 50 m Evz2 > 45 MN/m?*
planum versuch nach
DIN 18134
OK Frostschutz- Lastplatiendruck- alle 50 m |E,2> 120/150 MN/m*
ISchottertrag- versuch nach
schicht DIN 18134
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13.0 Bodenklassen/Frostklassen

Die am Projekistandort anstehenden B&den sind nach DIN 18300 wie folgt

2u klassifizieren:
Oberboden: 1
Auffillung: 3
Sand: 3

Eine organoleptische Prifung der am Projektstandort natirlich gewachse-
nen Bdden ergab keine Anhaltspunkte dafiir, dass diese umweltbedenkliche
Inhaltsstoffe aufweisen. Sie kdnnen grundsatzlich zu jeder reguldren Erd-
und Bauschuttdeponie abgefahren werden. Sofem von der Deponie eine
Deklarationsanalyse verlangt wird, kann diese vom G durchgefiihrt wer-

den.

Im Bereich des kinstlichen Auffillkomplexes dagegen konnten auffillige
Inhaltsstoffe in Form von Ziegel- und Schotterresten notiert werden. IfG
empfiehlt hier eine umwelttechnische Analyse gemiR LAGA-Richtiinie.

Vorsichtshalber wurde durch IfG eine entsprechende Beprobung im Rah-
men der Aufschlussarbeiten durchgefthrt. Das Bodenmaterial wird im bo-

denphysikalischen Labor des IfG far sechs Monate aufbewahrt. In diesem
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Zeitraum kénnen die empfohlenen Untersuchungen beim IfG abgefragt

werden.

Alternativ hierzu kann dann auch im Rahmen der BaumaRnahme das Aus-
hubmateria) entsprechend separiert und in Halden a 500 m® aufgesetzt wer-
den. AnschieBend kann dann auch noch eine entsprechende Beprobung
und Untersuchung des Materials gemaf LAGA-Richtlinie erfolgen.

In jedem Fall sind dann in der Ausschreibung Einheitspreise fur die LAGA-
Einbauklassen Z1.1, Z21.2, Z2 sowie > 22 abzufragen.

Die im Bauflichenbereich anstehenden BSden sind nach ZTVE-StB 94 hin-

sichtlich der Frostempfindlichkeit wie folgt einzustufen:

Boden Frostempfindlichkeitsklasse
Auffillung F1
Sand F1-F2
Schiufibinder F3

F1 - nicht frostempfindlich
F2 - gefing bis mittel frostempfindiich
F3 - sehr frostempfindlich
Insbesondere bei Winterbaustellen sind die entsprechenden Zusatzmag3-

nahmen zur Sicherung der Planums- und Griindungsfiachen zu beachten.
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Institut fiir Geotechnik
Dr.Jochan Zirtas
Egoertinder Str.44-46
65556 LimburgLahn

Bericht: 0907 05
Anlaga: 3.1

Wassergehalt nach DIN 18 121

Profungsnummar. 090705_1
Entnshmestels: RKS §
Tiafe: 1.5-21m

ErschlieBung NBG Bodenarc. Sand
Weiterstadt - Braunshardt At dof Erinahme; GP
Bearbeder: VF Datum: 27.09.07 Probe ontnommen am: 13.09.07
Probenbdezeichning: 55
Tlefe (m) : 1.5-21m
Fauchts Probe « Behttter () : 154581
Trockene Probe « Behdller (g) : 1529.05
Behaltar (9) : 71497
Poranwasser (g) : 16.76
Trockens Probe (g) © 814.08
Wassergehal (%) @ 2.06
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Institut fir Geotechnik
Dr.Jochen Zifas
Egortinder Stré4-46
65556 Umburglahn

Bericht: 09 07 05
Antage: 3.3

Proctorkurve cnom s 127

ErschlieBung NBG
Weiterstadt - Braunshardt

Profungsnummer. 090705_1
Entnahmestels:

Tiete:

Bodenart: Sand

Ast Ger Entnahme; MP

Bearbeker: VF Datum: 27.09.07 Probe enthommen am: 13.09.07
p, = 2.420 gicm?

1.89 8,2050% 5 =1000%

1.87 ;

/

f

%

1.83 /

i

1.81

\\

/

177

s |/

13 ] ]

1.0 30 S0 70 80
Wassorgehot {%)

10 13.0 150 170

100 % der Proctordichte Pp” 1.880 g/em®

Oplimaler Wasseorgehalt w, = 103%

$7.0% dor Proctordichte p , = 1.824 g/cm®

min/max Wassorgohallw = 6.4/ 12.7 %

95.0% der merﬁcmep‘ = 1.786 giem?®

min/max Wassergehallw = 4.3/ 13.8 %

Institut fiir Geotechnik Projekt: Aktonzolchen:
Dr. Jochen Zirfas ErschlieBung NBG 09 07 05
Egeridnder Str. 44 - 46 ostlich der Kreisstrasse
65556 Limburg -Staffel Weiterstadt/Braunshardt
Tel. : 06431/2949-0 Anlage: 4
i Grundwasseranalyse nach DIN 4030 - Teil 2
Entnahmestelle: GMS 1
Entnahmetiefe:
|Entnahmedatum: 13.09.07
[Wasseranalyse Grenzwert zur Beurteilung nach DIN 4030 -Teil 1
|Probeneingang Priffergebnis|  schwach stark sehr stark
angreifend angreifend _angreifend |
Aussehen klar - - -
Geruch
{unverdnderte Probe) Neutral - - -
Geruch
(angesduerte Probe) - - -
H-Wert 9.03 6.5 bis 5.5 < 5,5 bis 4,5 <45
KMnO4-Verbrauch n.a. - - -
Harte *dH 25.20 - - -
|Hénehzdmencarbonat °dH 27,48 - - -
Nichtcarbonathérte °dH - - -
Magnesium (Mg2+) mq /i 99,81 300 bis 1000 | > 1000 bis 3000| > 3000 mgA |
Ammonium (NH42-) __mg/1 | __ 4,00 15bis_30 | > 30bis 60 | > 60mgA |
Sulfat (S042-) mgfl 130,00 200 bis 600 > 600 bis 3000 | > 3000 mgi
Chilorid (CI-) mg/l 36,00 - - -
CO2 (kalkidsend) mgll 0,00 15 bis 40 > 40 bis 100 > 100 mgA _|
Sulfid (S2-) n.a - - -

Bemerkungen: Kaliumpermanganatverbrauch wurde nicht bestimmt, da keine
Verdachtsmomente auf erhhte Gehalte vorliegen
n.n. = nicht nachweisbar

Ij.a = nicht analysiert

Beurteilung : Nach KLUT-OLSZEWSKI handelt es sich um ein
hartes Wasser.

Das Wasser ist als nicht angreifend 2u klassifizieren.
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Bemerkung:

INSTITUT FUR GEOTECHNIK ABSINKVERSUCH Projekt: NBG
Dr. Jochen Zirfas kugetfdrmiger Stromungsbersich Braunshardt
EgertandersiraBe 46-48 85588 LIMBURG Ermittiung des Durchiissigkelisbeiwartes Bohrung: RKS/VVS 4
Tel.: 08431/2049-0 Fax: 08431/284844 nach der USER- Formel Datum:  12.00.2007
2
e - 4 tirnasiany 1,04 m.0.60K
@ .....Rolrinnendurchmesser [m}
™ ’I - - ht .....Wasserstand zum Zeftpunkt ts [m]
M R e Rz .....Wasserstand zum Zeitpurkt tz [m]
' ! At....Zeitintervall = t - t[s]
N R .....Verrohrung [m]
vy Q .....Infiltrationsmenge [mZ]
|
! K .....Durchla ssgkeitsbeiwert | /]
‘ ) .u.GOK
‘ a RN e Es wird die Zeit At gemessen, in der
§ — . vneg 208 mou.GOK der Wasserspiegel im aufgefaliten
"o 208 Bohrloch um den Betrag Ah absinkt,
Badvaret 0 Datitioatisnsnaneled Sand, schiuffig F
3
]
4
@a[m)| R(m [ m[m] | bhe [m]| Anim) [ at{s] Q (m¥s) Kk [mvs) Elnstufung nach DIN 18130
0,035 3,100 3,100 3,019 0,114 1800 4,33E-08 1,47€-07 schwach durchiiissig 5
o

S eBEjuOv



INSTITUT FOR GEOTECHNIK % ABSINKVERSUCH Projek:  NBG
Dr. Jochen Zirfas Kkugelformiger Stromungsbereich Braunshardt
EgeriandersiraBie 4648 65558 LIMBURG Ermitilung des Durchidssigkeitsbeiwertes Bohrung: RKS/VVS 13

Tel,; 08431/2040-0  Fax: 08431/204944 _nach der USBR- Formel _ Datum:__12.09.2007

G,

e , X wetabian 0,02 .0. 60K

1 et " @ .....Rahrinnendurchmesser [m]

"- { . 000 hy ... Wasserstand zum Zeitpurkt s [m)

- A 0 mbe h ... Wasserstand zum Zeitpurkt t [m]
‘ at....Zeltintervall = t - t[s]

J R .....Verrohrung [m}

! 1'. Q .....Infiltrationsmenge [“‘Z]

| K .....Durchla ssgkeitsbeiwert | /]

Lr- B 0 . 4. GOK
A2 " Es wird die Zeit At gemessen, in der
- N utvang 103 mou. GOK der Wasserspiegel im aufgefailten
TR 103 Bohrloch um den Betrag Ah absinkt.

Vetaaner du Leltitretiessbaneted Sand,klesig R
3
o
~

@n{m] | RiM | m[m] | hz[m]| ah[m] | &t (s Q [m¥s) Kk [nVs} Einstufung nach DIN 18130
0,043 1,050 1,050 0,060 0,114 200 7,18E-08 1,10E-04 stark durchlissig E
n

Bemerkung: N

INSTITUT FOR GEOTECHNIK % ABSINKVERSUCH Projokt:  NBG

Dr. Jochen Zirfas Kkugetifdamiger Stromungsberelch Braunsharct

Egerlanderstra 46-48 85556 LIMBURG Ermititung des Durchlassigkelisbeiwertes Bohnung: _RKS/VVS 14

Tel.: 08431/2045-0 _ Fax: 08431/204844 nach der USBR- Formel Dafum: _12.09.2007
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KENNZEICHNUNGEN gemn. § 5 Abs. 3 BauGB

VERNASSUNGSGEFAHRDETER BEREICH

3. Teilbereichsinderung zur 5. Anderung FNP mit LP
zum Bebauungsplan “Nérdlich der Bahnlinie®
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13.12.2010 STADT
WEITERSTADT

3. Teilbereichsanderung zur 5. An-
derung des Flachennutzungsplans
mit Landschaftsplan

zum Bebauungsplan , Nordlich der
Bahnlinie”

Teil A: Begriindung gem. § 5 (5) BauGB
Teil B: Umweltbericht gem. § 2a BauGB
Teil C:Planwerk gem. § 5 (5) Baus

PLANUNGSTEAM LiebigstraBe 25A Ffon 06151 -539309- 0
64293 Darmstadt Fax 06151 - 539309-28
A
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3. Tellbereichsanderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Weiterstadt zum Bplan Nordlich der Bahniinie™ 13.12.2010

Inhaltsverzeichnis
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2,0 Plangeltungsbereich ............oeiriiirncicninsencnnanneasessane T — 5
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3. Tellbereichsdnderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Welterstadt zum Bplan Nérdlich der Bahnlinle® 13.12.2010

A BEGRUNDUNG

1.0 Vorbemerkungen

Die vorliegende Begrlindung (Teil A) mit Umweltbericht (Teil B) bezieht sich ausschlieR-
lich auf die Planungsinhalte, die das Gebiet der ,3. Teilbereichsanderung zur 5. Ande-

rung des FNP mit LP" betreffen.

Alle dartiber hinaus gehenden Informationen zu weiteren Planungsinhalten sowie zur
Entwicklung der Stadt sind dem rechtskraftigen FNP mit Landschaftsplan (LP) und sei-

nen rechtskréftigen Anderungen zu entnehmen.

Die FNP-Anderung wurde erforderlich, um die planungsrechtliche Grundlage flir eine
Arrondierung der bereits im Stadtteil Braunshardt bestehenden Wohnbauflichen zu

ermdglichen.

Hiermit ist die Voraussetzung gegeben, den im Parallelverfahren gem4R § 8 (3) BauGB
zu erstellenden Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie* aus der vorliegenden Flachen-

nutzungsplan-Anderung zu entwickeln.

Der rechtskréftige FNP enthalt im Plangebiet folgende Darstellungen: ,Ackeriand -
Bestand*, ,Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (MaBnahmen gem4R Landschaftsplan) - Planung®, ,Einzelb&ume - Be-
stand, .Auenschutzbereich-Bestand*, ,Klimaschutzbereich-Bestand“, sowie ,Elektrizi-

tatsleitung (verkabelt)* und ,Radweg-Planung”.

Nachrichtliche Ubernahmen sind im rechtskréftigen Planwerk flir diesen Bereich nicht

vorhanden.

Einzige Kennzeichnung, die jedoch fir das gesamte Plangebiet gilt, ist .vernassungs-

gefdhrdeter Bereich®.

Ein Hinweis gemiB Landschaftsplan ist ,Biotopverbundfliche-Planung®, der das ge-

samte Plangebiet umfasst.

Die Flursticke 28 und 29 werden in ,Wohnbaufliche-Planung* gesndert, die vorhan-

dene Verkehrsfliche bleibt erhalten.

1.1 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der vorliegenden Planung in der zum Zeitpunkt

des Beschlusses giiltigen Fassung berticksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Hessische Bauordnung (HBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

PLANUNGSTEAM HRS / Begrindung-PR-166 Seite 3



3. Teilbereichs&nderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Weiterstadt zum Bplan ,Ndrdlich der Bahnlinie® 13.12.2010

1.2

Rechtswirksame FNP-Teilpldne der Stadt Weiterstadt

Der FNP der Stadt Weiterstadt, der aus vier Teilpldnen und einem Ubersichtsplan be-
steht, ist seit dem 3. Oktober 1981 rechtswirksam. Zur Stadt Weiterstadt gehéren die
Stadtteile Weiterstadt, Riedbahn, Braunshardt, Grafenhausen und Schneppenhausen.

Es gibt folgende FNP-Anderungen:

Die ,1. FNP-Anderung” umfasst das Umfeld der U-Haftanstalt sQdlich der B42 und
westlich des Griesheimer Weges; genehmigt am 17.12.1982.

Die ,2. FNP-Anderung" bezieht sich auf den gesamten Bereich des Stadtteils
Braunshardt, genehmigt am 06.08.1985. Sie ist flichenmaBig identisch mit dem
»1eilplan 3" des rechtswirksamen FNP. Die ,1. Teilbereichsdnderung zur 2. FNP-
Anderung* wurde am 02.12.1988 genehmigt, die ,2. Teilbereichsdnderung zur 2.
FNP-Anderung” am 10.09.1993 und die ,3. Teilbersichsénderung zur 2, FNP-
Anderung® am 15.06.2001.

Die ,3. und 4. FNP-Anderung*® erstreckt sich jeweils Gber die Gebiete der Stadttei-
le Grafenhausen und Schneppenhausen des rechtswirksamen FNP; genehmigt am
25.02.1992. Die ,3. FNP-Anderung ist flschenmaRig identisch mit dem ,Teilplan 1¢
und die 4. FNP-Anderung” ist flichenmaBig identisch mit dem .reilplan 4" des
rechtswirksamen FNP. Die ,1. Teilbereichsanderung zur 3. FNP-Anderung" (Grs-
fenhausen) wurde am 15.11.96 genehmigt, die ,2. und 3. Teilbereichs&nderung zur
3. FNP-Anderung* wurden am 27.05.98 genehmigt.

Die ,5. FNP-Anderung“ umfasst das gesamte Gebiet der Stadtteile Weiterstadt
und Riedbahn; genehmigt am 17.08.2000. Sie ist flachenmaBRig identisch mit dem
-Tellplan 2° des rechtswirksamen FNP. Die ,1. Teilbereichsanderung zur 5. FNP-
Anderung® wurde am 23.1.2002 genehmigt. Die 2. Teilbereichsdnderung zur 5.
FNP-Anderung wurde am 12.04,2007 rechtskraftig.

Die ,6. FNP-Anderung®, die sich zur Zeit in Aufstellung befindet, bezieht sich auf
den gesamten Bereich des Stadtteils Schneppenhausen. Sie ist flachenmaRig i-
dentisch mit dem ,Teilplan 4* des rechtswirksamen FNP.

Die .7. Anderung des Fldchennutzungsplans® umfasst das Gebiet des Stadtteils
Braunshardt. Sie ist flichenmaRig identisch mit der ,2. FNP-Anderung“. Die ,7. An-
derung des Fléchennutzungsplans® besteht aus einem Plan im MafBstab 1:5.000
und der Begrlindung sowie Umweltbericht. Sie wurde am 29.Mai 2008 genehmigt.

Die hier vorliegende ,3. Tellbereichsénderung zur 5. FNP-Anderung * umfasst ein
kieines Gebiet angrenzend an die rechtskriftigen Bebauungspliane ,Ostlich der Kreis-
strale ~ Teil I und ,Ostlich der Kreisstrae — Teil II*, im Stadttell Braunshardt.

PLANUNGSTEAM HRS / Begrindung-PR-166 Selte 4



3. Tellbereichs&nderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Weiterstadt zum Bplan .Né&rdlich der Bahniinie® 13.12.2010

1.3 Aufbau der 3. Teilbereichsénderung zur 5. Anderung des FNP mit LP

Die vorliegende FNP-Anderung besteht aus einem Planteil (Teil C) im MaRstab 1:3500

und der dazugehdrigen Begriindung (Teil A) mit Umweltbericht (Teil B).

Zur Zeit der Bearbeitung der FNP-Anderung wurde parallel der Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nordlich der Bahnlinie* erarbeitet. Dieser enthalt alle auch fir die FNP-
Ebene relevanten Inhaite. Daher wurde auf eine Neufassung des Umweltberichtes auf
dieser Planungsebene verzichtet. Die beiliegende Fassung des Umweltberichtes ist

entsprechend mit der des Bebauungsplanes identisch.

2.0 Plangeltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 3.420 qm groRe Flache der Flur 17 mit den

Parzellen Nr. 28, 29 sowie Teilflichen des Hinterwegs der Gemarkung Weiterstadt.

3.0  Ubergeordnete Planung

Im derzeit noch rechtskréftigen Regionalplan Sudhessen 2000 ist das Plangebiet als
-Bereich fr Landschaftsnutzung und Pflege®, ,Regionaler Griinzug*, .Bereich fir den
Schutz oberirdischer Gewasser-Planung” und ,Bereich fir die Grundwassersicherung®

ausgewiesen.

Im Regionalplan Stdhessen (Entwurf 2009) ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet regi-
onaler Griinzug®, ,Vorhaltegebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz* und ,Vorrang-

gebiet fir Landwirtschaft* ausgewiesen.

GemaR Regionalplan Sidhessen 2000 Pkt. 3.5-2 dirfen ,Bereiche fOr Landschaftsnut-
zung und -pflege” in geringem Umfang (< § ha) im Rahmen der sonstigen Bestimmun-
gen des Plans fUr Aufforstungen sowie - am Rande der Ortslagen - fir Siedlungszwe-

cke in Anspruch genommen werden.

Da sich die Flache fur die Siedlungsentwicklung im parallel zu entwickelnden B-Plan mit
ca. 3.420 gm unterhalb der 5,0 ha-Grenze befindet, ist somit eine Siedlungserweiterung
grundsatzlich mdglich. Wegen der geringen GroRe des Plangebietes ist ein Abwei-

chungsverfahren vom Regionalplan nicht erforderlich ist.

4.0 Lage und Bestand

Das ca. 3.420 gm grofe, topographisch ebene Plangebiet liegt in der Flur 17 der Ge-
markung Waeiterstadt, nérdlich der DB-Trasse bzw. des Bahnhofs am nérdlichen Rand
der Ortslage des Stadtteils Weiterstadt, direkt an die Gemarkung Braunshardt angren-

zend. Es umfasst die Grundstiicke Nr. 28 und 29 sowie Teilflichen des Hinterwegs.

Im Norden und Westen grenzt die zu beplanende Fliche an die Plangeltungsbereiche
der rechtskraftigen Bebauungspléne ,Ostlich der Kreisstrale — Teil I und ,Ostlich der
Kreisstrae — Teil II' im Stadtteil Braunshardt an. Ostlich des Plangebiets befindet sich

der ,Pappelhof’, siidlich angrenzend der Brihigraben.
Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

PLANUNGSTEAM HRS / Begriindung-PR-166 Seite S



3. Teilbereichsénderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Weiterstadt zum Bplan .Nordlich der Bahnfinie® 13.12.2010

5.0 Planungsinhalt und -ziele

Die Flachennutzungsplanédnderung beinhaltet die Darstellung ,Wohnbaufliche-Pla-
nung*, ,Verkehrsstrale-Bestand“, ,Radweg - Planung*, ,Elektrizitatsleitung (verkabelt)

sowie die Kennzeichnung ,vern#ssungsgefihrdeter Bereich®.

Durch die Realisierung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu erheblichen Auswir-
kungen kommen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf Bebauungsplanebene

geregelt.

5.1  Darstellungen

5.1.1 Wohnbaufliche Planung

In der vorliegenden FNP Anderung ist ein knapp 0,3 ha groRer Bereich nérdlich der
Bahnlinie im Osten der bereits bebauten Ortslage als -Wohnbaufldche-Planung” statt

bisher als ,Ackerland-Bestand“ dargestellt.

Bel einer Dichte von 40 - 45 WE/ha wéren hier It. Regionalplan 12-13,5 zusétzliche WE

mdglich.

Zusammenfassende Bewertung dieser Umwidmung gemaB beiliegendem Umweltbe-
richt Teil B, unter Beriicksichtigung der relevanten Fachpléne ,Landschaftsrahmenplan
Sudhessen 2000" und ,Landschaftsplan der Stadt Waiterstadt (2002)" (vgl. genaue

Aussagen im Umweltbericht Teil B):

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens wird es zu Eingriffen in s&mtliche
Schutzglter des Naturhaushaites kommen. Dabei sind die Schutzgliter Boden und
Mensch besonders betroffen, da die zu erwartenden Auswirkungen nicht angemessen
kompensiert und der Schutz der zuklinftigen Bewohner vor Larmemissionen in den Au-
Benwohnbereichen und den schutzbedirftigen Wohnraumen durch die festgesetzten
passiven SchallschutzmaRnahmen nicht optimal sicherstellt werden kénnen. Insgesamt
wird es durch die Planung jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen Aus-

wirkungen auf die Schutzgliter des Naturhaushaltes kommen:

5.1.2 Verkehr

In den angrenzenden Bebauungsplédnen .Ostlich der KreisstraRe — Teil I* und .Ostlich
der KreisstraBe - Teil Il sind die erforderlichen Voraussetzung fr die ErschlieRung der

neuen Wohnbaufléchen fUr den Individualverkehr geregelt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die im Norden des Plangebietes lie-
gende ErschlieBungsstrafle, die weiter westlich in die von Nord nach Siid verlaufende
Kreisstrale mindet. Diese wiederum ist an die K 165 angebunden. Uber die K 165 und

die L 3094 ist die Uberregionale Anbindung mdglich.

Der vorhandene Wirtschaftsweg wird in seiner Funktion nicht eingeschrénkt.

Das Wohngebiet ,Im Apfelbaumgarten’ ist an den &ffentlichen Personennahverkehr

angebunden.

Der gegeniiber des Park-and-ride-Platzes liegende Bahnhof befindet sich in unmittelba-
rer Nahe zum neuen Wohngebiet. Er ist durch eine Unterfihrung mit dem Plangebiet

verbunden.
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3. Tellbereichsanderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stedt Welterstedt zum Bplan Nordlich der Bahnlinie® 13.12.2010

5.1.3 Lérmschutz

Der Ndhe zur DB-Trasse und zum Pappelhof soll durch die Festsetzung passiver L4rm-
schutzmaBnahmen Rechnung getragen werden. Dabei werden die Empfehlungen des
zu den Bebauungsplénen Ostlich der KreisstraRe' erarbeiteten Larmschutzgutachtens

beachtet.

5.1.4 FlieRgewdsser

Im Plangebiet befinden sich keine FlieRgew&sser. Da das Plangebiet aber im Stiden
vom Briithigraben begrenzt wird, muss die geplante Bebauung hier einen Abstand von

mind. 10 m zur Béschungsoberkante des Grabens einhalten.

5.1.5 Energieversorgung

Die Gas- und Stromversorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Leitungen in
der im Norden des Plangebietes liegenden ErschlieBungsstrale durch die Heag Std-

hessische Energie AG (HSE) sichergestellt werden.
Eine Elektrizitatsleitung (verkabelt) ist Im Plan dargestelit.

5.1.6 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trink- und L&schwasserversorgung kann durch Anschluss an die bestehende Was-
serleitung in der im Norden des Plangebietes liegenden ErschlieBungsstralle sicherge-

stellt werden.

Da das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, ist der Regenwasseranteil der 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie das
Schmutzwasser in die Kanalisation abzuleiten. Die Abwasser werden in die Klédranlage
Weiterstadt Spitalwiese eingeleitet, deren Kapazitét von 30.000 EWG im Jahr 2002 um
4.000 EWG erweitert wurde und damit in der Lage ist, die zusatzlich entstehenden Ab-

wiésser aufzunehmen.

5.1.7. Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden oder eine Kompos-

tierung erfolgt, im Mullheizkraftwerk der ZAS in Darmstadt entsorgt.
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3. Tellbereichsénderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Weiterstadt zum Bplan .N&rdlich der Bahnfinie® 13.12.2010

5.2

5.2.1

522

5.3.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines mit Verordnung festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes und liegt darliber hinaus nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried". Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale nach dem Denkmalschutzgesetz. Es wird
aber darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingers-
te, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverin-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bau-
arbeiten zu rechnen.

Kennzeichnungen

Da im gesamten Stadtgebiet von Weiterstadt mit héheren Grundwasserstinden zu
rechnen ist, sollen bei den Gebduden zum Schutz vor Vermn#ssung bauliche Vorkeh-
rungen (spezielle GriindungsmafBnahmen, Ausbildung von Kellern als ,weifle Wanne*
u.8.) getroffen werden, um eine entsprechende Abdichtung der Kellergeschosse
sicherzustellen. Das gesamte Plangebiet ist daher als ,vemn#ssungsgefahrdeter
Bereich' gekennzeichnet.

Quellenverzeichnis

Planungsteam HRS (2008): Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt, in
Bearbeitung;

Planungsteam HRS (1999): Fldichennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Wei-
terstadt, Stadtteile Weiterstadt und Riedbahn

Regierungsprisidium Darmstadt (Hrsg.) (2000): Regionalplan Stdhessen (RPS)
2000.

Regierungsprésidium Darmstadt (Hrsg.) (2009): Regionalplan Stidhessen (RPS)
2009 (Entwurf).
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