Anlage 1

BAULEITPLANUNG DER STADT WEITERSTADT

Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

,Ostlich des Ginsterweges*
1. Entwurf in der Fassung vom 22.04.2010
2. Entwurf in der Fassung vom 20.07.2010

Beschlussvorschlige zu den eingegangenen Anregungen aus

o Trégerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB zum 1. Entwurf
vom 22.04.2010 bis 28.05.2010

» Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und Triigerbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
vom 11.10.2010 bis 12.11.2010

Teil A keine Stellungnahme abgegeben
Teil B Stellungnahmen ohne Anregungen
Teil C Stellungnahmen mit Anregungen
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Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes

.Ostlich des Ginsterweges' in Weiterstadt

Nr.

Teil A .- Keine Stellungnahme ab

egeben. .

Behdrden und sonstige Triger éffentlicher Belange

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrs-Organisation DADINA, Klappacher Strale 172,

64285 Darmstadt

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass die o.a. Tréger éffentlicher Belange keine
Stellungnahme abgegeben haben.

Teil B -

Stellungnahmen ohne Anregiin

Behdrden und Tréger éffentlicher Belange

gen, evtl: mit Hinweisen

Schreiben vom

Landesamt fr Denkmalpflege Hessen, Schloss/Glockenbau,
64283 Darmstadt

06.10.2010

Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH, Hohlstrasse 12, 55743
Idar-Oberstein

23.04.2010/
15.10.2010

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Rheinland-
damm 24, 44139 Dortmund

27.04.2010

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V, Schif-
fenberger Weg 14, 35435 Wettenberg

BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz in Hessen e.V., Trift-
strale 47, 60528 Frankfurt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen e.V., Ver-
teilerstelle Gotz, Erbismuhlenweg 25, 61276 Weilrod

Hessiche Gesellschaft far Ornithologie und Naturschutz e. V.,
LindenstraRe 5, 61209 Echzell

NABU Naturschutzbund Deutschland LV Hessen e.V., Frie-
denstralle 26, 35578 Wetzlar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Hessen e.V. Rat-
hausstrale 56, 65185 Wiesbaden

20.05.2010

Beschlussvorschlaq

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass die o.a. Trager &ffentlicher Belange keine
Anregungen vorgebracht haben. Eventuell vorgebrachte Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Beschlussvorschlige zur Trigerbeteiligung und Offenfage des Bebauungsplanes

Ostlich des Ginsterweges* in Weiterstadt

Teil C - - Stellungnahmen mit Anrequngen:

Nr. |Behérden und sonstige Triger éffentlicher Belange

Schreiben vom

1 | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Eschollbriicker 18.05.2010/
Stralle 12, 64283 Darmstadt 12.10.2010

2 |HSE Technik GmbH & Co. KG, Postfach 101142, 64211 07.05.2010/
Darmstadt 01.11.2010

3 |Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Schloss/Glockenbau, 27.04.2010
64283 Darmstadt

4 |Landkreis Darmstadt-Dieburg, Natur- und Umweltschutz, 27.05.2010
Landschaftsentwicklung, J4gertorstraie 207, 64276 Darm-
stadt

5 |Regierungsprisidium Darmstadt, 64287 Darmstadt 27.05.2010/

04.11.2010

Es wird auf die im Planbereich befind- Der Anregung wird gefoigt.

lichen Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom AG hingewie-
sen. Bei Aufgrabungen in diesem Be-
reich sind die entsprechenden Schutz-
vorschriften einzuhalten.

Bei Verlegung von Telekommunikati-
onsanlagen in der L4ngsstrafe ist vom
ErschlieBungstrager auf die Koordinie-
rung der Verlegung auch anderer Lei-
tungen zu achten.
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Beschlussvorschlége zur Trégerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
,Ostlich des Ginsterweges” in Weiterstadt

Innerhalb des Geltungsbereiches be- Die Anregungen werden beachtet.
finden sich Betriebsmittel des VNB

bzw. der HSE AG. Bei einer Entwid-

mung der Wegeparzellen sind die Be-

triebsmittel im Grundbuch dinglich zu

sichern. Notwendige Leitungsumle-

gungen gehen zu Lasten des Veran-

lassers bzw. werden nach geltenden

Vertragen geregelt.

Es wird auf den Schutz der Leitungen
(Mindestabstand von 2,5 m zu den
Versorgungsleitungen) bei der Pflan-
zung tiefwurzeinder Bdume hingewie-
sen. PflanzmaBnahmen sind deshalb
abzustimmen.

Neue Versorgungskabel kénnen erst
dann gelegt werden, wenn die Bauar-
beiten fur Kanalisation und Wasser-
versorgung abgeschlossen sind, die
ErschlieBungsarbeiten lage- und hé-
henméRig hergestellt und die Grenzen
sichtbar vermarkt sind. Es wird bean-
tragt, Leitungs- bzw. Baumschutz-
mafinahmen in die planungsrechtli-
chen Festsetzungen aufzunehmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die

Die Strom- und Gasversorgung ist ge- Gas- und Stromversorgung gesichert ist.

sichert.

Flurstiick 274, Flur 3, Gemarkung Wei- Das Grundstiicksgeschift ist weitgehend
terstadit: abgeschlossen.

Es ist beabsichtigt, dieses im Eigen-

tum der HSE AG befindliche Flursttick

an die Stadt Weiterstadt zu verkaufen.
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Beschlussvorschlige zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
Ostlich des Ginsterweges" in Weiterstadt

Es wird angeregt, zur Sicherung von Der Anregung wurde bereits gefolgt. Die
Bodendenkmélern einen entsprechen- Textlichen Festsetzungen enthalten bereits
den Passus in den Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis.
aufzunehmen.

Untere Wasserbehérde Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Es wird mitgeteilt, dass sich das Plan- nommen.
gebiet auBerhalb eines Wasserschutz-

gebietes, auerhalb eines festgesetz-

ten Uberschwemmungsgebietes sowie

im rdumlichen Geltungsbereich des
~Grundwasserbewirtschaftungsplans

Hessisches Ried" befindet. Auf die

Beachtung des gemeinsamen Erlas-

ses der zustandigen Ministerien vom

23. Juni 1997 im Hinblick auf die was-
serwirtschaftlichen Belange wird hin-

gewiesen.

Das Merkblatt zu TOB-Stellungnahme

fur wasserrechtliche Belange wurde

der Stellungnahme beigefiigt.

Untere Naturschutzbehérde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es liegt kein aktueller Hinweis auf

streng oder besonders geschitzte

Tierarten im Plangebiet vor. Sofern

Hinweise von anderer Seite vorliegen,

sollte diesen im Hinblick auf die Rege-

lungen des Umweltschadensgesetzes

nachgegangen werden.
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Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Ostlich des Ginsterweges" in Weiterstadt

Brand und Katastrophenschutz
Léndlicher Raum

DA-DI Werk — Umweltmanagement
Untere Denkmalschutzbehérde
Schulentwicklung

Polizeiprédsidium Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anre-
gungen vorgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
keine Bedenken und Anregungen vorge-
tragen werden.

Regionalplanung Es wird zur Kenntnis genommen, dass von
Es bestehen keine Bedenken gegen Seiten der Regionalplanung keine Beden-
die Planung ken gegen die Planung vorliegen.
Abteilung Arbeitsschutz und Um-

welt

- Abwasser, anlagenbezogener Ge- Beim Teil C der Textlichen Festsetzungen
wésserschutz handelt es sich um Hinweise und Empfeh-

lungen, die keine bindende Wirkung entfal-
27.05.2010 ten.
Die in den Festsetzungen Teil C — Be- Auf die Erlaubnispflicht einer Versickerung

handlung des Niederschlagswassers —
vorgeschlagene Versickerung des U-
berlaufwassers der Zisternen / Riick-
halteanlagen steht im Widerspruch zur
angefthrten Verndssungsproblematik
(Problem hoher Grundwasserstinde)
und ist somit nicht zulassungsfahig.

wird im Absatz ,Behandiung des Nieder-
schlagswassers — Zisternen / Versicke-
rung” ausdriicklich hingewiesen. Da es
sich bei den Versickerungsanlagen nicht
um eine Sammelanlage handeln wird, ist
der jeweilige Bauherr antragspflichtig.
Sollte die empfohlene Versickerung im

konkreten Einzelfall fachlich nicht realisier-
bar sein, so wird in den Empfehlungen ex-
plizit auf die M&glichkeit der Einleitung der
Niederschlagswasser in die Kanalisation
hingewiesen.

04.11.2010

Die 0.g. Aussage wird teilweise wie-
derholt. Es wird auf einen méglichen
Widerspruch der Aussagen hingewie-
sen. Nachweise, inwieweit eine Versi-
ckerung fachliche realisierbar ist
(Grundwasserflurabsténde, Bodengut-
achten, Voruntersuchung nach ATV-
Arbeitsblatt M 153 ...) sind nicht ge-
fuhrt worden.

Auch die Aussagen zur ausreichenden
Dimensionierung der vorhandenen
Entsorgungseinrichtungen sind nicht
belegt.

In der Stellungnahme der Stadtwerke Wei-
terstadt vom 10.12.2009 heif}t es: ... auf-
grund des Kanalquerschnitts von DN 900
und DN 1100 (kann) sowohl das Schmutz-
als auch das Niederschlagswasser ange-
schlossen werden.”
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Beschlussvorschidge zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Ostlich des Ginsterweges® in Weiterstadt

- Bodenschutz
Im Plangebiet sind keine Altablage-

rungen, Altlasten oder Grundwasser-
schadensfille bekannt.

Da auch die Stadt anscheinend keine
entsprechenden Kenntnisse hat, be-
stehen keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen die Planung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Stadt Weiterstadt ihren Pflichten im
Rahmen der im Lande Hessen beste-
henden Altflichendatei nicht nach-
kommt. Die Gemeinden sind verpflich-
tet Erkenntnisse Gber Verdachtsfla-
chen, Altflachen und Altstandorte un-
verzlglich dem Hessischen Lan-
desamt fir Umwelt und Geologie mit-
zuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verflgbare Daten zu erheben, die Ge-
werberegister auszuwerten und bereits
erhobene Daten fortzuschreiben.

Immissionsschutz

27.05.2010

Die Begrlindung enthalt keine Anga-
ben (ber die zu erwartende Verkehrs-
larmbelastung ausgehend von der Ru-
dolf-Diesel-StraRie.

04.11.2010

Die Stellungnahme vom 27.05.2010
wird aufrechterhalten. Es ist nicht aus-
2uschlieRen, dass es aufgrund der
recht hohen Frequentierung des Ver-
kehrsweges zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005
Beiblatt 1 kommt. Die entsprechenden
Angaben sollten nachgetragen wer-
den.

Grundwasser und Oberflichenge-
wisser

Gegen den Bebauungsplan bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von
Seiten des Bodenschutzes keine Beden-
ken gegen die Planung bestehen.

Der Hinweis betrifft nicht die Belange des
Bebauungsplanes.

Der Anregung wird nachgekommen.

Die Begriindung wird durch die zu erwar-
tende Verkehrsldrmbelastung des Plange-
bietes ausgehend vom Verkehrsaufkom-
men in der Rudolf-Diesel-Stralle erginzt.
Zusitzlich wird ein Hinweis beziiglich pas-
siver LarmschutzmaBnahmen in die Textli-
chen Festsetzungen aufgenommen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von
Seiten der Dezernate ,Grundwasser’ und
,Oberflachengewésser’ keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.
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Anlage 2

Eingegangene Anregungen aus

e Tréagerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB zum 1. Entwurf
vom 22.04.2010 bis 28.05.2010

e Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und Trigerbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
vom 11.10.2010 bis 12.11.2010

PLANUNGSTEAM LiebigstraBe 25 A Fon 06151 - 539309- 0
} 64293 Darmstadt Fax 06151 - 539309-28
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Dipl.Ing. Detlef Siebert info@planungsteam-hrs.de www.planungsteam-hrs.de
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Kreishous-Krenichstein
logertorstraBe 207

Telefon (06151) 8810
Telelux (06151) 8342229

Telefon (Durchwehl) 8852209
PC-Fax: 8814209 .

Tbr Zeichen/Sciveiben vom  User Zeichen Sachbentbeitzrin Datum
B/5-TOB-107/ 14 Frau Kreher 27. Mei 2010

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,,Ostlich des Ginsterweges*

hier:  Stellungnahme gema § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben dés Planungsteams HRS
vom 22. April 2010, Az.: Ma/TA § 4(2)BauGB-W-160.doc

Sehr geehrte Damen und Hen:en,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Untere Wasserbehirde
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Oberschwemmungsgebietes im Sinne des
§ 13 Abs. I des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Geltungsbereich des »Orundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried" (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriger sind die stark schwankenden
Grundwasserstinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebiudeschi-
den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mil seizungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vemiissungen durch zu hohe Grund-
wasserstiinde zu berilcksichtigen. Der Texthinweis wird begriifit. :

)

Postazsehsil: Diemsizedinde/Haussdrase 28 . Kseissparkome Damstadt Landesba-k Hesseo Thostapen.
(BLZ 508 501 50) 545 096 {BLZ 500 500 ¢0) 5093 423

[ dss L : 1. fe 207

Postfch, 64275 Darmste (BLZ SCE 525 51) 3 200 )4 {BLZ 300 100 £0) 115 $4-£09

2-

Im Hinblick auf die wasserwirtschafilichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Untere Naturschutzbehrde

Unserer Behorde liegt aktuel! kein Hinweis auf streng oder besonders geschitzte Tierarten im
Plangebiet vor. Sofern Thnen Hinweise von anderer Seite (Naturschutzverbiinde etc.) vorliegen,
sollten Sie diesen im Hinblick auf die Regelungen des Umweltschadensgesetzes nachgehen und
diesbeztigliche Untersuchungen veranlassen,

Brand- und Katastrophenschutz
Léndlicher Raum

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
Untere Denkmalschutzbehgrde
Schulentwicklung

Polizeiprisidium Sttdbessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griifen
Im Aufirag

gez. Dr. Fischbach
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Deutsche Telokom Netzproduktion GmbH
Escholizrfcker Su. 12, 64283 Dumstadt

Planungsteam

Dipl. Ing. Detle! Stebert
Liebigstrafie 25 A
64293 Darmstadt

EINGEGARGEY 2 9, Mg 2610

b

Frau V, Maler ‘
PTI21 PuB, Hans Howorka

06151 3095117

18.05.2010

thr Zeichen: Ma / TA § $(2)BauGB-W-160.doc vom 22.04.2010
“88P1. Ostiich des Ginsterweges® in Weiterstadt.

Sehr geshris Damen und Hemen,
Sehr geehrta Frau Maier,

bezilglich ihres oben genannten Schreibens nehmen wir wis folgt Stellung.

Wie Sie aus dem belgsfligten Lageplan erkennan k3nnen, befinden sich im
Planbereich Telekommunikationsantagsn der Deutschen Telekom AG,

Bel Aufgrabung in deren Bereich sind die Vorgaben nach Kabelschutzanweisung
2um Schutz von Telekommunikationsantagen einzuhatten.

Zur Bereitstellung der notwendigen Grundversorgung mit Telekommunikations-
anlagen Ist die Verlagung entsprechender Telekommunikationsanlagen auch im
Beresich der Lingstrasse notwendig.

Dies kann jedoch aus Grilnden der Wirtschaftlichkelt nur unter Ausnutzung aller
Kostensenkenden Mafinahmen wis Koordinlerung mit Straenbau oder Mitverlegung
von Versorgungsisitungsn Anderer erfoigen.

Eina Entsprechende Koordinisrung Ist durch den Erschlieungstriiger vorzusehen
und entsprechend im Bauzeitenplan zu dokumentieren.

namreumwu-w

é Eggé

' ??"

Matte, Escholbrocker Str. 12, 64283 Carmrstadt
Eschotbricker Str. §2, 64253 Darmstadiida Rhodes St-. 3, 64295 Darmstadt

Telofon +48 6151 3095454, Telcfax +42 6151 3095456, Ineeanct wwwickkomde
Postiank Saxrticdcken 590 100 66), Kio.dir, 24 853 668

BAN: 0E17590100658 SWFT-BIC: PBNXDEFF

Ds- Siefion Rochn (Vorskzonder)

Dx. Bruno Jocoblausrbom (Vorsizender), Afoen Mathois, Kiaus Peren

Asmsgericit Bonn HRD 14190, Siz der Geselischa Bann
UStAd, DE 814545262

.« o

Neggetingpapinr gan Userlt Julizhe

AeCo. N10.200711

" kb oo

Dawm  18.05.2010

Emplinger  Planungsteam
Ban 2

Mit freundlichen Griiten

Hans H



HSE Technik GmaH & Co. KG
Wihelm Bosch
Domhaimer Weg 24
64293 Dammstadt
Telefon 06151 701-8163
Telefax 06151 701.8149

.ag

KSE Vet Gt & Co. KG, Pertach 13 11 42, 64211 Oewsta

Planungsteam-HRS
thr Zoichen
Liebigstr. 25 A MalTA

64293 Darmstadt 22.04.2010
H160/Bo

Datum
07.05.2010

Bauleltplanung der Stadt Wolterstadt
Bebauungsplan "Ostlich des Ginsterweges”
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geetwte Damen und Herren,

unser Unternahmen errichtst im Auftrag der Verteilnetzbetretber (VNB) Rheln-Main-Neckar
GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64283 Dammstadi Strom- und Gasvertellungsnetze.
Des welteren errichten wir im Aufirag der HEAG Sadhessischen Energie AG (HSE AG),
ebenfalls Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt, Straenbeleuchtungs-, Femwéime-,
Femwirk- und Wasseriaitungsnoetze.

Im Aufirag des VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG und der HSE AG haben wir die
vorgelegte Planung gepriift und nehman wie folgt Stellung:

in Weiterstadl sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Gas und Wasser.
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geftungsbereiches befinden sich Betrfebsmittel des VNB bzw. der HSE AG. Bei
einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmitiel im Gnundbuch dinglich zu
sichem. Notwendige Leitungsumlegungen gehen 2u Lasten des Veranlassers bzw. werden
nadcgdwenvmmwegeuundsiwmtzaiﬁgmnunsahnmed:eu

Neue Versorgungsleitungen kénnen erst dann gelegt werden, wenn die Bauarbeiten for
Kanalisation und ung abgeschlossen, die ErschiieBungsarbeilen lage- und
h3henmaBig hergestellt und die Grenzen sichibar vermarkt sind.

Hinsichtlich der gepianten Anpflanzungsmafinahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zus
beachten, dass tiefwurzelnde Biiume It. DIN 18920 und den technischen Richiiinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen missen, Wird
dieser Abstand unterschiitien, so sind die Leftungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichem,
oder die Standorte der Biume dementsprechend zu verschieben. Planzmafinahmen im
Nahbereich unserer Betriebsmitte! sind deshalb vorher mit uns abzustmmen. Wir beantragen,

IGS'I“M*:&R&WMWW mscs €1 Linsenotemon dor
Xomplementie Tochnh Reg-Gerichl Darmetat KEAG Secshchen Eamrge AG PSE)
Gesctaienng: DA -Witich+4ng. Freduen Vs

402 CT 329 DU

oz K, 4382109
- Ko, 43G1 K20004

Leitungs- bzw. BaumschutzmaBnahmen in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Stromversorgung des Planungsgetietes ist durch Ergéinzung und Erweiterung unseres
bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der Erschilefungsmafinahmen entsprechend dem
Leistungsbedarf der zukiinfigen Abnehmer geplant

Im Rahmen threr Baumafinahme ist von uns vorgesehen, Stromversorgungskabel zu
veriegen.

Die Gasversorgung des Planungsbereiches ist durch die vorhandene Gasstraflenleitung
gesichert.

Flurstilck Gemarkung Woeltarstadt, Flur 3, Nr. 374:

Es ist beabsichligt, dieses Im Eigentum der HSE AG befindiiche Flurstiick an dig Stadt
Weiterstadt zu verkaufen. -

Unterrichien Sie uns bitte auch Gber den weiteren Verlauf threr Pianungen.
Fraundliche GroBe
HSE Technik GmbH & Co. KG

Netzservice
LV, . . LA &U{;(L,
Holger Wilhelm Bosch
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Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

(3230 bl Actwext angenen)
A 1.5 DA 35472010

Oesrtelecn Dr. Holger Goldner
Planungsteam-HRS Ourchessy 06151 -16 58 16
Liebigstr. 25A Fox 06151-~165819

E-iiad un. RGO ipOege-Hossen do
64293 Darmstadt #r Zekcren Ma/ TA § 4(2]BauG8-W-160.doc
Pveactrics 22.04.2010
Datum 27.04.2010

EIRGEGANGER 2 3. April 2010

Bauleitplanung dar Stadt Welterstadt
Entwurf des Bebauungsplanes ,Ostlich des Ginsterweges® gem. § 13a BauGB
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger dffentficher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Manahme werden von Seiten unserer Behorde keine grundsatziichen
Bedenken cder Anderungswiinsche vorgebracht.

2Zur Sicherung von monguw:xamsa ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunahmen:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekennt werden, so ist dies dem Landesamt for

Denkmalpflege Hessen, Ablellung Archaologische Denkmalpflege, oder der Untaren Denkmal-
schulzbehOrde unverztglich anzuzeigen.”

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Bite B asch Avse e 8.30- 1200 und 1330 - 15.30, telags b 1200 U

SchiostGlockenbau ~ 54263 Qarmstact - Telelon 08159 = 18 58 18+ Teletax 05151 - 1888 19« hetsends

Planungsteam - HRS NAME CHRISTIAN MAYER

_._oznmgnmn TREFON  +48(0)6781/206-117

64293 Damistadt TeLerax: +49 (0167817206137
EMan: 10.PLINSPENTOR@FBG.DE
DATUM 23.04.2010

D33743 DARTIERITEN

Ta. +40 X0 8701 2080
Fan +42K1 6701 206102
THAL  SVIOANORERETENGYOALE

ALITEGENCHT DONN, HRD 137
SIT2 00 GESTLLICHAFT OONN

AT SOMOT RANKE

CEIOUITIFGrER

HORJT BaML.

EIRGEGAHGER 2 & borl 2010  Acrozmenen: 6/05/nB81/10

Bauteitplanung der Stadt Weiteratadt
Ihr Schreiben vom 22.04.2010 Az.: Ma/ TA § 4(2)BauGB-W-160.doc

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir dle Beteiligung an cben genannten Vorhaben und teien thnen mit,
dass nach Prilfung der zugesandten Planunterfagen keine der von unserer
Geselischaft betreuten Anlagen betroffen sind.

Mit freundlichen Gri8en

Femleitun triebsgesallschaft mbH

e e LA ra.Ac

Antagen: keing

Saltatvon 1




RWE

8 Wentupe FYTY oSy
Spezialservice Strom
Planungsteam §4(2)BauGB-W-160
Dipl.-Ing. Dtlef Siebert T Nachicht 22043010
Uebigstrate 25A Unsere Zetchen 672/Ballw
64293 Darmstadt Touten o 4sas7se
Telefax 0231 438-5708
EMall martin kEngwo.com

EIRGEGRNGER © 3. Mai 2g1

Dortmund, 27. April 2010

Bauloitplanung der Stadt Weiterstadt °

Entwurf des Bebauungsplanes “(stiich des Ginsterweges™ gem3s

§ 13a BauGB

hier: Beteiligung dar BehSrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange

gemdB § 4 (2) BauGB

Schr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme vertaufen keine 110-kV-RWE-Hochspan-
nungsleitungen.

Planungen von 110-kV-Hechspannungslsitungen fir diesen Bereich tiegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes.

Femer gehen wir daven aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleftungen
die zustandigen Untemehmen betelligt haben.

Freundiiche Griie
RWE Westfalen-Weser-Ems

m/éW i

14100427803 BL X.doc

VORWEG GEHEN

S W

\ sSow
/naBy @9

HGON
BOTANSCHE HESSSQME SCHUTZGEMEN.
EUND FIRUMANELT GESELLSCHAFT FOR RATURSCHUTZBUND SCHAFT
FORMATURSCHUTZ DD RATUSCHUTZ CRNITHOLOGE LD DEUTSCHLAND OEUTSCHER WALD
nHessone V. inHessan V. NATURSCHLNTZ aV. LY Hesen e V. LVHetsenaV,
Schifianberger Wog 14 Tty 47 Lindensty. 5 Friedersty, 23 Rathauy. 58
3548 60528 Frankfurtid 61209 Echeel 35578 Wetrler 65185 Wiesbades
Aceriannis Nenrectzvervinde Absender dicses Schrelbons
Planungsteam-HRS Rudol! Boshm
et Kartstr. 10
64665 Alsbach-Hihnlekn
64293 Darmastadt Tel 06257 83737
20. May. 2010
Bebauungsplan Weiterstadt,
.Ostiich des Ginsterweges® )
Sehr geehrte Damen und Herren,
viglen Dank fir die Betefligung am o.g. Verfahren.
Wir haben keine Einwéinde gegen die Verdichtung des Baugebietes.
Fir die Im Kopf genannten Verbinde.
Mit freundlichen Griiten
1.A. Rudolf Boehm
CWE Westislen-Weser-Erns
Mettservics CmbH
Bwhrhaddrnm 24
44139 Dertraend
T «43(0)231/4 330 60
F «a9{3J33/4 3330 60
1 weerwe.com
Geschifisthrung:
aus Engederty
Wiairied Meens
Sz dev Gasellschalt:
Oortmusd
Ungetragen bebn
Amtzgericht Doctmund
HRO 16343
Qakverbindng:
Commerzbark Dortrund
I 42942037
Eto-w. 352 ¢420 CO
ﬁmmm
BoE 834 007 G252 EET3 nta N nach Bundes-Nstaschatzguser
UL, L8137 61




Page 1 of 1

Astrid Schroeter

Ven: Rudoif Boehm [r.boehm-alsbach@t-online.de)
Gesendeot: Mittwoch, 19. Mal 2010 11:44
An: nfo

Beotref:  Planungsvorhaben
Antagen: Ober Ramstadt 1.doc; Welterstadt 1.doc; Wetterstadt 2.doc

Sehr geehrte Damen usnd Herren,

im Aohang finden Sie die Stellungmahmen der Naturschutzverbinde zu folgenden
Vorhaben:

Bauleitplamung der Stadt Weiterstadt; Kieingartengebiet *Ober der Oberbeune*
Bauleitplanung der 5tadt Weiterstadt; Bebauwumgoplan *Ostlich des Ginoterweges*®
Stadt Ober-Ramstadt; AuSenbersichssat: *Buchenhof®
Mit freundlichen GriiRen NJ

L]

Rudolf Boehm

20.05.2010



- HESSEN

Reglerungsprasidium Darmstadt

Regisrung: Sakdiom D: dt . 44278 Dx dr
' ) Uriser Zeichan: Az 11131.2-61d 02/01- 110
Magistrat der - D Ansprechpartner: Bernd Lange Vaslen
Stadt Weiterstadt Tranetrasremer; 4041
Postfach 1155 Telefon/ Fax: 05151-128918/0615112 em
EMad BlangeVaassenOrpda b
64320 Weiterstadt Daturne: an. 200

Baugesetzbuch § 13aund § 4 a Abs.3
Bauleitplanung dor Stadt Woeiterstadt;
Bebauungsplan *Ostlich des Ginstarwegs™

Schreiben des Biiros Planungsteam vom 29. September 2010,
Az.: MA/TA § 4a{3)BauGB-W-1560.doc

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen aus mglonalplanerischer Sicht weiterhin
keine Bedanken. )

Aus der Sicht des Naturschutzes und der I.andschaftspﬂego verweise ich auf die Stellung-
nahme der zustindigen unteren Naturschutzbehdrde.

Zu dem 0, a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Damstadt wie folgt Stellung:

M&\uﬂm&mﬁm&m

Die Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan (12.0): .Das Plangebiet liegt im Ein-
flussbereich des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried". Die Umsetzung die-
ses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstinde haben. ..... wird von ei-
nem zukﬁnftig hahaeren Grundwasserstandsniveau ausgegangen. ..... bauliche Vorkehrungen
...... * und die Aussagen in den textlichen Festsetzungen (C - Behandlung des Niederschlags-
wassers -) stehen ggf. im Widerspruch.

Nachwaelse, inwieweit cine Versickerung fachlich realisierbar ist (Grundwasserflurabstinde,
Bodengutachten, Voruntersuchung nach ATV.Arbaitsblatt M 153 .....) sind hier nicht gefilhrt.

Auch die Aussagen zur ausreichenden Dimensionierung der vorhandenen Entsorgungsein- -

richtungen sind nlcht betegt.

Wilhetmi e 1.3, Withaiminenh Mo. -Do. 800 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

44283 Darmstadt R Frelag 6:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

neermet Telefor: 05151 120 Zentrate) Ofentliche Verkehrsmatel:
wowspdade Tolefax 04151 12 6247 (aligemein}  Hal! 20 Lutsenpl L2

-2-

o— ; .
- In der Begriindung zum Bebauungsplan werden leider keine Angaben zur Verkehrsbelas-
tung auf der Rudolf-Diesel-StraBe gemacht, die Anregung in meiner Steflungnahme vom 21.

Mai 2010 wurde ignoriert.

Es ist m. E. nicht auszuschlieBen, dass es aufgrund der recht hohen Frequentierung des Ver-
kehrsweges zu Uberschreitungen der Crientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 kommt.
Die entsprechenden Angaben soliten nachgatragen werden.

Aus der Sicht der Dezemate ,Grundwasser”, ,Oberflachengewdsser”, Bergaufsicht” und
Bodenschutz® bestehen gegen den Babauungsplanemwurf keine grundsatzhchen Beden-
ken. .

tch weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichgn Anregungen meiner Dezerna-
te, deren Aufgabengebiet durch die Planung berGhrt wird, beinhaltet. Eine planungsrechtil-
che Pritfung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaB § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann
sie erst nach Verliegen des gesamten Abwigungsmaterials im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durchgefithit werden. Selbstverstindlich stehe ich lhnen zur planungsrechtlichen
Beratung jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen GrilBen
Im Aufirag

?3}, Bernd Lange-VaaBBen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses galtigen Fassung
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.0

20
21

22
221

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB, § 4 (2) und (3) BauNVvVO,
§ 1 (5) BauNVvQ)

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Alligemein zul4ssig sind:

- Wohngebiude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke
Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ’

- Anlagen fiir sportliche Zwecke
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anfagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Ma8B der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zulassige Grundfliche / Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 16, 17, 19
BauNVvO)

Die maximal zuldssige Grundfiachenzahl (GRZ) betrigt 0,35.

Die zulassige Gberbaubare Flache kann gem. § 19 (4) BauNVO fir

- Garagen, Carports und Stellplitze mit ihren Zufahrten,

- Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO,

sowie Terrassen bis zu einer GRZ von insgesamt 0,5 Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVvO)
Zuldissige Voligeschosse
Zulassig sind maximal 2 Voligeschosse.

Uber den zulassigen Vollgeschossen ist durch Dachausbau nur ein weiteres Geschoss
(.Nichtvoligeschoss") zuldssig.

Staffelgeschosse sind unzulissig.

PLANUNGSTEAM-HRS 7Festsetzungen-W-160 20.07.2010 Seite 2
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222 Zulissige TraufhShe (§ 16 (3) BauNVO)

3.0

4.0

5.0

7.0

Die maximale Traufhdhe wird gemessen zwischen der Oberkante der Attika bzw. dem
Schnittpunkt der veridngerten AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut und der Obet-
kante der erschiieSenden StraBenverkehrsfidche.

Die maximale TraufhShe betréigt 6,5 m.

Bei Doppelhdusem ist eine TrauthShe von 6,5 m zwingend einzuhalten. Abweichungen
{nledriger als 6,5 m) bis zu einer maximalen Trauthdhe von 6,5 m sind zulissig, wenn
fir beide Doppelhaushaiften eine einheitliche TrauthShe durch Baulast gesichert ist.

Bei Nebengebiuden betréigt die zulissige TrauthShe 3,0 m.

Bauweise (§ 9 (1) 2 und 4 BauGB, § 22 BauNVvO)
Zulassig ist die offene Bauweise - es sind nur Einzel- und Doppelhduser 2ulassig.

Oberschreiten von Baugrenzen / Zuriicktroten von Baulinien (§ 23 (2), (3) BauNVO)

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch eingeschossige Gebéudeteile auf max. 1/3
der Gebdudelinge bis max. 1,5m (fir Erker, Wintergarten, Treppenhausvorbauten
usw.) ist gem. § 23 (3) BauNVO zulissig.

Ein Oberschreiten von Baulinien durch eingeschossige Gebaudeteile auf max. 1/3 der
Gebaudeldnge bis max. 1,0 m (fir Treppenhausvorbauten 0.4.) ist gem. § 23 (2) BauN-
VO zuldssig.

Ein Zuriicktreten von Baulinien durch Gebdudeteile auf max. 1/3 der Gebaudeldnge bis
max, 1,0 mist gem. § 23 (2) BauNVO zuldssig.

Zulissigkeit von Stellplatzen, Garagen und Carports sowle Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauG8)

Nebenanlagen sind auf dem gesamten Grundstiick zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fliche sowie innerhalb der dafiir ausge-
wiesenen Fldchen zuldssig.

Stefiptatze und Carports sind auf der gesamten Grundstiicksfiiche zuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die nicht Gberbauten / befestigten Flichen der Grundstiicke sind zu mindestens 50% als
Grinflache zu gestalten und als solche dauerhaft zu erhalten. Der Mindestanteil, der mit
Strauchem und Baumen 2u bepflanzen ist, wird auf 20% der Freiftichen festgesetzt
{1 Baum entspricht 20 gm, 1 Strauch 2 qm). Dabei sind zu mindestens 50% heimische
Biume und Straucher der Pflanzlisten 1-3 zu verwenden.

Pro Grundstiick ist mind. 1 heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste 1 oder 2 anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

PLANUNGSTEAM-HRS 7Festsetzungen-W-160 20.07.2010 Seito 3

Die erforderdichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fUhren.

Schutz vor Vernlissung (§ 9 (5) BauGB)

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sind zum Schutz vor Vemassungen bel
Neubauten im gesamien Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spezielle Griilndungsmag-
nahmen, Ausbildung von Kellern als ,weile Wanne® u.4.) vorzusehen, die eine wasser-
dichte Ausbildung von Boden und AuBenwinden von Kellergeschossen gewahrieisten,

PLANUNGSTEAM-HRS 7Fostsetzungen-W-160 20.07.2010 Seito 4
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FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT gem. § 81 HBO

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses glltigen Fassung

- Hessische Bauordnung (HBO)
1.0 Dachgestaltung
1.1 Dachform

1.2

13

20

3.0

Es sind nur geneigte Dicher zulassig.

Auf Nebengebiuden wie 2.B. Garagen und Carports sind auch Flachdacher und flach
geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 20° bis 40° zulassig.

Bei Dachflichen von Nebengeb3uden ist eine Neigung von 0° bis 40° zulassig.

Bei Doppelhausem ist zwingend eine Dachneigung von 40° auszufihren. Abweichungen
{von 20° bis 40°) sind nur dann zuldssig, wenn fir beide Doppelhaushalften eine einheit-
liche Dachneigung durch Baulast gesichert ist.

Dachaufbauten und Dachelnschnitte

Solar- und Folovottaikanlagen sind zulassig.

Zwerchgiebel sind zuldssig. Ihre maximale Breite betrégt 4,5 m.

Gauben sind zuldssig. Sie sind als Einzelgauben ausaufithren; Gaubenbander sind un-
2uldssig.

Auf einer Dachfidche darf nur eine Gaubenform zur Ausfithrung kommen.
Die maximale Gaubenbreite betragt 3,0 m.
Die GaubenauBenwand ist mindestens 0,5 m von der AuBenwand zurlickzusetzen.

Der Abstand von Gauben bzw. zwischen Gauben und Zwerchgiebeln betriigt mindes-
tens 1,0 m.

Der Gaubenfirst muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdach-Firstes liegen.

Die Gesamtiange der Gauben und Zwerchgiebeln darf 49 % der Trauflinge des Gebau-
des nicht Oberschreiten.

Dachbegrinung

Décher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind extensiv zu begriinen. Wird das Dach als
Termrassenfliliche oder fir die Ausnutzung der Sonnenenergie durch eine Fotovoltaikan-
fage 0.4. genutzt, kann von einer Begrinung abgesehen werden.

Bodenversiegelung

Die zu befestigenden Grundstiicksflichen, wie 2.B. Stellplatzfiichen, Zufahrten und Zu-
wegungen sind ausschlieBlich mit einer wasserdurchiissigen Befestigung zu versehen.

4.0 Pflanzlisten
Pflanziiste 1 Heimische Laubb3ume

gro8kronig

Trauben-Eiche Quercus petraea
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahom Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Wald-Kiefer Pinus syivestris
Winter-Linde Titia cordata
Buche Fagus sylivatica
Hainbuche Carpinus belulus
klginkronig

Speieriing Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehibeere Sorbus ana
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildkirsche Prunus avium
Feld-Ahom Acer campestre
Wildbime Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris
Hange-Birke Betula pandula
Pflanzliste 2 Obstb3ume

Lokattypische Sorten von

Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge als Hochstamm
Pflanzliste 3 Heimische Str3ucher

PLANUNGSTEAM-HRS  7Festsetzungen-W-160 20.07.2010 Seite 5

Hartriegel Cornus sanguinea
Gewbhnliche Felsenbime Amelanchier ovalis
Komelkirsche Comus mas
Hasel Corylus aveliana
Weidom Crataegus monogyna, C. laevigata
Schiche Prunus spinosa
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Bibemell-Rose Rosa pimpinellifolia
Acker-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
PLANUNGSTEAM-HRS 7Fostsetzungen-W-160 20.07.2010 Seite 6
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

ehandlung des Ni lagswassers - Zisteme ersickenun

Es wird empfohlen, das auf den Dachfiichen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser oder fir die Grundstiicksbewésserung zu nutzen. Das Ober-
laufwasser der Zistemen / Rickhalteanlagen kann versickert oder in die Kanalisation eingeleitet
werden.

Die Versickerung ist erflaubnispflichtig. Erforderfiche Erfaubnisse sind bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen.

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung fest-
gestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasser-
stinde haben. Es sind groRfiichige Grundwasseraufspiegelungen moglich, die bei einer Be-
bauung zu beriicksichtigen sind.

Aus diesem Grund ist der Planbereich gemag § 9 (5) BauGB als veméssungsgefahrdete Fliche
gekennzeichnet, bei der besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erfor-
dertich sind.

Altlasten

Bei allen BaumaBaahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf sensorische Auffal-
ligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgesteltt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das Regie-
rungsprasidium Damstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu
informieren

Bodendenkmdiler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde z.B. Scherben, Steingerdte, Ske-
lettreste entdeckt wesden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
for Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutz-
behérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiltzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird dar-
um gebeten, die mit den Erdarbelten Betrauten entsprechend zu belehren.

nd der Biume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemat Anforderungen der jeweiligen Leitungs-
trager zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor schidlichen Wurzeleinwirkungen zu schitzen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentiichen
anderen Verinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhaiten und vor Vemichtung und Vergeudung zu bewahren.

(Schutz des Mutterbodens erfolgt 2u Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung
gemaf DIN 18915, Blatt 3.)

PLANUNGSTEAM-HRS 7Festsetizungen-W-160 20.07.2010 Seite 7
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Begrindung
Bebauungsplan ,Ostiich des Ginsterweges” in Weiterstadt

4.0

Geplant ist die Anderung der Ausweisung von ,Grinflache’ zu Wohnbaufliche' entspre-
chend der angestrebten Nutzung. Der Fldchennutzungsplan wird gem. § 13a (2) 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Rechtskriftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan .Im Laukesgarten - Neufassung® von 1983, in dem das Plangebiet
als ,Griinflache - Dauerkleingéirten’ festgesetzt ist, wird durch die Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes gedndert.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die Parzellen der Gemarkung
Weiterstadt, Flur 3, FI.St.Nr, 674, 675/1 tiw., 688 tw. und 689 tiw.

Die im Eigentum der HSE befindliche Flache im Nordwesten des Plangebietes (FI.St. Nr.
674) wurde nach Absprache mit der HSE in den Plangeltungsbereich einbezogen und
soll an die Stadt Weiterstadt verkauft werden,

Das Piangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 2,100 qm.

Lage und Bestand

Das Piangebiet befindet sich &stlich des Ortskems von Weiterstadt, nordlich der ,Rudolf-
Diesel-StraRe’ und westlich der StraBe ,Im Laukesgarten’. Westlich und &stlich grenzen
Wohnbaugrundstiicke mit Einzelhusern und Kettenhdusem an. Der Wendehammer der
Annastrafe’, der in seinem Ostlichen Randbereich auch als dffentliche Parkplatzfliche
genutzt wird, grenzt im Nordwesten direkt an das Plangebiet. Die Wegeparzelle, die
westlich an der Geltungsbereichgrenze entlang fiihit, wurde nie als FuBweg ausgebaut,
sondern gestatterisch in die angelegte Wiesenfliche integriert. Insgesamt stellt sich der
Grofteil der Plangebietsfliche als Wiesenfliche mit neueren Obstbaum-Pflanzungen
dar, die in Verangerung der AnnastraBBe’ durch einen gepflasterten FuBlweg gequert
wird. Diese FuBwegeverbindung findet ihre Fortsetzung 8stlich der StraBe .Im Laukes-
garten’ zur StraBe ,Am Kritenberg' hin. Am ndndlichen Ende der Wiesenfiiche fihrt ein
zusdtzlicher Weg von der Strale Im Laukesgarten’ nach Westen.

Das Gelénde ist topografisch eben.

Planungsanlass und Planungszicle

Die im Eigentum der Stadt befindliche Plangebietsfliche wurde bisher von einer 220 kv
Hochspannungsleitung in Nord-S@d-Richtung Oberspannt, was in der Freihaltezone der
Hochspannungsleitung eine Nutzung als Wohnbaufldche verhinderte. Nach nunmehr er-
folgtem Rickbau der Freileitung beabsichligt die Stadt die stidtische Fliche einer
Wohnbebauung zuzufihren. Die vorhandenen Obstbaume, die erst 2007 gepflanzt wur-
den, sollen an einen anderen geeigneten Standort innerhalb des Stadtgebietes versetzt
werden.

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes solien Grundstidcke fir Einzel-
und Doppelhauser mit max. 2 Geschossen ausgewiesen werden. Da im ndrdlichen Teil
des Piangebietes die fir eine Wohnbebauung erforderliche Grundstlickstiefe nicht gege-

Begriindung
Bebauungsplan .Ostiich des Ginsterweges® in Weiterstadt
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ben war, solien das Grundstiick der HSE sowie Teile der bestehenden Verkehrsfiiche
des Wendeberelches der ,Annastrae’ in die private Grundstiicksflache integriert wer-
den. Dadurch werden ca. 3 dffentliche Stellplitze wegfalien.

Der im Bestand vorhandene FuBweg, der das Plangebiet als Verlangerung der ,Anna-
straBe’ quert sowie die Wegeparzelle im Norden des Plangebietes sollen in den Gel-
tungsbereich einbezogen werden, um die FuBwegeverbindungen zu sichem.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kdnnen, ist die Anderung des Bebauungspla-
nes .Im Laukesgarten - Neufassung® und damit die Aufstellung des voriegenden Be-
bauungsplanes erforderlich.

Planungskonzept

Die Oberplante Fldche wird als Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt. Im Plangebiet sol-
len Grundstiicke fir die Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusem ausgewiesen werden.

Die Trauflinien der an der StraBe ,Im Laukesgarten’ angeordneten Gebaude folgen der
angrenzenden StraBe, da sich das Piangebiet nach Norden versjiingt und eine Sid-
Ausrichtung der Geb3ude wegen 2zu geringer Tiefe der Baugrundstiicke hier nicht mdg-
lich ist. Nur die Dachfiiche des Eckgebaudes ,Im Laukesgarten’ / Rudolf-Diesel-Strale’
kann auch nach SOden ausgerichtet werden, um eine optimale Nutzung der Solarener-
gie zu gewdhrieisten.

Die GRZ sowie die zulissigen Gebaudehdhen sollen weitestgehend an die Oberbauung
und die Anzahl der Volligeschosse der westlich angrenzenden Gebaude angepasst wer-
den. Demzufolge sollen maximal 2 Vollgeschosse sowie eine GRZ von max. 0,35 zulis-
sig sein.

Im Vorfeld der Planung wurde die Eignung der Plangebietsfiiche fir die Errichtung eines
generationsObergreifenden Wohnprojektes gepriift. Da die Flache fir diesen Zweck sehr
unglinstig geschnitten ist, wurde davon Abstand genommen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet’ fesigesetzt. Zulassig sind Wohnge-
baude und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind folgende Nutzungen:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe. Auch Anlagen fir sportfiche Zwecke, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind im Plangebiet nicht zuléssig.

Durch diese Nutzungsfestsetzungen wird sichergestellt, dass die Verkehrsbelastung fur
die Bewohner des Plangebietes bzw. das zusatziiche Verkehrsaufkommen fir die umlie-
genden Anwohner moglichst gering ist und die Versiegelung der Plangebietsfiiche mi-
nimiert wird.

PLANUNGSTEAM-HRS
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Bebawungspian .Ostlich des Ginsterweges® in Weiterstadt

Begrandung
Bebauungspian ,Ostiich des Ginsterweges® in Weiterstadt

7.2

73

74

MaB der baulichen Nutzung

Fir den Planbereich wird eine GRZ von 0,35 und eine maximale Traufhdhe von 6,5 m
bei maximal 2 Voligeschossen festgesetzt. Bei Nebengebauden ist eine zuldssige Trauf-
héhe von 3,0 m festgeschrieben.

Zwar weist der rechiskraftige Bebauungsplan .Im Laukesgarten - Neufassung® fiir die
westiich angrenzende Bebauung eine GRZ von 0.4 aus; da aber eine weitestgehende
Angleichung an die tatsachlichen Ausnutzungswerte dieser Nachbargrundstilcke ange-
strebt ist, wird in diesem Baugebiet die GRZ reduziert. Die bestehenden Ausnutzungs-
werte liegen bei maximal 0,3. Um dies, aber auch die géingigen Ausnutzungsziele bei
neuen Baugebieten mit zu berlicksichtigen, stellt die GRZ-Ausweisung von max. 0,35
einen annehmbaren Kompromiss dar.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,35 wird die Obergrenze der in § 17 BauNVO zulas-
sigen GRZ flir ein WA aus Griinden der Einpassung in die bestehende Gebietsstruktur
der Einzethausbebauung nicht ausgenutzt. Eine Oberschreitung der zuldssigen GRZ fir
die in § 19 (4) BauNVO aufgefohrten Nutzungen ist bis zu einer GRZ von 0,5 moglich.

Um die Gebdudehshe an die angrenzende Bebauung anzugleichen, ist Gber den zulas-
sigen Voligeschossen durch Dachausbau nur ein weiteres Geschoss (Nichtvolige-
schoss) zuldssig. Staffelgeschosse sind unzulissig.

Auf die Festsetzung der Geschossfidchenzahl (GFZ) wird verzichtet, da durch die Fest-
setzungen der GRZ sowie der zuldssigen Voligeschosse das MaB der baulichen Nut-
zung hinreichend bestimmt ist.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppethduser. Diese
Festsetzung orientiert sich einerseits an der bestehenden Bebauung; andererseits sind
aus wirtschaftlichen Griinden nicht nur Einzelhauser sondem auch Doppelhduser zulls-
sig.

Entlang der Strale ,Im Laukesgarten® sind Baulinien sowie eine Hauptfirstrichtung fest-
gesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass eine einheitliche traufstindige und damit
straenbegleitende Stellung der Geb3ude gewdhrieistet ist. Des weiteren tragt diese
Festsetzung zur stddtebaulichen Ordnung des Piangebietes bei. Fir Gebaudeteile ist ein
Zuriicktreten von der Baulinie und fiir 1-geschossige Geb#udeteile eine Uberschreitung
von Baulinien in eingeschréinktem Mafle zulissig. Auch die Uberschreitung von Bau-
grenzen durch 1-geschossige Gebaudetelle ist eingeschrankt méglich.

Zulassigkeit von Garagen, Carports, Stellplitzen sowle Nebenanlagen

Die Stellpldtze und Garagen / Carports sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuwei-
sen. Garagen sind nur innerhalb der dberbaubasen Flache sowie innerhalb der hierfor
vorgesehenen Flichen zuldssig. Carports und Stellpldtze kdnnen auf dem gesamten
Grundstlck platziert werden. Da die Ausfahrt des westlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden Grundsticks (Ginsterweg 8) an dessen siiddstlicher Grundsticksgrenze
angeordnet ist, wird eine Zusammenlegung der Ausfahrien aus verkehrstechnischer
Sicht fiir sinnvoll erachtet.
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7.5

7.6

1.7

7.8

8.0
8.1

Flachen zum Anpflanzen von BAumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

50 % der nicht bebauten Freifiichen der privaten Grundstiicke sind zu begriinen, wobei
mindestens 20% dieser Fldchen mit Strauchem und B&umen zu bepflanzen sind. Zu
mindestens 50% sind dabei heimische Gehblize zu verwenden. Pro Grundstiick ist min-
destens 1 heimischer Laubbaum anzupflanzen. Die Gehdize sind aus den Pflanzlisten
zu wiahlen. Diese Festsetzungen dienen zur Minimierung des Eingriffs in den Natur-
haushalt.

Filhrung von Versorgungsleitungen

Die unterirdische Fihrung der Versorgungsleitungen ist aus stadtebaulichen und gestal-
terischen Griinden sowie zur Vermeidung von Gefahrenpunkten im StraRenraum im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt.

Leitungsrecht

Nach Absprache mit der HSE, auf deren Grundstiick F1.St.Nr. 674 sich z.Z. ein Verteiler-
schrank befindet, wird das Grundstiick in die private Grundsticksflache einbezogen, so
dass die Stromleitung, die das Plangebiet hier in West-Ost-Richtung quert sowie der
Verteilerschrank verlegt werden massen. Erst im Laufe des Verfahrens und nach Abga-
be der Stellungnahme der HSE kann ein eventuell erforderfiches Leitungsrecht in der
Pianzeichnung erganzt werden.

Schutz vor Vernlissung

Aufgrund des varilerenden Grundwasserstandes sind zum Schulz vor Verndssungen bei
Neubauten gem. § 9 (5) BauGB im gesamten Plangeblet bauliche Vorkehrungen (spe-
zZielle GrindungsmaBnahmen, Ausbildung von Kellem als .weifle Wanne® u.4.) vorzuse-
hen, die eine wasserdichte Ausbildung von Boden und Aulenwiénden von Kellerge-
schossen gewdhrieisten. Das gesamie Plangebiet ist als ,vemassungsgefdhrdeter Be-
reich’ gekennzeichnet.

Festsetzungen nach Landesrecht
Dachgestaltung und Dachbegriinung

Um die Dachgestaltung der Nachbarbebauung aufzunehmen, sind Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, die Dachform, Dachneigung und Dachaufoauten
bzw. Dacheinschnitte regein. Zulssig sind ausschlieflich geneigte Dicher mit einer
Dachneigung von 20° bis 40°. Bei Doppelhdusem ist aus gestalterischen Griinden die
Dachneigung identisch auszufihren. Bei Nebengebiuden sind Dachneigungen von 0°
bis 40° zugelassen. Dadurch kann den Bauherren auch der Bau von Fertiggaragen mit
Flachdachem emmbglicht werden.

Als Ausgleichsmaginahme ist eine Dachbegriinung bei Dachneigungen von 0° bis 10° -
bei Garagen- oder Carportddchern - vorzusehen. Allerdings kann davon Abstand ge-
nommen werden, wenn das Flachdach bzw. flach geneigte Dach fir die Ausnutzung der
Sonnenenergie (z.B. Fotovoltaikanlage) oder als Temassenfidche genutzt wird.
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Begrindung
Bebauumgsplan Ostiich des Ginsterweges” in Weiterstadt

Begrindung )
Bebauungspian .Ostich des Ginsterweges® in Welterstadt

8.2

10.0

11.0

12.0

Bodenversiegelung

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen und andere zu befestigende Grundstlicksfldchen
sind ausschtieBlich wasserdurchldssig auszufiihren. Hierdurch soll eine Minimisrung des
Eingriffs in den Wasserhaushatt (Grundwassemeubildung) bei gleichzeiliger Entlastung
der Kanalisation erfolgen.

Hinweise und Empfehlungen

(n den Bebauungsplan werden zusatzlich Empfehlungen bzw. Hinweise zur Behandlung
von Bodendenkmdlemn, zum Abstand der Bdume zu den Leitungen, zum Grundwasser
sowie zu Allasten aufgenommen. Des Weiteren wird die Sammiung von Dachfiichen-
wassef in Zisternen zur Verwendung als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung
empfohlen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt @ber die angrenzenden Verkehrsfidichen -
.Rudolf-Diesel-StraBe’ und der StraBe ,Im Laukesgarten’. Eine fuBtaufige Wegeverbin-
dung zwischen dem westlich angrenzenden Wohngebiet und der StraBe ,Im Laukesgar-
ten’ erfoigt Gber den im Norden festgesetzten, bereits bestehenden FuBweg sowie Ober
den ebenfalls bestehenden Fuweg in Verlingerung der AnnastraBe, der 8stlich der
StraBe ,Im Laukesgarten' weiter nach Osten in das angrenzende Wohngebiet hinein-
fihrt.

Eine mbgliche Steliplatzausfahit des Grundsticks ,Ginsterweg 8 mondet auf die im
rechtskrifligen Bebauungsplan festgesetzte dffentliche Wegeparzelle. Um die Ausfahrt-
mglichkeit auch weiterhin sicherzustellen, ist diese Dreiecksfiiche als dffentiiche Ver-
kehrsfidche ausgewiesen,

Ver- und Entsorgung (Technische Infrastruktur)
Die Ver- und Entsorgung sowie Abfallentsorgung ist gesichert.

Die Kanalquerschnitte (DN 900 und 1100) in der StraBe ,Im Laukesgarten’ sind ausrei-
chend dimensioniet, um die zusatzlich anfallenden Abwisser sowie das Nieder-
schlagswasser aufzunehmen.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass im Norden eine unterirdische Strom-
leitung das Plangebiet quert. Nach Absprache mil der HSE, auf deren Grundsilick
FI.St.Nr. 674 sich z.Z. ein Verteilerschrank befindet, wird das Grundstiick in die private
Grundstiicksfldche einbezogen, so dass die Stromleitung sowie der Verteilerschrank ver-
legt werden milssen. Erst im Laufe des Verfahrens kénnen der genaue Standort eines
eventuell erfordedichen neuen Verteilerschrankes und die neue Fihrung der Leitung
ermittelt werden, die dann bei Bedarf in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Ober-
nommen werden.

Grundwassersituation
Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgesetzien Oberschwemmungsgebietes.

130

Die Stadt Weiterstadt und damit auch die Oberplante Flache liegt im Einflussbereich des
,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried’. Die Umsetzung dieses Planes
wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstinde haben.

In der Studie ,Bemessungsgrundwasserstinde fOr Bauwerksabdichtungen in Weiter-
stadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zukinftig durchgangig htheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. Durch entsprechende bauliche Vorkehrungen 2.8. spezielle
GrindungsmafBnahmen, Ausbildung von Kellem als ,weile Wanne’, soll diesem Um-
stand Rechnung getragen werden,

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altfiichen (Altablagerungen / Altstandorte), Alt-
lasten, schéadliche Bodenverdnderungen oder Grundwasserschiden bekannt. Bei allen
MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf sensorische Auffalligkei-
ten zu achten. Werden solche Auffilligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schidlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. [V/Da 41.5 zu in-
formieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altfidchen, schadliche Bodenverdnderungen und

foder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Damnstadt, Dez. IV/Da 41.5 (zustindige Bodenschutzbehdrde) zu beteiligen.
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