Anlage 2

BAULEITPLANUNG DER STADT WEITERSTADT

Entwurf des Bebauungsplanes

.Freiherr-vom-Stein-StralRe”
in der Fassung vom 10.12.2010

Eingegangene Anregungen aus

o Tragerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB .
o Offenlage gem. § 3 (2) BauGB vom 14.03.2011 bis 15.04.2011

Stellungnahmen ohne Anregungen
Stellungnahmen mit Anregungen

Anregungen Privater
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: 84293 Darmstadt clefax 05882
Pianungsteam Dr. Kisus Schmid-Schanbein T 7a82-48
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. Baweuplanug% It:sr sr:;:tpgmeherstadut'.e
Bebauungsplan Stadt Welterstad he m-Steln-S Entwurf des Bebauul Freiherr - vom ~ Stein - Strafie® gem. § 138 BauGB;
gsplan iterstadt, Frelhor-vo: traBle TOB gem. §4 2) BavG8
Sehr geshite Damen und Herren,
wir bedanken uns fir dls Zusendung der Planungsunterisgen.
Von Seiten der im Brisfkop! aufgefiihrten Naturschutzverb3nde bestehan keine Bedsnken gegen das — Sehr geshrie Damen und Herren,
Bauvorhabsn.
DB Energle hat keine Einwanda gagan dis vorgelegte Baulsltpianung, da im Planungsgeblet
keine 110 kV - Bahnstromisitungen veriaufen bzw. Kabe! verlegt sind. Da wir aber nicht aus-
schileBen kdnnan, dass eventuell noch andsre Geschiifishereiche dor DB betrofien sein kann-
Mit freundlichem Grufl : ten, haben wir Ihren Vorgang an die DB Services Immobilien GmbH, Niedertassung Frankfurt, Cam-
barger Strafle 10, 60327 Frankfurt am Main, weltergerelcht.
gez. K- nbeln ' Mit en Griilen
Wil
Anlagen:
SR Fauisn D Haes sgen Wschie S ey ey e
_ Dr..ing. Vokes Keler OLZ 100 100 10
B Geoh Konto-Nr.: 447 604 101

Anerkennta Neturschutzverbnds nach Bundes-Naturschutzgesetz D fmn 41705 Mayer
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Planungsteam-HRS Te +49 (0)6781/206137
Jnr en Sa!zm 64293 Dalms‘adt LEFAX
Liebigstraie 25A Telelon 065 265-41366 ) EMAL: RICHARD.HAHNGFBG.08
64293 Darmstadt lumewzegﬁ?‘ 264137 ) - DATUM; 09.03.201 1
Zeichen FRHEFMHLY. Sa EINGEGARGER T & Harz 201 AKTENZEICHEN: 6/00/N3428/11
. T08-FFM-11-6718 :
EIRGEGANGEN 1 5 April 2011,
' Tat hr Zeichen: SYMal TA § 4{2)BauGB-W159.doc , —_
-~ e e thre Nachricht vom 02.03.2011
BBp der Stadt Weiterstadt, Frelheir von Steln Strassse, BT6B
o : 13.04.2011 " Ihr Schrelben vom 02.03.2011 Az.: SUMa/TA
Bauleitplanung der Stadt Welterstadt ~ Sehr geshrte Damen und Herren, -
Bebauungsplan . Frelherr-vom-Steln-StraRe” ' wir danken fiir dis Betelligung an oben genannten Vokrgg‘bsge und teilen thnen mit,
. dass nach Prifung der 2ugesandten Planunterlagsn 9 dor von unssrer
Betelligung gem3g § 4 (2) BauGB ‘ Gesellschait betreuten Anlagen betroffen sind. ) ‘
- Piangehlet - ) _
an der DB-Strecke 3530 Mainz-Blschofshelm - Darmstadt Hbf
von ca. Bahnkm 27,92 bis ca. Bahn-km 28,00 rechts der Bahn ' Mittrsundiichen GriBen

Entfernung von der Bahnstrecke: ca, 70 m
Femlaltungs-Bstriebsgseselischaft mbH
Sehr geehrte Damen und Herren, '

gegen den Entwusf des obengenannten Bebauungsplanes bastefien aus der Sicht der ,'
Deutschen Bahn AG kelne Einwdnde. Es wird jedach auf die durch den Eisenbahnbetrieb 'l
und die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der nahegelegenzn DB-Strecke entstehen-

den Immissionen (insbesondere Luft- und Karperschall, Erschiltterungen, Abgase usw.) hin-

gewiesen. Entschidigungsansprilche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen : Anlagen: kelna
die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werdan, da dle Bahnstrecke planfestgestelit

ist. Es obflegt den Anliegern, fiir SchutzmaBnahmen zu socgen.

~ Fiir Rilckfragen stehen wir lhnen geme zur Verflgung. -
HAUSANSCHRPY
- Mit freundfichen Griien ‘ _ HemsTE 12

R DIT74IDARORIRSTEN
DB Services Immobilien GmbH .

Niederlassupg Frankfurt . T 4913 6781 2080
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Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen C HESSEN

L — ]
Abt. Archliologle
A 1.5 DA 18272011

Seatetxm Dy, Holgar Goldner

Planungsteam - HRS Burchwsd 08151-1658 16
Lieblgstrate 25 A ‘ :“u 08151~ 46 58 19 .
64203 Darmstadt o 2axtan L
[ F )
Datum 10.03.2011
fReeGrgs .

Bauleltplanung der Stadt Welterstadt, Entwurf das Bshauungsplanes

wFrelherr-vom-Stein-StraBe” gem. § 13a BauGB

Hisr:  Betalligung der Behrden und sonstigen Triiger 8ffentlichor Belangs
gomiiB § 4 (2) BauGB

Sshr geehrte Damen und Herren,

gegen dis 0.a. Mainahme bestehen seltens unserer Abteflung keine Bedenken. Dis Belange der
Archficloglschen Denkmalpfiege sind ausrelchend berlicksichtit,

Gleitznde Arbcitazct! BXio Besuche nach Vereinbenmg: Aneule zweschen 830- 1200 und 13,30 - 15.30, teilags s 1200 U

SchiozwGackendau - 64283 Darmaiad] - Talzfon 05151~ 18 58 18 - Tolefox 00951 ~ 1668 15 - A h g2

‘ GGEGNSER

[} L rk (a1 ghat-tacsetymen 29 44138

Spozinlservice Strom
Planungsteam HRS ) BauGBW 159
Dipl.-Ing. Detef Slebert T Rt CagAZON e
Liebigstrafie 25A ::S:l glzhcn Wmm
64293 Dammstadt i Talefon 0231 432-5756

Telelax 6231 433-5703

£
Dortmund, 09, Mérz 2011

Baulsitplanung der Stadt Welterstadt
Entwurf des Bebauungsplanes “Frelherr-vom-Stain-Strafie” gemii

§ 13a BauGB
hler: Betelligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

gemst § 4 (2) BauGB

8ahr geehite Damen und Hesmen,

im Pianbereich der 0. a. Mafinahme veraufen keins 110-kV-RWE-Hochspan-
nungsleitungen.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen far dissen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von una betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes.

Femner gshen wir davon aus, dass Sle bezglich walterer Versorgungsleitungen
die zustindigen Unternehmen beteiligt haben,
Freundliche Grli8e

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzsarvice GmbH

bkl AR

19110309.298 BL X.doc

VORWEG GEHEN

WVE Westislen-Weser-Ems
Keuservics CmbN
heimnddamm 24

44139 Oorrund

T +ANDRIL/A 380 60
F +ACRI1/4 3030 0
T www.iswesom

CarthihdThreng:
oz Engebertz

Stz der Cesellsehalt:
Oartraand

Ongeiragen beim
Amtsgestim Donteund
HR S 16043
Bazivesbindung:
Commanbank Donimund
BLZ 4404003
Ko, 352 013000
€1C: COBAGEFF4SD

man:
DE8) 4454 0037 G352 G0 CO
USLIOw. D2 0337 €61



stadt @ Griesheim

Mitten drin, ndher dran.
Der Magistrat
Bauamt
Sud Wineind S350 76 - 54347 Grtsshem Wiha!m-Leuschner-Strale 75
84347 Griesheim
Pianungsteam-HRS Tel. 08153 / 701-0
Liebigstrae 25A Es schralbt thnen:
84203 Darmstadt Frau Karg

Tel. 08155/701-281
Fax 061858/701-182

fINGEcARGER I 0. Hirz an bavemi@grieshem.da

_ wwne.griesheim.ds

23, Marz 2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Entwurf des Bebauungsplanes ,Frelherr-vom-Stein-StraBe* gem. § 13a BauGB
Betelligung der BehSrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Bolange gem. § 4 (2)
BauGB

thr Schrelben vom 02.03.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Grieshelm hat kelne Bedenken gegan die o. a. Planungen der Stadt Welterstadt,

Wir badanken uns for Ihr Schreiben und dis Maglichkeit zur Stellungnahme.

Mit freundlichen Grien

-, .
G o Winter

elsterin
Wir sind [0 Gle da Baniverdindungen

Montag 7.00-12.39 Uhsund 13.30- 10.30 Ui Verehipls Voisbank Gsshalm Wallertad! 8 - Konio 200 921 - EL2 508 824 08
Olensisy 7,30 12.30 Uivured 1330+ 18.30 Uty Sparkaats Darmsladi - Kento 27 001 300 - BLZ £08 201 80
wech  7.30. 1230 Lrund 1330 « 18.30 thr Pusitrank FrankfuMan - Korto 19 $71 600 - BLZ 500 100 60
Oorrersleg 7,30 - 12.30 Wy und 13.30 - 18.00 v
Fraznp 7.30-12.30 Ley Siruendl, 00722801114 - UmsatzsisusriD OE 11
Sells1vont

‘ STADT MORFELDEN WALLDORF

. DERMAGISTRAT
STADIHAM!NGS- UND -BAUAMT
b Miebion WesdicBe B 64546 Maekdon Wik : HOUROH - WAoo
ikoSzosdddmwoldoldo www mooddder-wcidod do SIADE 010 viTiraat
Sodpkeargs o boxors Postoch 1433 64529 M idon Woldo! Arateg Sotpherang ud legencholios
Planungsteam HRS Fezs Chasdio Sorstop - Zemmar 107
Liebigstrae 254 Tolokn Zeniole gelas /938-0
84283 Darmstadt Tolalox: oolosfng
choxelio scretogBrrozeidonwaldof do
Dotrx: 17.03.200 1
. e Zoidkar: S/MafTa
EINGEGARGEN 2 1 Mirz 2011 Unar Zuchesr 60 260240/0

Bauleitplanung der Stadt Weltsmﬁdt. Stadttell Grafenhausen® 77
e e e e s,

[

Entwurf des Bebauungsplanes ,,Freiherr-vom-Stoln-StraBe* gemii § 13a BauGB
Hier: Betoiligung der Behrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange
gemiB § 4 (2) BauGB

Sehr geshrte Damen, sehr geshrie Harren,

dla Belangs der Stadt Mrfelden-Walldorf werdan durch die 0. a. Pianung nicht berGhrt, dahsr
bestehan unsererseits weder Anregungen noch Bedenken,

Dis uns 0bsrsandten Planunterlagen habsn wir zu unseren Akten genommen,

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

C Bludty

Claudia Sonntag
suwiawmm

Offungszatian Rathiasar [odar nach Vi
Monlag, Bicrson, Miwoch, fredog 6 30+ 12 00 U
Doanarsiog 14.00 - 10 00 i
o&wwwmvm

: 6.30- §7.00Uls
DMM 800-17.00 U
Dorersog 1200-20 00 Ul
freog 68.00- 1300 U
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den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefishren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzmgsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernfissungen durch zo hohe Grund-
wasserstiinde zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschafilichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustiindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Sofem das Niederschlagswasser vonder im nrdlichen Plangeblet vorgesehenen StichstraBis nicht
in den dffentlichen Kanal eingeleitet wird oder im bewachsenen Oberboden versickert, ist die
Wesserbehbrde zu beteiligen.

Brond- und Katastrophenschuiz

!mGelhmgsbmid:d&BebaumgSphmisteineLbschwrgungvon 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck etforderlich.

Begrandung:

Die Forderungen zum Léschwasserbedarfergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
fiber den Brandschutz, die Aligemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.

Die L8schwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 8ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfligung steben. Belm Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kanndie jeweils angegebene Lischwassermenge vom tffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
echracht werden und/oder stehen keine uncrschiipflichen Wasserquellen (zB. aus offenen Ge-
wiissern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mafinahme
(LOschwasserteiche, Lschwasserbnunnen oder Léschwasserbehallter) sicherzustellen.

Die StraBen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von L8sch- und Rettungsfahrzeugen chne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Naturschutzbehrde

Uns liegen keine Hinweise oder Nachweise auf Vorkommen von besonders und/oder streng ge-
schitzten Tierarten und besonders geschOtzten Pflanzenarten im Plangebiet vor. Sofem Ihnen
Hinweise von anderer Seite (z.B. Naturschutzverbinde etc.) vorliegen, sollten Sie diesen im Hin-
blick anf die Regelungen des Umweltschadensgesetzes gegebensnfulls durch vertiefende Untersu-
chungen nachgehen. :

Lindlicher Raum
DA-DI Werk -Umweltmanagement-

. ( - -3.
Untere Denkmalschatzbehrde
Schulentwicldung ’
Polizelpriisidium Stidhessen
Bs werden keine Bedenken und A.nregﬁngen vorgetragen,

Mit frenndlichea GriMen
Im Auftrag

gez. Dr. Heimer



Planungstrager sind gemaB § 46 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verpflichtet,
Oberschwemmungsgebiete und Gebiete, die bei Versagen eines Deiches Oberschwemmt wer-
den, in Raumordnungs- und Boulsitplinen zu kennzeichnen. In Oberschwemmungsgebieten
sind geeignete bautectiijische;MaBriahmen, vorzunehmen, um einen Eintrag an wassergefihr-
denden Stoffen zu vethindern. In den Gebieten, die bei Versagen eines Deiches fiber-
schwemmt werden, sind Vorkehrungen zu treffen und wenn erforderlich, bautechnische MaB-
nshmen- voramnehmen, um einen Eintrag von wassergefiihrdenden Stoffen bef Oberschwem-
mungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringem. Die erforderlichen Daten werden
den Planungstriigem durch die Deichunterhaltungspflichtigen zur Verfigung gestellt.

Nach § 37 Abs. 4§ HWG soll inshesondere Niederschlagswasser in geeigneten Filllen verwertet
werden, wenn wasserwirtschafliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen. Er-
forderliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehdrde zu beantragen.

- Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder Ober eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewlisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
oifentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschafiliche Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflichen und
Stellplatzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schiichte oder versicke-
nungsfihige Oberflichenbefestigungen, wie 2. B. Pflaster ete.) zugefithrt werden soll,

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordernis hingewiesen, dass sich die Planungstrtiger
von Bebauungs- und Flichennutzungsplfinen bereits im Vorfeld u. a. Gber entsprechende
Rechtsverordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenhei-
ten im Plangebiet vomehmen. .

Die Funktionen des Bodens sind nechhaltig zu sichem oder wiedetherzustellen. -

Sind Anhaltspunkte einer schildlichen Bodenvertinderung bekannt oder ergeben sie sich im
Zuge von BaumaBnshmen, ist die Bodenschutzbehfrde unverziiglich zu unterrichten. Die
Bauarhsiten sind einzustellen. '

Der Bodenschutzbehsirde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iber 600 m® auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfigung unter
d j= N 0416 Ic8 Die28 079

ttp:/) hmuly hess emet?cid dz164 bs p282¢;

Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN

Ragisrungspelsitium D 1. 84276 Dammatach
Unser Zalchen: Az 111 31.2 - 61d 02/01- 113

Magistrat der I Ansprochpartner: Bernd Langs-VaaBen

Stadt Weiterstadt Ummomummar; 4041

Postfach 1155 Telafon/ Fax: 06151.120918705151-128914
E-Mall: B.lange-VasssenSipdahessanda

64320 Weiterstadt Datum: 12. Apei1 2014

Baugesetzbuch § 13a und § 4 a Abs.2
Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;
Bebauungsplan “Freiherr -vom -Stein-StraBe™

Schrelben des Biiros Planungsteam vom 2, MBrz 2011,

- Az:Sl/ Ma/TA § 4a(2)BauGB-W-159.doc

Sehrgeehrte Demen und Herrén.

gegen die oben genannte Bauleitplanung bastehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken,

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die Stellung-
nahme der 2ustindigen unteren Naturschutzbehsrde.

Zu dem o. a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwaelt
Darmstadt wie folgt Stellung:

Soweit an den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan betreffend die Regelungen zur
Bodenversiegelung (Teil B Nr. 5.0) und zur Behandlung des Niederschlagswassers - Versicke-
rung (Teil C Nr. 1.0) keine bzgl. der Belangs des Umweltschutzes negativen Andemngen
vorgenommen werden, bestehen kelne Bedenken gegen die vorgelsgten Planungen.

Hinwels: Der in dan textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan in Bezug genommene
§ 42 Abs. 3 HWG ist nicht mehr zutreffend.

Oberflichengewasser
Aus dem Babauungsplanentwurf geht nicht hervor, wie der durch die geplante Bebauung
bedingte hdhere Abfluss bei Niederschlag abgefithrt werden soll. Insbasondere wurde der

Reglenmgaprksidium Darmstach Servicezaten:

Wilhat: B2 1-3, Wilhet . Mo.-Do. £:00 bis 16:30 Uhr - Luhanplate 2

64203 Darrmatadt Frailsg 800 bis $5:00 Uhr 64263 Darmstach

Internat: Telofor: 08151 120 {Zentrale) Offendiche Verkehrumittal:
werwspdade Telefac: 06151 126347 (allgemein)  Haltastele Lutsanpl -2

D

—
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Abflussweg bei einer Uberlastung der nach Abschn. ;IZ.O der Begriindung und C 1.0 der mﬁ!ﬁhﬂﬂ_fi
textlichen Festsetzungen ins Auge gefassten Versickerungsanlage{n) nicht geprift, zumal } a 201
nach Abschn. 12.0 der Bagriindung nur geringe Kanalkapazitaten vorhanden sind. EINGEGAHGER 1 2 April UM,

Die Abflussregelung muss deshalb bis auf weiteres als nicht gesichest angesehen werden. o
o Planungsteam EHGEGRHEER—S--Ap 2oL
bwa prschutz ’ LisbigstraBe 256 A caaste

RADWASSE RIAGEN0AZAHaNE WA S SC sl 15
Die Aussagen in der Begrindung zum Bebauungsplan (12.0) : . bt heany
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches 84203 Darmstadt
Ried". Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstin.
" de haben. {...zukilnftig héheres Grundwasserstandsniveau, bauliche Vorkehrungen ...} und
die Aussagen in dan textlichen Festsetzungen (C ...Versickerung von Niederschlagswasser”)
stehen ggf. im Widerspruch, -
Nachwelse, Inwlewait eine Versickerung fachlich realisierbar ist (GW-flurabstinde, Boden-

gutachten, Voruntersuchung nach ATV-Arbeltsblatt M 153...) sind hier nicht gefahrt,

Aus vorgenannten Griinden kann die Entwiisserung vorerst als nicht gesichert angesehen g

werden. / iy S ‘
V n

mit der Bitte um Kenntnianahme und zum Verblelb.

\mmissi hut
Das Attenwohn- und Pflegeheim soll in der Nachbarschaft der Bahntrasse Darmstacit- Langs-

Wiesbaden entstehen. Nach Aussage des Planers wird das Plangebiet mit Lirmemissionen
durch den Zugverkehr {24 Stunden) von ca. 65-70 dB (A), sowie 70-75 dB (A) in einem schma-
len Streifen im Norden des Plangebistes belastet. Zum Schutz der an der Nord- und Westfas-
sade des Gebiudes angeordneten schutzbedirftigen Riume nach DIN 4109 sind die Anfor-
derungen an die Luftschalldémmung von AuBenbautsilen gemiB Tabelle 8 der DIN 4109
heranzuziehen. Die in Tabella 8 maBgeblichen Lirmpegelbereiche soltten in die Karte des
Bebauungsplans eingezelchnet werden. Wenn méglich soliten schutzbediirftige Réume von
der Bahntrasse abgewandten Seite errichtet werden. Aus Grilnden der Hyglene und zur Be-
grenzung der Raumluftfeuchte ist fir eine ausreichende Liiftung zu sorgen. Dies geschisht i.
d. Regel durch zumindest zeitweises Offnen der Fenster. In schutzbedirftigen (Schlaf)-
Raumen kann dies unzumutbar seln, sodass eine ausreichende Frischluftzufuhr meist nur
durch zusiiteliche, schalldémmende Liftungselnrichtungen erfolgen kann. Dies sollte mit in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

a E 0 !-I B
Eine Stellungnahrmie hierzu habe ich bis dato nicht erhalten.

Aus der Sicht des Dezemates ,Bodenschutz® bestehen gegen den Bebauungsplanemtwurf
keine grundsétzlichen Bedenken. ’

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meinsr Dezema-
te, deren Aufgabengeblist durch die Planung beriihrt wird, bainhaltet. Eine planungsrechtfi-
che Prilfung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemiB § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann
sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwigungsmaterials im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durchgefithrt werden. Selbstverstindlich stehe ich Ihnen zur planungsrechtlichen
Beratung jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

ﬂ% Bernd Lange-VaaBen
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9 Bilrgermeister
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H
;’ StraRenverkehrsbehrde
Pianungsteam-HRS 3 : g:smmm
Lisbigstrale 26A 50/400-2
64293 Damstadt PP s W
Zmmes-Nr. 109
@  htpiewwseissisddo
[ rainertimann@wellarsiadi de
EIRGEBARGEY - 3 Marz 20 Duchare - 0OISGAR2102
Sprechzelien:
O -FR 08.00- 12,00 Ukr
) Ml 14.00 - 18.00 Uhr
hre Zeichen e Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
SiMa TAW188.000 FBILFD 1-121.090 T 04032011

Bauleltplanung der Stadt Weiterstadt
Entwurf des Bebauungsplanas Frelherr-vom-Stein-StraBe" gem. § 13a

BauGB
Betslligung der Behdrden und sonstigen Triiger 8ffentlicher Belange gem.

§4(2) BauGB

Sehr geshrte Damen und Heren,

im Interesse niedriger Fahrgeschwindigkeiten im Zuge der Freiharr-vom-Stein-
StraBe sollte Im Bereich der beiden Einmindungen/ErschileBungsstraten ein
niveaugleicher Ausbau vorgenommen werden, damit auch hier die Vorfahrtsre-
gel rechts vor links® Anwendung finden kann.

Mit freundlichen GriiRen

AL IR Fee )

Konten dat Gemeinachaitskesse dsr Gomatnden dos Lundkraines Dermstadt Dfebirg

Stadl- und Krelssparksass Postbank NL. Frankfurt/Main
Konto-Nummer: 348200 Konto-Nummat: 88800-605
Bankiskzah! 503 501 33 BonkieXzah 500 100 60

Unity

&
media

Internet, Telefon & TV
s
Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG | Postizch 56 01 15 60400 Franidin Aamm%_'m&rm
Planungsteam P
HRS Hessen
Liebigstr, 25a Berner Str. 117
64203 Darmatadt - s
EIBEEGARGER 2 5 Mirz 2011 Handelsregisier
‘J& 24118 Kein
Ansprechpertrer: | Swzde oc;ummm
Holger Spater / Tel 069 7 46003 ~ 128/ Fax 02273/ 63 47 14 42 13 601 800
Emgk: holger speier@unilymediads Geschilsfuhrendn
Geselischafiorin
Unilymedia Hessen
Verwalung GmbY
Amisgericit Kbin
HRB 56137
Siiz der Geselschal: Kéin
Baulsltplanung fir den Bebauungsplan dor Stadt Welterstacdt Goschaams
wFrelherr-von-Stein-8trae” Lutz Schi¥er (Vorelizander)
Dr. Herbert Lailker
Setr gochrie Damen und Herren, i i
24.03.2011

von unserer Seito aus bestehsn keine Anregungen baw. Bedankenmendlao g.
Baulsiiplanung.

Im Pianungsbereich das Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleltungsn der
Unltymedia Heassn GmbH & Co KG,
Die umlisgendsn Gebliuds dort sind zum grifiten TeR von unserer Selie her versorgt,

Eina Versorgung der geplanien Neubaulen wire von unserer Seite her mglich,

Diesbeziiglich bitten wir um nihere informationen Obar dla gaplanten Manahmen.
For waltere Rilckiregan und Koardinterungstermine zum 2wecke von Um- und
Nsuverlegungan unseres Kabe! steht thnen gemns unser Mitarbeiter

Horr Wolfgang Schiifer, Tefefonnummer 089 / 48003-174
zur Verfogung.

Mt freundlichen GriiRen

4

Holger Speler

) ’ 11
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EINZANG .
Jiirgen Spiegelberg v} Eichenweg 7
Jasmin Berg : 7 B.MRZ. 201 64331 Weiterstadt
/ Tel. 061504343
Stadt Weite q{
// ‘F & b.ﬂ -
Stadtverwaltung Weiterstadt
Technische Verwaltung
Riedbahnstr. 318
64331 Weiterstadt 24.03.2011

Entwurf zum Bebauungsplan
Gemarkung Weiterstadt, Flur 3, Freiherr- vom —Stein- Strasse/ Einsteinstrasse

Stellungnahme

Nach dem Abbau der Strommasten gab es zwischen 2007 und 2009 mehrere
Gespriche zwischen Anlisgem (Eichenweg) und dem Herm Borgermeister Rohrbach
sowie Mitarbeitern der Verwaltung.

1. In diesen Gespréchen wurde eine geplante ,lockere Bebauung®als
Zielvorgabe durch den Herm Burgemmeister hervorgehoben. Die gleiche
Sichtweise kommt in einem Artikel vom 28.8.2009 im Dammstédter Echo zum

Ausdruck.

Zitat:
Geplant sei eine lockere Bebauung, erlduterte Rohrbach. Eine enge

Reihenhausbebauung wie in der Freiherr-vom-Stein-Strae wilrde zwar mehr
Geld einbringen”."Doch diese Konzepte sind heute nicht mehr vermarktbar®.

Mit dem geplanten Block fiir betreutes Wohnen, Tagespflege, Demenz WG
und U3 Betreuung wird dieser Ansatz gezielt verlassen.

Die Ausdehnungen in der Fliiche und vor allen Dingen Hohe des geplanten
Gebaudes beeintrichtigen die Wohnqualitst aller unmittelbaren Anleger. Ein
.Riegel" soll entstehen der sich eben nicht, wie der Blrgermeister es &ffentlich
kund tat ,an der Bebauung des Laukesgarten® orientieren® wird (Rohrbach im

Darmstédter Echo 28.8.2009).

Es draingt sich der Eindruck auf, dass der Investor auf kleinstm3glicher
Grundfiache ein Objekt realisieren will, dass sich rechnet. Dabei werden die

Anliegerinteressen schlichtweg Obergangen.

2. Der FuBweg zwischen dem Eichenweg Nr.7/9 und der Einsteinstralle wird von
den Anliegem rege genutzt und solite beibehalten werden.

)

3. Die in meinem Schreiben an die technische Verwaltung vom 28.2.2011
angefuhrten Anderungswiinsche zum Bebauungsplan bleiben von dieser
Stellungnahme unberhrt bestehen.

4. Im April 2011 erfolgte im Rahmen einer &ffentlichen Bekanntmachung ein

Hinweis auf den Entwurf des LArmaktionsplanes® for den Regierungsbezirk
Darmstadt. Die jetzt fiir die Bebauung freigegebene Fliche war in der
Karte ein Lirmschwerpunkt (www.Larmkartierung.eisenbahn-
bundesamt.de) .Zur Vermeidung dieser Larmkeule milsste die Licke im
Larmschutzwall zum Bahniibergang geschlossen werden, und zwar vor einer
Bebauung. Zumindest hat diese Lérmkartierung potenziellen Kéufem in den
Verkaufsverhandlungen vorzuliegen. Dies gilt natiirlich auch fur die
Realisierung des ,Seniorenzentrums”, welches doch wohl nicht als
Larmschutzwand vorgesehen ist.
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Fachbereich Il

Technische Verwaltung Weiterstadt, den ...
Fachdienst HochbawUmwelt/Planung

b}w/ P4

‘Aktennotiz/Sachstandsbericht

Betr.: Bebauungsplan Freiherr vom Stein FraBe, Offenlage
hier: Einlassung der Familie Spiegelberg

Sachstand
Familie Spiegelberg regt an, die Garage der Doppelhaushélfte (westlich ihres

Grundstiickes F1.St. 456) auf die Shdseite des Grundstiicks zu verlagem und die
Stichstrale bis zu seinem sildlichen Ende zu veriangem.

Vig.: 2d.A

Latocha
Fachdienstleiter

Sa

Dr. Rotlf und Elis. Friz

| Eichenweg 9
EINGANG 64331 Weiterstadt
Tel. 06150/44 37
Stadiverwaltung Weiterstadt 04. APR. 2011
Technische Verwaltung
Riedbahnstr. 318 Der Magl_strat
64331 Weiterstadt - dor Stadt Weiterstadt
30. Marz 2011
Entwurf 2um Bebauungsplan

Gemarkung Weiterstadt, Flur 3, Freihemr-vom-Stein-Strae / Einsteinstralte
Stellungnahme

Nach dem Wegfall.. dar Stromleitungs-Trasse im Laukesgarten fanden mehrere Gespriche
der Anlieger mit Herrn Birgermeister Rohrbach und Mitarbeitem der Technischen
Verwaltung statt.

Hierbei wurde von Herm Borgermaeister Rohrbach betont, dass eine lockere Babauung in
Angleichung an die bereits vorhandene Bebauung im Laukesgarten vorgesehen ist. Diese
Ansicht konnte auch einem Artikel im Darmstéadter Echo vom 28.08.2008 entnommen
werden. Dementsprechend wurden vorléufige Plane von der Technischen Verwaltung
angefertigt und den Gesprachsteilnehmern ausgehandigt.

Der nun veréffentlichte Bebauungsplan mit dem geplanten Block des Quartier- und
Wohnzentrums weicht komplett von dlesen Aussagen und Plénen ab. Von einer lockeren
Bebauung kann keine Rede mehr sein.

Die Ausdehnung in der Fliche und vor allen Dingen die Hbhe des geplanten Gebaudes
erdricken die umliegenden Anwesen. Es beeintriichtigt die Wohnqualfitit aller unmittelbaren
Anlieger und fdhrt zu einer Wertminderung dieser Anwesen.

Als Barger und Anlieger fGhlen wir uns nach all den Gesprichen und dem nun von der

Stadtverordnetenversammiung verabschiedeten Bebauungsplan schiicht nicht korrekt
informiert. ’

Mit freundiichen Griien___. . «
regp ‘“*\
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Dr. Rolf und Elis. Friz

Eichenweg 9

64331 Weiterstadt

Tel. 06150744 37

Technische Verwaltung — Bauamt

Riedbahnstratte 8
64331 Welterstadt

_30.-Marz2011

9. 5. ol

Bebauungsplan 33. Anderung, im Laukesgarten
Gemarkung Welterstadt, Flur 3, Parz. Nr. 448 und 449
Gesprach mit Herm Latocha am 24.03.2011

Sehr geehrte Damen und Herren, '

wir werden von dem von Blirgermeister Rohrbach zugesagten Vorkaufsrecht der zurzeit
n und bewirtschafteten Grundstiicke Flur 3, Parz. Nr. 448 und 449 in den Grdf8en

gepachtete
17x15m (255m?) und 20x27m {550m?) Gebrauch machsn.
Da beide Grundstiicke bepflanzt sind, soilten dis genannten Fliichenzahlen eingehalien

werden.

Mit freundlichen GriBen

Z ~

Dietlof und Monika Arthofer Weiterstadt, den 28.02.2011
Eichenweg 15 )
64331 Weiterstadt X
Tel.: 06150 - 14847 EINGANG

- 2. MRZ. 2011

Dietlof und Moaika Astholer Eichienweg 15 64331 Weiterstadt

Magistrat
der Stadt Weiterstadt
Riedbahnstrale 6

64331 Weiterstadt

Geplante Bebauung der Freifiiche unter der ehemaligen Hochspannungsleitung im Baugebiet
nLaukesgarten®

Sehr geehrter Herr Bitirgermeister Rohrbach, sehr geehrte Magistratsmitglieder,

die Hauser am westlichen Rand des Eichenwegs sind vor ca. 32 Jahren unter Vorgabe des damals
gilltigen Bebauungsplans eingeschossig mit festgelegter maximaler Traufhthe von 3,75 m und einer
vorgeschriebenen maximalen Dachneigung von 45° gebaut worden. Sie haben im Durchschnitt eine
Firsth6he von wemger als6 m.

Der Bebauungsplan wies westlich davon eine Granfliche mit einer g@lamen OrtsstraBe aus. Weitere
BaumaBnahmen waren hier aufgrund der vorhandenen Hochspannungsleitung nicht vorgesehen.

In Kenntnis dieser Sachlage und im Vertrauen auf diese Festlegungen wurden die Grundstacke von
den Bauherren erworben.

Am 13.05.2009 hat die Stadt zu cinem Gespriich eingeladen, an dem Burgermeister Rohrbach, Herr
Latocha (Leiter des Bauamtes) und die Hauseigentitmer des westlichen Eichenwegs teilgenommen
haben, .
In diesem Gesprach teilte der Birgermeister den Eigentnmem mit, dass wegen des Wegfalls der
Hochspannungsleitung im Bereich der ehemaligen Trasse eine Bebauung vorgesehen sei. Er stellie
zwei Varianten vor, die eine aufgelockerte Bebauung (Einzethiuser, Doppelhsiuser und 3er-Gruppe-
Reihenh#iuser) in Anlehnung an das Bebauungsmuster des Wohngebietes ,.Laukesgarten™ darstellten.
Die Hauseigentdmer haben in dem Gesprich den prinzipiellen Wuasch geduBert, die Freifliche als
Grilnfliche zu erhalten und parkihnlich zu gestalten. Der Biirgermeister erklérte jedoch, dass die
Finanzlage der Stadt eine Bebauung der Flache erfordere. Die den Hauseigentomern vorgestellte
Planung solle nun als Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes dienen.

Da wir groBes Interesse am Fortgang der Planung hatten, haben wir uns letztmalig im Dezember
2010 telefonisch an das Bauamt gewandt und dort erfahren, dass mit der Offenlegung des
Bebauungsplans Ende Februar 2011 zu rechnen sei.

Bei einem Besuch der Informationsveranstaltung ,,Vorstellung des Quartier- und Wobnzentrums
Laukesgarten™ am 19.02.2011 erfuhren wir zu unserem Entsctzen von einer volligen Umplanung,
gepriigt durch einen riesigen Baukrper, dicht an unsere Grundstilcke angrenzend, mit

ca. 1000 m* bebauter Fliche, ca. 4000 m* Wohn- und Nutzfliiche und einer Bauh5he von 6,30 m
bis 12,80 m nach Westen ansteigend.

) Seite 1von 3
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Diese Bauweise bedeutet fiir uns und unsere Nachbam eine erhebliche Becintriichtigung unserer
Lebensqualitiit und eine deutliche Wertminderung unserer Hiiuser und Grundstiicke.

Das geplante GroBprojekt ist einem Betrieb vergleichbar, von dem Tag und Nacht, sogar an
Wochenenden, erhebliche LErm- und Geruchsprobleme ausgehen, Unabhingig davon ist ein
solcher Massivbau ein nicht hinzunehmender Fremdk3rper in der vorhandenen Bebauung,
Extrem stirend wirkt sich vor allem aus, dass Personen, die sich auf der geplanten stlichen
Dachterrasse befinden, aus 7m Héhe, d.h. erheblich Gber der Firsthihe unserer Hiuser, unsere
Grundstiicke total iberwachen kiinnen. Ein Privatlcben in unseren Girten ist wegen der
gestirten Intimsphiire dann nicht mebhr mglich,

Es liegt auBerhalb unserer Vorstellung, dass unsere Stadt ihren Birgern das zumuten méchte.
Deshalb bitten wir den Magistrat, gegentiber dem Investor folgende Mindestforderungen
durchzusetzen:

. L. GroBerer Abstand des Gebfudes von der bestehenden Bebanung auf der Ostseite
(Hiiuser im Eichenweg). Entweder Anordnung des Gebiiudes entlang der Freiherr-
von-Stein-StraBe oder als Winkelbau im Nordwesten der bebaubaren Fliche,
Anordnung eines mindestens 15 m breiten Grilngiirtels zwischen Ostseite des
Gebiiudes und den Grundstiicksgrenzen der bestehenden Bebanung im Eichenweg,

2. Keine Dachterrasse, die Einblick in die Gstlich liegenden Giirten erlaubt.

3. Umplanung der nérdlich des Gebfiudes vorgesehenen Verkehrs- und .
Wirtschafisfliiche u.a. darch Bau einer Tiefgarage mit direkter Zufahrt von der
Freiherr-von-Stein-StraBe (ca. 30 Stellpliitze, 20 fiir die Bewohner und 10 fiir die
Bediensteten). Weitere Parkpliitze fiir Besucher und Anlieferverkehr im Bereich der
Freiherr-von-Stein-Strafie.

4. Die Behiltnisse fiir dic Abfallentsorgung sind wegen der Geruchs- und
Liirmemissionen (bei berwiegendem Westwind) miglichst weit im Westen des
Baugrundstiickes unterzubringen.

Auch Entlaftungs- und Klimaanlagen sind so anzubringen, dass sie fiir die Anlieger
keine Geruchs- und Lirmbelistigungen verursachen.

Diese Mindestforderungen werden auch von den anderen durch das Bauvorhaben betroff'enen
Nachbam erhoben.

Wir bitten Sie, uns zeitnah ober das von Ihnen Veranlasste zu informieren,

Fairerweise machen wir Sie bereits jetzt darauf aufmerksam, dass wir rechtliche Schritte sowohl
gegen den Bebauungsplan als auch gegen das Bauvorhaben als solches untemnchmen werden, soliten
unsere Interessen von Ihnen nicht ausreichend vertreten werden. .

Durchschriften dieses Schreibens werden den im Stadtparlament vertretenen Parteien zugestellt.

Oy
. 8

(Dietlof und Monika Arthofer)
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Wellmanry™ Xollegen Q L Ulrich Wellmann
Redﬂsa‘rmalte ' . ' m&mmm

Riidiger Stiglich
Rechtsanwalt und Notar a.D.

tis 31.12.2009

Vorab per‘l’elefax 061501400-3109

18 APR. 2011 Chriftian Kuhn

Stadt Welterstadt
Der Magistrat Rech sanwalt

Riedbahnstr. 6

64331 Weiterstadt der Stadt Weiters!

Thorsten Harnack
Rechtsanwalt, LLM.,

WEG- Rectt
1T-Rechy, MM

Sachbearbeiter RA:
Kuhn

Bel Antwort ung Zahlung
bitte unbedingt angeben:
00217/11/21/1¢k

Daturn: 14.04.2011

Arthofer ./. Stadt Welterstadt
Offentliche Auslegung des entwurfs des Bebauungsplans "Freiherr-vom-Stein-Strage”

vom 14.03.2011 bis zum 15.04.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem durch den Unterzeichner am Montag, den 11.04.2011, eine Einsichtnahme in den oben ge-
nannten Entwurf vom 10.12.2010 erfolgen konnte, tragen wir namens und im Auftrag unserer Man-
danten die folgenden

Bedenken und Anregungen

um piaw Bebauungsplan “Frelherr-vom-Stein-StraBe” vor.

Den nirdlichen Abschiuss des Bebauungsplanes, Baugebiet Kennziffer 2, solien elne zwel- bis vierge-
schossige Pflegeeinrichtung mit Altentagesstitte und Demenz-WG sowie angeschlossene Fachen fiir
betreutes Wohnen und entsprechende Infrastruktureinrichtungen bilden. Ein geplantes Kaffee, aber

SchuchardstraBe 14 * 64283 Darmstadt

Telefon (06151) 24500 v, 20492 Bankverbindungen:
Telefax (06151) 294152 Volksbank Darmstadt Nr. 715 603 (BLZ S08 900 00)

info@rae-wellmann.de / www.rae-wellmann.de Postbank Frankfurt am Main Nr. 7019-602 (m.z 500 100 60)
Gerichtsfacher 15 und 62 UST.-1dent-Nr. 07 380 60028
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Marion und Hans-Gfinter Koch EinsteinstraBe 23] EINGANG
Weiterstadt, den J0. A?ril 2011
: 1 APR. 2011
Der Magistrat /’
der Stadt Wailerstofii
Stadtverwaltung Weiterstadt
Technische Verwaltung
Riedbahnstrafie 6

64331 Weiterstadt

Betr.: Bebauungsplan ,Freiherr-vom-Stein-StraBe* — Gemarkung Weiterstadt
Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem wir von der Einsichtnahme in o.g. Bebauungsplan Gebrauch gemacht
haben, nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Idee, auf dem Gelinde Seniorenwohnungen mit Tagesbetreuung und
Nachtcafé einzurichten, finden wir gut. Nicht gut heiflen konnen wir, dass das
noch verbleibende Gelénde zusitzlich mit Wohnhfusern bebaut wird. Warum
muss jede freie Fliiche zugebaut werden? Wire es nicht sinnvoll, diese der
Seniorenwohnanlage als Garten bzw. kleinen Park zuzuordnen und diese Anlage
gleichzeitg der Offentlichkeit zur Verfligung zu stellen. So ist es auch in
Braunshardt mit dem Schlosspark geschehen. Ein Teil des dortigen Parks gehort
dem Betreiber des Altenheims und der andere Teil der Stadt. Benutzt werden
kann er aber von allen Bilrgem. Als ehrenamtliche Mitarbeiterin des Altenheims
weiB ich sehr wohl, wie die Bewohner diese Anlage zu schiitzen wissen.

Natiirlich werden dem Betreiber der Seniorenwohnanlage die Kosten fiir den
Erwerb dieses Geliéindes zu hoch sein. Sie missen es auch gar nicht erwerben.
Die Stadt kénnte es bepflanzen, und mit dem Betreiber miisste eine Regelung
fir die Pflege gefunden werden.

Vielleicht sollten diejenigen, die iber diesen Bebauungsplan zu entscheiden
haben darilber nachdenken, dass auch sie im Alter eventuelle Nutzniefer dieser
~Parkanlage* sein kényiten.

" Stadtverwaltung Weiterstadt

Ss

Heike und Berad Rolff Weiterstadt, den 26.03.2011
Eichenweg 21

64331 Weiterstadt

Tel.: 06150 - 4981

Heike und Bernd Rolff, Eichenweg 21 64331 Weiterstadt

Technische Verwaltung
RiedbahnstraBle 6
64331 Weiterstadt

Bebauungsplan ,,Freiberr-vom-Stein-StraBe%, Gemarkung Weiterstadt
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen nachfolgend naher bezeichnete Fesllegnngen des Bebauungsplans ,,Freiherr-vom-Stein-
StraBe* (s. Seite 3 und 4) legen wir hiermit

'Einspruch

ein, weil wir durch die in unserer unmittelbaren Nachbarschaft geplanten BaumafBnahmen in
unserer Lebensqualitit in unzumutbarem MaBe beeintriichtigt werden und einen nicht
unerheblichen Wertverlust unseres Hauses erleiden werden, obwohl es Alternativen gibt, die
diese Beeintrichtigung erheblich verringem.

Unser Einspruch richtet sich unter Beritcksichtigung der nachfolgenden Ausfithrungen gegen
folgende Festsetzungen des Bebauungsplans:

1. Aufgrund der Massigkeit des geplanten Bauk§rpers fiir das ,,Quartier- und
Wohnzentrums* ist ein Abstand zwischen den Grundstiicksgrenzen der
Eichenweganwohner und der bebaubaren Fliche von mindestens 10m
festznlegen. Dies ist zB. miglich durch Ausrichtung des Gebiiudes entlang der
Freiberr-vom-Stein-Strafie oder Anordnung eines Winkelgebiudes im
Nordwesten der bebaubaren Fliche, die evtl. nach Norden noch ausgeweitet
werden kann. Die erstgenannte Alternative bevorzugen wir. Die Baugrenzen sind
entsprechend anzupassen.

2. Solite das Gebfiude weiterhin in Ost-West-Richtung ausgerichtet werden, sind zur
Anpassung an das bestehende Baugebiet mit eingeschossiger Bauweise des westlichen
Eichenwegs im geplanten Baugebiet die Vollgeschosse im 3stlichen Bereich derart zu
reduzieren, dass von der Sstlichen Baugrenze Richtung Westen auf mindestens 10m
Liinge nur cingeschossige Bauweise, danach auf mindestens 10m nur zweligeschossige
Bauweise und anschilieBend (nur im Baugebiet mit der Kennziffer 2) erst eine hihere
Geschosszahl mit 3 oder max. 4 Geschossen zuliissig ist. Nur durch diese Festsetzung
ist gewiihrleistet, dass unser Grundstiick in den Nachmittagsstunden noch
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besonnt wird,

3. Die maximale Hbhe eines Vollgeschosses und die maximale Traufhéhe sind
zwecks Klarstellung der Bauvorgaben festzusetzen.

4. Eine nach Osten ausgerichtete Dachterrasse, die Einblick in die Gérten der
Grundstiicke im Eichenweg gewilhrt, ist zu untersagen.

5. Zur Vermeidung von Liirmimmissionen durch ein- und ausparkende Fahrzeuge
diirfen im Baugebiet mit der Kennziffer 2 in einem Steifen von 12m angrenzend
an unser Grundstilck keine Stellpliitze angesiedelt werden (Ersatz fiir die
wegfallenden Stellpliitze kann durch eine Tiefgarage oder zusitzliche
Ausweisung im Nordwesten des Baugebietes durch geringfiigige Ausweitung des
Baugebietes erfolgen).

Auch der als Gffentliche Verkehrsfliiche ausgewiesene Bereich ist in dem

- @stlichen Bereich um mindestens 12m zurlickzunebmen. Der Stichweg (Parzelle
475) vom Eichenweg ist als Fulweg mit 2,50 m Breite an die Verkehrsfliche
anzubinden und dort mit einer Schikane zur Unterbindung des Fahrzeugver-
kelrs zu verschen. :
Hinweis: bei der jetzt offengelegten Version des Bebauungsplans beginnen die
Sstlichen Stellpliitze unzumutbarer Weise 4-5 m neben unserem Schlafzimmer.

6. Die Behiiltnisse fiir die Abfallentsorgung sind wegen der Geruchs- und
Lirmemissionen (bei {iberwiegendem Westwind) maglichst weit im Westen des
Baugrundstiickes unterzubringen und einzubausen.

Auch Entliiftungs- und Klimaanlagen sind so anzubringen, dass sje fiir die
Anlieger keine Geruchs- und Liirmbeliistigungen verursachen.

Je nachdem, wie die tatsichliche Baususfihrung erfolgen wird, werden weitere
LarmschutzmaBnahmen erforderlich sein.

Begriindung

Wir sind Eigentimer des Hauses Eichenweg 21 im Baugebiet , Im Laukesgarten®, Parzelle 452.
Mit unserem Grundstilck grenzen wir direkt an den norddstlichen Rand des Baugebietes
Freiherr-vom-Stein-StraBe™.

Unser Haus ist -wie im Obrigen auch unsere Nachbarhfuser- vor ca. 32 Jahren unter Vorgabe
des damals giltigen Bebauungsplans ,,Jm Laukesgarten* eingeschossig mit festgelegter
maximaler Traufh6he von 3,75 m und einer vorgeschriebenen maximalen Dachneigung von
45° gebaut worden. Es hat eine Firsthhe von weniger als 6 m.

Der Bebauungsplan wies westlich davon eine Griinflache (unter der Hochspannungsleitung)
mit einer geplanten Ortsstrale aus. Weitere Baumanahmen waren hier aufgrund der
vorhandenen Hochspannungsleitung nicht vorgesehen.

In Kenntnis dieser Sachlage und im Vertrauen auf diese Festlegungen (offene unverbaubare
Griinfliche nach Westen und niedrige Einfamilienhiiuser im Norden, Osten und Sitiden) haben
wir unser Baugrundstick erworben,

Am 13.05.2009 hat uns die Stadt Weiterstadt zu einem Gespriich eingeladen, an dem
Biirgermeister Rohrbach, Herr Latocha (Leiter der Technischen Verwaltung) und die anderen
Hauseigentiimer des westlichen Eichenwegs teilgenommen haben.
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In diesem Gespriich teilte uns der Borgermeister mit, dass wegen des Wegfalls der Hoch-
spannungsleitung im Bereich der ehemaligen Trasse eine Bebauung vorgesehen sei. Er stellte
zwei Varianten vor, die eine aufgelockerte Bebauung (Einzelhfiuser, Doppelhuser und 3er-
Gruppe-Reihenhauser) in Anlehnung an das Bebauungsmuster des Wohngebietes
Laukesgarten* darstellten.

Unsere Nachbam und wir haben in dem Gespriich den prinzipiellen Wunsch geduSlert, die
Freiflache als Granflache zu erhalten und parkéihnlich zu gestalten, zumal dies das einzig
verbliebene groBflachige Gromareal im Kembereich Weiterstadts ist. Ein solcher Park wiirde
das ohnehin verbesserungswiirdige Stadtbild von Weiterstadt sicherlich aufwesten.

Herr Rohrbach erklarte jedoch, dass die Finanzlage der Stadt eine Bebauung der Flache
erfordere. Die den Hauseigentimem vorgestellte Planung solle nun als Grundlage fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes dienen. Falls es wesentliche Anderungen in dem
Planentwurf geben wirde, wirde sich die Stadt wieder melden und die Anderungen mit den
Anwohnem besprechen. .

Da wir groBes Interesse am Fortgang der Planung hatten, haben wir uns im Dezember 2010
telefonisch an die Bauverwaltung gewandt und dort erfahren, dass mit der Offenlegung des
Bebauungsplans Ende Februar 2011 zu rechnen sei. Von einer wesentlichen Anderung des im
Mai 2009 vorgestellten Planentwurfs war in dem Gespréch allerdings keine Rede.

Bei cinem Besuch der Informationsveranstaltung ,,Vorstetlung des Quartier- und Wohn-
zentrums Laukesgarten® am 19.02.2011 im Birgerhaus erfuhren wir zu unserem Entsetzen
von einer volligen Umplanung, gepriigt durch einen riesigen BaukSrper, dicht an unsere
Grundstiicke angrenzend, mit ca. 1000 m? bebauter Fliiche (50m lang und 23m breit),
¢a. 4000 m* Wohn- und Nutzfliiche und einer Bauhbhe von 6,30 m bis 12,80 m nach
‘Westen ansteigend, Nérdlich davon ist eine Verkehrs- und Wirtschaftfliche mit ca. 30
Parkpliitzen geplant.

Diese Bauweise bedeutet fir uns und unsere Nachbam eine erhebliche Beeintrichtigung
unserer Lebensqualitiit und eine deutliche Wertminderung unserer Hiuser und
Grundstiicke.

Das geplante GroBprojekt ist aufgrund seiner Nutzungsvielfalt einem Betrieb vergleichbar,
von dem Tag und Nacht, sogar an Wochenenden, erhebliche Lirm- und Geruchs-
probleme ausgehen. Unabh2ingig davon ist ein solcher Massivbau ein nicht hinzuneh-
mender FremdkSrper in der vorhandenen Bebauung.

Das Gebiiude, das fast die gesamte Freifiiche von Ost nach West abriegelt, lenkt den
L&rm der Bundesbahn, der durch die Licke des Lirmschutzwalls (im Bereich der
Babniiberfdhrung Arheilger StraBe) dringt, durch Reflexion verstirkt auf unser Haus
und die beiden nbrdlich von uns gelegenen Wohngebfude. Dies wirkt sich besonders
stGrend wiihrend der Nachtstunden aus, wenn vermebrt die lauten und liingeren
Gilterziige fahren.

Aulerdem nimm¢ uns das 6,30 m bis 12,80 m hohe Gebiude ab etwa 15 Uhr jegliche
Sonne auf unserem Grundstiick.

Extrem stérend wirkt sich vor allem aus, dass Personen, die sich auf der geplanten
dstlichen Dachterrasse befinden, aus ca. 8 m Hohe, d.h. erheblich dber der Firsthhe
unserer Hiuser, unsere Grundstiicke total iiberwachen kénnen. Ein Privatleben in
unseren Grien ist wegen der gestdrten Intimsphiire dann nicht mehr miglich.

Es liegt auBerhalb unserer Vorstellung, dass unsere Stadt ihren Biirgern das zumuten méchte.
Deshalb hatten wir den Birgermeister am 28.02.2011 zu einem Gespriich aufgesucht und ihm
unsere oben dargelegten Sorgen und unsere Vorschlage fur eine Reduzierung der Beeintriich-
tigung der Anwohner mitgeteilt. Gleichzeitig haben wir ihm ein Schreiben an den Magistrat
tiberreicht, in dem wir die Bitte geuBert haben, gegeniber dem Investor folgende

" Mindestforderungen durchzusetzen: .
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1. GroBerer Abstand des Gebaudes von der bestehenden Bebauung auf der Ostseite
(Hauser im Eichenweg), entweder durch Anordnung des Gebaudes entlang der
Freiherr-vom-Stein-Strale (welche wir favorisieren) oder als Winkelbau im
Nordwesten der bebaubaren Fliiche, Anordnung eines mindestens 15 m breiten

- Gringdrtels zwischen Ostseite des Gebdudes und den Grundsticksgrenzen der
bestehenden Bebauung im Eichenweg.

2. Keine Dachterrasse, die Einblick in die ostlich liegenden Girten erlaubt.

3. Umplanung der nordlich des Gebaudes vorgesehenen Verkehrs- und
Wirtschafisflache u.a. durch Bau einer Tiefgarage mit direkter Zufahrt von der
Freiherr-vom-Stein-StraBe (ca. 30 Stellplatze, 20 fiir die Bewohner und 10 fir die
Bediensteten). Weitere Parkplatze filr Besucher und Anlieferverkehr im Bereich
der Freihemr-von-Stein-StraBe.

4. Dic Behaltnisse fur die Abfallentsorgung sind wegen der Geruchs- und
Larmemissionen (bei oberwiegendem Westwind) moglichst weit im Westen des
Baugrundstickes unterzubringen und einzuhausen.

Auch Entloftungs- und Klimaanlagen sind so anzubringen, dass sie filr die
Anlieger keine Geruchs- und Linnbelastigungen verursachen.

Bargermeister Rohrbach erklirte, dass noch Gesprache mit dem Investor des ,,Quartier- und
Wohnzentrums® geﬂlhn werden, zumal die Planung, wie auch am 19.02.2011 vom Investor
selbst ausgesagt, noch in den Anfiingen steckt. In diesen Gespriichen konne sicherlich noch
durch bauliche Anpassung eine Milderung der Beeintrichtigung der Anwohner erzielt werden.
AuBerdem wies er uns auf die Moglichkeit hin, im férmlichen Bauleitplanverfahren (der
Bebauungsplan werde am 14.03.2011 offengelegt) unsere Anregungen und Bedenken
einzubringen.

Auf unser Schreiben an den Magistrat erhielten wir die Nachricht vom Bargermeister, dass er
nach Riicksprache mit der Technischen Verwaltung zwecks Diskussion unserer Anregungen

" auf uns zukommen warde.

Nachdem wir nun den offengelegten Bebauungsplan ,,Fleihm-vom-Stem-Su'aBe“ eingesehen
haben, mussten wir feststellen, dass in dem mit Kennziffer 2 bezeichneten Baugebiet die
Planungsvoraussetzungen fir das am 19.02.2011 vorgestetite GroBprojekt geschaffen sind, und
zwar mit allen von uns befirchteten Beeintrichtigungen filr dic Anwohner des westlichen

Eichenwegs.

Zusitzlicher Hinweis
Wir haben mit Befriedigung festgestellt, dass gemi8 den Festlegungen des offengelegten

Bebauungsplans der Verbindungsweg zwischen Eichenweg und EinsteinstraBe erhalten bleibt.

Wir gehen davon aus, dass damit die Bestrebungen, diesen Weg zu schlieSen, nicht weiter
verfolgt werden.

Mit freundlichen GrilBen

lede (- @m’.@

(Heike und Bernd Rolff)
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Heike und Bernd Rolff
Eichenweg 21

64331 Weiterstadt —
Tel.: 06150 - 4981 5
a4

Weiterstadt, den 28.02.2011

Hzike und Barnd Rolff, Eichenweg 21 64331 Weiterstadt

Magistrat Ub;rgeben an Blirgermeister Rohrbach persBalich
der Stadt Weiterstadt am 28.02.2011
RiedbahnstraBie 6

64331 Weiterstadt

Geplante Bebauung der Freifliiche unter der ehemaligen Hochspannungsleitung im Baugebiet
nLaukesgarten*

Sehr geehrter Herr Bargermeister Rohrbach, sehr geehrte Magistratsmitglieder,

die Hauser am westlichen Rand des Eichenweps sind vor ca. 32 Jahren unter Vorgabe des damals
goltigen Bebauungsplans eingeschossig mit festgelegter maximaler Traufhthe von 3,75 m und einer
vorgeschriebenen maximalen Dachneigung von 45° gebaut worden. Sie haben im Durchschnitt eine
Firsthohe von wemger als6m.
Der Bebauungsplan wies westlich davon eine Griinfliche xmt einer geplanten OrtsstraBe aus. Weitere
BaumaBnahmen waren hier aufgrund der vorhandenen Hochspannungsteitung nicht vorgesehen,
In Kenntnis dieser Sachlzge und im Vertrauen auf diese Festlegungen wurden die Grundsticke von
den Bauhemren erworben.
Am 13.05.2009 hat die Stadt zu einem Gespriich eingeladen, an dem Bargermeister Rohrbach, Herr
Latocha (Leiter des Bauamtes) und die Hauseigentfimer des westlichen Eichenwegs teilgenommen
In diesem Gesprich teilte der Birgermeister den Eigentnmem mit, dass wegen des Wegfalls der
Hochspanmmgslelmhg im Bereich der echemaligen Trasse eine Bebauung vorgesehen sei. Er stellte
zwei Varianten vor, die eine aufgelockerte Bebauung (Einzelhfiuser, Doppelhsuser und 3er-Gruppe-
Reihenhauser) in Anlehnung an das Bebauungsmuster des Wohngebietes , Laukesgarten® darstellten,
Die Hauseigentimer haben in dem Gespriich den prinzipiellen Wunsch geauBert, die Freiflache als
Granfliche zu erhalten und parkéihnlich zu gestalten. Der Bilrgermeister erklarte jedoch, dass die
Finanzlage der Stadt eine Bebauung der Fliche erfordere. Die den Hauseigenttmem vorgestellte
Planung solle nun als Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes dienen.
Da wir groBes Interesse am Fortgang der Planung hatten, haben wir uns letztmalig im Dezember
2010 telefonisch an das Bauamt gewandt und dort erfahren, dass mit der Offenlegung des
Bebauungsplans Ende Februar 2011 zu rechnen sei,
Bei einem Besuch der Informationsveranstaltung ,, Vorstellung des Quartier- und Wohnzentrums
Laukesgarten™ am 19.02.2011 erfuhren wir zu unserem Entsetzen von einer volligen Umplanung,

. gepriigt durch einen riesigen Baukirper, dicht an unsere Grundstilcke angrenzend, mit
ca. 1000 m? bebauter Fliiche, ca. 4000 m* Wohn- und Nutzfliiche und einer BauhShe von 6,30 m
bis 12,80 m nach Westen ansteigend.
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Diese Bauweise bedeutet fir uns und unsere Nachbarn eine erhebliche Beeintrichtigung unserer
Lebensqualitiit und eine deutliche Wertminderung unserer Hiuser und Grundstiicke.

Das geplante GroBprojekt ist einem Betrieb vergleichbar, von dem Tag und Nacht, sogar an
Wochenenden, erhebliche Lirm- und Geruchsprobleme ausgehen. Unabhangig davon ist ein
solcher Massivbau ein nicht hinzunehmender FremdkBrper in der vorhandenen Bebauung.
Extrem stirend wirkt sich vor allem aus, dass Personen, die sich auf der geplanten 8stlichen
Dachterrasse befinden, aus 7m Hohe, d.h. erheblich fiber der Firsthhe unserer Hiiuser, unsere
Grundstilcke total iberwachen kénnen. Ein Privatieben in unseren Girten ist wegen der
gestiirten Intimsphéire dann nicht mehr maglich,

Es liegt auBlerhalb unserer Vorstellung, dass unsere Stadt ihren Biirgern das zumuten mdchte.
Deshalb bitten wir den Magistrat, gegenfiber dem Investor folgende Mindestforderungen
durchzusetzen:

1. GriiBerer Abstand des Gebfiudes von der bestehenden Bebauung auf der Ostsecite
(Hiuser im Eichenweg). Entweder Anordnung des Gebfindes catlang der Freiberr-
von-Stein-StraBe oder als Winkelbau im Nordwesten der bebaubaren Fliiche,
Anordnung eines mindestens 15 m breiten Griinglirtels zwischen Ostseite des

Gebiudes und den Grundstiicksgrenzen der bestehenden Bebauvung im Eichenweg.

2. Keine Dachterrasse, die Einblick in die §stlich liegenden Ghrten erlaubt.

3. Umplanung der nrdlich des GebSudes vorgesehenen Verkehrs- und
Wirtschaftsfliche u.a. durch Bau einer Tiefgarage mit direkter Zufahrt von der
Freiherr-von-Stein-StraBe (ca. 30 Stellpliitze, 20 fiir die Bewohner und 10 fir die
Bediensteten). Weitere Parkplatze fiir Besucher und Anlieferverkehr im Bereich der
Freiherr-von-Stein-Strafe.

4. Die Behiiltnisse fiir die Abfallentsorgung sind wegen der Geruchs- und
Lirmemissionen (bei iiberwiegendem Westwind) mbglichst weit im Westen des
Baugrundstiickes unterzubringen. ‘ .

Auch Entliiftungs- und Klimaanlagen sind so anzubringen, dass sie fiir die Anlieger
keine Geruchs- und Lirmbelistigungen verursachen.

Diese Mindestforderungen werden auch von den anderen durch das Bauvorhaben betroffenen
Nachbam ethoben,

Wir bitten Sie, uns zeitnah 0ber das von Ihnen Veranlasste zu informieren.

Fairerweise machen wir Sie bereits jetzt darauf aufmerksam, dass wir rechliche Schritte sowohl
gegen den Bebauungsplan als auch gegen das Bauvorhaben als solches untemehmen werden, sollten
unsere Interessen von Thnen nicht ausreichend vertreten werden.

Durchschriften dieses Schreibens werden den im Stadtparlament vertretenen Parteien 2ugestellt.

Mit freundlichen GriiBen
el (W0 (2., Gee
(Heike und Bernd Rolff) V?
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Renate und Raimund Schupp
Eichenweg 19

64331 Weiterstadt

Tel.: 06150 - 40961

Weiterstadt, den 2§:03.2011 5

Renate und Raimund Schupp, Eicheaweg 19 64331 Wei 8

Stadtverwaltung Weiterstadt
Technische Verwaltung
RiedbahnstraBe 6 -

64331 Weiterstadt

Bebauungsplan ,,Freiberr-vom-Stein-StraBe“, Gemarkung Weiterstadt

Sehr gechrte Damen und Herren,

gegen nachfolgend nither bezeichnete Festlegungen des Bebauungsplans ,,Freiherr-vom-Stein-Strafe™
legen wir hiermit

Einspruch

ein, weil wir durch die in unserer unmittelbaren Nachbarschaft geplanten Bammﬁnahn{en in unserer
Lebensqualitit in unzumutbarem MaBe beeintréichtigt werden und einen nicht ma'hebh(fh )
Wertverlust unseres Hauses erleiden werden, obwohl es Alternativen gibt, die diese Beeintriichtigung

erheblich vemringem.
Unser Einspruch richtet sich unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Ausfiihrungen gegen folgende

Festsetzungen des Bebauungsplans:

1. Aufgrund der Massigkeit des geplanten Baukirpers fir das Alten- und Demenzzentrum
ist ein Abstand zwischen den Grundstiicksgrenzen der Eichenweganwohner und der
bebaubaren Fliiche von mindestens 10m festzulegen Dies ist 2.B. miglich durch
Ausrichtung des Gebiludes entlang der Freiherr-vom-Stein-StraBe oder Anordnung
cines Winkelgebiiudes im Nordwesten der bebaubaren Fliiche, die evtl. nach Norden
noch ausgeweitet werden kann. Die erstgenannte Alfernative bevorzugen wir.

2. Sollte das Gebiude weiterhin in Ost-West-Richtung ausgerichtet werden, sind zur
Anpassung an das bestehende Baugebiet mit eingeschossiger Bauweise des westlichen
Eichenwegs im geplanten Baugebiet dic Vollgeschosse im 8stlichen Bereich derart zu
reduzieren, dass von der Gstlichen Baugrenze Richtung Westen auf mindestens 10m
Liinge nur eingeschossige Bauweise, danach auf mindestens 10m nor zweigeschossige
Bauweise und anschlieflend (nur im Baugebist mit der Kennziffer 2) erst eine hihere

" Geschosszahl mit 3 oder max. 4 Geschossen zulfissig ist..

3. Die maximale Hihe eines Vollgeschosses und die maximale TraufhGhe sind zwecks
Klarstellung der Bauvorgaben festzusetzen.
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4. Eine nach Osten ausgerichtete Dachterrasse, die Einblick in die Giirten der Grundstilcke
im Eichenweg gewiihrt, ist zu untersagen.

5. Zur Vermeidung von Lirmimmissionen durch ein- und ausparkende Fahrzeuge diirfen
im Baugebiet mit der Kennziffer 2 in einem Streifen von 12m angrenzend an unser
Nachbargrundstilck keine Stellplitze angesiedelt werden (Ersatz fiir die wegfallenden
Steliplitze kann durch eine Tiefgarage oder zusiitzliche Ausweisung im Nordwesten des
Baugebietes durch geringfligige Ausweitung des Baugebietes erfolgen).

Auch der als 8ffentliche Verkehrsfliiche ausgewiesene Berelch ist in dem 8stlichen
Bereich um mindestens 12m zurfickzunehmen, Der Stichweg (Parzelle 475) vom
Eichenweg ist als FuBweg mit 2,50 m Breite an die Verkehrsfliiche anzubinden und dort
mit einer Schikane zur Unterbindung des Fahrzeugverkehrs zu versehen.

6. Die Behilnisse fiir die Abfallentsorgung sind wegen der Geruchs- und Liirmemissionen
(bei itberwiegendem Westwind) mglichst welt im Westen des Baugrundstiickes
unterzubringen und einzuhausen.

Auch Entliiftungs- und Klimaanlagen sind so anzubringen, dass sie fiir die Anlieger
keine Geruchs- und Lirmbelfistigungen verursachen.

Je nachdem, wie die tatsfichliche Bauau#ﬁlhnmg erfolgen wird, behalten wir uns die Forderung nach
weiteren LirmschutzmmaBnahmen vor.

Begriindung

Wir sind Eigentdmer des Hauses Eichenweg 19 im Baugebiet ,.Im Laukesgarten®, Parzelle 453. Mit
unserem Grundstiick grenzen wir direkt an den norddstlichen Rend des Baugebietes , Freiherr-vom-
Stein-StraBe™,

Bei einem Besuch der Informationsveranstaltung ,,Vorstellung des Quartier- und Wohazentrums
Laukesgarten” am 19.02.2011 im Birgerhaus erfuliren wir zu unserem Entsetzen von einer Planung,
gepriigt durch einen riesigen Baukfrper, dicht an unser Grundstiick angrenzend, mit ca. 1000
m? bebauter Fliiche (50m Inng und 23m breit), ca. 4000 m* Wohn- und Nutzfliiche und einer
Bauhghe von 6,30 m bis 12,80 m nach Westen ansteigend. Nérdlich davon ist eine Verkehrs- und
Wirtschaftfliiche mit ca. 30 Parkpliitzen geplant.

Diese Bauweise bedeutet fiir uns und unsere Nachbam eine erhebliche Beelntriichtigung unserer
Lebeasqualitiit und eine deutliche Wertminderung unserer Hiuser und Grundstlcke.

Das geplente GroBprojekt ist aufgrund scines Nutzungsviclfelt cinem Betrieb vesgleichbar, von dem
Tag und Nacht, sogar an Wochenenden, erhebliche Lirm- und Geruchsprobleme ausgehen,
Unabh#ngig davon ist ein solcher Massivbau ein nicht hinzunehmender Fremdkirper in der
vorhandenen Bebauung.

AuBerdem nimmt uns das 6,30 m bis 12,80 m hohe Gebiude ab den Nachmiitagstunden die
-Sonne auf unserem Grundstiick. Das geplante Gebiiude befindet sich etwa 10-12 m vor unseren
Terrnsseatiiren und etwa 6m vor unserem Schwimmbad.

Extrem stirend wirkt sich vor sllem aus, dass Personen, die sich auf der geplanten 8stlichen
Dachterrasse befinden, aus ca. 8 m Hihe, d.h. erheblich Gber der Firsththe unseres Hauses,
unser Grundstilck total Gberwachen kinnen. Ein Privatieben in unserem Garten ist wegen der
gestirten Intimsphiire dann nicht mehr mbglich.

Es liegt auBerhalb unserer Vorstellung, dass unsere Stadt ihren Biirgern das zumuten mochte.
Mit freundlichen GriiBen

(Renate und Raimund Schupp)
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Liesel und Manfred Meffert Weiterstadt, den 26.03.2011
Eichenweg 23

64331 Weiterstadt

Tel.: 06150 - 4419

Liesel und Manfred Moffert, Eichenweg 2 64331 Weiterstat

Stadtverwaltung Weiterstadt
Technische Verwaltung
Riedbahnstrafie 6

64331 Weiterstadt

Einspruch zum Bebauungsplan ,,Freiherr-vom-Stein-Strafie®, Gemarkung Weiterstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben

Einspruch
gegen den Teil des Bebauungsplans, der mit WA 2 gekennzeichnet ist, und mbchten, dass das geplante
Gebaude um 90° gedreht an der Freiherr-vom-Stein-StraBe gebaut oder aber in erheblichem Umfang
verkleinert wird.
Ebenso solite die ndrdlich anschlieBende Verkehrsfliche mit den zugehbrigen Stellpléitzen (ca. 30
Stiick) nicht bis an dic westlichen Grundstitcksgrenzen der Eichenwegbewohner reichen, sondem
einen Mindestabstand von 12 bis 15 m zu den Grundstiicksgrenzen answeisen.

Begrilndung:

Wenn ein Gebiude dieser GroBenordnung (ca. 25m x 50 m und ca. 6.30 m bis 12,80 m hoch) als
Querriegel und ndrdlicher Abschluss des neu geplanten Baugebiets die gesamte ficic Fliche von Osten
nach Westen cinnimmt, ist mit einer crheblichen Lirmzunahme durch die Reflexion der
Bundesbahngerfiusche an der groSen Nordseite des Hauses zu rechnen.

Betroffen hiervon sind vor allem die Hiuser Eichenweg 21 (Familie Rolff), Eichenweg 23 (Familie
Manfred Meffert) und Eichenweg 25 (Familie Rainer Meffert).Diese Hauser sind bercits jetzt schon
starken Gerfiuschen und heftigen Bodenschwingungen durch die Bundesbahn ausgesetzt, sodass eine
weitere Larmbeliistigung nicht hinnehmbar ist.

Ebenso crheben wir Einspruch gegen die lange Reihe von Paﬂq:llm, die bis an die Ostgrenze des
Nachbargrundstiickes reichen soll.

For uns bedzutet dies cine ahebhcheBeeumichnglmglmsuerRuhe, da unser Wohn- und auch
Schlafbereich nach Westen ansgerichtet sind. Im Ubrigen isolicrt dicse Art der Bauplanung dic drei
Hiuser vom Obrigen Baugebiet, da sic im Norden die Bundesbahn als grofie Larmquelle haben, im
then den Bolz- und Spiclplatz der Kinder mit dem dahinter licgenden recht unruhigen Hochhaus
samt Parkplatz ued dem nun geplanten GroSprojekt im Stidwesten mit Parkplitzen, Verkehrsflichen,
Zugang filr 20 Wohnungen, viclen Sozialeinrichiungen sowie Therapiceinrichtungen fiir Jedermann.
Diese Planung 18sst den Verdacht aufkommen, dass dieses Areal als Hinterhof und Schmuddelecke
des Baugebietes Laukesgarten abgeschrieben werden soll.

Unser Solm. Rziner Meffert (Eichenweg 25), schlieBt sich unserem Einspruch vollinhaltlich an.

Simed Noffol

(Liesel und Manfred Meffert)
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Betr.: Biirgerversammlung vom 19.2.2011 zur Bebauung des Laukesgartens

Sehr geehrte Damen und Herren,

Es ist gutzuheissen, dass Blrgerniihe gesucht wird, und die Anwohner zur Information und
Mitarbeit eingeladen wurden. Beim Verteilen der 300 gedruckten Einledungen gab es zwar
eine Panne, dass 8 dirckt betroffene Familien (F.v.Stein- Str. 7 bis G.Blichner- Str. 6) keinc
Einladung erhielten, aber die Tageszeitung hatte ja auch informiert. Zu den 4 vorgeschlagenen
4 Diskussionspunkten zu hauptsiichlich sozialen Themen wurde spontan noch eine 5. Gruppe
gebildet, die sich bevorzugt mit der Lage und Grésse des Projekts befasste. Keiner der
versammelten Blirger hatte vorher eine Ahnung, dass zuséitzlich zu dem Familienzentrum
noch 8 Einfamilienhfiuser auf die derzeitige Freifliiche gebaut werden sollen. Zu bedauem war
besonders, dass als einziger Vertreter der Stadt Weiterstadt nur Frau Reif Myrzik anwesend
war, die eigentlich nur bei sozialen Fragen ansprechbar und kompetent ist.

Bei dem vorlaufigen, groben, Entwurf war zuniichst zu sehen, dass sowohl der alte
Kirschbaum wie auch das Beach- Volleyballfeld des Bolzplatzes weichen milssten. Der
Kirschbaum hat durchaus soziale Funktionen. Wenigstens zwei Generationen Kinder haben
dort Klettern und Zusammenarbeit gelernt. Auch die angestrebte Komponente zur Integration
von Migranten (eines der Wunschthemen fiir das Familienhaus) ist dort gegeben. Da die
Kirschen im Geschift mittlerweile so teuer sind, dass sich die Migranten kaum welche kaufen
kdnnen, treffen sich immer wieder zur Emtezeit ganze Familien, sowohl Deutsche, als auch
Ausliinder, und kommen in Kontakt miteinander. Das Volleyballfeld wird ebenfalls nicht nur
von Kindem benutzt, sondem recht oft auch von Eltern, dic mit ihren Kindern zusammen
spielen. Allerdings wird das Netz auch regelméissig von Dummkdpfen als Schaukel benutzt.
Was mir an dem Plan auffiel: Entlang der Ostseite der Freiherr vom Stein Strasse war nicht
mal ein Trottoir eingezeichnet, und nur 8 Parkpliitze, die sowohl fiir Besucher des
Familienhauses, als auch Hilfskréfte wie Friseur, Fusspfleger, Masseur etc. arg knapp geplant
sind. Fakt ist, dass zur Zeit allein vom Eckhaus Einsteinstr. 14 (8 Familien) am Wochenende .
12-15 Autos an der Ostseite der F.v.Stein-Str. parken (siche beigelegtes Foto). Dazu kommen
noch Besucher und Anwohner von F.v.Stein- Str. und Georg Bitchner- Str., so dass dort
regelmissig etwa 20 Fahrzeuge geparkt sind. lllegal, wie Frau Reif Myrzik bemerkt. Recht
hat sie; aber sollte man, bevor alle Autofahrer dort kriminalisiert werden, nicht bei Bebauung
einfach einen Parkstreifen errichten (parken senkrecht zur Strasse), um diesen Bedarf
abzudecken. Oder ist geplant, den Friedhofs- Parkplatz zur Verfiigung zu stellen? Der war
sicher fir andere Zwecke angelegt worden. Die einfache L8sung ist natirlich, auf der Strasse
unter Verengung der Fahrbahn Parkplitze cinzumalen. Wozu dies fihrt, konnten alle Anlieger
vor Jahren schon oft beobachten: Statt bei Gegenverkehr zu warten, fahren die Autos in
Richtung Stid einfach Ober das Trottoir und die Garagenvorplitze. Dic F.v.Stein- Strasse ist
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" leider eine Hauptader fir den Verkehr Richtung Arheilgen und zur Bundesstrasse Richtung

Frankfurt. Eine kiinstliche Verengung wiirde nur zu Unfiillen fithren. Und das trotz Tempo 30
Zone. Die Einrichtung einer Tiefgarage wiirde an der Situation wohl nicht viel &ndem, wenn
sie wohl nur filr Besucher des Familienzentrums zur Verfligung stiinde.

Zum Gelénde selbst, das auch von etwa 60 Hundehaltern als Freilaufplatz genutzt wird: Es
gibt in dem festen Sandboden einige Kolonien von Erdbienen (von denen einige es in die Rote
Liste der bedrohten Arten geschafft haben); aber wer wird schon die Tierchen, die selbst
einigen regelmissigen Spaziergingern dort nicht auffallen, schiitzen wollen? Sandbienen sind
wie viele Wildbienen oft von groBer Skologischer Bedeutung fiir die Bestdubung, aber der
Honig wird ja nicht von uns genutzt...

Vielleicht knnen sich einige Alteingesessene auch daran erinnem, dass das Feld vor etwa 40
Jahren von Merck mit HCH- haltigen Abwissemn berieselt wurde. Ich wohnte zu dieser Zeit
noch nicht in Weiterstadt und habe diese Info auch aus 2. Hand. Der entsprechende
Bodenaushub vom Gehaborner Hof wurde wohl als Grundlage fir den Lérmschutzwall
entlang der Bahnlinie verwendet. Der Boden, um den es jetzt geht, milsste wahrscheinlich
auch auf eine Sonderdeponie, was die Bauvorhaben nicht verbilligt. Das HCH wird einige
Zentimeter tiefer gewandert sein, ist aber dafilr bekannt, dass es Jahrzehnte tiberlebt. Es wird
schon einen Grund haben, dass unser Meerschwein vor 30 Jahren nie Gras von diesem
Gelénde fressen wolite. . : .

Vielen der Eingeladenen erschien die Bebauung mit 8 zusitzlichen Einfamilienhfiusern
einfach zu gedriingt und kompakt. Die Oberwiegend élteren Leute, die in dem Familienhaus
leben sollen, haben sicher den Bedarf, sich auch mal im Sommer auf eine Gartenbank zu
setzen oder sich die Filsse zu vertreten. Fiir einen kleinen Park (eventuell mit einem
Feuerldschteich, der Libellen und V8gel anlockt) ist bei der derzeitigen Planung kein Platz.
Sieht man nicht zur Zeit aueh Wahiplakate ,,Erhaltet die griine Natur; Weniger Beton, mehr
Griin; Weniger Lirm*? Die Lebensqualitiit der Anwohner wird (abgesehen vom Baulfirm-
und Dreck) sicher nicht ethght, wenn der derzeitige Plan unverfindert umgesetzt wird und
alles eng-auf-eng errichtet wird.

Noch ein paar Worte zu einem Thema, was die Gemilter wohl sehr in Wallung brachte:

Die Grenzbebauung von Einsteinstr. 18a ist gewBhnungsbediirftig; das Dach steht sogar in
den &ffentlichen Weg. Es gibt Gerfichte, dass der Weg sogar von den Eigentilmern des
Neubaus gekauft werden kann. Ich hoffe, dass dies nur ein Gerlicht ist, denn eine
Entwidmung eines ffentlichen Weges zum Nachteil vieler Bewohner des Gebietes und zum
Vorteil einiger Wenigen dilrfte prompt eine Verwaltungsklage hinter sich zichen. Wo sind
eigentlich die 2 Stellpliitze, die fiir den Neubau erforderlich gewesen wiiren?

Noch eine Anekdote zum Schluss: Als ich vor 32 nach Weiterstadt zog, konnte ich mich in
eine Warteliste eintragen, um ein Grundstlick zugeteilt zu bekommen. Wir waren hinter Platz

100. Nach einigen Jahren fragte ich mal nach, wie viel Jahre wir voraussichtlich noch 'warten
milssen, und erhielt als Antwort, dass die Liste nicht mehr existiert. Die Bekanntgabe im
Amitsblatt sei ausreichend — das Porto, um die Interessenten zu informieren, hat man sich
gespart. Spater erfuhr ich, dass die Frau des damaligen Birgermeisters Hahn allerdings noch 2
Grundstiicke abgreifen konnte.

Soviel zur Politikverdrossenheit. Nur bin ich mittlerweile etwas &lter und vielleicht
wehrhafter geworden. Ich kann die Anwohner auf der Ostseite des zu bebauenden Geléindes
nur zu gut verstehen, dass sie eine Wertminderung ihrer Grundstiicke um gut 30% nicht
hinnehmen wollen — versprochen war von Herrn Rohrbach eine lockere Bebauung mit
Einfamilienh&usern, kein Klotz mit 12m Hohe, der harmonisch an den sozialen Brennpunkt
F.v.Stein Str. 2-8 anschliesst, und das wohl bis zu erlaubten 3m zum Nachbarsgeltinde.

Mit freundlichen GriiBen



