Anlage 1

1. Entwurf des Bebauungsplanes
»3. Anderung Am Aulenberg*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Weiterstadt,
in der Fassung vom 06.12.2010

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB sowie dffentliche Auslegung geméB § 3 (2) in
der Zeit vom 28.03.2011 bis 03.05.2011

hier: Anregungen
Beschlussvorschlige
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Anregungen und Beschlussvorschiige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,3. And. Am Aulenbérg' der Stadt Weiterstadt

Teil A — Keine Stellungnahme abgegeben

Von den im Folgenden aufgefihrten Behérden oder sonstigen Betroffenen wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben. ‘
- Stadtwerke der Stadt Weiterstadt

Von Privaten wurden keine Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stelit fest, dass weder von den o. a. beteiligten Behérden
oder sonstigen Tragern offentlicher Belange noch von Privaten Stellungnahmen abgegeben
wurden.
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Anregungen und Beschlussvorschiage zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,3. And. Am Aulenberg® der Stadt Weiterstadt

Teil B - Keine Anregungen, z. T. mit Hinweisen

Deutsche Telekom AG, T-Com, Darmstadt
(30.03.2011)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Gehwegbereich Telekommunikationsaniagen be-
finden. Diese sind vor Beginn von Tiefbauarbeiten zu schitzen, aufzunehmen oder umzu-
legen. Bei Aufgrabungen sind Beschédigungen daran zu vermeiden. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfihrenden vorab (iber die vorhandenen Anlagen informieren.
Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass B&ume einen Abstand von mind. 2,50 m
zu Leitungen einhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind SchutzmaBnahmen auf
Kosten der Veranlasser erforderlich.

Zur Koordinierung der ErschlieBung wird um Information 3 Monate vor Baubeginn gebeten.

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg
- Amt fur Natur- und Umweiltschutz, Landschaftsentwucklung -
(07.04.2011, Az: B/5-TOB-109/14)

Untere Wasserbehérde:
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.
Das Vorhaben liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Das Vorhaben liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried". Die stark schwankenden Wassersténde sind zu be-
achten. Zur Vermeidung von insbesondere Geb&udeschéden sind bei der Standortwahl und
der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen oder Veméassung zu
berGcksichtigen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der ,gemeinsame Erlass” vom
23.06.1997 zu beachten.

Des Weiteren werden Hinweise zur Versickerung gegeben.

Brand- und Katastrophenschutz:

Es ist eine Léschwasserversorgung von 1600 Litern pro Minute bei mind. 2 Bar FlieBdruck -
erforderlich. Sofern diese Léschwassermenge zur Verfligung steht, bestehen keine Beden-
ken.

Strallen sind flr eine Achslast von mind. 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen chne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Naturschutzbehdrde:

Es liegen keine Hinweise oder Nachweise von besonders bzw. streng geschitzten Tier-
oder Pflanzenarten vor. Sofern Hinweis dazu von anderer Seite vorliegen, solite diesem in
Hinblick auf die Regelungen des Umweltschadensgesetzes nachgegangen und ggf. vertie-
fende Untersuchungen veranlasst werden.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird das ermittelte Defizit vom Okokonto abge-
bucht werden.

Untere Verkehrsbehérde
Landlicher Raum

DA-D! Werk — Umweltmanagement
Untere Denkmalschutzbehérde

Schulentwickiung
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Anregungen und Beschlussvorschlage zum 1. Entwuif des Bebauungsplanes 3. And. Am Aulenberg” der Stadt Welterstadt

Polizeiprasidium Stdhessen:
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.
- Regierungsprisidium Darmstadt
(03.05.2011, AZ: 11l 31.2-61d 02/01-18) :
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die Bauleitplanung keine Bedenken.

Seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt wird zu dem Bebauungsplan wie foigt Stel-
lung genommen:

Aus Sicht der Dezermate Grundwasser“. ,,Oberﬂéchengewésser" .Abwasser, anlagenbe-
zogener Gewésserschutz®, ,Bodenschutz®, ,Bergaufsicht” und ,Immissionsschutz” bestehen
keine grundsé&tzlichen Bedenken.

Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Beschlussvorschilag:

Die Stadtverordnetenversammiung stelit fest, dass keine Anregungen vorgebracht, z. T. aber
Hinweise gegeben werden. Die gegebenen Hinweise werden beachtet.
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Anregungen und Beschlussvorschiige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes 3. And. Am Aulenberg” der Stadt Weiterstadt

Tell C — Anregungen, z. T. mit Hinweisen

- HSE Technik GmbH u. Co. KG
(12.04.2011, Az: H160/Bo)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel des VNB bzw. der HSE. Bei
einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmitte! im Grundbuch dinglich zu si-
cher. Notwendige Kabbelumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers und sind mit dem
Netzbetreiber-abzusprechen.

Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungsmafnahmen im Bereich der Leitungstrassen ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde Biume einen Mindestabstand von 2,5m zu den Versor-
gungsleitungen der HSE aufweisen miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
die Leitungen gegen Wurzeleinwirkung zu sichern oder die Standorte entsprechend zu ver-
schieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit der HSE ab-
zustimmen.

Es wird beantragt, Leitungs- bzw. Baumschutzmafnahmen in den planungsrechtlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch Ergénzung und Erweiterung des beste-
henden Versorgungsnetzes im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen geplant.

Die Trinkwasserversorgung des Planbereichs ist durch die vorhandene Trinkwasserstra-
Renleitung gesichert.

Die Léschwasserversorgung des Planbereichs ist abhédngig von der zukinftigen Nutzung
nach den Vorgaben der 6rtlichen Feuerwehr.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass Anregungen vorgetragen und Hinweise ge-
geben werden; sie werden wie folgt beschieden.

Der angeregten Aufnahme einer Planfestsetzung zum Schutz der Leitungen wird gefolgt.
Die im Ubrigen gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
- Stadt Weiterstadt

- StraRenverkehrsbehérde -
(25.03.2011, Az: FBII/FD1-121-090 Ti)

Aus verkehrsbehordlicher Sicht wird angeregt, dass an der Parkplatzausfahrt auf dem Biit-
telborner Weg nur hochstdmmige Bdume gepflanzt werden, um so Sichtbeeintréchtigungen
zu verhindern. ‘

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass Anregungén vorgetragen werden; sie wer-
den wie folgt beschieden:

Der Anregung wird gefolgt. Die textlichen Planfestsetzungen werden dahingehend ergénzt,
dass an der Parkplatzausfahrt zum Battelborner Weg hochstdmmige Laubbidume zu pflanzen
sind.
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Anlage 2

1. Entwurf des Bebauungsplanes
»3. Anderung Am Aulenberg*
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Weiterstadt,
in der Fassung vom 06.12.2010

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB sowie éffentliche Auslegung geman § 3 (2) in
der Zeit vom 28.03.2011 bis 03.05.2011 '

hier: eingegangene Stellungnahmen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
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)
unser Unternehmen errichtet im Aufuag der. Verteilnetzbetrelber (VNB) Rhein-Main-Neckar
GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt Strom- und Gasverteilungsnetze. Des

" Wasserleltungsnétze.

wir im Auftrag der HEAG Sildhessischen Energie AG {HSE AG), ebenfalls
0, 64293 Danmstadt, StraBenbelauchtungs-, Fernwirma-, Fernwirk- und

Im Auftrag des Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. RG und der HSE AG haben wir dle

vorgelegte Planuhg gepriift und nehmen wie folgt Stellung:

In Wefterstadr sijd wir Netzbetseiber der Spanten Strom, Gas und Wasser.

Bet der weiteren Pianung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel des VNB bzw. der HSE AG. Bei

einer Entwidmunly def Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu sichern.
; Notwendige Leitdngsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach -
geltenden Vertrigen geregelt und sind rechtzekig mit uns abzusprechen,

tiinsichulich der geplanten AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der Lejtungstrasse fst zu
beachten, dass tlefwurzelnde Biume k. DIN 18920 und den technischen Richtlinlen GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m 2u unseren Versorgungsleltungen aufweisen milssen, Wird
dieser Abstand umerschritten, so sind die Leftungen gegen Wuneleinwirkungen zu sichern,
oder die Standornte der Biume dementsprechend zu verschieben, Pilanzmafnahmen tm
Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen,
Leitungs- bzw. Baumschutzmanahmen in den planungsrechuichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan aufzunchmen.
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Die Stromversorgung des Planungsgebsietes ist durch Erginzung und Erwelterung unseres
bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der ErschiieBungsmaBnahmen entsprechend dem
Leistungsbedarf der zukinftigen Abnehmer geplant.

Die Trinkwasserversorgung des Planungsbereiches ist durch die vorhandene Wasserversorgung
gesichert. . .

Die Léschwasserversorgung des Planungsbereiches ist abhingig von der zukilnfiigen Nutzung
nach den Vorgaben der Grtlichen Feuerwehr,

Ein Angebot Gber die Errichtung, Anderuué oder Verdichtung der StraBenbeleuchtung erhalten
Sie gerne auf Anfrage. Jhr Ansprechpartner hierfiir ist Herr Richter in unserer Betriebsstelle

Darmstadr, Tel. (06151) 701-8554.
Unierrichien Sle uns bitte auch fiber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen,

Freundliche Griie
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Astrid Schroater

Von: H.B!ndewa!d@telekom.de
Gosondot: Miltwoch, 30. Mérz 2011 10:54
An: Info

Betroff;  Stadt Welterstadt, 3.Anderung Bebauungsplan "Am Aulenberg”

' Sehr goehrte Damen und Herren,

" Wirwelsen auf folgendes hin:

Im Gehwegberelch befinden sich Telekommunikationsaniagen der Deutschen Telekom AG.
Dloso sind vor Beglnn der Tlefbauarbelten 2u schiltzen, aufzunehmaen oder umzulegen.

Bel Aufgrabungen Ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hiesan vermieden werden. Es ist deshalb

| erforderich, dass sich dls Bauausfihrenden iiber die vorhandenen Anfagen bei der T) NL Mitte, PTI 12,
: Escholibridckerstr.12, 64307 Darmstadt (ber dla Lage Informiaren, und dis Kabalschutzanwelsung beachten.

Ba) der Durchitihrung von Baumpflanzungan Ist darauf 2u achten, dass dis BAume (n mindestens 2,6 m
Entfernung ven den Anlagen der Deutschen Telakom AG gepflanzt werden. Sollie dieser Abstand

: unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Baumwurze!n von den

[

. Telskommunikationsaniagen fernzuhalten.

. Die Kosten der Schutzmafinghmo sind vem Veraniasger zu tragen.

¢ Mit freundlichen Gr08en
. Harald Bindewald
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Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN
EINGANG
05 MA! 2011
Stadi Weiterstadt
Regietungsprasidium D . 64278 O, d
Unser Zeichen: Az. 111 31.2 - 61d 02/01- 18
Magistrat der The Ansprechparner. Bernd Lange-VaoSon
Stadt Weiterstadt Zimmemummer: 4.061
P:stfache; 7’5558 ) Telefon/ Fax: 06151.12 871870515112 8914
E-Mail: 8.lange-VasssenOGrpda honsen.de
64320 Weiterstadt Datum: 3. Mai 2011
Baugesetzbuch § 4 Abs.2

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;
Bebauungsplan “Am Aulenberg", 3. Anderung

Schreiben des Biiros Planungsteam HRS vom 15. Mérz 2011, Az.: Si/sh TA W-162

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die Stellung-
nahme der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

Zu dem o. a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Arbmtsschutz und Umwelt
Darmstadt wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der Dezemate ,Grundwasser”, ,Oberflachengewasser”, ,Abwasser, anlagenbe-
zogener Gewisserschutz”, .Bodenschutz”, ,Bergaufsicht®und ,immissionsschutz” bestehen
gegen den Bebauungsplanentwurf keine grundsétzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen.meiner Dezerna-
te, deren Aufgabengebiet durch die Planung beriihrt wird, beinhaltet. Eine planungsrechtli-
che Priifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaB § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann
sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwagungsmaterials im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durchgefiihrt werden. Selbstverstandlich stehe ich Thnen zur planungsrechtlichen
Beratung jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen GruBen )

Im A?ag ( f

Bemn nge)l Ben .
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Aulenberg®

hier;  Stellungnahme gemiB § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsbiiros HRS
vom 15. Miirz 2011, Az.: Si/sh TA-W-162

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Untere Wasserbehtirde
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines Wgssetschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgei)ietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im riumlichen Geltungsbereich des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriiger sind die stark schwankenden
Grundwasserstiinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschi-
den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grund-
wasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit set-
zungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernissungen durch zu hohe Grundwasser-

stinde 2u berilcksichtigen.
.2

Pestanschrift Diéemstgedinde/Hauadresse Stah. o Keeissparkasse Darmsind) Lasdeshak Hesien
Rreierriesht des Lindire: e 207 (B1Z 568 501 50) 549 0% (BL.2 500 5000C) 5093 403 003
Danstad-Dithorg Oarcustad-Kranichsteis Sparkasse Disburg
Ponfach, 64276 Dansiadt (BLZ 503526 51) 33 200 114

Posttark FreskfotMan
(DL2 500 10060) 113 44609

2-

Im Hinblick auf £ wasserwirtschafilichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Brand- nnd Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich. Sofern die geforderte Loschwassermenge
durch die InfrastrukturmaBnahmen zur Verfiigung steht, bestehen keine Bedenken.

Begrindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
iiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus §13der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-

verordnung -BauNVO-,

Die Léschwassermenge muss fir eine Lschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem Sffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom Sffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (zB. aus offenen Ge-
wiissem) zur Verfilgung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(Loschwasserteiche, Léschwasserbrunnen oder Laschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die StraBen sind filr eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dassder
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Untere Naturschutzbehrde

Uns liegen keine Hinweise oder Nachweise von besonders und/oder streng geschilizten Tierarten
und besonders geschiitzten Pflanzenarten im Plangebiet vor. Sofern Thnen Hinweise von anderer
Seite (Naturschutzverbiinde etc.) vorliegen, sollten Sie diesen in Hinblick auf die Regelungen des
Umweltschadensgesetzes nachgehen und gegebenenfalls vertiefende Untersuchungen veranlas-
sen. Nach In-Krafi-Treten des Bebauungsplans werden wir das ermittelte Defizit vom Okokonto

abbuchen.

Untere Verkehrsbhehirde
L#ndlicher Raum

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
Untere Denkmalschutzbehirde
Schulentwicklung

Polizeipriisidium Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griiflen
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Anlage 3

BEBAUUNGSPLAN
"3. Anderung Am Aulenberg’
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C Textliche Fest( gen Bebauungsplan ,3. Anderung Am Aulenberg” der Stadt Waiterstadt, Stt. Weiterstadt
) TN

' A Bauplanungsrechtlicha Festsetzung .
06.12.2010 .
) S T A D T 1.0 Artder baulichen Nutzung

W E I T E R S T A D T 5 e 1.1 Die Art der baulichen Nutzung auf der Teilflidche nérdiich des ,Battelbormner Weges®, wird
als Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 (1) 5 BauGB mit der Zweckbestimmung

STTWEITERSTADT Soorbale’lesoostt

1.2 Die Teilflachs stdlich des .Bottelbormer Weges" wird als ,&ffentliche Verkehrsfliche”
(§ 9 (1) 11 BauGB) und a's ,6ffentliche Griinflache” (§ 9 (1) 15 BauGB) festgesetzt.

&

B Grilnordnerische Festsetzungen

1.0 Die vorhandene Hecke ist dausrhaft zu erhalten und bei den Herstellungsarbeiten des
Parkplatzes wirksam vor Beschadigungen zu schitzen. Abgéngige Gehdlze sind ggf.
durch heimische Straucharten gem. Pflanzliste zu ersetzen. (Biotoptyp 02.100).

sy 2.0 Aufdenim Plan gekennzeichneteri Flachen sind dichte Geblische aus heimischen

Bebauungsplan

»3. Anderung Am Aulenberg*

3\@&3‘4 ! Stréuchern gem. Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehél-
ze sind ggf. durch heimische Straucharten gem. Pflanziiste zu ersetzen. (Biotoptyp
e M 02.600, Heckenpflanzung, straBenbegleitend).

3.0 Auf der Fléche ist eine thermdphile Ruderatlflur mit gelenkter Sukzession zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Dazu wird die Ftéche alle drei bis funf Jahre im Herbst ge-

W . méht, wobel das Mahdgut zu entfernen ist. Der Einsatz von Dtingemitteln und Bioziden
st nicht zuldssig. (Biotoptyp 09.220).
%gﬁ 4.0 Anden im Plan dargestellten Standorten sind gem. Pflanzliste heimische Laubbaume
i anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Biume sind ggf. durch heimische

Arten gem. Planzliste zu ersetzen, (Biotoptyp 04.110) Laubbaum heimisch).

ﬁ%ﬁ‘% . 5.0 Die geplanten Stellplétze mit ihrer Zufahrt (- 6ffentliche Verkehrsflachen sadiich des
.Biittelborner Weges") sind mit Rasenpflaster zu befestigen. (Biotoptyp 10.540).

6.0 Pflanzlisten

Textliche Festsetzungen

Heimische Strducher
Weildorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
wam Wein-Rose Rosa rubiginosa
WEEEw Wolliger Schneeball Viburmum fantana
Helmische Laubbiume
Feld-Ahomn © Acer campestre
. Spitz-Ahorn Acer platanoides
PLANUNGSTEAM , LtiebigstraBe 25 A Fon 06151 -539309- 0 el ‘Speierling Sorbus torminalis
64293 Darmstadt  Fax D6151 - 539309.28 = ¥ ;
Dipl.ing. Detlef Siebert N in.foeplanungsteam-hrs.de www.planuagsteam-hrs.de WiIdA!afel Malussy,vesms
rﬁ‘"ﬁ Wild-Bime Pyrus pyraster
.&Tr'zw’?ﬁ”?s;

Aufgestellt: Darmstadt, 06.12.2010, BP-W-162
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Bsgrondung 2um Bebauungsplan .3, And: g Am Aulenberg” in Welterstadi, Stt. Weiterstad

1.0  Rechtsgrundlagen
} 06.12.2010 S T A D T Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der

jeweils giiltigen Fassung berlicksichtigt:
W E I T E R s T A D T - gBauggesetzbuc: (BauGB)
STT.WEITERSTADT

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
- Hessische Bauordnung (HBO)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

& - Hessische Gemeindeordnung (HGO)
B ebau un gSpI an - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
~ Hessisches Wassergesetz (HWG)
.3. Anderung Am Aulen berg“ Die Bebauungsplananderung erfolgt im ,vereinfachten Verfahren® gema § 13 BauGB,
;:g_,t-j:'n . da die GrundzOge der Planung von der Aufstellung nicht betroffen werden.
ity
20 Obergeordnete Planungen

B Das Plangebiet ist im Regionalplan Sodhessen 2000 in Ginze als s;wungsﬂad\e-ae-
stand® ausgewiesen.

Egpnezm Im wirksamen Flachennutzungsplan fir den Stadtteil Weiterstadt von 2000 ist der Plan-
bereich ndrdlich des ,Blttelbomer Weges® noch als .Grinflache — Tennisplatz®- darge-
stellt.

Hier wurde aber bereits durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Aulenberg®
Be riin d un von 2003 ein Baurecht geschaffen. )
g g 52 swe Der Pianbereich sodlich des ,Bottelbomer Weges"® ist im FNP ebenfalls als Grinfliche

s ausgewiesen, wobel in der dstlichen sowis westlichen Nachbarschaft ffentliche Park-

plétze als Bestand innerhalb dieser Grinflache dargestellt sind. Aufgrund der geringen

s Flacheninanspruchnahme durch die geplante Anlage weiterer Stellplatze kann auf eine

R ' gesonderte FNP-Anderung verzichtet werden. Bel der Forischreibung des FNP wird eine
. *  entsprechende Anpassung der Plandarstellung vorgenommen werden.

BER 3.0 Plangeltungsbereich
Der Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung umfasst Teilfldchen der Parzellen
CARSIUREE Flur 16, Nr. 108/2, 114/1 und 300/8. Er weist eine Gré8e von insgesamt ca. 5.135 qm
5”-‘:;...?’”»ﬁ . auf.
@%’j 4.0 Beschreibung - Lage und Bestand

Das Piangeblet liegt westlich der Ortslags von Weiterstadt und westlich der L 3094, Er
PLANUNGSTEAM h LiebigstraBe 25A Fon 06151 - 539309- 0 el wird dreiseitig von Sportaniagen und ven Schulgebauden umgeben. Im Westen wird das
et
AN

64293 Darmstadt Fax 06151 - 539309.28 Gebiet von der Strale ,Am Aulenberg” begrenzt, wobsi die dort vorhandenen Stellplitze
info@planungsteam-hrs.de  www.planungsteam-hrs.de im Plangeltungsbereich enthalten sind. Im Norden schilet die ,Dr.-Horst-Schmidt*-
’ %@fg . Sporthalle an. Ostlich des Anderungsbereichs befinden sich Gebaude der ,Anna-Freud-

Dipl.Ing. Detlef Sicbert .

D Planungsteam-HRS J Begrindung W-162 Sefta 2




Begrindung zum Bebauungspian 3. Anderung Am Aulenberg” in Weitersla( ‘Welterstadt

Begmr( zum Bebauungsplan ,3. Anderung Am Aulenberg® in Weiterstadt, Stt. Weiterstadi
-

5.0

Schule”. Die ca. 1.405 qm grofe Teilfldche stdlich des .Bittelbomer Weges", die zu-
kinftig for die Anlage von Parkplitzen in Anspruch genommen werden soll, stelit su.:h
derzeit als Sukzessionsfldche dar.

Auf dem Teilbereich nordlich des ,Bittelborner Weges® waren urspriinglich Tennisplatze
angeordnet, die aber bereits seit Jahren nicht mehr in Benutzung waren und entspre-
chend brach lagen.

Das Gelénde ist topographisch eben.

Der Planbereich liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Hingegen liegt er inner-
halb des Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaflungsplanes Hessisches
Ried".

Planungéanlass und -ziel

In 2002 war beabsichtigt gewesen, dia damalige Peter-Petersen-Schule®, jetzt ,Anna-
Freud-Schule”, nach Westen hin zu erweitern. Da der Ursprungs-Bebauungsplan ,Am
Aulenberg®™ von 1986 fir den geplanten Erweiterungsbereich eine Granfliche mit Ten-
nisplétzen festsetzte, wurde die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um hier
ein Baurecht zu schaffen. Dabei sah die Bebauungsplandnderung bereits die Maglich-
keit einer mittel- bis langfristigen Schulerweiterung in einem 2. Bauabschnitt vor.

Zwischenzeitlich ist das Erfordernis dafiir entfallen, Nunmehr soll im Bereich der ehema-
ligen Tennisplatze ein Tumhallen-Neubau realisiert werden. Das Projekt, durch Kon-
junkturfordergelder initiiert, wird von der Stadt Weiterstadt und dem Landkreis Darm-
stadt-Dieburg gemeinsam umgesetzt.

Bei dem Neubau handelt es sich um eine reine Trainingshalle, die den Weiterstadter
Vereinen und den Schuten zur Verfigung stehan soll.

Wie bereits erwahnt, war ein Baurecht hier bereits durch die 2. Bebauungsplaninderung
geschaffen worden. Da der jetzt geplante Neubau in Teilen von der in der damaligen
Planung festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfidche abwelcht, ist diesbezOglich eine
Anpassung und somit eine emeute Bebauungsplananderung erforderlich.

Zudem muss die Unterbringung der esforderlichen Stellplétze aus Platzgrinden auBer-
halb der fir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicksflche erfolgen.

Aus diesem Grund wird eine Teilfliche sidlich des geplanten Neubaus sowie sadlich
des ,Buttelbomer Weges® in den Plangsitungsbereich mit einbezogen. Diese Anordnung
ist naheliegend, da hier in der Nachbarschaft bereits die Steliplitze far die ,Albrecht-Da-
rer-Schule® und die Tennisanlage sowie eine Skateranlage vorhanden sind.

Aufgrund der mit der Investitionsférderung verbundenen engen zeitlichen Vorgaben
wurde die Baugenehmigung fir die BaumaBnahme bereits vorgreiflich einer Bebau-
ungsplaninderung erteiit. Die Bebauungsplanaufstellung dient somit lediglich der pla-
nungsrechtlichen Absu:herung far das geplante Vorhaben.

7.0

Planungsinhait

Waesentlicher Inhalt der Bebauungsplandnderung ist es zum einen, die bislang darge-
stellte Oberbaubare Grundstiicksfldche stidlich der .Horst-Schmidt-Halie® an das nun-
mehr geplante Bauvorhaben anzupassen. Zum anderen erfolgt eine Ausweitung des
bisherigen Geltungsbereiches nach Siiden hin um eine ca. 1405 qm groRe Teilfliche der
Parzelle Flur 16, Nr. 108/2 zwecks Festsetzung der zugehdrigen &ffentlichen Parkplétze
innerhalb der derzeitigen Grlinflache.

Der Bebauungsplan .2. Anderung Am Aulenberg* sah beziiglich der Art der Nutzung for
den gesamten damaligen Geltungsbereich eine ,Gemeinbedarfsfliche* gemaB § 9 (1) 5
BauGB mit der Zweckbestimmung .Schule® vor. Von der 3. Anderung ist nunmehr nur
eine Teilffiiche dieses urspringlichen Geltungsbereiches betroffen, da hierdurch ledig-
lich der geplante Neubau der Sporthalle planungsrechtlich abgesichert werden soll. Die
Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich nordlich des ,Bottelborner Weges® wei-
terhin als ,Fliche fir den Gemeinbedarf® festgesetzt. Lediglich die Zweckbestimmung
wird von ,Schule® in .Sporthalle” umgewidmet.

Weitergehender Festsetzungen bedarf es hier nicht. Waren bei der 2. Anderung noch
die Bauweise und die Geschossigkeit bestimmt worden, so kann dies im vosliegenden
Fall entfallsn, da sich das konkrete Bauvorhaben schon in der Realisierungsphase be-
findet. Zudem ist grundsétzlich bel einer Flache for den Gemeinbadarf™ ein Ober die Art
der baulichen Nutzung hinausgehendes Festsetzungserfordernis nicht gegeben.

Anders sieht es hingegen im Bereich stdlich des ,Biittelbomer Weges" aus. Da die dort .
vorgesehenen Parkplitze direkt der Sporthallennutzung zugeordnet sind, ist ihre Nut-
2ung éffentlich. Folglich werden diese Parkplatze einschlieSlich ihrer Zufahrt als ,&ffentli-
che Verkshrsflichen® festgesetzt. Die verbleibendan Grundsticksireifiichen werden als
JBifentliche Grinflichen® ausgewiesen.

For beide Flachenarten werden textliche Festsetzungen zu ihrer Ausgestaltung, zu ihrer
Befestigungsart und zu den auf ihnen vorzunehmenden BegrOnungsmaBnahmen ge-
troffen.

ErschlieBung und technische Infrastruktur
a) Verkehriiche ErschlieBung

Grundsitzlich ist eine Anfahrbarkeit der Sporthalle sowohl vom ,Bttelborner Weg® wie
auch von der Strale .,Am Aulenberg® aus gegeben. In letzterem Fall soll eine eventuelie
Anfahrbarkeit so ausgestaltet werden, dass es zu keinem Wegfall der an der Ostseite

dieser Strale vorhandenen Parkplitze kommt. :

Da die Unterbringung der durch den Sporthallenneubau zusétzlich erforderlichen Stell-
pldtze, wie bereits erwdhnt, nicht auf dem Geldnde nordlich des ,Blttelbomer Weges®
erfolgen kann, wird eine Neuanlage auf einer Teilfliche der in stédtischem Eigentum be-
findlichen Parzellen Flur 16, Nr. 108 erforderlich.

b) Wasserversorgung/ -entsorgung

Die Wasserversorgung kann angesichts des hier grundsatzlich bislang schon bestehen-
den Baurechts fir den Sonderbau innerhalb eines von gleichartigen oder &hnlichen

Planungsteam-HRS

Begrindung W-162 Seite 3
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Begrondung zum Bebauungsplan .3. Anderung Am Aulenberg® in Wellerstadt, Stt. Weilerstadt

Bsgrlndung zum Bebauungsplan .3. Anderung Am Aulenberg” in Weiterstadl, SH. Weiterstadt

Zweckbauten gepréigten Gebietes als gesichert angesehen werden. Durch die Bebau-
ungsplananderung werden keine relevanien Anderungen gegentiber der gegebenen Si-
tuation erwartet.

Auch war diese Thematik bereits Im Rahmen der Erteilung der vorgezogenen Bauge-
nehmigung zu behandeln,

Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in den angrenzenden
StraBen ist maglich.

Es ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Litem pro Minute bei mind. 2 Bar Flie-
druck erfordertich.

¢) Energleversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch eine Erweiterung der vorhandanen
Netzanlagen sichergestelit werden. Versorgungstriiger ist die HSE-HEAG Sudhessiche
Energie AG.

Gleiches gilt for eine eventuslie Gasversorgung, die ebenfalls von der HSE-HEAG S0d-
hessiche Energie AG vorgenommen wird. Auch hier ist eine Versorgung durch die vor-
handene Leitung sichergestelit.

d) Abfallentsorgung

Feste Abfalistoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden oder eine Kompostie-
fung erfolgt, in dem Maltheizkraftwerg des ZAS in Darmstadt entsorgt. Ihr Anfall kann
angesichts der Sporthallennutzung aber als gering angesehen werden.

Altiasten

Schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder Grundwasserschaden sind in diesem
Bereich nicht bekannt.

Grundwassersituation

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des .Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
siches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind groBfiichige Grundwasseraufspiegelun-
gen moglich, die bei einer Bebauung zu berlcksichtigen sind.

Bereits jetzt ist im gesamten Piangebiet mit erheblich ansteigenden Grundwasserstan-
den zu rechnen.

Das Piangebiet liegt im Einflussbereich der Férdermengenreduzierung durch die Firma
Merck, dis eine groBfiachige Grundwasseraufspiegelung erwarten lasst, die be! elner
kinftigen Bebauung zu beracksichtigen sind.

Aufgrund der Vemassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissen in
Trockenperioden wird empfohlen, eine kieinrdumige detaillierte Untersuchung der ge-
genwartigen und der zu erwarlenden Grundwassersituation im geplanten Baugebiet in
Form eines hydrogsologischen Gutachtens vorzunehmen. Die daraus folgenden Ergeb-
nisse sollten in ggf. notwendige baulichen Vorkehrungen einflisBen (- spezislle Grin-
dungsmaBnahmen, Ausbildung von Kellem als .Weile Wanne").

10.0

Der Planbereich ist gemaB § 9 (5) BauGB als vernéissungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Umweltvertriglichkeitspriifung/Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird for den vorliegenden Pianbereich nicht durch-
gefahrt. Der in der Anlage 1 zum UVP-Gesetlz aufgefithrte Schwellenwert wird hier nicht
erreicht.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des § 13 BauGB im
.vereinfachten Verfahren® durchgefohrt wird, ist die Erstellung eines Umwellberichtes
hier nicht erforderlich.

Grilnordnerische Belange

Wie bereits mehrfach angefthrt, wurde ein grundsatziiches Baurecht fir den Bereich
ndrdlich des ,Battelborner Weges® bereits im Zuge der 2. Bebauungsplandnderung ge-
schaffen.

Seinerzeit wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung die Eingriffs- /Ausgleichs-
problematik behandelt und eine Bilanzierung vorgenommen. Die Bebau-
ungsplananderung erfolgte in 2003, also vor der Einfihrung des § 13 a BauGB. Danach
wire bei einem entsprechenden Aufstellungsverfahren zum heutigen Zeitpunkt nach
dem beschlsunigten Verfahren nach § 13a BauGB die damals erfoigte Bilanzierung
heute nicht ldnger erforderiich.

Umso mehr ist im vorliegenden Fall eine naturschutzrechtliche Behandlung des Berei-
ches nérdlich des .Battelbomer Weges® entbehrlich, da die bisherigen Grundziige der
Pianung nicht betroffen werden, also'die Voraussetzungen des § 13 BauGB erfulit sind.
Demgegendber stelit sich die Situation far den Bereich der geplanten Parkplitze sadlich
des ,Bottelbomer Weges® leicht verandert dar. Zwar kann die geringfGgige zusatzliche
Flicheninanspruchnahme, die in engem funktionalen Zusammenhang mit dem Bau der
Sporthalle steht, als eine die Grundziige der Pianung nicht berlthrende, vereinfachte
Bebauungsplanandsrung angesehen werden. Dennoch kann bei der Fliche, die sich
derzeit als thermophil gepréigte Sukzessionsfliche mit Gehslzaufwuchs darstellt (— siche
Vegetationsbestandsplan in der Anlage) nicht auf ein bereits bestehenden Baurecht zu-
rickgegriffen werden. Somit wird durch die Neuanlage der Parkpldtze ein naturschutz-
rechtiicher Eingriff vorbereitet, den es auszugleichen gitt.

Entsprechend werden fir diesen Bereich grinordnerische Festsetzungen im Sinne einer

) Eingriffsminimierung getroffen und eine Billanzierung erstelit.

Wesentliche Ziele der festgesetzten grinordnerischen Mafinahmen sind ein weitgehen-
der Erhalt der vorhandenen thermophilen Ruderalfiur und des vorhandenen Heckenbe-
standes sowie die Anpflanzung von Strduchem und Biumen im Bereich der wasser-
durchldssig zu befestigenden Verkehrsfidchen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung schiieBt mit einem Defizit von 15.995 Biotopwert-
punkten ab, das Gber das Okopunkiekonto der Stadt Weiterstadt abgerechnet wird.

Aufgestellt: Darmstadt, 06.12.2010, Si/sh, BB-W-162
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