Anlage 1

1. Entwurf des Bebauungsplanes
533+ ﬁmderung Im Laukesgarten®
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Weiterstadt,
in der Fassung vom 21.09.2010

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB sowie offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) in
der Zeit vom 07.03.2011 bis 08.04.2011

hier: Anregungen
Beschlussvorschldge

LiebigstraBBe 25 A i 06151 - 539309- 0
64293 Darmstadt 06151 - 539309-28
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Anregungen und Beschlussvorschiige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,33. And. Im Laukesgarten® der Stadt Weiterstadt

Teil A — Keine Stellungnahme abgegeben

Von den im Folgenden aufgefiihrten Behorden oder sonstigen Betroffenen wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

- HSE Technik GmbH + Co KG

- Regierungsprésidium Darmstadt

Von Privaten wurden keine Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass weder von den o. a. beteiligten Behérden
oder sonstigen Tragern &ffentlicher Belange noch von Privaten Stellungnahmen abgegeben
wurden.
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Anregungen und Beschlussvorschldge zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes .33. And. Im Laukesgarten® der Stadt Weiterstadt

Teil B - Keine Anregungen, z. T. mit Hinweisen

Deutsche Telekom AG, T-Com, Darmstadt
(14.03.2011)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Gehwegbereich Telekommunikationsanlagen be-
finden. Diese sind vor Beginn von Tiefbauarbeiten zu schitzen, aufzunehmen oder umzu-
legen. Bei Aufgrabungen sind Beschédigungen daran zu vermeiden. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfihrenden vorab dber die vorhandenen Anlagen informieren.
Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume einen Abstand von mind. 2,50 m
zu Leitungen einhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind Schutzma3nahmen auf
Kosten der Veranlasser erforderlich.

Zur Koordinierung der ErschlieBung wird um Information 3 Monate vor Baubeginn gebeten.

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg
- Amt far Natur- und Umweltschutz, Landschaftsentwicklung -
(07.04.2011, Az: B/5-TOB-109/14)

Untere Wasserbehorde:
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Das Vorhaben liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried“. Die stark schwankenden Wasserstinde sind zu be-
achten. Zur Vermeidung von insbesondere Gebdudeschiden sind bei der Standortwahl und
der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen oder Verndssung zu
bericksichtigen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der ,gemeinsame Erlass* vom
23.06.1997 zu beachten.

Des Weiteren werden Hinweise zur Versickerung gegeben.

Brand- und Katastrophenschutz:

Es ist eine Loschwasserversorgung von 1600 Litern pro Minute bei mind. 2 Bar FlieRdruck

erforderlich. Sofern diese Léschwassermenge zur Verfligung steht, bestehen keine Beden-
ken.

StraBen sind fir eine Achslast von mind. 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Naturschutzbehérde:
Schulentwicklung

Untere Denkmalschutzbehérde:
DA-DI Werk — Umweltmanagement
Landlicher Raum

Polizeiprasidium Siidhessen:
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Stadt Weiterstadt
- Stadtwerke Weiterstadt -
(02.03.2011, AZ: Stadtwerke/Lem

Die Stadtwerke haben keine Anregungen zur Anderung des Bebauungsplanes.
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Anregungen und Beschlussvorschiige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,33. And. Im Laukesgarten® der Stadt Weiterstadt

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stelit fest, dass keine Anregungen vorgebracht, z. T. aber
Hinweise gegeben werden. Die gegebenen Hinweise werden beachtet.
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Anregungen und Beschlussvorschiige zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,33. And. Im Laukesgarten” der Stadt Weiterstadt

Teil C — Anregungen, z. T. mit Hinweisen

- Stadt Weiterstadt
- Strallenverkehrsbehdrde —
(04.03.2011, Az: FBII/FD1-121-091 Ti)

Angrenzend an die Zu- und Abfahrt Gber die Rudolf-Diesel-Strale befindet sich auf der
Parzelle 253/4 eine Bushaltestelle mit Haltebucht.

Es muss sichergestellt sein, dass die Nutzung der Haltestelle nicht durch abgestelite Kraft-
fahrzeuge eingeschrénkt wird. Dies bedeutet, dass die Stellplatzldnge auf der nicht Gber-
baubaren Grundstiicksfliche mindestens 5 m betragen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass Anregungen vorgetragen und Hinweise ge-
geben werden; sie werden wie folgt beschieden:

Die im Bebauungsplan dargestelite Steliplatzfliche weist im Mindesten eine Ldnge von 6 m auf;
der Anregung ist somit bereits Geniige getan.
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Anlage 2

1. Entwurf des Bebauungsplanes
»33. Anderung Im Laukesgarten“
der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Weiterstadt,
in der Fassung vom 21.09.2010

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB sowie offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) in
der Zeit vom 07.03.2011 bis 08.04.2011

hier: eingegangene Stellungnahmen
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Veronika Maier

Von: H.Bindewald@telekom.de
Gesendet: Montag, 14. Marz 2011 14:40
An: _Info

Betreff:  Stadt Weiterstadt, 33.Anderung "Im Laukesgarten"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir weisen auf folgendes hin:
Im Gehwegbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Diese sind vor Beginn der Tiefbauarbeiten zu schiitzen, aufzunehmen oder umzulegen.

Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfuihrenden liber die vorhandenen Anlagen bei der TI NL Mitte, PTI 12,
Eschollbriickerstr.12, 64307 Darmstadt iber die Lage informieren, und die Kabelschutzanweisung beachten.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom AG gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand
unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den
Telekommunikationsaniagen fernzuhalten.

Die Kosten der Schutzmanahme sind vom Veranlasser zu tragen.

Um die ErschlieBung zu koordinieren méchten wir 3 Monate vor Baubeginn informiert werden.

Mit freundlichen Grien
Harald Bindewald

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte
Harald Bindewald

Fachreferent PuB

Escholibriicker Sir. 12, 64283 Darmstadt
06151 3095121 (Tel.)

06151 309 6536 (Fax)

E-Mail: h.bindewald@1elekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Aufsichtsrat: Dr. Steffen Roehn (Vorsitzender)

Geschaftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn {Vorsilzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amisgericht Bonn HRB 14180

Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262

Grolte Verinderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

14.03.2011



EINGANG
11, APR. 2011

Stadt Weiterstagt/

/s ’ / ; ‘
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v
Det Kiessanssehald des Landkreises DarmstadeDieburyg
64276 Dannstadt

Magistrat der
Stadt Weiterstadt
Ricdbahnstrafle 6
64331 Weiterstadt

Darmstadt-Dieburg

Natur- und Umweltschutz,
Landschaftsentwicklung

Kreishaus Darmstadt
JagertorstraBie 207

Sprechzeiten:
Donnerstag 9-12und 14-17 Uhr

Telefon

(Duschwahl).  (06151) 88122 09
PC-Fax: (06151) 88142 09
E-Mail: 1.krehergladadi.de

Telefonzentrale: (06151) 8810
Telefax, zentral: (06151) 88410 95
Internet: http://www.ladadi.de/

Sachbearbeiterin Datum

Frau Kreher 7. April 2011

thr Zeichen/Schreiben vom  Unser Zeichen

B/5-TOB-109/14

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
33. Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Laukesgarten*

hier;  Stellungnahme gemiB § 4 (2) BauGB

Bezug; Schreiben des Planungsbiiros HRS
vom 22. Februar 2011, Az.: Si/sh TA-PR-164

Sehr pcehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Untere Wasserbehirde
Das Vorhaben liegt aulerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt aulerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Geltungsbereich des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried* (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriger sind die stark schwankenden
Grundwasserstiinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebiudeschi-
den in Sicdlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit
setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernissungen durch zu hohe Grundwas-
serstinde zu berticksichtigen.

2.2

Postanschrift: Dice hiude/H. fresse

Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt
(BLZ 508 501 50) 549 096

Landesbank Hessen-Thinngen
{BLZ 500 500 060) 5093 403 003
Nicisansschatl des Lawdkreises
Damnstadt-Diebusy

Postfach. ¢ 1276 Dannstadt

JagenorstraBe 207
Dannstadt-Kianichstein Sparkasse Dieburg

(BLZ 508 526 51) 33 200 114

Postbank Frankfurt/Main
(BLZ 500 100 60) 115 44-609
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Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zusténdigen
"Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar Flie3druck erforderlich.

Sofern diese Loschwassermenge bereits durch die vorhandene Infrastrukturmafinahme zur Verfii-
gung steht, bestehen keine weiteren Bedenken.

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
iiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.

Die Lischwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mafinahme
(L.oschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Léschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Strafien sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Naturschutzbehirde
Lindlicher Raum

DA-BI Werk -Umweltmanagement-
Untere Denkmalschutzbehérde
Schulentwicklung

Polizeipriisidium Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

-

>



STADT WEITERSTADT = RIEDBAHNSTRASSE 6 < 64331 WEITERSTADT | =  Stadtwerke Weiterstadt
}

i Eigenbetrieb Stadtwerke
% technische Betriebsleitung

Abteilung i ®  06150/5456-0
Hechbau/ Planung/ Umwelt | &  06150/5456-23
€D Brihl 1
i — 64331 Weiterstadt - Grafenhausen
im Haus ®  hitp:/iwww.weilerstadt. de

= helge.lemmer@stadiwerke-weiterstadt.de
Sachbearbelter:  Herr Lemmer

Durchwahl: 06150/545614
Sprechzeiten:
MO -FR 08.00 - 12.00 Uhr
oder nach Vereinbarung
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Stadtwerke/Lem 02.03.2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
33. Anderung des BPlan ,Im Laukesgarten® in Weiterstadt
Stellungnahme der Stadtwerke Weiterstadt

Stellungnahme

> Die Stadtwerke haben keine besonderen Anregungen zur Anderung des Be-
bauungsplans

PEar RGP Ll a. ot v pE

Bankverbindungen

Vereinigte Volksbank Stadt- und Kreissparkasse
Griesheim-Weiterstadt eG Darmstadt Steuernummer. 007 226 01243
Konto-Nummer: 160 920 Konto-Nummer: 260 11825

Bankleitzahl: 508 624 08 Bankleitzahl: 508 501 50 Umsatzsteuer: DE 111609 372



.  dARA
Im Herzen von Rhein-Main ¢

STADT WEITERSTADT ° RIEOBAHNSTRASSE 6 » 64331 WEITERSTADT . .
Biirgermeister

=)
S StraBenverkehrshehorde

Planungsteam-HRS ® 061504000

LiebigstraBie 25A P
A leapannstralse

64293 Darmstadt 64331 Weiterstadt

: Zimmer-Nr. 109
e hitp:/fiwww.weiterstadt.de

. rainer.tilmann@weiterstadt.de
dRECAEC o R E"cf' Zm' * Fachdienstleiter: Herr Tillmann
EIRBEGARGE - 8. Fers U] ; Durchwahl; 06150/400-2102
§ Sprechzeiten:
" MO-FR 08.00 - 12.00 Uhr
- M 14.00 - 18.00 Uhr
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Si/sh TA-PR-164 FBI/FD 1-121-091 Ti 04.03.2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt; 33.Anderung des B-Planes ,,Im
Laukesgarten*

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

angrenzend an der Zu- und Abfahrt iiber die Rudolf-Diesel-Stralle befindet sich
auf der Parzelle Nr. 253/4 eine Bushaltestelle mit Haltebucht.

Es muss gewabhrleistet sein, dass die Haltebucht nicht durch abgestelite Kraft-
fahrzeuge in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt wird, d.h. die Aufstellflache (Stell-
platz) auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache sollte eine Mindestlange

von 5m aufweisen.

Mit freundlichen GrufRen

Al

Tililmann

Konten der Gemeinschaftskasse der Gemeinden des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Stadt- und Kreissparkasse Darmstadt Postbank NL. Frankfurt/Main
Konto-Nummer: 548200 Konto-Nummer: 88800-605
Bankleitzahl 508 501 50 Bankleitzah! 500 100 60



Anlage 3

BEBAUUNGSPLAN
"33. Anderung im Laukesgarten"

STADT: WEITERSTADT

STADTTEIL: WEITERSTADT - Entwurf -
Bestehend aus:

PLANZEICHNUNG vom: 21.00.2010 || MABSTAB: 1: 500
TEXTFESTSETZUNGEN vom: 21.09.2010 || PLANGROSSE 30x61.
BEGRUNDUNG vom; 21.09.2010 || PLAN NR.: BPI-PR-164
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzouch (BauGB) In der Fassung vem 3L Juli 2009, Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung vom
22, April 1893, und die Hessische Bauordnung (HBO) In der Fassung vom 08. September 2007.

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ~ am: 24.08.2010
{§2 (1) BauGB]

OFFENLAGE vom: @ 7, Marz 2011

[3 BauGB] bis: § 8, April 2011

SATZUNGSBESCHLUSS am:

[§10 BauGB]

BEKANNT GEMACHT am: e
[§10 BauGB) BEGLAUBIGT
PLANUNG UND VERFAHREN

, PLANUNGSTEAM
} Dipl.-Ing. Detlef Stebert Uebligstrafie 26A 64293 Darmstadt
N\

Telefon: 06161 / 639309-0 Fax: 08151 / 639309-28 e-mall: Info@planungsteam-hrs.de
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STADT
WEITERSTADT

» 21.09.2010

Bebauungsplan
,33. Anderung Im Laukesgarten*

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
gen

C. Empfehlungen
D. Hinweise

64293 Darmstadt fax 06151 - 539309-28
info@planungsteam-hrs.de www.planungsteam-hrs de

PLANUNGSTEAM ’ LiebigstraBe 25 A fon 06151 -539309- 0
AN

Dip:.Ing Detlet Sicbert

STTWEITERSTADT =°

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzun-

1.0

20

3.0
3.1

3.2

33

4.0

5.0

Textliche Festsetzungen das Bebauungsplans ,33. Im Lauki " in Weiterstadt, S Weilerstadt

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemd® § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 6 (2) und (3) BauNVO sowie §§ 1 (4), 1 (5) und 1 (6)
BauNVO sind in dem Baugebiet nur die aufgefilhrten Nutzungen allgemein oder aus-
nahmsweise zullissig.

MI - Mischgebiet

Aligemein zuldssig sind:

- Wohngebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind;

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen for kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Bauweise
Es git die ,offene Bauweise".

MaB der baulichen Nutzung

2uliéissige Grundfiiche / Grundfliichenzahl (GRZ)
Die maximal zuléssige Grundfldchenzah! (GRZ) betrigt 0,4.

Dartiber hinaus kann fir Garagen und Stellplitze mit inren Zuwegungen und Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO EinschlieBlich Terrassen die zuldssige Grundfiache
bis zu einer GRZ von 0,6 Gbarschritten werden (§ 19 (4) BauNVO).

2uliissige Geschossfliche / Geschossflichenzahl (GF2)

Auf die Festsetzung der Geschossfliche wird verzichtet. Das MaR der baulichen Nut-
zung wird bestimmt durch die maximale Grundfliche, die Zahl der Vollgeschosse und
die maximale Héhe der baulichen Anlagen.

Zahl der Voligeschosse

Die Zahl der zul8ssigen Vollpeschosse betrigt maximal II.

Hdhe der baulichen Anlagen

Die maximale traufseitige AuBenwandhséhe wird gemessen zwischen der Oberkante der
Strafienachse und dem Schnittpunkt des verfingerten AuRenmauerwerks mit der Dach-
haut.

Sie betrégt maximal 6,50.

2uldissigkeit von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen

Die Errichtung / Anlage von Garagen, Carports und Stellplitzen ist nur innerhalb der -
berbaubaren Grundsticksflichen sowie auf den besonders dafGr vorgesehenen nicht
Oberbaubaren Grundstiicksfiachen zuldssig.

Planungsteam HRS BP-PR-164 Seite 2



Textiiche Festsetzungen des Bebauungsplans 33 Anderung Im Laukesgarten® in Weiterstadt, Stt. Weiterstadt

Die Emichtung von Nebenantagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Terrassen ist so-
wohl! auf den Oberbaubaren wie auf den gesamten nicht Gberbaubaren Grundstiicksfia-

chen zuldssig.

6.0 Oberschreitung von Baugrenzen/Baulinien

For untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) HBO ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
und Baulinien in geringfigigem AusmaB zuldssig, sofem sie nicht mehr als 1,5 m vor-
treten und von Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfemt bleiben.

7.0 Zuriicktreten von Baulinien

Ein Zur{ickireten von Geb&uden oder Gebdudeteilen von der Baulinie ist bis zu maximal
1,0 m zuldssig

8.0 Mindestgré8en von Baugrundstiicken

Auf die Festsetzung von Mindestgréen der Baugrundstiicke sowie von Mindestgrund-
stacksbreite und -tiefe wird verzichtet.

9.0 Anzahl der zuliissigen Wohneinheiten
Pro Wohngebaude ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.0 Dachgestaltung

10.1 Dachform
Die Dachform ist frei wahlbar mit Ausnahme von Flachdachem.
Auf Carports und Garagen sind auch Flachdécher oder flachgeneigte Dacher zuldssig.

10.2 Dachneigung
Die Dachneigung betréigt 20° bis 45°.

11.0 Dachaufbauten

Gauben sind zul8ssig; sie sind als Einzelgauben auszufihren. Auf einer Dachflidche darf
nur 1 Gaubenform zur Ausfohrung kommen.

Die Gaubenauflenwand ist 0,50 m von der AuBenwand zurickzusetzen.

2werchgiebel sind zuldssig. lhre Firsththe betrdgt maximal 1,0 m unterhalb des Firstes
des Hauptdaches.

Die Gesamtidnge von Gauben und/oder Zwerchgiebeln darf 49 % der Trauflénge des
Gebiudes nicht Oberschreiten.

12.0 Einfriedigungen
Die Héhe der Einfriedigungen betragt max. 1,20 m.

Textiiche Festselzungen des Bebauungsplans 33. Anderung Im Laukesgarten® in Wedtersladt, Stt Weiterstadt

13.0 AuBenanlagen

Gelandeaufschittungen von mehr als 1,00 m Ober der erschlieenden StraBenachse fir
das Anlegen von Terrassen bzw. Eingangsbereichen am Haus sind nicht zulassig.
Abgrabungen sind nur for Lichtschéchte, die eine max. Lange von 3,0 m aufweisen dir-
fen, zulassig.

14.0 Befestigung von Grundstiicksfreiflichen

Die Befestigung von Grundstacksfreiflachen ist nur zulassig, wenn dies wegen der Art
und Nutzung dieser Flidchen erforderlich ist, z. B. for Stellplitze sowie im Bereich der
Garagen und Hoffldchen. Sie soll in der Art erfolgen, dass wasserdurchléssige Baustoffe
(z. B. wassergebundene Decken) verwendet werden. Es wird empfohlen, die notwendi-
gen Zufahrten und Stellpldtze mit Natur- oder Betonsteinpflaster oder Rasensteinen in
weitem Fugenabstand zu belegen.

15.0 Anteil der begriinten Flichen

Die nicht Oberbauten Flichen der bebauten Grundsticke (Grundsticksfreifizchen im
Sinne des § 8 Abs.1 HBO) sind zu mindestens 60 % gértnerisch anzulegen und zu pfle-
gen.

Steliplétze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
nicht Bestandteil der begrinten Fliche.

C Empfehlungen

16.0 Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdécher und flachgeneigte Décher, soweit sie nicht als Dachter-
rasse genutzt werden, dauerhaft extensiv zu begrlinen.

17.0 Behandlung des Niederschlagswassers—Zisternen / Versickerung

Es wird empfohlen, das auf den Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser in Zister-
nen zu sammeln und als Brauchwasser oder fir die Grundsticksbew&sserung zu nut-
zen. Das Uberlaufwasser der Zisternen / Rickhalteanlagen kann versickert oder in die
Kanalisation eingeleitet werden.

Die Versickerung ist eraubnispflichtig. Erforderliche Eraubnisse sind bei der unteren
Wasserbehtrde zu beantragen.

18.0 Nisthilfen

Zur Schaffung von Nisthilfen wird der Einbau von Niststeinen in Haus- und Garagen-
mauem empfohlen. Dabei sind spezielle Ausfohrungen far Mauersegler, kleine Héhlen-
briiter und HalbhShlenbriter zu wihlen.

Die Ansiedlung von Fledermédusen ist mit Loflungsriegeln bei herausgenommenem Lof-
tungsgitter mdglich. Dabei darf das Dach nicht mit Glaswolle abgedichtet werden.

Weitergehende Beratung dazu geben die értlichen Naturschutzverbande.
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Textiche Festsetzungen des Bebauungsplans .33, Anderung Im Laukesgarten® in Weiterstadt. Stt Weiterstadt

D Hinweise

19.0 Grundwasser ’ 21.09.2010 S T A D T

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung

festgestelten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirischaftungs- W E I T E R S T A D T

plans Hessisches Ried. Die Umsetzung dieses Pianes wird Auswirkungen auf die aktu-
ellen Grundwasserstinde haben. Es sind grofflichige Grundwasseraufspiegelungen

méglich, die bei einer Bebauung zu berlicksichtigen sind. STT. W E l T E R S T A D T
Bereits jetzt ist in dem Baugebiet mit sehr hohen Grundwasserstinden zu rechnen.

Aus diesem Grund ist der Planbereich als ,vemé&ssungsgefsdhrdete Flache® gekenn-
zeichnet,

Es wird deshalb empfohlen, vor Beginn von Planungen fir BaumaBnahmen bei den zu- Bebauung Splan
standigen Wasserbehdrden (Landrat, Regierungsprasidium) Auskiinfte Gber den 2u er-
wartenden Grundwasserstand einzuholen. Ebenso wird eine kleinrdumige detaillierte
Untersuchung der gegenwdrtigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in Form
eines hydrogeologischen Gutachtens empfohlen. Als Ergebnis daraus kdnnen bauliche
Vorkehrungen notwendig werden (- spezielle Grindungsma®nahmen, Ausbildung von
Kellern als ,Weie Wanne").

,33. Anderung Im Laukesgarten*

20.0 Bodendenkmdler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
em, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde z.B. Scherben, Stein-
geréte, Skelettreste entdeckt werden knnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzig-
lich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehtrde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3) HDSchG). Bei sofortiger Beg rd ndung
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzigerung der Bauarbeiten zu rechnen.

21.0 Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffilligkeiten des Untergrundes festgastelit,
die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da o A
41.5) zu informieren.

22,0 Abstand der Baume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gema® Anforderungen der jeweiligen
Leitungstrager zu benachbarten Versorgungskabein/ -leitungen einzuhalten. Bei Unter-
schreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor schédlichen Wurzelein-
wirkungen zu schitzen.

Aufgestellt: Darmstadt, den 21.09.2010 Si/sh BP-PR-164.doc
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Begriindung zum Bebauungsplan .33. Anderung Im Laukesgarten® in Weilerstadt, Sti. Weiterstadt

1.0

20

3.0

4.0

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585, 2617),
~ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.19380 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 8GB!.
I, S. 466, 479),
- der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.05.2002 (GVBL |, S. 274), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI.
I, S. 548)
- des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.2005 (GVBI. |, 8. 305), zuletzt geéndert am 04.03.2010 (GVBL. i, S. 85)
2ugrunde.

Da die Planung der Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage von Weiterstadt
dient, erfolgt die Planaufstellung nach den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens®
gem4h § 13 a BauGB (,Bebauungspline der Innenentwicklung®).

Obergeordnete Planungen

Das Piangebiet ist im Regionalplan Sidhessen 2000 als ,Siedlungsfliche — Bestand®
ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt ist der Planbereich als Gron-

fliche innerhalb einer ,gemischten Baufiiche" dargestellt. Insofern ist der Flachennut.
zungsplan gemaB § 13 a (2) 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der verbindliche Bebauungsplan , Im Laukesgarten — Neufassung® setzt for den Ande-
rungsbereich eine ,Griinfliche/Grinantage” fest. Der Bebauungsplan ist seit dem
13.08.1983 rechtskréftig.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung beinhaltet die Parzelle der Gemar-
kung Weiterstadt Flur 3, Nr. 831 (Rudolf-Diesel-Stralle 8) mit einer GesamtgriRe von ca.
730 gm.

Beschreibung - Lage und Bestand

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Baugebietes .Im Laukesgarten® an der ,Ru-
dolf-Diesel-StraBe” in Gegenlage zum FeuerwehrstGtzpunkt. Es stellt sich derzeit als
Haus- bzw. Ziergartenfliche des Anwesens ,Rudolf-Diesel-Strafe 8" dar.

Begrindung zum Bebauungsplan .33. Anderung Im Laukesgarten® in Weiterstadt, Stt. Weiterstadt

5.0

6.0

Nach Westen und Norden hin schliet sich eine eingeschossige Wohnbebauung an,
Ostlich des Anderungsbereiches findet sich ebanfalls eine Wohnbebauung, die hier aber
zweigeschossig errichtet wurde.

Das Gebiet ist topographisch eben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des festgesetzten ,Grundwasser-
bewirtschaflungsplanes Hessisches Ried".

Planungsanlass und -ziel

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Im Laukesgarten* von 1983 ist die zu Gberplanende
Flache als Grinfliche festgesetzt. Dabei bestand die urspringliche Planungsabsicht
darin, einen Gringiirtel zwischen der &stlichen Wohnbebauung und dem westlichen,
mehr gewerblich genutzten Mischgebietsbereich als Gliederungselement zu legen.

Diese urspringliche Pianungsabsicht wurde aber bereits bei der Realisierung des Bau-
gebietes Im Laukesgarten” mehr und mehr zurlickgenommen. Zudem sind mehrere Be-
bauungsplaninderungen mit dem Ziel einer Bebauung in raumlicher Nihe erfolgt, so-
dass es der zu Oberplanenden .Grinanlage® seitdem an einem stadtebaulichen Zusam-
menhang fehit.

Wie an anderer Stelle im Baugebiet auch, hat die Stadt vor Jahren die Griinfliche an die
direkte Nachbarin verkauft. Das Grundstiick dient seitdem als private Gartenflache.

Seitens der EigentGmerin besteht nunmehr die Absicht, die ca. 730 gm grofe Fliche ei-
ner Wohnbebauung zuzufihren. Ziel dabei ist die Errichtung von zwei Wohngebauden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Folge am 24.05.2010 den Aufstellungsbe-
schluss for die erforderliche Bebauungsplanénderung gefasst,

Planungsinhalt

2um Zweck der beabsichtigten Bebauung wird auf der Parzelle Nr. 831 eine Gberbau-
bare Grundstlcksfliche ausgewiesen. Aufgrund der geplanten Grundsticksteilung und
der geringen Grundstiicksbreite erfolgt die Ausweisung als relativ groRziigige zusam-
menh3ngende Fliche, wobei die Festlegung der Baugrenzen sich an den Baufluchten
der Nachbarbebauung orientiert.

Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen hin werden Baulinien festgesetzt, die ein Heran-
ricken bis auf 3,0 m zulassen. Dies hat seinen Grund in der bereits beschriebenen ge-
ringen Grundstlicksbreite von ca. 15,0 m. Dadurch soll far den Fall einar Satteldachaus-
bildung die Firstrichtung so wiahlbar sein, dass eine Sonnenenergienutzung auf den
Dachflichen méglich ist, ohne dass dadurch die Gebiudebreite aufgrund der durch die
Giebelstellung sonst erforderiichen Abstandsflichen zusitzlich deutlich reduziert werden
muss.

Gleichwoh! wird auch ein Zurckbleiben von diesen Baulinien um maximal 1,0 m zuge-
lassen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung als .Mischgebiet*, wie
sie auf den westlich und den ésilich anschlieenden Grundsticken gegeben ist, aufge-
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Begrilndung zum Bebauungsplan .33. Anderung Im Laukesgasten® in Weiterstadt, Stt. Weiterstadt

7.0

griffen. Indessen kann fOr den vorliegenden Einzeffall aufgrund der konkreten Pianungs-
absicht der Nutzungskatalog des § 6 BauNVO hier stark eingeschrénkt werden.

Beim Mafl der baulichen Nutzung erfolgt eine Qrientierung an der im Ursprungsplan fiir
die Umgebung festgesetzten GRZ von 0,4. Eine .Kappungsgrenze* gemal § 19 (4)
BauNVO fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen war 1983
noch nicht eingefthrt. Nunmehr wird fir diese Anlagen eine Uberschreitung der GRZ bis
zu einem Wert von 0,6 zugelassen.

Auf die Festsetzung der GFZ kann verzichtet werden. Das MaB der baulichen Nutzung
ist durch die Festsetzung der GRZ, der Anzahl von maximal 2 Vollgeschossen und der
Bauwerkshéhe hinreichend bestimmt.

Die Bauweise wird mit ,offen” festgesetzt, wie dies fir die umgebende vorhandene Be-
bauung auch gegeben ist.

Die im Ursprungsplan festgesetzten MindestgrundstiicksgréBen bzw. Grundstdcksbrei-
ten und =tiefen werden fiir den Anderungsbereich nicht Gbernommen und entfallen somit
ersatzlos.

Hingagen wird eine Begrenzung der Anzah! der zuldssigen Wohneinheiten neu einge-
fihrt. Diese wird pro Wohngebaude mit max. 1 festgesetzt. Dies erfolgt aufgrund der
eher kleinteiligen Grundstickssituation, im Vergleich zu den eher groBzlgigen Zu-
schnitten in der Nachbarschaft.

Ergénzt werden die Festsetzungen zu Art und MaB der Bebauung durch bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen, im Wesentlichen zur Dachgestaltung und zur Gestaltung der
Grundstacksfreifidchen.

Technische Infrastruktur

a) Verkehrliche ErschlieBung

Die Zu- und Abfahrt zu dem Grundstiick erfolgt analog der dstlichen Nachbarbebauung
von der .Rudotlf-Diesel-Stralle" aus.

Da beabsichtigt ist, das Grundstick aufgrund seiner Gibergroflen Tiefe zu teilen, wird zu-
sétzlich eine ErschlieBung fir den nbrdlichen Grundsticksteil erforderlich. Diese erfolgt
(iber den vom ,Kastanienweg" nach Westen hin abgehenden Wohnweg Ober eine Lénge
von ca. 20-25 m. Fir eine Anfahrbarkeit der Steliplitze ist eine Aufweitung der Wegbrei-
te auf dem Grundstlick auf ca. 5,50 m vorgesehen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den Grundsticken.

b) Wasserversorgung / -entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung kann aufgrund der innerérifichen Lage des Bauge-
bietes als gesichert angesehen werden. Durch die von der Bebauungsplananderung er-
maoglichten zusitzlichen 2 Wohneinheiten ergeben sich keine relevanten Anderungen.

Ein Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen in der ,Rudolf-Diesel-Strale* und
im ,Kastanienweg® ist mdglich.

Begrundung zum Bebauungsplan .33. Anderung im Laukesgarten® in Weiterstadt, Stt. Weiterstagt

8.0

Es ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute bei mind. 2 Bar FlieR-
druck erforderlich.

c) Energieversorgung

Die Stromversorgung des Piangebietes kann durch eing Erweiterung der vorhandenen
Netzanlagen sichergestellt werden. Versorgungstriger ist die HSE-HEAG Stdhessiche
Energie AG.

Gleiches gilt fur die Gasversorgung, die ebenfalls von der HSE-HEAG Stdhessiche E-
nergie AG vorgenommen wird. Auch hier ist eine Versorgung durch die vorhandene Lei-
tung sichergestelit.

d) Abfallentsorgung

Feste Abfalistoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden oder eine Kom-
postierung erfolgt, in dem Miillheizkraftwerg des ZAS in Darmstadt entsorgt.

Altlasten

Schidliche Bodenveridnderungen, Altlasten oder Grundwasserschéden sind in diesem
Bereich nicht bekannt.

Grundwassersituation

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
siches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind groBfiédchige Grundwasseraufspiegelun-
gen moglich, die bei einer Bebauung 2u berlcksichtigen sind.

Bereits jetzt ist im gesamten Plangebiet mit erheblich ansteigenden Grundwasserstin-
den zu rechnen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Fordermengenreduzierung durch die Firma
Merck, die eine groffiichige Grundwasseraufspiegelung erwarten l4sst, die bei einer
konftigen Bebauung zu ber(cksichtigen sind.

Aufgrund der Verndssungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissen in
Trockenperioden wird empfohlen, eine kleinrdumige detaillierte Untersuchung der ge-
genwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation im geplanten Baugebiet in
Form eines hydrogeologischen Gutachtens vorzunehmen. Die daraus folgenden Ergeb-
nisse sollten in ggf. notwendige baulichen Vorkehrungen einflieBen (- spezielle Grin-
dungsmaRnahmen, Ausbildung von Kellern als WeiRe Wanne®).

Der Planbereich ist gemag § 9 (5) BauGB als vernassungsgefahrdete Fliche gekenn-
zeichnet.
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Begrindung zum Bebauungsplan .33. Anderung Im Laukesgarten® in Weiterstadt, Stt. Weiterstadt

10.0

11.0

12.0

Umweltvertriglichkeitspriifung/Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird fir den vorliegenden Planbereich nicht durch-
geflhrt. Der in der Anlage 1 zum UVP-Gesetz aufgefihrte Schwellanwert wird hier nicht
erreicht.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des § 13 a BauGB im
.beschleunigten™ Verfahren durchgefOhrt wird, ist die Erstellung eines Umweltberichtes
hier nicht erfordertich.

Grinordnerische Belange

Die Grundsticksfliche stellt sich als Haus- bzw. Ziergarten dar. in diese Gartenfliche
wird mit der geplanten Neubebauung eingegriffen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des § 13 a BauGB
(.Bebauungspline der Innenentwickiung®) erfolgt, gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (§ 13 a (2) 4).

Insofern kann im vortiegenden Fall auf eine Auseinandersetzung mit der Eingriffs- / Aus-
gleichsproblematik verzichtet werden. Die Erstellung einer entsprechenden Bilanzierung
ist nicht erforderich.

Kosten
Der Stadt Weiterstadt entstehen durch die Bebauungsplanaufsteliung keine Kosten.

Aufgestellt: Darmstadt, 21.09.2010, Si/sh, BB-PR-164
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Merkblatt zu TC)B-SteIlungnahmen fiir wasserrechtliche Belange:

Planungstriiger sind gemiB § 46 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verpflichtet,
Uberschwemmungsgeblete und Gebiete, die bei Versagen eines Deiches tiberschwemmt wer-
den, in Raumordnungs- und Bauleitpldnen zu kennzeichnen. In Uberschwemmungsgebieten
sind geeignete bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um einen Eintrag an wassergefahr-
denden Stoffen zu verhindern. In den Gebieten, die bei Versagen eines Deiches iiber-
schwemmt werden, sind Vorkehrungen zu treffen und wenn erforderlich, bautechnische Mal-
nahmen vorzunehmen, um einen Eintrag von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwem-
mungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Die erforderlichen Daten werden
den Planungstrigern durch die Deichunterhaltungspflichtigen zur Verfiigung gestellt.

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Niederschlagswasser in geeigneten Fillen verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen. Er-
forderliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehorde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunfisbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflichen und
Stellplitzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schiichte oder versicke-
rungsfihige Oberflichenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordernis hingewiesen, dass sich die Planungstriger
von Bebauungs- und Flichennutzungsplénen bereits im Vorfeld u. a. liber entsprechende
Rechtsverordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenhei-
ten im Plangebiet vornehmen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenverinderung bekannt oder ergeben sie sich im
Zuge von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu unterrichten. Die
Bauarbeiten sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m® auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter
http://www.hmulv.hessen.de/ir/HMULV_Internet?cid=309de16416512c87ba3 | bfe282c¢50791




