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Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fur StraRen- und Verkehrswesen Darmstadt (01.04.2011)
Beregnungs- und Bodenverband Gréfenhausen (15.03.2011)
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (25.03.2011)
Fraport AG (21.03.2011)

HSE Technik GmbH& Co. KG (28.03.2011)

KA des LK Darmstadt-Dieburg Natur- u. Umweltschutz(15.04.2011)
Polizeiprasidium Stidhessen (13.04.2011)
Regierungsprésidium Darmstadt, Dez. 31.2 (13.04.2011)
Stadtwerke Weiterstadt, Eigenbetrieb Stadtwerke (07.04.11)
Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried {(23.03.2011)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim (07.04.2011)
BUND (13.04.2011)

DB Services Immobilien GmbH (13.04.2011)
Deutsche Flugsicherung (14.03.2011)

ExxonMobil Production (11.03.2011)
Gemeindevorstand Biittelborn (15.03.2011)
Gemeindevorstand Erzhausen (21.03.2011)
Handwerkskammer Rhein-Main (15.04.2011)
Hessen-Forst FA Darmstadt (16.03.2011)

IHK Darmstadt (13.04.2011)

Landesamt fir Denkmalpfiege Hessen (17.03.2011)
Pledoc (15.03.2011)

Regierungsprésidium Darmstadt, KMRD (24.03.2011)
RMV Hofheim (05.04.2011)

Stadtverwaltung Griesheim (24.03.2011)
Stadtverwaltung Morfelden-Walldorf (17.03.2011)
Stadtverwaltung Weiterstadt (14.03.2011)
Wehrbereichsverwaltung West (28.03.2011)

Keine Stellungnahme abgeqgeben haben
Botanische Vereinigung in Hessen e.V.
DADINA Nahverkehr Darmstadt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

E. ON Hanse-Wérme
Femleitungsbetriebsgeselischaft BV Siid
Gewerbeverein Grifenhausen

HEAG Sudhessische Energie AG
Hessischer Bauemverband e.V.,

Hess. Gesellschaft fur Omithologie
Hessenwasser

Landesjagdverband Hessen e.V.

Magistrat der Stadt Darmstadt)

Mainova AG

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.
Naturschutzbund Ortsgruppe Walldorf
Ortslandwirt Markus Mager, Weiterstadt
Polizeiprasidium Stdhessen
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Stadtwerke Weiterstadt Abwasserbeseitigung

Stadt Weiterstadi: Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen” Abw. - § 4 Abs. 1 BauGB 2
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Pledoc (15.03.2011)
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RMYV Hofheim (05.04.2011)

Stadtverwaltung Griesheim (24.03.2011)
Stadtverwaltung Mdarfelden-Walldorf (17.03.2011)
Stadtverwaltung Weiterstadt (14.03.2011)
Wehrbereichsverwaltung West (28.03.2011)
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Botanische Vereinigung in Hessen e.V.
DADINA Nahverkehr Darmstadt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

E. ON Hanse-Warme
Femleitungsbetriebsgesellschaft BV Siid
Gewerbeverein Grifenhausen

HEAG Sidhessische Energie AG
Hessischer Bauemverband e.V.

Hess. Gesellschatft fir Omithologie
Hessenwasser

Landesjagdverband Hessen e.V.

Magistrat der Stadt Darmstadt)

Mainova AG

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.
Naturschutzbund Ortsgruppe Walldorf
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Amt fur Strallen- und
Verkehrswesen Darmstadt

Asts b Srgi8un: g Venmehrsae son Darmsloct Axtenguche 3 c2WwerN1
Poxfach 10076) 84207 Damsiadi
Dst -Nr carz
. Scarvetersin Roit Szhwamb
Planungsburo Holger Fischer Durchwent! 3431
Konrad-Adenauer-Stralle 16 Telatox 3450
35440 Linden E-Mat 101 schmambBhave hesson de
Datm 0% Aprp 2614

Bauleitplanung der Stadt Woitorstadt, Stadtteil Grifenhausen:
Stellungnahme gemaf § 4 (1) BauGB zum Bebauungsplan “Einzelhande!
Grafenhausen”

thr Schrelben Schade vem 09,03,2011

Sehr geehrie Damen und Herren,

seitens der vom ASV Darmsladi zu vertrelenden Belangs bestehen gegen das
0.9. baulerplanerische Vorhaben der Stadt Weilerstadt keing grundsétzlichen
Bedenken

Fir das wailere Vorgehsn geben wir thnen folgende Planungshinweise.

s  Fur die Pkw-Stellplilze innerhald der 20 m-Bauverbolszone entlang
der L 3113 slellen wir unsere Zustimmung in Aussichl. Nicht zuldssig
sind jedoch Werbeanlagen jedweder Arl {(wie in einigen dem
Babauungsp!an beigefiigten Unterlagen dargestelll). in dan Texilichen
Fastsetzungen. Abschnilt 3.2, ist daher ausdricklich zu vermerken,
dass Werbeanlagen innerhalb der Bauverbolszone unzulassig sind.

« Fiir die nordliche Einmundung des Westnngs - als indirekte Zu-fAbfahrt
des Einzelhandelsmarkies - in dis K 165 ist ein Leistungsfiihigkeils-
nachweis aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung und d
Verteliung an diesem Knolenpunkt zu fithren.

#4295 Darrmtat Grod-Ceraser Ve 4 Lenazabant Mester Thuntgen Tarkmgen HCC-HSWV
Tedcr MISIINK ¢ Kio Br 1000 812 USHINr DEY11700237
dan GLTST:3)81140 BLZ 500 500 00 SNy B4VP003800
N ~es3et 30 IBAN Kr  DE £7 $30 $0C 0000G 1000 412

Amt fiir Straen- und Verkehrswesen Darmstadt (01.04.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Anregung wird gefolgt.

Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Zum
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die textlichen Fest-
setzungen bzw. die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zudem dahin-
gehend angepasst, dass Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone entlang der L
3113 unzuléssig sein werden.

Zu 2.: Der Anregung wird gefolgt.

Ergénzend zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde bereits
eine detaillierte verkehrstechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, im Rahmen
derer ausgefiihit wird, dass sowohl der Anschlussknotenpunkt A  Kreuzung
Schneppenhduser StraBe K 165 / Westring" als auch der lichisignalgeregelte
Knotenpunkt B ,Kreuzung L 3113 / Schneppenhéuser StraRe K 165" die Ziel- und
Quellverkehrsstirken der geplanten Markte unter Beachtung der zu erwartenden
Verkehrsentwickiungen bis zum Jahr 2020 aufnehmen kénnen. Der Leistungs-
fahigkeitsnachweis kann insofern erbracht werden.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - §4 Abs. 1 BauGB 3
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4+ BEREGNUNGS - UND
BODENVERBAND GRAFENHAUSEN &

Beregnungs- und Bodenverband Grafenhausen (15.03.2011)

Planungsburo Holger Fischer ',"'- T e -
Konrad Adenauer Straie 16 : s TR c”gzﬁ;::gs SODENVERBANE
& ! .
35440 Linden K M Mfchzl:::ph'“lw Mager
L LY MUhistr. 162
AT 64331 Weftersta
Dot talefon: 96150/51366. ! Beschlussempfehlungen
; ——J FAX §5172
"re Zeithen Ihre Nachvicht vom Unser Zelchen Oatum 15 Marz 2011
12
Yesr
ihr Schreiben vom 9.3.2011

Sehr geehrter Damen und Herren
» Zu 1.: Di @
1 Bezugnehmend auf thr Schreiben vom 9 3 2011 _Einzelhandel Grafenhausen” Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
: Die Flache ist Beregnungstechmisch durch unseren Verband voll erschiossen Die
Kosten der ErschieBung betefen sich im Jahr der ErschlieBung beliefen sich im Jaht Fiir das weitere Bauleitpla . .
; nve H H .
2604 auf umgerechnet ca 2000.- € je Hektar. Handiungsbedarf P rfahren resultiert hieraus jedoch kein weitergehender
Diesa ErschiieBungsmafinanme werden uber 20 Jahre abgeschrieben. so dass noch 9 .
e Betrag von 1000.- €/ha zu begleichen ist
Lawt Verbandssatzung ist immer der Eigentimer Mitglied in unserem Verband,
wodurch die verbleibenden Kosten van dem neuen Eigentumer zu begleichen sind
Zur Abwicklung setzen sie sich bitte mit uns 0 Verbmrung

1t freundlichen Gruen
Phitipp Mager \

vorsilzender Bereghungs- und Bodenverhand Gralenhausen

Sz —

Bankverbindung: Volksbank oG Gréfenhausen
8LZ 508 823 1! - Xonto: llo 1393

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - § 4 Abs. 1 BauGB 5



E.schade

Betroff: WG Betenpungsveranren BauGB

»»»»» Jrveprangliche Haci:
ven: hSbhindewald-teleron. ;{ische: “2izcner plai.del
Freitag, 2%, Harz J0:t 12:57
stellungnabmenfischer-plan.de; hbingewa.d-Leleskom.de
Bei:elf: Eotualigungsve: fahien EauCl

Folgende Jachkricht wurde von figscher-plan (bormittelt:

Staat: Stad: Weitorstadt

areil: Stadtieil Gratenhausen

Mare: Vorhabenbezogener Nefauwigzplan W Fineselhamdel Grafeniaugen ~
: Bindewd.d
pame: Hatald
Dicncistelle L Deut
Diensisielle 2: 7711
Sliasze: Eachalibrae
: Jir: 6431
06N

Fiumettag
Selin ygechite Doven und lierren,

Wit weigenn auf folgendes hin:
Iw Gelwegbieteacth Lediadun tlch Telvkummuin kat lonsanlagen der seulsehen 1eleion A,
Jese sind oy Beq de: Tietbauarbeiten zu schiitzen, autzauelimen cder umiulegen.

FOrodie Yersure.ng der Neubauten sind Nerzevweirterungen notwendac.

B2 Aulgrabunge 1t dazaut 2u oac
dezhaib ertsigetiich, dass s die Bauausfib:ende
Loder TLORL Matte, PTI 12, Esthinllbruckevsti.ll. 43130
Vicrrceren, urd dle Fanelponutsanseisung beachten.

ten. dass Peschagdgigungen haeran
arcer di¢

Daimstadt

‘e3tiieden werden. ris
anderen hniagern

Gbet die Lage

b

Feds

At 2oy Duresfohrung ven 3aumpilansungen .ot darausé zu achten, dass di¢ Baume in
destene 2,5 m Entiernung ven den Anlagen der Deutzebien Telckon AG gepflanzt werden.
Jte dieper Anstand uatcrgchritien  werden, sind Schurzmafnabeen es farderlich, um

- paursurzelin von den Telekommunikatiousaniagen tevnzunalion.

1o Yosten de: Schatsrasnahme sind vem Veran.asser zu Lrvagen,

rocnliefung 2. keordinieren =ochtern war 3 Monate vor Jashegian antormiers

Deutsche Telekom AG (25.03.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.-5.; Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfihrung zum Entwurf in die
Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Stadt Weiterstadi: Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - § 4 Abs. 1 BauGB 6
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Baulcitplonung der Stadt Weiterstade
Vorhahenbezogener Bebawungsplan L Einzelhandel Griifenhausen*, STT Griifenhausen

hier:  Stellungnahnwe gemidB § 4 (1) BauGil3

Bezug:  Schreiben des Planngsbilros Fischer
vom (9. Miirz 2011, Az.; Schade

Sehr geelirte Damen wnd Lerren,

seitens des Landkreises Dacmstadt-Diehug wind in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genomnen:

Untere Wasserhehiirde

as Vorhaben ticgt innethalb der Zone 1 B des lestgesetzaen Wasserschutzgebictes zum Schutze
Jer Trinhwassergewinnungsanlagen des Gemendeverbandes Gruppenwasserwerk LGroB-Gerauer
Land” im GroB-Gerauer Stadtwald. In diesein Zusammenhang verweist die Untere Wasserbehar-
de aul' die Schutzgebictsverordnung und dic daraus folgenden Nutzunpsbeschrinkungen {StAnz,:
4971970 8. 2317).

Das Vorhaben liegt auBierhaib cines festgesctzten Uberschwemmungsgebictes im Sinne des § 46
Abs. | des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes am Gewdsser weist die Untere Wasserbehdnle aul' § 36

des Wasserhaushaltsgesetzes (W1G) hin. Denach sind Anlagen an Gewilssem so u unterhal-
"
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg (15.04.2011)

Untere Wasserbehbrde

Zu 1.: Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.
Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die in der
Begrindung bereits enthaltenen Hinweise auf die Lage des Plangebietes innerhalb

der Zone Il eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes um die Angabe der
Schutzgebietsverordnung einschlieBlich Fundstelle ergénzt.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Die Hinwelse werden zur Kenntnis genommen

und zur BerUcksichtigung bei Bauplanung und -ausfithrung zum Entwurf in die
Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan .Einzelhande! Grafenhausen* Abw. - § 4 Abs. 1 BauGB 11
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ten und zu betreiben. dass Gewidsserunterhalumgsarbeiten oder gefahrenabwelrende Mainabinen
nicht mehr erschwert werden, als den Umstiinden nnch unvenmeidbar und die Bewirtschaftungs-
viele hinsichtlich skologischen und chemischen Zustand nach § 27 WHG erreicht werden kin-
nen, Dies betriM insbesondere die geplante FrschlicBung des Plangebictes im Bereich der beste-
henden Fullglinger- und Radfahrerbrilcke iiber den Mihlbach sowie dic angrenzenden geplunten
Swellplatz- und Zufahrtsfldchen, Erforderliche Erluubnisse sind bei der Wasserbehorde 2u bean.
tragen.

Das Vorhaben livge im riiumlichen Gelwngsbereich des L Grundwasserbewintschaftungsplans
Elessisches Ried™ (StAnz. 2171999 S, 1659). Vom Planungstriiger sind die stark schwankenden
Grrundwasserstiinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick ciner Vermeidung von Gebitudeschi-
den in Siediungsbercichen sind bei der Stndortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichien
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandicilen oder Veriissungen durch 2u hohe Grund-
wasscrstiinde zu berlicksichtipen.

fm Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsume Erlass der zustdndigen
Ministerien vom 23, Juni 1997 (StAnz. 2571997 §. 1803) zu beachten.

Beim ErschlicBen von Baugebieten, in denen cine Erhdhung der hvdraulischen oder stofflichen
Relastung durch die MaBnahme erfolgt. z. B. beim Einleiten aus der Trennkanalisationen in
Oberflichengewisser uder aus der kommunalen Kliranlage in Gewilsser, ist frithzeitig der “Leit.
faden Air das Erkennen tkologisch kritischer Gewiisserbelastungen durch Abwassereinleitungen™
von dem Vorhabenstridger anzuwenden. Dies gilt insbesondere, wenn Verinderungen vorhunde-
ner oder auch neue Finleiteerlaubnisse notwendig werden. Die | landlungsaneitung zu dem Leit-
faden kann auf der Intemetseite des [Messischen Ministeriums fir Umwelt, lindlichen Raum und
Verbraucherschutz (ww w.himuly. hessen.de) heruntergeladen werden.

Bei der beabsichtigten Anderung ist sicht zu entnehmen, inwieweit sich dic Erhdhung Einwoh.
nergleichwerte auf dic Kapazitit der Abwasseranlagen auswirken wird. Dic summarische Wir-
kung vicler kleinerer EinzelmaBnahmen ist dabui chenfalls 2u beritcksichtigen. Die Untere Was-
serbehdrde verweist in diesem Zusammenhang auf den Pku. 2.1.2 des Erlasses zur Berilcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belunge in der Dauleitplanung vom 23, Juni 1997 (StAnz 25/1997
S. 1803). Insbesondere daef die Leistungshihigkeit der Kldranlage sowic die Kapazitét der Ab-
wasseranlagen weder hydraulisch noch schmutzirachimigig dberschritien werden.

Bei ciner Uberschreitung der zugrunde licgenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitt der Abwas.
scranfage sowic bei Abwassereinleitungen. dic vinen Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind
in Absprache mit der 7ustiindigen Wasserbehdinde entsprechende Nachweise (SMUSI. hydrauli-
sche Berechnung. Leitfaden zum Erkennen skologische kritischer Gewdisserbelastuny durch Ab-
wassercinleitung) 7u enstellen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungshereich des Bebauungsplancs ist cine Ldschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlicBdruck erforderlich.

Begrindung:
Die Forderungen zum Lischwasserbedar! ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes

iber den Brundschutz, die Allgemeine 1ilfe und den Katastrophenschutz - 1BKG-, aus § 13 der
.3

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Berlcksichligung bei Bauplanung und -ausfilhrung zum Entwurf in die
Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Zu §.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die unter Ziffer 7 in der Begrlindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen Aussagen zur Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange werden
zum Entwurf um die in dem zitierten Erlass vom 23.06.1997 (StAnz. 25/1997, S.
1803) angefihrten Inhalte und Gliederungspunkte erganzt, sofern diese fiir das
vorliegende Bauleitplanverfahren relevant sind.

2u 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ermichtung von
zwei Lebensmittelmérkten geschaffen werden, sodass im Unterschied etwa zu der
Ausweisung eines groferen Baugebietes allenfalls von einer marginalen Erhéhung
der angesprochenen hydraulischen oder stofflichen Belastungen auszugehen ist.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfithrung zum Entwurf in die
Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Detailabstimmung mit den zustindigen Behdrden beziiglich der Abwasser-
entsorgung erfolgt jedoch im Rahmen der nachfolgenden Entwésserungsplanung.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Beschlussempfehlung vgl. nachfolgende Seite

Stadt Weitersiadt: Bebauungsp!an .Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - § 4 Abs. 1 BauGB 12
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13.

14.

-3-

Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeiisblutt W
4035. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.

Dic Loschwassermenge muss filr ¢ine Laschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem éffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beini Einbau von Hydcanten nach DIN 3221 zur
Laschwasserentnahnie ist dag DVGW-Regelwerk W 331 2u beachten. Die Hydranten sind mit
Hinwcisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichinen.

Kann dic jeweils angegebene Loschwassermenge vom ifentlichen Wasserversongungsnetz nicht
crbracht werden und’/oder stehen keine uncrschdpflichen Wasserquellen (2.1, aus offenen Ge-
wiissern) zur Verfiigung. so ist der Wasservorrat durch cine andere gecignete MaBnahme
(Loschwasseneiche, L.dschwasserbrunnen oder Loschwasserbehiilter) sicherzustellen.

Dic Strafien sind fiir cine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwicrigkeiten moglich ist.

Lindlicher Raum

Aus der Sicht der zu vertretenden dffemlichen Belunge der Landwintschant / Feldflur bitet die
Hauptabteilung Lindlicher Raum zu gewdhrleisten, duss dic naturschutzrechtlichen Kompensati-
onsmaBnahmen mit dem drtlichen Vertreter der Landwirntschafi (Ontslandwirt) und dem Bewin-
schafter der Fliche abgestimmt werden und duss dic MaBnahmen analog zu den Vorgaben von §
2 Abs. 3 Satz 1 der Kompensationsverordnung (Verordnung tiber dic Durchfthrung von Kom-
pensationsmaBnahmen. Okokonten. deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsab-
gaben vom 1. September 2005) entwickelt und umigesetzt werden.

Untere Naturschutzbehirde

Aufprund der Biotopausstatiung im Plangebict und der niiheren Umgcebung balten wir die Durch-
fihrung vertiefender faunistischer Untersuchungen fir notwendig. Der Schwerpunkt sollte dabei
aul die Erfassung der Avifauna und eines potentiellen Fledermausvorkommens (Mtihlbach als
Lettclement, benachbarte alte und neue Kliiranlage) gelegt werden.,

Das Plangebiet ist nicht aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt, der hier Flliche fir dic Land-
wirtschall als Darstellung hat. Im Landschafisplan ist cin ca. 30 - 40 m breiter Strcifen festgesetat,
der hachbegleitend im Rahmen des Auenschutzes als Extensivgrilnland entwickelt werden soll.
Das Plangebiet licgt zudem im Landschaftsschutzgebiet . Althereich Darmstadt™,

Unsere Bedenken kdnnen nur unter der Voraussctzung zurilckgestellt werden, dass cine
Standortalternativenprifung filr den Staduteil Grifenhausen nachgewicsen wird, die Frgehnisce
der Artenschutzpriifung dem Vorhaben nicht entgegenstehen, eia mindestens 10 m breiter Ufer-
randstreifen von saulichen Anlagen (hier: Stellpliitze) freigehalien wind und die Regionalplanung
dem Vurhaben zustimmt.

Die textlichen Festsetzunpen zur Bepflanzung des Grundsticks sehen cinheimische Laubbiiwme
und -gehéize vor (siche 2.5.1.1 und 2.5.1.3). Die Artenlisten (siche 2.5.2) weisen jedoch auch
zichterisch verinderte Arten aul, Wir bitten um Klarstellung, wobei aus der Sicht der von uns zu
vertretenden Belange heimischen Gehélzarten (die sich auch zur Steliplatziberstellung cignen) der
Vorzug gegeben werden sollte.

Brand- und Katastrophenschutz

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfihrung zum Entwurf in die
Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Landlicher Raum
Zu 10.: Den Anregungen wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Planungsprozesses erfolgt eine Abstimmung mit dem
zustandigen Ortslandwirt und dem Bewirtschafter der Flichen des Plangebietes
sowie eine entsprechende Beriicksichtigung der Vorgaben der Kompensations-
verordnung.

Untere Naturschutzbehdrde
2u 11.: Den Anregungen wird gefolgt.

Ergdnzend zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden
entsprechende tierdkologische Untersuchungen durchgefithrt, deren Ergebnisse zum
Entwurf in den Umweltbericht aufgenommen werden.

Dariiber hinaus wird zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
rdumliche Geltungsbereich auf den sidlich angrenzenden Mihlbach erweitert,
sodass im Zuge der weiteren Planung ein moglichst breiter Gewasserrandstreifen
aus gewasserdkologischer und naturschutzfachlicher Sicht erhalten und planungs-
rechtlich gesichert werden kann und mithin die nachgewiesenen Ein- und
Ausflugschneisen der Wasser- und Zwergflederméuse zwischen der Ortslage und
der freien Landschaft gewiirdigt werden kéinnen.

Zu 12.-14.: Beschlussempfehlungen vgl. nachfolgende Seiten

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan .Einzelhandel Grafenhausen” Abw. - § 4 Abs. 1 BauGB 13
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Das Dachflichenni ederschlagswasser sollte nicht in die Kanalisation. sondern in den Mithibach
geleitet werden. Die sukiinfiige Urschicfung bedingt Verdnderungen im Bereich der bustehenden
Holzbrilcke. die sofem sie cingriftsrelesant sind, betrachtet werden mitissen. Strukturverbessenude
MaBnalmen am Mihlbach, die dem Ausgleich der vorhabenbedingten Eingrifte dicnen kdnnen
werden begrith.

Untere Verkehrshehirde

DA-DI Werk -Umwelimanagement-
Schulentwicklung

Polizeipriisidium Siidbessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetrugen.

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag

gez. Dr. Heimer

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur vorliegenden Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend geiéndert, wihrend zugleich
die Anforderungen an den Auenschutz Eingang in die Planung finden und
AufwertungsmaBnahmen im Bereich des Bachlaufes und des Uferrandstreifens
planungsrechtlich vorbereitet werden.

Im Obrigen soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass die in Rede
stehende Landschaftsschutzgebietsverordnung mittlerweile gerichtlich fiir unwirksam
erklért wurde und insofern keiner weiteren Beriicksichtigung bedarf.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von einer (ber die im Vorfeld der Planung durchgefithrte Standortsuche
hinausgehende Prifung mdglicher Alternativstandorte kann jedoch abgesehen
werden, da innerhalb der Orislage von Gréfenhausen augenscheinlich keine
geeigneten und zusammenh#ngenden Flachen in der erforderlichen Gréfenordnung
mobilisiert werden kénnen. Hierfir spricht auch das Planziel einer Verlagerung des
ansassigen Penny-Marktes, der aufgrund seiner Lage und den begrenzten
Entwicklungsmdglichkeiten am Altstandort zwingend auf einen Standort mit einem
entsprechenden Fldchenumfang angewiesen ist. Auch fiir die Ansiedlung eines
Lebensmittel-Vollsortimenters kénnen in diesem Sinne keine geeigneten Flachen
innerhalb der Ortslage oder an anderen Standorten in der Gemarkung Grifenhausen
mobilisiert werden, sodass auch im Zuge der weiteren Planung an dem gewdéhiten
Standort ndrdlich der Schneppenhéuser Strafle festgehalten wird.

Hinsichtlich der Anforderungen des Artenschutzes wird auf die Ausfihrungen zu
Ziffer 11. verwiesen. Die gesetzlichen Regelungen des Hessischen Wassergesetzes
in Bezug auf Gewdisserrandstreifen werden im Zuge des weiteren Bauleitplan-
verfahrens entsprechend beriicksichtigt. Die Abteilung Regionalplanung des
Regierungsprésidiums Darmstadt hat im Zuge des Beteiligungsverfahrens im
Ubrigen ihre grundsatzliche Zustimmung zu der vorliegenden Planung gesufiert.

2u 14.-15.: Beschlussempfehlungen vgl. nachfolgende Seite

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - § 4 Abs. 1 BauGB 14
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reich der 0.q. Bauleitplane Gibetlagert zwar kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, besitzt
sber ein durch die Nahe zum Muhlbach ein Entwicklungspotential fiir Natur und Landschaft.
Im des Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Stadt Weiterstadt ist der gesamte Be-
reich als freizuhaltende Flache/ Flache fir den Auenschutz datrgestellt. Fir den an den Muhl-
bach unmittelbar angrenzenden Bereich wird als Empfehlung fiir Bewintschaftungsregelung,
die extensive Bewintschaftung als Granland vorgeschlagen.

Im weiteren Verfahren 15t daher zu prufen, ob nicht ein umweltvertraglicherer Standort vor-
nanden ist. Falls dies ausgeschlossen werden kann, solite dem Belang des Auenschutzes
Gurch gréBore Abstandsflichen der baulichen Anlagen, im konkreten Fall der Steliplatze,
Rechnung getragan werden. in diasem vergrofierten Abstandsbereich konnten Festsetzun-
gen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen
werden, die fur die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderliche sind.

Zu dem o. a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt wie folqt Stellung:

Grundywasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried”

im Rahmen der Umsetzung sind groBftichige Grundwasseraufspiegelungen maglich.

im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried,
mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land
Hessen (S1Anz. 21/1999 S.1659) mit Erganzung vom 17. Juli 2006 (StAnz. 3172006 5. 1704) 2v
beachten.

Nach hicr vorliegenden Karten ist bereits jetzt mit oberflichennahem Grundwasser zu rech-
nen, was bei der baulichen Einbindung der Gebiude in den Untergrund zu bericksichtigen
ist {insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernissung).

Oberflichengewasser
Die Ausliihrungen unter Abschn. 7 {Obenrdische Gewasser) der Begrindung und 2.2 (Boden

und Wasser) des Umweliberichtes sind so teilweise micht zutreffend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes uberplant im Siiden im Bereich der be-
stehenden FuBgangerbriicke den Muhlbach gem. § 36 WHG bzw. § 22 HWG sowie auf einer
langeren Gewasserstrecke dessen Gewisserrandstreifen gem. § 38 WHG baw. § 23 HWG.
Auf die Genehmigungspflicht der Stellplatze und der geplanten Briicke gem. § 23 Abs. 4
HWG wird deshalb hingewiescn.

Die Uberplanung des Gewasserrandstreitens widerspricht zudem der unter Abschn. 3.1
{Kompensationsbedarf) angedachten Renaturierung des Mihlbaches.

Bis zu der unter Abschn. 7 (Abwasserentsorgung) genannten Detailabstimmung mit den Be-
horden hinsichtlich der Anschlussméglichkeiten an die vorhandenen Kanale, muss die Ab-
flussregelung bis auf weiteres als nicht gesichent angesehen werden.

In der Aufzihlung der Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan fehlt dariiber hinaus das Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie dos Hessische Wassergesetz (HWG) in der jeweils nauesten
Fassung.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der rdumliche
Geltungsbereich auf den siidlich angrenzenden Miihlbach erweitert, sodass im Zuge
der weiteren Planung ein méglichst breiter Gewédsserrandstreifen insbesondere aus
gewésserdkologischer und naturschutzfachlicher erhalten und planungsrechtlich
gesichert werden kann. Zudem werden die textlichen Festsetzungen zum Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dahingehend angepasst, dass
entsprechende AufwertungsmaRnahmen planungsrechilich vorbereitet werden
kénnen.

Im Vorfeld der Planung erfolgte darilber hinaus eine Auseinandersetzung mit
mdglichen Alternativstandorten. Im Ergebnis steht im innerdrilichen Bereich jedoch
keine geeignete und zusammenh&ngende Flache in der erforderlichen GréRen-
ordnung von rd. 1,0 ha zur Verfiigung, wahrend auch im néheren Umfeld des
Planstandortes keine Alternativstandorte zur Verfigung stehen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurden jedoch ergédnzend eine Verkehrsuntersuchung, eine
schalitechnische Untersuchung, ein Umweltbericht sowie ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt, scdass der nunmehr gewshite Standort im Ergebnis vertretbar
erscheint und auch im Zuge der weiteren Planung hieran festgehalten werden soll.

Arbeitsschutz und Umwelt - Grundwasser

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung zum Entwurf in die
Plankarte und Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aufgenommen.

2u 6.: Beschlussempfehiung vgl. nachfolgende Seite
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Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz
Fur die Beurteilung der Abwasserbeseitigung ist der Kreisausschuss des Landkreises Dar-
mstadt-Dieburg {Untere Wasserbehérde) zustandig.

Immissionsschutz

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der schalltechnischen Untersu.
chung abgegeben werden. Um die &stlich gelegenen Wohngebiete vor Larmeinwirkungen
zu schutzen ware aus Sicht des Immissionsschutzes eine andere Anordnung der Markte eine
sinnvolle Alternative. So kénnten die Gebaude so gedreht werden, dass die Gebauderiicksei.
ten in Sstlicher Richtung lagen.

Bergaulsicht
Eine Stellungnahme hierzu habe ich bis dato nicht erhalten.

Aus der Sicht der Dezernate .Bodenschutz” bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf
<eine grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezerna-
te, deren Aufgabengebiet durch die Planung beriihrt wird, beinhaltet, Eine planungsrechtli-
che Pritfung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemaB § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann
sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwagungsmaterials im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durchgefihrt werden. Selbstverstandlich stehe ich thnen zur planungsrechilichen
Beratung jederzeit zur Verfilgung.

Mit freundiichen GriBen
Im Aufirag

Bernd Lange-Vaaflen

Oberflichengewasser

2u 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Flachen fiir die
Anlage von Stellpldtzen mindestens 10 m vom Uferrandstreifen abgeriickt, sodass im
Zusammenhang mit den vorgebrachten Hinweisen sowie den gesetzlichen
Regelungen diesbeziiglich kein Widerspruch besteht.

im Obrigen muss der Bebauungsplan ausschlieBlich sicherstellen, dass die Ver- und
Entsorgung grundsétzlich moglich ist. Die konkrete Ausgestaltung wird in der
gegenwiértig beauftragten Ver- und Entsorgungsplanung im Detail festgelegt.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg wurde im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gehért und hat keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
vorliegende Planung geéduBert.

Immissionsschutz
Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
werden die entsprechenden Aussagen zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erganzt und die Planung im Ubrigen hierauf abgestimmt.

Bergaufsicht

Zu 9.: Die grundsétziiche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.
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Stadtwerke Weiterstadt, Eigenbetrieb Stadtwerke (07.04.11)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die =zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen einer entsprechenden Zufahrt jedoch
grundsétzlich nicht entgegen.

Zu 2.: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Nutzung und Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlags-
wassers kann festgehalten werden, dass die konkrete Ausgestaltung sowohl in der
gegenwirtig beauftragten Ver- und Entsorgungsplanung als auch im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren im Detail festgelegt wird. Zudem erfolgt im Zuge der
Ver- und Entsorgungsplanung eine entsprechende Abstimmung mit den zustdndigen
Stellen und Behdrden und somit auch mit den Stadtwerken Weiterstadt.
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Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried (23.03.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.; Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. und 3.: Der Anregung wird entsprochen.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der raumliche
Geltungsbereich auf den siidlich angrenzenden Mishlbach erweitert, sodass im Zuge
der weiteren Planung ein mdglichst breiter Gewdsserrandstreifen insbesondere aus
gewasserdkologischer und naturschutzfachlicher erhalten und planungsrechtiich
gesichert werden kann. Zudem werden die textlichen Festsetzungen zum Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dahingehend angepasst, dass
entsprechende Aufwertungsmafinahmen planungsrechtlich vorbereitet werden
kénnen, wahrend auch die Flichen fir die Anlage von Stellplitzen mindestens 10 m
vom Uferrandstreifen abgeriickt werden, sodass im Zusammenhang mit den
vorgebrachten Hinweisen sowie den gesetzlichen Regelungen diesbeziiglich kein
Widerspruch besteht.
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