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Stodt Wei Stoditel) R Beb ,SOdich der B 427 2

Stadt Weiterstadt, Stadtteil Riedbahn Rechtsarundlagen
Bebauungsplan ,Sadlich der B 42

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGB!. | S.2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.04.2011 (BGB!. | S. 619),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung dor Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1683 (BGB!. | S. 466),

Planzeichanverordnung 1880 (PlanzV 90) vom 18.12.19980 (BGBI. 19911 S. 58},
Textliche Feswetzungen Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180), zuletzt geéindert durch Gesetzt vom
Planstand: 04.07.2011 - Entwurf 28.04.2011.
2 Toxtliche Festsetzungen
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2141 Mischgeblet (§ 6 BauGB LV.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet unter der Hfd. Nr. 1 und Nr. 2 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
aligsmein und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnlgungsstitien unzulaissig.

21.2 Gewerbegeblet (§ 8 BauGB LV.m. § 1 Abs. 4Nr. 2,§1Abs.6Nr. 1,§ 1 Abs. S und § 1
Abs. 10 BauNVvO)

21.21 Im aingeschrinkten Gewerbegebiet unter der Ifd. Nr. 10 und Nr. 11 sind nur soiche
Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach ihren Auswirkungen und Stdrungen auch in
Mischgebleten zugelassen wenden kénnten,

2122 Im Gewerbegsbiet unter der Ifd. Nr. 3 bis Nr. 8 sowie Im eingeschriinkten Gewerbegebiet
unter der fd. Nr. 10 und Nr. 11 sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVQO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstaiten unzulassig.

2123 Die Einrichtung von Verkaufsfisichen ist mit Ausnahme der Gewerbegebiete unter der Ifd.
Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 8 nur fOr die Selbstvermarktung der im Gebiet produzisrenden und
waiterverarbeitanden Betriebe zullssig, wenn dis Verkaufsfiiche einen untergeordneten
Teil der durch die Betrisbsgebaude bebauten Flache einnimmt Hiervon ausgenommen
sind der Kraftfahrzeug- und Fahrradhandsl einschliefilich Zubehtr, der Baustoffhande!, der
Verkauf von Gartenzubehtr sowie der Handel mit Bau- und Landmaschinen.

21.24 Im eingeschrainkien Gewerbegebiet unter der ifd. Nr. 11 sind Erweitsrungen, Anderungen,
Nutzungséinderungen und Emeuerungen der vorhandenen baulichen Anlagen zuliissig.

2.2 Ma8 der baulichen Nutzung (§  Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.21 Hohe baullcher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermitlung Ist die Fahrbahnoberkante der das
jewsilige Grundstiick erschliefenden Strafie, gemessen lotrecht vor der Gebaudamitte. Be!
Eckgrundaticken git die Traufseite als Bemessungsgrundiage.

23 Mainahmen zum Schutz, zur Pflego ung zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

231 Gehwaege, Steliplatze auf dan Baugrundsticken sind in wasserdurchlassiger Bauweise 2u

befastigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder
Porenpfiaster. Die Festsetzung gilt nicht fir Fahrspuren und Anlieferungszonen.

Planungsbdro Holger Fischer, 35440 Linden 0772014
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Stadt Weiterstadt, Stadtteil Riedbahn

Begrindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes
»Sldlich der B 42

Planstand: 04.07.2011

Reatbeltung:
Dipl-ing. Elisabeth Schade, Stidlebauarchitektin AKH
Dp1-Geogr. Julian Adler
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1.3 Obergeordnete Planungen

Die Fitiche ist im Reglonalplan SUdhessen 2010 (Voriage zur Genehmigung) berwiegend als
Vorranggsbist fir Industie und Gewerbe (Bestand) sowie Im sidlichen Bereich teilrfumlich als
Vomanggsbiat Siediung (Bestand) dargestelit

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Weiterstadt fir die Stadttele Weiterstadt und
Riedbahn atellt fir den Bereich des Plangebietes gewerbliche Baufiachen sowie gemischie Baufidchen
dar. SQdtich an den Geltungsbereich des vortiegendan Bebauungsplanes angrenzend stellt der Flachen-
nutzungsplan zudem Wohnbaufidchen dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes Ist nicht
erforderlich, da der vorliegende Bebauungsplan mit nur kdeinrfBumigen Abweichungen gema § 8 Abs, 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeit werden kann.

2 Inhalt und Festsetzungen
Zur Sichsrung der angestreblen stadisbaulich gecrdneten Entwickiung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3

BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
.S0dlich der B 42 aufgenommen wordsn.

2.1 Artder baulichen Nuteung

214 Mischgeblet

Im sbdlichen und ostlichen Bereich des Piangebietes gelangt in Richtung der angrenzenden
Wohnnutzungen ein Mischgebiet i.5.d. § 6 BauNVO zur Ausweisung. Das Mischgebist ist dabel zwelfach
gegliedort (fd. Nr. 1 und Nr. 2), um somit das MaB der baulichen Nutzung in beiden Teidbereichen hin-
reichend steusm zu konnen.

Mit der Ausweisung eings Mischgebietes im sidlichen Bereich wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, auch
im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte parspektivisch eine Abstufung der Nutzungen
gusgehend von der Feldstrafle und den dortigen gewerblichan Nutzungen Uber das zur Auswelsung
gelangende Mischgebiet bis hin zu den angrenzenden Wohnnutzungen sldlich der Eisenbahntrasse und
der WiesenstraBe zu ereichen. Dis Auswelsung eines Mischgabietes im dstiichen Bereich des Plan-
gebietes erfolgt dagegen Uberwiegend bestandsorientiert in Anlehnung an die ausgedbten Nutzungsn
sowie auch hier aus Grinden eines gestaffelten und abgestufien Obergangs in Richtung der Wohn-
nutzung im Bereich sOdlich der Rigdbahnstrale.

Mischgebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und dsr Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentiich stdren. Gemal § 6 Abs. 2 BauNVO sind in Mischgebisten
aligemein zuldssig:

- Wohngebaude,

«  QGeschafs- und Barogebdiude,

- Elnzelhandeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betrisbe des Beharbergungsgewerbes,

- tonstige Gewerbebetrisbe,

- Anlagen fir Veswaltungen sowie fOr kirchtiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke,
- Gantenbaubetriebe,

- Tanksteflen sowie

- elngeschrinkt Vergniigungsstatten

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 072011

Hinzu kommen gemaq § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe (Bsrufsausbung freibendiich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in 8hnlicher Art ausben).

Aus stadtebaulichen Grinden setzt der Bebauungsplan fest, dass innerhalb des Mischgebletes untar der
Ifd. Nr. 1 und Nr. 2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aligemein und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmswaeise zulliasigen Vergnigungsstéitten unzuldissig sind.

Zur Erguterung und Begrindung kann ausgefdhst werden, dass unter VergnOgungsstitten in Anlehnung
an einschifigige Literatur und Rechisprechung zunachst gewerbliche Nutzungsarten verstanden werden
kénnen, die sich In unterachiedlicher Auspriigung (z.8. Amisierbetriabe, Diskotheken, Spielhallen) unter
Ansprache des Splal, Geselligkeits- oder Sexualtriebs einer bestimmten gewinnbringenden und vor-
wiegend freizeitbazogenen Unterhaltung widmen. Samtichen Vergnigungsstitten ist 2zunéchst
gemeinsam, dass dlese zwar in unterschiedlichem Umfang und Ausmaf, aber doch regeimagig ins-
besondere dis Wohnruhe In entsprechend durch Wohnnutzung gepriigten Quartieren bseintréichtigsn
kénnen - etwa durch den verstirkien Zu- und Abfahrtsverkehr auch zur Nachizelt, musikalische Dar-
bistungen sowis nicht zulstzt auch durch das Verhatten der Besucher von Vergnigungastatien selbst.

Neben einer potenzigilen Larmbelastigung k6nnen zudem verschiedens stidtabauliche Negativwirkungen
aufgezahlt werden, zu denan insbesondere sog. .trading-down™Effekta gehdren, aber such sonstige
Besintrachtigungen des Orts- und Stralenbildes, etwa durch raumliche Konzentrationen von Spielhallen,
durch ofimals als aufdringlich empfundene AuBenwerbung oder durch baulicha Abschottung und
mangeinds Integration — mithin durch ihr optisches Erscheinungsbild und ihre Présenz im Offentiichen
Raum.

Da insbessndere Spielhallen in der Lage sind, verglsichsweise hohe Mieten zu bezahlen, kann durch
deren Ansiedlung und in der Folge einer Verschiebung des Boden- und MietpreisgefOges eine
Verdrangung von eingesassanen Nutzungen erfolgen, sodass in funktionaler Hinsicht auch gewachsene
Versorgungsbereiche oder sonstige Gebiste mit einer jeweils charakteristischan Nutzungsstruktur
destabilisiart und beeintréichtigt werden kénnen. Hinzu kommt oftmals auch ein Aftraktivitits- sowie
Imapeveriust des naheren Umfeldes, weicher dann gegebenenfalls zu einzelnen Geschafts- oder
Betriebsveriagerungen fOhren kann und Im Hinblick auf Folgenutzungen nicht zuletzt auch
Mindemutzungen anziehen kann. Zudem kann auch die unmittelbare Nachbarschaft von Spielhallen etwa
zu sozialen oder kirchlichen Einrichtungen zu stadtebaulich unvertraglichen Situationen fdhren, dis
Insofem einer planerischen Bewaltigung badlrfen.

Da sich dar Bereich dos Plangebietes als unbeplanter Innenbereich .S.d. § 34 BauGB beurteilen lasst
und die Regelungen des § 34 BauGB diesbezlglich bedeutan, dass eine sachgerechte Stausrung der
Ansiediung von VergnOgungsstatien im unbeplanten Innenbereich insbesondere dann, wenn bereits ein
entsprechendss Vorhaben in der nidheren Umgebung vorhanden ist, stadtebaurechtiich nur sehr ein-
geschrankt mdglich ist und fir entsprechende Vorhaben gegebanentfalls sogar ein Anspruch auf Erteilung
eingr Baugenehmigung besteht, ergibt sich vor dem Hintergrund der angesprochenen stiidtebaulichen
Problemstellungen im Rahmen des voriegenden Bebauungsplanes somit die Edorderichkeit eines
Ausschiusses der in Mischgebieten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatien.

21.2 Gewerbegebiet

Im Piangebiet gelangt in Anishnung an die bestehende Nutzungsstruktur und die ausgeObtan Nutzungen
Oberwiegand Gewerbegebiet .5.d. § 8 BauNVO 2ur Ausweisung, sodass das Gebiet auch kinftig far
gewerbliche Nutzungen zur Verfigung stehen wird und auch weitestgehend dem produzierenden
Gewerbe vorbehalten bleibt.

Pianungebiro Holger Fischor, 35440 Linden or2011
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2.2.1 Grundfiichenzahl

Die Grundfidchenzah! gibt an, wie viel m* Grundfische je m? Grundstiicksfiiche im Sinne des § 198 Abs. 3
BauNVO 2ulassig sind.

FQr das Mischgebiet unter der Ifd. Nr. 1 und Nr. 2 wird in Aniehnung an die Obergrenzen gemat § 17
Abs. 1 BauNVO einheltich eine Grundfidchenzah! von GRZ = 0,6 festgesetzt.

FOr das Gewerbegebiet unter der ifd. Nr. 1 bis Nr. 11 wird die Grundfiichenzah! degegen differenziert fir
dia Ifd. Nr. der Teilbaugebiste auf ein MaB von GRZ = 0,6 bezishungsweise GRZ = 0,8 festgesetzt. Auch
hierbai erfolgt einerseits eine Orentierung an den Obargrenzen gemas § 17 Abs. 1 BauNVO, wahrend
zugleich das stidtebauliche Ziel verfolgt wird, in Telibereichen nur eine in ihrer Dichts entsprechend
reduzierte Bebauung planungsrechtiich zuzulassen.

222 Geschossfilichenzahl

Die Geschossfiichenzah! gibt an wie viel m* Geschossfliiche je m? Grundstlcksfilichs im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

FaOr das Mischgebiet unter der Ifd. Nr. 1 und Nr. 2 wird in Anlehnung an dle Obergrenzen gem4R § 17
Aba. 1 BauNVO einheitlich eine Geschossflachenzah! von GFZ = 1,2 festgesetzt.

For das Gewerbegebiet unter der ifd. Nr. 2 bis Nr. 5 sowis fir das eingeschritnkte Gewerbegeblet unter
der Ifd. Nr. 10 und Nr. 11 wird dis Geschossfidchenzahl dagegen differenziert filr die td. Nr. der Telibau-
gebiste auf ein Mall von GRZ = 1,2 bis GRZ = 2,4 fastgesetzt FOr die Obrigen Teilbaugeblate des
Gewerbegebietes erfolgt die Festsetzung einer Baumassenzahl, sodass die Festsstzung einer
Geschossflaichanzahl insofem nicht erforderfich ist.

223 Baumsssenzahl

Die Baumassenzah! gibt an, wie vie! m® Baumasse ja m’ Grundstiicksfidchs im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulissig sind. Diese MaRvorgabe findet vorwiegend in Gewerbe- und Industriegebieten fir
groSe Lager- und Fertigungshallen Anwendung. Das nachfclgende Beispisl verdeutiicht grundsétziich
das Verhillinis von Qberbaubarer Grundstilcksfidche und Baumassenzahl:

Unter der Annahme, dass ein 1.000 m* groies Baugrundstick volistandig, elso 2u 100 %, Oberbaut
wird, antsprdche die Festsetzung einer Baumassenzahl von BMZ = 10,0 (10.000 m® Baumasse)}
eingr 2ulfissigen Bauhohe von 10 m. Worden, wie die Festselzung der Grundfidchsnzah! von GRZ
< 0,8 @3 maxima! gestaitel, 80 % der Flache des Baugrundstdckes bebau!, kénnte eine Bauhthe
von 12,6 m reslisiert werden. Bei geringeren Versiegelungsgraden waren zudem entsprechend
hohere Gebduds 2uldssig.

Dar Bebauungsplan seizt fir das Gewerbegsbiat unter der ifd. Nr. 1 und Nr, 8 bis Nr. © einhaitlich eine
Baumassenzah! von BMZ = 8,0 fest, sodass insbesondere auch die bestehendsn groBeren Gewerbe-
bauten eindeutip erfasst und das Mafl der baulichen Nutzung auch kOnftig hinreichend gestausrt werden
kann.

224 Zahl der Voligeschosse

Dis Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zun#ichst durch die Zahl der zulassigen Voligeschosse
bestimmt. Die Hessische Bausrdnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Planungabiro Holger Fisches, 35440 Linden 0772011
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Geschosse sind oberirtische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mitte! mehr als 1,40 m ober de
Gelandsoberfiache hinsusragen, sonst sind sie KeSiergeschossa. Hohlrdume xwischen der obersten Decke
und dar Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind, sind keine Geschosse. Voligaschossa
sind obarirtische Geschosse, die eing Hahe von mindastens 2,30 m haben. Ein gegendber mindostens eines
AuBienwand dos Gebduwses zurckgseselzles oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit
mindastens einer geneigtan Dachfiacha ist ein Voligeschoss, wenn 63 disso Hohe 0ber mehr als drei Vieste!
dar Brutto-Grundfische des darunisr begenden Geschosses hat.

Dig Moho dar Geschosse wind von Oberiante Rohfuboden bis Oberkanie Rohfufiboden der dargber
lisgenden Decke, bei Geschossen mit Dachfischen bis Oberkante der Tragkonstrukion gemessen.
Untergeordnete Aufbauten Ober Dach und untergsordnete Unlerkeflerungen zur Unterbringung von
maschinentechnischen Anjegen for die Gebaude sind keine Voligeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse
mit mindestens einer gonsiglen Dachfiache.

Fir das Mischgebiet unter der Ifd. Nr. 4 wird die Zah) der maxima! zul8ssigen Vellgeschosse bestands-
orientiert auf ein MaB von Z = Il begrenzt, wihrend innerhalb des Mischgebletes unter der Ifd. Nr. 2
kanftig eine drelgeschossigs Bebauung planungsrechtlich zuldssig sein soll, sodass der Bsbauungsplan
hier dia Zahl der Vollgaschosse auf ein MaB von Z = Il festsetzt.

For das Gewerbegoblet unter der Ifd. Nr. 2 bis Nr. 5 sowie fUr das eingeschriinkte Gewerbegebiet unter
der ifd. Nr. 10 und Nr. 11 wird die 2ahl der maximal zulassigen Voligeschoase in Anlshnung an den
vorhandenen Gebaudebestand dagegen differenziert for die Ifd. Nr. der Teilbaugebiate auf ein MaB von Z
= {[) bis Z = X festgesetzt.

For dis Obrigen Teilbaugebiete das Gewerbegebietes erfoigt die Festsetzung einer Baumassenzahl,
sodass die Festsetzung der Zah! der maximal zulassigen Voligeschosse insofem nicht erforderiich ist.

2285 Festsetzungen zur H8henentwickiung

Da die Hessische Bauordnung nur eine Mindasthdhe vorgibt, ist der Begrifi des Voligeschosses
hhsnmatig somit zuniichst unbegrenzt. Daher empfishit sich dle ergdnzenda Festsetzung einer Hohen-
begrenzung, um zu dokumentieren, dass die Bebauung innerhalb des réumlichen Gsltungsbereiches des
Bebauungsplanes hinsichtiich ihrer Hohenentwickiung planungsrechtiich auch kOnftig hinreichend
gosteusrt werden kann.

Der Bebauungsplan setzt for das Gewerbegebiet daher unter der ifd. Nr. 1 und Nr. 6 bis Nr. 9 die
maximal zulassige Gebliudeoberkante auf ein Mal von OKaen, = 12,0 m fest, sodass fir die Teilbau-
gebiate innerhalb derer eina Baumassenzah! festgesetzt wird, somit auch die kunflige Hohensntwickiung
planungsrechtiich hinreichend gestauert werden kann.

Der untere Bezugspunkt fOr die Hohenemittiung ist die Fahrbahnoberkante der das jewstige Grundstick
erschlleBenden Strake, gemessan lotrecht vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundsticken gilt die Traufesite
als Bemessungsgrundlags.

Fur das Mischgeblst unter der ifd. Nr. 1 und Nr. 2 wird keine Gebaudecberkants festgelegt, da dlo
kinftige Hohenantwickiung bereits durch die Festsetzungen der Grund- und Geschossfidchenzahl in
Verbindung mit der maximal zulissigen Zahl der Voilgeschosse stidtebaulich verirdglich gesteuert
werden kann und somit auch for dan Bauhemen eine entsprechende Flexibilitat bestaht.

2.3 Bauwelse und Oberbaubare Grundstiicksfiiche

Eins Bauwelise wird nicht festgesetzt. Sis ergibt sich jeweils abschlieBend aus der Oberbaubaren Grund-
sticksfiache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Pianungsdiro Hoiger Fischer, 35440 Linden o720
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Die Ausweisung der Gberbaubaren Grundsticksfidchan edolgt mittels Baugrenzen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans werden demnach fidchenhaft Baugrenzen festgesetzt, dis mit den Gebfiuden nicht
Oberschritten werden dirfen.

24 GrOnfischen

Im westiichen und dstiichen Bereich des Plangebietes gelangt gemaB § © Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine
Offentiiche Grinfiiche mit der Zweckbestimmung .Verkehrsbegleitgrin® zur Ausweisung, sodass in
diesen Bereichen beidseits des Fulk- und Radweges bezishungswelse ndrdlich der von einer Bebauung
freizuhaltenden Flache (Freihaltezons OPNV) eine entsprechends Begriinung auch konftiy erhalten
werden kann.

3 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Piangebist des Bebauungsplanes liegt im sidlichen Bereich des Stadtieils Riedbahn, von wo aus
Ober die Innerdrtiichen Verkehrswege und die umlisgenden Bundes- und LandesstraBen sowie die
Bundesautobahn A 5 eine Uberdriche Anbindung erfolgan kann. Das Plangebiet ist somit verkehrich
insgesamt gut angebunden und zuglsich auch fir Fulgénger und Radfahrer sowie mit dem &ffentiichen
Personennahverkehr entsprechend erreichbar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt vier Haltepunkte der Buslinien 5506 (Damstadt -
GroB-Gerau) und 5513 (Dammstadt Hbf. ~ Weiterstadt) der Darmstadt-Disburger Nahverkehrs-
organisation. Zudem bestshen etwa im Bereich der GutenbergstraBe teilweise eigenstandig gefahrie
Radwege beziehungsweise Radfahrstreifsn sowie im Gbrigen Piangebiet auch Gshwege mit Benutzungs-
moglichkelt fir Fahmadfahrer, Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt werden jedoch die Moglichkelten der
Emichtung eines straBenbegleitenden FuB- und Radweges im Bereich der Waldstrafle, der Friedrich-
Schastor-Strafie, der Robert-Koch-Strale sowis dar Dr.-Otto Rohm-Strafle geprift (vgl. Anlage 2 ,Rad-
und Fuwegekonzept fir dsn Bereich des Bebauungsplanas Sodlich der B 42°).

Dis innare Erschiieung des Piangebistes erfolgt auch kOnftig Dber dia bastehendsn Verkehrswege, die
hinsichtich ihrer Verkehrsfihrung gegonwartip absrwiegend als Einrichtungsverkehr angelegt sind. Im
Bereich der Risdbahnstrale wird jedoch die bestshende Verkehrsfische nardlich der Eisenbehntrasse
teilraumlich verbreitert, sodass eine durchgehends Stralenbreite auch die ErschlieBung einer kinfligen
Bebauung In diesem Bereich erméglicht. Der Babauungsplan bereitet zudem im Bereich der Waldstrate
teilweise ebenfalls eine Verbreiterung dor Straenverkehrsfisichen planungsrechtiich vor, sodass in der
Waldstrafle auch ein zusétziicher Fullweg angelegt werden kann. Gleiches gilt fOr die Erweiterung
ndrdlich der Robert-Koch-Strale, dstiich der Friedrich-Schéafer-StraBe und ostiich der Otto-Rohm-Strafle,
hier ergibt sich aus dem als Anlage 2 beigefigten Rad- und FuBwegekonzept, dass der raumliche
Geltungabsreich um einen Streifen von rd. 1,5 m Breite erweitort wird. Diese zusatzlichen Flichen
werden als Stralenverkehrsfiiiche ausgewiosen, um eine Einrichtung einas Radfahmteifens zu
ermoglichen.

Im Ergebnis kann jedoch festgehalten werden, dass die bestehende Verkehrsinfrastruktur in Bezug auf
den motorisierten Individualverkehr in der Kapazitat nicht mehr wesentlich erweiterbar ist. Gegenwdrtig
befindet sich der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Weiterstadt in der Aufstellung, im Rahmen dessen
insbesondere verschiedene Moglichkeiten, Konzepte und MaGnahmen zur Verbesserung der
Verkehrsverhiilinisse aufgezeigt werden sollen. Zudem erfoigte bereits eine Verkehrsmengenanalyse, die
bereits das neu emichtete Einkaufszentrum und den hiermit verbundenen Mehrverkehr beriicksichtigt. So
kann festgehalten werden, dass hinsichtlich des durchschnittiichen tiglichen Verkehrsaufkommens auf
Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Lindan 0712011

der Bundasstrale B 42 nérdlich des Plangebietes Werte von bis zu 50.500 Kfz/24h erreicht werden,
wiéhrend hinsichtlich des Verkehrsaufkommans auch die Dr.-Otto-R6hm-Strafie rd. 18.000, dis Friedrich-
Schafer-Strafte rd. 13.300, die Riedbahnstraie rd. 9.700 und die GutenbergstraBe rd. 8.750 Kfz/i24h
Innerhald des Piangebletes aufweisen'. Auch vor dissem Hintergrund werden im Rahmen des
vorlisgenden Bebauungsplanes einzelns verkehrsintensive Nutzungen planungsrechtiich ausgeschiossen
oder entsprechend gesteuert sowie die bestehenden Verkehrsfillchen entsprechend gesichert und in
Teilbereichen zur Ertichtigung geringflgig erweitert.

Zur Auswaisung gelangen voriegend gem#B § 9 Abs. § Nr. 11 BauGB weiterhin Verkehrsfidchen mit der
bssonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg® sowie ,Wirtschafisweg™. in der Verangerung der
Strafien Hochtanner Weg und Feldstralie kann somit auch kinftig die Erreichbarkeit und Anbindung far
FuRgdnger und Radfahrer beziehungsweise fir landwirtschaftiche Fahrzeuge und Maschinen
planungsrechiich gesicherst werden.

Rad- und Fuweg sQdlich des Einksufszentrums

Guele: Exgens Aunahmen (1172010}

Im Bereich sGdlich der SandstraBBe befindet sich innerhalb des Mischgebietes unter der Hfd. Nr. 2 das
Flurstick Nr. 133/1, welchss nicht Ober eine gesicherta Erschlieung Ober ausgewiesene Stralen-
verkehrsfidchen verfigt, sodass der Bsbauungsplan hier gomaR § 8 Abs. 1 Nr. 21 8auGB eine mit Gsh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchs zugunsten des hinterliegenden Flursticks darsteflt.

Das Plangebist wird In west-0sticher Richtung zudem von einer Freihaltezone fOr eine kilnfiige
Trassenfohrung des OPNV durchquert. Der Bebauungsplan setzt daher fir diesen Bereich gemat § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flichsen, dis von der Bebauung freizuhalten sind, fest.

Der s0dwestiche Bereich des Plangebistas befindst sich aufgrund der unmittelbar an den Trassenverauf
der Bundssautobahn A 5 angrenzenden Lage zudem innerhald der Baufrethaitezone gemad den
Vorgaben des Bundesfernstrafiengesetzes (FStG). Ein Verwels auf § 8 Abs. 1 FStG erfclgt als
nachrichtlicher Bestandtell der Piankarte des Bebauungsplanes.

4 Berlickelchtigung umweltschitzender Belange

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend
der Anlage 2u § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Tell

' ark i . iro von Mamar und Jinger, Darmstads, 3. Bewrnissitzung am 08.06.2010
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funktionen beeintrichtigt werden konnen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielie
Lebensraumverust fir Tiere und Pflanzen.

Der Bebauungsplan enthait daher trotz der bereits bestshenden umfangreichen Versiegelung innerhald
des Plangebietes Festsetzungen, die dazu beitragen, eine weitere Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchldssigen Befestigung von
Gehwegen und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken.

Weiterfhrend kann auf die einschitigigan Bestimmungen der Landesbauordnung, 2.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Dig nicht Oberbauten Flachen dar babauten Grundstiicke sind
1. wasserdurch/assig zu belassen oder herzustelien und
2. zu begronen oder 2u bepfianzen,

soweit e nicht far eine andare zuiassige Verwendung benotigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festselzungen zu den nicht Gberbauten Fischen treffen.

Oberirdische Gowiisser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindsn sich keine oberirdischen
Gewdsser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Oberschwemmungsgeblets
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berahst kein Oberschwemmungsgebiet.

7 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altiasten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches das
Bebauungsplanas sind der Stadt Weiterstadt nicht bekannt.

Jedoch wird darauf hingewiesen, dass sobald bs! der Durchflhrung von Erdarbeitan Boden-
verunreinigungen oder sonstige Beelntréichtigungen festgestelit werden, von denen eine Gefahrdung fiir
Mensch und Umweit ausgehen kann, umgehend dis zustéindigen Behdrden zu informieren sind,

8 Denkmaischutz

Zur Sicharung von Bodendenkmiilern wird ein Hinwaels auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) aufgenommen:

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekennt, so ist dies dem Landasamt fir Denkmalpfioge
Hessen (Abl Amhaologische Denkmalpfiege) odar der unteren Denkmalschutzbehtrde unverz0glich
anzuzeigen. Der Fund und dig Fundstelie sind Dis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverandgrten Zustond zu erhailen und in goeigneler Weise vor Gefshran for dig Emaltung des Fundes zu
schaizen.

Planungsbro Holger Fischer, 35440 Linden orrzon

9 Sonstige Infrastruktur

Innerhalb des Piangebletes veraufende Ver- und Entsorgungsieitungen, Telekommunikationslinien oder
Richtfunktrassen werden zum Entwuff des Bebauungsplanes nachrichtlich aufgenommen.

10 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodanordnung i.5.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

11 Stadtebauliche Vorkalkulation

Welche Kosten der Stadt Weiterstadt z.B. fir Ankauf und Umbau der Straflen entstshen kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht bestimmt werden.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 072011



17

12  Orts- und Gestaltungssatzung

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sind Gestaltunps-
vorschriften in den Bebauungsplan ,Siidlich der B 42" aufgsnommen worden. Gegenstand ist die
Gestaltung und AusfOhrung von Werbeanlagen.

Werbeanlagen

Mit dor Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht regelmaRig auch dis Option auf Selbstdarstellung
einher. Werbeanlagen knnen sich als haufigem Wande! unterliegende Elemente der Stadtmablierung
und Stadigestalt auf das Straflen-, das Orts- und das Landschaftsbid allerdings auch negativ auswirken.

Die stadtrdumliche Priisenz und die vielfdlitige Nutzungsstruktur insbesondere auch im gewerblichen
Bereich begrinden dia Notwendigkeit, Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes nur soweit zuzulassen,
scfem sie sich in Groe und Farbgebung unterordnen. Werbeanlagen sind zudem nur am Ort der
Leistung zulassig. Gro8flachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem odar laufendem
Licht sowle Lichtwerbung greller Farbgebung sind unzulassig. Mehrere Werbeanlagen an einem
Gebaude sind in GroSe und Form aufsinander abzustimmen.

Ielic

13 Hinwelse und nachrichtliche Obemahmen
Hingewiasen wird auf:

« die Steliplatzsatzung der Stadt Weiterstadt in ihrer jeweills maBigeblichen Fassung
+ die Belange des Denkmaischutzes und auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG)
» die Anforderungen im Zusammenhang mit dem Fund moglicher Altasten

» die Grundséitze der Abwasserbeseitigung in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie
auf die Vorgaben des § 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

« die Baufreihaltezone gemdBl § B Abs. 1 BundesfemstraBengesetz (FStrG) Ostlich der
Bundesautobahn A §

« die Belange des Artenschutzes

Planungsbiro Holgor Fischer, 35440 Linden 07/2011
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14 Verfahrensstand

Aufstetiungsbeschiuss gsmal § 2 Abs. 1 BauGB: 19.11.2009, Bekanntmachung: 26.11.2009
Beteiligung der Offentiichkeit gemat § 3 Abs. 2 BauGB: - Bekanntmachung am

Betelligung der BehSrden und sonstiger Trigsr Offenicher Belange gemaft §4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben Frist

Satzungsbaschluss gemiR § 10 Abs. 1 BauGB: __.__.

IAntagen (sctem beigefugh)

- Umweltbericht, Planungsdiiro Holger Fischer, Stand: 07/2011

- Rad- und FuSwegekonzep! Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan .SGdlich der B 42°, Planungsbiro
Holger Fischer, Stand: 07/2011

Pianungsbdro Holger Fischer, 35440 Linden 0772011
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Stadt d), Stedtied Ri Beb. pspian Sadich der B 42°, Unweitbericht )

Abb. 2: Beschriebens Blotopstrukturen im Luftbild (Quelle: www.gds. hessen.de)

Dis Flachen des Geltungsbereichs sind gepriigt durch Gewerbebetriebe und BlrogebSude sowie
groSréumige Asphaltfitchen (Parkplitze, Verkehrsfiichen, Betrisbsfiichen). Neben vereinzelten
Hausgdrten und Zierpfianzungen kommen im Plangeblet auch rudsrale Wiesen und Ruderalfiuren
sowie einzelne grofkronige Leubbdums vor. Den fiichenmaBig groBten Anteil machen dabel die
Ruderafiuren aus, die sich ~ abgesehsn von einer groSeren Flachs im SOdwesten — von einer
durchwachsenden Schotterfitiche nahe des Einkaufszentrums Loop 5 bis zu einer BaulGcke an der
Sandstrale quer durch das Plangeblet ziehen.

Ruderaifluren

Dia in einer Baullcke an der SandstrafBe vorkommende Ruderalfiur trockener Standorte weist ein
hierfar typisches Artenspektrum auf, beharbergt aber keine fioristisch wertvollen Asten:

Achiliea millsfolium Wiesan-Schafgarbe
Amhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer
Beteroa incans Graukresse
Chenopodium spec. Ginsefull

Daucus carota Wilde M&hre
Galium album Wiessn-Labkraut
Linana vulgans Leinkraut

Planungsbro Holger Fischer, Linden  07/2011

Stodt Stoditei) R Bed .Shdich des B 42, Umwolibericht 10

Malva alcea Rosen-Malve

Rubus fruticosus Brombeere

Senecio inaequidens Schmalblittriges Greiskraut
Silens latifolia Weitle Lichtnelke

Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Trifolium arvense Hasenklee

Urtica dioica Grofis Brennassel (randlich)
Verbascum spec. Kénigskerze

Vicia villosa Zottel-Wicke

Auf reinen Sandbéden fahlen Brennesse! und Brombeere; stattdessen kommen in diesen mageren
Ruderaffiuren lichtbedlrftigsre Arten hinzu:

Enrgeron annuus Einjahriges Barufkraut
Erodium cicutarium Gewohnlicher Relherschnabel
Papaver dubium Zwerg-Mohn

Petrorhagia prolifere Sprossende Felsennelke
Potentilia ergentea Silber-Fingerkraut

Setarig vindis Grins Borstenhirse

Trifolium campestre Feld-Kles

Eine groBe Schotterfidche im Zentrum des Piangebiets wird auf rund einem Drittel der Flache von
einer Reihe rudsraler Arten (2. 8. Nachtkerze, Beifuf, Land-Reitgras) durchwachsen. Ein
Lamschutzwall an der Waldstragie ist mit einer rudaralen Wisse bestanden.

Im sOdlichen Plangebiet findet sich darlber hinaus eine mit Waldkisfem (Pinus syivestris) und
einzeinen Eichen (Quercus spec.) durchsetzte Rudsrafiur frischerer Standorte mit folgenden Asten:
Achiflea millefolium Wiason-Schafgarbe

Arrhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer

Calameogrostis epigefos  Land-Reitgras

Chenopodium spec. Gansefull

Cytisus scoparius Besenginstar
Dactylis glomerata Wiesan-Knaulgras
Erigeron annuus Einjahriges Berufkraut
Galium album Wissan-Labkraut
Gafum aparine KGebkraut

Malilotus albus WeiBer Steinklee
Rosa spec. Wid-Rosen

Rubyus fruticosus Brombesre

Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Tanacetum vulgare Rainfam

Urtics dioica Grofie Brennnessel
Baumbestand

Innerhald des Baumbestandss im Plangebiet finden sich u.a. Hybrid-Pappeln, Platanen, Kiefem,
Fichten, Zypressen, Eichen, Berg- und Spitzahom. Erhaltenswert ist hierunter insbesondere eine
schonwichsige Eiche nahs der sdlichen Gettungsbereichsgrenze (Abb. 12). Danaben findet sich im

Plarnungsbiro Hotger Fischer. Linden 0772011
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Stadt Wet Stadtted R .Sedbch der B42°. L L 14

24 Bloleglsche Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FOR NATURSCHUTZ? drei ineinander greifande
Ebenen der Vielfalt:

« die Vielfait an Okosystemen oder Lebensrdumen,

« die Artenvielfait — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,

« die Vielfalt an genetischen Informationen, dig in den Arten enthaiten sind.

Das intonationale Obereinkommen iber die biclogische Vielfalt (sog. Blodiversitatskonvention),
verfolgt drei Ziele:

o den Erhalt der biclogischen Vielfalt,

o die nachhaltige Nutzung der biclogischen Vietfait und

» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biclogischen Vietfait.

Da das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere Bedeutung fir die biclogische
Vieifalt besitzt, treten diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

25  Landschaft

Das Landschafts- bzw. QOrtabild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird im Wesentiichen durch
die vorhandene heterogene Bebauung, Versiegelung und mangelhafta Durchgrinung sowie
mehrspuriga Straken bestimmt und wird dementsprechend als sehr nachtellig emptunden.

Foto 9: Blick von SQden ins Plangebiet

Zur Verbesserung der landschaftspflegerischen Einbindung und des Ortsbildes erfolgen am
gegebenen Standort erginzende Festsetzungen zur Eingrinung sowie 2ur Ausgestaltung von
Werbeanlagen:

s Anpflanzung von grekronigen Laubbaumen am SGdrand dos Plangeblets gemaR Plankarte

» Erhalt der schénwichsigen Eiche {vgl. Abb. 12)

? geman BunDESAMT FCR NATURSCHUTZ (Stand 8.12.2003): infermeticnsplattform’ www biclogischevietfalt de

= Ausweisung von zwei Flichen fir Verkehrsbegleitgrin (Freihaltezone OPNV)

« _Werbsanlagen haben sich in Grole und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der
Leistung zulassig. GroBfischige Werbung, Werbeanlagen mit wechseindem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Lichtwerbung grefler Farbgebung sind unzuldssig. Mehrere Werbeanlagen
an einem Gebdude sind in GroBe und Form aufeinander abzustimmen.”

Insgesamt sind daher durch die Planung keine erheblichen nachtettigen Wirkungen auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild zu erwarten.

26 Gebiate gemeinschaftiicher Bedeutung und Europiische Vogelschutzgeblate

Das Plangebiet ist nicht Tell eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und/oder
Europaischen Vogelschutzgebiets. In rund 2,7 km westicher Entfernung befindet sich das FFH-Gebiat
Nr. 6117-311 NSG Loserbocken von Weiterstad!, welches speziell zur Erhaltung des Kammmoliches
ausgewiesen wurdo. Beaintrichtigungen der genannten Schutzglter sind aufgrund der rlumlichen
Entfemung und des fehlenden funkticnalen Zusammanhangs zum Plangebiet nicht zu erwarten.

2.7 Monsch, Gesundhelt und Bev8ikerung
Sledlung/Mohnen

Das Plangebiet ist bersits Bestandteil des groffiachigen Gewerbegebists Riedbahn-Sid in
Welterstadt und fOgt sich in den umliegenden Bestand ein. Immissionsschutzrechtiiche Konflikte sind
voriiegend nicht erkennbar.

Erholung

Das Plangebiet besitzt aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastungen keinen nennenswerten
Erholungswert, so dass durch die Planung keine erhsblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Aspekt Erholung zu erwarten sind.

28 Kultur- und sonastige Sachglter

Kultur- und Sachglter werden durch die MaBnahme voraussichtlich nicht betroffen. Soilten im
Rahmen der Erdarteiten unerwartet Hinwelse auf Bodendenkmatle auftreten, ist umgehend die dafir
zustandige Behdrde zu informieren. Funde und Fundsteflen sind in unverdndertem Zustand 2u
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

28  Gaeblate zur Erhaltung der bastmdglichen Luftqualltit

Dia durch den Bebauungsplan zusatzlich eméglichte Bebauung wird keine bescndsren, fir die
Luftqualitdt entsprechander Gebiete relevante Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu
keinen erhebiichen Beeintrachtigungen hinsichttich der bestehenden und zu erhaltenden
bastmoglichen Lufiqualitat fGhren wird.

Planungslro Holger Fischer, Unden 07/201%
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3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bei der Abarbsitung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung ist voriegend zu berlicksichtigen,
dass die Flachen des Flangebiates nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Daher treffen hier die Ausfihrungen von § 34 (1) BauGB 2y, demzufolge Varhaben im Bareich der im
Zusammenhang bebauten Ortstelle (sog. .Innenbareich® nach § 34 BauGB) ganerell dann zuldssig
sind, wenn sie sich nach Art und Mafl der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache, die Oberbaut werden soll, in dis Eigsnart der Umgebung einflgen und die Erschiieiung
gesichert ist. Das Weiteren mossen die Anforderungen an gesunde Wehn- und Arbeitsverhéitnisse
gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt worden.

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regeit, dass ein Ausgleich nicht erfordedich ist, soweit dio Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtiichen
Eingriffsregelung fuiende Eingriffs-/Ausgleichspianung wird daher veriegend nicht erfordertich.

4 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchflhrung
bzw. Nichtdurchflhrung

Bei Nichtdurchfohrung der Flanunq;

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass dio derzeit im Plangebiet
vorhandenen gowerblichen und gemischten Nutzungen fortdauem werden. Dasseibe git fOr die
gepfiegten Grinflachen und sporadisch gemahten Ruderaffiuren. Lediglich fOr die im sdlichen Teil

des Plangebietes vorhandene Ruderalfiur mit Geholzaufwuchs ist eine fortschreitende Sukzession
und damit eine langfristig wertgebende Waldentwickiung zu prognostizieren.

Bei Durchfthrung der Planung:

Wie die Bewerung der Eingriffswirkungen fOr dia einzelnen Umwaeitbelange zeigen, sind bel
Durchfithrung der Ptanung insgesamt keine erheblichen nachteigen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten

Die vorliegende Planung verbindet stadtebaulicha Belange mit der Nutzung von grofitenteils bereits
bebauten bzw. anderweitig rechtskriiftig beplanten Fldchen und leistet auf diase Weise einen Beltrag
2ur Reduzierung weiteren Flachenverbrauchs im bisherigan AuBenbereich.

6 Oberwachung der erheblichen Umwaeltauswirkungen (Monitoring)

Die Kommunen sind verpfichtet, dia erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfthrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Oberwachen, um insbesondere unvorhergeseheneo
nachteilige Auswirkungen frOhzeitig zu emitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBinahmen 2ur
Abhiife zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die Kommune soll dabel die im Umweltbaricht nach Nummer 3

Planungsbiro Holger Fischer, Linden 0772011

Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen (berwachungsmaBnahmen sowie die
Informaticnen der Behdrden nach nutzen (§ 4 Abs.3 BauGB).

Hierzu iat anzumerken, dass es keine bindenden gesstzlichen Vorgaben hingichtiich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesshene,
erhebliche Umweltauswirkungen zu emitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die Stddte und Gemeinden ohne eigene
Umweltverwaltung im Wasentlichen auf die informationen der Fachbehdrden auBerhaib der
Gemeindeverwaltung angewissen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die gegebene
Informationspflicht der Behérden (§ 4 Abs. 3 BauGB).

In eigener Zustandigkeit kénnen die Kemmunen in dor Regel nicht viel mehr tun, als die Umsatzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches chnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
gemeindlichen Stidtebaupolitik ist. Ein sinnvoiler Ansatzpunkt kann z. B. sein, festzustelien, ¢b die
Mafinahmen zur Vermeidung, Vemingerung und zum Ausgleich umgesatzt wurden. So lange die Stadt
keinen Anhaltspunkt dafir hat dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufsteflung
prognostizierten nachteiligen Umweitauswirkungen abweichen, bosteht in der Regel keine
Veranlassung fir spezifische weitergehende Obarwachungsmatinahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Oberwachung auf sciche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fiir die auch nach Abschiuss der Umweitprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung, betrift dies insbesondere die Umsetzung der eingrifisminimisrenden
Mafinahmen (hier speziell zur EingrOnung des Plangebiets und zur Begritnung der Grundaticke).

7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Durch den vorliegenden Bebauungspian ,Sidlich der B 42* scil im Stadtted Riedbahn cine gecrdnete
stadtebauliche Entwicklung ermdglicht und die angestrebte Differenzierung der zuldssigen Nutzungen
planungsrechttich abgesichert werden. Das Planziel des Bebauungsplanes liegt insbesondere in der
Ausweisung eines Mischgebietes und eines Gewerbegebiotes. Der Geltungsbareich der Planung
umfasst einen Grofteil des &stich der BAB 5 und sidlich der B 42 gelegenen Siediungsgebiets im
Stadtteil Riedbahn. Die Geltungsbereichsgrofie betriigt rund 48,1 ha.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Gewerbegebiet,
eingeschrinktem Gewerbegebiet und Mischgebiot kann dem genannten Trennungsgrundsatz des §
50 BImSchG entsprochen werden, da die der Planung zugrunde liegende stidtobauliche Konzeption
in Richtung der angrenzenden und schutzbedirfligen Wohnnutzungen insbesondere aus immissions-
schutzrechtiichen Gesichtspunkten einen gestuften und gestaffeiten Obergang der zulassigen Nutzun-
gen von Gewerbegebiet Uber eingeschranktes Gewerbegebiet bis hin zu Mischgeblat vorsieht. Ober
die Oblichen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kGnfigan Nutzung als
Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Samtliche entste-
henden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Die Abwassarentsorgung ist bereits Bestand und
erfolgt im Mischsystem (iber die bestehenden Netze. Durch den vorilegenden Babauungsplan werden
kains Planungen oder Mafinahmen verbereitet, dle nicht Gber das bestehende Netz entsorgt warden
k3nnen. Niederschlagswasser soll gemat § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verriesait oder direkt
oder Ober eins Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wassemechtiiche noch sonstige offentiich-rechtiiche Vorschrifton noch
wasserwirtschafliche Belange entgegenstehen.

Pianungsbiro Holger Fischer, Linden 07/2011
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Laut Bodenkarte von Hessen befindet sich das Flangebiet zum Uberwiegenden Teil auf Flachen
starker anthropegener Oberpragung (Flachen for Siedlung, Industrie und Verkehr), wéahrend lediglich
im stidwestlichen Bereich noch natiidiche Bodenhorizonte (Braunerden dber Flugsand) zu erwarten
sind. Durch die vorhandene Bebauung und insbesondere dle grofifiachige Verdichtung des Bodens ist
daher fast durchweg von einem gestdrten Infiltrationsvermdgen des Bodens und einer
Beeintrichtigung des Bodsnlebens auszugehen. Aus den genannten Grinden besitzt das Plangebiet
bereits jetzt nur ain geringes Retentionspotental fOr aufirefiende Niederschiage. Insgasamt ist fir das
Schutzgut Boden von einer bereits gogebenen weitgehenden Entwertung auszugehen. Im
Bebauungsplan festgesetzte Mainahmen kdanen dazu beitragen, die Wirkungen des Bauvorhabens
auf den Boden und Wasserhaushait 2u minimieren.

Das Plangebiet basitzt aufgrund der bereits bestehenden Oberformungen und Versiegelungen keine
besonderen Klimafunktionen. Kleinkimatische Auswirkungen der Planung werden sich auf das sdli-
che Plangabiet konzentrieren, wo gegenOber dem derzeitigen Bestand mit einar garingflgigen Verin-
gerung der Vardunstung und einem leichten Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen [st.
Durch dia Planung sind keine arheblichen Auswirkungen auf Klima und Luft Zu erwarten,

Zur Erfassung der Bictop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde am 03. November 2010 eine
Gelandebegehung durchgefihrt Die Flachen des Geltungsbereichs sind demnach gepragt durch
Gewerbebetriebe und BOrogebaude sowie groBriumige Asphaltfidchen (Parkplatze, Verkehrsfidchen,
Betriebsfiachen). Neben vereinzelten Hausgdrten und Zierpflanzungen kommen im Plangebiet auch
ruderale Wiesen und Ruderafuren sowie einzelne groSikronige Laubbdume vor. Den flachenmaBig
gréfiten Antsil machen dabei die Ruderalfluren aus, die sich — abgesehen von einer gréeren Fliche
im Stdwesten - von einer durchwachsenden Schotterfiiche nahe des Einkaufszentrums Loop 5 bis
zu einer Baullcka an der SandstraBe quer durch das Plangebiet 2iehen.

Aus naturschutzfachiicher Sicht kommt dem Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung zu. Aus-
schlaggebend dafor ist die vorhandene Biotop- und Nutzungsstruktur, die sich Uberwiagend aus stark
anthropogen verdnderten Flachen (Bebauung, asphattierte Flachen, Zierpflanzungen) und nur zu ei-
nem garingen Filichenanted aus Vegetations- und Nutzungstypen miterer Wertigkeit (Rudsralfiuren)
auszeichnet. Aus arenschutzfachlicher Sicht sind insbescndere die Ruderalluren und
durchwachsenen Schetterfidchen aufgrund des dort prinzipiell moglichen Verkommans von Reptiien
(z.8. Zauneidechse) und Vageln (z.B. Bluthanfling) von potenzieller Bedeutung. DarGber hinaus
konnen auch einzeine Gebdudo und Hausglrten mit Gehtizbestand als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten for Vogel (2.8. Turmfalke) und/oder Fledermiluse (2.B. Zwergfledermaus) geeignet sein.
Aus jahreszeitiichen Griinden ist zum jetzigen Zeitpunkt keine detailiierte artenschutzrachtiiche
Bewertung maglich.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild Im Einwirkungsberaich des Verhabens wird im Wasentiichen durch
die vorhandene hetarogene Bebauung, Versiegelung und mangelhafie Durchgronung sowie
mehrspurige StraBen bestmmt und wird dementsprechend als sehr nachteilig empfunden. Zur
Verbesserung der landschaftspflegerischen Einbindung und des Crisbidas erfolgen am gegebenen
Standert ergénzende Festsetzungen zur EingrOnung sowie zur Ausgestaltung von Warbeanlagen.
Insgesamt sind daher durch die Planung keine erhebiichen nachteligen Wirkungen auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild zu erwarten.

Das Plangeblot st nicht Teil einas Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiote) und/oder
Eurcpdischen Vogelschutzgebiets. In rund 2,7 km westicher Entfernung befindet sich das FFH-Geblet
NSG Léserbacken von Weitarstadt", weliches speziell zur Erhaltung des Kammmoiches ausgewlesen
wurde. Beeintrichtigungen der genannten Schutzgiter sind aufgrund der rédumlichen Entfemung und
des fehlenden funktionalen Zusammenhangs zum Flangebiet nicht zu erwarten.

Ptanungsbiro Hoiger Fischer, Linden 07/2011

Das Plangebiet ist bereits Bestandteil des groffidchigen Gewerbegebiets Riedbahn-Std in
Weiterstadt und figt sich in den umliegenden Bestand ein. Immissionsschutzrechtiiche Konflikte sind
vorliegend nicht erkennbar. Das Plangeblet besitzt aufgrund der starken anthropogenen
Vorbelastungen keinen nennenswerten Erholungswert, so dass durch die Planung keine erheblichen
nachtefligen Auswirkungen auf den Aspaekt Erholung zu erwarten sind. Auch Kultur- und Sachgiter
werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sofiten im Rahmen der Erdarbeiten
unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafGr zustindige Behtrde zu
informieren. Funde und Fundsteflen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Waise bis zu einer Entscheidung zu schizen.

Bei der Abarbeitung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung ist vorliegend zu beriicksichtigen,
dass die Flachen des Plangebietes nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Daher treffen hier die
Ausfihrungen von § 34 (1) BauGB zu, demzufcige Vorhaben im Bereich der im Zusammenhang
bebauten Ortstaile (sag. Innenberaich® nach § 34 BauGB) generell dann 2ulassig sind, wenn sie sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweisae und der Grundstiicksfiliche, die Oberbaut
werden soll, in die Elgenart der Umgebung elnfigen und die ErschileBung gesichert ist. Dos Weiteren
missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilitnisse gewahrt blelben und das
Ortsbild darf nicht beelntrachtigt werden. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regeit, dass ain Ausgleich nicht
erforderiich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entacheidung erfolgt oder zuléissig
waren. Eine auf der naturschutzrechtiichen Elngriffsrogelung fuBende Eingriffs-/Ausgleichs=planung
wird daher vortiegend nicht erforderich.

Die Prognose (ber dis Entwickdung des Umweltzustands bei Durchfihrung bzw. NichtdurchfGhrung
des Planvorhabens kommt zu dem Schiuss, dass dis derzeit im Plangebiet vorhandanen
gewerblichen und gemischten Nutzungen foridauern werden. Dasseibe git fir die gepflegten
GrOnfiichen und sporadisch gemiihien Rudersifluren. Lediglich fur die im sGdlichen Teil des
Plangsblates vorhandene Ruderatfiur mit Geh8lzaufwuchs ist eine fortschreitende Sukzession und
damit eine langfristlg wertgebende Waldentwicklung zu prognostizieren. Wie dio Bewertung der
Eingriffswirkungen fOr die einzeinen Umweltbelange zeigen, sind bei OurchfGhrung der Planung
insgesamt keine erheblichan nachtelligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten. Die
vortiegenda Planung verbindet stadtebauiiche Belange mit der Nutzung von groftenteils bereits
bebauten bzw. anderweitig rechtskraftig bepianten Flachen und leistet auf diese Weise einen Beitrag
2ur Reduzierung weiteren Fiachenverbrauchs im bisherigen Aulenbereich.

Hingichlich der Oberwachung der erheblichen Umweitauswirkungen (Monitoring) erscheint es
sinnvell, die Oberwachung auf solche Umweltauswirkungen 2u konzentrieren, fir die auch nach
Abschiuss der Umweltprifung noch Prognosaunsicherheiten bestehen, Im Rahmen der vorbereiteten
Planung, betrift dies insbesondere die Umsetzung der eingriffsminimierenden Mafinahmen (hier
speziell zur EingrOnung des Plangebiets und zur Begriinung der Grundstlcke).

Planungstiro Holger Fischor, Linden 07/2011
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1 Vorbemerkungen und Ausgangslage

Die Stadt Weiterstadt stellt gegenwartig einen Verkehrsentwickiungsplan® (VEP) auf. Hierbei wurden im
Stadtgebiet der Kfz-Verkehr, das Parkraumangebot sowie die Belange des Rad- und Fugéngerverkehrs
untersucht und darauf basierend ein Méangelkataster erstellt. Auf Grundlage dieser Ergebnisse werden im
Anschluss daran Manahmenempfehlungen fir die einzelnen Bereiche formuliert. Hierfir war es
notwendig, zun#chst die Verkehrsmengen im Untersuchungsgebiet mittels Knotenpunktzéhlungen zu
erfassen. Basierend auf den emmittelten Verkehrsmengen wurde im Anschluss eine Umfeld-
vertréglichkeitsprifung des bestehenden Straflennetzes unter Beriicksichtigung aller Nutzungs-
ansprichen im offentlichen StraBenraum durchgefihrt.

Bestandteil der nachfolgenden Betrachtung sind jedoch ausschlieflich die Belange des Rad- und
FuBgangerverkehrs. Die Ergebnisse finden Eingang in den Bebauungsplan ,Siidlich der B 42°.

2 Ergebnisse der Bestandsanalyse fiir den Rad- und FuB8igiingerverkehr aus dem VEP

Das Ergebnis der Bestandsanalyse fir den Rad- und FuBgangerverkehr im Bereich Gewerbe- und
Sondergebiet stdlich der B 42 ist in der nachfolgenden Darstellung verdeutlicht.

Bestandsanalyse Rad- und FuBgéngerverkehrsangebot
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(Quetle: VEP Weiterstadt, Planungsboro von Mémer und Jinger, Darmstadt)

Die Bestandsanalyse und die Erstellung des Mangelkatasters im Plangebiet zeigen, dass Ober die
Robert-Koch-StraBe und Friedrich-Schéfer-Strae eine wichtige Wegeverbindung 2zwischen dem
Gewerbe- und Sondergebiet und dem Staditteil Riedbahn nordlich der B 42 besteht. Fir den Radverkehr
fehlt hier jedoch ein entsprechendes Angebot an Radverkehrsanlagen, so dass der Radverkehr entweder
mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn oder mit dem FuRgénger zusammen im Seitenraum geflhrt wird.
Die Fohrung des Radverkehrs mit dem flieBenden Kfz-Verkehr fuhrt jedoch aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung immer wieder zu Problemen in Hinblick auf die Verkehrssicherheit der nicht
motorisierten Verkehrsteilnehmer. In den Bereichen, wo der Radverkehr im Seitenraum mit den

! Verkehrsentwickiungsplan Weiterstadt, Planungsbiro von Momer und Junger, Darmstadt
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Anhand der Darstellung ist erkennbar, dass sich fir den Bereich Robert-Koch-Strale und Friedrich-
Schéfer-Strale aufgrund der wichtigen Wegebeziehung zwischen dem Stadtteil Riedbahn nérdlich der B
42 und dem Gewerbe- und Sondergebiet eine Mangelbehebung mit hoher Dringlichkeit ergibt. Die
MaBinahmenempfehlung lautet, die Angebotsliicken durch Verbreiterung der Gehwege zu Errichtung
eines Geh- und Radweges zu schlieBen und zusétzlich in der Robert-Bosch-Strale sogenannte Schutz-
streifen zu markieren. For die Dr.-Otto-R6hm-StraBle ist ebenfalls eine Verbreiterung des Gehweges zu
Gunsten eines Geh- und Radweges vorgesehen. Die Realisierung der geplanten MaRnahmen geht
jedoch von einer Beibehaltung der vorhandenen StraRenraumbreite aus.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stdlich der B 42° wurde nun fiir ausgewshite
Teilbereiche geprift, inwiefern die Einrichtung von Radverkehrsanlagen auch durch eine Erweiterung des
vorhandenen StraBenraums méglich ist, um kiinftig fiir den Radverkehr eine attraktive und gleichzeitig
verkehrssichere Wegeverbindung zu schaffen. Die nachfolgend aufgefithrten Lagepldne und
Querschnitte sind lediglich als Gestaltungsvorschlige zu verstehen und sind nicht bindend. Sie dienen
lediglich als Grundlage fir die Ausweisung von StralRenverkehrsflache fir den Bebauungsplan ,Sadlich
der B 42°,

3 Ergebnisse der Untersuchung fiir die einzelnen Betrachtungszonen

Um zukinftig die Belange des Radverkehrs im StraBenverkehr des Gewerbe- und Sondergebietes
besser zu berlcksichtigen, ist die Einrichtung eines von der Fahrbahn durch Hochbord baulich
abgetrennten Radweges gemaB .Empfehlungen flr Radverkehrsanlagen* (ERA 2010) der
Forschungsgeselischaft for StraBen- und Verkehrswesen vorgesehen. Als alternative Fihrungsform des
Radverkehrs im Plangebiet ist jedoch auch ein Radfahrsteifen oder ein gemeinsamer Rad-/Gehweg
mdéglich, wobei ein gemeinsamer Rad-/Gehweg lediglich bei geringen Rad- und Fulgangerverkehr in
Frage kommt.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung mit einem hohen Schwerverkehrsanteil und einer zulassigen
Héchstgeschwindigkeit von 50km/h ist, mit Ausnahme der WaldstraBe, die Trennung vom flieenden Kfz-
Verkehr zwingend erforderlich. Fir die StraBenraumgestaltung des Untersuchungsgebietes wird die
Fohrungsform eines Radweges bevorzugt. Die gewahite Fuhrungsform ist jedoch nicht als bindend zu
betrachten, da es in der Untersuchung primér um die Ausweisung der benttigten Straenverkehrsfliche
for den Bebauungsplan ,Stdlich B 42° geht. Die beiden Alternativen Radfahriseifen und gemeinsamer
Rad-/Gehweg sind jedach ebenfalis in dem emmittelten StraBenraum realisierbar.

Ein vom flieRenden Kfz-Verkehr mittels Hochbord baulich abgetrennte Radweg gewahrleistet ein hohes
MaR an Verkehrssicherheit. Gerade bei einem hohen Anteil an Schwerverkehr und einer zuléssigen
Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h bietet der Radweg, gerade fir den nicht so gelibten Radfahrer,
ausreichend Schutz. In den Problembereichen Kreuzungen und Grundstickszufahrten ist besonders
darauf zu achten, dass der Sichtkontakt zwischen dem Radverkehr und dem flieRenden Kfz-Verkehr
gewdhrleistet ist, um hier mégliche Konfliktsituationen zu vermeiden. Hier hat die Fhrungsform
Radfahrsteifen gegeniber einem Radweg aufgrund der besseren Sichtverhdltnisse zwischen den
Verkehrsteilnehmem ihre Vorteile. Dariiber hinaus ermdglicht ein Radfahrstreifen gegentiber baulich
angelegten Radwegen ein zigiges vorankommen im StraBenverkehr, da u.a. Konfiikte mit dem
FuBgangerverkehr weitestgehend vermieden werden kénnen.

Das gesamte Gewerbe- und Sondergebiet ist Gber den &ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. In
den zu untersuchenden StraBen sind for den Busverkehr Haltestellen am Fahrbahnrand eingerichtet.
Dies ist fur die Anlage eines Radfahrstreifens als Nachteil zu beurteilen, da hier Konfliktsituationen
zwischen dem Radverkehr und dem flieBenden Verkehr entstehen konnen. Der Radfahrer wird
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voraussichtlich wahrend des Haltevorgangs eines Busses in den flieRBenden Kfz-Verkehr ausweichen, da
der Radfahrstreifen durch den haltenden Bus blockiert wird.

Der Vergleich der beiden Fuhrungsformen zeigt, dass beide Varianten in Bezug auf die Verkehrs-
sicherheit nahezu gleichwertig einzuschétzen sind. Die Gestaltungsvorschiége legen jedoch aufgrund des
hohen Schwerverkehrsanteils, der Problematik im Bereich der Bushaltestellen und der Realisierung eines
einheitlichen Radwegenetzes (im Untersuchungsgebiet sind schon teilweise Radwege vorhanden) einen
von der Fahrbahn abgetrennten baulichen Radweg zu Grunde.

3.1 Bereich Robert-Koch-Strale

Bestand

Die Robert-Koch-Strafle wird derzeit als Einbahnstralle gefthrt. Laut VEP der Stadt Weiterstadt liegt die
Verkehrsbelastung far das Jahr 2010 bei rd. 14.100 Kfz/24 h. Der StraBenquerschnitt setzt sich aus 3
Fahrstreifen far den flieRenden Verkehr und zwei beidseitig angelegten Gehwegen zusammen. Die Breite
des gesamten Straflenquerschnitts liegt bei rd. 13,5 m. im Bereich der Tankstelle befindet sich eine
Bushaltestelle. Der Radverkehr wird zusammen mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefihrt.

Eigene Fotos 04/2011

Gestaltungsvorschlag

Fir die Realisierung eines von der Fahrbahn baulich abgetrennten Radweges in der Robert-Koch-Strafle
ist die Erweiterung des vorhandenen StraRenquerschnittes in Richtung Norden erforderlich. Der sadliche
Gehweg und die Fahrbahn inkl. der drei Fahrstreifen kénnen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Der
geplante Radweg und der Gehweg schlieBen sich dann nérdlich der Fahrbahn an. FOr diese
UmbaumaBnahme ist eine Inanspruchnahme eines rd. 1,5 m breiten Teilbereiches auf dem Flurstiick
79/11, Flur 4 notwendig.
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Abb.

~
S
StraBenraum- und Querschnittgestaltung Robert-Koch-Stralle

Beriicksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes ,,Siidlich der B 42*

Als Konsequenz fir den Bebauungsplan ,Stdlich der B 42° ergibt sich, dass der rdumliche
Geltungsbereich um einen Streifen von rd. 1,6 m Breite in Richtung Norden erweitert wird. Betroffen
hiervon ist das Flurstick Fiur 4, Fist. Nr. 79/11. Diese Flache wird im Bebauungsplan — Entwurf als
StraBenverkehrsfliche ausgewiesen, um die Einrichtung eines Radweges zu erméglichen. Far die
Inanspruchnahme dieser Fldchen ist Grunderwerb erforderlich.

3.2 Bereich Friedrich-Schifer-Strale

Bestand

Die Friedrich-Schéfer-Strale wird ebenfalls als Einbahnstrale geflihrt. Laut VEP der Stadt Weiterstadt
betragt die Verkehrsbelastung fur das Jahr 2010 rd. 13.100 Kfz/24h. Der StraRenquerschnitt setzt sich
aus 2 Fahrstreifen for den flieBenden Verkehr und zwei beidseitig angelegten Gehwegen zusammen. Die
Breite des gesamten StraRenquerschnitts liegt bei rd. 11 m. Der Radverkehr wird zusammen mit dem
Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefiihrt.
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Abb.

Gestaltungsvorschlag

Fir den Bereich der Friedrich-Schéfer-StraRe ist ein Radweg mit einer Breite von 2,0 m vorgesehen. Die
Fahrbahnbreite fiir den flieBenden Verkehr wird auf 6,5 m reduziert. Fir den Fufigéngerverkehr werden
beidseitige Gehwege mit einer Breite von je 1,5 m angelegt. Die Realisierung dieser Querschnitts-
aufteilung ist jedoch nicht in der vorhandenen Straflenparzelle méglich, so dass entlang der stddstlichen
Parzellengrenze eine Inanspruchnahme der angrenzenden Flurstiicke erforderlich wird.

Abb.

StraBen}aum- und Querschnittgeétaltung Friedrich-Schafer-Stralie
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Art und Weise der Berilcksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes ,,Siidlich der B 42¢

Far den Bebauungsplan ,Sadlich der B 42" ergibt sich die Konsequenz, die vorhandene StraRenparzelle
am ostlichen Parzellenrand um ca. 1,5 m zu erweitemn. Betroffen sind hier die Flursticke138/1, 140/2,
144/1 und 145/4. Diese Fldchen werden im Bebauungsplan — Entwurf als StraBenverkehrsfliche
ausgewiesen, um die Einrichtung eines Radweges zu erméglichen. Fiir die Inanspruchnahme dieser
Flachen ist Grunderwerb erforderlich.

3.3 Bereich Dr.-Otto-R6hm-StraBe

Bestand

Die Dr.-Otto-Rdhm-Strale wird derzeit als Einbahnstrale gefihrt. Die Verkehrsbelastung fur das Jahr
2010 liegt bei rd. 12.500 Kfz/24 h. Der StraRenquerschnitt setzt sich aus 3 Fahrstreifen fir den flieBenden
Verkehr mit einer Fahrbahnbreite vorn rd. 8 m und zwei beidseitig angelegten Gehwegen zusammen. Die
Breite des gesamten Stralenquerschnitts liegt bei rd. 13,5 m. Der Radverkehr wird zusammen mit dem
Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefahrt. Der sidlich der Fahrbahn gelegene Gehweg ist zusétzlich fir den
Radverkehr in beide Richtungen freigegeben. Die Gehwegbreiten liegen bei rd. 2,5 m bis 3 m.

Gestaltungsvorschlag

Fur die Einrichtung einer Radverkehrsanlage ist die Umgestaltung des vorhandenen Strallen-
querschnittes notwendig und die Erweiterung der StraBenparzelle um einen Streifen von rd. 1,5 m Breite
in Richtung stidliche Parzellengrenze (Flurstiicke 16/9 und 10/5). Fir den Radverkehr ist im derzeitigen
StraBenquerschnitt die Mitbenutzung des vorhandenen Gehweges gestattet. Aufgrund zahireicher
Einbauten (z.B. Stralenbeleuchtung) innerhalb des Gehwegbereiches ist die Nutzung durch den
Radverkehr als problematisch einzuschatzen. Dieser Problematik kann durch die Anlage eines
Zweirichtungsradweges mit einer Breite von 2,5 m entlang der slidlichen Fahrbahn entgegengewirkt
werden und gleichzeitig die Konfliktsituationen mit dem fuBlaufigen Verkehr verhindert werden. Die
Realisierung eines Zweirichtungsradweges auch unter Reduzierung der beidseitig gefihrten Gehwege
auf je 1,5 m ist jedoch nicht im vorhandenen StraBenraum durchzufGhren. Daher wird hier for die
Umsetzung Grunderwerb notwendig.
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Abb,

Z ~ v
StraBenraum- und Querschnittgestaitung Dr.-Otto-R6hm-Strake

Art und Weise der Berlicksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes ,,Stidlich der B 42

Durch die Anlage eines Zweirichtungsradweges ist eine Inanspruchnahme eines 1,50 m breiten Streifens
der Flurstiicke 16/9 und 10/5 notwendig. FUr den Bebauungsplan ,Sidlich der B 42" wird daher der
Geltungsbereich erweitert und die zusatzliche Fliche als Straenverkehrsfliche ausgewiesen.

3.4 Bereich WaldstraBe (siidlicher Abschnitt)

Bestand

In der WaldstraBe (stdlicher Abschnitt) wird der flieRende Kfz-Verkehr derzeit im Zweirichtungsverkehr
gefihrt. Die Verkehrsbelastung fir das Jahr 2010 liegt bei rd. 750 Kfz/24 h. Der StraBenquerschnitt setzt
sich aus einer Fahrbahn mit einer Breite von rd. 6 m, einen auf die Fahrbahn markierten Parkstreifen und
einem einseitig angelegten Gehwegen mit einer Breite von rd. 1,25 m zusammen. Die Breite des
gesamten Strallenquerschnitts liegt bei rd. 9,0 m. Der Radverkehr wird zusammen mit dem Kfz-Verkehr
auf der Fahrbahn gefihrt.
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Abb.

Eigene Fotos 04/2011

Gestaltungsvorschlag

Die Waldstrae im siidlichen Abschnitt weist eine Verkehrsbelastung von rd. 750 Kfz/24h auf. Aufgrund
der geringen Belastung besteht hier die Mdglichkeit, den Radverkehr als Mischverkehr zusammen mit
dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn zu fihren. Die Stadt Weiterstadt beabsichtigt eine Verbreiterung der
Stralenparzelle entlang des gesamten StraBenverlaufs der Waldstrale flir den Bau eines Gehweges am
ostlichen Fahrbahnrand.

Abb,
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Art und Weise der Berlicksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes ,,Siidlich der B 42"

Auf Hohe der bestehenden Tankstelle ist die MaBnahme auf einem Teilstlick bereits realisiert worden. Im
Bebauungsplan ,Sudlich der B 42° sind diese zusatzlichen Flachen als Strafenverkehrsfliche
festgesetzt.

3.5 Bereich Waldstrae (ndrdlicher Abschnitt)

Bestand

Der nérdliche Abschnitt der WaldstraBe wird derzeit als EinbahnstraBBe gefihrt. Die Verkehrsbelastung fir
das Jahr 2010 liegt bei rd. 6.350 Kfz/24 h. Der Straenquerschnitt setzt sich aus einer Fahrbahn mit einer
Breite von rd. 6,5 m mit zwei Richtungsfahrbahnen sowie beidseitig der Fahrbahn angelegte Gehwege
mit einer Breite von rd. 1,0 m zusammen. Die Breite des gesamten StraBenquerschnitts liegt bei rd. 8,5
m. Der Radverkehr wird zusammen mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefihrt. Die Nutzung des
vorhandenen Gehweges durch den Radverkehr ist zul4ssig.

Abb.

Gestaltungsvorschlag

Far die WaldstraRe im nérdlichen Abschnitt ist die Erweiterung des vorhandenen StraBenraumes geplant
und die Erweiterungsfldche ist entsprechend im Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Die zusétzlich verfagbare Fléche wird flr eine Verbreiterung der beidseitig gelegenen Gehwege genutzt.
Der &stlich der Fahrbahn gelegene Gehweg wird auf eine Breite von 2,0 m verbreitert. Der Radverkehr
wird gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefohrt. Dies ist auf Grund der
Verkehrsbelastung von rd. 6.350 Kfz/24h mdglich. Zuséatzlich kann der Gehweg fiir den Radverkehr
freigegeben werden, um auch fUr den ungelbten und unsicheren Radfahrer die Méglichkeit einer
sicheren Verkehrsfithrung zu gewéhrleistet.
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Abb.

148/1

1
Straenraum- und Querschnittgestaltung Waldstrae (ndrdlicher Abschnitt)

Art und Weise der Berlicksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes ,,Sildlich der B 42

Eine Inanspruchnahme weiterer Flachen ist nicht erforderlich, so dass fir den Bebauungsplan ,Sidlich
der B 42° kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

4 Ergebnis

Durch die Aufstellung des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Weiterstadt und die néhere Betrachtung
der Belange des Rad- und FuBgangerverkehrs im Rahmen des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Stdlich
der B 42“ soll die Grundlage fiir eine nachhaltige Entwicklung des Verkehrswegenetzes in der Stadt
Weiterstadt geschaffen werden. Die Untersuchung der Belange des Rad- und FuBlgéngerverkehrs im
Gewerbegebiet stdlich der B 42 hat gezeigt, dass im bestehenden Verkehrsnetz Méangel fir den Rad-
und FuBgéngerverkehr bestehen. Diese kénnen jedoch durch bauliche MaBnahmen innerhalb des
bestehenden StraBenraumes oder durch Erweiterung des StraBenraumes unter Inanspruchnahme
zuséatzlicher Grundsticksflachen beseitigt werden. Der Bebauungsplan ,Sidlich der B 42" fungiert hierbei
als Instrument zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines
attraktiven und gleichzeitig verkehrssicheren Radwegenetzes im Plangebiet. Gleichzeitig bietet der
Bebauungsplan fir die Stadt Weiterstadt die Méglichkeit, von ihrem kommunalen Vorkaufsrecht
Gebrauch zu machen.
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