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BAULEITPLANUNG DER STADT WEITERSTADT

Entwurf des Bebauungsplanes

»NOrdlich der Bahnlinie“
in der Fassung vom 13.12.2010

Beschlussvorschldge zu den eingegangenen Anregungen aus

o Trigerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
o Offenlage gem. § 3 (2) BauGB vom 28.03.2011 bis 03.05.2011

Teil A keine Stellungnahme abgegeben

Teil B Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

Teil C Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Teil D Anregungen Privater
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Beschlussvorschlige zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
L.Noérdlich der Bahnlinie" in Weiterstadt

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V, Schiffenberger Weg 14,
35435 Wettenberg

BUND Bund far Umwelt und Naturschutz in Hessen e.V., Triftstrae 47, 60528 Frank-
furt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen e.V., Verteilerstelle Gotz, Erbis-
mihlenweg 25, 61276 Weilrod

Hessische Gesellschaft fir Omithologie und Naturschutz e.V., LindenstralBe 5, 61209
Echzell

NABU Naturschutzbund Deutschland LV Hessen e.V., FriedenstralRe 26, 35578 Wetz-
lar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Hessen e.V. RathausstraBe 56, 65185
Wiesbaden

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrs-Organisation (DADINA), Klappacher Strale 172,
64285 Darmstadt

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried, Postfach 1751, 64507 GroR-Gerau

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stelit fest, dass die 0.a. Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange keine Stellungnahme abgegeben haben.
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Beschlussvorschidge zur Trigerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nordlich der Bahnlinie® in Weiterstadt

Nr. |Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom
1 DB Energie GmbH, Mittelweg 12, 34582 Borken 30.03.2011
2 | DB Services Immobilien GmbH, Camberger Strae 10, 60327 29.04.2011
Frankfurt am Main

3 [Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Schloss/Glockenbau, 30.03.2011
64283 Darmstadt

4 | RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Rheinland- 30.03.2011
damm 24, 44139 Dortmund

5 | Stadt Weiterstadt, StraBenverkehrsbehérde, Riedbahnstralle 29.03.2011
6, 64331 Weiterstadt

6 | Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 560115, 05.04.2011
60406 Frankfurt

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass die o0.a. Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange keine Anregungen vorgebracht haben.
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Beschlussvorschlige zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Noérdlich der Bahnlinie® in Weiterstadt

Nr. |Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom

1 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Eschollbriicker Str. 27.04.2011
12, 64283 Darmstadt

2 |HSE Technik GmbH & Co. KG, Postfach 101142, 64211 14.04.2011
Darmstadt

3 [Landkreis Darmstadt-Dieburg, Jagertorstrale 207, 64276 02.05.2011
Darmstadt

4 | Polizeiprasidium Sidhessen, Polizeidirektion Darmstadt- 13.04.2011
Dieburg, Klappacher StraBe 145, 64285 Darmstadt

5 |Regierungspréasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt 03.05.2011

6 |Stadtwerke Weiterstadt 29.03.2011
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Beschlussvorschiage zur Trigerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nordlich der Bahntlinie" in Weiterstadt

1 Deutsche Telekom

Schreiben vom 27.04.2011

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

Im Gehwegbereich befinden sich Tele- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
kommunikationsanlagen der Deut- nommen und zu gegebener Zeit beach-

schen Telekom AG. Diese sind vor tet.
Beginn der Tiefbauarbeiten zu schit-
zen, aufzunehmen oder umzulegen.
Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen hieran vermie-
den werden. Es ist deshalb erforderlich
dass sich die Bauausfiihrenden Uber
die vorhandenen Anlagen informieren.
Bei Baumpflanzungen ist auf den
Schutzabstand von mind. 25 m zu
achten, ansonsten sind Schutzmaf-
nahmen erforderlich, die vom Veran-
lasser zu zahlen sind.

Far die Versorgung der Neubauten
sind Netzerweiterungen notwendig. Es
wird um Information 3 Monate vor
Baubeginn gebeten.
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Beschlussvorschlige zur Trigerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nordlich der Bahnlinie” in Weiterstadt

2 HSE Darmstadt

Schreiben vom 14.04.2011

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

Innerhalb des Geltungsbereiches be- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
finden sich Betriebsmittel des VNB nommen und zu gegebener Zeit beach-

bzw. der HSE AG. Bei einer Entwid- tet.
mung der Wegeparzellen sind die Be-
triebsmittel im Grundbuch dinglich zu
sichern. Notwendige Leitungsumle-
gungen gehen zu Lasten des Veran-

lassers bzw. werden nach geltenden
Vertrédgen geregelt .

Die Stromversorgung ist durch Ergéan-
zung und Erweiterung der bestehen-
den Leitungen gesichert.

Die Gasversorgung ist durch die vor-
handene Gasstraenleitung gesichert.

Es wird auf den Schutz der Leitungen
(Mindestabstand von 2,5 m zu den
Versorgungsleitungen) bei der Pflan-
zung tiefwurzelnder Baume hingewie-
sen. PflanzmaRRnahmen sind deshalb
abzustimmen.
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Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.N8rdlich der Bahnlinie" in Weiterstadt

Kreis Darmstadt-Dieburg
Schreiben vom 02.05.2011

STELLUNGNAHME

Untere Wasserbehdrde

Es wird mitgeteilt, dass sich das Plan-
gebiet auBerhalb eines Wasserschutz-
gebietes, auflerhalb eines festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes sowie
im rdumlichen Geltungsbereich des
,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried“ befindet. Auf die
Beachtung des gemeinsamen Erlas-
ses der zustindigen Ministerien vom
23. Juni 1997 im Hinblick auf die was-
serwirtschaftlichen Belange wird hin-
gewiesen.

Das Merkblatt zu TOB-Stellung-
nahmen fir wasserrechtliche Belange
wurde der Stellungnahme beigefiigt.

Der Bebauungsplan tiberplant z.T. den
Gewasserrandstreifen (§ 23 (1) HWG)
des Briihigrabens. Es bedarf daher der
ausdricklichen Zulassung durch das
Regierungspréasidium. Vor einer aus-
dricklichen Zulassung des Bauleit-
plans durch das Regierungsprasidium
ist der Bauleitplan im Bereich des U-
berschwemmungsgebietes bzw. des
Gewasserrandstreifens unzuldssig und
nicht rechtswirksam, Baugenehmigun-
gen fur diesen Bereich dirfen nicht er-
teilt werden. Genehmigungsfreie Be-
bauung ist durch Wahmehmung der
Bauaufsicht wirksam zu unterbinden.

Aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes am Gewésser weist die Untere
Wasserbehérde auf § 36 des WHG
hin. Demnach sind Anlagen an Ge-
wassern so zu unterhalten und zu
betreiben, dass Gewasserunterhal-
tungsarbeiten oder gefahrenabweh-
rende MaBnahmen nicht mehr er-
schwert werden, als den Umsténden
nach unvermeidbar und die Bewirt-
schaftungsziele hinsichtlich 6kologi-
schen und chemischen Zustand nach

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes grenzt der Uferbereich nicht
mehr langer an einen AuBenbereich.
Die angrenzenden Baugrundstiicke sind
vielmehr als Innenbereich anzusehen.
Obwohl im Innenbereich die Forderung
nach einer Abstandflache entfalit, wurde
im vorliegenden Fall die Gberbaubare
Flache in einem Abstand von 10 m zur
Grabenparzelle angeordnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Da das Plangebiet nur an einer Seite an
den Briihigraben heranreicht, ist die Zu-
ganglichkeit zwar geringfigig einge-
schrankt; die erforderlichen Unterhal-
tungsarbeiten kénnen aber durch einen
Zugang von der anderen Seite des Gra-
bens durchgefiihrt werden.
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Beschlussvorschldge zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nbrdlich der Bahnlinie" in Weiterstadt

§ 27 WHG erreicht werden kénnen.

Beim ErschlieRen von Baugebieten, in
denen eine Erhéhung der hydrauli-
schen oder stofflichen Belastungen
durch die Manahme erfolgt, ist friih-
zeitig der ,Leitfaden fir das Erkennen
6kologisch kritischer Gewaésserbelas-
tungen durch Abwasserreinleitungen’
zu beachten.

Es ist nicht zu entnehmen, inwieweit
sich die Erhdéhung Einwohnergleich-
werte auf die Kapazitat der Abwasser-
anlagen auswirken wird. Insbesondere
darf die Kapazitat der Abwasseranla-
gen weder hydraulisch noch
schmutzfrachtmaRig tberschritten wer-
den.

Hinsichtlich der geplanten Einleitung
des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers in den Brihl-
graben wird auf § 19 (1) 2 HWG ver-
wiesen, wonach jede Person in natirli-
che flieRende Gewdésser Nieder-
schlagswasser einleiten darf, soweit
keine nachteilige Verdnderung des
Wasserhaushalts zu besorgen ist. Die-
se Benutzung ist der Wasserbehérde
anzuzeigen. Die Versickerung des in
den Briihlgraben eingeleiteten Nieder-
schlagswassers von den Dachflachen
ist erlaubnisfrei.

Brand- und Katastrophenschutz

Es ist eine Ldschwasserversorgung
von 1.600 Litern pro Minute bei min-
destens 2 Bar FlieRdruck erforderlich.

Die Straflen sind fiir eine Achslast von
mind. 10 t zu befestigen.

Untere Verkehrsbehérde

Aus verkehrlicher Sicht bestehen deut-
liche Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Die geringe Baugebietserweiterung hat
keine erheblichen Auswirkungen auf die
Abwassersituation in diesem Bereich
von Weiterstadt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men

Durch die Anbindung an das bereits be-
stehende Leitungsnetz ist die erforderli-
che Léschwasserversorgung sicherge-
stelit.

Der Hinweis wird bei der Umsetzung der
Planung beachtet.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan
handelt es sich um eine geringfiigige
Ergdnzung des groRen Baugebietes
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Beschlussvorschiage zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nbrdlich der Bahnlinie® in Weiterstadt

10

Mit dem Gebiet Nordlich der Bahnlinie
wird/wurde ein groes Baugebiet er-
schlossen. In mehreren Bebauungs-
planen wird deutlich, dass es sich
hierbei um ein groles Wohn-
Baugebiet handelt. Mit der Bebauung
dieses Gebietes und der Zunahme des
Individualverkehrs wird eine Prifung
der verkehrlichen ErschlieBung erfor-
derlich.

Die einzige Anbindung der Baugebiete
erfolgt Uiber die KreisstraRe und die K
165. Die auf die K 165 Ausfahrenden
sind hier wartepflichtig. Es ist bereits
im B-Plan zu priifen, ob das zu erwar-
tende erhéhte Verkehrsaufkommen
durch die vorhandene Anbindung ab-
gewickelt werden kann. Der Knoten-
punkt ist nach Meinung der Unteren
Verkehrsbehérde dem zunehmenden
Verkehrsaufkommen nach Bebauung
des Baugebietes nicht mehr angemes-
sen ausgebaut. Dabei ist auch der
Kreisverkehrsplatz zu bericksichtigen.

Polizeiprasidium Siidhessen

Aus verkehrspolizeilicher Sicht beste-
hen groRe Bedenken gegen die einzi-
ge derzeit vorhandene Verkehrser-
schlieBung Uber die alte Kreisstrale
an die K 165, bei weiterer VergroRe-
rung des Baugebietes.

Es wird auf die Stellungnahme
26.09.2006 zu ,Lebensmittelmarkt An
der Domhecke® verwiesen, in der er-
hebliche Bedenken zur Verkehrsan-
bindung geauBert wurden.

Bereits beim jetzigen Stand der Be-
bauung ,Nérdlich der Bahnlinie®
scheint die Anbindung die verkehrs-
technischen Grenzen erreicht zu ha-
ben. Anwohnerbeschwerden belegen
das. Es wird Uber lange Wartezeiten
beim Linksabbiegen in die K 165 und
gefahrliche Fahrmandver berichtet.

Far die Erweiterung der Bebauung
.Noérdlich der Bahnlinie", waire aus
Griunden der Verkehrssicherheit, eine
entsprechende Verkehrsuntersuchung
und die Entwicklung eines Konzeptes
fur eine ausreichende und sichere Ab-
wicklung des Verkehrs aus genanntem

,Ostlich der KreisstraRe“ in Braunshardt
durch 7 bis 10 Wohneinheiten, was sich
durchaus im Gesamtrahmen des firr das
Baugebiet ,Ostlich der KreisstraBe*
prognostizieten Zuwachses bewegt.
Entsprechend liegt auch die Verkehrs-
zunahme innerhalb des Prognoseszena-
rios.

Bei Realisierung aller méglichen Dop-
pelhausgrundstiicke, die so nicht erfolgt
ist (einige wurden zusammengefasst
und als Einzelhausgrundsticke ver-
marktet) hatten die im vorliegenden Be-
bauungsplan mdglichen WE auch im
Geltungsbereich des Baugebietes ,Ost-
lich der Kreisstrale® realisiert werden
kénnen. Damit befindet sich die Anzahl
der im Bebauungsplan ,Nordlich der
Bahnlinie® méglichen WE innerhalb der
prognostizierten Gesamtwohneinheiten,
fur welche der Ausbau der Erschlie-
Bungsstralen und Baugebietszufahrten,
gem. dem damaligen Verkehrsgutach-
ten, ausgelegt wurde.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan
handelt es sich um eine geringfiigige
Ergdnzung des groBen Baugebietes
,Ostlich der KreisstraRe“ in Braunshardt
durch 7 bis 10 Wohneinheiten, was sich
durchaus im Gesamtrahmen des fiir das
Baugebiet ,Ostlich der Kreisstrake®
prognostizierten Zuwachses bewegt.
Entsprechend liegt auch die Verkehrs-
zunahme innerhalb des Prognoseszena-
rios.

Bei Realisierung aller mdéglichen Dop-
pelhausgrundstiicke, die so nicht erfolgt
ist (einige wurden zusammengefasst
und als Einzelhausgrundstiicke ver-
marktet) hatten die im vorliegenden Be-
bauungsplan méglichen WE auch im
Geltungsbereich des Baugebietes ,Ost-
lich der KreisstraBe® realisiert werden
kénnen. Damit befindet sich die Anzahl
der im Bebauungsplan ,Nordlich der
Bahnlinie* méglichen WE innerhalb der
prognostizierten Gesamtwohneinheiten,
fur welche der Ausbau der Erschlie-
RungsstraBen und Baugebietszufahrten,
gem. dem damaligen Verkehrsgutach-
ten, ausgelegt wurde.

PLANUNGSTEAM HRS 1Abwi&gung-PR-163
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Beschlussvorschlage zur Trigerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nérdlich der Bahnlinie” in Weiterstadt

11

12

13

14

15

Baugebiet an das uberértliche Stra-
Rennetz dringend erforderlich.

Dabei solite auch die unmittelbare
Nahe zum Kreisverkehrsplatz an der L
3094 mit berticksichtigt werden.

Landlicher Raum

Es wird darum gebeten, zu gewéhrleis-
ten, dass die naturschutzrechtlichen
Kompensationsmaf3nahmen mit dem
Ortslandwirt und dem Bewirtschafter
der Flache abgestimmt werden.

Untere Naturschutzbehorde

Aus artenschutzrechtlicher Sicht be-
stehen unter der Voraussetzung keine
Bedenken, dass die noch ausstehende
Fruhjahrskartierung keine Ausnahme-
erfordernis zum Ergebnis hat.

Da die Ausgleichsfrage zum gegen-
wartigen Verfahrensstand nicht ab-
schlieBend geregelt ist, bestehen er-
hebliche Bedenken gegen die Pla-
nung.

Beziglich des Pflanzgebots am Briihl-
graben wird angeregt, die Pflanzdichte
konkret vorzugeben.

DA-Di-Werk- Umweltmanagement,
Untere Denkmalschutzbehérde,
Schulentwicklung

Es werden keine Bedenken und Anre-
gungen vorgetragen.

Der Hinweis wird bei Bedarf beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

In der durchgefithrten Frihjahrskartie-
rung wird kein Ausnahmeerfordernis
festgestelit. Damit ist sichergestelit,
dass bezuglich des Artenschutzes keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der erforderliche Ausgleich wird Gber
das Okopunktekonto der Stadt Weiter-
stadt abgewickelt. Die hierfir erforderli-
che finanzielle Ablésung wurde in einem
stadtebaulichen Vertrag mit den Grund-
stiickseigentimern geregelt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Pflanzdichte wird in den textlichen
Festsetzungen konkretisiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
von Seiten des DA-Di-Werkes-
Umweltmana-gement, der Unteren
Denkmalschutzbehérde und der Schul-
entwicklung keine Bedenken vorgetra-
gen werden.

PLANUNGSTEAM HRS 1Abwigung-PR-163
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Beschlussvorschldge zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nordlich der Bahnlinie® in Weiterstadt

Polizeiprasidium Siidhessen
Schreiben vom 13.04.2011 -

STELLUNGNAHME

Aus verkehrspolizeilicher Sicht beste-
hen groBe Bedenken gegen die einzi-
ge derzeit vorhandene Verkehrser-
schlieBung Uber die alte Kreisstrale
an die K 165 bei weiterer Vergroe-
rung des Baugebietes. Es wird auch
auf die Stellungnahme vom
26.09.2006 zum B-Plan ,Lebensmit-
telmarkt An der Dornhecke* verwiesen,
in der ebenfalls erhebliche Bedenken
zur Verkehrsanbindung gedufert wur-
den.

Bereits beim jetzigen Stand der Be-
bauung Nérdlich der Bahnlinie scheint
die Anbindung an die K 165 die ver-
kehrstechnischen Grenzen erreicht zu
haben (lange Wartezeiten beim Links-
abbiegen in die K 165, gefahrliche
Fahrmanéver).

Eine entsprechende Verkehrsuntersu-
chung und die Entwicklung eines Kon-
zeptes fur eine ausreichende und si-
chere Abwicklung des Verkehrs seien
dringend erforderlich. Dabei solite
auch die unmittelbare N&he zum
Kreisverkehrsplatz an der L 3094 mit
bericksichtigt werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan
handelt es sich um eine geringfiigige
Ergdnzung des gro3en Baugebietes
.Ostlich der Kreisstrale" in Braunshardt
durch 7 bis 10 Wohneinheiten, was sich
durchaus im Gesamtrahmen des fiir das
Baugebiet ,Ostlich der KreisstraRe®
prognostizieten Zuwachses bewegt.
Entsprechend liegt auch die Verkehrs-
zunahme innerhalb des Prognoseszena-
rios.

Bei Realisierung aller méglichen Dop-
pelhausgrundstiicke, die so nicht erfoigt
ist (einige wurden zusammengefasst
und als Einzelhausgrundstiicke ver-
marktet) hétten die im vorliegenden Be-
bauungsplan mdéglichen WE auch im
Geltungsbereich des Baugebietes ,Ost-
lich der KreisstraBe® realisiert werden
kénnen. Damit befindet sich die Anzahi
der im Bebauungsplan ,Noérdlich der
Bahnlinie* méglichen WE innerhalb der
prognostizierten Gesamtwohneinheiten,
fur welche der Ausbau der Erschlie-
Rungsstralen und Baugebietszufahrten,
gem. dem damaligen Verkehrsgutach-
ten, ausgelegt wurde.
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Beschlussvorschidge zur Tridgerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nordlich der Bahnlinie® in Weiterstadt

Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 29.03.2011

STELLUNGNAHME

Regionalplanung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine Bedenken gegen die Planung.

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Oberflichengewésser

In den textlichen Festsetzungen, der Be-
grindung und dem Umweltbericht werden
Paragraphen zitiert, die nicht mehr aktuel-
len Wassergesetzen entstammen. Es
wird auf die aktuellen Gesetzestexte des
WHG vom 31.07.2009 mit Stand vom
11.08.2010 und des HwG vom
14.12.2010 hingewiesen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
von Seiten der Regionalplanung keine
Bedenken vorgetragen werden.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die entsprechenden Anderungen wer-
den vorgenommen.

PLANUNGSTEAM HRS 1Abwigung-PR-163
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Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nordlich der Bahnlinie" in Weiterstadt

Nach Abschn. 11.3 (Niederschlagswas-
ser/Grundwassersituation) der Begrin-
dung sind zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers Zisternen mit einem Not-
Uberlauf in den Brithigraben vorgesehen.
Wie sich die hydraulische Uberlastung
der Zisternen auf die Anlagen selbst und
die Umgebung (Sachguter, Einleitungs-
gewasser) auswirkt, muss untersucht
werden. Es ist nachzuweisen, dass das
Notiiberlaufwasser méglichst schadlos
abgeleitet/versickert werden kann, zumal
der Brihigraben nach Abschn. 2.1 (Ge-
samtbewertung Wasser) des Umweltbe-
richtes keine durchgéngige Vorflut auf-
weist.

Die Abflussregelung muss deshalb bis
auf weiteres als nicht gesichert angese-
hen werden. AufRerdem wird auf die neu-
en gesetzlichen Regelungen hinsichtlich
des Gewaésserrandstreifens (§ 38 WHG
und § 23 HWG) hingewiesen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésser-
schutz

Das auf den privaten Grundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser soll in den
Briihigraben abgeleitet werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Nieder-
schlagswasser nur bei niedrigen Grund-
wasserstéanden versickern kann. Bei ho-
hen Grundwasserstdnden misste das
Wasser (ber den Bruhlgraben abgeleitet
werden. Im Umweltbericht wird jedoch
ausgefiihrt, dass der Briihigraben vor der
DB-Trasse blind endet. Somit kann nicht
von einer gesicherten Niederschlagwas-
serentsorgung ausgegangen werden.

Grundwasser, Bodenschutz, Immissions-
schutz

Es bestehen keine grundséatzlichen Be-
denken gegen die Planung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
von Seiten der Dezernate Grundwasser,
Bodenschutz und Immissionen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die
Planung vorgetragen werden.

PLANUNGSTEAM HRS 1Abwaigung-PR-163
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Beschlussvorschldge zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
.Nordlich der Bahnlinie” in Weiterstadt

6 Stadtwerke Weiterstadt

Schreiben vom 29.03.2011
Telefonat vom 29.03.2011

STELLUNGNAHME

Gegen die Planung bestehen grund-
sétzlich keine Bedenken.

Es wird aber angeregt, in der Begriin-
dung unter Pkt. 11.2 Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung fol-
gende Berichtigung vorzunehmen: Die
Kapazitidt der Kldranlage Weiterstadt
Spitalwiese wurde im Jahr 2002 von
26.000 EWG um 4.000 EWG auf
30.000 EWG erweitert.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Begriindung wird entsprechend kor-
rigiert.

PLANUNGSTEAM HRS 1Abwagung-PR-163
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Beschlussvorschiége zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
,Nordlich der Bahnlinie® in Weiterstadt

Nr. |Private Schreiben vom
1 Lotte und Walter RieB, Pappelhof, Hinterweg 55b, 64331 Wei- 09.04.2011
terstadt

1 Lotte und Walter RieB, Weiterstadt

Schreiben vom 09.04.2011

STELLUNGNAHME

1 Einspruch gegen den Bebauungsplan
Nordlich der Bahnlinie Gemarkung
Weiterstadt wegen der Geruchs- und
Larmbeldstigung der Tiere vom Aus-
siedlerhof, Traktoren und Arbeitsma-
schinen, sowie Schussknall beim Erle-
gen des Wildes.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der Stadt ist bewusst, dass sich an-
grenzend an das Plangebiet ein land-
wirtschaftlicher Betrieb befindet. Die jet-
zige Nutzung widerspricht nicht grund-
sétzlich dem Heranriicken einer Wohn-
bebauung, zumal der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Ostlich der
KreisstraBe — Teil 2“ ebenfalls an das
landwirtschaftliche Anwesen angrenzt.
Die momentanen Geruchs- und Larmbe-
lastigungen, die durch den normalen
Betriebsablauf entstehen und bereits
auf das bestehende Plangebiet ,Ostlich
der KreisstraBBe — Teil 2* einwirken, wur-
den im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens ,Ostlich der KreisstraBe" unter-
sucht. Die Schalltechnische Untersu-
chung ergab damals in Bezug auf den
Pappelhof keine negativen Auswirkun-
gen far das damalige Plangebiet. Da die
Untersuchung auch auf das jetzige
Plangebiet Ubertragen werden kann,
bestehen auch hier beziiglich der Larm-
immissionen keine die Bebauung nega-
tiv beeintrachtigenden Wirkungen

Durch die direkt angrenzende Damwild-
Herde werden voraussichtlich keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen be-
zluglich der Geruchsbeldstigungen ent-
stehen.

Auch die Wohnnutzung negativ beein-
trachtigende Geruchsbelastigungen

PLANUNGSTEAM HRS 1Abwigung-PR-163
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Beschlussvorschldge zur Tragerbeteiligung und Offenlage des Bebauungsplanes
L.Nordlich der Bahnlinie® in Weiterstadt

2 Zumal die Ricksprache des Veterinar-
amtes Darmstadt eine Beunruhigung
der Gehege-Tiere (Damwild-Herde)
befirchtet.

Ich sehe gemne einer positiven Ent-
scheidung entgegen.

durch die Pferdehaltung werden nicht
gesehen, da die Pferdekoppel durch ei-
ne Reithalle abgeschirmt.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Da es sich bei dem Gelande, auf dem
sich die Damwild-Herde befindet um ein
groBes, weit verzweigtes Areal handelt,
kann davon ausgegangen werden, dass
bei direkten Stérungen z.B. durch Bau-
arbeiten genigend Rickzugsraum fir
die Tiere vorhanden ist. Es kann im Gb-
rigen angenommen werden, dass den
Tieren bereits durch das angrenzende
Baugebiet ,Ostlich der KreisstraRe®
Bau- und StraBenlarm bekannt ist. Auch
den Larm durch die landwirtschaftlichen
Maschinen des Einwenders kennen die
Tiere von Anfang an. Es ist noch anzu-
merken, dass es sich bei dem Wildge-
hege nicht um ein Waldgehege ohne
duBere Larmeinwirkungen, das von jeg-
lichen Stérungen abgeschirmt werden
solite handelt.

Der Wegfall eines geringen Teils der
Gehegefliche durch Kindigung des
Pachtvertrages kann auch ohne die
Umsetzung des Bplanes geschehen.
Fur diesen Fall muss der Landwirt ent-
weder alternative Flachen im Auge ha-
ben oder sich anderweitig auf die neue
Situation einstellen. Die Tiere selbst
werden sich schnell an den neuen Zu-
schnitt des zur Verfiigung stehenden
Gelandes gewéhnen.

Durch die Umsetzung der jetzigen Pla-
nung werden dementsprechend keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Damwildherde entstehen.
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Anlage 2

BAULEITPLANUNG DER STADT WEITERSTADT

Entwurf der

3. Teilbereichsanderung zur 5. Anderung des FNP mit LP
zum Bebauungsplan ,,Nordlich der Bahnlinie“

in der Fassung vom 13.12.2010

Beschlussvorschlage zu den eingegangenen Anregungen aus

e Tragerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
o Offenlage gem. § 3 (2) BauGB vom 28.03.2011 bis 03.05.2011

Teil A Keine Stellungnahme abgegeben

Teil B Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

Teil C Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

PLANUNGSTEAM LiebigstraBe 25 A Fon 06151 -539309- 0

64293 Darmstadt Fax 06151 - 539309-28
info@planungsteam-hrs.de www.planungsteam-hrs.de

Dipl.ing. Detlef Siebert



Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nordlich der Bahnlinie® in
Weiterstadt

Nr. | Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 | Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V, Schiffenberger Weg 14,
35435 Wettenberg (1)

BUND Bund fir Umwelt und Naturschutz in Hessen e V., Triftstrale 47, 60528 Frank-
furt (2)

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen e.V., Verteilerstelle Gotz, Erbis-
mihlenweg 25, 61276 Weilrod (5)

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V., LindenstraBe 5, 61209
Echzell (8)

NABU Naturschutzbund Deutschland LV Hessen e.V., FriedenstraRe 26, 35578 Wetz-
lar (13)

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Hessen e.V. Rathausstrae 56, 65185
Wiesbaden

Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation (DADINA) (3)
Deutsche Telekom AG, T-com, Technikniederlassung (6)
HSE Technik GmbH & Co. KG (7)

Unity Media Hessen GmbH & Co0.KG (10)

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried (16)

D ;D W

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass die 0.a. Behorden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange keine Stellungnahme abgegeben haben.
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Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nordlich der Bahnlinie® in
Weiterstadt

Nr. |Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange Schreiben vom
1 Magistrat der Stadt Weiterstadt StraBenverkehrsbehérde (9) 29.03.2011
2 |Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (12) 30.03.2011
3 | RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH (15) 30.03.2011
4 | Stadtwerke der Stadt Weiterstadt (17) 29.03.2011
5 | DB Energie GmbH, Borken (4) 30.03.2011
Beschlussvorschilag

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass die 0.a. Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht haben.
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Beschlussvorschlige zur Trigerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nordlich der Bahnlinie® in

Weiterstadt

Nr. |Behdrden und sonstige Tridger 6ffentlicher Belange Schreiben vom

1 DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frank- 29.04.2011
furt (4)

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 02.05.2011
Natur- und Umweltschutz, Landschaftsentwicklung (11)

3 | Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale 03.05.2011
Siedlungs- und Bauleitplanung Il 31.2 (14)
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Beschlussvorschldge zur Tragerbeteitigung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nérdlich der Bahnlinie® in

Weiterstadt
1 DB Services Immobilien GmbH
Schreiben vom 29.04.2011
STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG
Es bestehen keine Bedenken gegen die Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Anderung des Flachennutzungsplanes. men.

Es wird jedoch auf die durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Arbeiten zur Erhal-
tung der Bahnanlagen der nahegelege-
nen DB-Strecke entstehenden Immissi-
onen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Erschitterungen, Abgase usw.)
hingewiesen. Entschédigungsanspriiche
oder Anspriiche auf Schutzma3nahmen
kénnen gegen die Deutsche Bahn AG
nicht geltend gemacht werden, da die
Bahnstrecke planfestgestellt ist. Es ob-
liegt den Anliegern, fur SchutzmaRnah-
men zu sorgen.
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Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan /Ndrdlich der Bahnlinie® in
Weiterstadt

3 Kreis Darmstadt-Dieburg
Schreiben vom 02.05.2011

STELLUNGNAHME BESCHLUSS-VORSCHLAG

1 Untere Wasserbehéorde Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

Es wird mitgeteilt, dass sich das Plan- nommen
gebiet auBerhalb eines Wasserschutz-
gebietes, auBerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes sowie im
rdumlichen Geltungsbereich des
.Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried“ befindet. Auf die Be-
achtung des gemeinsamen Erlasses der
zustandigen Ministerien vom 23. Juni
1997 im Hinblick auf die wasserwirt-
schaftlichen Belange wird hingewiesen.
Das Merkblatt zu TOB-Stellung-nahmen
fur wasserrechtliche Belange wurde der
Stellungnahme beigefugt.

2 Der Bebauungsplan Uberplant z.T. den Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Gewasserrandstreifen (§ 23 (1) HWG) nommen.
des Briihigrabens. Es bedarf daher der
ausdricklichen Zulassung durch das
Regierungsprésidium. Vor einer aus-
driicklichen Zulassung des Bauleitplans
durch das Regierungspréasidium ist der
Bauleitplan im Bereich des Uber-
schwemmungsgebietes bzw. des Ge-
wasserrandstreifens  unzuldssig und
nicht rechtswirksam, Baugenehmigun-
gen fur diesen Bereich darfen nicht er-
teilt werden. Genehmigungsfreie Be-
bauung ist durch Wahrnehmung der
Bauaufsicht wirksam zu unterbinden.

3 Aufgrund der Lage des Planungsgebie- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

tes am Gewasser weist die Untere Was- nommen.
serbehoérde auf § 36 des WHG hin.
Demnach sind Anlagen an Gewéssern
s0 zu unterhalten und zu betreiben, dass
Gewisserunterhaitungsarbeiten  oder
gefahrenabwehrende MaBBnahmen nicht
mehr erschwert werden, als den Um-
stdnden nach unvermeidbar und die
Bewirtschaftungsziele hinsichtlich ékolo-
gischen und chemischen Zustand nach
§ 27 WHG erreicht werden kénnen.
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Weiterstadt

Beschlussvorschlage zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nordlich der Bahnlinie® in

Das Vorhaben liegt im rédumlichen Gel-
tungsbereich des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplans  Hessisches Ried"
(StAnz. 21/1999 S. 1659).

Vom Planungstrdger sind die stark
schwankenden Grundwasserstidnde zu
beachten. Im Hinblick auf die wasser-
wirtschaftlichen Belange ist der gemein-
same Erlass der zusténdigen Ministerien
vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S.
1803) zu beachten.

Beim ErschlieBen von Baugebieten, in
denen eine Erhéhung der hydraulischen
oder stofflichen Belastungen durch die
MaRnahme erfolgt, ist frihzeitig der
,Leitfaden fur das Erkennen 6kologisch
kritischer Gewasserbelastungen durch
Abwasserreinleitungen’ zu beachten.

Es ist nicht zu entnehmen, inwieweit
sich die Erhéhung Einwohnergleichwerte
auf die Kapazitat der Abwasseranlagen
auswirken wird. Insbesondere darf die
Kapazitidt der Abwasseranlagen weder
hydraulisch noch schmutzfrachtmaRig
Gberschritten werden.

Hinsichtlich der geplanten Einleitung des
auf den Dachflachen anfallenden Nie-
derschlagswassers in den Brihigraben
wird auf § 19 (1) 2 HWG verwiesen, wo-
nach jede Person in natirliche flieBende
Gewdsser Niederschlagswasser einlei-
ten darf, soweit keine nachteilige Veran-
derung des Wasserhaushalts zu besor-
gen ist. Diese Benutzung ist der Was-
serbehoérde anzuzeigen. Die Versicke-
rung des in den Bruhlgraben eingeleite-
ten Niederschlagswassers von den
Dachflachen ist erlaubnisfrei.

Untere Verkehrsbehorde

Aus verkehrlicher Sicht bestehen deutli-
che Bedenken gegen den Bebauungs-
plan.

Mit dem Gebiet Noérdlich der Bahnlinie
wird/wurde ein groRes Baugebiet er-
schlossen. In mehreren Bebauungspla-
nen wird deutlich, dass es sich hierbei
um ein groRes Wohn-Baugebiet handelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und auf Bebauungsplanebene be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die geringe Baugebietserweiterung hat
keine erheblichen Auswirkungen auf die
Abwassersituation in diesem Bereich
von Weiterstadt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und auf Bebauungsplanebene be-
rucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und auf Bebauungsplanebene
bearbeitet.

PLANUNGSTEAM HRS Abwiagung-PR-166
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Beschlussvorschldge zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nordlich der Bahnlinie® in
Weiterstadt

Mit der Bebauung dieses Gebietes und
der Zunahme des Individualverkehrs
wird eine Prifung der verkehrlichen Er-
schlieung erforderlich.

Die einzige Anbindung der Baugebiete
erfolgt Uiber die KreisstraBe und die K
165. Die auf die K 165 Ausfahrenden
sind hier wartepflichtig. Es ist bereits im
B-Plan zu prifen, ob das zu erwartende
erhéhte Verkehrsaufkommen durch die
vorhandene Anbindung abgewickelt
werden kann. Der Knotenpunkt ist nach
Meinung der Unteren Verkehrsbehérde
dem zunehmenden Verkehrsaufkom-
men nach Bebauung des Baugebietes
nicht mehr angemessen ausgebaut. Da-
bei ist auch der Kreisverkehrsplatz zu
bericksichtigen.
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Beschlussvorschlége zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,N&rdlich der Bahnlinie" in

Weiterstadt

10

11

12

Polizeiprisidium Siidhessen

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen
groRBe Bedenken gegen die einzige der-
zeit vorhandene VerkehrserschlieBung
Uber die alte Kreisstrale an die K 165,
bei weiterer Vergréerung des Bauge-
bietes.

Es wird auf die Stellungnahme
26.09.2006 zu ,Lebensmittelmarkt An
der Dormnhecke® verwiesen, in der erheb-
liche Bedenken zur Verkehrsanbindung
gedufert wurden.

Bereits beim jetzigen Stand der Bebau-
ung ,Nérdlich der Bahnlinie* scheint die
Anbindung die verkehrstechnischen
Grenzen erreicht zu haben. Anwohner-
beschwerden belegen das. Es wird tber
lange Wartezeiten beim Linksabbiegen
in die K 165 und gefahrliche Fahrmano-
ver berichtet.

Far die Erweiterung der Bebauung
,Nordlich der Bahnlinie", wére aus
Griunden der Verkehrssicherheit, eine
entsprechende Verkehrsuntersuchung
und die Entwicklung eines Konzeptes fir
eine ausreichende und sichere Abwick-
lung des Verkehrs aus genanntem Bau-
gebiet an das Uberdrtliche StraRennetz
dringend erforderlich.

Dabei sollte auch die unmittelbare Néhe
zum Kreisverkehrsplatz an der L 3094
mit bericksichtigt werden.

Landlicher Raum

Es wird darum gebeten, zu gewahrleis-
ten, dass die naturschutzrechtlichen
KompensationsmaBnahmen mit dem
Ortslandwirt und dem Bewirtschafter der
Flache abgestimmt werden.

Untere Naturschutzbehorde

Aus artenschutzrechtlicher Sicht beste-
hen unter der Voraussetzung keine Be-
denken, dass die noch ausstehende
Fruhjahrskartierung keine Ausnahmeer-
fordernis zum Ergebnis hat.

Da die Ausgleichsfrage zum gegenwar-
tigen Verfahrensstand nicht abschlie-
Rend geregelt ist, bestehen erhebliche

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und auf Bebauungsplanebene bear-
beitet.

Der Anregung wird auf Bebauungsplanebe-
ne gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der durchgefuhrten Frihjahrskartierung
wird kein Ausnahmeerfordernis festgestelit.
Damit ist sichergestelit, dass beziglich des
Artenschutzes keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und auf Bebauungsplanenebene bearbeitet.

PLANUNGSTEAM HRS Abwégung-PR-166
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Beschlussvorschldge zur Trégerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nordlich der Bahnlinie® in
Weiterstadt

Bedenken gegen die Planung.

13 Brand- und Katastrophenschutz, DA- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Di-Werk- Umweltmanagement, Untere
Denkmalschutzbehdrde, Schulent-
wicklung

Es werden keine Bedenken und Anre-
gungen vorgetragen.
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Weiterstadt

Beschlussvorschldge zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,N&rdlich der Bahnlinie® in

Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 03.05.2011

STELLUNGNAHME

Regionalplanung

Gregen die Bauleitplanung bestehen
aus regionalplanerischer Sicht weiterhin
keine Bedenken.

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Oberflachengewésser

In den textlichen Festsetzungen, der
Begrindung und dem Umweltbericht
werden Paragraphen zitiert, die nicht
mehr aktuellen Wassergesetzen ent-
stammen. Es wird auf die aktuellen Ge-
setzestexte des WHG vom 31.07.2009
mit Stand vom 11.08.2010 und des HWG
vom 14.12.2010 hingewiesen.

Nach Abschn. 11.3 (Niederschlagswas-
ser/Grundwassersituation) der Begrin-
dung sind zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers Zisternen mit einem
Notuberlauf in den Briihigraben vorge-
sehen. Wie sich die hydraulische Uber-
lastung der Zisternen auf die Anlagen
selbst und die Umgebung (Sachgiiter,
Einleitungsgewésser) auswirkt, muss
untersucht werden. Es ist nachzuwei-
sen, dass das Notuberlaufwasser mog-
lichst schadlos abgeleitet/versickert
werden kann, zumal der Brihigraben
nach Abschn. 2.1 (Gesamtbewertung
Wasser) des Umweltberichtes keine
durchgéngige Vorflut aufweist.

Die Abflussregelung muss deshalb bis
auf weiteres als nicht gesichert angese-
hen werden. AuRerdem wird auf die
neuen gesetzlichen Regelungen hin-
sichtlich des Gewasserrandstreifens (§
38 WHG und § 23 HWG) hingewiesen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewés-
serschutz

Das auf den privaten Grundstiicken an-
fallende Niederschlagswasser soll in
den Briuhigraben abgeleitet werden. Es

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die entsprechenden Anderungen in
Plan und Begriindung werden vorge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und auf Bebauungsplanebene be-
arbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und auf Bebauungsplanebene be-
ricksichtigt.

PLANUNGSTEAM HRS Abwagung-PR-166
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Weiterstadt

Beschlussvorschldge zur Tragerbeteiligung und Offenlage der 5. Anderung des FNP mit LP zum B-Plan ,Nordlich der Bahnlinie® in

wird darauf hingewiesen, dass das Nie-
derschlagswasser nur bei niedrigen
Grundwasserstdnden versickern kann.
Bei hohen Grundwasserstdnden misste
das Wasser iber den Brihigraben ab-
geleitet werden. Im Umweltbericht wird
jedoch ausgefihrt, dass der Brihigra-
ben vor der DB-Trasse blind endet. So-
mit kann nicht von einer gesicherten
Niederschlagwasserentsorgung ausge-
gangen werden.

Grundwasser, Bodenschutz, Immissi-
onsschutz
Es bestehen keine grundséatzlichen Be-

denken gegen die Planung

Es wird darauf hingewiesen, dass diese
Stellungnahme die fachlichen Anregun-
gen meiner Dezernate, deren Aufga-
bengebiet durch die Planung berihrt
wird, beinhaltet. Eine planungsrechtliche
Prifung ist nicht erfolgt. Soweit diese
gemal § 6 bzw. § 10 BauGB erforder-
lich ist, kann sie erst nach Vorliegen des
gesamten  Abwéagungsmaterials im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens
durchgefihrt werden:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
von Seiten der Dezernate Grundwasser,
Bodenschutz und Immissionen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die
Planung vorgetragen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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Anlage 3

BAULEITPLANUNG DER STADT WEITERSTADT

Entwurf des Bebauungsplanes

»NoOrdlich der Bahnlinie*
in der Fassung vom 13.12.2010

Kopie der eingegangenen Anregungen aus

o Tragerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
o Offenlage gem. § 3 (2) BauGB vom 28.03.2011 bis 03.05.2011

PLANUNGSTEAM LiebigstraBe 25 A  Fon 06151 -539309- 0
> 64293 Darmstadt  Ffax 06151 - 539309-28
2\

Dipl.Ing. Detlef Siebert info@planungsteam-hrs.de www.planungsteam-hrs.de



NETZE

DB Energie GmbH
Energieversorgung Mitte
LEBV — MI-4

Mittelweg 12

34582 Borken
www.db.de/dbenergie

DB Energie GmbH + Mitiehweg 12 » 34582 Borken Wolfgang Wililg

Telefon 05682 7382 - 32
Planungsteam - HRS Telefax 05662 7302 - 48

Liebigstr. 25 A Wollgang Wika@deulschebahn com
64293 Darmstadt Zeichen LEBV - Mi-4

.03.
EINGEGANGEN 5 | Marz Z0Mf Borken, 30.03.2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt,

3.Teilbereichsénderung zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Weiterstadt zum Bebau-
ungsplan ,Noérdlich der Bahnlinie" — 1. Entwurf:

Beteiligung TOB gem. §4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 16.03.2011 — Ma / TA §4(2) BauGB - PR - 166

Sehr geehrte Damen und Herren,

DB Energie hat keine Einwéande gegen die vorgelegte Bauleitplanung, da im Planungsgebist
keine 110 kV - Bahnstromleitungen verlaufen bzw. DB Energie - Kabel veriegt sind. Da wir aber
nicht ausschlieen kénnen, dass eventuell nach andere Geschéftsbereiche der DB betroffen
sein kénnten, haben wir lhren Vorgang an die DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frank-
furt, Camberger Stralle 10, 60327 Frankfurt am Main, weitergereicht.

Mit frr;ln chen GriiRen

Wimga/

Anlagen:

DB Energle GmbH G \ Banhverbindung:

Sitz FrankfurtMaln Dr. Hans-JOrgen Witschke des Aufsichlsrates: Paostbank Berlin

Regit } } Dr.-Ing. Volker Kefer BLZ 100 100 10
Franklurt/Main Thomas Groh Konlo-Nr.: 147 604 101
HRB 41 705 Frank Meyer

USt-IdNt.. DE192720381 Wermer Railhmayer

o 68

- Mobility
D }3 Netwaorks
- Logistics

EIGEGANGEN - 3, haj 20M

Planungsteam-HRS
Liebigstrafie 25A

64293 Darmstadt

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt
Camberger Stralte 10

60327 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com/dbsimm

DB Services Immobilien GmbH + Niederlassung Franklun
Camberger Strale 10 » 60327 Franklurt am Main

Jirgen Salzgeber

Telefon 069 265-41386

Telefax 069 265-41379
Juergen.salzgeber@deutschebahn.com

Zeichen FRIFFFM-I(1). Sa
TOB-FFM-11-6791

Ihr Zeichen: Ma/ TA § 4(2)BauGB-PR-163.doc
Ihre Nachricht vom 16.03.2011

29.04.2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie®
Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Plangebiet

an der DB-Strecke 3530 Mainz-Bischofsheim - Darmstadt Hbf
von ca. Bahn-km 26,68 bis ca. Bahn-km 26,73 links der Bahn
Entfernung vom Bahngeldnde: ca. 20 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den uns {bersandten Entwurf des obengenannten Bebauungsplanes bestehen seitens
der Deutschen Bahn AG keine Einwinde. Es wird jedoch auf die durch den Eisenbahnbetrieb
und die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der nahegelegenen DB-Strecke entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase usw.) hingewie-
sen. Entschddigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die
Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke planfestgestellt ist. Es
obliegt den Anliegern, fir SchutzmaRnahmen zu sorgen.

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiten

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt

Nmi—c@\ A (. }/é/
\
Trol ischl SalZgeber

DB Services Immobilen GmbH ~ Vorsitzender des Geschihslihrer:

Sz der Gesellschalt: Berlin  Aulsichisrates: Tarstan Thiele
Registergerchi: Rall Schweisel (Vorsitzender)
Berin-Charlowenburg Bodo Boniler

HRB 86 570 Manthlas Kiekebusch



Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
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Abt, Archéologie

Landalami fur Denkmaiphege Hessen - Schoss/Glockensau - 64282 Darmstadt Aklgnzeichen A 1.5 DA 253/2011

Bearbeiler/in Dr. Holger Goldner

Planungsteam HRS Burch 06151 - 16 58 16
Liebigstrale 25 A s 0615116 58 19
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64293 Darmstadt e Zekchan
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Entwurf des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Bahnlinie*

Hier: Betelligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemiDl § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.a. Malinahme bestehen seitens unserer Abtellung keine Bedenken. Die Belange der
Archéologischen Denkmalpflege sind ausreichend beriicksichtigt.

Mit freundljéRen GraRen
Im Auftfa

Dr. ] éldner
Leiter Renstelle

Gleltende Arbeilszelll Bite Besuche nach Vereinbarung, Anrufe zwischen 830- 12.00 und 1330 - 15.30, fredags bis 1200 Unr

Schioss/Giockenbau — 64283 Darmslad! - Telefon 08151 ~ 16 58 16 - Telefax 05151 - 16 58 10 - Homepage:hitp./iwww denkmalpfiege-hessen de

RWE

K 4119 Darteeuns

Spezialservice Strom
Planungsteam - HRS The Zeichen  Ma/ TA § 4 (2) BauGB-PR-163
Liebigstrale 25A Ihre Nachricht 16.03.2011
64293 Darmstadt Unsere Zeichen WSW-H-LH/X/Id/72.684/Bo/Lw

Name Herr Iding

Telefon 0231 438-5758

Telefax 0231 438-5708

E-Mall martin.iding@rwe.com

EINGEGARGEN © & Agril 2011

Dortmund, 30. Mérz 2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Entwurf des Bebauungsplanes "Nérdlich der Bahnlinie"

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
geménh § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Malinahme verlaufen keine 110-kV-RWE-Hochspan-
nungsleitungen.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes.

Ferner gehen wir daven aus, dass Sie bez(lglich weiterer Versargungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Freundliche Grufe

RWE Westlslen-Weser-Ems
Nelzsetvice GmbH

RWE Westfalen-Weser-Ems Aheinlanddamm 24

Netzservice GmbH 44139 Dertmund
T +49(0)231/4 38-0 60
F +49(0)231/4 38-10 60
I www.rwe.com

é % f N Caschiftsiohrung:
7 Klaus Engelbertz
/f.{ b y ﬁ d Winfried Meens

(]

Sitz der Cesellschaft:
Dartmund
Elngetragen beim
Amtsgericht Datmund
Hondelsreglster-Nr,

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dertmund
BLZ 440 400 37

Kta.-Nr, 352 0830 00

BIC: COBADEFF440

1BAN:

DEBL 4404 0O3T 0352 0230 00

VO RWEG CEHEN 1d110330.603 BI. X.doc USL-IdNr. DE B137 61
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Entwurf des B-Planes ,,Nérdlich der Bahnlinie*
Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange ge-
méR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen o.g. Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine Ein-

wénde.

Mit freundlichen GriiRen

i.A.

Tillmann

Konten der Gemulmchsﬂnlaiuo dor Gt ol des L d Dermstadt-Dleburg

Stadt- und Kreissparkasse Darmstedt Postbank NL. Frankfurt/Maln
Konto-Nummer. 546200 Konto-Nummer, 88800-808

Bonklelizah! 508 501 50 Bankiailzah! 500 100 60

. @
Unitymedia
Internet, Telefon & TV

Unitymedia Heason
Unitymea:o Hessan GmbH 8 Co. KG | Postfach 56 01 16 60408 Frankfurt mrnﬁr%?;.';gwm

50933 Kdin

Planungsteam Postanschrift

HRS Kunden-Service-Center
Postiach 15 08

Liebigstr. 25a 35005 Marburg
Handelsrogistor

64203 Darmstadt ﬂﬂsmusfﬁ 08 April 20 Amisgerichl Kéin

8itz der Gosalischali: Kdin
USHID DE 213 891 500

Ansproghpartner:
Holgor Spelar / Tel 080 / 48003 - 123/ Fax 02273189 47 14 42 Gogchifisihrondo
Emall: holger.spoler@unitymedia.do e e
Verwallung GmbH
Amisgerich! K8in
HRB 58137
Sitz dar Gosollschafi: Kain
GeschalialGhrer
Betelligung der Behiirden zur Bauleitplanung der Stadt Welterstadt. Lutz Schiller (Vorsitzender)
Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinio® Dr. Herberl Leifker
www.unitymedia.de
Sehr geghrte Damen und Hemen, 05.04.2011

von unserer Selte aus bestehen keine Anregungen bzw. Bedenken gegen die o. g.
Bauleitplanung.

Im Planungsbere!ch befinden sich kelne Versorgungsleltungen der Unitymedia Hessen
GmbH & Co KG.

Geplant sind von uns keine MaBnahmen.

Fir weltere Rickfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Grillen

————

/
Holger Speler

11
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Veronika Maier

Von: H.Bindewald@telekom.de
Gesendet: Mittwoch, 27, April 2011 15:07
An: _Info

Betreff:  Stadl Weilerstadt, Bebauungsplan “Nérdlich der Bahnlinie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir weisen auf folgendes hin:
Im Gehwegbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Diese sind vor Beginn der Tiefbauarbeiten zu schiitzen, aufzunehmen oder umzulegen.

Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (ber die vorhandenen Anlagen bei der TI NL Mitte, PTI 12,
Eschollbriickerstr.12, 64307 Darmsladt Uber die Lage informieren, und die Kabelschutzanweisung beachten.

Bel der Durchfithrung von Baumpflanzungen Ist darauf zu achten, dass die Béaume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom AG gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand
unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den
Telekommunikationsanlagen fernzuhalten.

Die Kosten der Schutzmafinahme sind vom Veranlasser zu tragen.

Fiir die Versorgung der Neubauten sind Netzerweiterungen notwendig.
Um die Erschlieffung zu koordinieren méchten wir 3 Monate vor Baubeginn informlert werden.

Mit freundlichen Griften
Harald Bindewald

Deutsche Telekom Netzproduklion GmbH
Technische Infrastruklur Niederlassung Mitte
Harald Bindewald

Fachreleranl PuB

Eschollbricker Str, 12, 64283 Darmsladi
06151 308 5121 (Tel.)

06151 309 6536 (Fax)

E-Mail:

Erleben, was verbindel.

Deutsche Telekem Nelzproduktion GmbH

Aulfsichisrat: Dr. Stelfen Roehn (Vorsitzender)

Gaschiilisllihrung: Dr. Bruno Jacobleuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amisgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Geselischait Bonn

USI-1dNr. DE 814845262

Grofie Verdnderungen fangen klein an = Ressourcen schonen und nicht Jede E-Mall drucken.

28.04.2011
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HSE Technik GmbH & Co. KG
Wilhelm Bosch

Dombheimer Weg 24

64293 Darmstadt

HSE Technik Gmidl & Co K6, Pestlach 10 11 42, 64211 Darmsadt

Telefon 06151 701-8163

Planungsteam-HRS Telefax 06153 701-8149
Liebigstr. 25 A Wilhelm Bosch@hse.ag

Thr Zeichen: Maler

64293 Darmstadt Ihre Nachricht vom: 16,03,2011

Unser Zeichen: H160/Bo

EINGEGANGEN 1 8, April Zim Datum 14.04.2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bplan "Nordlich der Bahnlinie"
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Unternehmen errichtet im Auftrag der Verteilnetzbetreiber (VNB) Rhein-Main-Neckar
GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt Strom- und Gasverteilungsnetze. Des
weiteren errichten wir im Auftrag der HEAG Siidhessischen Energie AG (HSE AG), ebenfalls
Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstad, StraRenbeleuchtungs-, Fernwirme-, Fernwirk- und
Wasserleitungsnetze.

Im Auftrag des VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG und der HSE AG haben wir die
vorgelegte Planung gepriift und nehmen wie folgt Stellung:

In Weiterstadt sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Gas und Wasser,

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel des VNB bzw. der HSE AG. Bei
einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu sichern.
Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach
geltenden Vertrégen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Ergiinzung und Enweiterung unseres
bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der ErschlieBungsmanahmen enisprechend dem
Leistungsbedarf der zukiinftigen Abnehmer geplant.

Die Gasversorgung des Planungsbereiches ist durch die vorhandene GasstrafRenleitung
gesichert,

HSE Technik GmbH 6 Co. KG Kompiementacin. Reg.-Gerichl Darmitad) HRA 6407

Dorntieimer Weg 24 HSE Technik Verwallungs-GmbH St:Nr. 07 329 00445

44293 Darmgtad) Grichatsluhrung: Bankverbindung.

Telefon DA15Y 701-0 Dipl-lng Frank Pieper, MBA Velkabank Darmstadi

Tolelaw 04351 701.7007 Oipl -Wirtsch.-Ing Friedhelm Vianden BLZ 30890000, Kto 4 58 21 D1

www hielrchnis de Siz der Gesellschatien: Darmstadt HELADA Landesbank. Hessen-Thuningen
Verwattungarat BLZ 508 500 4 Kic. 500197 8004

Or.-lng Ulrich Wawrzik (Vorsitrender]

Dories Seherdoen waree aud W04 Becythngaepsn pritail
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Fiir einen reibungslosen Ablauf der BaumaRnahmen, méchten wir Sie bitten uns in der
Ausfiihrungsplanung vor Erstellung ihrer Ausschreibungsunterlagen zu informieren. lhr
Ansprechpartner hierfiir ist Herr Messerer in unserer Betriebsstelle Darmstadt,

Tel. (06151) 701-8048,

Neue Versorgungsleitungen konnen erst dann gelegt werden, wenn die Bauarbeiten fiir
Kanalisation und Wasserversorgung abgeschlossen, die Erschliefungsarbeiten lage- und
héhenmiRig hergestellt und die Grenzen sichtbar vermarkt sind.

Falls Im Rahmen der Baumafnahme AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Leitungstrassen
geplant sind, ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Biume It. DIN 18920 und den technischen
Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen
aufweisen milssen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die Standorte der Biume dementsprechend zu
verschieben. Pllanzmafnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit
uns abzustimmen,

Ein Angebot iiber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StraRenbeleuchtung erhalten
Sie gerne auf Anfrage. Ihr Ansprechpartner hierfiir ist Herr Richter in unserer Betriebsstelle
Darmstadt, Tel. (06151) 701-8554.

Unterrichten Sie uns bitte auch {iber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

Freundliche GriiBe

iV, /{1 i A
Holger Wilhelm Bosch
Leiter Netzservice Netzservice

EINGEGARGEN - 5 Mai 2011

Darmstadt-Dieburg

Natur- und Umweltschutz,
Landschaftsentwicklung

Der Krei Les T et Kﬂldﬂnu Kreishnus Darmstadt

64276 Darmstadt

JagertorstroBe 207

Sprechzeiten:
Donnerstag 9- 12 und 14- 17 Uhr

Telefon

(Durchwahl);  (06151) BBE22 09
PC-Fax: (06151) 88142 09
E-Mhil: Lkrehen@ladndi.de

Telefonzentrale: (06151) B8O
Telefax, zentral: (06151) 88410 95
Internct: http:/fwwiv.Indadi.de/

Ihr Zeichen/Schreiben vom  Unser Zeichen Sachbearbeiterin Datum

B/5-TOB-112/14 Frau Kreher 2. Mai 2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,,Nordlich der Bahnlinie* -

hier:  Stellungnahme geméB § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsteam HRS
vom 16. Mérz 2011, Az.: Ma/TA §4(2)BauGB-PR-163.doc

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Untere Wasserbehirde
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auflerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
§ 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG). .

Der Bauleitplan iiberplant zum Teil den Gew#sserrandstreifen (§ 23 Abs. 1 des Hessischen Was-
sergesetzes -HWG) des Brithlgrabens. Er bedarf daher der ausdriicklichen Zulassung durch das
Regierungsprisidium. Vor ciner ausdriicklichen Zulassung des Bauleitplans durch das Regie-
rungsprisidium ist der Bauleitplan im Bereich des Uberschwemmungsgebieles bzw. des Gewds-
serrandstreifens unzulidssig und nicht rechtswirksam, Baugenchmigungen filr diesen Bereich diir-
fen nicht erteilt werden. Genelmigungsfieie Bebauung ist durch Wahrnehmung der Banaufsicht
wirksam zu unterbinden.

s
Postanschrift; Di L d Stadt- u, Krei: Darmstadt Landesbank Hessen-Thiringen
(BLZ 508 501 50) 549 096 (BLZ 500 500 00) 5093 403 003
Kre 0 des | i J 0e 207
Darmstadt-Dieburg D di-Kranichsici Spark Dicburg Postbank Frankfurt/Main
Postach, 64276 Darmstadt (BLZ 508 526 51) 33200 1 14 (BLZ 500 100 60) 115 44-609
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Aufgrund der Lage des Planungsgebietes am Gewdsser weist die Untere Wasserbehtrde auf
§ 36 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hin. Demnach sind Anlagen an Gewiissern s0 zu un-
terhalten und zu betreiben, dass Gewdisserunterhaltungsarbeiten oder gefahrenabwehrende Maf-
nahmen nicht mehr erschwert werden, als den Umsttinden nach unvermeidbar und die Bewirt-
schaftungsziele hinsichtlich 8kologischen und chemischen Zustand nach § 27 WHG erreicht
werden kénnen.

Das Vorhaben liegt im réumlichen Geltungsbereich des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried" (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstr#iger sind die stark schwankenden
Grundwasserstiinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebtiudeschs-
den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verntissungen durch zu hohe Grund-
wasserstiinde zu berficksichtigen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustiindigen
Ministerien vom 23, Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Beim ErschlieBen von Baugebieten, in denen eine Erhdhung der hydraulischen oder stofflichen
Belastung durch die Mafinahme erfolgt, z. B. beim Einleiten aus der Trennkanalisationen in
Oberfliichengewtisser oder aus der kommunalen Kléranlage in Gewdisser, ist frithzeitig der “Leit-
faden flir das Erkennen 8kologisch kritischer Gewtisserbelastungen durch Abwassereinleitungen®
von dem Vorhabenstriiger anzuwenden, Dies gilt insbesondere, wenn Veriinderungen vorhande-
ner oder auch neue Einleiteerlaubnisse notwendig werden, Die Handlungsanleitung zu dem Leit-
faden kann auf der Internetseite des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, léndlichen Raum und
Verbraucherschutz (www.hmulv.hessen.de) heruntergeladen werden.

Bei der beabsichtigten Anderung ist nicht zu entnehmen, inwieweit sich die Erh8hung Einwoh-
nergleichwerte auf die Kapazitit der Abwasseranlagen auswirken wird. Die summarische Wir-
kung vieler kleinerer EinzelmaBnahmen ist dabei ebenfalls zu berlicksichtigen. Die Untere Was-
serbehtrde verweist in diesem Zusammenhang auf den Pkt. 2.1.2 des Erlasses zur Berlicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997
S. 1803). Insbesondere darf die Leistungsflihigkeit der Kliiranlage sowie die Kapazitit der Ab-
wasseranlagen weder hydraulisch noch schmutzfrachtméBig berschritten werden.

Bei einer Uberschreitung der zugrunde liegenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitit der Abwas-
seranlage sowie bei Abwassereinleitungen, die einen Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind
in Absprache mit der zustindigen Wasserbehrde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydrauli-
sche Berechnung, Leitfaden zum Erkennen 8kologische kritischer Gewtisserbelastung durch Ab-
wassereinleitung) zu erstellen.

Hinsichtlich der geplanten Einleitung des auf den Dachfltichen anfallenden Niederschlagswassers
in den Brithlgraben wird auf § 19 Abs. 1 Ziffer2 HWG verwiesen, wonach jede Person in natilr-
liche fliefende Gewdisser Niederschlagswasser einleiten darf, soweit keine nachteilige Veriinde-
rung des Wasserhaushalts zu besorgen ist. Diese Benutzung ist der Wasserbehrde anzuzeigen.

Die Versickerung des in den Brthlgraben eingeleiteten Niederschlagswassers von den Dachfl-
chen ist erlaubnisfrei.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine L8schwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich.

Begriindung:

Die Forderungen zum L8schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
ttber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.

Die L8schwassermenge muss filr eine L8schzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 8ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfllgung stehen, Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Ldschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschdpflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wilssem) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mafinahme
(Lbschwasserteiche, L8schwasserbrunnen oder L8schwasserbehiilter) sicherzustellen.

Die Straflen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Verkehrsbehrde

In beiden Verfahren (Flichennutzungsplan und Bebauungsplan) wird deutlich zum Ausdruck
gebracht, dass im Gebiet "N6rdlich der Bahnlinie" ein grofles Baugebiet erschlossen wurde/wird.
In mehreren Bebauungsplénen wird letztlich deutlich, dass es sich hierbei um ein groSes Bauge-
biet handelt in dem Wohnbebauung ausgewiesen wird.

Mit der Bebauung dieses Gebietes nimmt auch der Individualverkehr in einem AusmaB zu, so
dass eine Priifung der verkehrlichen Erschliefung erforderlich wird.

Die einzige Verbindung der Baugebiete erfolgt tiber die Kreisstralle und im weiteren Verlauf iber
die K 165, Fahrzeuge aus dem Baugebiet sind an der Einmilndung der Kreisstrafe in die K 165
wartepflichtig, In diesem Bereich ist insbesondere bereits im Bebauungsplanverfahren zu pritfen,
ob das zu erwartende erhhte Verkehrsaufkommen durch die vorhandene Anbindung abgewickelt
werden kann,

Meines Erachtens ist der Knotenpunkt Kreisstrafe/K 165 dem zunehmenden Verkehrsaufkom-
men nach Bebauung des Baugebietes nicht mehr angemessen ausgebaut. In der Planung des An-
schlusses ist auch der Kreisverkehrsplatz L 3094/K 165/LudwigstraBe in unmittelbarer Nithe zur
Einmilndung zu berticksichtigen.

Aus den dargelegten Griinden bestehen gegen den Bebauungsplan aus verkehrsrechtlicher Sicht
deutliche Bedenken. ‘



Polizeipriisidium Siidhessen

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen grofie Bedenken gegen die einzige derzeit vorhandene
VerkehrserschlieBung tiber die alte KreisstraBe an die K 165, bei weiterer VergréBerung des im
Betreff genannten Baugebietes. In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf unsere Stel-
lungnahme vom 26.09.2006, in der wir bereits beim Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt An der
Dornhecke", erhebliche Bedenken zur Verkehrsanbindung an die K 165 in Gegenlage zur alten
Kreisstrafie getiuflert hatten.

Bereits beim jetzigen Stand der Bebauung ,,Nordlich der Bahnlinie* scheint die Anbindung tiber
die alte KreisstraBe an die K 165, die verkehrstechnischen Grenzen erreicht zu haben, Die hier
geduflerten Beschwerden von dortigen Anwohnern gehen eindeutig in diese Richtung. Es wird
darfiber berichtet, dass durch lange Wartezeiten beim Linksabbiegen in die K 165, oftmals ge-
fahrliche Fahrmangver durchgefithrt werden.

Fiir die Erweiterung der Bebauung ,,Nérdlich der Bahnlinie®, wére aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit, eine entsprechende Verkehrsuntersuchung und die Entwicklung eines Konzeptes filr
eine ausreichende und sichere Abwicklung des Verkehrs aus genanntem Baugebiet an das tiber-
ortliche Straflennetz dringend erforderlich. Dabei sollte auch die unmittelbare Niihe zum Kreis-
verkehrsplatz an der L 3094 mit berficksichtigt werden,

L#ndlicher Raum

Aus der Sicht der von uns zu vertretenden 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
bitten wir zu gewdhrleisten, dass die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen mit dem
Ortlichen Vertreter der Landwirtschaft (Ortslandwirt) und dem Bewirtschafter der Fliiche abge-
stimmt werden und dass die Mafinahmen analog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 3 Satz 1 der
Kompensationsverordnung (Verordnung tiber die Durchftthrung von Kompensationsmafnahmen,
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben vom 1. September
2005) entwickelt und umgesetzt werden.

Untere Naturschutzbehérde

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen unter der Voraussetzung keine Bedenken, dass die
noch ausstehende Frithjehrkartierung kein Ausnahmeerfordernis zum Ergebnis hat.

Der Begriindung und Bilanzierung ist zu entnehmen, dass im Vorhabengebiet bezogen auf die

Eingriffsregelung ein Defizit von 40.293 Wertpunkten verbleibt, dass durch externe Mafinahmen

ausgeglichen werden soll (siche Begriindung unter 12.0, 8. 14).

Da die Ausgleichsfrage zum gegenwdrtigen Verfahrensstand nicht abschlieBend geregelt ist, be-
stehen aus naturschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die Bauleitplanung,

Beztiglich des Pflanzgebotes am Briihlgraben regen wir an, die Pflanzdichte in der textlichen
Festsetzung A. 10.2 konkret vorzugeben (dichte (?) Bepflanzung.)

DA-DI Werk -Umweltmanagement-

Untere Denkmalschutzbehtrde

Schulentwicklung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen,

Mit freundlichen Griilen

- Im Auftrag

gez. Dr. Fischbach



Planungstriiger sind gemtB § 46 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verpflichtet,
Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, die bei Versagen eines Deiches itberschwemmt wer-
den, in Raumordnungs- und Bauleitplinen zu kennzeichnen. In Uberschwemmungsgebieten
sind geeignete bautechnische Mafinahmen vorzunehmen, um einen Bintrag an wassergefiihr-
denden Stoffen zu verhindern. In den Gebieten, die bei Versagen eines Deiches iiber-
schwemmt werden, sind Vorkehrungen zu treffen und wenn erforderlich, bautechnische Maf-
nahmen vorzunehmen, um einen Eintrag von wassergefiirdenden Stoffen bei Uberschwem-
mungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringem. Die erforderlichen Daten werden
den Planungstrtigern durch die Deichunterhaltungspflichtigen zur Verfligung gestellt.

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Niederschlagswasser in geeigneten Fallen verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen. Er-
forderliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehgrde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewilisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunfisbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflichen und
Stellplitzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schéichte oder versicke-
rungsfithige Oberflichenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefithrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordemis hingewiesen, dass sich die Planungstrager
von Bebauungs- und Fléchennutzungsplinen bereits im Vorfeld u. a. Uber entsprechende
Rechtsverordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenhei-
ten im Plangebiet vomehmen,

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schiidlichen Bodenveriinderung bekannt oder ergeben sie sich im
Zuge von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehrde unverztiglich zu unterrichten. Die
Bauarbeiten sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehtrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tiber 600 m® auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfigung unter
http; es o/iri J1, 0 6 c87ba3 1 bfe282¢5079

! Bl).C

FROM Stadt Woltarotndt Tochnlocho Vorwaltung

Per E-Mallam 13.04.2011 HESSEN  polizeiprisidium Sildhessen
v Po!izeic’(lrekﬁon Darmstadt - Disburg
FOGrwV

T “', .

Paitoipritakias S3dhcsien o Axtorzeichen # Ne, (Btto b Antworl angeben)
Potzaidiekion Darstad: -Oloturg

ompoechsr Srule 145200 Dmeey 65 K32 17
Dem Magistrat Sachbearbelier Herr Schober
der Stadt Welterstadt Telsfon: 06151/869~0
Bauamt Durchwani: 06151/969-4278
Riedbahnstraie 8 Fax 06151/989-4205
64331 Weiters! " EINGANG Batum 13.04.2011 Yoo
13 APR, 2011
‘Taehnische Verwaltung

Verfahren 09/2011, Top 3und 4
Baulsitplan der Stadt Welterstadt, Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinje®
hier: Verkehrspolizelliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizellichsr Sicht bestehen groBe Bedenken gegen dle einzige derzeit
vorhandene VerkehrserschiieBung Ober die alte KreisstraBe an die K 165, bel
welterer VergroRerung des im Betreff genanntsn Baugebistes. In dlesem
2Zusammenhang verweisen wir auch auf unsere Stellungnahme vom 26.09.2008, in
der wir bereits belm Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt An der Domhecke®,
erhebliche Bedenken zur Verkehrsanbindung an die K 165 in Gegenlage zur aften
KreisstraBe gesiuert hatten.

Boreits belm jetzigen Stand der Bebauung ,Nérdlich der Bahnlinle® scheint dis
Anbindung 0ber die alte KreisstraBe an die K 165, die verkehrstechnischen Grenzen
errelcht zu haben. Die hler geduBerten Beschwarden von dortigen Anwohnem gehen
eindeutig in diese Richtung. Es wird dar@ber berichtet, dass durch lange Wartezeiten
bei:: Linksabbiegen In dia K 165, oftmals gefahriiche Fahmansver durchgefihrt
werden.

Fur die Erwelterung der Bebauung ,Nérdlich der Bahnlinie®, wire aus Grinden der
Verkehrssicherheit, eine entsprechende Verkehrsuntersuchung und die Entwickiung
eines Konzeptes fiir eine ausreichende und sichere Abwicklung des Verkehrs aus
genanntem Baugeblet an das Gberbriliche StraRennetz dringend erforderfich. Dabei
solte auch die unmittslbare Nahe zum Kreisverkehrsplalz an der L 3084 mit
bercksichtigt werden.

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag

Alexander Schober

CHONIAPR 16 2011 14:03/0T. 141 00/No. 8410TTCE84 P
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Begrilndung
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nordlich der Bahnlinle', Weilerstadt

10.2

10.3

11.0
1141

11.2

Ruhender Verkehr

Innerhalb des angrenzenden Wohngebiets Apfelbaumgarten’ sind dezentral éffentliche
Parkplétze angeordnet, die auch von den Besuchern des Plangebiets genutzt werden
kénnen.

Dariiber hinaus bietet der stidwestlich des Plangebietes gelegene park-and-ride-Platz 36
Stellplétze fir Pendler.

Die privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Wohngebiet ,Im Apfelbaumgarten' ist derzeit Gber die Buslinie 5515 an den 6&ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden, wobel die Haltestelle \Weiterstadtt Bahnhof,
nordwestlich des Plangebletes an der Kreisstralie, nérdlich der Wendeschlelfe angeord-
net Ist.

Der gegeniiber des park-and-ride-Platzes liegende Bahnhof befindet sich in unmittelba-
rer Ndhe zum neuen Wohngeblet, Er ist durch eine Unterfiihrung mit dem Plangebiet
verbunden.

Ver- und Entsorgung (Technische Infrastruktur)
Energleversorgung

Die Gas- und Stromversorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Leltungen in
der nérdlich liegenden Erschlieungsstralte durch die Heag Siidhessische Energie AG
(HSE) sichergestellt werden.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trink- und Loschwasserversorgung kann durch Anschluss an die bestehende Was-
serleitung in der ndrdlich liegenden Erschliefungsstrafle sichergestelit werden.

Da das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, sind der Regenwasseranteil der offentlichen Verkehrsflichen und das
Schmutzwasser in dle Kanalisation abzuleiten. Die Abwasser werden in die Kldranlage
Weiterstadt Spitalwiese eingeleitet, deren Kapazitdt von 30.000-EWG im Jahr 2002 um
4.000 EWG jerweitert wurde, und daher in der Lage Ist, die|zusétzlichen Abwésser (ca.
10 zusétzliche WE) aufzunehmen. o k P

fb:l Lo. s00 ELIG db. 000 €LIG,
Niederschlagswasser / Grundwassersituation

Niederschlagswasser

Das auf den Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser bzw. der Uberlauf des In Zis-
ternen gesammelten Dachfldchenwassers Ist in den angrenzenden Brihigraben abzulei-
ten.

Im § 29 (7) Hessischen Wassergesetz (HWG) ist die Einleitung wie folgt geregelt:

PLANUNGSTEAM-HRS 05-Begriindung-PR-163 13.12.2010 Seite 12

FROM Stuaddt Waltormtnddt Toachnische Vorwal tung CTHUYHAY 8 2011 (1@ 1us%0. 113 1270, 94105S8a717 P

EINGANG
19.APR. 2011

Lotte und Walter RieR Whiterstaey; HsaQsiRbo1
Pappelhof der Stad! wellarsta:

Hinterweg 55b
64331 Weiterstadt

An die

Stadt Weiterstadt
RiedbahnstraRke
64331 Weiterstadt

Einspruch gegen den Bebauungsplan ” Nordlich der Bahnlinle-Gemarkung Weiterstadt”,

Sehr geehrte Damen und Herren,
wegen der Geruchs-und Lérmbeliistigung der Tiere vom Aussiedlerhof, Traktoren und
Arbeitsmaschinen, sowle Schussknall belm Erlegen des Wildes.

Zumal die Riicksprache des Veterindrsamt Darmstadt eine Beunruhigung der Gehege-Tiere
(Damwild-Herde) befiirchtet,

Ich sehe gerne elner positiven Entscheidung entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

(Walter RieR)

1

&



Anlage 4

BEBAUUNGSPLAN

‘Nérdlich der Bahnlinie' Entwurf

STADT: WEITERSTADT

bestehend aus:

PLANZEICHNUNG vom: 13.12.2010 MASSSTAB 1: 500
TEXTFESTSETZUNGEN vom: 13.12.2010 PLANGROSSE 71x30
BEGRUNDUNG vom: 13.12.2010 PLAN NR. O1-BPlan-PR163
RECHTSGRUNDLAGEN

in der zum Zeilpunki des Satzungsbeschlusses glilligen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) Hessisches Naturschutzgesetz (HENaiGl Hessische Baucrdnung (HBO)
Baunulzungsverordnung (BauNVO) Bundesnaturschulzgeselz (BNaiSchG) Hessisches Wassergeselz {HWG)

Planzeichenverordnung (PlanzV 80)

VERFAHREN:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS am: 25.03.2010
[§2 (1) BauGB]

2 8. Marz 201

OFFENLAGE vort: .. 2641
[§3 BauGB] bis: ... 03 Ma 2§
SATZUNGSBESCHLUSS am: ...
(§10 BauGB]
BEKANNT GEMACHT am: .. e,
[§10 BauGB] BEGLAUBIGT
PLANUNG UND VERFAHREN

PLANUNGSTEAM

Dipl.-Ing. Detlef Slebert LleblgstraBe 25A 64293 Darmstadt

Telefon: 06151 / 539309-0 Fax: 06151 / 539309-28 e-mall: Info@planungsteam-hrs.de
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13.12.2010
PLANUNGSTEAM
Cipl Ing. Detlet Siebert

Stadt Weiterstadt

Bebauungsplan

mit Griinordnungsplan

,Nordlich der Bahnlinie'

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
C Festsetzungen gem. § 42 (3) HWG

D Hinweise und Empfehlungen

LiebigstraBe 2S A fon 06151 - 539309-
> 64293 Darmstadt  fax 06151 - 539309-
AN

info@planungsteam-hrs de  www.planungsteam-hrs

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grnordnungsplan Nérdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

1.0

20
21

2.2
221

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gilitigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB, § 4 (2) und (3) BauNVO

mei w biet (WA):

Aligemein zuldssig sind nur die folgenden, gem. § 4 (2) BauNVO zuléssigen Nutzungen:

Wohngebauds

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchlichs, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe
Anlagen fGr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zuldssige Grundfiiche / Grundfiichenzahl (GRZ) (§ 9 (1) 2 BauGB, § 19 BauNVO)
Die maximal zulassige Grundfldchenzah! (GRZ) betragt 0,4.

Die zuldssige Uberbaubare Fldche kann gem. § 19 (4) BauNVO fir

Garagen und Stellpiatze mit ihren Zufahrten,
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVvO,

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird

bis zu einer GRZ von insgesamt 0,6 (Ibsrschritten werden.

Reihenmittelh#iuser:

Bei Reihenmittelhdusern wird von der Festsetzung der GRZ abgesehen. Hier ist eine Grundfla-
che von maximal 80 gm pro Grundstick zuléssig.

Die zulassige Gberbaubare Fldche kann gem. § 19 (4) BauNVO far

Garagen und Stellpl4tze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird

sowie Terrassen um 50 gm Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Zuldssige Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Staffelgeschosse im Sinne der HBO sind nicht zul4ssig.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan .Ndrdlich der Bahnlinie®, Welterstadt

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

B I Ni chlagswi =Zi Versi

Es wird empfohlen, das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser oder fir die Grundsticksbewdsserung zu nutzen. Das Uberlaufwasser der
Zisternen / Riickhalteanlagen ist in den Brithigraben einzuleiten und zu versickemn.

Die Versickerung im Brithigraben ist edaubnisfrei.

Solte eine zentrale Einleitung des Niederschlagswassers erfolgen, sind die erforderlichen
wasserrechtlichen Zulassungen und Erlaubnisse bei der zustdndigen Wasserbehtrde einzuholen. Die
entsprechenden Zulassungsn und Eraubnisse werden von der Genehmigungsbehtrde in Aussicht
gestelll.

Erhaltung von Laubbdumen

Es wird empfohlen, vor allem die alten Nussbdume und Hochstamm-Obstbéume dauerhaft zu erhalten
und zu pftegen.

Bodendenkméler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverférbungen und Fundgegenstdnde z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt wer-
den kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Arch3ologische Denkmalpfiege oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fund-
stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der
Bauarbeiten zu rechnen. Es wird darum gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu
belehren.

ndwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung festgestellten
und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Die Umset-
zung dieses Planes wird Auswirkungen auf die akluellen Grundwasserstéinde haben. Es sind groftfia-
chige Grundwasseraufspiegelungen mdglich, die bei einer Bebauung zu berdcksichtigen sind.

Der Planbereich ist gem38 § 9 (5) BauGB als veméassungsgeféhrdele Fliche gekennzeichnet, bei der
besondere bauliche Vorkehrungen gegen #uere Einwirkungen erfordertich sind.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Emichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Ver#nderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren.

(Schutz des Muiterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung geméR
DIN 18915, Blatt 3)

Abstand der Bidume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gema8 Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager zu
benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die
Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schiitzen.

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan .Nérdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt

Altlasten
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Eingriffen in den Boden auf organoleplische Auffilligkeiten zu

achten ist. Werden welche festgestelit, so darf eine Sanierung der Verunreinigung durch die Baumaf-
nahmen nicht beeintréchligt werden (§ 4 (2) 5 AltlastG).

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, die Dachbegriinung entsprechend den Richtlinien der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung — Landschaftsbau e.V. Bonn auszufhren.
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Begrindung
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nérdlich der Bahnlinie’, Weiterstadt

A BEGRUNDUNG gem. § 2a BauGB

13.12.2010 STADT
WEITERSTADT INHALT

1.0  Planungsanlass und Planungsziele
2.0 Plangeltungsbereich
3.0 Rechtsgrundlagen

B eba u UngSp la n : 4.0  Ubergeordnete Planungen
4.1  Raumordnung und Landesplanung
" . .. ¥ 4.2  Flachennutzungsplan
! L
' Nordl | Ch der Bah n I mnie 4.3  Angrenzende Bebauungsplidne
4.4  Landschaftsplanung
4.5 15 kV-Leitung der Bahn

mit Griinordnungsplan

5.0 Aktueller Zustand

Beariindun ) el 5.1  Stadtebauliche Situation
g g gem. § 2a BauGB 5.2  Landschaftstkologische Situation

6.0 Planung
6.1 Stédtebauliches Konzept
6.2  GrUnordnerisches Konzept

7.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.2  MaB der baulichen Nutzung

7.3  Bauweise

7.4  Zulassigkeit von Garagen, Stellpldtzen sowie Nebenanlagen

7.5  Fahrung von Versorgungsleitungen

7.6  Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger

7.7 Sonstige bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes — Larm

7.8  Schutz vor Verndssung

8.0  Festsetzungen nach Landesrecht
8.1  Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung (HBO)
8.2  Festsetzungen nach Hessischem Wassergesetz (HWG

9.0 Hinweise und Empfehlungen

PLANUNGSTEAM LiebigstraBe 25 A Fon 06151 -539309- 0 .
D 54293 Darmstadt fax 06151 - 539309-28 10.0  ErschlieBung
Dipl Ing. Detlef Siebert A info@planungsteam-hrs de  www.planungsteam-hrs. de . 10.1 Individualiverkehr
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Begriindung
Bebauungsplan mit GrGnordnungsplan Ndrdlich der Bahnlinie’, Weiterstadt

Begrindung
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nordlich der Bahnlinie', Weilerstadt

§.2

6.0
6.1

enden Grundstlcke fGhrt ein FuB- und Radweg von der ErschlieBungsstrae im Norden
zu dem paralle! zur DB-Trasse verlaufenden Wirtschaftsweg im SQden. Von hier aus ist
auch eine Verbindung zum park-and-ride-Platz, der sich siidwestlich des Plangebietes
befindet, méglich. Eine Unterflhrung, die in Verlingerung der alten KreisstraBe unter
dem Gleiskdrper hindurch fiihrt, stellt eine fuRliufige Verbindung zwischen den neuen
Baugebieten und dem siidlich der Bahnlinie gelegenen Bahnhof her.

Landschaftsékologische Situation

Die derzeitige Nutzung des Plangebists ist aus dem in der Anlage beigeflgten Plan ,Zu-
stand' ersichtlich. Wahrend die Parzelle 28, die an den ,Pappelhof’ verpachtet ist, als
Weidefliche fur Damwild genutzt wird, handelt es sich bei dem Grundstiick Nr. 28 um
eine private Gartenflache mit unterschiedlichen Nutzungstypen. Im Stden zeigt die Fia-
che das Geprége eines Freizeitgartens, an den sich im Norden eine Ackerfliache und ei-
ne Weihnachtsbaumkultur anschlieBen. Ostlich und nérdlich des Ackers befindet sich ein
Extensivrasen. An der siddstlichen Grenze der Parzelle steht ein offener Geréteschup-
pen. Der Gehdizbestand von Parzelle 29 besteht vorwiegend aus halb- und nieder-
stdmmigen Obstb&umen sowie aus jingeren und mittelalten Nussbéumen. Dariiber hin-
aus sind hier drei Koniferen mittleren Alters, eln gréBerer Haselstrauch, eine jlingere
Rosskastanie, zwei junge Eichen (Stiel-Eiche, Rot-Eiche) sowie ein sehr alter Hoch-
stamm-Bibaum zu verzeichnen. Auf dem slidwestlichen Teil von Grundstiick Nr. 28
steht eine Reihe alter Hybrid-Pappeln, deren Kronen teilweise gestutzt sind. Im Nordos-
ten befindet sich ein jingerer Ahorn.

Planung
Stédtebauliches Konzept

Im Plangebiet ist ein ,Aligemeines Wohngebiet' mit den erforderlichen Verkehrsfiichen
festgesetzt.

In Angleichung an die angrenzende Bebauung ist die offene Bauweise und damit die Er-
richtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusem zuléssig. Die ErschlieRung der Baufla-
chen erfolgt tiber die bestehende ErschlieBungsstrae im Norden. Der an der Westseite
entlang fohrende Rad- und FuBweg verbindet das Plangebiet mit dem stdwestlich an-
grenzenden park-and-ride-Platz und dem parallel zur Bahnlinie verlaufenden Wirt-
schaftsweg.

Im Baugebiet ist eine maximal 2-geschossige Bebauung geplant, die sich in ihrer H5-
henentwickiung an die nordliche Bebauung anpasst. Da die Bahntrasse siidlich des
Plangebietes in einer erhdhten Lage vorbeifthrt, ist ein aktiver Larmschutz auf den
Grundstiicken nicht méglich. Eine optische Abgrenzung von der Lérmquelle Bahn kann
durch eine dichte Pflanzung mit Stréuchem und Baumen erméglicht werden. Die Baum-
hecken dienen als Sichtschutz, aber auch zum naturschutzfachlichen Ausgleich der ge-
planten Baumafnahmen.

Im Plangebiet ist eine Ausrichtung der Dachflachen nach Sitden und damit eine Nutzung
der Solarenergie méglich.

6.2

7.0
71

7.2
7.21

Griinordnerischaes Konzept

Durch die grinordnerischen Festsetzungen soli die tiberplante Flidche harmonisch in die
bebaute und unbebaute Umgebung eingebunden werden. Gleichzeitig kann durch sie
eine Minimierung und Kompensation der unvermeidlichen Eingriffe in den Naturhaushalt
erfolgen. Von den aktuell zu verzeichnenden Bdumen wird neben einem Einzelindivi-
duum im Norden auch das Ensemble an der sidlichen Grenze des Plangebiets erhalten.
Weitere zu erhaltende B4ume konnten nicht festgesetzt werden, da die zu {iberbauende
Flache im Vorfeld nicht bestimmt werden kann. Im siidlichen Bereich Ist eine 4 m breite
Baumhecke anzupflanzen, durch die vor allem den Belangen des slidlich angrenzenden
Gewdssers (Briihigraben) Rechnung getragen wird. Darliber hinaus ist eine intensive
Begrinung der Grundsticksfreiflichen vorgesehen, bei der zur Stitzung der lokalen
Fauna mindestens 50% heimische Gehblze zu verwenden sind. Zur Vermeidung klimati-
scher Beeintrdchtigungen sind flache und flach geneigte Dachfldchen mit einer extensi-
ven Begriinung zu versehen, sofern diese nicht als Terrassen oder als Standorte fir
Photovoltaikanlagen genutzt werden. Die ausschlieliliche Festsetzung wasserdurchlés-
siger Materialien fir zu befestigende Flachen soll zur Minimierung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt beitragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im ,Allgemeinen Wohngebiet' sind, analog zu den Festsetzungen der angrenzenden Be-
bauungspléne, folgende Nutzungen zuldssig:

Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaRB der baulichen Nutzung
Zulassige Grundfliche / Grundflichenzahl (GRZ)

Fir das Plangebiet ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze der in
§ 17 BauNVO zuldssigen GRZ fir ein WA eingehalten und gleichzeitig die in der Umge-
bung zu verzeichnende Bebauungsdichte aufgenommen. Eine Uberschreitung der zu-
lassigen GRZ fur die in § 19 (4) BauNVO aufgefithrten Nutzungen ist bis zu einer GRZ
von 0,6 mdglich.

Fir Reihenmittelhduser wird angesichts der eher kleinen Grundstiicke keine GRZ fest-
gesetzt. Hier ist eine maximale Grundflidche von 80 gm pro Grundstlck zuldssig. Fir die
in § 19 (4) BauNVO aufgefthrten Nutzungen sowie filr Terrassen kann diese Grundfla-
che um 50 gm Oberschritten werden,

PLANUNGSTEAM-HRS
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Begriindung
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nérdlich der Bahnlinie', Weiterstadt

Begriindung
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nérdlich der Bahnlinie', Weiterstadt

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.2

9.0

10.0
10.1

Gestaltung der zu befestigenden Grundstiickfiichen sowie der &ffentlichen Stell-
plitze

Die zu befestigenden Grundsticksfléchen (Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen) sind
zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung) und zur
Entlastung der Kanalisation mit wasserdurchiéssigen Bel#gen zu versehen.

Begr{inung der Grundstiicksfreiflichen

Die intensive Begriinung der Grundsticksfreiflichen, bei der mindestens 50% heimische
Geholze zu verwenden sind, soll zur Gestaltung des neuen Ortsbildes und zur Stiitzung
der heimischen Fauna beitragen. Ginstig beeinflusst werden hierdurch zudem die
Schutzgiter Boden und Wasser sowie das Lokalklima.

Verbot von Kunstdiinger und Bioziden

Das Verbot des Einsatzes von Kunstdtingern und Bioziden wird sich positiv auf die Qua-
litsit des Grundwassers auswirken. Dariiber hinaus werden die stédtischen Tier- und
Pflanzengemeinschaften von diesem Verbot profitieren.

Pflanzlisten

Durch die Verankerung der Pflanzlisten in den textlichen Festsetzungen wird deren rech-
tliche Verbindlichkeit im Bauleitplan gestirkt.

Festsetzungen nach Hessichem Wassergesetz (HWG)

Zur Entlastung der Kanalisation sind die auf den Dachflachen anfallenden Niederschisge
bzw. das Uberlaufwasser von Zistemen im Brilhigraben zu versickem.

Hinweise und Empfehlungen

Im Bebauungsplan enthalten sind zudem Empfehlungen und Hinweise zum Sammeln
des auf den Dachflédchen anfallenden Niederschlagswassers, zur Behandlung von Bo-
dendenkmadlern, zur Behandiung des Mutterbodens, zum Abstand der Baume zu den
Leitungen, zum Grundwasser sowie zum Verhalten bei der Feststellung von organolepti-
schen Auffélligkeiten bei Bodeneingriffen.

ErschlieBung
Individualverkehr

Die Erschlieung erfolgt iber die im Norden des Piangebiets verlaufende Verkehrsfla-
che, die westlich, auRerhalb der {iberplanten Flache, in die von Nord nach Siid verlau-
fende Kreisstrale, die an die K 165 angebunden ist, mindet. Uber die K 165 und die
L 3094 ist eine {iberregionale Anbindung des neuen Wohngebietes sichergestellt.

Der an der Westseite des neuen Baugebietes entlang fuhrende Rad- und Fuweg wird
in seinem jetzigen Zustand erhalten, und damit auch weiterhin seine bisherige Funktion
als Verbindungsweg zu dem parallel zur Bahnlinie verlaufenden Wirtschaftsweg und
zum park-and-ride-Platz erfllen.
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Ruhender Verkehr
Innerhalb des angrenzenden Wohngebiets ,Apfelbaumgarten' sind dezentral 6ffentliche

Parkplatze angeordnet, die auch von den Besuchern des Plangebiets genutzt werden
kénnen.

Dariiber hinaus bietet der stidwestlich des Plangebietes gelegene park-and-ride-Piatz 36
Stellpldtze far Pendler.

Die privaten Stellplétze sind auf den jeweiligen privaten Grundstlicken nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Wohngebiet ,im Apfelbaumgarten’ ist derzeit (iber die Buslinie 5515 an den &ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden, wobei die Haltestelle Weiterstadtt Bahnhof,
nordwestlich des Plangebietes an der Kreisstrale, nérdlich der Wendeschleife angeord-
net ist.

Der gegentiber des park-and-ride-Platzes liegende Bahnhof befindet sich in unmittelba-

rer Nahe zum neuen Wahngebiet. Er ist durch eine Unterfihrung mit dem Piangebiet
verbunden.

Ver- und Entsorgung (Technische iInfrastruktur)
Energieversorgung

Die Gas- und Stromversorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Leitungen in
der ndrdlich liegenden ErschlieBungsstrale durch die Heag Stidhessische Energie AG
(HSE) sichergestelit werden.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trink- und Léschwasserversorgung kann durch Anschluss an die bestehende Was-
serleitung in der ndrdlich liegenden ErschlieBungsstrafie sichergestellt werden.

Da das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, sind der Regenwasseranteil der &ffentlichen Verkehrsflaichen und das
Schmutzwasser in die Kanalisation abzuleiten. Die Abwésser werden in die Kliranlage
Weiterstadt Spitalwiese eingeleitet, deren Kapazitit von 30.000 EWG im Jahr 2002 um
4.000 EWG erweitert wurde, und daher in der Lage ist, die zusétzlichen Abwésser (ca.
10 zusétzliche WE) aufzunehmen.

Niederschlagswasser / Grundwassersituation

Niederschiagswasser

Das auf den Dachfliachen anfallende Niederschlagswasser bzw. der Uberlauf des in Zis-
ternen gesammelten Dachflachenwassers ist in den angrenzenden Brilhigraben abzulei-
ten.

Im § 29 (7) Hessischen Wassergesetz (HWG) ist die Einleitung wie foigt geregelt:
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.Die Eigentimer der an oberirdische Gewdésser angrenzenden Grundsticke und die zur
Nutzung dieser Grundstlcke Berechtigten (Anlieger) sowie die Eigentdmer der an Anlie-
gergrundstiicke angrenzenden Grundstiicke und die zur Nutzung dieser Grundstiicke
Berechtigten (Hinterlieger) sind befugt, oberirdische Gewésser ohne Eriaubnis oder Be-
willigung fiir den eigenen Bedarf zu benutzen, wenn dadurch andere nicht beeintréchligt
werden, keine nachteiligen Veréinderungen der Eigenschaft des Wassers, keine wesent-
liche Verminderung der Wasserfilhrung und keine andere Beeintrdchtigung des Was-
serhaushalts zu erwarten sind. Dies gilt nicht fir Anlieger oder Hinterlieger an Bundes-
wasserstralen und an sonstigen Gewdssem, die der Schifffahrt dienen oder kiinstlich
errichtet sind.“

Demzufolge ist for die Anlieger sowie die an die Anliegergrundstiicke angrenzenden
Grundsticke (Hinterlieger) die Einleitung des Dachflichenwassers bzw. des Uberaufs
der Zistemen in den Brih!graben erlaubnisfrei, da hierdurch keine der im Gesetz ge-
nannten Beeintrdchtigungen erfolgt.

Sollte eine zentrale Einleitung des Dachflichenwassers bzw. des Uberlaufs der Zister-
nen angestrebt werden, sind die erforderlichen wasserrechtlichen Zulassungen und Er-
laubnisse bei der zustiandigen Wasserbehorde einzuholen. Die entsprechenden Zulas-
sungen und Erlaubnisse wurden bereits im Vorfeld von der unteren Wasserbehtrde in
Aussicht gestelit.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist erforderlich, da das Kanalnetz von
Braunshardt, an das das neue Wohngebiet angeschlossen werden soll, nur noch gerin-
ge Reserven aufweist.

Grundwassersituation

Das Plangebiet ist nicht Teil eines mit Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes und liegt dariiber hinaus nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Da die ibemlante Flache jedoch im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried' liegt, muss darauf hingewiesen werden, dass die Umsetzung
der hier vorliegenden Planung Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstinde ha-
ben wird.

In der Studie ,Bemessungsgrundwasserstinde for Bauwerksabdichtungen in Weiter-
stadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zukinftig durchgéngig hheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. Nach der Karte ,Bemessungsgrundwasserstinde’ liegt die
Uberplante Fliche zwischen den in nordstdlicher Richtung verlaufenden Grundwasser-
hdhengleichen 103,00 und 104,00 m+NN bei einem flachenhaft zu verzeichnenden Flur-
abstand von 0,5 bis 1,0 m. Diese Darstellung entspricht in etwa dem Grundwasserstand
von 1957 und ist als worst-case-Prognose zu verstehen.

Um den Anstieg des Grundwassers bis auf / iiber Kellerniveau zu verhindem, und damit
bestehende Gebdude zukiinftig vor Vermnassungsschéden zu schitzen, hat die Stadt
Weiterstadt im Rahmen des Westwaldprojektes’ eine aus 5 Brunnen bestehende Gale-
rie entlang der KreisstraRe und einen weiteren Brunnen nordlich des ,Marienhofes’
(.Brunnengalerie Nord') eingerichtet. Durch diese MaRnahme wird auch far das neue
Wohngebiet zukinftig eine auf den natiirlichen Grundwasserspiege! bezogene konstante
Absenkung von ca. 4-5 m zu erwarten sein.
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Die aus dem hydrologischen Gutachten abgeleitete Empfehlungen zur Realisierung bau-
licher Vorkehrungen (spezielle GrindungsmaRnahmen, Ausbildung von Kellern als Wei-
Re Wanne') wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan ibemommen.

Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden, oder eine Kompostie-
rung erfolgt, im Mullheizkraftwerk des ZAS in Darmstadt entsorgt.

Eingriff / Ausgleich

GemaR § 1a (3) BauGB Ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen der Ausgleich for
die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt verbindlich zu regeln. Wie der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz, die nach der Kompensationsverordnung 2005 erstelit wur-
de, zu entnehmen ist, entsteht durch die Realisierung des Vorhabens ein Ausgleichsde-
fizit von 40.293 Biotopwertpunkten. Damit werden externe ErsatzmaBnahmen notwen-
dig, deren Umsetzung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Stadt Weiterstadt
abgestimmt wird.

Sonstige Belange
Artenschutz

Paralle! zum Planverfahren wird eine faunistische Untersuchung mit Artenschutzfach-
beitrag erstellt. Die erste Begehung fand im September 2010 statt. Vorab wurde zur Ar-
tenschutzprlifung bereits eine Potenzialabschatzung erstellt (Boro fir Umweltplanung, s.
Anlage), die zum Ergebnis hat, dass fur die Gberplante Fliche derzeit lediglich die Grup-
pe der Vigel relevant ist.

Vorléufiges Ergebnis der Artenschutzpriifung

Aufgrund der aktuellen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung war far 26
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzuf@hren. Far acht Vogelarten
mit einem in Hessen als ungdnstig-unzureichend bewerteten Erhaltungszustand erfolgte
eine artspezifische, formale Artenschutzpriifung. Vorkommen von Vogelarten mit einem
ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand in Hessen sind nicht bekannt und strukturell
auch nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben wird es bei Berticksichtigung der
unten aufgefithrten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintréchtigung von besonders und streng geschltzten europarechtlich relevanten
Arten kommen. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
6kologischen Funktion im rédumlichen Zusammenhang werden f(ir die betroffenen Arten
zudem hinreichend erfilll. Aus den genannten Grinden besteht fur keine
nachgewiesene oder potenziell vorkommende Art ein Ausnahmeerfordernis.

Folgende MaBnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit fir geschiitzte Tierarten
sind verbindlich im Bebauungsplan verankert:

Abriss des Gerdteschuppens
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Der Abriss des auf Parzelle 29 befindlichen Geréteschuppens muss auBerhald der
Brutzeit erfolgen. Die Mainahme darf daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar ausgefthrt werden.

Beseitigung von Gehdlzen

Die Beseitigung von Gehdlzen muss auflerhalb der Brutzeiten erfolgen. Die Mafinahmen
dirfen daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar ausgefiihrt werden.

Installation von Nistgeriten

Als Ersatz f0r tatséchlich oder potenziell eintretende Baumh&hlenveriuste sind entspre-
chende Hilfsgeréte im funktionalen Umfeld zu installieren. Dazu sind zwei Nistkésten fir
Halbhshlenbrilter (Baumtéuferhthle Typ' 2B oder 2BN, Halbhshle Typ 2HW) und drei
Nistkésten fur HohlenbrOter (Kleiberhtthle Typ SKL, Nisthéhle 1B und Nisthéhle 1M) auf-
zuhédngen. Die Umsetzung dieser MaBnahme ist vorfaufend zu den Eingriffen durchzu-
fihren und muss vor Beginn der Brut- und Setzperiode (bis Anfang Marz) abgeschlos-
sen sein. Gilt als CEF-Mafinahme.

Griinordnerische Festsetzungen

Uber die griinordnerischen Festsetzungen sollte eine ausgewogene Mischung von
Baum- und Heckenpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten mit extensiver
Pflege sichergestellt werden.

Briihigraben

Die stdliche Grenze des Plangeltungsbereichs grenzt an die Gewdsserparzelle des
Briuhlgrabens. Da flr alle baulichen Anlagen ein Abstand von 10,0 m zur Bdschungs-
oberkante von Gew#ssern eingehalten werden muss (§ 14 (1) HWG), wurde im Bebau-
ungsplan eine Festsetzung getroffen, durch die funktionale Beeintréchtigungen des
Brithigrabens auszuschlieen sind.

Die Unterhaltung des Grabens wird durch die geplante Wohnnutzung nicht beeintrach-
tigt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altflaichen (Altablagerungen / Altstandorte), Alt-
lasten, schadliche Bodenverdnderungen oder Grundwasserschéden bekannt.

Schallimmissionen
Bahntrasse

Durch die erhthte Lage der stdlich vorbeifithrenden Bahntrasse kann durch aktive
SchallschutzmaRnahmen fiir das neue Wohngebiet keine relevante Reduzierung der
Schallpegel erreicht werden. Dies wére nur durch eine direkt an den Bahngleisen errich-
tete Larmschutzwand méglich, deren Bau von der Deutschen Bahn AG jedoch abge-

Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt; qualitativ
gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.

13.5

lehnt wird. Aus diesem Grund kénnen zur notwendigen Larmminderung lediglich passive
Schallschutzmanahmen festgesetzt werden.

2Zur Beurteilung der L4rmimmissionen wurde zum angrenzenden Bebauungsplan ,Ostlich
der Kreisstrafle — Teill' eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt (Bdro Dr.
Gruschka, Bensheim, 02.08.2007), die auch fir den vorliegenden Bebauungsplan he-
rangezogen wird. Folgende Ergebnisse wurden in der schalltechnischen Untersuchung
formuliert:

Im Rahmen der Abwégung ist eine Bebauung bis zur 60-dB(A)-Isophone ohne zusétzli-
chen aktiven Schallschutz (z.B. Larmschutzwand) méglich.

Als Grundlage fir den objektbezogenen passiven Schallschutz dienen die in der Plan-
zeichnung dargestellten Lérmpegelbersiche entsprechend Tab. 8 der DIN 4109 /5/.

Der Orientierungswert der DIN 18005/1/ fur ,Allgemeine Wohngebiete' von tags 55 dB(A)
kann im neuen Wohngebiet nicht eingehalten werden.

Auch im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005/1/ fiir ,Aligemeine
Wohngebiete’' von 45 dB(A) Uberschritten. Da nachts in der Regel jedoch keine Nutzung
der AuBenwohnbereiche stattfindet, kann sich der Schalischutz im Nachtzeitraum auf
den Schutz der Aufenthaltsriume von Wohnungen durch geeignete passive Mafinah-
men beschrénken.

Aus den genannten Griinden ist im gesamten Plangebiet (von der Bahnlinie bis zu der -
nicht mehr im Plangebiet liegenden - 50 dB(A)-Linie) in jeder Wohnung wenigstens ein
Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit einer schallddmmenden, ggfs.
fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten. Dies gilt nur fir Wohnungen,
deren Schiaf- bzw. Kinderzimmer ausschlielich zur Bahnstrecke hin orientierte Fenster
besitzen.

Mit dieser Festsetzung wird die Empfehlung des Schall-Gutachtens in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

Pappelhof

Bei Ansatz von in Gewerbegebieten typischen Schallemissionen fiir den éstlich gelege-
nen Pappelhof sollten, laut schalltechnischer Untersuchung, zur Vermeidung eines Im-
missionskonfliktes innerhalb der in Abb. 3 des Gutachtens dargestellten Richtwertlinie (in
der Planzeichnung: L": 60/45-Linie) eine Zone vorgesehen werden, die von Bebauung
freigehalten wird. Dieser Bereich liegt auBerhalb des neuen Wohngebietes und ist fir die
Planung daher nicht relevant.

Im Bereich des Pappelhofs sind an bis zu zehn Tagen oder Néchten eines Kalenderjah-
res - jedoch nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden - um
bis zu 15 dB(A)/gm h8here Emissionspege! zuldssig. Da sich der Pappethof auBerhalb
des Plangebietes befindet, konnten keine MaRnahmen zur Minderung dieser zeitlich be-
grenzten zuséatzlichen Belastung festgesetzt werden.

Geruchsimmissionen

Im Bereich des Pappelhofs werden weder Schweine, Rinder noch Hilhner gehalten, die
derzeit zu stérenden Geruchsimissionen fihren kénnten. Ostlich des neuen Wohngebie-
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tes befindet sich jedoch eine Freifliche fir Damwild, von der aber keine stdrende Ge-
ruchsbeldstigung zu erwarten ist. Darllber hinaus sind ein Wohngebsude mit Freifls-
chen, landwirtschaftliche Nebengebaude und offene Stellplatze fir Pferdehénger nach
Westen orientiert. Ein weiteres Wohngebéude, Pferdeboxen sowie Pferdekoppeln und
Reitplatze sind dagegen nach Osten ausgerichtet. Dazwischen ist eine Reithalle ange-
ordnet.

Derzeit treten keine Geruchsbeldstigungen durch die vorhandene landwirtschafiliche
Nutzung auf, die nach dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme im Nachbar-
schaftsverhaltnis von Wohnen und Landwirtschaft nicht zumutbar waren.

Grundsétzlich gilt im Rahmen der Bauleitplanung der Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG. Danach sind dem Wohnen dienende Gebiete anderen Gebieten so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen bzw. erhebliche Beldstigungen auf die Wohn-
gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Im vorliegenden Fall ist durch die heran-
gerlickte Wohnbebauung des Gebietes ,Im Apfelbaumgarten’ bereits heute eine Verén-
derung der landwirtschaftlichen Nutzung des Pappelhofes nur dann méglich, wenn
nachgewiesen werden kann, dass dadurch keine Beeintrichtigungen der Wohnbebau-
ung durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind.

Planungsstatistik

Geltungsbereich ca. 3.420 gm
Verkehrsfliche 195 gm
FuB8- und Radweg 268 gm
Nettobauland 2.957 qm
Uberbaubare Flache (2.957 qm mit GRZ 0,4 + 0,2 Uberschrei- 1.774 qm
tung)

Nicht Gberbaubare Flache 1.183 gm
Anlagen

» Bestandsplan Zustand / Biotoptypen
¢ Ausgleichsberechnung nach KV

o Vorlaufige Artenschutzprifung gemaB § 44 (1) BNatSchG - Potentialabschatzung
(Buro fUr Umweltplanung, Rimbach, Dezember 2010)

¢ Schalltechnische Untersuchung zur Bebauungsplanung ,Ostlich der Kreisstraie®
(Blro Gruschka, Bensheim, 2007)

¢ Geotechnisches Gutachten zur ErschlieBung des Neubaugebietes ,Ostlich der
Kreisstrafle” (Institut fur Geotechnik, Dr. Zirfas, Limburg, 2007)
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Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur DurchfOhrung einer Um-
weltprilfung bzw. zur Ersteliung eines Umwaeltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung der méglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzgilter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fur die in-
haltliche Ausgestaltung wurde die Anlage zu den oben aufgefthrien §§ des BauGB be-
rtcksichligt.

Ziels und Inhalte des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,N&rdlich der Bahnlinie' soll die zwischen dem
neuen Wohngebiet ,im Apfelbaumgarten’ im Westen und Norden sowie dem Pappelhof
im Osten bestehende ,Baullicke' durch die Ausweisung einer weiteren Baufliche ge-
schlossen werden.

Die dberplante Fliche ist als ,Allgemeines Wohngebiet’ mit einer GRZ von 0,4 (mit mdg-
licher Uberschreitung bis 0,6) sowie den notwendigen Verkehrsfléchen festgesetzt. In
Angleichung an die angrenzende Bebauung im Westen ist die Errichtung von Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusem mit Dachneigungen zwischen 0 und 40° méglich. Die Be-
bauung darf maximal zweigeschossig mit einer Traufhdhe bis 7,0 m ausgeftihrt werden.

Die ErschlieBung der neuen Baufidichen erfolgt Gber die bestehende StraRe im Norden
des Plangebiets. Der an der Westseite entlang fihrende Rad- und Fulweg verbindet
das neue Wohngebiet mit dem stidwestlich angrenzenden park-and-ride-Platz und dem
paralle! zur Bahnlinie verlaufenden Wirtschaftsweg. Die privaten Stellplatze sind auf den
Baugrundsticken nachzuweisen, wobei die Standorte frei wahibar sind. Nur innerhalb
eines 10,0 m breiten Streifens entlang der stidlichen Grenze des Wohngebiets sind zum
Schutz des angrenzenden Brihlgrabens weder Geb&ude noch Stellplatze zuldssig.

Die Grundsticksfreifldchen sind intensiv zu begrtinen, wobei mindestens 50% heimische
B&ume und Stréucher der verbindlich festgesetzten Pfianzlisten zu verwenden sind. An
der stdlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten Grundstiicken zudem eine 4 m
breite Baumhecke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
KunstdOnger und Biozide dirfen auf den Freiflichen nicht verwendet werden. Die zu
befestigenden Grundstlcksflachen sind mit wasserdurchisssigen Beldgen zu versehen.
Das anfallende Dachfiichenwasser und der Uberlauf von Zisternen wird in den Brihl-
graben abgeleitet und dort versickert.

Im Plangebiet ist eine Ausrichtung der Dachfl4chen nach Siden und damit eine Nutzung
der Solarenergie méglich.

Ziele des Umweltschutzes
Berlcksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

Gemél Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enth#lt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fir die vor-
liegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgo-

tern abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige gesetzliche
Forderungen aufgefiihrt, die Schutzgut-Ubergreifend zu beachten sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2004)

§1

(5) Die Bauleitpléne (...) sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwslt zu si-
chern und die naturfichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fdr den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stidtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickein.

(6): Bei der Aufstellung der Baulsitpldne sind insbesondere zu bertcksichtigen

7. die Belange des Umwellschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege {...)

§1a

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (...) Land-

wirtschafilich, als Wald oder fdr Wohnzwecke genutzte Flédchen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden (...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Besintréchtigungen
des Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 zu berdck-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 als Flichen oder MaBinahmen zum Ausgleich (...} Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulédssig waren.,

§2

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefihr, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden {(...)

§2a
Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrin-
dung beizufilgen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Geselzbuch die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umwell-
schutzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung.
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kilnftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Ab-
sétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfall,

2, die Leistungs- und Funhktionsféhigkeit des Naturhaushalles einschllefilich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfshigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (aligemeiner Grund-
satz).

(5) GroBréumige, weitgehend unzerschnittene Landschafisrdume sind vor welterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fléchen so-
wie die Bebauung unbebauter Fltichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, so-
weit sie nicht fir Grinflichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freifléchen im Aulenbereich (...) unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft sind insbesondere durch Férderung natirlicher Sukzession, Renaturierung,
naturnahe Gestaltung, Wiedemutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder
2u mindem.

§13

Erhebliche Bseintréchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorran-
gig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmainahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen oder Verdnderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschafisbild erheblich beeintréchti-
gen kdénnen.

§15

(1) (...) Beeintrédchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Altemativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begrilinden.

(2) Der Verursacher ist verpfiichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Malinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder zu ersetzen

()

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschafilich genutzten Fiéchen fir
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist auf agrarstrukturelie Belange Rilcksicht zu neh-
men, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen {(...)

(4) Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichemn {...)

§18
(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
plénen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-

griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Umweltschadensgesetz (USchadG 2007)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden: Schidigung von Arten
und natlrlichen Lebensrdumen, von Gewéssern und des Bodens.

Boden / Wasser

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 1998)

§4
(1) Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden.

(2) Der Grundstilckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Ober ein
Grundstick sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick dro-
henden schédlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen.

(3) Der Verursacher einer schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast sowle dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstickseigentidmer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt dber ein Grundstiick sind verpflichtet, den Boden und die Altlasten sowie durch
schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Ge-
wéassemn so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder er-
heblichen Belastungen fdr den einzeinen oder die Allgemeinheit entstehen. (...)

§7

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt dber ein Grundsttick
und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstidck durchfihrt oder durchfihren
ldsst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fithren kénnen, sind verpfiichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverédnderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiicke oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kénnen. (...}

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§1
(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere
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7. Bbden so zu erhalten, dass sle Ihre Funktion im Naturhaushait erfillien kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flichen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht méglich oder nicht zumuthar ist, der natdriichen Entwicklung zu (iberias-
sen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2002)
§1a

(1) Die Gewdsser sind als Bestandleil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichem. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohi der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Be-
eintréichtigungen ihrer 8kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdngenden
Landdkosysteme und Feuchtgebiete in Hinblick auf deren Wasserhaushait unterbleiben
und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhreistet wird. (...)

(2) Jedermann ist verpflichtet, be! MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdés-
ser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung
seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt ge-
botene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes zu erhalten und um eine VergréRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses zu vermeiden,

Hessisches Wassergesetz (HWG 2005)
§12

(1) Uferbereiche dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion der
Gewdsser sowie der Sicherung des Wasssrabflusses. Sie sind daher zu schitzen und
im Sinne der Grundsétze des § 8 zu entwickeln.

(2) Als Uferbereiche gelten dle zwischen der Uferiinie nach § 26 und der Béschungs-
oberkante liegenden Fléchen sowie die hieran landseits angrenzenden Flichen in einer
Breite von zehn Metern auBerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Durch Rechts-
verordnung kdnnen fir einzelne Gewdasser insgesamt oder filr bestimmte Abschnitte in
der Breite hiervon abweichende Uferbereiche festgesetzt werden, soweit dies zur Siche-
rung des Wasserabflusses oder zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktion des Gewdssers erforderlich oder ausreichend ist.

§ 37(5): Die Grundwassemeubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere
Beeintréchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschréinkt werden. (...)

§ 42 (3): Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem
es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaflliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Niederschiagswasser soll darilber hinaus in geeigneten Féllen
versickert werden. (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

3. (...) Binnengewdsser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere ftir natdrii-
che und naturnahe Gewdsser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rick-
haltefidchen; Hochwasserschutz hat auch durch natiriche oder naturnahe MaB3-
nahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Mafinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

In der vorliegenden Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
Ober die folgenden Festsetzungen verbindlich verankert:

e Beschrénkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.

e Furzu befestigende Fléchen sind nur wasserdurchlédssige Materialien zuléssig.

¢ Ableitung des Dachflachenwassers und des Uberlaufs von Zisternen in den
BriUhigraben.

¢ Begriunung flacher und flach geneigter Dachflachen.

« Intensive Begriinung der Grundsticksfreiflachen.

o Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der sidlichen Grenze des
Woahngebistes.

e Ausschluss von Gebduden und Stellpldtzen auf einem 10 m breiten Streifen
nérdlich des angrenzenden Brihigrabens.

o Verbot der Verwendung von Kunstdiinger und Bioziden.

¢ Schutz des Mutterbodens wihrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.

Klima / Bioklima / Mensch

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 2002)

§ 50: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fOr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umweltein-
wirkungen und von Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
trisbsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefSlich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schulzbedlrftige Gebiste so weit
wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in
Gebisten, in denen die in Rechlsverordnungen nach § 48 a Abs. 1 festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht iberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

4. Luft und Klima auch durch Mafilnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Fidchen mit giinstiger lufthygienischer
oder kiimatischer Wirkung wie Frischiuft- und Kaltluftent-stehungsgebiete oder Luft-
austauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
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durch zunehmende Nulzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu..
Mdgliche Beeintréchtigungen der bioklimatischen Situation werden durch folgende MaR-
nahmen minimiert:
¢ Beschrénkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.
¢ Begrinung flacher und flach geneigter Dachfiichen.
¢ Intensive Begriinung der Grundstlicksfreiflachen.

e Pflanzung siner 4 m breiten Baumhecke an der sidlichen Grenze des
Wohngebietes.

Arten und Biotope

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sickerung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Geféhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Le-
bensstétten zu erhaiten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen,

2. Gefshrdungen von natdrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (...)

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-

haltes sind insbesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhallen..

§19

(1) Eine Schéadigung von Arten und natiriichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensrdume
oder Arten hat. (...)

§44
(1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu st6ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sts-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechlert.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nérdlich der B der Stadt Weiterstadt

3 Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschdtzten Arten oder ihre Entwick-lungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
Zerstéren.

(5) Fdr nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowle fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Sétze 2
bzw. 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefdhrte Tierarten,
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die &kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
réumlichen Zusammenhang weiter erfdilt wird (...)

§45
(7) Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschafispflege zusténdigen Behérden
{...) k8nnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 8ffentlichen Sicherheit (...) oder der
mafgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umweit oder

5 aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-

ben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert
(...)

FFH-Richtlinie der EU

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu f8rdern. In
Anhang Il werden .Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren
Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen® aufgefthrt, in An-
hang IV ,streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inter-
esse”.

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt beriicksichtigt:
¢ Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.
¢ Intensive Begrinung der Grundstlcksfreiflichen.

¢ Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der siidlichen Grenze des
Wohngebietes.

e MaBRnahmen zum Artenschutz.
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1.2.2

¢ Verwendung von mindestens 50% heimischer Gehélzarten bei PflanzmaRnah-
men auf privaten Grundsticksflsichen.

¢ Begriinung flacher und flach geneigter Dachflichen.
¢ Verbot der Verwendung von Kunstdiinger und Bioziden.

Landschaft und Erholunq

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2009)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfall, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrédchtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und

Lage geeignete Fléchen vor allem im besledelten und siediungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.

§ 1(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Be-
standteil, wie Parkanlagen, gro3fidchige Grilnanlagen und Grilnz(ige, (...) Béume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachl§ufe mit ihren Uferzonen und Auenbersichen, ste-
hende Gewésser, Naturerfahrungsréume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem MaRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Landschaftsschutz und Erholung
wie folgt beriicksichtigt:

¢ Beschrénkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum.
¢ Intensive Begriinung der Grundsticksfreiflachen.

¢ Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der siidlichen Grenze des
Wohngebietes.

¢ Begriinung flacher und flach geneigter Dachfl&chen.
Berlicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachpline

Landschaftsrahmenplan Siidhessen 2000

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans sind fiir das Plangebiet die Griin-
landnutzung und der Gehéizbestand, und in der Entwicklungskarte ist die (iberplante
Flache als Teil eines ,Entwicklungsraumes fir den Biotopverbund' dargestelit.

Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt (2002)

In der Leitbildkarte des Landschaftsplans werden fiir das Plangebiet, das wegen seiner
Lage ndrdlich des Schlimmergrabens dem Landschaftsraum der ,Auen' zugeordnet ist,
folgende Ziele formuliert:

2.0

2.1

.Die FlieRgewdsser und ihre Auen z&hlen innerhalb des Plangebietes zu den
Landschaftsrdumen, die ihr urspriingliches Geprége durch die Einwirkungen
des Menschen am nachhaltigsten eingeb0ft haben. Die Renaturierung der
Bachlaufe und ihrer Auen sowie eine Verbesserung der Gewassergtite sind
daher vordringliche Aufgaben des Natur- und Landschaftsschutzes im Stadt-
gebiet von Weiterstadt. Durch diese MaRnahmen sollen die Auen sowohl fiir
die Lebensgemeinschaften als auch fiir die Erholung der Bevélkerung und das
Landschaftsbild wieder an Attraktivitit gewinnen. Paralle! dazu ist die land-
wirtschaftliche Nutzung der Auen den spezifischen Standortbedingungen bes-
ser anzupassen und grofflachig zu extensivieren.”

Zum aktuellen Zustand sind im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt auf Parzelle 29
eine Obstanbaufldche und auf Parzelie 28 eine beweidete Griinlandfiiche bzw. ein
Feldgehtiz eingetragen.

Nach der Entwicklungskarte liegen die Uberplanten Grundstlcke in einer Aue mit stark
gestdrter Wasserdynamik und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, die zudem flr dis
ortsnahe landschaftsbezogene Erholung von Bedeutung ist. Fir die Obstanbaufische
und die Koppelweide wird die Entwicklung extensiv genutzter Feucht- bzw. Nasswiesen
empfohlen. Darliber hinaus soll das Feldgehdiz erhalten werden. Die Gberplante Fldche
ist zusatzlich als Tel!l einer Biotopverbund- bzw. - Malnahmenfléche gekennzeichnet,
die zudem aus Grinden des Auen- und Klimaschutzes freigehalten und mit standorttypi-
schen Strukturelementen angereichert werden soll.

Regionalplan Stidhessen

Im derzeit noch rechtskraftigen Regionalplan Stidhessen 2000 ist das Piangebiet als
Bereich fir Landschaftsnutzung und Pflege’, ,Regionaler Grilnzug®, .Bereich fOr den
Schutz oberirdischer Gew#isser — Planung' sowie ,Bereich fir die Grundwassersiche-
rung' ausgewiesen.

Im Entwurf 2009 des Regionalplans Siidhessen ist das Plangebiet als Vorranggebiet
regionaler Grinzug’, ,Vorhaltegeblet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz’ und ,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft’ ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das bei ca. 103 m GNN in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostliche Untermainebene’
und darin in der Untereinheit ,Hegbach-Apfelbach-Grund’ liegende, ca. 3.420 m? groRe
Plangebiet ist durch weitgehend ebene Reliefverhltnisse gekennzeichnet. Bei der Un-
termainebene handelt es sich um eine vorwiegend sandige Ebene im Héhenbereich
zwischen 88 und 150 m, die den Kern des Rhein-Main-Tieflandes bildet.

Aktuelle Flichennutzung

Wahrend die Parzelle 28, die an den Pappelhof verpachtet ist, als Weidefléche fir
Damwild genutzt wird, handelt es sich bei dem Grundstiick Nr. 29 um eine private Gar-
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tenfléiche mit unterschiedlichen Nutzungstypen. Im Saden zeigt die Fliche das Geprige
eines Freizeitgartens, an den sich im Norden eine Ackerfliche und eine Weihnachts-
baumkultur anschlieien. Ostlich und nérdlich des Ackers befindet sich ein Extensivra-
sen. An der siiddstlichen Grenze der Parzelle steht ein offener Geréteschuppen.

Schutzgut Boden

Nach der geologischen Karte des Landschaftsplans ist das in der (ehematigen) Aue des
Brihigrabens gelegene Plangebiet Teil eines alten Bachlaufes. Aus den dort lagernden
Substraten (sandige Auensedimente, meist Uber tonigen Auensedimenten, Gber
Terrassensand und Kies) hat sich auf der gesamten tberplanten Fliche ein Auengley,
drilich mit Carbonatanreicherung und der Bodenart lehmiger Sand bis sandig-toniger
Lehm (3-13) bzw. toniger Lehm bis lehmiger Ton (5-8) Ober Sand bis Kies ausgebildet.

Im Rahmen des ,Geotechnischen Gutachtens zum Projekt ErschlieBung Neubaugebiet
(Ostlich der Kreisstrale' Weiterstadt-Braunshardt (Institut far Geotechnik Dr. Jurgen Zir-
fas, 2007) wurde das Plangebiet selbst nicht mit untersucht. Zwei der bis auf 4 m Tiefe
niedergebrachten Bohrungen liegen jedoch nur ca. 80 m {nord-)westiich bzw. 50 m
(nord-)éstlich der tberplanten Fliche (RKS 1, RKS 4). Als unterste Schicht wurden bei
den Untersuchungen Sande des Rheintales erbohrt, die von Flugsandschichten Gberta-
gert werden. Als oberste Deckschicht liegt Oberboden bzw. kinstliche Auffiliung (nur
RKS 1) vor. Die Auffallung mit lockerer bis mittlerer Lagerungsdichte zeigt das Kom-
spektrum eines Feinsandes mit mittelsandigen, schwach schluffigen, schwach humosen
Nebenanteilen. Zusétzlich wurden anthropogene Inhaltsstoffe in Form von Schotter- und
Ziegelresten festgestellt. Der dunkelgrau bis dunkelbraun gefarbte Oberboden stellt sich
als schwach durchwurzelter und schwach humoser Sand mit teilweise schwach schluffi-
gen bis schiuffigen, schwach kiesigen Nebenanteilen und Oberwiegend lockerer Lage-
rung dar. Unter dem Oberboden lagermn enggestufte Mittelsande mit schluffigen und kie-
sigen Beimengungen bzw. in die Sandmatrix eingelagerten horizontalen Schiuffbidndem.

Auffallig for die Untermainebene ist das weit gehende Fehlen von Loss. Daher sind die
Uberwiegend sandigen Béden relativ ndhrstoffarm.

Das Nitratriickhaltevermégen ist nach dem Umweltatlas Hessen gering, das physiko-
chemische Filtervermdgen wird als mittel eingestuft.

Die Grundwasserschutzfunktion der Béden, ermittelt aus der Grundwasser-
empfindlichkeit und dem Filter- / Riickhaltevermtgen der Béden, ist nach Aussage des
Landschaftsplans sowohl fiir Schwermetalle wie auch for Nitrat gering.

Das Ertragspotenzial ist nach Aussage des Umweltatlas Hessen im gesamten Plangel-
tungsbereich gering.

Die durch eine mittlere Wasserdurchléssigkeit gekennzeichneten Béden zeigen eine
mittlere bis gute Nutzungseignung fir Grinland.

Eine Erosionsgefdhrdung besteht ausschliellich durch Wind.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altflichen (Altablagerungen / Altstandorte), Altlas-
ten, schédliche Bodenverdnderungen oder Grundwasserschaden bekannt.

Gesamtbewertung Boden

Bei den im Plangebiet lagernden Auenbdden handelt es sich um Sande des Rheintales,
die von Flugsandschichten und Oberboden sowie teilweise auch Aufflliungen mit
anthropogenen Antellen (berlagert werden. Sie zeichnen sich durch eine mittlere
Durchldssigkeit, eine geringe Grundwasserschutzfunktion und ein mittleres physikoche-
misches Filtervermdgen aus. Da die liberplante Fliche derzeit noch weitgehend unbe-
baut ist, kdnnen die Bdden ihre nattidichen Funktionen noch weitgehend erfillen. Als
bestehende Vorbelastungen sind jedoch Bodenverdichtung und Nahrstoffeintrag auf
Parzelle 28 (Damwild-Weide) sowie mégliche Eintrége von Diingemitteln im Bersich der
Parzelle 29 (Garten, Acker) zu nennen.

Schutzgut Wasser

Nach Karte 3 des Landschaftsplans liegt der Bereich im (ehemaligen) Auenbereich des
,Brithigrabens', der stidlich an das Piangebiet angrenzt und vor der DB-Trasse blind en-
det.

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13 Abs. 1
des Hessischen Wassergesetzes sind von der Planung nicht betroffen,

Grundwasser

Das Plangsbiet ist nach dem Umweltatlas Hessen der hydrogeologischen Einheit
Quartdr des Oberrheingrabens’ zuzurechnen, die durch Porengrundwasserleiter
gekennzeichnet ist. Die Grundwasserergiebigkelt ist dabei gro3, die Verschmutzungs-
empfindlichkeit liegt im mittleren Bereich.

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Wei-
terstadt’ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH (UBS] 1998) zirkuliert das
Grundwasser des oberen Grundwasserstockwerks in den sandigen und kiesigen Locker-
gesteinen, die als gute Grundwasserleiter eingestuft werden. Die Basis wird von tertis-
ren, (iberwiegend tonigen Sedimenten gebildet. Durch linsenférmige Einlagerungen fein-
klastischen Materials kann es bereichsweise zur Ausbildung schwebender Grundwas-
serstockwerke / Stauwasserhorizonte kommen.

Die seit 1952 betrisbene Grundwassermessstelle Nr. 527003 Weiterstadt neu befindet
sich ca. 1.600 m sidostlich des Plangebiets. Hier wurden vom Landesgrundwasser-
dienst die folgenden Daten ermittelt:
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In der 2005 ersteliten ,Geotechnischen Untersuchung im Bereich des Baugebietes dst-
lich der KreisstraRe in 64331 Weiterstadt-Braunshardt' (Hamm & Theusner 2005) wurde
die hier Oberplante Fliche nicht mit untersucht. Bei der Bohrung KRB 1, die ca. 80 m
nérdlich des Plangebiets niedergebracht wurde, konnte der zusammenhé#ngende freie
Grundwasserspiegel in einer Tiefe von 2,3 m u. GOK eingemessen werden.

Im Rahmen des geotechnischen Gutachtens zu den angrenzenden Wohngebieten (Biro
IfK 2007, s.0.) wurde die ca. 80 m westlich des Plangebiets gelegene Aufschlussposition
RKS 1 zu einer Grundwassermessstelle ausgebaut. Hier wurde ein Grundwasserstand
von 3,47 m (99,8 mNN) gemessen.

Zu den aktuellen Grundwasserhéhengleichen/ Grundwasserflurabstinden sind den
Karten des HLUG fr das Plangebiet folgende Daten zu entnehmen:

April 2006 | Okt. 2007 | Okt. 2008 | Okt. 2009
Grundwasserflurabstinde 2-3m 34m 34m 34m
Grund héhengleich 100,5m+NN | 100m+NN | 100m+NN | 101m+NN
Niedriggrundwasser 99,05m+NN
hoher Grundwasserstand . teilweise vernasst
(April 1957) 0 bis 0,5 m (teilwei )
hoher Grundwasserstand .
(April 1988) 2bis3m
hoher Grundwasserstand
(April 2001) 2 bis 3 m bzw. 101m+NN

Nachdem die Grundwassersténde im Stadtgebiet von Weiterstadt von Mitte der 1970-er
bis zum Ende der 1990-er Jahre durch Wasserentnahmen (Wasserwerk Braunshardt)
stetig abgesunken waren, kam es in den Jahren 1999 bis Frihjahr 2003 zu klimatisch
bedingten Grundwasserhochstanden im Bereich des Hessischen Riedes, die zusatzlich
durch eine Verringerung der Férdermengen einiger Wasserwerke bedingt waren.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie’ der Stadt Weiterstagt

Nach den AusfOhrungen der HLUG sind fiir die Planung von Bauwerken, die in das
Grundwasser eintauchen kdnnen, die hdchsten zu erwartenden Grundwasserstinde zu-
grunde zu legen. Zur Begriffsdefinition ist die DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen’
(Teil 1-10) heranzuziehen; hier wird vom ,Bemessungsgrundwasserstand' gesprochen,
der die verschiedenen Lastfélle fir Hausabdichtungen (Bodenfeuchte, nichtstauendes
Sickerwasser, drickendes Wasser (Grundwasser) in Zusammenhang mit den Bodenei-
genschaften abgrenzt. Nach DIN 18195-1 wird dieser Bemessungsgrundwasserstand
wie folgt definiert: ,Der hochste nach Mdglichkeit aus langjéhriger Beobachtung ermit-
telte Grundwasser-/ Hochwasserstand“. Der Lastfall ,aufstauendes Sickerwasser' ist
bzg!. der Abgrenzung zum Lastfall driickendes Wasser u. a. dadurch definiert, dass der
0.g. Bemessungswasserstand mindestens 300 mm unter der Unterkante Kellersohle lie-
gen muss; ist der Abstand kleiner, muss nach dem Lastfall drlickendes Wasser' gebaut
werden. Die H6hen der Grundwasserstdnde und der Grundwasserhhengleichen sind
auf die Meereshdhe Normal Null [m+NN] bezogen. Es empfiehlt sich daher unbedingt,
die Bauwerke schon zu Beginn der Planung auf m+NN einzumessen, denn der Planer
ist bei der ihm Obertragenen Planung eines Bauvorhabens grundsitzlich verpflichtet,
sich Klarheit Gber die Grundwasserverhéitnisse zu verschaffen. Dabei hat er seine Pla-
nung nach geltender Rechtssprechung nach dem hdchsten, aufgrund langjahriger Be-
obachtung bekannten Grundwasserstand auszurichten, mag dieser auch seit Jahren
nicht mehr erreicht sein.

In der Studie ,Bemessungsgrundwassersténde fir Bauwerksabdichtungen in Weiter-
stadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zukanftig durchgéngig htheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. Nach der Karte ,Bemessungsgrundwasserstinde’ liegt die
Gberplante Fliche zwischen den in nordsidlicher Richtung verlaufenden Grundwasser-
héhengleichen 103,00 und 104,00 m+NN bel einem fldichenhaft zu verzeichnenden Flur-
abstand von 0,5 bis 1,0 m. Diese Darstellung entspricht in etwa dem Grundwasserstand
von 1957 und ist als worst-case-Prognose zu verstehen.

Im Rahmen des Westwaldprojektes’ hat die Stadt Weiterstadt eine aus 5 Brunnen be-
stehende Galerie entlang der alten Kreisstrale und einen weiteren Brunnen nérdlich des
Marienhofes’ (,Brunnengalerie Nord®) eingerichtet. Durch diese MalRinahme wird im Be-
reich des Piangebiets zukinftig eine auf den natirlichen Grundwasserspiegel bezogene
konstante Absenkung von mehreren Metern méglich sein.

Umfangreichere Daten zur Grundwasserbeschaffenheit sind filr die oben genannte
Messstelle nicht bekannt. Im Umweltatlas Hessen werden die folgenden Werte genannt:

Wert Bewertung
Gesamtharte: gemittelte Werte 1990-1996| > 12-18° dH | relativ weich
pH-Wert: gemittelte Werte 1990-1996 >7 leicht basisch
Nitrat: gemittelte Werte 1990-1996 0-5 mgfi gering

Versickerung von Niederschlagswasser

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Wei-
terstadt (Btiro Bullermann und Schneble 1998) ist auf der Uberplanten Fléche eine er-

PLANUNGSTEAM-HRS PR-163 Umweltbericht 13.12.2010 Seite 14

PLANUNGSTEAM-HRS PR-163 Umweltbericht 13.12.2010 Seite 15



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nérdlich der Bahnlinie' der Stadt Weiterstadt

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nérdiich der Bahnlinie' der Stadt Weiterstadt

laubnisfreie Versickerung tber Fidche, Mulde, Rigole und Schacht méglich (Flurabstand
zum Grundwasserhochstand von 1983 gréRer 4 Meter).

Nach den Untersuchungen von Hamm & Theusner (2005) weisen die emmittelten Was-
serdurchléssigkeiten der Bodenschichten im angrenzenden Wohngebiet ab ca. 1,1 mu.
GOK eine gute Eignung des Untergrundes fir eine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswassern aus. Bei Berlicksichtigung des hohen (natlrlichen) Grundwasserstan-
des Ist eine Versickerung indes nur méglich, wenn die Grundwasserstande dauerhaft
kinstlich abgesenkt werden.

Vom Biro IfK wurden in 2007 zusétzlich Feldversuche zur Wasserdurchléssigkeit der
Bdden durchgefihrt. Einer der untersuchten Standorte liegt nur ca. 50 m (nord-)ostlich
der Oberplanten Flache. Nach diesem Gutachten sind die im Versickerungsbereich an-
stehenden Sande als schwach bis stark durchléssig einzustufen. Zur aktusllen Versicke-
rungssituation wird ausgefihrt, dass der gréite Anteil des anfallenden Niederschlags am
Projektstandort von den Pflanzen an der Oberfliche aufgefangen (Oberfidchenretention)
und von dort aus verdunstet bzw. iiber Rinnen, Wege und Mulden abgeleitet wird (Ober-
flachenabfluss). Bei Starkregen und nach langeren Trockenperioden wird der Nieder-
schlag zunichst gréBtentells oberirdisch abgeleitet, da zur Versickerung zunéchst ein
Auffillen des mit Luft geftliten Bodens notwendig ist. Nach den ermittelten Durchlssig-
keitsbeiwerten und wegen der in der Sandschicht entwickelten horizontalen Schiuffban-
der wird eine Versickerung von Niederschlagswasser im Projektgebiet nur bedingt far
méglich gehalten. Da die Standortbedingungen sich sehr heterogen darstellen, wird vom
IfK die Erstellung detaillierter Einzelgutachten far projektierte Bauvorhaben empfohien.

Gesamtbewertung Wasser

Das Plangebiet liegt in der (ehemaligen) Aue des Briihigrabens, der sdlich an das
Plangebiet angrenzt und vor der DB-Trasse blind endet. Trinkwasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
sind von der Planung nicht betroffen.

Auf der (berplanten Flichen ist die Grundwasserneubildung auf den Béden mit mittlerer
Wasserdurchlassigkeit bisher noch nicht durch Bebauung oder Versiegelung einge-
schrénkt, und auch hinsichtlich der Grundwasserbeschaffenheit bestehen zur Zeit offen-
bar keine bedenklichen Vorbelastungen. Die im Hessischen Ried héufig schwankenden
Grundwasserflurabstidnde liegen im Piangebiet meist zwischen 2 und 4 m, kénnen in
niederschlagsreichen Jahren aber auch nur 0,5 bis 1,0 m betragen.

Aufgrund der ermittelten Durchléssigkeitsbeiwerte, in der Sandschicht entwickelter hori-
zontaler Schiuffbéinder und einem potenzieli hohen Grundwasserstand wird eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Projektgebiet nur bedingt fir méglich gehalten.
Da die Standortbedingungen sich sehr heterogen darstellen, wird die Erstellung detail-
lierter Einzelgutachten fur projektierte Bauvorhaben empfohlen.

Schutzgut Klima und Bioklima
Regionale Einordnung

Innerhalb des Klimaraumes Stidwest-Deutschlands ist das Stadtgebiet von Weiterstadt
dem Klimabereich des Rhein-Main-Gebietes zuzurechnen, der im Vergleich zu den Qbri-

gen Teilen Hessens als ‘warm bis sehr warm' einzustufen ist. Auch nach der ‘Wuchskli-
magliederung von Hessen' liegt die Stadt Weiterstadt in einem Gebiet, das sich als win-
termild, sommerwarm und méRig humid kennzeichnen lasst.

Klimadaten

Die fiir die Plangebiete relevanten Klimadaten sind nach den Angaben des ,Umweltatlas
Hessen' bzw. des Landschaftsplanes in der folgenden Tabelle aufgefiihr:

Mittlere Tagesmitteltemperatur im Jahr (1801-2000) 9,1-10,0°C

Mittlere Tagesmitteltemperatur im Januar (197 1-2000) 1,1-2,0°C

Mittlere Tagesmitteltemperatur im August (1971-2000) >19,1°C

Zah! der Eistage 20

Zah! der Frostiage 60-80

Zahl der Nebeltage 50

Zahl der Sommertage 40-50

Bioklima: Tage mit Kaltereiz (1971-2000) 10,1-15

Bioklima: Tage mit Warmebelastung (1971-2001) 27,6- >30

Mittlere Niederschlagshthe im Jahr (1901-2000) 601-700 mm

Mittlere Niederschlagshéhe im Januar (1971-2000) 41-50 mm

Mittlere Niederschlagshtthe im August (1971-2000) 51-60 mm

Niederschlag in der Vegstationsperiode bis 500-550 mm

Globalstrahlung: Mittlere Jahressumme (1981-2000) 1,050-1.075 kWh/m?

Globalstrahlung: Miltlere Tagessummen Januar (1981-2000) 0,66-0,90 kWh/m?

Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1981-2000) 4,41-4,65 kWh/m?

Mittlere Sonnenscheindauer im Jahr (1951-2000) 1.601-1.650 h

Mittlere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 41-50 h

Mittlere Sonnenscheindauer im August (1971-2000) 221-230 h

Mittlere Wasserbilanz Jahr (1971-2000) 1-100 mm

Mittlere Wasserbilanz Januar (1971-2000) 21-30 mm

Mittlere Wasserbilanz August (1971-2000) -39 - -30 mm

Mittlere Windgeschwindigkeit (1981-1880) 2,6-2,8 mis
Luftstrémungen

Die Aue des Brithigrabens grenzt im Norden an einen windexponierten Landschaftsraum
mit geringem Gehblzbestand. Nachts ist hier eine méRig bis schwach ausgeprégte bo-
dennahe Luftstrémung mit sidwestlicher Richtung zu verzeichnen, die durch die in er-
héhter Lage verlaufende DB-Trasse gestaut und damit fiir den nérdlichen Teil von Wei-
terstadt nicht in vollem Mafe wirksam wird. Gleichzeitig wird die Uberplante Fliche
durch die &stlich angrenzenden Geb#&ude des Pappelhofes abgeschirmt, und der um-
fangreiche Geholzbestand wirkt zuséatzlich als Ventilationshindernis.
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Klimafunktionen

In der Klimafunktionskarte von Hessen ist der Gberplante Offenlandbereich als potenziell
aktive Ventilationsfliche ausgewiesen. Es handelt sich dabei typischerweise um Fldchen
der Niederungen, die einen geringen Rauhigkeitswiderstand gegenuber einer Uberstrd-
mung aufweisen.

Klimatoptypen

Die Uberplante Fldche ist ausschlieRlich durch Klimatoptypen des Offenlandes gekenn-
zeichnet. Damit ist das Plangebiet Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes mit groRier Be-
deutung fur die Durchliftung der Landschaft, wobei der bisherige Gehélzbestand jedoch
einen relativ groBen Strémungswiderstand aufwsist. Insgesamt Uberwiegt der Kiimatop-
typ ,GrOnland / junge Brachen’, der sich vom Klima der Ackerfldchen durch eine hdhere
Frischluftbildungsrate infolge ganzjahriger Vegetationsbedeckung unterscheidet. Die
tégliche Aufheizung ist hier daher geringer, die nichtliche Abklhlung aber stérker als
belm Ackerklima. Durch hohe Frischiuftbildung und ein relativ ausgeglichenes Warme-
verhalten ist das Klima der Garten gekennzeichnet, das sich vor allem in den von Gehél-
zen geprégten Bereichen ausbildet.

Bloklimatische Belastung

Laut Landschaftsrahmenplan gehért in Sidhessen v.a. die Untermainebene zu den bio-
klimatischen Belastungsbereichen. Diese .sind aufgrund ihrer Becken- bzw. Tallage von
Natur aus durch hdufige Warmebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Luft-
feuchtigkeit und geringer Luftbewegung (Schwille) und im Winter durch vermehrte Inver-
sionswetterlagen mit Nebel und lufthygienischer Belastung (Smog) gekennzeichnet.*

Auf der Karte ‘Bioklimatische Bewertung' des Hessischen Ministerium fiir Landesent-
wicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten wird das Klima des Plangebietes als ‘in-
tensiv bloklimatisch belastend’ eingestuft.

Gesamtbewertung Klima und Biloklima

Die Uberplante Fléche liegt in einer klimatisch begiinstigten Region, die zugleich intensi-
ven bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. In der Aue des Brilhigrabens, die als
Teil eines Kalt- und Frischiuftgebietes zu werten ist, kommt es nachts zu einer maBig bis
schwach ausgeprégten Luftstrémung mit stidwestlicher Richtung. Diese hat jedoch nur
eine relativ geringe Bedeutung fur die Durchl(ftung des Stadttells Weiterstadt, da die er-
hdht verlaufende DB-Trasse als Ventilationshindernis wirksam ist. Gleichzeitig wird die
Uberplante Flache durch die dstlich angrenzenden Geb&ude des Pappelhofes abge-
schirmt, und der umfangreiche Gehdizbestand wirkt zusétzlich als Ventilationshindernis.

Schutzgut Arten und Biotope

Auf den fléchig ausgebreiteten Auengleybdden ist als potenzielle natirliche Vegetation
ein Eichen-Hainbuchenwald feuchter Prégung zu erwarten.

Die derzeitige Nutzung des in der (ehemaligen) Aue des Briihlgrabens gelegenen Plan-
gebiets ist aus dem in der Anlage beigefiigten Plan ,Zustand' ersichtlich. Wahrend die
Parzelle 28, die an den Pappelhof verpachtet ist, als Weideflache fiir Damwild genutzt
wird, handelt es sich bei dem Grundstiick Nr. 29 um eine private Gartenflache mit unter-

schiedlichen Nutzungstypen. Im Siiden zeigt die Fldche das Geprége eines Freizeitgar-
tens, an den sich im Norden eine Ackerfliche und eine Weihnachtsbaumkultur anschlie-
Ren. Ostlich und ndrdlich des Ackers befindet sich ein Extensivrasen. An der siid6stii-
chen Grenze der Parzelle steht ein offener Gerateschuppen. Der Gehblzbestand von
Parzelle 29 besteht vorwiegend aus halb- und niederstdimmigen Obstbdumen sowie aus
jingeren und mittelalten Nussbdumen. Dariiber hinaus sind hier drei Koniferen mittleren
Alters, ein groflerer Haselstrauch, eine jiingere Rosskastanie, zwei junge Eichen (Stiel-
Eiche, Rot-Eiche) sowie ein sehr alter Hochstamm-Birnbaum zu verzeichnen. Auf dem
siidwestlichen Teil von Grundsttick Nr. 28 steht eine Reihe alter Hybrid-Pappeln, deren
Kronen teilweise gestutzt sind. Im Nordosten befindet sich ein jingerer Ahorn.

Das Plangebiet ist in Karte 7 des Landschaftsplans als Teil eines Auengebietes gekenn-
zeichnet. Wertvolle Blotopflichen oder Nachweise seltener und/ oder gef#hrdeter
Pflanzen- und Tierarten sind dort nicht eingetragen.

Parallel zum Planverfahren wird eine faunistische Untersuchung mit Artenschutzfach-
beitrag erstelit. Die erste Begehung fand im September 2010 statt. Vorab wurde zur
Artenschutzpriifung bereits eine Potenzialabschétzung erstellt (Biro fir Umweltplanung,
s. Anlage), die zum Ergebnis hat, dass fir die Gberplante Flache derzeit lediglich die
Gruppe der VBgel relevant ist. Die Situation stellt sich fir die Avifauna derzeit wie folgt
dar:

Brutvorkommen von Greifvégeln und Eulen sind im Plangebiet und dessen Umgebung
auszuschlieBen. Die nachgewiesenen Arten Meh!- und Rauchschwalbe sowie der po-
tenziell vorkommende Mauersegler sind auf der Giberplanten Fléche lediglich als Nah-
rungsgdste einzustufen, die den Luftraum Ober dem Geldnde nutzen. Als synanthrope
Art findet der Haussperling im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen (Ge-
béude). Gunstige Bedingungen finden dagegen gehélzgebundene Arten wie Feldsper-
ling, Girlitz, Stieglitz und TUrkentaube, die in Hessen einen ungtinstig-unzureichenden
Erhaltungszustand aufweisen. Besiedler gehslzarmer Habitatkomplexe und Offenland-
arten sind nicht zu erwarten, da keine geeigneten Lebensrdume vorhanden sind. Darli-
ber hinaus hat das Plangebist wegen seiner geringen GréRe und seiner strukturellen
Ausstattung keine Bedeutung als Rast- und / oder Uberwinterungsbiotop.

NATURA 2000-Gebiete Im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes sind die folgenden NATURA 2000-Gebiete zu verzeichnen:

¢ FFH-Gebietsvorschlag ,Rotbshl' (6017-303): ca. 3,4 km,

¢ VR Ménchbruch und Walder bei Morfelden-Walldorf und GroB-Gerau
(6017-401): ca. 3,5 km, darin enthalten

¢ FFH-Gebietsvorschlag .Wald bei GroR-Gerau' (6016-304): ca. 5,0 km.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Plangebiet und den oben genannten Wald- bzw. Sandrasenfldchen bedeutsame
Austausch- und Wechselbeziehungen bestehen, da die in Rede stehenden Lebens-
raumtypen zu unterschiedlich sind. Darliber hinaus sind die Entfernungen relativ gro
und geeignete Verbundstrukturen fehlen in der intensiv genutzten Kulturlandschaft weit-
gehend.
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Gesamtbewertung Arten und Biotope

Die Uberplante Flache ist als Teil der (ehemaligen) Aue des Brohlgrabens als potenziel-
ler Sonderstandort zu werten. Da die Flichen derzeit intensiv als Weideflachen bzw.
Gartenland genutzt werden, und das Wasserregime nicht mehr den urspriinglichen Be-
dingungen entspricht, kommt ihnen aktuell jedoch nur eine relativ geringe Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz zu. Als artenschutzrechtlich bedeutsame Tierarten wurden
far das Plangebiet Besiedler gehélzreicher Habitatkomplexe erkannt. Eine Bedeutung
als Rast- und/ oder Uberwinterungsbiotop kommt der (berplanten Flache nicht zu.
Schutzgebiete nach Landes- und EU-Recht sowie geschiitzte Lebensrdume nach
§ 30 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Nach Karte 6 des Landschaftsplans Ist der Gberplante Bereich Teit eines Auengebietes
mit defizitdrer Ausstattung und relativ geringer Attraktivitat fir die Erholung. Zwischen
dem neuen Wohngebiet im Westen und Norden bzw. dem Pappelhof im Osten gelegen,
stellt sich die Uberplante Fldche im Gegensatz zu den nérdlich angrenzenden Offen-
landbereichen jedoch relativ strukturreich dar. Insgesamt haben die beiden einge-z4un-
ten Grundstiicke aber auch wegen ihrer geringen Gré8e praktisch keine Bedeutung fiir
die ortsnahe landschaftsgebundene Erholung.

Nach der Topographischen Freizeitkarte sind im Umfeld des Plangebietes keine Freizeit-
und Erholungseinrichtungen zu verzeichnen.

Schutzgut Mensch
L&rm

Da die (berplante Flache in unmittelbarer Nachbarschaft der viel befahrenen Bahntrasse
Darmstadt-GroR-Gerau und des neuen Park-and-ride-Platzes sowie nur ca. 220 m von
der Im Westen verlaufenden L 3094 entfernt liegt, sind im Plangebiet erhebliche Vorbe-
lastungen durch Verkehrsldrm zu verzeichnen.

Nach dem Schallimmissionsplan Weiterstadt liegt der Beurteilungspegel fir den Stra-
Renverkehrsidrm nachts bei 40 bis 45 dB(A). Fur die angrenzenden Bebauungspléne
Ostlich der KreisstraRe Teil| und Teil Il wurde vom Biro Dr. Gruschka 2007 eine
.Schalltechnische Untersuchung’ vorgelegt (s. Anlage). Darin wird u.a. ausgeflhrt, dass
die Beurteilungspegel durch den Straflen- und Schienenverkehr sowie durch den siid-
westlich angrenzend Park-and-ride-Platz tags und nachts bei 60 dB(A) im Stden bzw.
bei 55 dB(A) im Norden der (berplanten Fldche liegen.

Fir die Larmemissionen, die vom Ostlich gelegenen Pappelhof ausgehen, wurden vom
Gutachter die fir Gewerbegebiete typischen Schallemissionen von 60 dB(A)m? (tags)
bzw. 45 dB(A)Ym? (nachts) zugrunde gelegt. Dabei sind an bis zu zehn Tagen oder
Néchten des Kalenderjahres, jedoch nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander fol-
genden Wochenenden, um bis zu 15 dB(A)Ym? hthere Emissionspegel zulissig.

Durch den Betrieb des Rhein-Main-Flughafens Frankfurt ist das Plangebiet zusétzlich
durch Larm belastet, der durch den Luftverkehr verursacht wird. Im aktuelien Zustand
liegen die dquivalenten Dauerschallpegel tags bei 46 dB(A) (Ost- und Westbetriebsrich-
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tung) sowie nachts bei 44 dB(A) (Westbetriebsrichtung) bzw. 42 dB(A) (Ostbetriebsrich-
tung).

Lufthygienische Belastung

Die Stadt Weiterstadt liegt in einem lufthygienisch sehr hoch belasteten Ballungsraum.
GemaR Darstellung im Umweltatlas Hessen ist die Belastung, ermittelt durch die Flech-
tenkartierung 1980-93, als ,sehr hoch’ einzustufen. In der genannten Quelle werden zu-
dem folgende Daten zur Luftqualitét genannt:

Parameter Wert Bewertung
Schwefeldioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2005 >3-4 pg/m® relativ gering|
Stickstoffdioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2005 >56-60 pg/m> hoch
Stickstoffdioxid aus Kfz-Verkehr 2000 >0-3 U(km’x a) |gering
Stickstoffdioxid aus Gebéudeheizung 2000 (Stadtgeblet) >1,2-2,4 t/(km?x a){ hoch
Ozon-Konzentration: Jahresmittelwert 2005 >35-40 pg/m® relativ geringl
0Ozon-Konzentration: Tagesmittelwert 09, August 2003 >90-120 ;lglm3 mittel
Feinstaub: Jahresmittelwert 2005 der PM10-Konzentrationen | >28-33 pg/m* relativ hoch
Benzol aus Kfz-Verkehr 2000 >0-0,1 /(km?x a) |gering

Da auf dem Pappelhof derzeit weder Schweine, Rinder oder Hihner gehalten werden,
kommt es im aktuellen Zustand nicht zu stérenden Geruchsemissionen, und auch von
der stlich an das Plangebiet angrenzenden Freifldche fir Damwild sind keine Geruchs-
beldstigungen zu erwarten. Etwaige Geruchsemissionen durch die Pferdehaltung wer-
den durch eine Reithalle weitgehend abgeschirmt.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch

Die (berplante Flache ist durch Verkehrstdrm (DB-Trasse, benachbarter Park-and-ride-
Platz, Flugverkehr) erheblich vorbelastet. Geruchsemissionen aus der Tierhaltung sind
im Gegensatz dazu nicht zu verzeichnen. Die Luftqualitdt des in einem lufthygienisch
sehr hoch belasteten Ballungsraum gelegenen Plangebiets zeigt zudem erhebliche Defi-
zite, vor allem hinsichtlich der Schwefeldioxid- und Feinstaub-Konzentrationen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Von der Planung sind keine schiitzenswerten Kultur- und sonstigen Sachgater betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Genauere Aussagen zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind ohne
detaillierte Untersuchungen nicht méglich. in diesem Rahmen kénnen daher nur einige
offensichtliche und / oder wahrscheinliche Wechselwirkungen aufgefiihrt werden.
Schutzgut Boden

Im gesamten Plangebiet sind noch funktionsfahige Béden mit natiifichem Versicke-
rungspotenzia! und intakter Grundwassemeubildung zu verzeichnen.
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Auch die natirlichen Klimafunktionen sind durch das Vorherrschen offener, z.T. dicht
begriinter Bodenoberflichen bisher nicht eingeschrankt.

Zu Beeintréchtigungen des Biotop- und Artenpotenzials kommt es im Plangebiet vor al-
lem durch die intensiven Formen der Bodennutzung, durch die Fldchen mit auentypi-
schen Biotopfunktionen derzeit nicht mehr vorhanden sind.

Die Defizite der Landschaft als Erholungsraum sind u.a. in der intensiven Bodennutzung
begriindet.

Schutzgut Wasser

Da die Versickerung von Niederschlagswasser bisher noch vollflachig méglich ist, kén-
nen die unverbauten Béden ihre natUriichen Funktionen noch ungehindert erfllllen.

Durch die bisher noch bestehenden Mbdglichkeiten zur Versickerung der Niederschige
kommt nicht zu Einschrénkungen der Klimafunktionen durch eine verminderte Verduns-
tungsrate.

Der vorwiegend intakte Wasserhaushalt ist eine wesentliche Voraussetzung zur Ausbil-
dung auentypischer Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhdltnisse sind fUr die Ausbildung unterschiedlicher Bodentypen ein
ganz wesentlicher Faktor.

Der Wasserhaushalt wird in erheblichem MafRe von den klimatischen Parametern ,Nie-
derschlagsmenge’ und ,Verdunstungsrate’ geprégt. Diese Wechselbeziehungen sind im
Plangebiet noch intakt.

Die Parameter Temperatur, Niederschlag und relative Luftfeuchte sind ganz wesentliche
Faktoren fir die Ausbildung unterschiedticher Biotoptypen und Lebensgemeinschaften.
Da die klimatischen Verhaltnisse im vorliegenden Fall noch weitgehend intakt sind, ist
eine Ansiedlung naturraumtypischer Lebensgemeinschaften potenziell méglich.

Schutzgut Arten und Biotope

Das Vorhandensein einer Bodenvegetation und -fauna wirkt sich ganz wesentlich auf
Struktur, Biologie und Chemie nattrlich gewachsener Béden aus. Dartiber hinaus sind
die Verdunstung und damit der Wasserhaushalt u.a. vom Wasserbedarf der hier sie-
delnden Pflanzengemeinschaften abhéngig. Diese Wechselbeziehungen sind wegen der
vorwiegend intensiven Bodennutzung im Plangebiet derzeit teilweise unterbunden.

Auch die klimatischen Bedingungen werden in erheblichem Mafi vom Vorhandensein
oder Fehlen einer Bodenvegetation beeinflusst. Im vorliegenden Fall bildet sich durch
das Vorherrschen von Nutzfldchen mit ganzjdhriger Vegetation ein typisches Griin- bzw.
Gartenlandklima aus.

Das Landschaftsbild und die Eignung von Flachen fiir die Erholungsnutzung werden
ebenfalls wesentlich durch Vegetationsstrukturen bestimmt. Im voriegenden Fall wirkt
sich die umfangrelche Durchgrinung von Teilen des Plangebiets positiv auf das
Landschaftsbild aus.
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2.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfilhrung der
Planung

Die Realisierung des geplanten Vorhabens wird mit den folgenden Nutzungsénderungen
einhergehen (Flache in m?):

Fldchennutzung Bestand | Planung | Differenz
Dachfléchen, nicht begriint 73 0 <73
Dachflichen, mit Versickerung 1] 1.182 1.182
Dachflichen, begriint 0 295 295
Versiegelte Flachen 146 195 49
Wassergebunde Decke 213 565 352
private Granflachen 616 1.012 396
Ackerfldche 375 0 -375
Flachen mit Gras- und Krautvegetation 1.680 0 -1.690
Waeihnachtsbaumkultur 307 0 -307
Gehtlzpfianzung 0 171 171

Schutzgtiter Boden und Wasser

Durch die Realisierung der Planung werden ca. 1.453 m? natarlich gewachsener Béden
fur eine Bebauung in Anspruch genommen und damit dem Naturhaushait dauerhaft ent-
zogen. Durch die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
zu verwenden, und den Uberlauf der Zisternen in den Brihigraben abzuleiten, wird das
Vorhaben keine Beeintrichtigung des Grundwasserhaushalts zur Folge haben. Die be-
absichtigte intensive Begriinung der entstehenden Freiflichen und der Ausschluss des
Einsatzes von Kunstdinger und Bloziden werden sich zudem positiv auf den Boden-
und Wasserhaushalt auswirken. Darliber hinaus wird es durch die geplante Umnutzung
nicht mehr zur Belastungen des Bodens durch die bisherige Tierhaltung kommen. Aus
den genannten Griinden wird nur fir das Bodenpotenzial ein Kompensationsdefizit ver-
bleiben, das auch an anderer Stelle nicht addquat ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Klima

Durch die geplante Errichtung vorwiegend unbegriinter Baukérper werden klimatische
Ungunstflichen in einer GréRenordnung von ca. 1.182 m? entstehen. Diese werden sich
in den Sommermonaten im Vergleich zur benachbarten freien Landschaft tagstber star-
ker aufheizen und in den Nachtstunden nur mit Verzégerung und in geringerem Malle
abkahlen. Da die neu Uberbaute Fliche jedoch nur einen relativ geringen Umfang auf-
weist, und die entstehenden Freiflichen intensiv zu begrinen sind, ist insgesamt nicht
von einer relevanten Anderung des lokalen Temperaturgefiiges auszugehen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird es zu einer geringfiigigen Vermehrung
der Luftschadstoffe durch den zusitzlichen Kfz-Verkehr und die Beheizung der Geb3ude

kommen.
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Schutzgut Arten und Biotope

Den im Plangebiet siedelnden Lebensgemeinschaften werden durch das geplante Vor-
haben ca. 3.400 m? bisher unverbauter Freifliche der Kulturlandschaft entzogen.
Weiterhin werden durch die geplante Umnutzung Habitatverénderungen verursacht, da
auf den nicht dberbaubaren Flchen im Umfeld der zukinftigen Geb&ude ausschlieBlich
anthropogen geprégte Lebensrdume (v.a. Hausgérten) entstehen, die fOr weniger
spezialisierte Tierarten zwar nach wie vor nutzbar sind, und gleichzeitig anderen — bisher
nicht vorkommenden Arten — neuen Lebensraum bieten. Insgesamt wird es durch das
Vorhaben damit jedoch zu einer qualitativen Verénderung des Artenspektrums kommen,
das nach Abschluss der Manahme vermehrt durch synanthrope Besiedler gepragt sein
wird. Dabei ist jedoch zu beachten, dass vor allem die Weidefliche derzeit intensiv
genutzt wird, und damit auf Tellbereichen bereits aktuell nur eine relativ geringe
Attraktivitat als Lebensraum fiir anspruchsvollere Arten besteht. Gleichzeitig liegt die
Uberplante Fldche durch die neuen Wohngebiete im Norden und Westen sowie durch
den Pappelhof im Osten und die DB-Trasse im Siden quasi ,verinselt’, wodurch zur
umgebenden freien Landschaft nur noch eingeschrénkte Austauschbeziehungen
méglich sind.

Auf die Tier-Lebensgemeinschaften werden wahrend der ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes massive storékologische Faktoren wie L4rm- und Staubemmissionen so-
wie Erschitterungen und ungewohnte visuelle Reize durch den Baustellenverkehr ein-
wirken. Diese treten insgesamt zwar zeitlich begrenzt auf, kénnen sich jedoch auch ak-
kumulierend verstérken. Nach Beendigung der ErschlisBungs- und Bauarbelten werden
stérbkologische Belastungen durch dis zuklnftigen Nutzer auftreten. Dabei handelt es
sich vor allem um visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freifldchen, Fahr-
zeugverkehr sowle Ldrm- und Lichteinwirkung. In diesem Zusammenthang ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass solche Beeintrachtigungen auch im aktuellen Zustand schon von
den Randbereichen auf die (iberplante Flache einwirken.

Die beschriebenen Eingriffswirkungen kénnen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans minimiert und teilweise auch kompensiert werden. Da von der notwendi-
gen Beseitigung bestehender Gehdlzstrukturen streng geschitzte Vogelarten betroffen
sein kdnnen, wurde der Entwicklung dieser Biotoptypen bei der Planung besondere Be-
achtung geschenkt.

Insgesamt wird es durch die Umsetzung der Planung zu einer Vermshrung von
Lebensrdumen ohne Biotopfunktion kommen (ca. 1.510 m?), wahrend Fldchen mit
geringer (682 m?) und mittlerer (399 m?) Bedeutung um die in Klammern aufgeftihrten
Werte reduziert werden. Gleichzeitig ist durch die Festsetzung der Baumhecke am
Sudrand des Plangebiets ein relativ hochwertiger Biotoptyp zu entwickeln, der mit nur
171 m? jedoch keine nennenswerte Ausdehnung haben wird. Insgesamt ist der Eingriff in
das Arten- und Biotoppotenzial nicht als erheblich einzustufen.

Vorlédufiges Ergebnis der Artenschutzpriifung

Aufgrund der aktuellen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung war fir 26
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufithren. Fir acht Vogelarten
mit einem in Hessen als ungdnstig-unzureichend bewerteten Erhaltungszustand erfolgte
eine artspezifische, formale Artenschutzpriffung. Vorkommen von Vogelarten mit einem

unglinstig-schlechten Erhaltungszustand in Hessen sind nicht bekannt und strukturell
auch nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben wird es bei Berlicksichtigung der
unten aufgefithrten Mafinahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung von besonders und streng geschitzten europarechtlich relevanten
Arten kommen. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
dkologischen Funktion im riumlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Arten
zudem hinreichend erfUllt. Aus den genannten Grinden besteht fir keine
nachgewiesene oder potenziell vorkommende Art ein Ausnahmeerfordernis.

Folgende MaBnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit fir geschiitzte Tierarten
sind verbindlich im Bebauungsplan verankert:

Abriss des Gerédteschuppens

Der Abriss des auf Parzelle 29 befindlichen Gerteschuppens muss auBerhalb der
Brutzeit erfolgen. Die MaRnahme darf daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar ausgefahrt werden.

Beseitigung von Gehdlzen

Die Beseitigung von Gehdlzen muss aufSerhalb der Brutzeiten erfolgen. Die Maftnahmen
dorfen daher nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar ausgefihrt werden.

Installation von Nistgeriten

Als Ersatz fir tatsachlich oder potenziell eintretende Baumhthlenverluste sind entspre-
chende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu instaliieren. Dazu sind zwei Nistkésten far
Halbhéhlenbriter (Baumlduferhéhle Typ' 2B oder 2BN, Halbhshle Typ 2HW) und drei
Nistkasten fiir Hohlenbriter (Kleiberhdhle Typ SKL, Nisthdhle 1B und Nisthahle 1M) auf-
zuhéngen. Die Umsetzung dieser MaBnahme ist vorfaufend zu den Eingriffen durchzu-
fuhren und muss vor Beginn der Brut- und Setzperiode (bis Anfang Mérz) abgeschlos-
sen sein. Gilt als CEF-Mafnahme.

Griinordnerische Festsetzungen
Uber die griinordnerischen Festsetzungen sollte eine ausgewogene Mischung von

Baum- und Heckenpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten mit extensiver
Pflege sichergestellt werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Realisierung der Planung wird mit einer volistindigen Umgestaltung der bisherigen
Kulturlandschaft auf einer Fiiche von etwa 3.400 m? einhergehen, wodurch der {iber-
plante Gemarkungsteil nach Abschluss der MaBinahme den typischen Charakter einer
Wohnsiedlung annehmen wird. Die am Stdrand des Plangebiets anzupflanzende
Baumhecke wird sich dabei positiv auf die Wahmehmung von Stiden her auswirken.

Fur die ortsnahe Erholung der Bevélkerung von Braunshardt und Weiterstadt wird das
Plangebiet zukanftig keine Eignung mehr aufweisen. Der Verlust der bisher unverbauten
Kulturtandschaft mit geringer Bedeutung fir die ortsnahe Erholung ist nicht als erheblich

einzustufen.

' Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt; qualitativ
gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.
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5.0

Zusammenfassung

Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlich der Bahnlinie’ soll durch die Auswei-
sung eines ,Aligemeinen Wohngebietes' mit einer GRZ von 0,4 sowie den notwendigen
Verkehrsfldchen eine bestehende ,Bauliicke* geschlossen werden. In Angleichung an
die angrenzende Bebauung im Westen ist die Errichtung von maximal zweigeschossigen
Einzel-, Doppel- und Rethenh&usern maglich. Die ErschlieBung der neuen Bauflachen
erfolgt Uber die bestehende StraRe im Norden des Plangebiets. Die privaten Stellplatze
sind auf den Baugrundsticken nachzuweisen. Innerhalb eines 10,0 m breiten Streifens
entlang der sdlichen Grenze des Wohngebiets sind zum Schutz des angrenzenden
Brithigrabens weder Geb&ude noch Stellplitze zuldssig. Die Grundstiicksfreifldchen sind
intensiv zu begriinen, wobei mindestens 50% heimische B4ume und Straucher zu ver-
wenden sind. An der sidlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten Grundsticken
zudem eine 4 m breite Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu be-
festigenden Grundstlcksfldchen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.
Das anfallende Dachfiichenwasser ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
oder fir die Grundstlicksbewésserung zu nutzen. Der Uberlauf der Zisternen ist in den
Briihigraben abzuleiten. Im Plangebiet ist eing Ausrichtung der Dachflachen nach Siden
und damit eine Nutzung der Solarenergie méglich.

Beschrelbung des derzeitigen Umweltzustandes

Aktuelle Flichennutzung

Wéhrend die Parzelle 28, die an den Pappelhof verpachtet ist, als Weideflache for
Damwild genutzt wird, handelt es sich bei dem Grundstitck Nr. 29 um eine private Gar-
tenflache mit unterschiedlichen Nutzungstypen. Im Stiden zeigt die Flache das Geprige
eines Freizeitgartens, an den sich im Norden eine Ackerflache und eine Weihnachts-
baumkultur anschlieRen. Ostlich und nérdlich des Ackers befindet sich ein Extensivra-
sen. An der siiddstlichen Grenze der Parzelle steht ein offener Geréteschuppen.

Schutzgut Boden

Bei den im Plangebiet lagerden Auenbdden handelt es sich um Sande des Rheintales,
die von Flugsandschichten und Oberboden sowie teilwelse auch Auffiilungen mit
anthropogenen Anteilen Uberlagert werden. Sie zeichnen sich durch eine mittlere
Durchlassigkeit, eine geringe Grundwasserschutzfunktion und ein mittleres physikoche-
misches Filtervermbgen aus. Da die iiberplante Flache derzeit noch weitgehend unbe-
baut ist, kdnnen die Bdden ihre naturlichen Funktionen noch weitgehend erflllen. Als
bestehende Vorbelastungen sind jedoch Bodenverdichtung und Nahrstoffeintrag auf
Parzelle 28 (Damwild-Weide) sowie mdgliche Eintrége von Diingemitteln im Bereich der
Parzelle 29 (Garten, Acker) zu nennen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der (ehemaligen) Aue des Briihigrabens, der stdlich an das
Plangebiet angrenzt und vor der DB-Trasse blind endet. Trinkwasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
sind von der Planung nicht betroffen.

Auf der Gberplanten Flichen ist die Grundwassemneubildung auf den Béden mit mittlerer
Wasserdurchléssigkeit bisher noch nicht durch Bebauung oder Versiegelung einge-
schrénkt, und auch hinsichtlich der Grundwasserbeschaffenheit bestehen zur Zeit offen-
bar keine bedenklichen Vorbelastungen. Die im Hessischen Ried haufig schwankenden
Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet meist zwischen 2 und 4 m, kénnen in
niederschlagsreichen Jahren aber auch nur 0,5 bis 1,0 m betragen.

Aufgrund der ermittelten Durchlissigkeitsbeiwerte, in der Sandschicht entwickelter hori-
zontaler Schiuffbdnder und einem potenziell hohen Grundwasserstand wird eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Projektgeblet nur bedingt fur méglich gehalten.
Da die Standortbedingungen sich sehr heterogen darstellen, wird die Erstellung detail-
lierter Einzelgutachten fUr projektierte Bauvorhaben empfohien.,

Schutzgut Klima und Bloklima

Die berplante Fliche liegt in einer kiimatisch begiinstigten Region, die zugleich intensi-
ven bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. In der Aue des Brihigrabens, die als
Teil eines Kalt- und Frischluftgebietes zu werten ist, kommt es nachts zu einer méRig bis
schwach ausgeprégten Luftstrdmung mit sidwestlicher Richtung. Diese hat jedoch nur
eine relativ geringe Bedeutung flr die Durchliftung des Stadtteils Weiterstadt, da die er-
héht verlaufende DB-Trasse als Ventilationshindemis wirksam ist. Gleichzeitig wird die
Oberplante Flache durch die ostlich angrenzenden Geb&ude des Pappelhofes abge-
schirmt, und der umfangreiche Gehdlzbestand wirkt zus4tzlich als Ventilationshindernis.

Schutzgut Arten und Biotope

Die Uberplante Fliche ist als Teil der (ehemaligen) Aue des Brihlgrabens als potenziel-
ler Sonderstandort zu werten. Da die Fiéchen derzeit intensiv als Weidefléichen bzw.
Gartenland genutzt werden, und das Wasserregime nicht mehr den urspriinglichen Be-
dingungen entspricht, kommt ihnen aktuell jedoch nur eine relativ geringe Bedeutung fiir
den Biotop- und Artenschutz zu. Als artenschutzrechtlich bedeutsame Tierarten wurden
fur das Plangebiet Besiedler gehélzreicher Habitatkomplexe erkannt. Eine Bedeutung
als Rast- und/ oder Uberwinterungsbiotop kommt der GOberplanten Fiche nicht
2u.Schutzgebiete nach Landes- und EU-Recht sowie geschitzte Lebensrdume nach
§ 30 BNatSchG sind von der Pianung nicht betroffen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Nach Karte 6 des Landschaftsplans ist der tiberplante Bereich Teil eines Auengebietes
mit defizitérer Ausstattung und relativ geringer Attraktivitat for die Erholung. Zwischen
dem neuen Wohngebiet im Westen und Norden bzw. dem Pappelhof im Osten gelegen,
stellt sich die Uberplante Flache im Gegensatz zu den nérdlich angrenzenden Offen-
landbereichen jedoch relativ strukturreich dar. Insgesamt haben die beiden einge-zdun-
ten Grundstiicke aber auch wegen ihrer geringen Gréfe praktisch keine Bedeutung fir
die ortsnahe landschaftsgebundene Erholung.

Nach der Topographischen Freizeitkarte sind im Umfeld des Plangebietes keine Freizeit-
und Erholungseinrichtungen zu verzeichnen.
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Schutzgut Mensch

Die iberplante Fléche ist durch Verkehrsldrm (DB-Trasse, benachbarter Park-and-ride-
Platz, Flugverkehr) erheblich vorbelastet. Geruchsemissionen aus der Tierhaltung sind
im Gegensatz dazu night zu verzeichnen. Die Luftqualitit des in einem lufthygienisch
sehr hoch belasteten Ballungsraum gelegenen Plangebiets zeigt zudem erhebliche Defi-
zite, vor allem hinsichtlich der Schwefeldioxid- und Feinstaub-Konzentrationen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Pla-
nung

Schutzgiiter Boden und Wasser

Durch die Realisierung der Planung werden ca. 1.453 m? natUrlich gewachsener Béden
fur eine Bebauung in Anspruch genommen und damit dem Naturhaushalt dauerhaft ent-
zogen. Durch die Verpflichtung, das anfallende Dachflachenwasser und den Uberlauf
von Zisternen in den Brithlgraben abzuleiten, wird das Vorhaben keine Beeintrachtigung
des Grundwasserhaushalts zur Folge haben. Die beabsichtigte intensive Begriinung der
entstehenden Freiflichen und der Ausschluss des Einsatzes von Kunstdlinger und Bio-
ziden werden sich zudem positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt auswirken.
Daruber hinaus wird es durch die geplante Umnutzung nicht mehr zur Belastungen des
Bodens durch die bisherige Tierhallung kommen. Aus den genannten Griinden wird nur
fir das Bodenpotenzial ein Kompensationsdefizit verbleiben, das auch an anderer Stelle
nicht adaquat ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Klima

Durch die geplante Errichtung vorwiegend unbegriinter Baukérper werden klimatische
Ungunstfiéchen in einer Gréenordnung von ca. 1.182 m? entstehen. Diese werden sich
in den Sommermonaten im Vergleich zur benachbarten freien Landschaft tagsuber stér-
ker aufheizen und in den Nachtstunden nur mit Verzdgerung und in geringerem MaRe
abkilhlen. Da die neu Giberbaute Flache jedoch nur einen relativ geringen Umfang auf-
weist, und die entstehenden Freiflichen intenslv zu begriinen sind, ist insgesamt nicht
von einer relevanten Anderung des lokalen Temperaturgefiiges auszugehen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird es zu einer geringfigigen Vermehrung
der Luftschadstoffe durch den zusétzlichen Kfz-Verkehr und die Beheizung der Gebsude
kommen.

Schutzgut Arten und Biotope

Den im Plangeblet siedelnden Lebsnsgemeinschaften werden durch das geplante Vor-
haben ca. 3.400 m® bisher unverbauter Freifiiche der Kulturlandschaft entzogen.
Weiterhin werden durch die geplante Umnutzung Habitatverénderungen verursacht, da
auf den nicht Gberbaubaren Flachen im Umfeld der zuktnftigen Geb#ude ausschlieBlich
anthropogen geprigte Lebensriume (v.a. Hausgérten) entstehen, die fiir weniger
spezialisierte Tierarten zwar nach wie vor nutzbar sind, und gleichzeitig anderen - bisher
nicht vorkommenden Arten - neuen Lebensraum bieten. Insgesamt wird es durch das
Vorhaben damit jedoch zu einer qualitativen Veranderung des Arlenspektrums kommen,
das nach Abschluss der Mainahme vermehrt durch synanthrope Besiedler gepragt sein

wird. Dabei ist jedoch zu beachten, dass vor allem die Weidefiche derzeit intensiv
genutzt wird, und damit auf Teilbereichen bereits aktuell nur eine relativ geringe
Attraktivitit als Lebensraum fur anspruchsvollere Arten besteht. Gleichzeitig liegt die
Uberplante Flache durch die neuen Wohngebiete im Norden und Westen sowie durch
den Pappelhof im Osten und die DB-Trasse im Sdden quasi ,verinselt', wodurch zur
umgebenden freien Landschaft nur noch eingeschrinkte Austauschbeziehungen
méglich sind.

Auf die Tier-Lebensgemeinschaften werden wahrend der ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes massive stérékologische Faktoren wie L4rm- und Staubemmissionen so-
wie Erschitterungen und ungewohnte visuelle Reize durch den Baustellenverkehr ein-
wirken. Diese treten insgesamt zwar zeitlich begrenzt auf, kdnnen sich jedoch auch ak-
kumulierend verstarken. Nach Beendigung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten werden
stérékologische Belastungen durch die zuklnftigen Nutzer auftreten. Dabei handelt es
sich vor allem um visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freiflichen, Fahr-
zeugverkehr sowie L4rm- und Lichteinwirkung. In diesem Zusammenhang ist jedoch zu
berlcksichtigen, dass solche Beeintréchtigungen auch im aktuellen Zustand schon von
den Randbereichen auf die Uberplante Flache einwirken.

Die beschriebenen Eingriffswirkungen kdnnen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans minimiert und teilweise auch kompensiert werden. Da von der notwendi-
gen Beseitigung bestehender Gehélzstrukturen streng geschitzte Vogelarten betroffen
sein kénnen, wurde der Entwicklung dieser Biotoptypen bei der Planung besondere Be-
achtung geschenkt.

Insgesamt wird es durch die Umsetzung der Planung zu einer Vermghrung von
Lebensrdumen ohne Blotopfunktion kommen (ca. 1.510 m?), wahrend Flichen mit
geringer (682 m?) und mittlerer (999 m?) Bedeutung um die in Klammem aufgefiihrten
Werte reduziert werden. Gleichzeitig ist durch die Festsetzung der Baumhecke am
Sodrand des Plangebiets ein relativ hochwertiger Blotoptyp zu entwickeln, der mit nur
171 m? jedoch keine nennenswerte Ausdehnung haben wird. Insgesamt ist der Eingriffin
das Arten- und Biotoppotenzial nicht als erheblich einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Realisierung der Planung wird mit einer vollstdndigen Umgestaltung der bisherigen
Kulturlandschaft auf einer Fliche von etwa 3.400 m? einhergehen, wodurch der Ober-
plante Gemarkungsteil nach Abschiuss der MaBnahme den typischen Charakter einer
Wohnsiedlung annehmen wird. Die am StOdrand des Plangebiets anzupflanzende
Baumhecke wird sich dabei positiv auf die Wahmehmung von Siiden her auswirken.

Fir die ortsnahe Erholung der Bevélkerung von Braunshardt und Weiterstadt wird das
Plangebiet zukiinftig keine Eignung mehr aufweisen. Der Verlust der bisher unverbauten
Kulturlandschaft mit geringer Bedeutung fur die ortsnahe Erholung ist nicht als erheblich
einzustufen.

Schutzgut Mensch

Neben dem Verlust einer unbebauten Freifldiche mit geringer Bedeutung flr die Erho-
lung sowle geringflgigen klimatischen und lufthygienischen Ver&nderungen werden der
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Landwirtschaft bel Realisierung der Planung ca. 0,34 ha Nutzfléiche mit vorwiegender
Standorteignung for Griinland entzogen.

Lérm - Schienenverkehr

Durch seine Lage in der Nachbarschaft einer viel befahrenen Bahntrasse werden die
Bewohner der neuen Siedlungsfldche erheblichen Larmemissionen durch den Schie-
nenverkehr ausgesetzt sein. Im Schallgutachten des Baro Dr. Gruschka wird hierzu aus-
gefdhrt, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fUr allgemeine Wohngebiete von tags
55 dB(A) auf einem ca. 80 m breiten Streifen entlang der Bahnstrecke und damit fast bis
zur norddstlichen Grenze der Uberplante Flache nicht eingehalten werden kann. Im
Rahmen der Abwégung sei eine Bebauung bis zur 60 dB(A)-Isophone aber ohne zu-
sétzlichen aktiven Schallschutz (z.B. eine Larmschutzwand) méglich. Dariiber hinaus
wird festgestelit, dass im Nachtzeitraum der Orientierungswert der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) auf der gesamten Fliche (iberschritten wird. Da
nachts in der Regel keine Nutzung der Auenwohnbereiche stattfinde, kénne der
Schallschutz sich im Nachtzeitraum jedoch auf den Schutz der Aufenthaltsraume von
Wohnungen durch geeignete passive MaRnahmen beschrinken.

Da die Emichtung einer Larmschutzwand direkt an den Bahngleisen von der Deutschen
Bahn AG abgelehnt wird, kann durch aktive SchallschutzmaBnahmen fiir das neue
Wohngeblet keine relevante Reduzierung der Lérmemissionen erreicht werden. Aus die-
sem Grund konnten zur notwendigen Minderung der Schallbelastung lediglich passive
MaRnahmen festgesetzt werden. Dazu ist in Wohnungen, deren Schiaf- bzw. Kinder-
zimmer ausschlieBlich zur Bahnstrecke hin orientierte Fenster aufweisen, mindestens
ein Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit einer schallddmmenden,
ggfs. fensterunabhéngigen Laftungseinrichtung auszustatten.

Insgesamt muss festgestellt werden, dass der Schutz der zukiinftigen Bewohner vor
schédlichen Lamimmissionen durch die Begrenzung des Schallschutzes auf passive
Mafinahmen eine merkliche Beelntréchtigung der Wohnqualitét darstellt. Besonders be-
troffen sind dabei die AuBenwohnbereiche, deren Nutzung v.a. in warmen Sommer-
nachten stark eingeschrénkt ist. Gleichzeitig wird es den im neuen Wohngebiet leben-
den Menschen nicht mdglich sein, in zur Bahn hin orientierten R4umen bei gedffneten
Fenstern zu schlafen.

L&rm - Flugverkehr

Im Ausbaufall 2020 des Rhein-Main-Flughafens wird sich die L&rmsituation durch den
Flugverkehr nicht wesentlich verdndern. Die dquivalenten Dauerschallpegel werden fir
beide Betriebsrichtungen tags bei 48 dB(A) und nachts bei 43 dB(A) liegen.

Ldrm - Pappelhof

Fdr die vom 6stlich gelegenen Pappelhof ausgehen Larmemissionen wurden vom Gut-
achter die fUr Gewerbegebiete typischen Werte von 60 dB(AYm? (tags) bzw.
45 dB(AYm? (nachts) zugrunde gelegt. Zur Vermeidung eines Immissionskonfliktes wird
empfohlen, innerhalb der im Gutachten dargestellten Richtwertlinie eine Zone vorzuse-
hen, die von Bebauung freigehalten wird. Da dieser Bersich auRerhalb des neuen
Wohngebietes liegt, ist er fur die Planung nicht refevant.

Zusatzlich sind im Bereich des Pappelhofs an bis zu zehn Tagen oder Néchten eines
Kalenderjahres - jedoch nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wo-
chenenden - um bis zu 15 dB(A)/gm héhere Emissionspegel zuléssig. Da sich der Pap-
pelhof auBlerhalb des Plangebiets befindet, konnten keine MaRnahmen zur Minderung
dieser zeillich begrenzten zusétzlichen Belastung festgesetzt werden.

Geruchemissionen

Im Bereich des Pappelhofs werden derzeit weder Schweine, Rinder oder Hihner ge-
halten, durch die es zu stérenden Geruchsimissionen kommen kénnte. Ostlich angren-
zend an das neue Wohngebiet befindet sich eine Freifldche fur Damwild, von der jedoch
keine stérende Geruchsbelédstigung zu erwarten ist. Beeintréchtigungen der Wohnquali-
tét durch die Pferdehaltung werden durch eine Reithalle abgeschirmt. Auch zukinftig
wird auf der neu Gberplanten Flidche nicht mit stérenden Geruchsimmissionen aus der
Tierhaltung zu rechnen sein, da Verdnderungen der aktuellen Nutzung auf dem Pappel-
hof bereits heute nur zul4ssig sind, wenn hierdurch keine Besintrichtigungen der direkt
angrenzenden Wohnbebauung ,Im Apfelbaumgarten’ zu erwarten sind.

Verbleibende Beeintréchtigungen

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens wird es zu Eingriffen in s&mtliche
Schutzglter des Naturhaushaltes kommen. Dabei sind die Schutzgiiter Boden und
Mensch besonders betroffen, da die zu erwartenden Auswirkungen nicht angemessen
kompensiert und der Schutz der zuk(nftigen Bewohner vor Larmemissionen in den
AuBenwohnbereichen und den schutzbedirftigen Wohnraumen durch die festgesetzten
passiven Schallschutzmalnahmen nicht optimal sicherstellt werden kénnen. Insgesamt
wird es durch die Planung jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes kommen.

Geplante Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Festsetzungen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen verbindlich verankert:

* Beschrénkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erfordertiche Mini-
mum.

e FUr zu befestigende Flachen sind nur wasserdurchlissige Materialien zuldssig.

e Ableitung des Dachflichenwassers und des Uberlaufs von Zisternen in den
Brihlgraben.

e Begrlnung flacher und flach geneigter Dachfléchen.

¢ Intensive Begriinung der Grundsticksfreiflachen.

¢ Verwendung von mindestens 50% heimischer Gehdlzarten bei Pflanzmafinah-
men auf privaten Grundstiicksfidchen.

¢ Pflanzung einer 4 m breiten Baumhecke an der sidlichen Grenze des
Waohngebietes.

¢ MaRnahmen zum Artenschutz.
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lung von Wohnbauflachen dar. Gleichwoh! hitte die Méglichkeit bestanden, auf die ge-

plante Bebauung zu verzichten, da sle nicht mit den Darstellungen des Regionalplans
und des FNP bzw. den Empfehlungen des Landschaftsplans Obereinstimmt. Diese be-
zishen sich im Wesentlichen auf die Lage der Fliche im Bereich einer (ehemaligen)
Aue, aus deren Funktionen und Entwicklungspotenzialen sich eine gewisse Schutzbe-
dorftigkeit ableiten l4sst. Angesichts der geringen Flachengréfie der geplanten Umnut-
zung und des Umstandes, dass der stidlich an das Plangebiet angrenzende Brihigraben
offenbar nicht (mehr) als standig wasserfGhrendes, durchgehendes FlieRgew&sser an-
zusprechen ist, kann die hier vorliegende Planung auch bel Berlicksichtigung der Be-
lange des vorsorgenden Naturschutzes noch akzeptiert werden, zuma! der Planbereich
durch die angrenzenden Nutzungen bereits in eine Insellage geraten ist.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu erheblichen Auswir-
kungen kommen. Trotzdem soliten Umsetzung und Erfolg der im Bebauungsplan festzu-
setzenden Kompensations- und Minimierungsmafinahmen ca. 3-5 Jahre nach Umset-
zung der Planung dberprift werden.
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3. Teilb

g zur 5. Anderung des FNP mit LP der Stadt Welterstad! zum Bplan .Ndrdlich der Bahnlinie® 13.12.2010

3. Teild

ich 9 2ur 5. A g dos FNP mit LP der Stadt Weiterslad! zum Bplan .NOrdlich der Bahnfinie® 13.12.2010

1.0

1.1

BEGRUNDUNG

Vorbemerkungen

Die vorllegende Begriindung (Teil A) mit Umweltbericht (Tei! B) bezieht sich ausschiieft-
lich auf die Planungsinhalte, die das Gebiet der 3. Teilbersichsénderung zur 5. Ande-
rung des FNP mit LP* betreffen.

Alle darilber hinaus gehenden Informationen zu weiteren Planungsinhalten sowie zur
Entwicklung der Stadt sind dem rechtskriftigen FNP mit Landschaftsplan (LP) und sei-
nen rechtskraftigen Anderungen zu entnehmen.

Die FNP-Anderung wurde erforderlich, um dis planungsrechtliche Grundlage for eine
Arrondierung der bereits im Stadtteil Braunshardt bestehenden Wohnbauflachen zu
ermdglichen.

Hiermit ist die Voraussetzung gegeben, den im Paralielverfahren gem4s § 8 (3) BauGB
2u erstellenden Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie* aus der vorliegenden Flachen-
nutzungsplan-Anderung zu entwickeln.

Der rechtskréftige FNP enthélt im Plangebiet folgende Darstellungen: ,Ackerland -
Bestand®, .Fléche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft (MaRnahmen gemaB Landschaftsplan) - Planung®, .Einzelb4ume - Be-
stand, .Auenschutzbereich-Bestand®, .Klimaschutzbereich-Bestand”, sowie .Elektrizi-
tatsleitung (verkabelt)* und .Radweg-Planung®.

Nachrichtliche Obernahmen sind im rechtskréftigen Pianwerk fOr diesen Bersich nicht
vorhanden.

Einzige Kennzeichnung, die jedoch fir das gesamte Plangebiet gilt, ist .vemassungs-
gefdhrdeter Bereich”.

Ein Hinwels gem4B Landschaftsplan ist .Biotopverbundfldche-Planung®, der das ge-
samte Plangebist umfasst.

Die Flursticke 28 und 29 werden in .Wohnbauflche-Pianung* gesndert, die vorhan-
dene Verkehrsfliche bleibt erhalten.

Rechtsgrundiagen
Folgende Rechisgrundlagen werden bei der vorliegenden Planung in der zum Zeitpunkt
des Beschlusses gliitigen Fassung berlicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Hessische Bauordnung (HBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

PLANUNGSTEAM HRS / Begriindung-PR-166 Seite 3

1.2

Rechtswirksame FNP-Tellpline der Stadt Weiterstadt

Der FNP der Stadt Weiterstadt, der aus vier Teilpl#nen und einem Ubersichtsplan be-
steht, ist seit dem 3. Oktober 1981 rechtswirksam. Zur Stadt Weiterstadt gehéren die
Stadtteile Weiterstadt, Riedbahn, Braunshardt, Grafenhausen und Schneppenhausen.

Es gibt folgende FNP-Anderungen:

Die .1. FNP-Anderung” umfasst das Umfeld der U-Haftanstalt stdlich der B42 und
westlich des Griesheimer Weges; genehmigt am 17.12.1982.

- Die .2. FNP-Anderung" bezieht sich auf den gesamten Bereich des Stadtteils
Braunshardt; genehmigt am 06.08.1985. Sie ist flichenméRig identisch mit dem
«Teilplan 3" des rechtswirksamen FNP. Die ,1. Teilbereichsénderung zur 2. FNP-
Anderung® wurde am 02.12.1988 genehmigt, die .2. Teilbsreichsanderung zur 2.
FNP-Anderung* am 10.09.1993 und dle ,3. Teilbersichsénderung zur 2. FNP-
Anderung® am 15.06.2001.

. Die 3. und 4. FNP-Anderung® erstreckt sich jeweils Ober die Gebiete der Stadttei-
la Gréfenhausen und Schneppenhausen des rechtswirksamen FNP; genehmigt am
25.02.1992. Die ,3. FNP-Anderung"® ist flichenméRig identisch mit dem .Tellplan 1*
und die .4. FNP-Anderung® ist flichenméRig identisch mit dem ,Teilplan 4" des
rechtswirksamen FNP. Die ,1. Teilbereichsénderung zur 3. FNP-Anderung” (Gra-
fenhausen) wurde am 15.11.96 genehmigt, die .2. und 3. Teilbereichssnderung zur
3. FNP-Anderung* wurden am 27.05.98 genehmigt.

Dle 5. FNP-Anderung” umfasst das gesamte Gebiet der Stadtteile Weiterstadt
und Riedbahn; genehmigt am 17.08.2000. Sie ist flaichenm#Rig identisch mit dem
.Teilplan 2“ des rechtswirksamen FNP. Die ,1. Teilbereichsénderung zur 5. FNP-
Anderung* wurde am 23.1.2002 genehmigt. Die 2. Teilbereichsinderung zur 5.
FNP-Anderung wurde am 12.04.2007 rechtskréftig.

Die 6. FNP-Anderung®, die sich zur Zeit in Aufstellung befindet, bezieht sich auf
den gesamten Bereich des Stadtteils Schneppenhausen. Sie ist flichenmaBig i-
dentisch mit dem ,Teilplan 4" des rechtswirksamen FNP.

Die ,7. Anderung des Flichennutzungsplans* umfasst das Gebiet des Stadtteils
Braunshardt. Sie ist flichenmaRig identisch mit der ,2. FNP-Anderung®. Die ,7. An-
derung des Fldchennutzungsplans® besteht aus einem Pian im Mafstab 1:5.000
und der Begriindung sowie Umweltbericht. Sie wurde am 29.Mai 2008 genehmigt.

Die hier vorliegende ,3. Tellbereichséinderung zur §. FNP-Anderung * umfasst ein
kleines Gebist angrenzend an die rechtskraftigen Bebauungspldne .Ostlich der Kreis-
strae — Teil I* und Ostlich der Kreisstrale — Teil II*, im Stadtteil Braunshardt.
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g 2ur 5. A g des FNP mit LP der Stad! Weiterstad! 2um Bplan .N&rdlich der Bahntinie® 13.12.2010

1.3  Aufbau der 3. Teilbereichséinderung zur 5. Anderung des FNP mit LP

Die vorliegende FNP-Anderung besteht aus elnem Piantell (Teil C) im MaRstab 1:3500

und der dazugehérigen Begriindung (Tei! A) mit Umweltbericht (Teil B).

2ur Zeit der Bearbeitung der FNP-Anderung wurde parallel der Umweltbericht zum Be-
bauungsplan .N&rdlich der Bahnlinie® erarbeitet. Dieser enthalt alle auch fir die FNP-
Ebene relevanten Inhalte. Daher wurde auf eine Neufassung des Umweltberichtes auf
dieser Planungsebene verzichtet. Die beiliegende Fassung des Umweltberichtes ist

entsprechend mit der des Bebauungsplanes identisch.

2.0 Plangeltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 3.420 qm groe Fliche der Flur 17 mit den

Parzellen Nr. 28, 29 sowle Teilfiichen des Hinterwegs der Gemarkung Weiterstadt.

3.0 Obergeordnete Planung

Im derzeit noch rechtskréftigen Regionalplan Stidhessen 2000 ist das Plangebiet als
.Bereich fir Landschaftsnutzung und Pflege”, .Regionaler Griinzug®, .Bereich fir den
Schutz oberirdischer Gewéisser-Pianung” und ,Bereich fir die Grundwassersicherung*

ausgewiesen.

Im Regionalplan Stidhessen (Entwurf 2009) ist das Plangebiet als .Vorranggebiet regi-
onaler Griinzug®, ,Vorhaltegebist fir vorbeugenden Hochwasserschutz* und ,Vorrang-

geblet fir Landwirtschaft' ausgewiesen.

Geméf Regionalplan Stdhessen 2000 Pkt. 3.5-2 diirfen ,Bereiche fOr Landschaftsnut-
zung und -pflege” in geringem Umfang (< § ha) im Rahmen der sonstigen Bestimmun-
gen des Plans flr Aufforstungen sowie - am Rande der Ortslagen - fOr Siedlungszwe-

cke in Anspruch genommen werden.

Da sich die Flache fur die Sledlungsentwicklung im parallel zu entwicke!nden B-Pian mit
ca. 3.420 qm unterhalb der 5,0 ha-Grenze befindet, ist somit eine Siedlungserweiterung
grundsétzlich mdglich. Wegen der geringen Gréle des Plangebietes ist ein Abwei-

chungsverfahren vom Regionalplan nicht erforderlich ist.

4.0 Lage und Bestand

Das ca. 3.420 qm grofle, topographisch ebene Plangebiet liegt in der Flur 17 der Ge-
markung Weiterstadt, nérdlich der DB-Trasse bzw. des Bahnhofs am nérdlichen Rand
der Ortslage des Stadtteils Weiterstadt, direkt an die Gemarkung Braunshardt angren-

zend. Es umfasst die Grundsticke Nr. 28 und 29 sowie Teilfldchen des Hinterwegs.

Im Norden und Westen grenzt die zu beplanende Fliche an die Plangeltungsbereiche
der rechtskraftigen Bebauungspléne ,Ostlich der KreisstraRe — Teil I' und ,Ostlich der
Kreisstrae — Teil II' im Stadtteil Braunshardt an. Ostlich des Plangebiets befindet sich

der ,Pappelhof', stidlich angrenzend der Brihigraben.
Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

5.0

5.1
5.1.1

Planungsinhalt und -ziele

Die Fldchennutzungsplananderung beinhaltet die Darstellung ,Wohnbaufliche-Pla-
nung®, Verkehrsstrae-Bestand”, ,Radweg - Planung®, .Elektrizitatsleitung (verkabelt)
sowie die Kennzeichnung .veméassungsgefahrdeter Bereich®,

Durch die Realisierung der Planung wird es voraussichtiich nicht zu erheblichen Auswir-
kungen kommen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf Bebauungsplanebene
geregelt.

Darstellungen
Wohnbauflidche Pianung

In der vorliegenden FNP Anderung ist ein knapp 0,3 ha groRer Bereich nérdlich der
Bahnlinie im Osten der bereits bebauten Ortslage als .Wohnbaufiiche-Planung® statt
bisher als .Ackerland-Bestand" dargestelit.

Bei einer Dichte von 40 - 45 WE/ha wéren hier It. Regionalplan 12-13,5 zus4tzliche WE
mdglich.

Zusammenfassende Bewertung dieser Umwidmung gemaf beiliegendem Umweltbe-
richt Teil B, unter Berlicksichtigung der relevanten Fachplane ,Landschaftsrahmenplan
Stdhessen 2000* und .Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt (2002)" (vgl. genaue
Aussagen im Umweltbericht Teil B):

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens wird es zu Eingriffen in samitliche
Schutzglter des Naturhaushaltes kommen. Dabei sind die Schutzgliter Boden und
Mensch besonders betroffen, da dis zu erwartenden Auswirkungen nicht angemessen
kompensiert und der Schutz der zukinftigen Bewohner vor L&rmemissionen in den Au-
Renwohnbereichen und den schutzbedlrftigen Wohnrdumen durch die festgesetzten
passiven SchallschutzmafSnahmen nicht optimal sicherstellt werden k&nnen. Insgesamt
wird es durch die Planung jedoch voraussichtiich nicht zu erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Schutzgliter des Naturhaushaltes kommen:

Verkehr

In den angrenzenden Bebauungspténen ,Ostlich der Kreisstrae — Tell I* und ,Ostlich
der Kreisstrale — Tell Il sind die erforderlichen Voraussetzung flr die ErschlieBung der
neuen Wohnbaufldchen flr den Individualverkehr geregelt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die im Norden des Plangebietes lie-
gende ErschlieBungsstrafie, die weiter wastlich in die von Nord nach Sad verlaufende
KreisstraRe mindet. Diese wiederum ist an die K 165 angebunden. Uber die K 165 und
die L 3094 ist die Uberregionale Anbindung méglich.

Der vorhandene Wirtschaftsweg wird in seiner Funktion nicht eingeschrankt.
Das Wohngebiet ,Im Apfelbaumgarten’ ist an den éffentlichen Personennahverkehr
angebunden.

Der gegentber des Park-and-ride-Platzes liegende Bahnhof befindet sich in unmittelba-
rer N&dhe zum neuen Wohngebiet. Er ist durch eine Unterfhrung mit dem Plangebiet
verbunden.

PLANUNGSTEAM HRS / Begriindung-PR-166 Selte §
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5.1.3

514

5.1.6

Lérmschutz

Der N&he zur DB-Trasse und zum Pappelhof soli durch die Festsetzung passiver Lérm-
schutzmaSnahmen Rechnung getragen werden. Dabei werden die Empfehlungen des
2u den Bebauungsplanen ,Ostlich der KreisstraRe' erarbeiteten Larmschutzgutachtens
beachtet.

FlieBgewdsser

Im Plangebiet befinden sich keine FlieBgewasser. Da das Plangebiet aber im Siden
vom Brithigraben begrenzt wird, muss die geplante Bebauung hier einen Abstand von
mind. 10 m zur Bdschungsoberkante des Grabens einhalten.

Energleversorgung

Dle Gas- und Stromversorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Leitungen in
der im Norden des Plangebietes liegenden ErschlieBungsstrale durch die Heag Std-
hessische Energie AG (HSE) sichergestellt werden.

Eine Elektrizitatsleitung (verkabelt) ist im Pian dargestelit.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Dile Trink- und Léschwasserversorgung kann durch Anschluss an die bestehende Was-
serleltung in der im Norden des Plangebietes liegenden ErschlieBungsstrale sicherge-
stellt werden.

Da das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, ist der Regenwasseranteil der &ffentlichen Verkehrsfiichen sowie das
Schmutzwasser in die Kanalisation abzuleiten. Die Abwasser werden in die Kldranlage
Weiterstadt Spitalwiese eingeleitet, deren Kapazitit von 30.000 EWG im Jahr 2002 um
4.000 EWG erweitert wurde und damit in der Lage ist, die zusétzlich entstehenden Ab-
wasser aufzunehmen.

. Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, sowsit Wertstoffe nicht recyceit werden oder elne Kompos-
tierung erfolgt, im Millheizkraftwerk der ZAS in Darmstadt entsorgt.

5.2

5.21

5.2.2

5.3.

6.0

Nachrichtiiche Ubernahmen und Vermerke

Wasserschutzgeblete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines mit Verordnung festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes und liegt darilber hinaus nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des .Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried". Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuelien
Grundwasserstinde haben.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale nach dem Denkmalschutzgesetz. Es wird
aber darauf hingewiesen, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde z.B. Scherben, Steingers-
te, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbeh8rde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen. Bei sofortiger Meldung Ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bau-
arbeiten zu rechnen.

Kennzeichnungen

Da im gesamten Stadtgebiet von Weiterstadt mit htheren Grundwasserstéinden zu
rechnen ist, sollen bel den Gebduden zum Schutz vor Vem#ssung bautiche Vorkeh-
rungen (spezielle Grindungsmafinahmen, Ausbildung von Kellern als ,weifle Wanne*
u.d.) getroffen werden, um eine entsprechende Abdichtung der Kellergeschosse
sicherzustellen. Das gesamte Plangebiet ist daher als ,vernissungsgefahrdeter
Bereich' gekennzeichnet.

Quellenverzeichnis

Planungsteam HRS (2008): Bebauungsplan ,N&rdlich der Bahnlinie®, Weiterstadt, in
Bearbeltung;

Planungsteam HRS (1999): Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Wei-
terstadt, Stadtteile Weiterstadt und Riedbahn

Regierungsprésidium Darmstadt (Hrsg.) (2000): Regionalplan Sddhessen (RPS)
2000.

Reglerungsprisidium Darmstadt (Hrsg.) (2009): Regionalplan Sdhessen (RPS)
2009 (Entwurf).
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NIEDERSCHRIFT

tiber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zum
Bauleitplanverfahren ,,Nérdlich der Bahnlinie* in Weiterstadt

am 11.04.2011, 18.00 Uhr, im Rathaus, Zimmer Nr. 316

Die Bekanntmachung fur diese Burgerbeteiligung erfolgte am Donnerstag, den
31. 03. 2011 im Wochenkurier

Anwesende:
Stadt: Herr Latocha, Fachdienstleiter

Hochbau, Planung, Umwelt
Burger: s. Anwesenheitsliste

Beginn der Blrgerbeteiligung: 18.00 Uhr

Herr Latocha begrift die Anwesenden und stellt fest, dass fristgerecht durch
Bekanntmachung im "Wochenkurier® am 31.03.2011 zur Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB eingeladen wurde.

Da nur die Antragsteller des Bauleitplanverfahrens anwesend sind, wird auf eine Erlduterung
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und eine Erorterung verzichtet.

Die Burgerbeteiligung wurde um 18.15Uhr beendet.

Hochbau, Planung, Umwelt
Anlage: Anwesenheitsliste

Anwesenheitsliste

zur Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir das
Bauleitplanverfahren
»Nordlich der Bahnlinie (Stadtteil Weiterstadt)”.

am 11.04.2011, 18.00 Uhr im Rathaus Zimmer Nr. 316

& A S"
Beginn: /(Syﬁ' .............. Ende: /[5/ ..............
Name Anschrift und Unterschrift
E-Mail .
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