Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Einzelhandel Griafenhausen®

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdirden und sonstiger Triger &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 11.11.2011) eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen.

Planungsbtiro

35440 Jen .
Tel. 064 02/65 37-0, Fax ‘1

Weiterstadt und Linden, den 24.11.2011
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Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Darmstadt (02.11.2011)

Fraport AG (01.11.2011)

HSE Technik GmbH & Co. KG (11.11.2011)

IHK Darmstadt (31.10.2011)

Kreisausschuss des LK Darmstadt-Dieburg, Natur- und Umweltschutz,
Landschafisentwicklung (10.11.2011)

Regierungsprisidium Darmstadt, Dez. 31.2 (08.11.2011)

8 hmen mit Anrequngen Blirger

Borgerinitiative (Unterschriftenliste s. Anhang) (27.10.2011)

Herr Rainer Burger, Schneppenhéuser StraRe 15, 84331 Weiterstadt (07.11.2011)
Herr Ulrich Ries, Zimmerei, Frankfurter Strae 46, 64331 Weiterstadt (31.10.2011)
Herr und Frau Wolfgang und Helmi Kozok, Bachgrund 4, 64331 Weiterstadt
(25.10.2011)

§Q!|gngnahmen ohne Anrequngen

DB Services Immobilien GmbH (03.11.2011)
ExxonMobil Production (11.10.2011)
Gemeindevorstand Buttelborn (18.10.2011)
Handwerkskammer Rhein-Main (07.11.2011)
Hessen-Forst, FA Darmstadt (11.10.2011)
Landesamt filr Denkmalpflege Hessen (13.10.2011)
Netzdienste Rhein-Main (14.10.2011)

PLEdoc (03.11.2011)

Regierungsprésidium Darmstadt, KMRD (04.11.2011)
RMV Hofheim (07.11.2011)

Stadtverwaltung Mérfelden-Walldorf, Bauamt (10.10.2011)
Unitymedia (27.10.2011)

Wasserverband Schwarzbach-Ried (07.10.2011)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

BUND

Boden- und Beregnungsverband Gréfenhausen
Botanische Vereinigung in Hessen e.V.

DADINA Nahverkehr Darmstadt

Deutsche Flugsicherung

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
Deutsche Telekom AG
Femleitungsbetriebsgesellschaft BV Sud
Gemeindevorstand Erzhausen
Gewerbeverein Gréfenhausen

HEAG Stdhessische Energie AG

Hess. Gesellschaft fir Omithologie
Landeswohifahrtsverband Hessen
Landesjagdverband Hessen e.V.

Magistrat der Stadt Darmstadt

Magistrat der Stadt Griesheim

Magistrat der Stadt Weiterstadt, StraBenverkehrsbehbrde
Mainova AG

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.
Naturschutzbund QOrtsgruppe Walldorf
Ortslandwirt Markus Mager, Weiterstadt
Polizeiprésidium Sidhessen
Stadtverwaltung Griesheim
Stadtverwaltung Weiterstadt
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Stadtwerke Weiterstadt Abwasserbeseitigung
Wehrbereichsverwaltung West

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grifenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 2
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Amt fir Strafen- und
Verkehrswesen Darmstadt

Des Weiteren ist mit dem StralRenbaulastirdger zu klaren, ob diese Aufstell-
bereiche bereits mit der Inbetriebnahme des Einzelhandelsmarktes hergestelit
sein soliten, oder ob diese Veranderungen erst im Verlauf der Verkehrs-
zunahme bis zum Prognosehorizont 2020 in Angnff genommen werden
sollten.

Da diese Maflnahme in jedem Fall eine Veranderung beziglich der
Schneppenhauser Strafte darstellt, ist hierzu eine Verwallungsvereinbarung
zwischen der Stadt Weiterstadt und dem Strallenbaulasitrager abzuschlieRen

Derzeit ist angedachl, die K 165 (Schneppenhauser Stralle) zur Gemeinde-
slralle abzustufen. Insofern ware der zukinflige Stralenbaulasttrager nicht
mehr der Landkreis Darmstadl-Dieburg, vertreten durch das ASV Darmstadt,
sondern die Stadl Weilerstadt selbst

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

/ 25 Yk

Rolf Schwamb

212

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Verkehrsgutachten fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan empfiehlt der
Gutachter, Herr Prof. Fischer-Schlemm, eine Aufstellspur fiir den auf der
Schneppenh&user Strale nach links zu den neuen Mérkten abbiegenden Verkehr.
Zwischen der Stadt Weiterstadt und dem Vorhabentréger wird vereinbart, dass diese
Linksabbiegerspur jedoch erst dann hergestellt werden muss, wenn nach einem Jahr
nach Eréffnung der beiden Mérkte fir den Kreuzungsbereich Schneppenhéuser
Strafle / L 3113 Verkehrsbehinderungen durch Riickstau durch die Linksabbieger zu
den neuen Markten, belegt durch eine fachgutachterliche Feststellung, entstehen.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen” Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 5
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Grifenhausen

hier: Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemids §4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.a Bauleitplanung nehmen wir wie foigt Stellung

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtiich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindernisfre:heit des Verkehrsflugha'ens Frankfurt Main keine
Bedenken, da cas Gebwet sowohl auflerhait der Bauhohenbeschrankung des Bau-
schutzbereiches gemal § 12 LuftVG als auch auflerhalb des Hindernisinformations-
bereiches (HIB) gemal § 18b LuftVG hegt

Das Plangebiet liegt hingegen im Larmschutzbereich, der gemal § 4 Abs 2 Satz 1
des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festset-
zung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom
30 092011 (GVBI 2011, 438) fesigeseizt wurde, und zwar innerhald der Nacht-
Schutzzone und der Tag-Schutzzone 1 oder 2, in denen Krankenhauser, Altenhei-
me, Erholungsheime. Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem Male schutz-
bedurftige Einrichtungen sowie mit einzelnen in § 5 Abs 3 FluLarmG definierten
Ausnahmen Wohnungen — was vorliegend allerdings nicht vorgesehen 1St — micht
errichtet werden durfen
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Fraport AG (01.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung zweier
Lebensmittelmérkte vorgesehen, sodass es sich vorliegend nicht um
schutzbedrftige Nutzungen im Sinne der angesprochenen gesetzlichen Vorgaben
handelt. Die Hinweise werden jedoch, sofern relevant, in die Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 6
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5440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bplan *Einzelhandel Grafenhausen®
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Unternehmen ermichtet im Aufirag der Venteilnetzbetreiber (IVNB) Rhein-Main-Neckar
GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt Strom- und Gasverteilungsnetze, Des
weiteren errichten wir im Auftrag der HEAG Sudhessischen Energie AG (HSE AG), ebenfalls
Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt, StraBenbeleuchtungs-, Fernwarme-, Fernwirk- und
Wasserlentungsnetze

Im Auftrag des VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG und der HSE AG haben wir die
vorgelegte Planung gepriift und nehmen wie folgt Stellung

In Grafenhausen sind wir Netzbetreiber der Spanten Strom, Gas und Wasser
Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme nach §4 Abs. 1 BauGB v. 28.03.2011. Die dont
gemachten Aussagen gelten unverandent.

Unternchten Sie uns bitte auch uber den weiteren Verlauf threr Planungen

Freundliche GruBe

b,

ppa. Holger Kiein 1. A Wilhelm Bosch
Leiter Netzservice Netzservice

u Wamtad PVorainenge

HSE Technik GmbH & Co. KG (11.11.2011

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der HSE Technik GmbH vom 28.03.2011 bezog sich
iberwiegend auf Hinweise, die zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und
Bauausfithrung bereits zum Entwurf in die Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aufgenommen wurden (siehe nachfolgende Seite). Dartber
hinaus besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer
Handlungsbedarf.

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 8
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smuns Landkreis
Darmstadi-Dieburg
Natur- und Umweltschutz,
Landschaftsentwicklung

Dok ent Krcishazs Dareustest

64776 Danoead Jxgentonstrade 207

Magistrat d prechrenen

Stadt Weitérstadt Is)oun:m:g 912024 14-17 Ube

RiedbahnstraBe 6 Telefon

64331 Weiterstadt (Durchwsdl)  (05151) 8852209
PCHmx: (06151) 8814209

4 E-Muxl: 1 kreborg@laded) de

Telelonzereeste (M6153) 8310
Telefax, zeraral (06151) 881095
oot B2y fawrm ladadi def

s LechenSctaeden ves  Unser Zerchen Sachdearberters Dztum
B/5-TOB-56/7 Frau Kreher 10. November 2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Grifenhausen®, STT Griifenhausen

hicr;  Stellungnahme gemiiB § 4 (2) BauGB

Bezug:  Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer
vom 06. Oktober 2010, Az: Schade

Schr geehrte Damen und Herren,

scitens des Landkreiscs Darmstadt-Dicburg wird in vorsichender Angelegenheit wic folgt Stellung
genommen:

Untere WasserbehUrde
Die Untere Wasserbehdrde verweist auf die Stellungnahme vom 15. April 2011:

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone 11 B des festgesetzten Wasserschutzgebictes zum Schutze
der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Grof-Gerauer
L.and" im GroB-Gerauer Stadtwald. In dicsem Zusammenhang verweist dic Untere Wasserbehdr-
de auf die Schutzgebictsverordnung und dic daraus folgenden Nutzungsbeschriinkungen (StAnz.:
49/1970 8. 2317).

Das Vorhaben liegt auBerhalb cines festgesetzien Oberschwemmungsgebictes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (11WG).

Pestaonchnf): Thenstgebivdetiansadresse Sttt w Kiesspohae Dwoualr Lardntuni Hesuen Thunagen
(BLZ 338 $0) 30) 849 204 (BLZ 500 100 €0) 5395 403 (0}

X bl des Lands Y 201

Durmusd [hebug Oomizadt Kisnichaten Sparkaise Dietnap Postah Fravkfor Maza

Pourfach 60276 Dannstads (BLLSOR 320 813V 200138 (BLZ 570 100 60) 115 844607

Kreisausschuss des LK Darmstadt-Dieburg (10.11.2011

Beschlussempfehlungen

Untere Wasserbehtirde

2u 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden die
Hinweise auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone Hl eines ausgewiesenen
Trinkwasserschutzgebietes um die Angabe der Schutzgebietsverordnung
einschlieBlich Fundstelle ergénzt. Zudem wurden weitere Hinweise zur
Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausflhrung ebenfalls bereits zum Entwurf in
die Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen, wéhrend
auch die Aussagen zur Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange bereits um
die in dem Erass vom 23.06.1997 (StAnz. 25/1997, S. 1803) angefiihrten Inhalte
und Gliederungspunkte ergénzt wurden.

Zu 2: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde ist im Ubrigen inhaltsgleich mit der
Stellungnahme vom 15.04.2011. Da den vorgebrachten Hinweisen, wie unter 1.
dargelegt, nach diesseitiger Auffassung im Ergebnis bereits hinreichend Rechnung
getragen werden konnte, ergibt sich somit auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kein weitergehender Handlungsbedarf.

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grifenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 13
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2-

Aufgrund der Lage des Planungsgebictes am Gewdisser weist die Untere Wasserbehdrde auf § 36
des Wassethaushaltsgesetzes (WHG) hin. Demnach sind Anlagen an Gewidissern so zu unterhal-
ten und zu betreiben, dass Gewiisserunterhaltungsarbeiten oder gefahrenabwehrende MaBnahmen
nicht mechr erschwert werden, als den Umstiinden nach unvermeidbar und die Bewirtschaftungs-
ziele hinsichtlich 8kologischen und chemischen Zustand nach § 27 WHG erreicht werden kon-
nen. Dies betrifft insbesondere die geplante ErschlieBung des Plangebictes im Bercich der beste-
henden FuBgiinger- und Radfahrerbriicke fiber den Mahlbach sowie dic angrenzenden geplanten
Stellplatz- und Zufahrtsfliichen. Erforderliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehirde zu bean-

tragen.

Das Vorhaben licgt im rdumlichen Geltungsbereich des ..Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried" (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriiger sind die stark schwankenden
Grundwasserstinde zu beachien. Insbesondere im 1inblick einer Vermeidung von Gebdudeschii-
den in Sicdlungsbereichen sind bei der Standortwah! und der Bauwceise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit sctzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vemiissungen durch zu hohe Grund-
wasserstiinde zu berGcksichtigen.

Im Hinblick auf die wasscrwirtschafilichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Beim ErschlicBen von Baugebicten, in denen cine Erhthung der hydraulischen oder stofflichen
Belastung durch dic MaBnahme erfolgt, 2. B. beim Einleiten aus der Trennkanalisationen in
Oberflichengewiisser 6der aus der kommunalen Kliranlage in Gewisser, ist frithzeitig der “Leit-
feden filr das Erkennen 6kologisch kritischer Gewdisserbelastungen durch Abwassereinleitungen™
von dem Vorhabenstriger anzuwenden. Dies gilt insbesondere, wenn Veriinderungen vorhande-
ner oder auch neue Einleiteerlaubnisse notwendig werden. Die Handlungsanleitung zu dem Leit-
faden kann auf der Internetscite des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, ldndlichen Raum und
Verbraucherschutz (www.hmuly hessen.de) heruntergeladen werden.

Bei der beabsichtigten Anderung ist nicht zu entnehimen, inwieweit sich dic Echdhung Einwoh-
nergleichwerte auf die Kapazitfh der Abwasseranlagen auswirken wird. Die summarische Wir-
kung vieler klcinerer EinzelmaBnahmen ist dabei ebenfalls zu berlicksichtigen. Die Untere Was-
serbehtirde verweist in diesem Zusammenhang aufden Pkt. 2.1.2 des Erlasses zur Berticksichti-
gung wasscrwirtschafilicher Belange in der Baulcitplanung vom 23, Juni 1997 (StAnz. 25/1997
S. 1803). Insbesondere darf die Leistungsfithigkeit der Kliranlage sowie die Kapazitit der Ab-
wasscranlagen weder hydraulisch noch schmutzfrachimiiflig @berschritten werden.

Bei ciner Oberschreitung der zugrunde licgenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitit der Abwas-
scranlage sowie bei Abwassereinleitungen, dic cincn Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind
in Absprache mit der zustiindigen Wasserbehdrde catsprechende Nachweise (SMUS, hydrauli-
sche Berechnung, Leitfaden zum Erkennen 8kologische kritischer Gewiisserbelastung durch Ab-
wassereinleitung) zu erstellen.

Untere Verkehrsbehirde

Dic Anbindung an die Schneppenhiiuser StraBle ist verkehrssicher auszufithren. Einbindung in wei-
tere Planung erforderdich.

Untere Verkehrsbehérde

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen™ Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 14
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.3-
Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplancs ist cine Lischwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich.

Begrundung:

Dic Forderungen zum Laschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
(iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung crfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVQ-,

Die Laschwassermenge muss flir eine L8schzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 8fTentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfilgung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Laschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Dic Hydranten sind mit
Hinwcisschildem nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom Sffentlichen Wasserversorgungsnctz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschpflichen Wasserquellen (z.8. aus offenen Ge-
wilssern) zur Verfigung, so ist der Wasservorrat durch cine andere geeignete Mafinahme
(L8schwasscrteiche, L8schwasserbrunnen oder Lschwasserbehiilier) sicherzustellen.

Die StraBien sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von L&sch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Liindlicher Raum

Aus der Sicht der zu vertretenden 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur ist zu ge-
wiihrleisten, dass dic MaBnahmen analog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 3 Satz 1 der Kompensa-
tionsverordnung (Verordnung tber die Durchfthrung von KompensationsmaBnahmen, Okokon-
ten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben vom 1. September 2005)
entwickelt und umgesetzt werden.

Nach § 15 Abs. 3 des Gesetzes fiber Naturschutz und landschafispflege (Bundesnaturschutzge-
sctz) ist bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fliichen filr Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nchmen. Aus diesem Grund bitiet
dic Hauptabteilung Lindlicher Raum die beabsichtigten naturschutzrechilichen Kompensations-
malnshmen mit dem értlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ontslandwint) und dem Bewirtschaf-
ter der Flidche abzustimmen.

Untere Naturschutzbehirde

Um einen wirkungsvollen 10 m Abstand zum Mithibach cinhalten zu knnen, crwarten wir, dass
der zu setzende 2 m hohe Zaun nicht entlang der siddlichen Nutzungsgrenze = Grundstiicksgrenze
erstellt wird, sondemn entlang der sidlichen Slellplawgrcn_yﬁfg;\md des Britckenncubaues und
dem Ausbau der Briickenzufahrt muss offensichtlich in cinen Streuobstbestand cingegriffen wer-
den, der gesetzlich geschiitzt ist. Line Ausnahmezulassung ist gegebenenfalls bei uns zu beantra-
W orgaben zur Bauausfihrung der Briicke (2,5 m hohe Fledermausziiune) zum Fleder-

Brand- und Katastrophenschutz

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und wurden zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfhrung bereits zum
Entwurf in die Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Léndlicher Raum

2u 5.: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:

Zur abschlieRenden Regelung (ber die Kompensation des ermittelten Ausglsichs-
defizits wird die Hessische Landgesellschat mbH (HLG) zeitnah um eine
entsprechende Zuordnung von Okopunkten gebeten. Eine weitere Inanspruchnahme
landwirtschattlicher Fldchen ist nicht vorgesehen.

Untere Naturschutzbehérde

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist zundchst nicht vargesehen das Grundstick einzufrieden. Sollte sich nach
Inbetriebnahme jedoch herausstellen, dass eine Einfriedung z.B. aufgrund mdglicher
Fremdnutzung unumgénglich ist, wird diese selbstverstéindlich im Anschluss an die

Stellplétze errichtet.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die vorliegende Planung wird ein rund 3 m breiter Randstreifen, der in der
Bestandskarte noch als Streuobstwiese dargestellt ist, als StraBenverkehrsfliche
ausgewiesen. Da sich in dem faktischen Strafenrandbereich keine Obstbdume und
befinden, ist durch die Planung mit keiner Zerstérung oder sonstigen erheblichen
Beeintridchtigung gesetzlich geschiitzter Biotope zu rechnen.

Zu 8: vgl. folgende Seite

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen™ Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 15
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mausschuiz aug dem artenschutzrechtlichen Gutachten wurden nicht in den Bebauungsplan tiber-
nommﬁjﬁi::fu fordem wir cine Beteiligung im nuchgelagerten wasserrechlichen Verfahren, in
dem dic Modalitliten zur Briickenbauweise etc. gekltirt werdef Tm Bereich der Fliche fiir MaB-
nahmen ist der Umbau der Bestande nicht sukzessive, sondem gleichzeitig vorzunehmen. Eine
abschlieBlende Regelung zum crmittelten Ausgleichsdefizit erwarten wir vor Satzungsbeschluss.

DA-DI Werk -Umweltmanagement-

DA-DI Werk -Gebiudemanagement-

Uatere Denkmalschutzbehrde

Polizeiprisidium SOdhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag

gez Dr. Fischbach

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. -
Sofern tatsichlich erforderich, wird diese Vorgabe in den zwischen dem 'Vorha.ben-
triger und der Stadt Weiterstadt abzuschlieBenden Durchftihrungsvertrag integriert.

Zu 9: Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen. )
In der textlichen Festsetzung zur Fliche fir MaBnahmen im Plangebiet wird c!as
Wort .sukzessive" gestrichen. Zur abschlieBenden Regelung Uber die Kompensation
des ermittelten Ausgleichsdefizits wird die Hessische Landgesellschaft mbH (HLG)
zeitnah um eine entsprechende Zuordnung von Okopunkten gebeten.

Vorhabenbez. Bebauungsplan Einzelhandel Grifenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 16
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.2-

Gewissers geltenden Gewasserrandstreifen gem. § 23 HWG besonders hingewiesen. Durch
die Anderung des Geltungsbereiches stimmt auch die Aussage unter Abschn. 2.2 (Boden
und Wasser) im letzten Absatz
.Da der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit Ausnahme der ge-
planten Uberquerung im Bereich der bishenigen Holzbnicke weder die Bachparzelle
noch das streifenformig vorgelagerte Flurstick 87 einnimmt ..........."
und Abschn. 7 (Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben) letzter Absatz auf
Seite 16 des Umweltberichtes so nicht mehr.
Aullerdem sind die unter Abschn. 3.2.1 (Interne Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen)
des Umwehtberichtes genannten AusgleichsmaBnahmen am Mihibach wegen deren Zulas-
sigkeit eng mit der zustindigen Wasserbehérde abzustimmen.
Weiterhin fehlen in der Aufzihlung der Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan noch immer
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Hessische Wassergesetz (HWG) in der jeweils
neuesten Fassung.

A er, ania bezogener Gewdsserschutz
Fir die Beurteilung der Abwasserbeseitigung ist der Kreisausschuss des Landkreises Dar-
mstadt-Dieburg (Untere Wasserbehérde) zustindig.

Bergaufsichy
Eine Stellungnahme hierzu habe ich bis dato nicht erhatten.

Aus der Sicht der Dezernate .Grundwasser”, .Bodenschutz® und _Immissionsschutz® beste-
hen gegen den Bebauungsplanentwurf keine grundsatzlichen Bedenken.

Uber die im Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem Kompfmittelrsumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgsngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine systematische Flichen-
absuche nicht erforderlich.

Sowsit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telriumdienst unverziiglich zu verstindigen.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezerna-
te, deren Aufgabengebict durch die Planung berihrt wird, beinholtet. Eine planungsrechtli-
che Priifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemiiB § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann
sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwagungsmaterials im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durchgefihrt werden. Selbstverstandlich stehe ich Ihnen zur planungsrechtlichen
Beratung jederzeit zur Verfugung.

Mit freundiichen GriBen
Im Auftrag

-. Bernd Lange-VaaBen

Zu 4: Die Ausfilhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Ausfilhrungen im Umweltbericht werden entsprechend
angepasst und auch die aktuellen Fassungen des WHG und HWG unter den
Rechtsgrundlagen unmittelbar im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgezéhit.

Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Wasserbehérde wurde an dem vorliegenden Aufstellungsverfahren
beteiligt und hat in der Sammelstellungnahme des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 10.11.2011 keine Anregungen vorgebracht, die der Planung entgegenstehen.
Ber ich

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser, Bodenschutz und Immissionssch

Zu 7: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Kampfmittelrdumdienst

Zu 8: Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbez. Bebauungsplan .Einzelhandel Griifenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauG8 18
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mehr als gendgend Einkaufemarkte gidt. Dar Komplex dient maximal den Borgsm ven Gra-
fenhausen und Schneppenhausen zur Versomgung. Mit einem groieren Voliverssrger kann
dieses Zis! chne weiteres emeicht werden, so dass wir konkret vorschlagen, den kisineren
Penny-Markt hier abzuplanen.

insbesondsre ist auch auf dle steigende Larmbelastung hiniaweisen, die die Grenzwerle fir
unser Grundstick wohl eretmals Oberschroitet (S. 14f dos Schaligutachiens). Dies verbun-
den mit der auf S. 33 dargelegten Prognoseunsicherhelt des Schaligutachiens (2sst mich
nagatives vermuten. Gegen diese vermehrts Linmbelastigung wenden wir uns entschieden.

Daneben lasst der Plan erkonnen, die entstohende Kreuzung K165/Abzweig REWE keino
verkehrsregeinden Mainahmen getrofien werden. Hier ist bei hohem Verkehrsaufkommen
ein Rockstau auf die L3113 zu erwarten.

Auth wird unser GrundstOck bei Realisierung der Planung einon Westveriust erleiden. Hinzu
kommt far uns die Gefahr, dass bei der Estlchtigung der Strafie unser Haus beschadigt wird.
Hinzu kommen ebenfals dis Konsequenzen fir Flora und Fauna des Bachiaufs.

Schiiefltich ist uns das goplante 13m hohe Werbeschild an des Ecke an dsr neu entstshen-
den Kreuzung ein besonderer Dom im Auge. Neben der Besintriichtigung unseres fisthetl-
schen Empfindens befindset sich das Schild vor unserem Schisfzimmorfonster. Falls dieses
beleuchtet ist, wird uns permanent in das Schlafzimmar und die Kiche gostrahlit. Danoben
stellt der Ortseingang eino kisine Visitenkarte des Stadttells dar. Ein so hohes Werbeschild
ist schiicht unpassend.

Aus dsn vorgenannten Grinden lshne wir die gesamte Planung ab. Solite sich die Stadt
trotzdem entschiieien hier Planungsrecht zu schaffen, schingsn wir folgende Umplanung
VoI

Zundchst ist, wis obon dargslogt oin Markt (Penny) abzuplanen.

Die ErschiieSung seite direkt Gber die Landesstraie erfolgen. Wenn dies aus rechtlichen
oder tatsichlichen Gronden nicht mdglich sein solits, schisgen wir vor, den nichsten Ab-
zweig der L3113 zu nutzen und die ErschlieBung Ober den Weg 76 an der alten Kidranlage
votbel vorzuneshmen. Digs bletet den Vorteil, dass keinsriel Siediung betrofien wird. Auch
erscheint es dann maglich, die Ladezonen zur L 3113 hin zu pianen, eo dass dis Larmbelas-
tigung der Anwohner deutlich gemildert wird und viellaicht auch gar keins Schutzwiinde mohr
ndtlig sind. Sollte such dies abgelehnt werden, schiagen wir vor, die Zufahrt nach Westen zu

C(HMOMINOY T ZOIT 1314076V, 11147 /0, 8410080080 P O

Da am bestehenden Standort die Entwicklungsméglichkeiten des Penny-Marktes im
Ergebnis als eingeschrénkt gelten kénnen und der Lebensmittelmarkt mithin nicht
mehr uneingeschréinkt den aktuellen Anforderungen an die Betriebsgestaltung sowie
auch den veréinderten Kundenwiinschen entspricht, ist die Verlagerung des Marktes
und somit die Neuermichtung eines moderen und marktgerechten Verkaufs-
gebsudes erforderlich, sodass auch weiterhin Einkaufsmdglichkeiten im Staditteil
Grifenhausen bestehen. Hierfir geeignete FlichengréBen finden sich jedoch
unmittelbar im Ortskernbereich von Gréfenhausen nicht, sodass ein Standort in
Ortsrandlage gewdhlt wurde, der jedoch aufgrund der Bebauungsstruktur und der
verkehrlichen Beziehungen als stidtebaulich integriert bezeichnet werden kann. Im
Zuge des geplanten Vorhabens bestehen somit auch kinftig im Sinne der
Nahversorgung vergleichsweise kurze Wege fir die Kunden.

Im Rahmen der erstellten Auswirkungsanalyse (Gutachtliche Stellungnahme zur
Betroffenheit des § 11 Abs. 3 BauNVO) konnte zudem dargelegt werden, dass das
Kaufkraftpotenzial und die Versorgungsstruktur im anzunehmenden Einzugsbereich
das geplante Vorhaban grundsétzlich erméglicht. Gegenstand einer stédtebaulichen
Betrachtungsweise ist dabei zudem (berwiegend die Beriicksichtigung mdglicher
Umsatzumverteilungen zulasten schutzbedUrftiger Einzelhandelsbetriebe im
Einzugsbereich, die vorliegend eine GréRenordnung aufweisen, die dem geplanten
Vorhaben nicht entgegengehalten werden kénnen.

Die Darstellung und Prilfung von Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sowie auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung nach § 11
Abs., 3 BauNVO ergab in diesem Sinne, dass aus stidtebaulicher und
raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben bestehen.
Existenzgefihrdende Wirkungen und eine SchlieBung von stédtebaulich
schutzwilrdigen Filialstellen und Nahversorgern kénnen auch vor dem Hintergrund
der konkreten &rtlichen Situation ausgeschlossen werden. Im Ubrigen wird auf die
Ausflihrungen zu 2. verwiesen.

Zu 4: Die Ausfilihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Zuge der geplanten Vorhaben werden als Ergebnis durchgefihrter schall-
technischer Untersuchungen MaBnahmen zur Emissionsminderung erforderlich, um

somit die zuldssigen Immissionsrichtwerte bezlglich der angrenzenden schutz-
bedlrftigen Wohnnutzungen gewahrieisten zu kdnnen.

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Grafenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 20
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Hagistra? der Stodt Weiterstadt
Techrische Verwaltung

Herr Klaus Wigand
Rigdbahnstrale 6

64331 Weiterstadt

Eanden -t 1 nes
Wedsrstedt den, 3310 2038

Sehr geehrter Herr Wigand,

wie cus den vorliegenden Piinen ergichilich ist. wurde von der urspringlichen Planung, die Holzbriicke iber den. Mihibach
ebzureilen und eing neue Briicke fir den LKW- /PXW- und Fulgiingerverkehr zu ervichten, Abstand genommen,

Nunmehr sieht es 55 aus, dass die Fugtingerbricke erhalten bleibt, urd daneben eine Brilcke filr den Antiefer- md.
Kundenverkehr der beiden Mirkte gebaut wird,

Wir bitten dsbel 2u beriicksichtigen, dass eine Anbindung dieser Zufchrt on die bestehende StroSe *Brithisteole”
erfolgt, o dass eine Moglichkeit des Anlieferverkahrs cn unseren Lagerplotz geschaf fon wird.

Das entlastet die Arwchrer der Frankfurter Stra3e, der BrihistraBe im vorderen Bereich sowie des Bachgrundes. Gerade
diese Anwohner wurden in der Vergangenheit von einigen unserer Anficferer bei Fahrmantivern geschad:gt. Wenn hier auf
diese Weise Abhilfe geschaffen werden kan, ist dos sicher im Sinne dlier Beteitigten,

Gleichzeltig bitten wir, im Bereich Brihlstrale vom Bochgrund bis zur Einfahrt des Feldwoges u unserem Grundstiick ein
Halteverbot in der Zeit von montags- bis freitags jewels zwischen 07.00 und 13,00 Uhr auf der Ostseite eingurichten
DBas Holteverbot in der Frankfurter Strefe vor der Hausnummer 44 kinnte dorn entfallen,

Um 1 verhindern, dass die Strecke als Schieichweg von der Fronkfurfer Stralle sur Schreppenhuser Strafie genutzt
wied, schlogen wir eine Pfastervegelung vor, die es wns erloudt, unseren Lisferanten mur zum Zweck des Abladens diese
Zufchrt zu dffnen.

Diese Regelung wind aar {ir mehrgfiedrige LKW cder Sottelzilge in Frege kommen, olie anderen Lisferanten mit kieineren
Fahrzeugen werden weiterhin die Anfohet iber dis BrihistreSe von der Fronkfurter StraBe ous nutzen,

CArRhalsbay-cirs dv pr ';;
s / wmdalsderries.be It
Fradigte Filefoa 06150-521 99 P A AT
N2I08620 08 Trwefer 06150-5252) s s N .2
Roao b, 110 3455 Bir grbeterte Wore biod? ati> Lipratsm b3 1is westines Bessdsng =W
e
o ¥

Herr Ulrich Ries, Frankfurter Strae 46, 64331 Weiterstadt (31.10.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfilhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Anregung wird geprift und im Zuge der weiteren Planung
berilcksichtigt.

Ein Bau eines durchgéngigen Verbindungsweges in Richtung der StraBen
Bachgrund und BrihistraBe ist grundsételich nicht vorgesehen. Geplant ist
ausschlieBlich der verkehrliche Anschluss des geplanten Vorhabens an die
Schneppenhsiuser StraBe und der hiermit verbundene Ausbau der
StraBenverkehrsflichen bis auf Héhe des kinftigen Kundenparkplatzes bzw. der
geplanten Andienung des Verkaufsgeb&udes. Jedoch soll der Fa. Holzbau Ries in
begrenztem Umfang eine zeitweise Zufahrt fir Lieferfahrzeuge eingerdumt werden,
wihrend in den brigen Zeitrdumen durch Absperrpfosten eine dortige Zufahrt nicht
méglich sein wird. Hierbei sind jedoch ausschlieRlich ordnungspolizeiliche
MaRnahmen angesprochen, die nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sein

kénnen.
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E.schade

Von: Christina Hoyer-Jakobi {choyer-jakobi@fischer-plan.de)
Gesendot: Dienstag, 25. Oktober 2011 11:41

An; ‘Elisabeth Schade’

Betreff: WG: Betoiligungsverfahren BauGB

Christina Hoyer-Jakobi
Planungshlro Holger Fischer
Kenrad-Adenauer-Str., 16
35440 Llinden

Tel. 06403/953713

Fax 06403/953730

----- Urspringliche Nachrichte=--=-

VYen: wolfgang.kozoklt-cnline.de [m=ailto:fischer@fischer-plan.de]
Gesendet: Dienstag, 25. Oktober 2011 11:27

An: stellungnahmendfischer-plan.de; wslfgang.kozox®t-cnline.de
Betreff: Beteiligungsverfahren BausGs

Folgende Nachrich: wurde von fischer-plan tbermit:elt:

tadt: Stadt Weiterstadt
Ortsteil: Stadtreil Gratophausen
Plan-Name: Vorhabenbezogener Bebauungsplan \"Einzelhande. Grdfenhausen\”
Name; Kozok

Vorname: Helmi und Wolfgang
Dienststelle 1:

Dienststelle 2:

Strasse: Bachgrund 4

PLZ / Ort: 64331 Weiterstadt
Telefon: 06150/5.404

£-Mail: wolfgang.kozoklz-online.de

Kermentars
Sehr geehrtie Caren und Herren,

in der BlrgeranhCrung von gestern abend war auch dic Rede davon, der Firma Ries fur
Holzanlieferungen evel., eine Zufahrt tber die rneue Mohlbachbrucke zu inhrem
Betriebsgelande zu ermaqglichen. Sollte dies so umgeserzt werden, bitten und regen wir
an, diesen Zufahrisweq in dice cbere Brthlstrale fur jeglichen anceren Fahrzeugverixehr
durch Aufstellung von Pollern oder gleichartigen Abasperrungen zu unterbinden, Diese
Absperrungen sollten nur von Berechtigten bazw. Lieferanten der Firma Ries gedffnet und
wieder verschlossen werden konnen, damit diese Zufahrt nicht als Schleichweg vem
Marktgelinde in die BrghlstraBe/den Bachgrund und umgekehrt genutzt werden xann.

Wir sind sehr daran intcressiert, dass Liecfer- und Kundenfahrzecuge den neuen
Einkaufsmarkt (wiec es auch geplant ist} ausschlieBlich von der Schncppenhduser Strafe
anfahren und auch nur :n Gie Schneppenhdauser Strale wicder verlassen konnen. Das
xleine Wohngebiet Brihlstrafie/Bachgrund ist f¢r die Aufnahme eines Curchgangs- bzw.
Schieichwegverkenrs, der von uns abgelehnt witd, absolut nicht gecignel. Gie
angesprochene reqgliche 2Zufahrt zur Firma Ries scllte somit die einzige Ausnahme und
ansonsten nur

FuBgdnger- und Fahrradverkchr in Richtung Hohngebiet bzw, vom Wohngeb:iet in Richiung
Marxs =oglich und zulassig sein.

fur eine Bertcksichtigung dieser Anregungen bei der Bauvausfihrung redanken wir uns
schen im Voraus.

¥it freundlichen Gruden
fiemi und Wolfgung Kozox

Herr und Frau Wolfgang und Helmi Kozok, Bachgrund 4, 63442 Weiterstadt
(25.10.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Bau eines durchgéingigen Verbindungsweges in Richtung der StraRen
Bachgrund und BrohlstraBe ist grundsétzlich nicht vorgesehen. Geplant ist
ausschlieBlich der verkehrliche Anschluss des geplanten Vorhabens an die
Schneppenhduser StraBe und der hiemmit verbundene Ausbau der
StraBenverkehrsfiichen bis auf Hohe des kOnftigen Kundenparkplatzes bzw. der
geplanten Andienung des Verkaufsgeb&udes. Jedoch soll der Fa. Holzbau Ries in
begrenztem Umfang eine zeitweise Zufahrt fiir Lieferfahrzeuge eingeréumt werden,
wilhrend in den abrigen Zeitriumen durch Absperrpfosten eine dortige Zufahrt nicht
méglich sein wird. Hierbei sind jedoch ausschiieBlich ordnungspalizeiliche
Magnahmen angesprochen, die nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sein
kénnen.

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Einzelhandel Gréfenhausen® Abw. - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 28



