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Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes “Freizeitanlage am Apfelbach“
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Textliche Festsetzungen
- Bebauungsplan Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt/Grafenhausen

A

1.0

2.0
21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen
Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1,) 1 BauGB, § 11 (1) und (2) BauNVOQ)
SO - Sondergebiet Freizeit und Fremdenbeherbergung / Erholung
Zuldssig sind:

Im Baugebiet der Kennziffer 1a
- Hotelbetrieb mit max. 120 Zimmern

- Betreiber- und Personaiwohnungen

Im Baugebiet der Kennziffer 1b
- Gastronomie mit AuBenbewirtung

- Betreiberwohnung
- Anglerteich
- Tierhaltung

Im Baugebiet der Kennziffer 2
- Ferienhduser

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zuldssige Grundfliche / Grundflichenzahl - GRZ (§§ 16, 17, 19 BauNVO)
Baugebiete der Kennziffern 1a

Die maximale GroRe der zuldssigen Grundfliche wird durch die in der Planzeichnung
dargestelite iberbaubare Fléche festgesetzt.

Baugebiet der Kennziffer 1b:

Die maximale GréRe der zuldssigen Grundfldche betragt 500 gm.

AuRerhalb der tiberbaubaren Fléche sind fliegende Bauten (Zelte) fiir die Gastronomie-
nutzung bis zu einer Grundfléche von insgesamt 100 am zuldssig.

Baugebiet der Kennziffer 2:
Es ist eine GRZ von max. 0,3 zuléssig.

Die Grundfldche der einzeinen Ferienh&user ist jeweils auf 70 qm begrenzt.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt/Gréfenhausen

2.2
2.21

2.2.2

2.23

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Zulassige Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Baugebiet der Kennziffer 1a:

Zuldssig sind maximal 3 Vollgeschosse. Die langsseitige AuBenwand des 2. Oberge-
schosses ist 1,25 m von der AuBenwand des darunter liegenden Geschosses zuriickzu-
setzen. Staffelgeschosse sind nicht zul4ssig.

Baugebiet der Kennziffer 1b:
Zuldssig sind max. 2 Voligeschosse.

Baugebiet der Kennziffer 2:
Zuléssig ist max. 1 Voligeschoss.

Zulissige TraufhShe (§ 16 (3) BauNVO)

Baugebiet der Kennziffer 1a:

Die Traufhthe wird gemessen zwischen dem anstehenden Gelande und dem Schnitt-
punkt der verldngerten traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut des 1.
Obergeschosses. Sie betragt maximal 7,5 m.

Die maximale Traufhdhe des an den Traufseiten/Langsseiten mindestens 1,25 m zu-
rickgesetzten 2. Obergeschosses darf max. 3,0 m Uber der o0.g. maximal zuldssigen
Traufhéhe liegen.

Bei untergeordneten Nebenanlagen betrégt die zuléssige Traufhéhe 3,0 m.

Baugebiet der Kennziffer 1b:

Die Traufhthe wird gemessen zwischen dem anstehenden Gelinde und dem Schnitt-
punkt der verldngerten traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Traufhéhe betréigt 6,5 m.
Bei untergeordneten Nebenanlagen betrégt die zuldssige Traufhéhe 3,0 m.

Baugebiet der Kennziffer 2:

Die Traufhthe wird gemessen zwischen dem anstehenden Gelénde und dem Schnitt-
punkt der verldngerten traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Traufhthe betragt 3,5 m.

Bei untergeordneten Nebenanlagen betrégt die zulassige Traufhéhe 3,0 m.

Zuléssige Firsthéhe (§ 16 (3) BauNVvO)
Baugebiet der Kennziffer 1a:

- Die Firsthéhe wird gemessen zwischen dem anstehenden Geldnde und der Oberkante

der Dachhaut am Firstpunkt.

Die maximal zuldssige Firsththe betragt 15,0 m.
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3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Bauweise (§ 9 (1) 2 und 4 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugebiet der Kennziffer 1a:

Zuldssig ist die abweichende Bauweise. Dabei ist die Errichtung eines Gebsudes mit
seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lénge von 82 m zulissig.

Baugebiete der Kennziffern 1b und 2

Zuldssig ist die offene Bauweise.

Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Steliplitzen
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 6 (10) HBO)
Baugebiete der Kennziffern 1a und 1b:

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen sowie auf
den daflir vorgesehenen nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Stellpldtze sind, abweichend von § 6 (10) HBO, gem. der in der Planzeichnung darge-
steliten Lange entlang der Grundstiicksgrenze zuléssig.
Baugebiet der Kennziffer 2:

Es sind keine Garagen zulassig. Steliplatze, Carports und Zufahrten sind auf der gesam-
ten Grundsticksfldche, ausgenommen der festgesetzten Anpflanz- und privaten Grin-
fldchen zulassig.

Filhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwncklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flache und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind mit einer extensiven Begriinung
zu versehen.

Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten innerhalb der nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen sind heimische Laubbiume der Pflanzliste 3 anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf den mit dem Buchstaben ,A" gekennzeichneten Flichen sind (Baum-) Hecken aus
heimischen Arten der Pflanzliste 2 anzupflanzen, die dauerhaft zu unterhalten sind.

Auf den mit dem Buchstaben ,B“ gekennzeichneten Flachen sind Baumreihen gemag
Planzeichnung mit einer Unterpflanzung aus heimischen Strauchern der Pﬂanzhsten 2
und 3 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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8.0

Tiefwurzelnde Bdume missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungskabein/-
Leitungen aufweisen. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitun-
gen vor Wurzeleinwirkung zu sichern.

Bdume im Bereich der ausgewiesenen Steliplatzfiéche:

Je 6 Stellplatze ist 1 groRkroniger heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste 1 oder 2 an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen - Grundstticksfreiflichen

Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,C' gekennzeichnete Grundstiicksfiiche
ist als Extensivrasen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist — soweit noch
nicht vorhanden — eine schwachwiichsige Rasenmischung einzus&en. Die Flachen diir-
fen héchstens dreimal jéhrlich gem&ht werden. Das Mahdgut ist von den Flichen zu ent-
fernen. Fliegende Bauten durfen auf dieser Flache nicht errichtet werden.

Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,D' gekennzeichnete Grundstiicksflache
ist als Intensivrasen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist — soweit noch
nicht vorhanden ~ eine Rasenmischung einzus#en. Die Flachen kénnen beliebig oft ge-
maht werden. Das Mahdgut ist von den Flachen zu entfernen.

Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,E' gekennzeichnete Uferzone ist mit ein-
heimischen Sumpf- und Uferpflanzen der Pflanzliste 4 naturnah zu gestalten und dauer-
haft zu erhaiten. In dieser Uferzone sind zudem 15 heimische Laubbdume feuchter
Standorte (Baumweiden, Schwarz-Erle) in Gruppen anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,F' gekennzeichneten Gewasser sind
dauerhaft zu erhalten und naturnah zu gestalten.

Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben ,G' gekennzeichneten Freiflichen auf
dem Hotelgrundstiick sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht befestigt sind. Dabei
sind 30% der zu begrlinenden Fléche mit heimischen Baumen und Striuchern geméan
Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bebauten oder befestigten Freiflachen auf dem Grundstiick 89/4 sind intensiv
zu begriinen. Es sind ausschlieBlich heimische Geholze der Pflanzlisten zu verwenden.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten B4ume sind dauerhaft zu erhalten und vor Be-
schadigungen zu schitzen. Abgegangene Baume sind durch Arten der Pflanzliste 3 zu
ersetzen. '

Die in der Planzeichnung mit der Ziffer ,H' gekennzeichneten Koniferenhecken sind zu
erhalten und locker mit heimischen Striuchern der Pflanzliste 1 zu unterpflanzen. Ab-
géngige Bdume sind durch heimische Arten der Pflanzliste 2 zu ersetzen.
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9.0

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) - MaRnahmen zum Artenschutz

Gemé&R den Forderungen aus dem faunistischen Gutachten sind folgende Mal&nahmen
Zzum Artenschutz auszufiihren:

Schutz von Fledermaus- und Vogelarten (VermeidungsmaRnahme)

Der Abriss oder die Sanier(mg des Bestandsgebdudes ,Auferhalb 32' ist nur auBerhalb
der Brut- und Setzzeiten vor der Besiedlung der Winterquartiere zulassig. Aus diesem
Grund ist der Abriss zwingend im Oktober durchzufiihren. Vorbereitende, dem Abriss vo-

rausgehende Arbeiten wie eine Entkernung sind bereits vorher zuléssig. Vor den Abriss--

/Sanierungsarbeiten sind lockere und / oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von
Hand zu entfernen. Gebduderisse und -6ffnungen sind vor Beginn der Arbeiten auf das
Vorhandensein von Flederm&usen zu (Jbérprﬁfen (z.B. mit einer Endoskop-Kamera). Im
Nachweisfall ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen.

MaRnahmenalternative: Sollte die zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, missen die
potenziellen Uberwinterungshabitate, Schlafplatze oder Wochenstuben rechtzeitig zer-
stért werden. Die Manahme muss vor dem Einflug der Tiere in das Winterquartier im
Oktober oder vor Eintritt der Wochenstubenphase' im Mérz / April, jeweils in den Nacht-
stunden zwischen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr erfolgen.

Bei einem Abriss wahrend der Brutzeit sind alle geeigneten Bruthabitatstrukturen am
Geb&ude zu Uberpriffen und unverziglich zu verschlieRen, wenn keine Brut nachgewie-
sen wurde. Im Nachweisfall muss das Ausfliegen der Jungen abgewartet werden, bevor
der Nistplatz unmittelbar danach verschlossen werden kann.

Als Ersatz fur tatsachlich eintretende Quartierveriuste synanthrop adaptierter Fleder-
mausarten durch Abriss oder Sanierung des Bestandsgeb&udes ,Auerhalb 32° sind drei
Fledermaussteine vom Typ 27 als entsprechende Hilfsgerite in die oberen Hauswand-
bereiche des Neubaus einzubauen. Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist zu-
I&ssig. Die Umsetzung der Mainahme muss zeitgleich mit den Sanierungs- bzw. Neu-
baumafRinahmen erfolgen (eingeschrénkte CEF-MaRnahme).

Als Ersatz fur tatsachiiche Bruthabitatverluste synanthrop orientierter Vogelarten durch
oder Sanierung des Bestandsgebdudes ,Auerhalb 32' sind drei Spezialsteine als unmit-
telbarer Nistplatzersatz in die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Es sind Steine
des Typs 24 (Zielarten: Haussperling, Blau- und Kohlmeise) sowie Steine des Typs 26
(Zielarten: Hausrotschwanz, Bachstelze) einzusetzen. Ein gruppenhafter oder koloniear-
tiger Einbau ist zuldssig. Die Umsetzung der MaRnahme muss zeitgleich im Rahmen der
Sanierungs- bzw. Neubaumafnahmen erfolgen (eingeschrankte CEF-MaRnahme).

Hinweis: Die genannten Typen der Hilfsgeréate sind aus Produktpalette der Fa. Schweg-

ler ausgewahit. Gleichwertige Produkte anderer Fabrikate kénnen ebenfalls eingesetzt

werden.

Erhaltung vorhandener Nistgerite

Das umfangreiche und vielfaltige Angebot an Nistkésten ist dauerhaft zu erhal-
ten. Soliten Tréagerb&ume abgéngig werden oder nicht erhalten werden kénnen,
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10.0

sind die betroffenen Nistgeréte an geeignete Ersatzbdume umzuhzngen. Far de-
fekte Nistgerate sind gleichwertige Ersatzgerate zu installieren.

Erhaltung von Gehdlzbesténden (VermeidungsmaRnahme)
Vgl. Pkt. 8.0.

Festsetzung eines gréBtméglichen Gehélzanteiles (Vermeidungsmafsnahme)‘
Vgl. Pkt. 7.0. Buchstaben A, B und G.

Zeitliche Beschrankung der Beseitigung von Gehdlzen (VermeidungsmaRnahme)

Die Beseitigung von Gehdizen ist nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten, also zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig.

Erhaltung eines Stillgewéssers (Vermeidungsmafnahme)
Vgl. Pkt. 7 F.

Sanierung eines Stillgewéssers

Die Habitatfunktion des mit dem Buchstaben K' gekennzeichneten Stillgewassers ist
nach den Vorgaben des faunistischen Gutachtens zu optimieren bzw. wieder vollsténdig
herzustellen. Hierfir ist eine detaillierte Ausfithrungsplanung zu erstellen.

Herstellung eines zusatzlichen Amphibiengewéissers

Im Nordwesten des Plangebiets ist auf der mit dem Buchstaben ,L' gekennzeichneten
Flache ein mindestens 250 m? groRes Amphibiengewasser nach den Vorgaben des fau-
nistischen Gutachtens anzulegen und dauerhaft zu erhalten Hierfir ist eine detaillierte
Ausfuhrungsplanung zu erstellen.

Die fachgerechte Ausflihrung der oben aufgeftihrten MaRnahmen ist durch eine arten-
schutzfachlich qualifizierte Baubegleitung sicherzustelien. Sollte die Umsiedlung von Tie-

.ren in Ersatzquartiere notwendig sein, ist der Erfolg der MaRnahme jhrlich zu kontrollie-

ren und zu dokumentieren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Schlafrdume gegen AuRenldrm (Larmeinwirkungen durch
den motorisierten Verkehr auf der nahegelegenen Bundesautobahn AS sowie durch den
Flugverkehr des Flughafens Frankfurt / Main) ist nachzuweisen, dass die Anforderungen
an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®) erflllt werden. Ge-
gebenenfalls sind passive Schallschutzmafnahmen zu treffen.

PLANUNGSTEAM-HRS 4-Festsetzungen-PR-173 v 22.03.2012 Seite 7
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11.0

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Spalte | 1 | 2 3 [ 4 | 5
Raumarten
Zeile |Ladrmpegel- |“MaRgeblicher [Bettenrdumein |Aufenthaltsriume | Borordume "
bereich Aullenlérm- Krankenanstal- | in Wohnungen, und dhnliches
pegel® ten und Sana- | Ubemachtungs-
torien rdume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
u. a.
dB(A) erf. R'y res des AuRenbauteils in dB
1 | bis 65 35 : 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 ] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 K 50 45
7 Vil > 80 4 9 50

) An AuBenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuRenlérm aufgrund der in den Réumen ausgedlbten T4-
tigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fur das erforderliche resultierende Schallddmm-Mafi
nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis Syy.rySg

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 SwerfSe | 2,5 2,0 1,6 1.3 1,0 0,8 0.6 0,5 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Swr): Gesamtfliche des AuBBenbauteils eines Aufenthalisraumes in m?
S(e):Grundfiiche eines Aufenthaltsraumes in m?

Schutz vor Verndssung

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sowie aufgrund der Ndhe zum Apfel-
bach sind zum Schutz vor Vernéssungen bei Neubauten gem. § 9 (5) BauGB im gesam-
ten Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spezielle GrundungsmaBnahmen, Ausbildung
von Kellern als ,weile Wanne" u.4.) vorzusehen, die eine wasserdichte Ausbildung von
Boden und AuRenwinden von Kellergeschossen gewshrleisten.

PLANUNGSTEAM-HRS 4-Festsetzungen-PR-173 22.03.2012 Seite 8
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Textliche F&tsetzungen

Bebauungsplan ,Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt/Gréfenhausen

1.0
1.1

2.0

3.0

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT gem. § 81 HBO

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung

- Hessische Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung

Baugebiete der Kennziffern 1a:

Zulassig sind Flachdécher und Satteldacher mit einer maximalen Neigung bis 25°.
Baugebiet der Kennziffer 1b:

Zuléssig sind Satteldacher.

Bei 1 Voligeschoss betragt die maximal zulissige Neigung 45°.

Bei 2 Vollgeschossen betrigt die maximal zulissige Neigung 30°.

Baugebiet der Kennziffer 2:
Zulassig sind Sattelddcher mit einer maximalen Neigung bis 45°.

Fur untergeordnete Nebenanlagen sind Flachddcher und flach geneigte D4cher bis 15°
zuldssig. '

Einfriedungén

An der stdlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Zaun auf einem mind. 60 cm hohen, fir
Amphibien undurchléssigen Sockel vorzusehen. Ausfithrung und Material ist mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Einfriedungen an der westlichen, ndrdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze
sind mit einem fur Kleintiere durchléssigen Bodenabstand von mind. 20 cm auszubilden.

Im 10 m-Abstandsbereich zur Béschungsoberkante des Apfelbaches sind Einfriedungen
nur bis zu einer H6he von max. 1,5 m zuléssig.

Die Grundstlickseinfriedungen an der westlichen und sudlichen Geltungsbereichsgrenze

- sind mit Rankpflanzen der Pflanzliste 5 zu begriinen.

Durchwegungen und Fléchen fiir die AuBenbewirtung

Béug‘ebiet der Kennziffer 1b:

. Notwendige Ddrchwegungen sowie die Flachen fur die AuRenbewirtschaftung sind auf

der nicht (iberbaubaren Grundstticksflache zuléssig.

Auf den privaten Grinfiichen sowie den Flichen mit einem Erhaltungs- oder Anpflanz-
gebot sind Durchwegungen und andere Flichenbefestigungen nicht zulsssig.

Die Flachen fur die AuBenbewirtung sind funktional dem Gastronomiegeb&ude an-
zugliedern.
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Freizeitanlage Am Apfelbach’ in WeiterstadVGréfenhausen

4.0 Gestaltung der ausgewiesenen Verkehrsflichen, notwendigen Durchwegungen
sowie der Flichen fiir die AuBenbewirtung

Die ausgewiesenen Verkehrsflichen, Steliplatze und notwendige Durchwegungen sowie
Flachen fur die Auflenbewirtung sind mit wasserdurchidssigen Materialien (z.B. Rasen-
fugensteine, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke) entsprechend der zu
erwartenden Verkehrsbelastung auszufiihren. :

Notwendige Durchwegungen sind in einer Breite von maximal 3,0 m zulassig.

- 8,0  Verbot von Kunstdiinger und Bioziden

Im gesamten Plangebiet ist der Einsatz von Kunstdtinger und Bioziden unzulassig.

6.0 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Straucher frischer bis feuchter Standorte

Gemeiner Schneeball
Purpur-Weide
Grau-Weide

Liguster
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Eingriffeliger WeiRdorn
Hasel

(Viburnum opulus)
(Salix purpurea)

(Salix cinerea)
(Ligustrum vulgare)
(Euonymus europaeus)
(Frangula alnus)
(Crataegus monogyna)
(Corylus avellana)

Pflanzliste 2: Baume und Straucher (Baumhecken)

Berg-Ahorn
Birke

' Esche
Feld-Ahorn
Hainbuche
Sal-Weide
Sommer-Linde
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Vogel-Kirsche
Bruch-Weide
Traubenkirsche
Holzbirne
Wildapfel

Gemeiner Schneeball
Purpur-Weide
Grau-Weide

Liguster
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Eingriffeliger WeilRdorn

(Acer pseudoplatanus)
(Betula pendula)
(Fraxinus excelsior)
(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Salix caprea)

(Tilia platyphylios)
(Acer platanoides)
(Quercus robur)
(Prunus avium)
(Salix fragilis)
(Prunus padus)
(Pyrus pyraster)
(Malus sylvestris)

(Viburnum opulus)
(Salix purpurea)

(Salix cinerea)
(Ligustrum vulgare)
(Euonymus europaeus)
(Frangula alnus)
(Crataegus monogyna)
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt/Gréfenhausen

Hasel _
Schmetterlingsstrauch

Pflanzliste 3: Einzelbdume

Berg-Ahorn
Esche
Birke
Feld-Ahorn
Hainbuche
Sal-Weide
Sommer-Linde
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Vogel-Kirsche
Bruch-Weide
Traubenkirsche
" Holzbirne
Wildapfel

(Corylus avellana)
(Buddleja davidii)

(Acer pseudoplatanus)
(Fraxinus excelsior)
(Betula pendula)
(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Salix caprea)

(Tilia platyphylios)
(Acer platanoides)
(Quercus robur)
(Prunus avium)
(Salix fragilis)
(Prunus padus)
(Pyrus pyraster)
(Malus sylvestris)

Pflanzliste 4: Sumpf- und Uferpflanzen

Breitblattriger Rohrkolben
Schilf

Gilbweiderich
Blutweiderich
Sumpf-Schwertlilie
MéadeslnR

Aufrechter Igelkolben
Kalmus

Pflanzliste 5: Kletterpflanzen

Efeu
Hopfen
Waldrebe
Geillblatt

(Typha latifolia)
(Phragmites australis)
(Lysimachia vulgaris)
(Lythrum salicaria)
(ris pseudacorus)
(Filipendula ulmaria)
(Sparganium erectum)
(Acorus calamus)

(Hedera helix)

(Humulus lupulus)
(Clematis vitalba)
(Lonicera periclymenum)
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Textliche Festsetzungen :
Bebauungsplan ,Freizeitanlage Am Apfelbach' in Weiterstadt/Grafenhausen

c FESTSETZUNGEN gem. § 37 (4) HWG

Rechtsgrundlage in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses glltigen Fassung:
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

1.0 Behandlung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser oder fir die Grundstiicksbew&sserung zu nutzen. Das Uberlaufwasser
der Zisternen / Ruckhalteanlagen ist in den Apfelbach bzw. den Anglerteich einzuleiten.
Das anfallende Niederschlagswasser auf den Stellpldtzen und Zufahrten ist auf dem
Grundstlck zu versickern. Die Versickerung ist erlaubnispflichtig. Erforderliche. Erlaub-
nisse sind bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
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Textliche Festsetzungen :
Bebauungsplan Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstad/Grafenhausen

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Ergénzende Malnahmen zum Artenschutz

Als ArtenhilfsmaRBnahme fiir an Gebsude gebundene Fledermausarten wird der Einbau von
mindestens einem Fledermausstein des Typ 27 (der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichba-
res Produkt) je angefangene 200 m? Gebéudeflache fir den geplanten Neubau empfohien.

Als Artenhilfsmafnahme flr an Gebdude gebundene Vogelarten wird der Einbau von mindes-
tens einem Niststein der Typen 24 und 26 (der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbares
Produkt) je angefangene 200 m? Gebaudeflache fur den geplanten Neubau empfohlen.

Die privaten Grlinflichen sollen méglichst extensiv gepflegt werden.
Als weitere ergénzende Mafinahmen zum Artenschutz werden empfohlen:

- Einsatz von Natriumdampflampen (HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbeding-
ten Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen Insektenfauna. Die Lampen missen staub-
dicht sein, und diirfen nur nach unten abstrahlen.

Pflanzung von Weidenarten zur Verbesserung der Frihtracht fiir Wildbienen.

- Pflanzung des Schmetterlingsstrauchs (Buddleja davidii) zur Unterstltzung der lokalen Tag-
falterfauna. '

Bei den Gehdizpflanzungen soliten unbehandelte Pflanzpfahle als wichtige Nistsubstratquelle
fir verschiedene Hautflliglerarten verwendet werden.-

Das verwendete Pflanzgut (Stréucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut soliten
aus regionaler Herkunft stammen.

- Die Mafinahmen zum Artenschutz sollten in einem detaillierten Kompensationskonzept konkre-

tisiert werden.

Brauchwassernutzung

Bezlglich der Brauchwassernutzung wird darauf hingewiesen, dass die nach § 3Abs. 3Satz 3
HBO Gber die ,Allgemein anerkannten Regeln der Technik® und die iiber den Erlass des Hessi-
schen Ministers des Inneren vom 27. November 1978 eingefiihrten ,Technischen Bestimmun-
gen® zu denen unter Anderem die DIN 1054 gehért, dergestalt einzuhalten sind, dass mittels ei-
ner Baugrunderkundung die Grindung einer Zisterne so auszulegen ist, dass Setzungen des

- Bauwerkes auch bei tiefen Grundwasserstanden auszuschlieRen sind. Entsprechendes gilt far

Vorkehrungen gegen Vernadssungen bei hohem Grundwasserstand. Hierzu sind die hdchsten
und tiefsten Grundwasserstidnde der letzen 30 — 50 Jahre zu beachten.

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung fest-
gestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasser-
stande haben. Es sind grofiflachige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei einer Be-
bauung zu berlicksichtigen sind.
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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt/Griifenhausen

Aus diesem Grund ist der Planbereich gem&f § 9 (5) BauGB als vernissungsgefshrdete Flache
gekennzeichnet, bei der besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erfor-
derlich sind.

Altlasten

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffal-
ligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schédlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das Regie-
rungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu
informieren '

Siedlungsbeschrénkungsgebiet Flughafen Frankfurt / Main

Der Planbereich liegt innerhalb des Siedlungsbeschrénkun‘gsgebietes des Flughafens Frankfurt
Main. Es ist mit einer Belastung des Plangebietes durch Flugi&rm zu rechnen.

B_odendenkméler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstinde z.B. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der-unteren Denkmalschutz-
behérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unveridndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird dar-
um gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Abstand der Badume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemaR Anforderungen der jeweiligen Leitungs-
trager zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind die Kabel bzw. Leituhgen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schiitzen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren.

(Schutz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung
gemdf DIN 18915, Blatt 3)
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Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt / Grafenhausen

1.0

BEGRUNDUNG

Planungsanlass und Planungsziele

Bereits in 2003 beabsichtigte der damalige Eigentimer der Grundstiicke Flur 13, Nr.
89/4 bis 89/7 zusatzlich zur vorhandenen Nutzung als ,Anglerpark” einen Campingplatz
mit Funktionsgebdude einschlielich einer Wohnung sowie Stellplitzen und einem
Wohnhaus zu errichten. Der Campingplatz war auf dem westlichen Grundstiick FI.St.
89/6 geplant, das Wohnhaus auf der Parzelle 89/4. Der Bebauungsplan zur rechtlichen
Absicherung dieser Nutzungen wurde bis zur Offenlage vorangetrieben. Eine Weiterfiih-
rung des Verfahrens bis zum Satzungsbeschluss fand aus Griinden, die vom damaligen
Eigentimer zu vertreten waren, seinerzeit nicht statt.

Nach Ankauf der Flurstiicke Nr. 89/6 und 89/7 durch die Familie Hamm, die die vorge-
fundenen Gastronomie-Einrichtungen ibernahm, die Geb&ude und den AuRenbewir-
tungsbereich modernisierte und ein neues Toilettengebdude errichtete, wurde der Bier-
gartenbetrieb weitergefiihrt. Doch trotz der Modernisierungsmanahmen wurde schnell
klar, dass eine rentable Bewirtschaftung des Gesamtgeléndes mit der Tierhaltung und
dem Pflegeaufwand fur die Freifldchen allein mit der Bewirtschaftung des Biergartens
auf Dauer nicht méglich ist. Die Bewirtschaftung ist groBen Schwankungen unterworfen,
da es sich um einen Gastronomiebetrieb handelt, der nur in Schénwetterperioden ge-
winnbringend betrieben werden kann. Damit stelite sich auch fur die neuen Eigenttimer
die Frage nach einer weiteren Nutzung des Geléndes, insbesondere des abgetrennten
und bisher ungenutzten westlichen Teilbereiches. Mit einer zusétzlichen Nutzung und
damit einem ,zweiten Standbein* kénnten die finanziellen Belastungen abgemildert wer-
den. '

Da der Betrieb des vor Jahren geplanten Campingplatzes gleichfalls saisonabhangig ist,
wurde jetzt mit der Planung bzw. Errichtung eines Tagungshotels eine Nutzung gefun-
den, die nicht an Schénwetterperioden gebunden ist und somit einen ganzjéhrig profitab-
len Betrieb ermdglicht. Der Standort im Griinen, der bestehende Biergarten in der Nach-
barschaft, der Anglerteich, der nahe Steinrodsee und die vielen Méglichkeiten zum Spa-
zierengehen werden hier als zusétzliche Pluspunkte gesehen.

Eine Standort- und Marktanalyse (Sachversténdigenbiro Hotel- und Gaststéttengewer-
be, Dipl.Kfm. Ulrich Linser, Wiesbaden) vom Marz/April 2011 kommt zu dem Ergebnis,
dass der Objektstandort als ,sehr gute Lage* eingestuft werden kann. Damit wird eine

* positive Einschétzung fur das Hotelprojekt abgegeben.

Da das Flurstlck 89/4 im Nordosten nicht versuBert wurde, und die urspriingliche Nut-
zung als Wohngrundstick fur den Betreiber des Biergartens nicht mehr méglich ist,
musste auch hier eine neue Nutzung gefunden werden.

Nunmehr soll durch den Bau von Ferienhdusern die angrenzende Freizeitnutzung er-
génzt werden.

Anlass der Weiterfilhrung’ des Bebauungsplanes ist der Wunsch der beiden Grund-
stiickseigentmer, Nutzungen zu etablieren, die einer rechtlichen Absicherung bedurfen
- ein Hotel mit zugehtrigen Stellplatzen sowie die Errichtung mehrerer Ferienhduser.
Das Hotel soll auf dem westlichen, ca. 8.695 gm groen Grundstiick FI.St.Nr. 89/6, die
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Begriindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan [Freizeitanlage Am Apfeibach’ in Weiterstadt / Grafenhausen

2.0

3.0

4.0
4.1

Ferienhduser auf dem nordﬁstlichén, ca. 1.445 qm grofRen Grundstiick FI.St.Nr. 89/4 er-
richtet werden. Die bisherige Gestaltung auf der gréRten Teilfliche zwischen den beiden
Bereichen baulicher Nutzung soll beibehalten werden.

Um die geplanten Nutzungsabsichten realisieren zu kénnen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt hat am 28.10.2010 dem Antrag
auf Anderung und Fortfihrung des Bebauungsplanes zugestimmt.

Plangeltungsbereich

Der ca. 31.500 gm groRe, topographisch ebene Plangebiet liegt in der Fiur 13 der Ge-
markung Gréfenhausen. Es umfasst die Grundstiicke Nr. 88/1, 89/4, 89/6 sowie 89/7.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil der Gemarkung Grafenhausen (Flur 13), stdlich
des Apfelbaches. Es wird im Norden und Osten von Wald (,Sensfelder Tanne’), im Wes-
ten von einer Sandgrube (ehemals Paulsen) und im Stden von einer Sukzessionsfliche
(Grundstlick Nothnagel) bzw. von einem Parkplatz begrenzt, an die sich stdlich wieder-
um die Anlage des Tennisclubs einschlieBlich einer Halle anschlieRt. Stddstlich befindet
sich das Erholungsgebiet ,Steinrodsee’.

Rechtsgrundiagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gliltigen Fassung berticksichtigt:

Baugesetzbuch (vBauGB) '

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeicﬁenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) .

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Gesetz iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

Ubergeordnete Planungen
Raumordnung und Landesplanung

Im ,Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010’ ist das Plangebiet
als ,\Vorranggebiet Regionaler Griinzug' und ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft’ darge-
stellt. Zusétzlich wird das Plangebiet im 6stlichen und sidlichen Randbereich (FI.St.Nr.
89/7, 88/1 und 89/4) von einem ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz'
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Begriindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan ,Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt / Gréfenhausen

4.2

4.3

5.0

tangiert. Westlich des Plangebietes grenzt ein ,Vorranggebiet fir den Abbau oberfl4-
chennaher Lagerstétten’ an.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbeschriankungsgebietes des Flughafens
Frankfurt Rhein Main.

Der Planbereich liegt in der Wasserschutzzone Il B fiir die Trinkwassergewinnungsan-
lagen des Wasserverbandes GWW Gerauer Land. Er liegt innerhalb des Geltungsberei-
ches des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“ sowie auerhalb ei-
nes festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Faktisch grenzt der nérdliche Teil des
Plangebietes an die Aue des Apfelbaches.

Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen
stellt das Plangebiet als ,SO — Sondergebiet Freizeit* (§ 11 BauNVO) dar. Im neu aufzu-
stellenden Flachennutzungsplan fiur die Gesamtgemarkung Weiterstadt mit allen Ortstei-
len wird die geplante Nutzung Gbernommen.

Der Bebauungsplan kann als aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den. '

Landschaftsplanung

In der Karte ,Biotoptypen des Landschaftsplans sind auf der Gberplanten Fliche fol-
gende Biotop- und Nutzungstypen dargestelit: Kleingarten, Grabeland, Erholungseinrich-
tung, Ruderalflur trockener Standorte und Ruderalflur trockener Standorte mit Gehél-
zaufwuchs.

. Im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt werden fur die Kulturlandschaft (Nr. 1.2) fol-

gende plangebietsrelevante Leitbilder formuliert: Wiederherstellung der natur- und kultur-
raumtypischen Lebensrdume und Landschaftselemente sowie Entwicklung eines Bio-
topverbundsystems. Fir die angrenzende Aue des Apfelbaches (Nr. 1.3.1) wird u.a. eine
naturnahe Entwicklung empfohlen.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans sind fir das Plangebiet folgende Emp-
fehlungen eingetragen: Erholungseinrichtung, Anpflanzung von Gehélzen (MaRnahmen-
fldche), Entwicklung eines Gehbdlzes durch Sukzession (Manahmenfliche) und Flache
fur den Biotopverbund.

Am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches schlieft ein Landschaftsschutzgebiet
an. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt indessen aul&erhalb des
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Lage des Plangebietes, Nutzung und aktueller Zustand

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil der Gemarkung Grafenhausen, nérdlich der Orts-
lage und stdlich des Apfelbaches, der nur durch eine Wegeparzelle vom Plangebiet ge-
trennt ist. Das Naherholungsgebiet ,Steinrodsee’ liegt siidéstlich des Plangebietes. Im
Westen schlieft eine Sandgrube an.
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Bebauungsplan ,Freizeitanlage Am Apfelbach’ in Weiterstadt / Grafenhausen

6.0
6.1

Der GroBteil des Planbereiches (FI.St.Nr. 89/7) ist bisher als Freizeitbereich mit Angler-
teich, einer angeschlossenen Gastronomie incl. groRem Biergarten sowie Betreiber-
Wohnung genutzt. Zu dem im Zentrum des Grundstiicks 89/7 gelegenen kinstlichen
Angelsportgewdsser befinden sich nordwestlich und stidéstlich davon zuséatzlich noch 2
kleinere Teiche im Plangebiet.

Das Geldnde mit dem Angelteich, befestigten Wegen um den See sowie Tiergehegen
mit Stallen und Spielplatzen fur Kinder ist von April bis Oktober geéffnet und ist damit ein

beliebtes Ausflugsziel, nicht nur fur Ortsansdssige und Camper der benachbarten Cam-

pingplatzanlage am Steinrodsee sondern auch fir Ausfligler aus der ganzen Region.

Der westliche Teilbereich (FI.St.Nr. 89/6) liegt im Norden brach; er weist hier eine sehr
lickige Ruderalflur auf. Auf der stidlichen Fliche siedelte sich eine teilweise beweidete
Ruderalflur an, wobei die Fléche nach Westen und Stiden von einer Baumhecke bzw.
Koniferenhecke begrenzt ist.

FUr die nordwestliche Flache war mit Datum vom 14.10.1991 eine Baugenehmigung fir
einen ca. 3.000 gm groRen Lagerplatz (Antragskennzeichen: 11I/2 — 1084/90) erteilt wor-
den. '

Das Flurstlick 89/4 wird derzeit als Freizeitgarten genutzt, der mit einigen Biumen be-
standen ist und gréBtenteils Rasenflachen aufweist.

Planung
Stidtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist als ,Sondergebiet — Freizeit und Fremdenbeherbergung / Erholung'
gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Es untergliedert sich in 3 Teilbereiche, von denen der nordéstliche Teil raumlich abge-
trennt ist und eine separate ErschlieBung aufweist.

Hotelbereich im Westen - Kennziffer 1a

Auf dem Flurstiick Nr. 89/6 im Westen des Plangebietes, soll ein Hotel mit maximal 120
Gastezimmern errichtet werden. Daneben sind Betreiber- und Personalwohnungen zu-
lassig. Das 3-geschossige Hotelgebdude weist einen Bettenbereich sowie einen Gastro-
nomie- und Tagungs-/Veranstaltungsbereich auf. Die ErschlieBung sowie die Anordnung
der Flachen flr den ruhenden Verkehr erfolgen an der Stidgrenze des Plangebietes.
Nérdlich des Hotelgebaudes sind zuséatzlich Flichen flr Personal-Parkplitze geplant.
Die Grundstiickszufahrt fiihrt, wie aktuell vorhanden, an der Sudostecke des Geltungs-
bereiches vom Triftweg aus in das Plangebiet.

Anglerteich-Gelédnde mit Gastronomie bzw. Biergarten (FIl.St.Nr. 89/7) - Kennziffer 1b

Die Aufteilung des Anglerteich-Geléndes mit seinen Durchwegungen, dem Biergarten,
den Kinderspielplatzen, Tiergehegen und Geb&duden bzw. fliegenden Bauten soll nicht
veréndert werden. Aktuell ist der Anglerteich im Westen, Stden und Norden von Tierge-
hegen und kleinen Kinderspielplétzen eingesdumt. Nur im Osten befinden sich einige
Gebdude - das Gastronomiegebédude mit Wohnung im 1.0G und ein 2-geschossiges
Nebengebdude mit Toilettenanlagen. Des Weiteren wird stidlich des Gastronomiege-
b&udes eine temporére bauliche Anlage als zuséatzlicher geschltzter Gastraum genutzt.
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6.2

Auch ein Zelt nérdlich des Biergartenbereiches dient diesem Zweck. Im Sidwesten, di-
rekt am befestigten Rundweg, befindet sich noch eine Garage mit Abstellraum.

Ferienhausgelénde im Nordosten — Kennziffer 2

Auf dem Flurstiick Nr. 89/4 im Nordosten des Plangebietes sind Ferienhduser mit je
max. 70 gm Grundflache und zugehdrigen Stellplatzen geplant. Die Geb4ude sollen 1-
geschossig ausgefuihrt werden. Die Zufahrt soll direkt vom Triftweg aus erfolgen, wie
dies heute schon mdglich ist.

Griinordnerisches Konzept

Bei den grinordnerischen Festsetzungen steht das grundsatzliche Ziel im Vordergrund,
den Eingriff in den Naturhaushalt-innerhalb des Plangebietes so weit wie méglich zu mi-
nimieren sowie einen Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs zu erbrin-
gen. Dazu werden insbesondere Regelungen zur Erhaltung vorhandener Gehélze sowie
tiber Art und MaR der Ein- und Begriinung des Uberplanten Geléndes mit standortge-
rechten Bdumen und Strduchern getroffen. Dariiber hinaus sind MaRnahmen zur Exten-
sivierung von Teilen der Rasenflédchen sowie zur naturnahen Gestaltung der Gew&sser
und Uferzonen festgesetzt.

Fast an der gesamten Grenze des Plangebiets sind aus Grlinden des Sichtschutzes, als
raumliche Abgrenzung zur umgebenden freien Landschaft sowie zur Stitzung der loka-
len Tier-Lebensgemeinschaften unterschiedlich dimensionierte Anpflanzungen aus hei-
mischen Gehélzen festgesetzt. Darliber hinaus sollen auf dem Grundstlick zur weiteren
Durchgriinung zahlreiche Einzelbdume und Baumgruppen angepflanzt und dauerhaft
erhalten werden. GeméaR Stellplatzsatzung der Stadt Weiterstadt ist zudem je sechs
Stellplatze ein groRkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen.

Auf dem Hotelgrundstiick sind die nicht befestigten Freiflichen intensiv zu begriinen,
wobei 30% der zu begriinenden Flache mit heimischen Baumen und Strduchern zu be-
pflanzen sind.

Im Bereich des Anglerparks sollen durch das Anpflanzen von Sumpf- und Uferpflanzen
sowie von Laubbdumen feuchter Standorte vor allem MaRnahmen zur naturnahen Ges-
taltung der Stillgewésser (Uferzonen) erfolgen. Darliber hinaus sind alle Gewésser, die

teilweise wichtige Laichhabitate von Amphibien sind, zu erhaiten.

Die nicht bebauten oder befestigten Freiflaichen im Umfeld der geplanten Ferienhduser
sind intensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die ausschlieRliche Zuldssigkeit wasserdurchléssiger Materialien fiir zu befestigende
Flachen ist als Manahme zur Minimierung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt
festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser aus Griinden des Ge-

wasserschutzes zu versickern oder in den Apfelbach / Anglerteich einzuleiten. Dariber
hinaus sind Flachd&cher und flach geneigte D&cher bis 15° extensiv zu begriinen
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7.0
71

7.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im ,Sondergebiet — Freizeit und Fremdenbeherbergung / Erholung’ sind die zuldssigen
Nutzungen der einzelnen Baugebiete unterschiedlich festgesetzt.

Im Baugebiet der Kennziffer 1a ist die Nutzung ,Hotelbetrieb mit max. 120 Zimmerm' so-
wie ,Betreiber- und Personalwohnungen' einschlieflich der erforderlichen Stellplétze zu-
lassig. Durch die Hotelnutzung wird die Freizeitnutzung auf dem Gelénde positiv ergénzt

Im Baugebiet der Kennziffer 1b sind folgende Nutzungen zulissig: ,Gastronomie mit Au-
Benbewirtung, Betreiberwohnung, Anglerteich und Tierhaltung’. Damit soll die auch jetzt
schon bestehende Nutzung planungsrechtlich abgesichert werden. Eine Nutzungsénde-
rung ist hier nicht vorgesehen.

Im Baugebiet der Kennziffer 2 sind ausschlieBlich Ferienh&user zuldssig. Diese Nutzung
soll die bereits bestehende Erholungsfunktion rund um den Steinrodsee und die angren-
zende Freizeitnutzung des Anglerteichgeléndes erg&nzen.

MaR der baulichen Nutzung
Zuldssige Grundflache / Grundflichenzahl (GRZ)

Im Baugebiet der Kennziffer 1a wird die maximal zuldssige Grundfliche fur Hotel und
Gastronomie durch die Darstellung der iberbaubaren Fléche in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Dies entspricht einer GRZ von ca. 0,3 bezogen auf das Flurstiick Nr. 89/6.

Die zuléssige Grundflache fur die Hotelnutzung richtet sich nach der fur diese Lage wirt-
schaftlich- sinnvollsten Hotelgréfe. Dabei wurde die Vertraglichkeit mit der jetzigen Nut-
zung sowie mit dem Artenschutz und anderen wichtigen Belangen (z.B. Entsorgung) be-
achtet.

Flr das Baugebiet der Kennziffer 1b wird fir die Nutzung ,Gastronomie’ die Bestandsi-
tuation beriicksichtigt. Hierbei wird eine maximale Grundfiiche von 500 qm festgesetzt,
wobei der Bestand sowie die mdglichen erforderlichen Nebenanlagen Beriicksichtigung
fanden.

Flr das Baugebiet der Kennziffer 2 wird eine Grundflachenzahl - GRZ von 0,3 festge-
setzt, wobei die Grundfliche der einzelnen Ferienh&user auf maximal 70 qm begrenzt
ist. Das MaR} der baulichen Nutzung wird durch mehrere Faktoren beeinflusst. Da das
Grundstick an den Apfelbach angrenzt, soll eine Abstandsfl&che von mind. 10 m zur
Bachparzelle eingehalten werden. Zusitzlich wird die Uberbaubarkeit durch den un-
glnstigen Grundstlickszuschnitt und die Tatsache, dass kleine Ferienhduser realisiert
werden sollen, die auch einen der Nutzung entsprechenden Abstand untereinander ein-
halten miissen, eingeschrénkt. Auch der Erhalt von schiitzenswerten Baumen im nordli-
chen Bereich des Grundstiicks schrankt die Bebaubarkeit ein. Diese Randbedingungen
kénnen zur Folge haben, dass das zuldssige MaR der baulichen Nutzung nicht génzlich
ausgenutzt werden kann.
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7.2.2 Héhe der baulichen Anlagen

7.3

7.4

Zuldssige Vollgeschosse / Firsthéhe

Far das Hotelgebdude im Bereich der Kennziffer 1a sind maximal 3 Vollgeschosse zu-
I4ssig, wobei die Gebaudehéhe durch die Festsetzung einer Firsththe von maximal 14,0
m begrenzt ist. Ein Zurlickireten des 2. Obergeschosses an den Traufseiten/Langsseiten
um mindestens 1,25 m ist einzuhalten. Dadurch wird die 3-Geschossigkeit gestalterisch
reduziert. ‘

~ Fur die Hauptnutzung im Bereich der Kennziffer 1b sind maximal 2 Vollgeschosse zulas-

sig. Durch diese Hohenfestsetzung wird gewéhrleistet, dass sich die Gebdude, unter
Beachtung der angestrebten Nutzung, in die landschaftliche Umgebung einpassen.

Im Bereich der Kennziffer 2 ist fur die Ferienhausbebauung nur 1 Vollgeschoss zuléssig.
Da die Ferienh&user im Norden direkt an die umgebenden Waldfléchen angrenzen, wird
durch die 1-Geschossigkeit der Ubergang der kleinteilig bebauten Flachen zur freien Na-
tur vertraglicher gestaltet.

Zulassige Traufhdhe

Im Bereich der Kennziffern 1a und_1b werden fiir die unterschiedlichen Nutzungen un-
terschiedliche Traufhohen festgesetzt, die in der Nutzungsschablone dargestelit sind.
Das Hotelgebdude darf eine maximale TraufhShe von insgesamt 10,0 m nicht Gber-
schreiten, wahrend fur das Gastronomiegebdude (Kennziffer 1b) die maximale Traufhé-
he mit 6,5 m festgesetzt ist.

Im Bereich der Kennziffer 2, in dem eine Ferienhausbebauung geplant ist, ist aus den
oben genannten Griinden eine maximale Traufhéhe von 3,5 m zuléssig.

Die untergeordneten Nebenanlagen dirfen in allen Baugebieten eine Traufhthe von 3,0
m nicht Gberschreiten.

Bauweise

Fir die Gebaude in den Baugebieten der Kennziffern 1b und 2 (Anglerteich- sowie Fe-
rienhausgelénde) wird die offene Bauweise festgesetzt, was dem Bestand und der ge-
planten kleinteiligen Nutzung am Ostrand des Plangebietes entspricht.

Im Bereich der Kennziffer 1a wird die abweichende Bauweise festgesetzt, wobei die Er-
richtung des Hotelgebaudes mit seitichem Grenzabstand und einer maximalen Lange
von 82 m zulissig ist. '

Zuléssigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen

Bei der Hotelnutzung sowie auf dem Anglerteichgeldnde sind Garagen und Stellplatze
nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen sowie auf den dafir vorgesehenen nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dabei wird bei der Kennziffer 1a auBerdem zu-
gelassen, dass die Stellplatze in der dargesteliten L4nge direkt an der Grundstiicksgren-
ze zuldssig sind.
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7.5

7.6

1.7

8.0
8.1
8.1.1

Far die Ferienhausnutzung kénnen Stellpldtze und Carports auf der gesamten Grund-
sticksflache angeordnet werden. Allerdings sind hier keine Garagen zuléssig, damit die
Uberbauung bzw. Versiegelung minimiert wird.

Fiihrung von Versorgungsieitungen

Die unterirdische Filhrung der Versorgungsleitungen ist aus stidtebaulichen und gestal-
terischen Granden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Schutz vor Vernassung

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sowie der Ndhe zum Apfelbach sind
zum Schutz vor Verndssungen bei Neubauten bauliche Vorkehrungen (spezielle Griin-
dungsmaRnahmen, Ausbildung von Kellern als ,weile Wanne® u.4.) vorzusehen, die ei-
ne wasserdichte Ausbildung von Boden und AuBenwiénden der Kellergeschosse ge-
wdhrleisten. '

MaBnahmen zum Artenschutz

Um den Belangen streng geschitzter Tierarten gerecht zu werden, und um das Eintre-
ten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen, wurden umfangreiche
Malnahmen zum Artenschutz festgesetzt, die in einem Kompensationskonzept konkre-
tisiert werden sollen. Sollte die Umsiedlung von Tieren in Ersatzquartiere notwendig
sein, ist der Erfolg der MaRBnahme jéhrlich zu kontrollieren und zu dokumentieren.

Festsetzungen nach Landesrecht
Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung (HBO)
Dachgestaltung

Im Baugebiet der Kennziffer 1a (Hotelnutzung) sind Flachd&cher und Satteld4cher mit
einer maximalen Neigung bis 25° zuldssig. Aus Grlinden der gestalterischen Einfiigung
des Baukdrpers in die umgebende Landschaft wird die Gebiudehdhe eingeschrénkt,
was bei einer 3-Geschossigkeit zu einer Eingrenzung der Dachneigung fiihrt.

Im Baugebiet der Kennziffer 1b wurde die Dachgestaltung und —neigung dem Bestand
angeglichen. Dementsprechend sind nur Sattelddcher zuldssig, die bei einer 1-
Geschossigkeit eine maximale Neigung von 45° und bei einer 2-Geschossigkeit eine
maximale Neigung von 30° aufweisen durfen.

Da im Bereich der Kennziffer 2 nur 1-geschossige Gebéude zuléssig sihd. ist entspre-
chend der Festsetzungen fur die Kennziffer 1b, die hier direkt angrenzt, eine Dachnei-
gung von max. 45° festgesetzt.

Fur untergeordnete Nebenanlagen sind Flachddcher und flach geneigte Dacher bis zu
einer Neigung von 15° zulssig.
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8.14

8.1.5

8.1.3

8.14

8.1.6

8.1.7

8.1.8

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze sind mit einem Zaun auf
einem mind. 60 cm hohen Sockel zu versehen. Diese Festsetzung soll eine Undurchlds-
sigkeit fiir Amphibien gewéhrleisten.

Die Einfriedungen an der westlichen, nordlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze
sind mit einem fur Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mind. 20 cm auszubilden.
Mit dieser Festsetzung wird die freie Beweglichkeit kleinerer Tierarten sichergestelit.

Durchwegungen und Fléchen fiir die AuBienbewirtung

Die' notwendigen Durchwegungen sowie die Flachen fur die AuRenbewirtung sind auf
der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig. Sie sind wasserdurchlassig auszu-
bilden. :

Auf den festgesetzten Fldchen mit einem Erhaltungs- oder Anpflanzgebot sind zum
Schutz der Flora Durchwegungen und andere Fliachenbefestigungen nicht zuléssig.

Aus Griinden des geringeren Fléachenverbrauchs sind im Bereich der Kennziffer 1b die
Flachen fOr die AuRenbewirtung funktional dem Gastronomiegeb&ude anzugliedern.

Dachbegriinung

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasser- und Klimahaushalt sowie zur Stiitzung der
lokalen Fauna sind Flachdécher und flach geneigte Décher bis 15° Neigung mit einer ex-
tensiven Begri{inung zu versehen.

Gestaltung der zu befestigenden Grundstiickflichen sowie der offentlichen Stell-
plitze

Die zu befestigenden Grundstiicksflachen (Stellplatze, Zufahrten und Durchwegungen)
sind zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung) und
zur Entlastung der Kanalisation mit wasserdurchldssigen Bel&gen zu versehen. Die
Durchwegungen durfen eine maximale Breite von 3,0 m nicht Gberschreiten.

‘Begriinung der Grundstiicksfreiflichen

Die intensive Begriinung der Grundstiicksfreiflachen, bei der mindestens 30% mit heimi-
schen Gehélzen zu bepflanzen sind, soll zur Gestaltung des Planbereichs beitragen. Die
ausschliefliche Verwendung heimischer Baume und Striucher wurde als Mafinahme
zur Stutzung der heimischen Fauna festgesetzt. Damit wird der Lage des Plangebietes
auBlerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsflédche Rechnung getragen. Giins-
tig beeinflusst werden hierdurch zudem die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie das
Lokalklima.

Verbot von Kunstdiinger und Bioziden

Das Verbot des Einsatzes von Kunstdiingern und Bioziden wird sich positiv auf die Qua-
litdt des Grundwassers auswirken. Dariiber hinaus werden die natlirlichen Tier- und
Pflanzengemeinschaften von diesem Verbot profitieren.

Pflanzlisten

Durch die Verankerung der Pflanzlisten in den textlichen Festsetzungen wird deren
rechtliche Verbindlichkeit im Bauleitplan gestarkt.
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8.2 Festsetzungen nach Hessischem‘ Wassergesetz (HWG)

Zur Entlastung der Kanalisation sind die anfallenden Niederschidge bzw. das Uberlauf-
wasser von Zisternen auf dem Grundstck zu versickern. Alternativ kénnen im Bereich
der Hotelnutzung sowie des Ferienhausgrundstiicks die anfallenden Dachfisichennieder-
schlége in den direkt angrenzenden Apfelbach eingeleitet werden. Auf dem Anglerteich-
gelénde ist eine alternative Einleitung dieser Niederschlage in den Anglerteich zu priifen.

Aus Griinden der Wasserersparnis wird weiter empfohlen, das auf den Dachfléchen an-
fallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser oder fiir
die Grundstiicksbew&sserung zu nutzen.

9.0 Hinweise und Empfehiungen

Im Bebauungsplan enthalten sind zudem Empfehlungen und Hinweise zur Behandlung
von Bodendenkmalern, zur Behandlung des Mutterbodens, zum Abstand der Baume zu
den Leitungen, zum Grundwasser, zum Verhalten bei der Feststellung von organolepti-
-schen Auffélligkeiten bei Bodeneingriffen sowie zum Artenschutz.

10.0 ErschlieBung
10.1 Individualverkehr

Die ErschlieBung des Gelédndes erfolgt iber den Triftweg, der éstlich am Plangebiet vor-
beifiihrt. An der Stdost-Ecke des Plangeltungsbereiches wird das Anglerteichgeldnde
sowie das Hotelgrundstiick erschlossen, wadhrend das Ferienhausgrundstiick weiter
ndrdlich angefahren werden kann.

Die bislang beliebte Zu- und Abfahrt zur BAB-Raststétte Grafenhausen wurde zwischen-
zeitlich gesperrt, so dass eine entsprechende ErschlieRung des Gebietes hieriiber nicht
langer gegeben ist.

Die innere ErschlieBung des Bereiches 1a und 1b erfolgt innerhalb des Geltungsbe-
reichs entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes. Die erforderlichen Stellplatze
sind auf den jeweiligen Grundstiicken angeordnet.

Der Triftweg verbindet das Plangebiet mit Grafenhausen und Erzhausen. Der Anschluss
an die L 3113, Uber die Stralen Triftweg, Auerhalb Weiterstadt, Sandbergweg und
Frankfurter StraRe gewéhrleistet eine weitere Verbindung nach Gréfenhausen bzw. Wei-
terstadt / Darmstadt, aber auch in nérdlicher Richtung nach Mérfelden.

Eine Verkehrsuntersuchung des Blros ,Stete Planung, Burro fir Stadt und Verkehrspla-
nung, Darmstadt’ kam bei der Bewertung der Wirkungen durch den Bau eines Tagungs-
hotels zu folgendem Ergebnis:

Durch die geplante Nutzung entstehen maximal rund 50 zusétzliche Kfz-Fahrten in der
Spitzenstunde. Die Gesamtbelastung betrégt — mit den anderen bestehenden Nutzun-
gen — ca. 200 Kfz in der nachmittiglichen Spitzenstunde. Die Belastung durch Lkw-
Verkehr erh8ht sich nur um 2 Kfz/Stunde. ‘

Die Stralen Triftweg (nérdlich der Einmiindung AuBerhalb Weiterstadt), Aulerhalb Wei-
terstadt und Sandbergweg sind als Mischverkehrsfldche mit einer nutzbaren Fahrbahn-
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10.2

10.3

11.0
111

11.2

breite von 4,5 bis 5,0 m ausgebildet. Fiir den Begegnungsfall Pkw-Pkw ist die nutzbare
Breite ausreichend. Fir Lkw-Pkw ist bei Tempo 30 eine Fahrbahnbreite von 5,0 m erfor-
derlich. Dies ist aber ein eher seltenes Ereignis und kann deshalb vernachléssigt wer-
den. Empfohlen wird eine Begrenzung der Héchstgeschwindigkelt in den betrachteten
Straflenabschnitten auf Tempo 30 sowie die Ausweisung des Triftweges zwischen Au-
Rerhalb Weiterstadt und Erzhduser Weg als verkehrsberuhigten Bereich, um hier die
Nutzung der Fahrbahn fur den FuBRverkehr zu legalisieren.

Aus verkehrlicher Sicht kann damit durch das Hotelprojekt auch unter zugrunde legen
einer maximalen Entwicklung keine grundsétzliche Verénderung der verkehrlichen Situa-
tion am Steinrodsee gesehen werden. Das Verkehrsaufkommen durch den illegalen
Schieichverkehr liegt ndherungsweise in der GréBenordnung des zu erwartenden Neu-
verkehrs durch das Hotelprojekt. Die ErschlieBung ist damit gesichert.

Ruhender Verkehr
Alle erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes anzuordnen.

Im Baugebiet der Kennziffer 1 sind die Flachen fir den ruhenden Verkehr an der Stid-
grenze des Gebietes konzentriert. Weitere Stellplétze fiur das Personal befinden sich an
der Nordgrenze der Parzelle 89/6.

Auf dem Ferienhausgrundstiick werden die Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewie-
sen.

Zudem befinden sich &ffentliche Parkplatze im stidlichen Anschluss entlang des Triftwe-
ges.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist nicht an den &ffentlichen Personennahverkehr angebuhden.

Ver- und Entsorgung (Technische Infrastruktur)
Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Leitungen im Triftweg
durch die Heag Stdhessische Energie AG (HSE) sichergestellt werden.

Wésserversorgung und Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung kann durch Anschluss an die bestehende Was-
serleitung, die sich im Triftweg befindet, sichergestellt werden.

Die Wasserversorgung ist zudem durch eine eigene Uberwachte Brunnenanlage gesi-
chert. '

Abwasserbeseitigung

Um die M&glichkeiten einer sicheren Abwasserbeseitigung fiir das geplante Hotelprojekt
zu untersuchen, wurde vom Grundstiickseigentiimer eine Entwésserungsstudie in Auf-
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113

trag gegeben. Das Ingenieurbiiro Hermann Schifer GmbH & Co. KG, Dreieich hat die
folgenden 3 Varianten naher beleuchtet.

Bei Variante 1 wirde parallel zum Triftweg eine neue Druckleitung gebaut. Dies wére
unabh&ngig von der Situation der Besitz- und Nutzungsverhéitnisse der alten Drucklei-
tung mdéglich. Lediglich die Zustimmung der Stadt fiir die Leitungsverlegung parallel des
Triftweges wére erforderlich. Dies ware mit ca. 100.000 € Baukosten die teuerste Lo-
sung.

Bei Variante 2 wirde die vorhandene Leitung vom Anglerpark zum stadtischen Pump-
werk am Betriebsgebdude des Campingplatzes weiterbetrieben. UmbaumaBnahmen am
Pumpwerk und an der Druckstation des Anglerparks wiéren erforderlich. Diese Variante
stellt eine Nutzung der vorhandenen Infrastruktur mit Umriistung auf die neuen Bediirf-
nisse dar. Eine Ubernahme der Transportleitung durch die &ffentliche Hand wére dabei
allerdings erforderlich.

Bei der Variante 3 wirde das Hotel seine eigene neue Anbindung am Ubergabepunkt 3
erhalten. Dies wére eine individuelle Lésung fur das Hotel mit kirzest méglicher Trasse
zur vorhandenen Transportleitung. Umbaukosten wirden hierbei fir die stidtischen Ein-
richtungen nicht anfallen. Im Rahmen der Neuordnung kénnte der Anglerpark mit ange-
bunden werden und so eine Entlastung des PW3 erfolgen.

Sofern eine Zustimmung der Stadt zur Ubernahme der Transportleitung erfolgen wirde,
wére Variante 3 die wirtschaftlichste Losung. Anderenfalls wére der Bau einer eigenen
Leitung gemaR Variante 1 erforderlich.

im Laufe des Planverfahrens wird hieriiber entschieden.

Ableitung des Niederschlagswassers

Da das Niederschlagswasser versickert, bzw. dem Apfelbach oder Anglerteich zugefiihrt
werden soll, ist nur das Schmutzwasser in die Kanalisation abzuleiten. Die Abwésser
werden in die Kliranlage Gréfenhausen, Schneppenhiuser Strale 53 eingeleitet. Nach

- Auskunft der Stadtwerke Weiterstadt ist die Kldranlage in der Lage, die zusétzlichen

Abwaésser aufzunehmen.

Niederschlagswasser / Grundwassersituation

Niederschlagswasser

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Wei-
terstadt’ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH 1998) liegt die Gberplante Fldche
in einem Bereich, der keine erlaubnisfreie Versickerung zuléisst, da der Flurabstand des
Grundwassers zum Grundwasserhochstand 1983 kleiner als 1,8 Meter war. Das auf den
Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser oder zur Grundstiicksbew&sserung zu nutzen. Das Uberlaufwasser der
Zisternen ist in den Apfelbach bzw. den Anglerteich einzuleiten. Ein Nachweis, ob das
Gewadsser in der Lage ist, den durch die Einleitung des Dachflachenwassers bedingten
héheren Abfluss ohne Schaden fiir die bebauten Flichen und die Unterlieger abzuleiten
wird indes nicht fur erforderlich gehalten, da die zu entwéssernde Fléche eher gering
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11.4

12.0

dimensioniert ist. Die Wahrscheinlichkeit einer Schadigung der bebauten Flachen durch
die Einleitung wird deshalb als 4uerst gering eingeschatzt.

Eine Einleitung des Dachfldchen-Niederschlagswassers in den Apfelbach / Anglerteich
ist erforderlich, um das Kanalnetz zu entlasten. Das Kanalnetz von Grafenhausen weist
nur noch geringe Reserven aufweist.

Das Niederschlagswasser auf den Stellplatzen und Zufahrten soll trotz des bestehenden
Grundwasserstandes in den angrenzenden Freiflichen sowie direkt versickert werden.

Grundwassersituation

Das Plangebiet ist Teil der ausgewiesenen Wasserschutzzone il B fir die Trinkwasser-
gewinnungsanlagen des Wasserverbandes GWW Gerauer Land. Im Landschaftsplan ist
die Grundwasserergiebigkeit als ,m#Big bis mittel' dargestellt, die Verschmutzungsemp-
findlichkeit als ,mittel’ (B 1).

Die Grundwasserflurabsténde lagen zwischen 2008 und 2010 bei 1-3 m. Als Bemes-
sungsgrundwasserstand ist von 0-0,5 m (April 1957 bzw. 2001) auszugehen.

Die Flache ist als verndssungsgeféhrdeter Bereich gekennzeichnet.

Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden, oder eine Kompostie-
rung erfolgt, im Millheizkraftwerk des ZAS in Darmstadt entsorgt.

Schallimmissionen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbeschrinkungsgebietes des Flughafens
Frankfurt/Main.

Durch die An- und Abflige auf dem ca. 9,5 km entfernt liegenden Flughafen Frankfurt /
Main wird das Plangebiet durch Flugldrm belastet, der im Tages- und Nachtzeitraum fur
beide Betriebsrichtungen bei mehr als 50 dB liegt.

Zusétzlich befindet sich die Gberplante Flache mit ca. 550 m Entfernung noch im weite-
ren Einflussbereich der von der viel befahrenen BAB A 5§ ausgehenden L&rm- und
Schadgasemissionen, die durch das dazwischen Ilegende Waldstiick jedoch vermutlich
gemindert werden.

Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass zum Schutz der Wohn- und Schlaf-
rdume gegen AuBenldrm (La&rmeinwirkungen durch den motorisierten Verkehr auf der
nahegelegenen Bundesautobahn A5 sowie durch den Flugverkehr des Flughafens
Frankfurt / Main) nachzuweisen ist, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise") erfilllt werden. Gegebenénfalls sind passive
SchallschutzmaRnahmen zu treffen.
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13.0

14.0

- 15.0

Apfelbach
Abstand zum Gewdéisser

Da der Geltungsbereich im Norden an die Bachparzelle des Apfelbaches angrenzt, ist
gem. Hessischem Wassergesetz (HWG) in einem 10 m-Abstandsstreifen, beginnend
von der Béschungsoberkante (nicht identisch mit der Parzellengrenze) u.a. ,das Anle-
gen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im AuRenbereich,
soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gew#ssers, der Erhaltung oder
Wiederherstellung einer natirlichen Auenlandschaft, der Verjiingung des Pflanzbestan-
des oder der Gefahrenabwehr dient" unzuldssig. Fur die in diese Verbotszone fallenden
Anpflanzungen (Strauchhecken aus einheimischen Arten), die aus Griinden des Arten-
und Biotopschutzes (Schaffung von Teil-Lebensrdumen entlang des Gewéssers) festge-
setzt wurden, ist eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen, die bei
einer telefonischen Anfrage von der Unteren Wasserbehorde in Aussicht gestellt wurde.

Eingriff / Ausgleich

GemaR § 1a (3) BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplinen der Ausgleich fr
die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt verbindlich zu regein. Wie der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz, die nach der Kompensationsverordnung 2005 erstellt wur-
de, zu entnehmen ist, entsteht durch die Realisierung des Vorhabens ein Ausgleichsde-
fizit von 66.934 Biotopwertpunkten. Damit werden externe ErsatzmaRnahmen notwen-
dig, deren Umsetzung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Stadt Weiterstadt im
Laufe des Verfahrens abgestimmt wird.

Artenschutz

Parallel zum Planverfahren wurde eine faunistische Untersuchung mit Artenschutzfach-
beitrag erstellt (Buro fUr Umweltplanung 2012). Das Ergebnis der Artenschutzprifung
lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Aufgrund der ermittelten Daten und der strukturellen Gebietsausstattung war fir zehn
Fledermausarten, 45 Vogelarten sowie fiir sechs Amphibienarten eine artenschutzrecht-
liche Betrachtung durchzufithren. Fir die Fledermaus- und Amphibienarten sowie fiir 14
Vogelarten mit einem in Hessen ungdnstig-unzureichenden Erhaltungszustand bzw. for
zwei Vogelarten mit einem in Hessen ungiinstig-schiechten Erhaltungszustand erfoigte
formale Artenschutzpriifung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fithren bei Berilcksichtiqung
der formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintréchtigung des Vorkommens von besonders und streng geschitzten, europarechtlich
relevanten Arten. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung
der dkologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Ar-
ten zudem hinreichend erfllt.

Fir keine der nachgewiesenen oder potenziell zu erwartenden Arten besteht ein Aus-
nahmeerfordernis.
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Folgende MaRnahmen zum Artenschutz sind verbindiich als Festsetzungen im Bebau-
ungsplan verankert: '

Schutz von an Geb&ude gebundenen Fledermaus- und Vogelarten bei méglichen
Abriss- und Sanierungsarbeiten (Gebaude ,Aufierhalb 32)

Dauerhafte Erhaltung vorhandener Nistgerate

Dauerhafte Erhaltung von Gehdlzbesténden

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von Gehdlzen

Zeitliche Beschrénkung der Beseitigung von Gehélzen

Dauerhafte Erhaltung der Stiligewasser '

Sanierung eines Stillgewassers

Herstellung und dauerhafte Erhaltung eines zusétzlichen Amphibiengewsssers

Die fachgerechte Ausfilhrung der oben aufgefiihrten MaRnahmen ist durch eine arten-
schutzfachlich qualifizierte Baubegleitung sicherzustellen. Sollte die Umsiedlung von Tie-

~ ren in Ersatzquartiere notwendig sein, ist der Erfolg der MaRnahme jshrlich zu kontrollie-
ren und zu dokumentieren.

Folgende ergénzende MaRnahmen zum Artenschutz wurden als Hinweise (ibernommen:

ArtenhilfsmaBnahmen an Gebé&ude gebundene Fledermaus- und Vogelarten
durch den Einbau von Quartiersteinen

mdéglichst extensive Pflege der privaten Grinflachen

Einsatz von Natriumdampflampen zum Schutz der Insektenfauna
Anpflanzen von Weiden-Arten zur Stlitzung der Wildbienen
Anpflanzen des Schmetterlingsstrauches zur Stutzung der Tagfalter
Verwendung unbehandelter Pflanzpféhle zur Stitzung der Hautfliigler
Verwendung von Gehélzen aus regionaler Herkunft

Die Mafinahmen zum Artenschutz sollten in einem detaillierten Kompensations-
konzept konkretisiert werden.

16.0 Altlasten

Nach Auskunft des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie sind fur das
Plangebiet keine Altlasten bekannt. Siidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich
die Altflache mit der Nr. 432023020003 (ehemalige Deponie fir Bauschutt und Erdaus-
hub der Gemeinde Gréfenhausen).
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17.0 Planungsstatistik

Geltungsbereich ca. 31.494 qm
Baugebiet der Kennziffer 1a 8.680 qm

Uberbaubare Grundstiicksfliche 2.675 qm
Baugebiet der Kennziffer 1b 21.663 gm

Uberbaubare Grundstiicksfliche 500 gm |
Baugebiet der Kennziffer 2 1.447 gm

Uberbaubare Grundstiicksfliche 435 gm
Uberbaubare Fliche insgesamt 3.610 qm
Nicht Gberbaubare Flache 27.884 gm

18.0 Anlagen

o Bestandsplan Zustand / Biotoptypen
e Ausgleichsberechnung nach KV

o Artenschutzpriiffung geméan § 44 (1) BNatSchG (Bliro fir Umweltplanung, Rimbach)
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1.0

11

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchfthrung einer Um-
weltprifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung der méglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzgiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fir die in-

haltliche Ausgestaltung wurde die Anlage zu den oben aufgefiihrten §§ des BauGB be-
racksichtigt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsanlass und -ziel

Bereits in 2003 wollte der frihere Eigentumer der Gberplanten Grundstiicke zusétzlich
zum Betrieb eines Biergartens einen Campingplatz mit Funktionsgeb4ude und Wohnung
sowie Stellpldtzen und einem Wohnhaus errichten. Nach dem Verkauf der Flurstiicke
Nr. 89/6 und 89/7 wurden die Geb&ude und der AuBenbewirtungsbereich modernisiert
und durch ein Toilettengeb3dude ergénzt. Da trotz dieser MaBnahmen eine rentable Be-
wirtschaftung des gesamten Geléndes auf Dauer nicht méglich ist, soll nun auf dem ca.
8.695 m? groRen Grundstlick Nr. 89/6, fur dessen nérdliche Halfte bereits Baurecht fir
eine Nutzung als Lagerplatz besteht, ein Tagungshotel entstehen. Auf dem Flurstiick
89/4 im Nordosten, das nicht mit verduBert wurde, sollen zudem zwei Ferienh&user er-
richtet werden. Diese neuen Nutzungen sollen durch den hier vorliegenden Bebauungs-
plan rechtlich abgesichert werden.

Planungsinhalte

Das gesamte Plangebiet ist als ,Sondergebiet — Freizeit und Fremdenbeherbergung /
Erholung’ gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Es untergliedert sich in drei Teilbereiche, von
denen der norddstliche Teil separat erschlossen wird.

Im Westen der tberplanten Flache soll auf dem Flurstiick Nr. 89/6 ein dreigeschossiges
Hotelgebidude mit einer Grundfliche von bis zu 2.556 m? einer max. Firsththe von
15 m und einer Lange von max. 82 m entstehen. Es soll 120 Géastezimmer, einen Gas-
tronomie- und Veranstaltungsbereich sowie Betreiber- und Personalwohnungen beher-
bergen. Die ErschlieBung und die Flachen fir den ruhenden Verkehr sind an der stdli-
chen Grenze des Plangebiets vorgesehen. Weitere Parkplétze sind an der nérdlichen
und &stlichen Grenze des Grundstiicks geplant. Die Zufahrt liegt wie bisher im Slidosten
des Flurstlicks Nr. 89/7 am Triftweg. .

Die bisherige Nutzung auf dem Grundstiick des Anglerparks - Angelsportgewésser,
Tiergehege, Kinderspielpldtze, Zeltbauten, Garage, Gastronomiegeb&aude mit Wohnnut-
zung, Nebengebidude mit Toilettenanlagen - soll unveréndert erhalten bleiben. Die ma-
ximal zuldssige Grundfiache fur Gebaude ist auf 500 m? festgesetzt, fiegende Bauten
sind bis zu einer Grundflache von 100 m? zuldssig. Zuldssig ist maximal ein Vollge-
schoss.

Im Nordosten des Plangebiets sind auf dem Flurstiick Nr. 89/4 zwei eingeschossige
Ferienhduser mit zugehérigen Stellpldtzen geplant. Die zuldssige Grundflidche je Ge-
baude ist auf 70 gqm? begrenzt, die GRZ auf 0,3. Die Zufahrt erfolgt direkt vom Triftweg
aus.
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1.2
1.21

Bei den grlinordnerischen Festsetzungen steht das grundsétzliche Ziel im Vordergrund,

" den Eingriff in den Naturhaushalt so weit wie méglich im Plangebiet zu minimieren sowie

einen Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs zu erbringen. Dazu wer-
den insbesondere Regelungen zur Erhaltung vorhandener Gehbize sowie Uber Art und
Maf der Ein- und Begriinung des tUberplanten Geldndes mit standortgerechten Béaumen
und Strauchern getroffen. Weiterhin sind MaRnahmen zur Extensivierung von Teilen der
Rasenflichen sowie zur naturnahen Gestaltung der Gewasser und Uferzonen festge-
setzt. Dartiber hinaus sind Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 15° extensiv zu
begriinen.

Im Bebauungsplan wurden zudem umfangreiche Mafinahmen zum Artenschutz festge-
setzt bzw. als Hinweise Gbernommen.

Ziele des Umweltschutzes
Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

Gemdl Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthéit der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fir die vor-
liegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgi-
tern abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige grundsétzliche
Forderungen aus dem BNatSchG aufgefithrt, die Schutzgut-tbergreifend zu beachten
sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2011)
§1

(5) Die Bauleitpléne {(...) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chemn und die natiriichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung far den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6): Bei der Aufsteliung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen

7. die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (...)

§1a

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (...) Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden {(...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Besintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandleilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwé&gung nach § 1 Abs. 7 zu beriick-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 6 und 9 als Fldchen oder Malnahmen zum Ausgleich (...) Ein Ausgleich ist nicht
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erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

§2

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (...)

§2a

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriin-
dung beizufigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Geseltzbuch die auf Grund der
Umwellpriffung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriin-
dung.

§4dc

Die Gemeinden (berwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundiage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Ab-
sétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes einschiiefilich der Rege-
nerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-" '
schaft |

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).

(5) Grofifidchige, weitgehend unzerschnittene Landschafisréume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen so-
wie die Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, so-
weit sie nicht fir Grinfldchen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freifidchen im AuBBenbereich (...) unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und
Landschatft sind insbesondere durch Férderung natdrlicher Sukzession, Renaturierung,
naturnahe Gestaltung, Wiedemutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder
zu mindern.
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§13

Erhebliche Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorran-
gig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funk-
tionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen
kénnen.

§15

(1) (...) Beeintréchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintréchtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpfiichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Mainah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder zu ersetzen

(..)

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fidchen fir
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rticksicht zu neh-
men, insbesondere sind filr die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (...)

(4) Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in dem jeweils erforderfichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichem {(...)

§18

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
plénen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist dber die Vermeidung, den Ausglelch und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundes-Naturschutzgesetz
(HAGBNatSchG 2010)

§7

(1) ErsatzmaBBnahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 3 des BNatSchG gelten als Ausgleichs-
mafinahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 des BNatSchG. Mafnahmen diirfen nicht als Aus-

gleich oder Ersatz eines Eingriffs angerechnet werden, soweit sie aus 6ffentlichen Mit-
tein geférdert werden.

(2) Eine Ersatzmainahme gilt auch dann als im betroffenen Naturraum gelegen, wenn
sie und der der zu ersetzende Eingriff im Gebiet desselben Fldchennutzungsplanes oder
Landkreises oder in den Gebieten benachbarter Landkreise liegen; (...)
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/

Umweltschadensgesetz (USchadG 2009)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von. Umweltschaden: Schédigung von Arten
und natdrlichen Lebensrdumen, von Gewéssern und des Bodens.

Boden / Wasser

7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 2004)
§4 |
(1) Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden.

(2) Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Ober ein
Grundstiick sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick dro-
henden schédlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen.

§7

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt ber ein Grundstiick
und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfdhrt oder durchfdhren
lasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit filhren kénnen, sind verpfiichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen, die durch -
ihre Nutzung auf dem Grundstiicke oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kénnen. (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§1

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere

2. Bdbden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natdriichen Entwickiung zu tiberlas-
sen. '

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2010)
§5

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wésser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erfordeﬂiche Sorgfalt anzu-
wenden, um

1. eine nachteilige Verénderung der Gewé&ssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des.
Wassers sicherzustellen,

die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushaltes zu erhaiten und

eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
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(2) Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr M6g-
lichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

§38

(1) Gewdsserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der Skologischen
Funktionen oberirdischer Gewdésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Was-
serabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewdsserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewésser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewésserrandstreifen be-
misst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewédssern mit ausgeprégter Bo-
schungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

(3) Der Gewésserrandstreifen ist im AuBenbereich finf Meter breit. (...)

Hessisches Wassergesetz (HWG 2010)
§28

(4) Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Be-
eintréchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrénkt werden (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

3. (...) Binnengewésser vor Beeintréchtigungen zu bewahren und ihre natiriiche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natdrii-
che und naturnahe Gewésser einschliefllich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riick-
haltefidchen; (...) fdr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausge-
glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
‘wie folgt ber{icksichtigt:

e Beschrénkung der Bebauung/ Flichenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum, .

o Erhaltung und Entwicklung der bestehenden Stillgewasser,

¢ Anlage eines weiteren Stillgewéssers,

* intensive Begriinung der Freiflichen,

 Extensivierung von Teilen der Zierrasenflachen im Bereich des Anglerparks,

o fur die Befestigung der Verkehrsflachen, Stellplatze, notwendigen Fulwege und
Fléchen fir die Aulenbewirtung ist nur eine Befestigung mit wasserdurchl&ssi-
gen Materialien zuléssig,
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* das anfallende Dachflichenwasser ist zu versickern, in den Apfelbach bzw. das
Angelsportgewasser einzuleiten oder in Zisternen zu sammeln,

* Begriinung von flachen und flach geneigten D&chern,
* Verbot des Einsatzes von Kunstdinger und Bioziden,
¢ Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.

Klima / Bioklima / Mensch

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

4.

Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere filr Fiéchen mit giinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frischluft- und Kaltiuftentstehungsgebiete oder Luft-
austauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.

Mégliche Beeintrachtigungen der bioklimatischen Situation werden durch folgende MaR-
nahmen kompensiert:

e Beschrankung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

* intensive Begriinung der Freiflachen,
¢ Begriinung von flachen und flach geneigten Déchern.

Arten und Biotope
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen. Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1.

3.

lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen, ‘

Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-

heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (...)

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der LeiStungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes sind inshesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und

Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten..
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§19

(1) Eine Schédigung von Arten und nattirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwell-
-schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des gdnstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensréume
oder Arten hat. (...)

§44
(1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren.

(5) Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Salz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Sétze 2
bzw. 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto8 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die Okologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
réumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird (...)

§45

(7) Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden
(...) kbnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit (...) oder der
maligeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5 aus anderen zwingenden Grinden des (berwiegenden Sffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-
ben sinq und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschiechtert

(...
FFH-Richtlinie der EU

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu fordern. In
Anhang Il werden ,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren
Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen® aufgefiihrt, in An-
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hang IV ,streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse". ' |

Vogelschutzrichtlinie der EU

In der Vogelschutzrichtlinie wird u.a. ausgefilhrt, das .Schutz, Pflege und Wiederher-
stellung einer ausreichenden Vielfalt und einer ausreichenden FlachengréRe der Le-
bensrédume" fur die Erhaltung aller Vogelarten unentbehrlich ist, und dass fur einige Vo-
gelarten ,besondere Maflnahmen zur Erhaltung ihres Lebensraumes getroffen werden

(missen), um Fortbestand und Fortpflanzung dieser Arten in ihrem Verbreitungsgebiet
zu gewahrleisten."

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt berticksichtigt:

e Beschrénkung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

* Erhaltung und Entwicklung der bestehenden Stillgewésser,

¢ Anlage eines weiteren Stillgewassers,

¢ Entwicklung von Uferstaudenfluren am nérdlichen Rand des Angelsportgewés-
sers,

¢ intensive Eingriinung der Gberplanten Fldche,
¢ intensive Begriinung der Freiflachen,

¢ ausschlieBliche Verwendung von heimischen Gehélzarten bei Pflanzmafnah-
men,

o Extensivierung von Teilen der Zierrasenflichen im Bereich des Anglerparks,

o Schutz der Amphibienwanderwege durch Abzdunung der stdlichen Grenze des
Plangebiets,

e Begriinung von flachen und flach geneigten Déchern,
» \Verbot des Einsatzes von Kunstdlnger und Bioziden,
e MaRnahmen zum Artenschutz.

Landschaft und Erholung

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmadlern, vor Verunstaltung, Zersiedelupg und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und La-
ge geeignete Fléchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen. : '

§ 1(6) Freirsume im besiedelten und siediungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Be-
standteil, wie Parkanlagen, groBfichige Griinanlagen und Grilnzige, (...) Béume und
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1.2.2

Geholzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, ste-
hende Gewdsser, Naturerfahrungsrdume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Malle vorhanden sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Landschaftsschutz und Erholung
wie folgt berlicksichtigt:

e Beschrankung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

e Erhaltung und Entwicklung der bestehenden Stillgewésser,

¢ intensive Eingriinung der Gberplanten Flache,

* intensive Begriinung der Freiflachen,

e Entwicklung von Uferstaudenfluren am noérdlichen Rand des Angelsportgewas-
sers,

e Begrinung von flachen und flach geneigten Dachern.

Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachpléne

Landschaftsrahmenplan Siidhessen (2000)

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans ist das Plangebiet mit Ausnahme
des Angelsportgewdssers als Acker' dargestellt. Nach der Entwicklungskarte befindet
sich nérdlich angrenzend an die tiberplante Flache bzw. den Apfelbach ein ,Gebiet zum
Schutz wertvoller Biotope'.

Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt

In der Karte ,Biotoptypen des Landschaftsplans sind auf der Uberplanten Flache fol-
gende Biotop- und Nutzungstypen dargestellt:

SGK  Kleingarten, Grabeland

SGE  Erholungseinrichtung

ORT  Ruderalflur trockener Standorte

ORT  Ruderalflur trockener Standorte mit Gehdlzaufwuchs
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Landschaftsplanerisches Leitbild

Im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt werden fir die Kulturlandschaft (Nr. 1.2) fol-
gende plangebietsrelevante Leitbilder formuliert:

» Wiederherstellung der natur- und kulturraumtypischen Lebensraume und Land-
schaftselemente,

e Entwicklung eines Biotopverbundsystems.

Fur die angrenzende Aue des Apfelbaches (Nr. 1.3.1) wird u.a. eine naturnahe Entwick-
lung empfohlen.

Entwicklungskonzept

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans sind fir das Plangebiet folgende Emp-
fehlungen eingetragen:

Erholungseinrichtung

Anpflanzung von Geholzen (Malinahmenflache)

Entwicklung eines Gehdlzes durch Sukzession (Malnahmenflache)
Flache fur den Biotopverbund

B L R

Regionalplan Siidhessen

Im ,Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010’ ist das Plangebiet
als ,\Vorranggebiet Regionaler Griinzug’ und ,\Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft’ darge-
stellt. Im éstlichen und stidlichen Randbereich wird die tberplante Flache von einem
Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz’ beriihrt. Westlich des Plange-
bietes grenzt zudem ein ,Vorranggebiet fur den Abbau oberflaichennaher Lagerstatten’
an.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes des Flughafens
Frankfurt Rhein Main.
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Flichennutzungsplan der Stadt Weiterstadt

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Gréfenhau-
sen, stelit das Plangebiet als ,SO — Sondergebiet Freizeit' dar. Im neu aufzustellenden
Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtgebiet von Weiterstadt mit allen Stadtteilen
wird diese NutZung Ubernommen.

2.0 Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu _erwartenden
Umweltauswirkungen

2.1  Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das ca. 3,2 ha groBe Plangebiet liegt im nérdlichen Teil der Gemarkung Gréfenhausen
(Flur 13) stdlich des Apfelbaches. Es wird im Norden und Osten von Wald (,Sensfelder
Tanne'), im Westen von einer Sandgrube (ehemals Paulsen) und im Siiden von einer
Sukzessionsfliche (Grundstiick Nothnagel) bzw. von einem Parkplatz begrenzt. Stddst-
lich schlief3t sich das Erholungsgebiet ,Steinrodsee’ an.

Das flach reliefierte, auf ca. 105 m {1.NN gelegene Plangebiet ist innerhalb des Rhein-
Main-Tieflandes der naturrdumlichen Haupteinheit ,Untermainebene’ (232), der natur-
rdumlichen Untereinheit ,Rhein-Main-Niederung’ (232.0) und darin der Teileinheit Heg-
bach-Apfelbachgrund’ (232.13) zuzurechnen. Bei der Untermainebene handelt es sich
um eine vorwiegend sandige Ebene im Hohenbereich zwischen 88 und 150 m i.NN, in

der Léssauflagerungen weitgehend fehlen. Die meist sandigen Béden sind daher relativ
nahrstoffarm.

21.1 Aktuelle Flichennutzung

Die Parzelle 89/7 und damit der gréRte Teil des Plangebiets wird aktuell bereits als Frei-
zeitgeldnde - Angelsportgewasser mit angeschlossenem Gastronomiebetrieb (Biergar-
ten) — genutzt (s. Abb. unten). Das Zentrum dieses Grundstlicks wird von einem kinstli-
chen Stillgewédsser eingenommen, zwei kleinere Teiche befinden sich zudem nordwest-
flich und stidéstlich davon. Im Stidosten der Fliche befinden sich neben dem Gastrono-
miebereich noch ein Wohngeb&ude und eine Garage. Auf der westlich angrenzenden
Flache siedelt eine teilweise beweidete Ruderalflur mit randlicher Gehélzeinfassung.
Das Grundstiick im Nordosten wird als Freizeitgarten genutzt.
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1 Angelsportgewasser 6 Tierhaltung
Grinflache 7 Brachflache, beweidet

3  Flachen mit 8 Gastronomiebereich
wassergebundener Decke 9 Baumhecke: Coniferen

4  Freizeitgarten 10  Baumhecke: heimisch / nicht heimisch

5 Brachflache

2.1.2 Schutzgut Boden

Auf der ,Geologischen Karte des GroRBherzogthums Hessen' sind fir das Plangebiet
noch folgende Darstellungen zu verzeichnen: Flugsand, weniger als 1 m machtig, mit
Gerdllen des Untergrundes (Nordhaélfte) bzw. flach ausgebreiteter Flugsand (Stdhalfte).
Auf der (aktuellen) Bodenkarte ist die Flache dagegen groRfldchig als (ehemalige) Ab-
bauflache gekennzeichnet. Lediglich im Norden, zum Apfelbach hin, sowie im Osten sind
noch schmale Streifen mit natiirlich gewachsenen Boden dargestelit. Es handelt sich
dabei um (Auengley-) Braunen Auenboden aus mehreren sandigen Auelehmen Uber
Terrassensand und -kies (Aue des Apfelbaches) bzw. um Braunerde mit Bandern aus
Decksediment Gber Flugsand (Osten).

Die Béden des Plangebiets sind nicht durch Erosion gefahrdet. Daten zu weiteren Bo-
deneigenschaften liegen nur fiir den &uBersten Norden des Plangebiets (Aue des Apfel-
baches) vor, da die (ibrigen Béden stark anthropogen tiberformt sind. Die Grundwasser-
schutzfunktion fur Nitrat liegt hier im mittleren Bereich, fur Schwermetalle ist sie gering.
Die Wasserdurchlassigkeit ist mittel bis hoch.
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213

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Anlage kinstlicher Stillgewasser mit Abdichtung ist die Versickerung im Be-
reich des Anglerparks auf gréReren Teilflachen eingeschrénkt.

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Wei-

terstadt’ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH 1998) Iiegt' die Gberplante Flache

in einem Bereich, der keine erlaubnisfreie Versickerung zulésst, da der Flurabstand des
Grundwassers zum Grundwasserhochstand 1983 kleiner als 1,8 Meter war.

. Vorbelastungen

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Wesiterstadt sind fir das Plangebiets keine Altlas-
ten bekannt. Sidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Altflache mit der

Nr. 432023020003 (ehemalige Deponie firr Bauschutt und Erdaushub der Gemeinde
Gréfenhausen).

Zusammenfassende Bewertung

Die Bodenverhéltnisse sind durch eine frilhere Abbautétigkeit bereits stark anthropogen
Uberprégt. Daten zu den Bodeneigenschaften liegen daher nur fir den &uRersten Nor-
den des Plangebiets (Aue des Apfelbaches) vor, wo die Grundwasserschutzfunktion fir
Nitrat im mittleren Bereich liegt und fiir Schwermetalle gering ist. Die Wasserdurchlés-
sigkeit ist dort mittel bis hoch. Als weitere Vorbelastung des Bodenpotenzials sind die
aktuell Gberbauten und versiegelten Flachen sowie das kiinstlich angelegte Angelsport-
gewasser auf dem intensiv genutzten Freizeitgeldnde zu nennen. Auf den westlich an-
grenzenden Brachflichen kommt es durch Beweidung und durch die Lagerung von Ab-
féllen zu Verdichtung und Nahrstoffeintrag. Wegen dieser erheblichen Vorbelastungen
kann innerhalb des gesamten Plangebiets nicht mehr von der Existenz naturlich ge-
wachsener und funktionsfahiger Béden ausgegangen werden. Die (berplante Fliche
liegt in einem Bereich, der keine erlaubnisfreie Versickerung zulasst, da der Flurabstand
des Grundwassers zum Grundwasserhochstand 1983 kleiner als 1,8 Meter war. inner-
halb des Plangebiets selbst sind keine Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

Die Uberplante Fliche liegt in der Wasserschutzzone I B fur die Trinkwassergéwin-
nungsanlagen des Wasserverbandes GWW Gerauer Land. Der nérdliche Teil des Plan-
gebiets liegt zwar im Auebereich des Apfelbachs, festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete mit Verordnung sind von der Planung jedoch nicht betroffen. Im Plangebiet selbst
gibt es keine FlieBgewasser.

Ein groer Teil der Parzelle 89/7 wird von einem klnstlich angelegten Angelsportgewés-
ser (Folienteich) eingenommen, der einer intensiven Erholungsnutzung unterliegt. Zwei
weitere kleinere Teiche befinden sich nordwestlich und siidéstlich davon. Zur Qualitst
dieser Gewasser liegen keine Daten vor. '

'Die Grundwassersituation wird durch méchtige Porengrundwasserleiter aus quartéren

Lockergesteinen mit groRer Bedeutung fir die (iberregionale Trinkwasserversorgung
gepragt. Das Plangebiet ist daher Teil der ausgewiesenen Wasserschutzzone Il B fir
die Trinkwassergewinnungsanlagen des Wasserverbandes GWW Gerauer Land. Im
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Landschaftsplan ist die Grundwasserergiebigkeit als ,méaRig bls mittel' dargestellt, die

Verschmutzungsempfindlichkeit als ,mittel’ (B 1).

Da in der ndheren Umgebung des Plangebiets kein Grundwassermessstelle zu ver-
zeichnen ist, kénnen hier keine Ganglinien des Grundwassers dargestellt werden. Zu
den aktuellen Grundwasserhshengleichen / Grundwasserflurabsténden sind den Karten
des HLUG fur das Plangebiet folgende Daten zu entnehmen:

Okt. 2008 | Okt. 2009 | Okt. 2010
Grundwasserflurabstdnde 1-2m 23m 1-2m
Grundwasserhdhengleichen 105m+NN | 105m+NN | 105m+NN

Nachdem die Grundwasserstande im Stadtgebiet von Weiterstadt von Mitte der 1970-er
bis zum Ende der 1990-er Jahre durch Wasserentnahmen (Wasserwerk Braunshardt)
stetig abgesunken waren, kam es in den Jahren 1999 bis Frithjahr 2003 zu klimatisch
bedingten Grundwasserhochsténden im Bereich des Hessischen Riedes, die zusétzlich
durch eine Verringerung der Férdermengen einiger Wasserwerke bedingt waren.

.Fur die Planung von Bauwerken, die in das Grundwasser eintauchen kénnen, werden
die hochsten zu erwartenden Grundwasserstiande, die ,Bemessungsgrundwasser-
sténde', zugrunde gelegt. Zur Begriffsdefinition ist die DIN 18195 ,Bauwerksabdichtun-
geﬁ' (Teil 1-10) heranzuziehen, hier wird vom ,Bemessungsgrundwasserstand' gespro-
chen, der die verschiedenen Lastfélle fir Hausabdichtungen (Bodenfeuchte, nichtstau-
endes Sickerwasser, driickendes Wasser {(Grundwasser)) im Zusammenhang mit den
Bodeneigenschaften abgrenzt. (...) Die .grundwasserfreie Héhe der Bauwerkssohle wird
unter Zuhilfenahme der langjahrigen Beobachtungsreihen von Grundwassermessstellen
im Planungsbereich bestimmt. Das geschieht unter Zuhilfenahme der langjéhrigen Be-
obachtungsreihen von Grundwassermessstellen im Planungsbereich. (...) Weitere
Rickschliisse auf Grundwassersténde lassen sich aus der Konstruktion von Héhenglei-
chen der Grundwasseroberflache ziehen. (...) Die héchsten seit 1950 beobachteten
Grundwassersténde in dem jeweiligen Planungsgebiet kénnen mit Hilfe der drei Karten
April 1957, 1988 und 2001 bestimmt werden. Dort, wo 1957 schon eine Beeinflussung
durch Brunnen vorlag, ist mit noch héheren Wasserstanden zu rechnen. (Wolf-Peter
von Pape, HLUG 2004). '

Die Grundwassersténde fUr die Jahren 1957, 1988 und 2001 sind fir das Plangeblet in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt

April 1957 | April 1988 | April 2001
Grundwasserflurabstidnde 0-0,5m 0,5-1m 0-05m
Grundwasserhdhengleichen 106m+NN | 106m+NN | 106m+NN

Zur Grundwasserbeschaffenheit werden im Umweltatlas Hessen folgende Werte ge-
nannt;

Wert Bewertung
Gesamthérte; gemittelter Wert 1990-1996 | > 18-30°dH | hart
pH-Wert: gemittelter Wert 1990-1996 >7 leicht basisch
Nitratwert: gemitteiter Wert 1980-1996 > 50 sehr hoch
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21.4

Vorbelastungen

Inwieweit sich die Beseitigung der natirlich gewachsenen Bdden im Zuge des Sandab-
baus auch auf die Grundwassersituation des Plangebietes auswirkt, kann in diesem
Rahmen nicht abgeschéatzt werden. Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass zumin-
dest das intensiv genutzte Angelsportgewisser erhéhte Né&hrstoffgehalte durch den Ein-
trag von Futtermitteln aufweist. Als relativ geringe Vorbelastungen sind die bestehende
Uberbauung und Versiegelung zu nennen.

Zusammenfassende Bewertung

Von der Planung sind keine FlieBgewésser oder ausgewiesene Uberschwemmungsge-
biete betroffen. Faktisch liegt der nérdliche Teil der Uberplanten Fléche jedoch in der
Aue des Apfelbaches. Ein groRer Teil des Freizeitgeldndes wird von einem kunstlich an-
gelegten Angelsportgewésser eingenommen, zwei weitere kleinere Teiche befinden sich
nordwestlich und sddstlich davon. Zur Qualitat dieser Gewésser liegen keine Daten vor.

Die méchtigen Porengrundwasserleiter aus quartiren Lockergesteinen haben eine gro-
Be Bedeutung for die Trinkwasserversorgung. Das Plangebiet ist daher Teil der aus-
gewiesenen Wasserschutzzone |1l B. Die Grundwasserergiebigkeit ist ,maRig bis mitte!’,
die Verschmutzungsempfindlichkeit liegt im mittleren Bereich.

Die Grundwasserflurabstdnde lagen zwischen 2008 und 2010 bei 1-3 m. Als Bemes-
sungsgrundwasserstand ist von 0-0,5 m (April 1957 bzw. 2001) auszugehen.

Die Beschaffenheit des Grundwassers ist hart, leicht basisch und durch einen sehr ho-
hen Nitratwert gekennzeichnet.

Vorbelastungen des Grundwasserhaushaltes bestehen méglicherweise durch die Besei-
tigung der natrlich gewachsenen Béden im Zuge des Sandabbaus. Dariiber hinaus ist
davon auszugehen, dass zumindest das intensiv genutzte Angelsportgewasser erhhte
Nahrstoffgehalte durch den Eintrag von Futtermitteln aufweist. Als relativ geringe Vor-
belastungen sind die bestehende Uberbauung und Versiegelung zu nennen.

Schutzgut Klima

Regionale Einordnung

Innerhalb des Klimaraums Stdwest-Deutschlands ist das Stadtgebiet voh Weiterstadt
dem Kiimabereich des Rhein-Main-Gebietes zuzurechnen, der im Vergleich zu den Ubri-
gen Teilen Hessens als ‘warm bis sehr warm’ einzustufen ist. Auch nach der "Wuchskli-

‘magliederung von Hessen’ liegt die Stadt Weiterstadt in einem Gebiet, das sich als win-

termild, sommerwarm und méRig humid kennzeichnen l4sst.
Klimadaten |

Die fur das Plangebiet relevanten Klimadaten sind nach den Angaben des ,Umweltatlas
Hessen’ bzw. des Landschaftsplanes in der folgenden Tabelle aufgeftihrt:
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Mittlere Tagesmitteltemperatur im Jahr (1801-2000) 9,1-10,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im Januar (1971-2000) 1,1-2,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im August (197 1-2000) >19,1°C
Zahl der Eistage 20

Zahl der Frosttage 60-80

Zahl der Nebeltage 50

Zahl der Sommertage 40-50
Bioklima: Tage mit Kaltereiz (1971-2000) 10,1-15
Bioklima: Tage mit Warmebelastung (1971-2001) 27,6->30 -
Mittlere Niederschlagshéhe im Jahr (1901-2000) 601-700 mm
Mittlere Niederschlagshéhe im Januar (1971-2000) 41-50 mm
Mittlere Niederschlagshéhe im August (1971-2000) 51-60 mm

Niederschlag in der Vegetationsperiode

bis 500-550 mm

Globalstrahlung: Mittlere Jahressumme (1981-2000)

1,050-1,075 kWh/m?

Globalstrahluhg: Mittlere Tagessummen Januar (1981-2000) 0,66-0,90 kWh/m?

Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1981-2000) 4,41-4,65 kWhim?
Mittlere Sonnenscheindauer im Jahr (1951-2000) 1.601-1.650 h
Mittlere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 41-50 h

Mittlere Sonnenscheindauer im August (1971-2000) ' 221-230 h
Mittlere Wasserbilanz Jahr (1971-2000) 1-100 mm
Mittlere Wasserbilanz Januar (1971-2000) 21-30 mm
Mittlere Wasserbilanz August (1971-2000) -39 bis -30 mm
Mittlere Windgeschwindigkeit (1981-1990) 2,6-2,8 m/s

Lokalklima

Das Klima des Plangebiets wird zudem durch seine Lage im Ubergangsbereich zwi-
schen der offenen Kulturlandschaft und dem Waldgebiet ,Sensfelder Tanne' bestimmt.
Da die Flache im Norden und Osten von Wald und zudem im Stiden von einer gehdlz-
bestimmten Brachfliche umschlossen ist, kann davon ausgegangen werden, dass die
(mikro-)klimatischen Bedingungen am ehesten mit denen baumfreier Waldstandorte ver-
gleichbar sind. Im Sommer diirfte es im Unterschied dazu jedoch von Westen her zu ei-
ner starkeren Erwarmung kommen, und darliber hinaus ist damit zu rechnen, dass sich
das groRflachige Gewasser modifizierend auf das Geléndeklima auswirkt.

Luftstrémungen

In der Aue des Apfelbaches ist nach dem Landschaftsplan eine nachtliche bodennahe
Luftstrdmung mit maRiger bis schwacher Ausprégung zu verzeichnen.
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2.1.5

Vorbelastungen

Da die versiegelten und Gberbauten Fldchen insgesamt nur wenig Raum einnehmen, ist
hierdurch aktuell nicht von einer Beeintrdchtigung der Klimafunktionen auszugehen.

Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet liegt im Klimabereich des Rhein-Main-Gebietes, der als ‘warm bis sehr
warm’ einzustufen ist. Das Klima des Plangebiets wird zudem durch seine Lage im U-
bergangsbereich zwischen der offenen Kulturlandschaft und dem Waldgebiet ,Sensfel-
der Tanne' bestimmt. Da die Flache im Norden und Osten von Wald und zudem im So-
den von einer geholzbestimmten Brachfldche umschlossen wird, ist die (mikro-) klimati-
sche Situation mit der baumfreier Waldstandorte vergleichbar. Im Sommer drfte es im
Unterschied dazu jedoch von Westen her zu einer starkeren Erwarmung kommen, und
darlber hinaus ist damit zu rechnen, dass sich das groRflachige Gewésser modifizierend
auf das Gelandeklima auswirkt. In der Aue des Apfelbaches ist eine néchtiiche boden-
nahe Luftstrémung mit méRiger bis schwacher Auspragung zu verzeichnen. Da die ver-
siegelten und Uberbauten Flachen derzeit nur wenig Raum einnehmen, ist hierdurch ak-
tuell nicht von einer Beeintrachtigung der Kiimafunktionen auszugehen.

Schutzgut Arten und Biotope

Die Parzelle 89/7 und damit der gréte Teil des Plangebiets wird aktuell bereits als Frei-
zeitgeldnde — Ahgelsportgewéséer mit angeschlossenem Gastronomiebetrieb (Biergar-
ten) — genutzt. Das Zentrum dieses Grundstiickes wird von einem kinstlichen Stilige-
wésser mit wenig naturnahen Uferzonen eingenommen. Zwei kleinere Teiche befinden
sich zudem im Nordwesten und Stdosten der Flache. Die Gbrigen Freiflaichen haben
den Charakter einer intensiv gepflegten Griinflache. Als Eingrinung des Geldndes sind
im Saden, Osten und Nordwesten Koniferenhecken zu verzeichnen. Im Siidosten des
Grundstiicks befinden sich die Geb&dude des Gastronomiebetriebes und eine Garage.

Auf dem westlich angrenzenden Grundstiick haben sich Ruderalfiuren ausgebildet, die
teilweise beweidet oder zur Lagerung von Mall genutzt werden. Entlang der westlichen

Grenze befinden sich eine Koniferenhecke sowie eine Baumhecke aus heimischen und

nicht heimischen Gehdlzen.

Das Grundstlick im Nordosten wird als Freizeitgarten genutzf.
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Vegetation

Als potenzielle natiriiche Vegetation ist fir das Plangebiet ein kiefernreicher Eichen-
(Buchen-)Mischwald anzunehmen.

Grundlage der nachfolgenden Ausfihrungen ist jeweils eine Begehung der berplanten
Flache in 2001 bzw. im Juli 2011. Detaillierte floristische oder vegetationskundliche Un-
tersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

Auf dem intensiv gartnerisch gepflegten Gelidnde des ,Anglerparks’ ist wenig Raum fiir
die Ansiedlung einer krautigen Spontanvegetation. Ahnliches gilt im Wesentlichen auch
fur die drei kiinstlich angelegten Teiche® und deren Uferzonen, von denen die beiden
kleineren jedoch teilweise von (eingebrachten) Wasser- und Sumpfpflanzen besiedelt
sind. Die westlich und nordéstlich angrenzenden Fliachen konnten sich in der Vergan-
genheit relativ ungestért entwickeln. Im Stiden der Parzelle 89/6 hatte sich in 2001 eine
Ruderalflur entwickelt, wahrend der Nordteil mit Geholzen wie Salweide, Birke, Besen-
ginster, Brombeere und Purpur-Weide fast schon den Charakter eines Vorwaldes er-
reicht hatte. In 2011 stellte sich die gesamte Flache als mehr oder weniger liickige Ru-
deralflur dar, deren stdliche Hélfte beweidet wurde. Die Parzelle 89/4 wurde 2001 im
Wesentlichen von einem Brombeergestripp gepragt, in 2011 dagegen als Freizeitgarten
mit Scherrasen genutzt.

Der Baumbestand der Uberplanten Fl&che wird vorwiegend von nicht-heimischen Nadel-
und Laubbidumen geprégt.

! Zwei weitere Stillgewasser wurden seit 2003 beseitigt.
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Fauna
Amphibien

Im Oktober 2003 wurde vom Biro Okoplanung (GroRzimmern) das Gutachten ,Amphi-
bienwanderungen im Bereich des Anglerparks Muller' erstellt. Die Ergebnisse lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Zwischen dem Waldgebiet ,Sensfelder Tanne’ und den westlich angrenzenden Gewas-
sern des ,Nothnagel-Geldndes’, des ,Anglerparks' sowie der westlich angrenzenden Ab-
bauflche ist eine rege jahreszeitlich bedingte Mobilitdt von Amphibien zu beobachten.
Die adulten Tiere suchen die Teiche als Laichgewasser auf und ziehen sich an-
schlieRend wieder in die benachbarten Gehdlze (Wald, Sukzessionsflichen) zuriick.
Auch die Jungtiere verlassen die Gewéasser nach dem Heranwachsen und suchen ge-
eignete Landlebens- und Uberwinterungsraume auf.

Bei den Untersuchungen, die zur Erfassung der Amphibienpopulationen in der Vergan-
genheit im Bereich ,Sensfelder Tanne' durchgefthrt wurden, stellte sich heraus, dass 70-
75% der beobachteten Tiere Erdkréten sind. Diese Art unternimmt die weitesten Wande- -
rungen und stellt die geringsten Anspriiche an die Laichgew&sser; sie kommt auler im
groen Fischteich des ,Anglerparks’ in allen Gewéssern des Gebietes vor. Die Gruppe
der Griin- oder Wasserfrésche, die ebenfalls in allen Gewéssern auBerhalb des groflen
Fischteiches zu beobachten ist, macht mit Seefrosch, Wasserfrosch und Kleinem Teich-
frosch etwa 10-15% der Amphibienvorkommen aus. Bei 5-10% der Tiere handelt es sich
um Gras- und — seltener — Springfrésche aus der Gruppe der Braunfrésche, die Gewas-
ser mit Fischbesatz meiden. 5% der nachgewiesenen Amphibien sind schliefilich Mol-

- che, wobei Teich- und Bergmolch am h&ufigsten sind, wihrend der Kamm-Molch als ext-
rem selten eingestuft wird.

Das Amphibiengutachten weist zudem auf die Bedeutung der Sandgrube Paulsen als
Lebensraum fir Uferschwalben (Kolonie mit 6 Brutpaaren) sowie als Rastplatz far
durchziehende Wat- und Wasservégel (z.B. Kampflaufer) hin.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen zum Landschaftsplan der Stadt Weiter-
stadt wurde das stdlich des ,Anglerparks’ gelegene ,Nothnagel-Gelénde’ als wertvoller
Biotopkomplex trockener und feuchter Standorte bewertet, da hier u.a. die folgenden In-
'sektenarten der Roten Listen vorkommen:

Deutscher Name Wiss.Name RLH | RLD | §
Sonnenrdschenbléuling Aricia aegestis 5 3 §
Zweifarbige Beilschrecke Metrioptera bicolor 3 -
Weinhdhnchen Oecanthus pellucens 3 - §
Wiesen-Grashupfer Chorthippus dorsatus 3 -
Hornisse Vespa crabro - 3 §
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Rote Liste Hessen (RLH), Deutschland (RLD) und Bundesartenschutzverordnung (§):
3 geféhrdet

5 bei fortschreitender Biotopzerstérung gefahrdet (Vorwarﬁliste)
§ geschitzt nach BArtSchV

Das abgezéunte Freizeitgelande selbst war nicht Gegenstand der Untersuchungen.

Ergebnisse der faunistischen Untersuchung 2011 (Buro fur Umweltplanung 2012)

Im Untersuchungsraum finden sich keine geeigneten Quartierstrukturen fir Fleder-
mausarten, die an Baumhohlen gebunden sind. Ein nutzbares Potenzial von Gebéude-
quartieren ist allenfalls am bestehenden Funktionsgeb&ude vorhanden.

Far das funktionale Umfeld sind Vorkommen von insgesamt zehn Fledermausarten be-
kannt, von denen GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), GroBes Mausohr (Myotis
myotis), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrelius
nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) in 2011 in Umgebungsbereichen des Plangebiets nachgewiesen wurden. Auf-
grund der strukturellen Ausstattung des Untersuchungsraumes ist davon auszugehen,
dass zumindest einige Arten das Plangebiet fiir ihre Jagdfiiige nutzen. Dies ist vor allem
fur die an Gewasser adaptierte Wasserfledermaus wahrscheinlich.

Insgesamt wurden in 2011 46 Vogelarten nachgewiesen; fiir zwei weitere Arten liegen
aus der Vergangenheit Beobachtungen vor. 24 dieser Arten sind derzeit.im Untersu-
chungsraum als Brutvogelarten oder als Arten mit begrindetem Brutverdacht einzustu-
fen. Die drei Rote-Liste-Arten Girlitz (Serinus serinus), Haussperling (Passer domesti-
cus) und Klappergrasmlcke (Sylvia currucua) sind von besonderem arten-
schutzfachlichem Interesse, fur sie eine unmittelbare Betroffenheit durch das Vorhaben
gegeben ist.

Als Vertreter der lokalen Reptilienfauna wurden Blindschleiche (Anguis fragilis) und
Ringelnatter (Natrix natrix) beobachtet. Artenschutzrechtlich bedeutsame Arten wie z.B.
die Zauneidechse (Lacerta agilis) konnten trotz gezielter Nachsuche bei geeigneten Be-
dingungen im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Die nachgewiesenen Amphibienarten Berg- und Teichmolch (Triturus alpestris, Triturus
vulgaris), Erdkréte (Bufo bufo) sowie Gras-, Teich- und Seefrosch (Rana temporaria,
Rana kl. esculenta, Rana ridibunda) konzentrieren sich in ihnrem Vorkommen haupts&ch-
lich auf das verkrautete Stiligewésser im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, dem
auch die Funktion eines Reproduktionshabitates. Einige Reproduktionsnachweise las-
sen sich jedoch auch dem Angelsportgewésser zuordnen.

Das angetroffene Artenspektrum ist typisch fir die im Untersuchungsraum ange-
troffenen Standortverhéltnisse und weist eine Vielzahl seltener, streng geschitzter oder
gefédhrdeter Arten auf.

Seltene, gefihrdete und besonders geschiitzte Arten

Folgende Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) wurden mit Gaststatus
nachgewiesen: Rohrweihe (Circus aeroginosus), Rotmilan (Milvus milvus) und Schwarz-
milan (Milvus migrans).
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Folgende Arten des Anhang Il der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) wurden von
den Naturschutzverbénden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung fur das Gebiet be-
nannt: Kammmolch (Triturus, cristatus), Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) und
GroRes Mausohr (Myotis myotis). Der Kammmolch wurde weder bei der Am-
phibienerfassung 2011, noch im Rahmen der Wanderungsnachweise aus der Amphi-
bienschutzaktion (Amphibienzaun am Triftweg) nachgewiesen. Ein Vorkommen der bei-
den Fledermausarten ist nicht auszuschlieBen, das vorhandene Quartierpotenzial ist fiir
sie jedoch nicht nutzbar. Nach aktuellem Kenntnisstand ist keine der drei Arten daher als
im Plangebiet resident einzustufen.

Arten des Anhang 1V der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind die fir den betrof-
fenen Landschaftsraum bekannten Fledermausarten Bechsteinfledermaus (Myotis
bechsteinii), Braunes/Graues Langohr {Plecotus sp.), Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), GroRes Mausohr (Myotis myotis),
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus. Aufgrund des strukturellen Quartierpotenzials
sind nur gebdudegebundene Fledermausarten und davon lediglich Spaltenbewohner als
potenziell resident einzustufen: Breitfligelfledermaus, Miickenfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Zwergfledermaus und ggf. auch die Rauhautfledermaus.

In diese Schutzkategorie gehdéren auch die Nachweise der Knoblauchkréte (Pelobates
fuscus), Kreuzkréte (Bufo calamita) sowie von Laubfrosch (Hyla arborea) und Wechsel-
krote (Bufo viridis). Diese Arten kdnnen aus strukturelien Griinden jedoch nicht auf der
Uberplanten Fléche selbst vorkommen. Auch Kammmoich (s.0.) und Springfrosch (Rana
dalmatina) sind hierher zu stellen. Der Springfrosch ist aktuell zumindest als potenziell
resident einzustufen.

Streng geschiitzt nach BArtSchV sind die als Uberflieger bzw. Nahrungsgast eingestuf-
ten Arten GrUnspecht (Picus viridis) und Uferschwalbe (Riparia riparia).

Streng geschitzte Arten nach BNatSchG sind die oben aufgefiihrten Fledermausarten,
der Kammmolch, die Knoblauchkrote, die Kreuzkréte, der Laubfrosch, der Springfrosch,
die Wechselkréte, der Grunspecht und die Uferschwalbe. Die oben genannten Greifvo-
gelarten und der Turmfalke (Falco tinnunculus) sind alle als Nahrungsgéste oder Uber-
flieger einzustufen.

Arten der bundesweiten Roten Listen sind der von den Naturschutzverbinden als
Durchzieher genannte und als ,stark geféhrdet' eingestufte Flussuferldufer (Actitis hypo-
leucos). In der ,Vorwarnstufe' gefihrt werden die residenten Arten Haussperling (Passer
domesticus) und Ringelnatter (Natrix natrix), wihrend die Rauchschwalbe zwar nur als
Nahrungsgast zu beobachten war, im Bereich der Tiergehege und Stalle durchaus aber
auch geeignete Bruthabitatstrukturen vorfindet.

Nachweise der landesweiten Roten Listen, die definitiv im Untersuchungsgebiet vor-
kommen, sind die ,vom Aussterben bedrohten' Arten Springfrosch (potenziell resi-
dent) und Flussuferldufer (Durchzieher beim Frihjahrszug). Die ,stark gefihrdete’
Rohrweihe wurde als Nahrungsgast beobachtet. Als ,gefihrdet’ geiten die Arten Grau-
gans (Anser anser), Graureiher (Ardea cinerea), Rauchschwalbe (Hirundo rustica),
Stockente (Anas platyrhynchos), Kormoran (Phalacrocorax carbo), Uferschwalbe und
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Teichfrosch (Rana kl. esculenta), von denen lediglich die letztgenannte Art im- Plangebiet
resident ist. In der Vorwarnstufe' werden Girlitz (Serinus serinus), Klappergrasmiicke
(Sylvia currucua), Haussperling, KernbeiRer, Schwarzmilan, Stieglitz (Carduelis cardue-
lis), Blindschleiche, Ringelnatter, Bergmolch (Triturus alpestris), Teichmolch (Triturus
vulgaris), Erdkrote und Grasfrosch. Mit Ausnahme der drei Gastvogelarten KernbeiRer,
Schwarzmilan und Stieglitz sind die aufgefihrten Arten alle im Vorhabensgebiet resi-
dent. Fur den ebenfalls residenten Seefrosch ist die ,Datenlage unbekannt' bzw. eine
,Gefahrdung anzunehmen".

Vorbelastungen

Die im AuRenbereich der Gemarkung Grafenhausen angesiedelten Sport- und Freizeit-
einrichtungen sind aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes vor allem fur die Fauna
als Beeintrachtigung (potenziell) sehr bedeutsamer Lebensraume zu werten.

Der Lebensraum der Amphibien wird durch den viel befahrenen, asphaltierten ,Triftweg’
mittig zerschnitten. In der Folge wurden hier im Frihjahr immer wieder groe Mengen
von Frdschen, Kréten und Molchen Uiberfahren. Um diese massive Gefahrdung der Am-
phibienpopulationen zu verringern, wird im Frihjahr am Waldrand ein mobiler Kréten-
Zaun aufgestellt und betreut. Eine weitere Barriere bildet der mindestens 5 m tiefe Steil-
abfall am Ostrand der Sandgrube westlich des Freizeitgeldndes. Als Beeintr4chtigungen
der Laichgewdsser ist v.a. der Feinddruck durch die starken Nutz- und Raubfischbe-
sténde des grolen Anglerteiches und der ,Nothnagel-Gewi#sser’ zu werten.

NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

In einem Radius von bis zu 5,0 km um das Plangebiet sind folgende NATURA 2000-Ge-
biete zu verzeichnen:

o VSG ,Mdnchbruch und Wilder bei Mérfelden-Walldorf und GroR-Gerau
(6017-401), ca. 1,6 km: bisher keine Erhaltungsziele. ‘

o FFH-Gebiet ,Rotbéhl’ (6017-303), ca. 2,4 km: Dianen mit offenen Grasflachen,
Trockene, kalkreiche Sandrasen, Subpannonische Steppen-Trockenrasen.

¢ FFH-Gebiet ,Faulbruch von Erzhausen’ (6017-306), ca. 3,4 km: Artenreiche mon-
tane Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden.

o FFH-Gebiet , Wald bei GroR-Gerau' (6016-304), ca. 4,4 km: Auenwdlder, Stielei-
chen- oder Eichen-Hainbuchenwald; Heldbock, Hirschkafer, Bechsteinfleder-
maus, Grofles Mausohr, Griines Besenmoos,

¢ FFH-Gebiet Kranichsteiner Wald mit Hegbachaue, Mérsbacher Grund und
Silzwiesen' (6018-305), ca. 5,0 km: Auenwdlder, Natirliche eutrophe Seen, Ar-
tenreiche montane Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden,
Feuchte Hochstaudenfluren, Magere Flachland-Mahwiesen, Kalkreiche Nieder
moore, Hainsimsen-Buchenwald, Waldmeister-Buchenwald, Stieleichen- oder Ei-
chen-Hainbuchenwald, Heldbock, Hirschkéafer, Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-
blauling, Bechsteinfledermaus, Groes Mausohr, Kammmolch.

Gesamtbewertung Arten und Biotope

Wiahrend die (Spontan-)Vegetation auf der tiberplanten Fldche wegen der intensiven
Nutzungen nicht von besonderer Bedeutung ist, bildet das reich strukturierte und klima-
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beglinstigte Geldnde mit seinem Umfeld fiir Amphibien einen gut geeigneten Lebens-
raum. Die Bedeutung der Laichgewésser wurde im Gutachten von 2003 wie folgt beur-
teilt: Als besonders wichtig wird das fischfreie Amphibiengewésser im Bereich der Sand-
grube Paulsen genannt. Hohe Populationsdichten von Erdkréten und Griinfréschen zei-
gen aber auch die verkrauteten, flachen, gut besonnten und fischfreien Zierteiche im
Nordwesten des ,Anglerparks’, und auch der Teich am Biergarten® weist einen guten Be-
satz mit diesen Arten auf. Weitere geeignete Laichgewésser sind westlich des Triftwegs
(naturnahe Abschnitte des ,Steinrodsees’) sowie entlang des Apfelbachs zu verzeich-
nen. Obwohl die Teiche auf dem eingeziunten ,Nothnagel-Geldnde' recht naturnah
strukturiert sind, wird ihre potenzielle Eignung als Laichgewaésser fir empfindlichere Ar-
ten durch den starken Fischbesatz eingeschrankt. Die Wald- und Gehdlzbestande im
Umfeld der Laichgewédsser — Waldfldchen der ,Sensfelder Tanne', Gehdizbesténde auf
dem Nothnagel-Geldnde sowie Ufergehtlzsaum des Apfelbaches — sind fir die vor-
kommenden Amphibien von groRer Bedeutung als Teil-Lebensraume.

Gegenstand frGherer Untersuchungen waren vor allem die Wanderkorridore von Amphi-
bien im Umfeld des ,Anglerparks’. Dabei erwiesen sich u.a. die stdlich bzw. nérdlich an
das Geldnde angrenzenden, nur noch selten oder nicht mehr genutzten Wege als be-
sonders geeignete Verbindungen zwischen den Laichgewéséern und den Landiebens-
rdumen der Amphibien. Insgesamt wurden mindestens 7 Amphibienarten festgestellt, die
zum damaligen Zeitpunkt nach nationalem Recht geschitzt waren. Die Arten Kamm-
Molch, Kleiner Wasserfrosch und Springfrosch fallen zudem unter die besonders stren-
gen Vorschriften der EU-weit geltenden FFH-Richtlinie. Auch fir andere Tiergruppen
haben das Projektgebiet und sein Umfeld eine grof3e (potenzielle) Bedeutung.

In 2011 wurden fur das funktionale Umfeld die Fledermausarten GroRer Abendsegler,
GroRes Mausohr, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und
Zwergfledermaus aktuell nachgewiesen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Un-
tersuchungsraumes ist davon auszugehen, dass zumindest einige Arten das Plangebiet
fur ihre Jagdfitige nutzen, darunter vor allem die- an Gewésser adaptierte Wasserfle-
dermaus. Im Untersuchungsraum finden sich keine geeigneten Quartierstrukturen fur an
Baumhéhlen gebundene Arten. Geeignete Gebaudequartiere sind allenfalls am beste-
henden Funktionsgebdude vorhanden.

Insgesamt wurden 46 Vogelarten nachgewiesen, von denen 24 aktuell als Brutvogelar-
ten eingestuft wurden. Die drei Rote-Liste-Arten Girlitz, Haussperling und Klappergras-
micke sind von besonderem artenschutzfachlichem Interesse, fir sie eine unmittelbare
Betroffenheit durch das Vorhaben gegeben ist.

Als Vertreter der lokalen Reptilienfauna wurden Blindschleiche und Ringelnatter be-
obachtet. Artenschutzrechtlich bedeutsame Arten wie z.B. die Zauneidechse konnten

trotz gezielter Nachsug:he bei geeigneten Bedingungen im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden.

Die nachgewiesénen Amphibienarten Berg- und Teichmolch, Erdkréte sowie Gras-,
Teich- und Seefrosch konzentrieren sich in ihrem Vorkommen hauptséchlich auf das
verkrautete Stillgewasser im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, dem auch die

Der kleinere Teich im Nordwesten und das Stillgew4sser beim Biergarten wurden zwischenzeit-
lich beseitigt.
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Funktion eines Reproduktionshabitates. Einige Reproduktionsnachweise lassen sich je-
doch auch dem Angelsportgewésser zuordnen.

Die nachgewiesenen Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL), des An- -
hang Il der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sowie die streng geschiitzten Ar-
ten nach BArtSchV wurden fiir das Plangebiet selbst nicht als resident eingestuft.

Von den bekannten Arten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL)
wurden der Springfrosch, die Breitfligelfledermaus, Miickenfledermaus, Wasserfleder-

maus, Zwergfledermaus sowie ggfs. auch die Rauhautfledermaus als potenziell resident
eingestuft.

Im Vorhabensgebiet potenziell resident sind die nach BNatSchG streng geschiitzten
Arten Breitfligelfledermaus, Muckenfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus
und der Springfrosch. '

Von den in der ,Vorwarnstufe der bundesweiten Roten Listen gefihrten Arten sind
Haussperling und Ringelnatter im Plangebiet resident.

Der landesweit als ,vom Aussterben bedrohte' Springfrosch ist im Vorhabensgebiet
potenziell resident, als ,gefdhrdet’ gilt der ebenfalls als potenziell resident eingestufte
Teichfrosch. In der ,Vorwarnstufe‘ werden die residenten Arten Girlitz, Klappergras-
micke, Haussperling, Blindschleiche, Ringelnatter, Berg- und Teichmolch, Erdkréte und
Grasfrosch gefihrt. Fir den ebenfalls residenten Seefrosch ist die ,Datenlage unbe-
kannt' bzw. eine ,Gefdhrdung anzunehmen'.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Ubergangsbereich zwischen dem Waldgebiet ,Sensfelder Tanne'
und den stdlich angrenzenden Offenlandbereichen wird aktuell ganz wesentlich durch
die hier angesiedelten Freizeit- und Erholungseinrichtungen geprégt, die den urspriingli-
chen Charakter dieses Gemarkungsteils mehr oder weniger stark verfremden. Dies gilt
u.a. auch fir das Geldnde des ,Anglerparks’, dessen gértnerische Gestaltung sich nicht
sehr harmonisch in das urspriingliche Landschaftsgefiige einpasst. Die benachbarte
,Sandgrube Paulsen’ ist als erhebliche Beeintrachtigung der Landschaftsbildes zu wer-
ten.

Schutzgut Mensch und Erholung
Bioklimatische Belastung ‘

Laut Landschaftsrahmenplan gehért die Untermainebene in Stidhessen zu den biokli-
matischen Belastungsbereichen. Diese ,sind aufgrund ihrer Becken- bzw. Tallage von
Natur aus durch haufige Wérmebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Luft-
feuchtigkeit und geringer Luftbewegung (Schwiile) und im Winter durch vermehrte Inver-
sionswetterlagen mit Nebel und lufthygienischer Belastung (Smog) gekennzeichnet.”

Lufthygienische Belastung

Das Stadtgebiet von Weiterstadt liegt in einem lufthygienisch sehr hoch belasteten Bal-
lungsraum, und das Plangebiet selbst befindet sich mit knapp 500 m Entfernung noch-im
weiteren Einflussbereich des Kfz-Verkehrs auf der viel befahrenen BAB A 5. Gem&R
Darstellung im Umweltatlas Hessen ist die Belastung, ermittelt durch die Flechtenkartie-
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rung 1980-93, als ,sehr hoch’ einzustufen. In dieser Quelle werden zudem folgende Da-

ten zur Luftqualitat genannt:

Parameter Wert Bewertung
Schwefeldioxid-Konzentration: Jahresmitteiwert 2007 >3-4 pgim® relativ gering
Stickstoffdioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >32-38 pug/im® mittel

. - >500-1.000 . .
Stickstoffdioxid aus Kfz-Verkehr 2005 kg/(km2x a) relativ gering

_— : o >0-250 .
Fliichtige organische Verbindungen aus Kfz-Verkehr 2005 kg/(km2x a) gering

. . . >400-800 .
Stickstoffdioxid aus Geb&udeheizung 2006 kg/(km2x a) gering
Ozon-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >35-40 pg/m’ relativ gering
Ozon-Konzentration: Tagesmittelwert 09. August‘2003 >90-120 pg/m® mittel
Feinstaub: Jahresmittelwert 2007 der PM10-Konzentrationen | >16-20 pg/m® relativ gering

In welchem Umfang die Schadgasemissionen der ca. 500 m entfernten BAB A 5 auf das
Plangebiet einwirken, kann im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht beurteilt werden.

Larmbelastung

StraBenverkehr

Im Schallimmissionsplan Weiterstadt ist die Gberplante Flache nicht mit dargestelit. Da
sich der von der BAB A 5 emittierte StralRenverkehrsldrm weiter stdlich jedoch mehr o-
der weniger gleichférmig von Osten nach Westen in der Gemarkung Grafenhausen aus-
breitet, ist fir das Plangebiet davon auszugehen, dass die Belastung durch den Stra-
Renverkehr nachts bei > 50 bis 55 dB(A) und damit {iber dem Richtwert von 50 dB(A)
der VDI-Richtlinie 2058 und der TA Larm fur Gewerbegebiete liegt.

Luftverkehr
Durch die An- und Abflige auf dem ca. 7,5 km entfernt liegenden Flughafen Frankfurt /

- Rhein-Main wird das Plangebiet zusétzlich durch Flugldrm belastet. Dabei werden auf

der Gberplanten Flache bei Westbetriebsrichtung am Tag &quivalente Dauerschallpegel
von 58 dB(A) und nachts von 55 dB(A) erreicht. Bei Ostbetriebsrichtung liegen die ent-
sprechenden Werte im Tageszeitraum bei 55 dB(A) und im Nachtzeitraum bei 51 dB(A).
Auch diese Belastungen liegen Gber dem Richtwert von 50 dB(A) der VDI-Richtlinie
2058 und der TA Larm fUr Gewerbegebiete.

Zu weiteren Larmemissionen kommt es zwischen 7 und 21 Uhr durch den Betrieb des
Egelsbacher Verkehrslandeplatzes, der nicht genauer quantifiziert werden kann.

Erholung

Das Plangebiet und sein Umfeld stellen mit dem ,Anglerpark’, dem Steinrodsee und den
hier angesiedelten Sporteinrichtungen einen Schwerpunkt fir Freizeit und Erholung in
der Gemarkung Gréfenhausen dar. Das nérdlich angrenzende Waldgebiet ,Sensfelder
Tanne' ist im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt dartiber hinaus als ,4lterer Waldbe-
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stand mit hohem d&sthetischem Wert und grofler Attraktivitit fur Erholungssuchende’
dargestellt, wahrend for die Brachflachen &stlich des ,Anglerparks’ und das ,Nothnagel-
Gelénde’ die Empfehlung ,Vorrangflichen flr den Arten- und Biotopschutz’ ausgespro-
chen wird. Die ,Sandgrube Paulsen’ ist als Beeintrichtigung der Erholungsnutzung zu
werten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der intensiven bioklimatischen und durch seine
Lage im Ballungsraum sowie im Nahbereich der BAB A 5 zugleich erheblichen lufthygie-
nischen Belastungen ausgesetzt ist. Dariiber hinaus besteht auf der tiberplanten Fléche
eine hohe Belastung durch Ldrm aus dem StraRRen- und Flugverkehr, der fir beide E-
missionsquellen Uber dem Richtwert von 50 dB(A) der VDI-Richtlinie 2058 und der TA
Larm fur Gewerbegebiete liegt.

Das Plangebiet und sein Umfeld stellen mit dem ,Anglerpark’, dem Steinrodsee und den
hier angesiedeiten Sporteinrichtungen einen Schwerpunkt fir Freizeit und Erholung in
der Gemarkung Gréfenhausen dar. Das nérdlich angrenzende Waldgebiet ,Sensfelder
Tanne’ ist im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt dartber hinaus als JAlterer Waldbe-
stand mit hohem &sthetischem Wert und grofRer Attraktivitit fur Erholungssuchende’
dargestellt, wahrend fUr die Brachfléchen 6stlich des ,Anglerparks’ und das ,Nothnagel-
Geldnde' die Empfehlung ,Vorrangfidchen flir den Arten- und Biotopschutz' ausgespro-
chen wird. Die ,Sandgrube Paulsen’ ist als Beeintrachtigung der Erholungsnutzung zu
werten.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige Saéhgﬂter sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Detailliertere Aussagen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern des Natur-
haushaltes sind nur mdglich, wenn entsprechende vertiefende Untersuchungen hierzu
vorliegen. Da dies im Rahmen eines Umweltberichtes auf Bebauungsplanebene in der
Regel nicht der Fall ist, kénnen fur das Plangebiet im Folgenden nur einige offensichtli-
che Abhéngigkeiten benannt werden.

Grundstlicke mit Erholungsnutzung

Auf dem Grundstick des Anglerparks werden alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes
ganz wesentlich durch die intensive Erholungsnutzung gepragt. Als Folgen fir den Bo-
den sind dabei vor allem anthropogene Verdnderungen wie Verdichtung, Umlagerung,
Anlage von Folienteichen sowie Bebauung und Befestigung zu nennen, durch welche
die natirlichen Bodenfunktionen mehr oder weniger stark eingeschrénkt werden. Diese
Eingriffe in natlrlich gewachsene Substrate bleiben nicht ohne Auswirkung auf den
Wasserhaushalt, da Niederschlédge hier nicht mehr vollflichig versickern und damit die
Grundwasserneubildung eingeschrénkt wird. Durch die Bebauung und Befestigung wer-
den dem Naturhaushalt zudem Fléchen entzogen, auf denen sich Vegetationsbestande
ausbilden und positiv auf das Lokalklima auswirken koénnten. Flachen ohne Bewuchs
stellen fir die meisten Tierarten zudem keine geeigneten Lebensriaume dar, sodass die
anthropogenen Verénderungen zu einem Verlust v.a. speziell angepasster Arten fihren.
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Im Gegensatz dazu stellen die kinstlich angelegten Stillgewssser eine Bereicherung
des Habitatangebotes fiir aquatische Lebensgemeinschaften dar. Das urspriingliche
Landschaftsbild ist im Bereich der Freizeitanlage erheblich umgestaltet, die mit ihrer ak-
tuellen Ausstattung jedoch wichtige Funktionen als Erholungsraum erfallt.

Auf dem unbebauten und nicht versiegelten Flurstiick 89/4, das als Freizeitgarten ge-
nutzt wird, sind der Boden- und Wasserhaushalt noch weitgehend unbeeintréchtigt.
Durch die gédrtnerische Nutzung (Scherrasen) sind auch die klimatischen Funktionsab-
lufe weitgehend intakt, die Lebensraumfunktionen der gewdssernahen Flache aber
mehr oder weniger stark eingeschrankt.

Unbebaute Freiflichen

Im Gegensatz zu den Fléchen mit anthropogenen Verdnderungen kdnnen die Béden auf
den unbebauten Fléchen ihre natdrlichen Funktionen auch firr die Versickerung des Nie-
derschlagswassers und fur die Neubildung von Grundwasser noch weitgehend erfiillen.
Dies gilt ganz besonders fiir den nérdiichen Teil der Brachfiiche auf dem Grundstiick
89/6, der aktuell keiner intensiven Nutzung, Bewirtschaftung oder Pflege unterliegt. Auf
diesen Flachen ohne geregelte Nutzung konnten sich durch natirliche Sukzessionspro-
zesse Vegetationsbesténde ausbilden, die klimatisch wirksam sind und gleichzeitig fur
stérungsunempfindliche Arten der lokalen Fauna bestimmte Habitatfunktionen berneh-
men.

2.2 Prognose zur weiferen Entwicklung des Umweltzustandes

2.21 Prognose iiber die Entwiéklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der
Planung

Die Flachennutzung vor und nach Realisierung der Planung Iasst sich wie folgt quantifi-

zZieren:
Biotop-/ Nutzungstyp vorher m?{ nachher m®| Differenz
bebaute Flachen ohne Dachbegronung 467 0 -467
bebaute Flachen mit Versickerung 0 3610 3610
versiegelte Flachen 1.405 1.405 0
wassergebundene Befestigungen 3.239 4.242 1.003
Weideflache _ 829 -0 -829
Grunflachen 8.552 10.912 2.360
Flachen mit krautiger Vegetation 6.458 0 -6.458
Kanstliche Stillgewa4sser 6.486| - 6.486 0
flachige Geholzbesténde 3.427 3.874 447
Uferstaudenflur 0 1.231 1.231
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Die Realisierung der Planung wird sich auf die Schutzgutef des Naturhaushaltes wie
folgt auswirken:

Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben wird mit einer zuséatzlichen Bebauung und Befestigung von ca.
4.613 m? bisher unverbauter Bodenoberflichen einhergehen. Hiervon betroffen sind im
Wesentlichen Béden, die durch die Vornutzung bereits stark anthropogen Uberformt
sind. Da der zu erwartende Eingriff nicht adsquat ausgeglichen werden kann, verbleibt
fir das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante zusé4tzliche Bebauung und Befestigung wird es nicht zu einem Ein-
griff in den Gebietswasserhauhalt kommen, da keine zuséatzliche Fléchenversiegelung
vorgesehen ist, und das anfallende Dachflachenwasser in den Apfelbach bzw. das An-
gelsportgewésser abgeleitet werden muss.

Schutzgut Klima

Durch die geplante Bebauung und Befestigung wird es auf ca. 4.6132 m? Flache zu ei-
ner vermehrten Aufheizung kommen. Hierfur werden Flachen mit krautiger Spontanve-
getation in Anspruch genommen, die aktuell noch eine Funktion fur die Kaltiuftproduktion
erfUllen. Der beabsichtigte Eingriff ist wegen des relativ geringen Umfangs der zusétzli-
chen Baufldchen nicht als erheblich einzustufen. :

Schutzgut Arten und Biotope

Den lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften werden durch die geplante Bebauung
und Befestigung von Teilen des Plangebiets ca. 4.613 m? potenziell wertvollen Lebens-
raums angrenzend an die Aue des Apfelbaches dauerhaft entzogen. Von besonderer
Bedeutung ist dabei der Verlust einer 6.458 m? groRen Flache mit krautiger Spontanve-
getation, die nach Realisierung des Vorhabens teiiweise bebaut und befestigt bzw. als
Grinflache mit geringer Habitatfunktion angelegt sein wird. Insgesamt werden die bei-
den Grundstiicke, auf denen das Hotel bzw. die Ferienhauser vorgesehen sind, zukinf-
tig vorwiegend fir synanthrop angepasste Tierarten geeignete Lebensrdume aufweisen.
Hinzu kommen, vor allem im Westen des Plangebiets, zusatzliche stérékologische Be-
eintréchtigungen in Form von Licht-, Lédrm- und Bewegungsreizen, die ber das Plange-
biet hinaus auch auf den angrenzenden Wald und die Aue des Apfelbaches einwirken
werden.

Fir die Gruppe der Amphibien ist grundsétziich festzuhalten, dass durch das Vorhaben
keine Wanderkorridore zu den westlich oder stidlich benachbarten Gewisserbiotopen
unterbrochen werden. Durch den geplanten riegelartigen Hotelbau wird allerdings die
Zuwanderung fr Amphibien zum westlich angrenzenden Kiesgrubenkomplex erschwert
bzw. rdumlich auf den Sltidwesten konzentriert. Zur Minderung dieser Wanderungsbe-
schrénkung ist ein geeignetes Laichgewésser 8stlich des zukiinftigen Geb&udes anzule-
gen um den ankommenden Amphibien ein weiteres, geeignetes Laichgewéasser anzu-
bieten. Auch die Sanierung des bestehenden. Folienteiches ist unter diesem Aspekt be-
deutsam. Im faunistischen Gutachten werden die Auswirkungen auf die nachgewiesen
Tierarten und —gruppen wie folgt eingeschétzt:
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Keine Verdnderung der Bestandssituation - ohne Mafnahmenhinweise

Fledermausarten, Flussuferldufer, Graugans, Graureiher, Griinspecht, KembeiRer, Kor-
moran, Méausebussard, Rauchschwalbe, Rohrweihe, Schwarzmilan, Rotmilan, Stock-
ente, Turmfalke, Uferschwalbe, Blindschleiche, Ringelnatter

Keine Verinderung der Bestandssituation — mit Mafnahmenhinweisen

Girlitz (M 04/ 05), Klappergrasmicke (M 05), Stieglitz (M 04), Berg- und Teichmolch
(M 10), Erdkrote, Grasfrosch, Spnngfrosch (M 10/ 11), Seefrosch, Teichfrosch
(M09/10/11)

Eher positive Verdnderung der Bestandssituation
Haussperling

Durch die im Plan festgesetzten Minimierungsmanahmen kénnen diese Eingriffe nur
teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Das Ergebnis der Artenschutzpriifung (Buro fir Umweltplanung 2012) I4sst sich wie
folgt zusammenfassen:

Aufgrund der ermittelten Daten und der strukturellen Gebietsausstattung war fir zehn
Fledermausarten, 45 Vogelarten sowie fir sechs Amphibienarten eine artenschutzrecht-
liche Betrachtung durchzufithren. Fur die Fledermaus- und Amphibienarten sowie fur 14
Vogelarten mit einem in Hessen unginstig-unzureichenden Erhaltungszustand bzw. fr
zwei Vogelarten mit einem in Hessen ungilnstig-schlechten Erhaltungszustand erfoigte
formale Artenschutzpriifung.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flhren bei Beriicksichti-
gung der formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrdchtigung des Vorkommens von besonders und streng geschitzten, euro-
parechtlich relevanten Arten. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der
Wahrung der &kologischen Funktion im réumlichen Zusammenhang werden fr die be-
troffenen Arten zudem hinreichend erfillt.

For keine der nachgewiesenen oder potenziell zu erwartenden Arten besteht ein Aus-
nahmeerfordernis.

Schutzgut Landschaftsbild

Zu gravierenden Verdnderungen des Landschaftsbildes wird es vor allem auf den bei-

den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken kommen. Hier wird sich der bisherige

Offenlandcharakter v.a. durch den geplanten dreigeschossigen Baukérper, die Stell-

platze und Grinflichen vollsténdig verdndert darstellen. Dieser Eingriff kann nicht adi-
- quat ausgeglichen werden.

Schutzgut Mensch / Erholung

Die Belange des Schutzgutes Mensch werden vor allem durch die absehbaren Beein-
trachtigungen der Erholungsfunktion infolge der Urbanisierung der bisherigen freien
Landschaft und des vermehrten Fahrzeugverkehrs (Hotelgéste, Andienung) beriihrt.
Letzteres gilt sowohl fiir den Bereich des Anglerparks, Uber den die ErschlieBung des
Hotelgeléndes erfolgt, aber auch fiir den gesamten Gerriarkungsteil, der fiir die Erholung
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2.2.2

der Bevdlkerung von ganz besonderer Bedeutung ist. Dieser Eingriff kann nicht adaquat
ausgeglichen werden.

Zur Beurteilung der Beeintréchtigungen durch Flugverkehrsidrm sind als ,worst-case-
Analyse' die Prognosewerte fiir den Ausbaufall 2020 des Rhein-Main-Flughafens (ohne
MaRnahmen Anti-Ladrm-Pakt) heranzuziehen. Als &quivalente Dauerschallpegel werden
fur die Westbetriebsrichtung tags 61 dB(A) und nachts 57 dB(A) prognostiziert; fur die
Ostbetriebsrichtung liegen die Werte bei 59 dB(A) am Tag und bei 54 dB(A) in der
Nacht. Im Vergleich zum aktuellen Zustand liegen diese Werte um 2 bis 4 dB(A) hsher
und damit deutlich Gber dem Richtwert von 50 dB(A) der VDI-Richtlinie 2058 und der TA
Lérm fir Gewerbegebiete. Darilber hinaus kommt es zu einem Summationseffekt mit
dem auf der BAB A 5 emittierten L4rm, der hier nicht genauer quantifiziert werden kann.
Die im Plan festgesetzten passiven Schallschutzmanahmen sollen zu einer Verminde-
rung dieser Larmbelastungen beitragen. Dies gilt jedoch nicht fiir die AuBenanlagen, die
daher voraussichtlich nur eingeschrankt genutzt werden kénnen. ’

Verbleibende Beeintréichtigungen

Da vor allem fiir die Schutzgiter Boden, Arten und Biotope sowie Mensch und Erholung
erhebliche Kompensationsdefizite verbleiben, miissen auRerhalb des Plangebietes Er-
satzmaf3nahmen realisiert werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Schutzgut Boden

Unter Beibehaltung des status quo wiirde es nicht zu einer zusétzlichen Bebauung und -
Befestigung von ca. 3.700 m? bisher unverbauter Bodenoberfldchen kommen. Die
anthropogen verénderten Bbden kénnten ihre bereits eingeschrinkten Funktionen in
diesem Fall auch weiterhin erfulien.

Schutzgut Wasser

Unter Beibehaltung des status quo wére der Gebietswasserhaushalt weiterhin durch die
bereits bestehenden Vorbelastungen gekennzeichnet.

Schutzgut Klima

Durch die Beibehaltung des status quo wirrde es auf den zur Bebauung vorgesehenen
Flachen nicht zu einer vermehrten Aufheizung kommen, da die bisher als klimatische
Ausgleichsflachen wirksamen Bereiche ihre Funktionen im lokalen Klimageschehen
auch weiterhin erfillen kénnten.

Schutzgut Arten und Biotope

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der Planung wiirde es nicht zu massiven Ein-

- griffen in potenziell wertvolle Lebensréume angrenzend an den Wald und die Apfelbach-

aue kommen. Auch die absehbare Vermehrung der bereits bestehenden Stérpotenziale
in Form von Licht-, Ldrm- und Bewegungsreizen wirde unter Beibehaltung des status
quo entfallen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Unter Beibehaltung des status quo ké&me es auf den zur Bebauung vorgesehenen Fla-
chen nicht zu einer vollstdndigen Verdnderung des Landschaftsbildes durch die geplan-
ten Baukoérper, Stellpldatze und Griinflichen.

Schutzgut Mensch / Erholung

Die Belange des Schutzgutes Mensch wiirden unter Beibehaltung des status quo nicht
durch die absehbaren Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion durch infolge der Ur-
banisierung der bisherigen freien Landschaft und des vermehrten Fahrzeugverkehrs
(Hotelgaste, Andienung) beriihrt. Letzteres gilt sowohl fiir den Bereich des Anglerparks,
Gber den die ErschlieBung des Hotelgeldndes erfolgt, aber auch fir den gesamten Ge-
-~ markungsteil, der fir die Erholung der Bevblkerung von ganz besonderer Bedeutung ist.

23 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen, Hinweise und Empfeh-
lungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Beeintrachtigun-
gen enthalten:

o Beschrdankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

¢ Erhaltung und Ehtwicklung der bestehenden Stillgewésser,

o Anlage eines weiteren Stillgewéssers,

¢ intensive Eingrinung der Gberplanten Flache,

e intensive BegrﬂnUng der Freiflachen,

e ausschlieRliche Verwendung von heimischen Gehdlzarten bei PflanzmaRnah-
men,

¢ Extensivierung von Teilen der Zierrasenfldchen im Bereich des Anglerparks,

e Entwicklung von Uferstaudenfluren am nérdlichen Rand des Angelsportgewés-
sers,

e Schutz der Amphibienwanderwege durch Abzaunung der stdlichen Grenze des
Plangebiets,

o fir die Befestigung der Verkehrsflachen, Stellplétze, notwendigen FuRwege und
Flachen fiir die AuBenbewirtung ist nur eine Befestigung mit wasserdurchléssi-
gen Materialien zuléssig,

o das anfallende Dachflichenwasser ist zu versickern, in den Apfelbach bzw. das
Angelsportgewésser einzuleiten oder in Zisternen zu sammeln,

e Begriinung von flachen und flach geneigten D&chern,

e Verbot des Einsatzes von Kunstdiinger und Bioziden,

¢ Schutz des Mutterbodens wéhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.
e MaBnahmen zum Artenschutz, | |

e Malnahmen zum passiven Larmschutz.
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24

3.0

4.0

Mogliche Planungsalternativen

Eine mdgliche Alternative zur vorliegenden Planung wére die ,Nullvariante, durch die es
nicht zu den oben beschriebenen Eingriffen in den Naturhaushalt k&me. Denkbar wére
auch eine Reduzierung des hier in Rede stehenden Vorhabens, wie z.B. eine Begren-
zung des Hotelgeb&udes auf zwei Geschosse, durch die der Eingriff in das Landschafts-
bild etwas vermindert werden kénnte. Darliber hinaus wére ein (zusatzlicher) Verzicht
auf die Bebauung des gewédssernahen Grundstiicks mit Ferienh&usern méglich, um den
Auebereich des Apfelbachs von Beeintrachtigungen frei zu halten.

Die Stadt Weiterstadt hat sich zur planungsrechtlichen Absicherung der beabsichtigten
Vorhaben entschlossen, um den beiden Eigentimern eine wirtschaftliche Nutzung ihrer
Grundstiicke in einem beliebten und landschatftlich attraktiven Erholungsgebiet zu er-
mdglichen.

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Um-
weltberichtes

Im Scopingverfahren gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange mit der Bitte um RiickduBerung Giber Umfang und Detaillierungsgrad
der hier vorliegenden Umweltprifung informiert. Gegen die vom Planverfasser
beabsichtigte Vorgehensweise wurden dabei keine wesentlichen Einwendungen
vorgebracht. Dies bedeutet, dass der Bericht gemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB erstellt wurde, und dass als wesentliche Datengrundlagen der Landschafisplan
der Stadt Weiterstadt sowie der Umweltatlas des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie ausgewertet wurden. Dartiber hinaus wurden folgenden Quellen bei der
Abfassung des Berichtes beriicksichtigt:

¢ Online-Karten des Regionalen Dialogforums Frankfurt
(www.laermkarten.de/dialogforum)

¢ Faunistisches Gutachten mit Artenschutzpriifung (Buro fur Umweltplanung 2012).

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es zu teilweise erheblichen Eingriffen in die
Schutzgiiter des Naturhaushaltes kommen. Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans sollen die zu erwartenden Beeintrachtigungen soweit wie maglich
minimiert bzw. kompensiert werden. Dennoch wird nach Umsetzung der Planung ein
Kompensationsdefizit fir alle SchutzgUter verbleiben, das auerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden soll. Umsetzung und Erfolg der im Bebauungsplan festgesetzten
Kompensations- und Minimierungsmafnahmen soliten ca. 3-5 Jahre nach Realisierung
der Planung Gberpriift werden. Sollte die Umsiedlung von Tieren in Ersatzquartiere
notwendig sein, ist der Erfolg der MaBnahme jahrlich zu kontrollieren und zu
dokumentieren. Diese Kontrolle solite durch ein qualifiziertes Fachbtro erfolgen.
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5.0 Zusammenfassung
‘ Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Bereits in 2003 wollte der frihere Eigentiimer der (iberplanten Grundstiicke zusétzlich
zum Betrieb eines Biergartens einen Campingplatz mit Funktionsgeb&ude und Wohnung

~ sowie Stellplatzen und einem Wohnhaus errichten. Nach dem Verkauf der Flurstiicke
Nr. 89/6 und 89/7 wurden die Geb&ude und der Aulenbewirtungsbereich modemisiert
und durch ein Toilettengeb&ude ergénzt. Da trotz dieser Malnahmen eine rentable Be-
wirtschaftung des gesamten Geldndes auf Dauer nicht méglich ist, soll nun auf dem ca.
8.695 m? groRen Grundstiick Nr. 89/6, fur dessen nérdliche Halfte bereits Baurecht fiir
eine Nutzung als Lagerplatz besteht, ein Tagungshotel entstehen. Auf dem Flurstiick
89/4 im Nordosten, das nicht mit verdufert wurde, sollen zudem zwei Ferienhduser er-
richtet werden. Diese neuen Nutzungen sollen durch den hier vorliegenden Bebauungs-
plan rechtlich abgesichert werden.

Planungsinhalte

Das gesamte Plangebiet ist als ,Sondergebiet — Freizeit und Fremdenbeherbergung /
Erholung’. Es untergliedert sich in drei Teilbereiche, von denen der nordéstliche Teil se-
parat erschlossen wird. Im Westen der Gberplanten Flache soll dreigeschossiges Hotel-
gebiude mit einer Grundfliche von bis zu 2.556 m?, einer max. Firsthéhe von 15 m und
einer Lange von max. 82 m entstehen. Die ErschlieBung und die Flachen fur den ruhen-
den Verkehr sind an der stidlichen Grenze des Plangebiets vorgesehen. Weitere Park-
platze sind an der nordlichen und &stlichen Grenze des Grundstiicks geplant. Die Zu-
fahrt liegt wie bisher im Stidosten des Flursticks Nr. 89/7 am Triftweg.

Die bisherige Nutzung auf dem Grundstiick des Anglerparks soll unveréndert erhalten
bleiben. Die maximal zulassige Grundfldche fur Gebéude ist fur auf 500 m? festgesetzt,
zuldssig ist maximal ein Vollgeschoss.

Im Nordosten des Plangebiets sind auf dem Flurstiick Nr, 89/4 zwei eingeschossige
Ferienhduser mit zugehdrigen Stellpldtzen geplant. Die zuldssige Grundfliche je Ge-

baude ist auf 70 gm? begrenzt, die GRZ auf 0,3. Die Zufahrt erfolgt direkt vom Triftweg
aus. :

Bei den grinordnerischen Festsetzungen steht das grundsétzliche Ziel im Vordergrund,
den Eingriff in den Naturhaushalt so weit wie méglich im Plangebiet zu minimieren sowie
einen Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs zu erbringen. Dazu wer-
den insbesondere Regelungen zur Erhaltung vorhandener Gehdlze sowie iber Art und
MaR der Ein- und Begriinung des iberplanten Geldndes mit standortgerechten Baumen
und Stréuchern getroffen. Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 15° extensiv zu
begriinen. Im Bebauungsplan wurden zudem umfangreiche MaRnahmen zum Arten-
schutz festgesetzt bzw. als Hinweise {lbernommen.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
Aktuelle Flichennutzung

Der gréfite Teil des Plangebiets wird aktueli bereits als Freizeitgelénde - Angelsportge-
wiasser mit angeschlossenem Gastronomiebetrieb — genutzt. Das Zentrum dieses
Grundstiicks wird von einem kinstlichen Stillgew#sser eingenommen, zwei kleinere Tei-
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che befinden sich zudem nordwestlich und sudéstlich davon. Im Stidosten der Flache
befinden sich neben dem Gastronomiebereich noch ein Wohngeb&ude und eine Ga-
rage. Auf der westlich angrenzenden Flache siedelt eine teilweise beweidete Ruderalflur
mit randlicher Geholzeinfassung. Das Grundstiick im Nordosten wird als Freizeitgarten
genutzt.

Schutzgut Boden

Die Bodenverhéitnisse sind durch eine frithere Abbautétigkeit bereits stark anthropogen
Uberprégt. Daten zu den Bodeneigenschaften liegen daher nur fiir den &uBersten Nor-

- den des Plangebiets (Aue des Apfelbaches) vor, wo die Grundwasserschutzfunktion fiir
Nitrat im mittleren Bereich liegt und fiir Schwermetalle gering ist. Die Wasserdurchlas-
sigkeit ist dort mittel bis hoch. Als weitere Vorbelastung des Bodenpotenzials sind die
aktuell Gberbauten und versiegelten Flachen sowie das kiinstlich angelegte Angelsport-
gewasser auf dem intensiv genutzten Freizeitgeldnde zu nennen. Auf den westlich an-
grenzenden Brachflachen kommt es durch Beweidung und durch die Lagerung von Ab-
féllen zu Verdichtung und Nahrstoffeintrag. Wegen dieser erheblichen Vorbelastungen
kann innerhalb des gesamten Plangebiets nicht mehr von der Existenz natlrlich ge-
wachsener und funktionsfahiger Béden ausgegangen werden. Die Uberplante Fliche
liegt in einem Bereich, der keine erlaubnisfreie Versickerung zulésst, da der Flurabstand
des Grundwassers zum Grundwasserhochstand 1983 kleiner als 1,8 Meter war. Inner-
halb des Plangebiets selbst sind keine Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

Von der Planung sind keine FlieRgewésser oder ausgewiesene Uberschwemmungsge-
biete betroffen. Faktisch liegt der nérdliche Teil der Uberplanten Flache jedoch in der
Aue des Apfelbaches. Ein groRer Teil des Freizeitgeldndes wird von einem kinstlich an-
gelegten Angelsportgewésser eingenommen, zwei weitere Kkleinere Teiche befinden sich
nordwestlich und stidéstlich davon. Zur Qualitét dieser Gewésser liegen keine Daten vor.

Die mé&chtigen Porengrundwasserleiter aus quartéren Lockergesteinen haben eine gro-
e Bedeutung fir die Trinkwasserversorgung. Das Plangebiet ist daher Teil der aus-
gewiesenen Wasserschutzzone Il B. Die Grundwasserergiebigkeit ist ,m&Rig bis mittel’,
die Verschmutzungsempfindlichkeit liegt im mittieren Bereich. Die Grundwasserflurab-
stdnde lagen zwischen 2008 und 2010 bei 1-3 m. Als Bemessungsgrundwasserstand ist
von 0-0,5 m (April 1957 bzw. 2001) auszugehen. Die Beschaffenheit des Grundwassers
ist hart, leicht basisch und durch einen sehr hohen Nitratwert gekennzeichnet. Vorbe-
lastungen des Grundwasserhaushaltes bestehen méglicherweise durch die Beseitigung
der natirlich gewachsenen Béden im Zuge des Sandabbaus. Dariber hinaus ist davon
-auszugehen, dass zumindest das intensiv genutzte Angelsportgewésser erhéhte Nahr-
stoffgehalte durch den Eintrag von Futtermitteln aufweist. Als relativ geringe Vorbelas-
tungen sind die bestehende Uberbauung und Versiegelung zu nennen.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabereich des Rhein-Main-Gebietes, der als ‘warm bis sehr
warm’ einzustufen ist. Das Klima des Plangebiets wird zudem durch seine Lage im U-
bergangsbereich zwischen der offenen Kulturlandschaft und dem Waldgebiet ,Sensfel-
der Tanne’ bestimmt. Da die Flache im Norden und Osten von Wald und zudem im Si-
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den von einer gehdlzbestimmten Brachflache umschlossen wird, ist die (mikro-) klimati-
sche Situation mit der baumfreier Waldstandorte vergleichbar. Im Sommer diirfte es im
Unterschied dazu jedoch von Westen her zu einer stdrkeren Erwérmung kommen, und
dar(iber hinaus ist damit zu rechnen, dass sich das grofflichige Gewdsser modifizierend
auf das Gelandeklima auswirkt. In der Aue des Apfelbaches ist eine nachtliche boden-
‘nahe Luftstrdmung mit méRiger bis schwacher Auspragung zu verzeichnen. Da die ver-
siegelten und Uberbauten Fldchen derzeit nur wenig Raum einnehmen, ist hierdurch ak-
tuell nicht von einer Beeintrachtigung der Klimafunktionen auszugehen. '

Schutzgut Arten und Biotope

Wahrend die (Spontan-)Vegetation auf der {iberplanten Fliche wegen der intensiven
Nutzungen nicht von besonderer Bedeutung ist, bildet das reich strukturierte und klima-
beglinstigte Geldnde mit seinem Umfeld fur Amphibien einen gut geeigneten Lebens-
raum, Die Bedeutung der Laichgewasser wurde im Gutachten von 2003 wie folgt beur-
teilt: Als besonders wichtig wird das fischfreie Amphibiengew&sser im Bereich der Sand-
grube Paulsen genannt. Hohe Populationsdichten von Erdkréten und Grunfréschen zei-
gen aber auch die verkrauteten, flachen, gut besonnten und fischfreien Zierteiche im
Nordwesten des ,Anglerparks’, und auch der Teich am Biergarten® weist einen guten Be-
satz mit diesen Arten auf. Weitere geeignete Laichgewésser sind westlich des Triftwegs
(naturnahe Abschnitte des ,Steinrodsees’) sowie entlang des Apfelbachs zu verzeich-
nen. Obwohl die Teiche auf'dem eingezédunten ,Nothnagel-Geldnde’ recht naturnah
strukturiert sind, wird ihre potenzielle Eignung als Laichgewssser far empfindlichere Ar-
ten durch den starken Fischbesatz eingeschrinkt. Die Wald- und Gehélzbestiande im
Umfeld der Laichgewésser — Waldflichen der ,Sensfelder Tanne', Gehélzbestinde auf
dem Nothnagel-Geldnde sowie Ufergehélzsaum des Apfelbaches — sind fur die vor-
kommenden Amphibien von groRer Bedeutung als Teil-Lebensraume.

Gegenstand fritherer Untersuchungen waren vor allem die Wanderkorridore von Amphi-
bien im Umfeld des ,Anglerparks’. Dabei erwiesen sich u.a. die stidlich bzw. nérdlich an
das Gelénde angrenzenden, nur noch selten oder nicht mehr genutzten Wege als be-
sonders geeignete Verbindungen zwischen den Laichgew&ssern und den Landlebens-
réumen der Amphibien. Insgesamt wurden mindestens 7 Amphibienarten festgestellt, die
zum damaligen Zeitpunkt nach nationalem Recht geschiitzt waren. Die Arten Kamm-
Molch, Kleiner Wasserfrosch und Springfrosch fallen zudem unter die besonders stren-
gen Vorschriften der EU-weit geltenden FFH-Richtlinie. Auch:fur andere Tiergruppen
haben das Projektgebiet und sein Umfeld eine groRe (potenzielle) Bedeutung.

In 2011 wurden fur das funktionale Umfeld die Fledermausarten GroRer Abendsegler,
GroBes Mausohr, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und
Zwergfledermaus aktuell nachgewiesen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Un-
tersuchungsraumes ist davon auszugehen, dass zumindest einige Arten das Plangebiet
far ihre Jagdflige nutzen, darunter vor allem die an Gewisser adaptierte Wasserfle-
dermaus. Im Untersuchungsraum finden sich keine geeigneten Quartierstrukturen fur an
Baumhohlen gebundene Arten. Geeignete Gebiudequartiere sind allenfalls am beste-
. henden Funktionsgebiude vorhanden. |

Der kleinere Teich im Nordwesten und das Stillgewasser beim Biergarten wurden zwischenzeit-
lich beseitigt.
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Insgesamt wurden 46 Vogelarten nachgewiesen, von denen 24 aktuell als Brutvogelar-
ten eingestuft wurden. Die drei Rote-Liste-Arten Girlitz, Haussperling und Klappergras-
mucke sind von besonderem artenschutzfachlichem Interesse, fir sie eine unmittelbare
Betroffenheit durch das Vorhaben gegeben ist.

Als Vertreter der lokalen Reptilienfauna wurden Blindschleiche und Ringelnatter be-
obachtet. Artenschutzrechtlich bedeutsame Arten wie z.B. die Zauneidechse konnten
trotz gezielter Nachsuche bei geeigneten Bedingungen im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden.

Die nachgewiesenen Amphibienarten Berg- und Teichmolch, Erdkrote sowie Gras-,
Teich- und Seefrosch konzentrieren sich in inrem Vorkommen hauptsdchlich auf das
verkrautete Stillgewédsser im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, dem auch die
Funktion eines Reproduktionshabitates. Einige Reproduktionsnachweise lassen sich je-
doch auch dem Angelsportgewésser zuordnen.

Die nachgewiesenen Arten des Anhang I der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL), des An-
hang Il der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sowie die streng geschiitzten Ar-
ten nach BArtSchV wurden fir das Plangebiet selbst nicht als resident eingestuft.

Von den bekannten Arten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL)
wurden der Springfrosch, die Breitfliigelfledermaus, Miickenfledermaus, Wasserfleder-
maus, Zwergfledermaus sowie ggfs. auch die Rauhautfledermaus als potenziell resident
eingestuft.

Im Vorhabensgebiet potenziell resident sind die nach BNatSchG streng geschiitzten
Arten Breitflugelfledermaus, Muckenfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus
und der Springfrosch. -

Von den in der ,Vorwarnstufe‘ der bundesweiten Roten Listen gefuhrten Arten sind
Haussperling und Ringelnatter im Plangebiet resident.

Der landesweit als ,vom Aussterben bedrohte' Springfrosch ist im Vorhabensgebiet
potenziell resident, als ,gefdhrdet’ gilt der ebenfalls als potenziell resident eingestufte
Teichfrosch. In der ,Vorwarnstufe‘ werden die residenten Arten Girlitz, Klappergras-
micke, Haussperling, Blindschleiche, Ringelnatter, Berg- und Teichmolch, Erdkréte und
Grasfrosch gefiihrt. Fr den ebenfalls residenten Seefrosch ist die ,Datenlage unbe-
kannt' bzw. eine ,Geféhrdung anzunehmen'.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Ubergangsbereich zwischen dem Waldgebiet ,Sensfelder Tanne'
und den sUdlich angrenzenden Offenlandbereichen wird aktuell ganz wesentlich durch
die hier angesiedelten Freizeit- und Erholungseinrichtungen geprégt, die den urspriingli-
chen Charakter dieses Gemarkungsteils mehr oder weniger stark verfremden. Dies gilt
u.a. auch fir das Geldnde des ,Anglerparks’, dessen gértnerische Gestaltung sich nicht
sehr harmonisch in das urspringliche Landschaftsgefiige einpasst. Die benachbarte
Sandgrube Paulsen’ ist als erhebliche Beeintréchtigung der Landschaftsbildes zu wer-
ten.
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Schutzgut Mensch / Erholung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der intensiven bioklimatischen und lufthygieni-
schen Belastungen ausgesetzt ist. Darliber hinaus besteht auf der {iberplanten Fléche
eine hohe Belastung durch L4rm aus dem StraRen- und Flugverkehr, der fur beide E-
missionsquellen {iber dem Richtwert von 50 dB(A) der VDI-Richtlinie 2058 und der TA
Larm fir Gewerbegebiete liegt.

Das Plangebiet und sein Umfeld stellen mit dem ,Anglerpark’, dem Steinrodsee und den
hier angesiedelten Sporteinrichtungen einen Schwerpunkt fiir Freizeit und Erholung in
der Gemarkung Gréafenhausen dar. Das nérdlich angrenzende Waldgebiet ,Sensfelder
Tanne’ ist im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt dar{iber hinaus als ,alterer Waldbe-
stand mit hohem &sthetischem Wert und groRer Attraktivitat fir Erholungssuchende’
dargestellt, wéhrend fir die Brachflichen &stlich des ,Anglerparks’ und das ,Nothnagel-
Gelénde’ die Empfehlung ,Vorrangfléchen fiir den Arten- und Biotopschutz’ ausgespro-
chen wird. Die ,Sandgrube Paulsen’ ist als Beeintrachtigung der Erholungsnutzung zu
werten.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Prognose des Umweltzustandes bel Durchfilhrung der Planung

Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben wird mit einer zusétzlichen Bebauung und Befestigung von ca.
4.613 m? bisher unverbauter Bodenoberflichen einhergehen. Hiervon betroffen sind im
Wesentlichen Béden, die durch die Vornutzung bereits stark anthropogen {iberformt
sind. Da der zu erwartende Eingriff nicht adéquat ausgeglichen werden kann, verbleibt
far das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit. '

Schutzgut Wasser

Durch die geplante zusétzliche Bebauung und Befestigung wird es nicht zu einem Ein-
griff in den Gebietswasserhauhalt kommen, da keine zusatzliche Flachenversiegelung
vorgesehen ist, und das anfallende Dachfidchenwasser in den Apfelbach bzw. das An-
gelsportgewésser abgeleitet werden muss.

Schutzgut Klima

Durch die geplante Bebauung und Befestigung wird es auf ca. 4.613 m? Flache zu einer
vermehrten Aufheizung kommen. Hierfir werden Fi&chen mit krautiger Spontanvegeta-
tion in Anspruch genommen, die aktuell noch eine Funktion fir die Kaltluftproduktion er-
fullen. Der beabsichtigte Eingriff ist wegen des relativ geringen Umfangs der zusétzli-
chen Bauflachen nicht als erheblich einzustufen.

Schutzgut Arten und Biotope

Den lokalen Tier- und Pflanzengemeinschaften werden durch die geplante Bebauung
und Befestigung von Teilen des Plangebiets ca. 4.613 m? potenziell wertvollen Lebens-
raums angrenzend an die Aue des Apfelbaches dauerhaft entzogen. Von besonderer
Bedeutung ist dabei der Verlust einer 6.458 m? groRen Flache mit krautiger Spontanve-
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getation, die nach Realisierung des Vorhabens teilweise bebaut und befestigt bzw. als
Grunflache mit geringer Habitatfunktion angelegt sein wird. Insgesamt werden die bei-
den Grundstlicke, auf denen das Hotel bzw. die Ferienh&user vorgesehen sind, zuktnf-
tig vorwiegend fir synanthrop angepasste Tierarten geeignete Lebensridume aufweisen.
Hinzu kommen, vor allem im Westen des Plangebiets, zusatzliche stérdkologische Be-
eintréchtigungen in Form von Licht-, L4m- und Bewegungsreizen, die Gber das Plange-

biet hinaus auch auf den angrenzenden Wald und die Aue des Apfelbaches einwirken
werden.

Far die Gruppe der Amphibien ist grundsiétzlich festzuhalten, dass durch das Vorhaben
keine Wanderkorridore zu den westlich oder sadlich benachbarten Gewésserbiotopen
unterbrochen werden. Durch den geplanten riegelartigen Hotelbau wird allerdings die
Zuwanderung fiir Amphibien zum westlich angrenzenden Kiesgrubenkomplex erschwert
bzw. rdumlich auf den Studwesten konzentriert. Zur Minderung dieser Wanderungsbe-
schrénkung ist ein geeignetes Laichgew&sser 6stlich des zukinftigen Geb&udes anzule-
gen um den ankommenden Amphibien ein weiteres, geeignetes Laichgew&sser anzu-
bieten. Auch die Sanierung des bestehenden Folienteiches ist unter diesem Aspekt be-
deutsam. Im faunistischen Gutachten werden die Auswirkungen auf die nachgewiesen
Tierarten und —gruppen wie folgt eingeschétzt:

Keine Verdnderung der Bestandssituation — ohne MaBnahmenhinweise

Fledermausarten, Flussuferldufer, Graugans, Graureiher, Griinspecht, Kernbeiler, Kor-
moran, M&usebussard, Rauchschwalbe, Rohrweihe, Schwarzmilan, Rotmilan, Stock-
ente, Turmfalke, Uferschwalbe, Blindschleiche, Ringelnatter

Keine Verdnderung der Bestandssituation — mit MaBnahmenhinweisen

 Girlitz (M 04/ 05), Klappergrasmiicke (M 05), Stieglitz (M 04), Berg- und Teichmolch
(M 10), Erdkréte, Grasfrosch, Springfrosch (M 10/ 11), Seefrosch, Teichfrosch
(M09/10/11)

Eher positive Verdnderung der Bestandssituation
Haussperling

Durch die im Plan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen kdnnen diese Eingriffe nur
teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Das Ergebnis der Artenschutzpriifung (Buro fir Umweltplanung 2012) I&sst sich wie
folgt zusammenfassen:

Aufgrund der ermittelten Daten und der strukturellen Gebietsausstattung war fiir zehn
Fledermausarten, 45 Vogelarten sowie fiir sechs Amphibienarten eine artenschutzrecht-
liche Betrachtung durchzuflihren. Far die Fledermaus- und Amphibienarten sowie fur 14
Vogelarten mit einem in Hessen ungtinstig-unzureichenden Erhaltungszustand bzw. flr
zwei Vogelarten mit einem in Hessen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte
formale Artenschutzpriifung.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Beriicksichti-
gung der formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung des Vorkommens von besonders und streng geschitzten, euro-
parechtlich relevanten Arten. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der
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Wahrung der &kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang werden fur die be-
troffenen Arten zudem hinreichend erfulit.

Far keine der nachgewiesenen oder potenziell zu erwartenden Arten besteht ein Aus-
nahmeerfordernis.

Schutzgut Landschaftsbild -

Zu gravierenden Verdnderungen des Landschaftsbildes wird es vor allem auf den bei-
den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken kommen. Hier wird sich der bisherige
Offenlandcharakter v.a. durch den geplanten dreigeschossigen Baukérper, die Stell-
plétze und Grinflichen vollstandig verdndert darstellen. Dieser Eingriff kann nicht ada-
quat ausgeglichen werden.

Schutzgut Mensch / Erholung

Die Belange des Schutzgutes Mensch werden vor allem durch die absehbaren Beein-
trachtigungen der Erholungsfunktion infolge der Urbanisierung der bisherigen freien
Landschaft und des vermehrten Fahrzeugverkehrs (Hotelgéste, Andienung) beriihrt.
Letzteres gilt sowohl fur den Bereich des Anglerparks, (ber den die ErschlieBung des
Hotelgeldndes erfolgt, aber auch fir den gesamten Gemarkungsteil, der fir die Erholung
der Bevélkerung von ganz besonderer Bedeutung ist. Dieser Eingriff kann nicht adédquat
ausgeglichen werden.

-Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen durch Flugverkehrsldrm sind als ,worst-case-
Analyse' die Prognosewerte fiir den Ausbaufall 2020 des Rhein-Main-Flughafens (ohne
MaBnahmen Anti-L&rm-Pakt) heranzuziehen. Als &quivalente Dauerschallpegel werden
fur die Westbetriebsrichtung tags 61 dB(A) und nachts 57 dB(A) prognostiziert; fir die
Ostbetriebsrichtung liegen die Werte bei 59 dB(A) am Tag und bei 54 dB(A) in der
Nacht. Im Vergleich zum aktuellen Zustand liegen diese Werte um 2 bis 4 dB(A) héher
und damit deutlich Gber dem Richtwert von 50 dB(A) der VDI-Richtlinie 2058 und der TA
Larm fir Gewerbegebiete. Darliber hinaus kommt es zu einem Summationseffekt mit
dem auf der BAB A 5 emittierten L&rm, der hier nicht genauer quantifiziert werden kann.
Die im Plan festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen sollen zu einer Verminde-
rung dieser Larmbelastungen beitragen. Dies gilt jedoch nicht fir die AuBenanlagen, die
daher voraussichtlich nur eingeschrénkt genutzt werden kénnen.

Verbleibende Beeintréchtigungen

Da vor allem fiir die Schutzgiter Boden, Arten und Biotope sowie Mensch und Erholung
erhebliche Kompensationsdefizite verbleiben, missen auRerhalb des Plangebietes Er-
satzmafnahmen realisiert werden.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen ~

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen, Hinweise und Empfeh-
lungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Beeintrachtigun-
gen enthalten:

e Beschrénkung der Bebauung/ Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum, ‘

e Erhaltung und Entwicklung der bestehenden Stillgewésser,

e Anlage eines weiteren Stillgewéssers, |

¢ intensive Eingriinung der (iberplanten Fléche,

e intensive Begriinung der Freiflachen,

o ‘ausschlieBliche Verwendung von heimischen Gehélzarten bei PflanzmaBnah-
men, '

e Extensivierung von Teilen der Zierrasenfliachen im Bereich des Anglerparks,

e Entwicklung von Uferstaudenfluren am nérdlichen Rand des Angelsporigewss-
sers,

e Schutz der Amphibienwanderwege durch Abzdunung der stdlichen Grenze des
Plangebiets,

o flr die Befestigung der Verkehrsfléchen, Stellplétze, notwendigen FuRwege und
Flachen fur die AuRenbewirtung ist nur eine Befestigung mit wasserdurchlassi-
gen Materialien zulassig,

e das anfallende Dachfladchenwasser ist zu versickern, in den Apfelbach bzw. das
Angelsportgewisser einzuleiten oder in Zisternen zu sammeln,

¢ Begrinung von flachen und flach geneigten Déchern,

e Verbot des Einsatzes von Kunstdinger und Bioziden,

e Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.
e MaRnahmen zum Artenschutz,

e Mafnahmen zum passiven Larmschutz.

Mégliche Planungsalternativen

Eine mégliche Alternative zur vorliegenden Planung wére die ,Nullvariante, durch die es
nicht zu den oben beschriebenen Eingriffen in den Naturhaushalt kdme. Denkbar wére
auch eine Reduzierung des hier in Rede stehenden Vorhabens, wie z.B. eine Begren-
zung des Hotelgeb&dudes auf zwei Geschosse, durch die der Eingriff in das Landschafts-
bild etwas vermindert werden kénnte. Dariiber hinaus wére ein (zusétzlicher) Verzicht
auf die Bebauung des gewassernahen Grundstiicks mit Ferienhdusern méglich, um den
Auebereich des Apfelbachs von Beeintréchtigungen frei zu halten.

Die Stadt Weiterstadt hat sich zur planungsrechtlichen Absicherung der beabsichtigten
Vorhaben entschlossen, um den beiden Eigentimern eine wirtschaftliche Nutzung ihrer
Grundstlicke in einem beliebten und landschaftlich attraktiven Erholungsgebiet zu er-
mdglichen.
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es zu teilweise erheblichen Eingriffen in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes kommen. Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
plans sollen die zu erwartenden Beeintrachtigungen soweit wie méglich minimiert bzw.
kompensiert werden. Dennoch wird nach Umsetzung der Planung ein Kompen-
sationsdefizit fur alle Schutzglter verbleiben, das auRerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden soll. Umsetzung und Erfolg der im Bebauungsplan festgesetzten
Kompensations- und Minimierungsmafnahmen sollten ca. 3-5 Jahre nach Realisierung
der Planung Gberpriift werden. Sollte die Umsiedlung von Tieren in Ersatzquartiere
notwendig sein, ist der Erfolg der MaBnahme jahrlich zu kontrollieren und zu
dokumentieren. Diese Kontrolle sollte durch ein qualifiziertes Fachbiiro erfolgen.
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ST Gréfenhausen

Faunistisches Gutachten

1. Veranlassung

Die Stadt Weiterstadt plant in der Gemarkung Gréfenhausen - im Bereich des beste-
henden Freizeitgelandes Anglerpark’ - eine Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten
als Freizeitgelande. Kemnstiick der Planung ist der avisierte Neubau eines Hotels im
westlichen Teilbereich des Plangebietes.

Durch die vom Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen, sind beeintrachtigende
Wirkungen auf die lokale Fauna nicht auszuschlieBen. Daher wurde das Plangebist
hinsichtlich seiner artenschutzfachlichen Bedeutung untersucht (Faunistisches Gut-
achten) und der Eingriff unter arfenschutzrechllichen Aspekten (Artenschutzprifung
gemdnR § 44 (1) BNatSchG) bewertet.

Die das Piangebiet kennzeichnenden biostrukturellen und zoogeographischen Ver-
héltnisse erlauben von vomeherein Vorkommen bestimmter Arten oder ganzer Ar-
tengruppen, dis als streng geschitzte Taxa von den Schutzbestimmungen der ge-
nannten Gesetzespassagen betroffen sind, fir das Plangebiet auszuschlieSen (vgl.
dazu auch das eigenstidndige Gutachien Arenschutzprifung gemaB § 44 (1)
BNatSchG - Kapitel 3). Derartige Ausschlusskriterien sind u.a. das Fehlen von Ge-
bsuden, Feuchtgrilnland oder stark thermisch Gberpragten Offenlandfidchen sowie
die bekannte Verbreitungsgeographie vieler Arten. Fur diese Arten bzw. Artengrup-
pen war daher auch keine aktuelle Erffassung bzw. eine entsprechende, bewertende
Betrachtung im Rahmen dieses Gutachtens durchzufiihren. Unter arfenschutzfachli-
chen und artenschutzrachtlichen Aspekten verblieben fiir das Plangebiet als relevan-
te Artengruppen demnach Végel, Reptilien und Amphibien fir die Gruppe der Fle-
derméuse erfolgte eine Potenzialabschiitzung hinsichtlich mdglicher Quartierfunktio-
nen im Plangebiet.

Das vorliegende Gutachten greift — unter den zuvor gemachten Beschrankungen -
die artenschutzfachliche Situation im Plangebiet auf, erfasst und bewertet Vorkom-
men relevanter Arten, gibt Hinweise zur Eingriffsminimierung oder zur -kompensation
und erstelit artspezifische Auswirkungsprognosen for den Planfall.

‘Z Biiro for Umweltplanung - 64668 Rimbach 4
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2, Untersuchungsraum und Methodlk

Der Untersuchungsraum der faunistischen Kartierung umfasst als Kemzone das Ge-
biet das fiir die Anderung und Erweiterung des Nutzungskonzeptes vorgesehen ist
(Vorhabensgebiet, Plangebiet). Miteinbezogen wurden auch die unmittelbaren Um-
gebungsflachen und hier vor allem die im Osten, Norden und Siden angrenzenden

Bereiche (Untersuchungsraum).

Die omithologische Erfassung erfoigte durch Verhbrung und Sichtbeobachtung wéh-
rend der Begehungen. Die jeweilige Begehung erfolgte als Transektmuster, das eine
volistandige Durchmusterung des Untersuchungsraumes erméglichte. Auswertungen
von Beobachtungszeit, Verhalten (Gesang, Fittern u.a.), Direktbeobachtungen
(Jungvigel, Nest u.4.), Habitatanforderungsprofil/Strukturangebot etc. ermdglichten
die jeweilige Statusableilung. Weiterhin wurden vorhandene Nester mittlerer und
gréBerer Baumfreibroter méglichst lokalisiert, wie auch die Nachsuche nach natirli-
chen Baumhbhlen oder Spechththlen durchgefihrt wurde.

Die Nachsuche nach Reptitien und Amphibien erfolgte zum Teil als Beibeobachtung
wihrend der Begehungen unter Einbeziehung der typischen Lebensrdume in das
Transektmuster, zum anderen erfolgten gezielte Begehungen der potenziellen Re-
produktionsgewdisser einschlieBlich der Nachsuche nach Laich sowie Kescher- und

Siebfange.

Begehungstermine in 2011;
04. Februar, 16. Februar, 01. Mirz, 09. Marz, 28. Marz, 20. April, 18. Mai, 12. Juni,
08. Juli, 20. September

Datenquelien: -
» COLLURIO -~ Zeitschrift fiir Vogel- und Naturschutz in SGdhessen Nr, 24 (2006)

» COLLURIO - Zeitschrift fiir Vogel- und Naturschutz in SGdhessen Nr. 25 (2007)

» COLLURIO - Zeitschiift fir Vogel- und Naturschutz in Sidhessen Nr. 26 (2008)

» COLLURIO - Zeitschrift fiir Vogel- und Naturschutz in Sadhessen Nr. 27 (2009)

» COLLURIO - Zeitschrift fiir Vogel- und Naturschutz in Sodhessen Nr. 28 (2010)

» Végel in Hessen — Brutvogelatias (HGON+NABU, 2010)

» Stellungnahme der Naturschutzverbande im Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung

» Untersuchungen zur Fledermausfauna im Umfeld des Bombruchsees (WINKLER,
2011 - unverdffentlicht)

» Faunistische Untersuchungen zur Neuanlage eines Angelgewsissers in der
Gemarkung Gréfenhausen (WINKLER, 2011 — noch unverdffentlicht)

> Bericht dber Amphibienwanderungen im Bereich des Anglerparks Maller, Gra-
fenhausen (OKOPLANUNG, 2003) .

» Nachweisdaten am Mobilen Amphibienzaun entlang des Triftweges (2011)

Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach Stadt Weilerstadt
Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen
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3 Bestandsdarstellung und -bewertung

3.1 Artenspektrum

Fledermiuse

Im Rahmen der faunistischen Erfassung erfolgte keine Erfassung der lokalen Fle-
dermausfauna. Das Plangebiet wurde bezliglich méglicher Quartierstrukturen-Ober-
proft. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine Baum- oder Spechthth-
len auffindbar waren und allenfalls im Bereich des Bestandsgebdudes nutzbare
Quartierstrukturen verflgbar sind.

Potenziell ist mit dem Vorkommen der folgenden zehn Fledermausarten zu rechnen:
Bechsteinfledermaus (Myolis bechsteinii), Braunes/Graues Langohr (Plecotus sp.).
Breitfiigelfledenmaus (Eptesicus serotinus), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula),

- Grofles Mausohr (Myotis myolis), Kleiner Abendsegler (Nyclalus leisleri), Miickenfle-

dermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Was-
serfledermaus (Myolis daubentonii) und Zwergfledermaus (Pipistrelius pipisirelius).
Alle Arten wurden entweder vom Verfasser in 2011 im gleichen Naturraum nachge-
wiesen oder von den Naturschutzverbdnden fir nicht niher bezeichnete Umge-
bungsbereiche benannt.

Im Plangebiet sind allgin for Fledermausarten mit Geb&udebindung potenziell nutz-
bare Quartiere vorhanden.

Végel -

Insgesamt liegen for den Untersuchungsraum Nachweise fiir das Vorkommen von 48
Vogelarten vor. Davon wurden 46 Arten im Rahmen der faunistischen Kartierung ak-
tuell erfasst und belegt, zwel Arten — Flussuferidufer (Actilis hypoleucos) und Was-
seramsel (Cinclus cinclus) wurden von den Naturschutzverbinden im Rahmen ihser
Stellungnahme als vorkommend benannt. Nachstehend werden die genannten
Nachweise ~ differenziert nach ihrem Vorkommensstatus — dargestelit

Brutvogelasten, Randsiedler

Von den eingangs genannten 48 Arten, die aktuell fir das Untersuchungsgebiet
nachweisbar waren sind, sind 22 Arten zweifelsfrel als echte Brulvogelarten bzw. als
Arlen mit begrindelem Brutverdacht einzustufen. Diese Einstufung gilt for den Ge-
samtuntersuchungsraum einschlieBlich seiner gesamten Gehdlzkomplexe und Ge-
wisserbiotope, die durch das Vorhaben jedoch nicht oder nicht vollumfingtich bean-
sprucht werden sollen. Die Mehrzahl dieser Arten besitzt eine starke Affinitit zu ge-
hdlzgeprigten Lebensriumen; daneben finden sich aber auch einige Brutvogelarten
mit synanthroper Orientierung. Brutvogelarten mit einer engen Gewasserbindung
finden sich allerdings nicht. Allein die Gebirgsstelze (Motacilla flava) ist hier einzu-
ordnen, bleibt in ihrem Vorkommen aber auf den angrenzenden Apfelbach be-
schrénkt und wird daher als Randsiedler eingestuft. Als artenschutzfachlich und ar-
tenschutzrechtlich bedeutsame Brutvogelarten mit Gehdizbindung oder mit sy-
nanthroper Orientierung - die primér und unmittelbar vom Vorhaben betroffen sind -

&) BoroforUmweltplanung - 64668 Rimbach 6
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waren Girlitz (Serinus serinus), Haussperling (Passer domaesticus) und Klappergras-
micke (Sylvia currucua) im Plangebiet nachweisbar. Sieben der angetroffenen Arten
finden dagegen nur in den Umgebungsbereichen geeignete Bruthabitatstrukturen
oder nutzen die geeigneten Strukturen im Betrachtungsraum aktuell nicht als Brutha-
bitat und werden daher als Randsisdler klassifiziart. Zu nennen sind hier Buntspecht
(Dendrocopus major), Elster (Pica pica), Gebirgsstelze (Motacilla cinerea - vgl,
oben), Grlinspecht (Picus viridis), Rabenkrahe (Corvus coronsg), Stockente (Anas
platyrhynchos) und Trauerschnépper (Ficedula hypoleucos). Teilweise nutzen diese
Arten das Plangebiet auch als Nahrungshabitat, so dass fir sie die Abgrenzung zum
Status Nahrungsgast flieRend ist.

Eine volistindige Obersicht Ober die Arten mit Brutvogel bzw. Randsiedlerstatus gibt
die anliegende Artenliste. Die Vorkommen artenschutzfachlich bzw. artenschutz-
rechtlich badeutsamer Arten sind zudem in den einschldgigen Kapiteln beschsieben.

Nahsungsgéste

Als reine Nahrungsgiste, die im Untersuchungsraum — aber auch in den unmittelba-
ren, funktional verknOpften Anschlussbereichen - keine geeigneten Bruthabitat-
strukturen besitzen, sind Arten wie Haustaube (Cofumba livia), M#usebussard (Buteo
buteo), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Kanadagans (Branta canadensis), Kormo-
ran (Phalacrocorax carbo), Nilgans (Alopochen aegyplyacus), Rohrweihe (Circus
aeroginosus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Uferschwalbe (Riparia riparia) und
Tumfatke (Falco tinnunculus) zu nennen, wobei letztere Art nur einmalig zu be-
obachten war und als sellener Nahrungsgast eingestuft wird. Auch der Stieglitz
(Carduelis carduelis) war — trotz geeignetem Bruthabitatpotenzial — nur als Nah-
rungsgast festzustellen.

Rastvogelarten/Durchzieher/Oberflieqer

Die ermitielten Daten weisen sowohl for die Phase des Frihjahrszuges, als auch fir
die Phase des Herbstzuges keine Besonderheiten auf, dementsprechend wird der
ausgedehnten Wasserflache im Plangebist keine gesteigerte Bedeutung fiir Rastvo-
gelarten beigemessen, zumal im unmittelbaren Umfeld etiiche, stdrungsamere
Rastgewésser-Potenziale vorhanden sind. Als Oberflieger waren Graugans (Anser
anser) und Graureiher (Ardea cinerea) zu beobachten. Als durchziehende Arsten -
deren Nachweis auf die Phase des Frilhjahrszuges beschrénkt blieb — sind der Rot-
milan (Milvus milvus) sowie die von den Naturschutzverbdnden eingebrachten Hin-
weise auf Flussuferldufer (Actitis hypoleucos) und Wasseramsel (Cinclus cinclus)
einzustufen.

Wintergaste

Als reine Wintergiste waren zu Kartierungsbeginn noch etliche Misteldrosseln
(Turdus viscivorus) sowie Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) und ein Kernbeifler
{Coccothraustes coccothraustes) zu beobachten. Wahrend der Brutperiode waren
diese Arten jedoch nicht mehr im Gebiet prisent. Aufgrund der Datenlage und den
raumlichen Bedingungen ist — dhnlich wie bei den Rastvogslarten — nur von einer
nachgeordneten Bedeutung des Untersuchungsraumes als Uberwinterungshabitat
fur die Avifauna auszugehen.

‘) Biro for Umweltplanung - 64668 Rimbach 7
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ester und Hohlen

Der Geholizbestand im Untersuchungsraum wurde wihrend der blattlosen Zeit hin-
sichtlich des Vorhandenseins von mittieren und groBen Baumfreibriternestern, Hors-
ten, nat@richen Baumhdhlen und —spalten sowie Spechththlen vollftachig iberprift.
Die Erfassung belegt einzig eine Platane nahe dem Betriebsgeb&ude mit einem mitt-
leren Baumfreibriternest (wahrscheinlich Ringeltaube). Bdume mit SpechthShien
oder Horstbaume fehlten im Piangebiet véllig. Das fehlende Hohlenangebot wird al-
lerdings durch eing Vielzah! von Nistgeréiten ausgeglichen, so dass tatsachlich viele
héhlen- und halbhBhlenbritende Vogelarten im Piangebiet als Brutvgel vorkommen
kénnen,

Reptilien

Im Rahmen der Erfassung gelang der Nachweis zweier Reptilienarten: Blindschlei-
che (Anguis fragilis) und Ringelnatter (Nalrix natrix). Die gezielte Nachsuche nach
der Zauneidechse (Lacerta agilis) blieb erfolglos. Die derzeit im Vorhabensgebiet
vorherrschende strukturelle Situation bietet zudem zu wenige Sonnenplétze in einem
geeigneten Vegetationsumfeld um als Lebensraumn dieser artenschutzrechtlich rele-
vanten Art geeignet zu sein. Aktuelle Nachweise (2011) gelangen dem Verfasser bei
Kartierungsarbeiten im Gewann Seibertshecke, westlich der Tennisplétze.

im Rahmen der faunistischen Kartierung konnten Nachweise fir zwei geschilzle und
geféhrdete Arten erbracht werden.

Amphiblen

Die von Sieb- und Kescherfangen unterstiitzte Erfassung der lokalen Amphibienfau-
na erbrachte den Nachweis fir das lokale Vorkommen von sechs Amphibienarten -
Berg- und Teichmolch (Triturus alpestris, Trilurus vulgaris), Erdkrbte (Bufo bufo) so-
wie Gras-, Teich- und Seefrosch (Rana temporaria, Rana kl. esculenta, Rana ri-
dibunda). Diese Arten konzentrieren sich in ihrem Vorkommen hauptsachlich auf das
verkrautete Stillgewisser im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, dem auch for
die meisten Arten die Schwerpunktfunktion eines Reproduktionshabitates zukommt;
einige Reproduktionsnachweise lassen sich jedoch auch dem Angel-Gewdsser zu-
ordnen. Die gezielte Nachsuche nach dem Kammmolch (7nilurus cristatus) in dem
genannten Folienteich blieb erfolglos.

Im Rahmen der faunistischen Kartierung konnten Nachweise fir sechs gaschilzte
und gefahrdete Arten erbracht werden.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden von den Naturschutzverbdnden noch
sechs weitere Arten genannt, die in den Umgebungsbereichen als vorkommend be-
kannt sind. Hierbei handelt es sich um Knoblauchkrbte (Pelobates fuscus), Kreuzkrd-
te (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea), Springfrosch (Rana dalmatina) und
Wechselkrdte (Bufo viridis). Mit Ausnahme des Springfrosches findet keine der ge-
nannten Arten im Plangebiet geeignete Vorkommensbedingungen, respektive geeig-
nete Reproduktionsgewasser. Fir den Springfrosch liegen Belege fir ein aktuelles
Vorkommen (2011) vor, so dass von einer konstanten, wenn auch individuenamen
Papulation ausgegangen werden kann (Nachweis 2003: 4 Springfrésche).

‘} Baro fir Umweltplanung - 64668 Rimbach 8
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3.2  Seltene, gefihrdete und besonders geschiitzte Arten

3.2.1 Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL)

Aktuell gelangen Nachweise fiir das Vorkommen von vier Arten dieser Schutzkatego-
rie: Rohrweihe (Circus aeroginosus), Rotmilan (Milvus milvus) und Schwarzmilan
(Milvus migrans). Alle genannten Arten besitzen nur Gaststatus.

3.2.2 Arten des Anhang Il der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL)

Hier sind die Arten Kammmolch (Triturus crisfalus), Bechsteinfledermaus (Myofis
bechsteinii) und GroRes Mausohr (Myotis myotis) einzuordnen. Alle Arten wurden
von den Naturschutzverbdnden im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung genannt.
Nachweise des Kammmolches gelangen weder im Rahmen der Amphibienerfas-
sung, noch liegen Wanderungsnachweise aus der Amphiblenschutzaktion (Amphi-
bienzaun am Triftweg) vor. Eine Nutzung des Plangebietes als Teil ihres Jagdhabita-
tes ist fir die beiden genannten Fledermausarten nicht auszuschlieRen, das vorhan-
dene Quartierpotenzial ist fOr sie jedoch nicht nutzbar. Nach derzeitigen Kenntnissen
ist keine der drei Arten im Plangebiet resident.

3.2.3 Arten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL)

. Formal sind hier die zehn fiir den betroffenen Landschaftsraum bekannten Fleder-
mausarten - Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Braunes/Graues Langohs
(Plecolus sp.), Breitfilgelfledermaus (Eptesicus serotinus), GroBer Abendsegler
(Nyctalus noctula), GroSes Mausohr (Myolis myotis), Kleiner Abendsegler (Nyclalus
leislen), Mickenfledermaus (Pipistrelius pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrelius
nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Zwerafledermaus (Pipistrefius
pipistrellus) — einzuordnen. Aufgrund des strukturellen Quartierpotenzials sind nur
gebdudegebundene Fledermausarten und hier wiederum allein Spaltenbewohner als
potenziell resident einzustufen. Aufgrund dieser Beschriankung ist allenfalls mit einer
Quartiemutzung durch Breitfligelfledermaus, Mickenfledermaus, Wasserfleder-
maus, Zwergfledermaus und gof. Rauhautfledermaus zu rechnen. Alle anderen Arten
nutzen entweder keine oder allenfalls sehr selten Geb#ude, oder brauchen Gebiu-
dequartiere in denen sie frei héngen konnen. Ebenfalls hier einzuordnen wiren die
Vorkommen von Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Kreuzkrdte (Bufo calamila),
Laubfrosch (Hyla arborea) und Wechselkréte (Bufo viridis). Da diese Arten aus struk-
turellen Griinden aber nicht im Gebiet vorkommen kénnen, wird auf eine Betrachtung
verzichtet. Auch Kammmolch (7riturus cristatus) und Springfrosch (Rana dalmatina)
sind hierher zu stellan. Wahrend fir den Kammmolches weder im Rahmen der Am-
phibienerfassung Nachweise gelangen, noch Wanderungsnachweise aus der Am-
phibienschutzaktion (Amphibienzaun am Triftweg) vorliegen wird ein Vorkommen der
Ast ausgeschlossen; demgegeniiber wurde ein Vorkommen des Springfrosches ak-
tuell im Rahmen der Amphibienschutzaktion bestatigt, die At gilt somit zumindest als
potenziell resident.
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3.2.4 Streng geschitzte Arten nach BArtSchV

_im Rahmen der aktuellen Erfassung konnte das Vorkommen von zwei Arten dieser

Schutzkategorie nachgewiesen werden: Grlnspecht (Picus vindis) sowie Ufer-
schwalbe (Ripania riparia). Beide Arten waren nur als Gastvdgel zu beobachten, wo-
bei die Uferschwalbe das Plangebiet nachweislich als Teil ihres Nahrungshabitates
nutzt, der Griinspecht dagegen bei den Begehungen nur als Uberflieger zu beobach-
ten war. ‘

3.25 Streng geschiltzte Arten nach BNatSchG

Auch hier sind wiederum die zehn Fledemmausarten sowie der Kammmolch einzu-
ordnen. Der Einfachheit halber sei fir diese Arten auf Kapitel 3.2.2 und 3.2.3 verwie-
sen. Ebenfalls hier einzuordnen wéren die Vorkommen von Knoblauchkrite (Peloba-
{es fuscus), Kreuzkrite (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea) und Wechseltkrdte
(Bufo viridis). Da diese Arten aus strukturellen Griinden aber nicht im Gebiet vor-
kommen kdnnen, wird auf eine Betrachtung verzichtet. Mit den bereits in den vorste-
henden Kapiteln genannten Arten - Griinspecht (Picus viridis), Uferschwalbe (Riparia
riparia) und Springfrosch (Rana dalmatina) — konnten aktuell acht Arten dieser Kate-
gorie nachgewiesen werden. Neben den bereils eingangs aufgefdhrten Arten waren
funf Greifvogelarten - Miusebussard (Bufeo buleo), Rohrweihe (Circus aercginosus),
Rot: und Schwarzmilan (Milvus milvus, Milvus migrans) und Turnmfalke (Falco tin-
nunculus) - im Gebiet zu beobachten. Die Beobachtungsdaten belegen fiir alle ge-
nannten Arten nur einen Gasfstatus (Nahrungsgéste, Oberflieger); allein der Spring-
frosch gilt als potenziell resident.

3.2,6 Arten der Roten-Liste Deutschland

Unter dieser Rubrik werden nur die Arten beriicksichtigt, deren Vorkommen tatsiich-
lich aktuell und mit Gebietsbezug belegt ist. Dementsprechend sind Nachweise fiir
vier Arten die in der Roten Liste von Deutschland gefiihit werden (drei Vogelarten
sowie eine Reptilienart) aufgefihrt:

» Farkeing Art gilt der ,Bestand' als ,erfoschen’ (RLD 0)
> Keine Art gilt als ,vom Aussterben bedroht' (RLD 1)

> Eine Art gilt als ,stark gefdhrdet’ (RLD 2) - Flussufedufer (Actitis hypoleu-
cos); die Art wird von den Naturschutzvesbénden als Durchzieher genannt.

> Keine Art gilt als ,gefadhrdet’ (RLD 3)

> Drei Arten werden in der ,Vorwamstufe' gefihrt (RLD V) - Haussperling
(Passer domesticus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und Ringelnatter
(Natrix natrix); Haussperling und Ringelnatter sind im Plangebiet resident,
wihrend die Rauchschwalbe als Nahrungsgast zu beobachten war, aber im
Bereich der Tiergehege/Stille durchaus geeignete Bruthabitatstrukturen
besitzt.
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Bebauungsplan Freizeilaniage am Apfelbach " Stadt Weiterstadt
Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen

42 Vogelarten

Bei der faunistischen Erfassung in 2010 waren aktuell 18 artenschutzfachlich bemer-
kenswerte Vogelarten anzutreffen; einschlieBlich des von den Naturschutzverbdnden
als vorkommend genannten Flussuferldufers wird nachstehend die Bestandssituation
der dann insgesamt 19 artenschutzfachlich bemerkenswerte Vogelarten beschrieben:

Flussuferidufer (Actitis hypofeucos)

Das Vorkommen des Flussuferlaufers wurde von den Naturschutzverbanden im
Rahmen der frihzeitigen Verfahrensbeteiligung genannt. Sein status wurde dabei als
durchziehende Vogelart' wahrend des Vogelzuges angegeben. Da an dem fir diese
Gebietsfunktion relevanten Haupigewasser und seinen Uferbereichen keine Ande-
rungen vorgesehen sind, kénnen strukturel] bedingte Beeintrachtigungen for die Art
ausgeschlossen werden. Ahnlich verhal es sich mit der stérokologischen Belastung,
da durch die bereits jetzt vorhandene Freizeitnutzung, insbesondere auch durch den
Angelsport direkt an den Gewéisserufemn, eine hohe stbrokologische Belastung ge-
geben ist, die durch den Bau eines rdumlich vom Gewdsserstandort abgeriickten
Hotels nicht in erheblichem MaRe gesteigert werden wird.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Girlitz (Serinus serinus)

Beobachtungen des Girlitzes gelangen im Sliden des Betrachtungsraumes auf den
hier stockenden Nadelgehéizen. In allen Féllen konnten einzelne Sénger auf den
Baumspitzen beobachtet werden. Beeintrichtigungen durch den Pianfall sind aller-
dings auszuschlieen, da im Planbereich weiterhin besiedelbare Gehdlzstrukturen
erhalten bleiben und die Umgebungsstrukturen im Rahmen eines angepassten Kom-
pensationskonzeptes sinnvoll entwickelt werden (vgl. Kapite! 5 — M 04, M 05).

Auswirkung des Vorhabens: 0

Graugans (Anser anser)
Grauganse waren mehrfach als ,Uberflieger’ — teilweise auch im Formationsflug von

bis zu sisben Ginsen - zu beobachten; eine gelegentliche Nutzung von Teilfidchen.

des Plangebietes (Uferbdschungen) als Nahrungshabitat kann ebenso gegeben sein,
wie eine kurzzeitige Nutzung der Wasserdfliche als Ruhehabitat auBerhalb der Be-
triebszeiten. Beeintrachtigungen durch den Pianfall sind allerdings auszuschlieRen,
da die genannten Gebietsfunktionen weiterhin erhalten bleiben.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Graureiher (Ardea cinerea)

Auch der Graureiher war mehirfach als ,Uberflieger’ zu beobachten, wie auch eine
gelegentliche Nutzung von Teilflichen des Untersuchungsraumes (Uferzonen) als
Teil seines Nahrungshabitates auBerhalb der Betriebszeiten nicht ausgeschlossen
werden kann. Beeintrachtigungen durch den Planfall sind allerdings auszuschlie@ien,
da die genannten Gebietsfunktionen weiterhin erhalten bleiben.

Auswirkung des Vorhabens: 0
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Griinspecht (Picus viridis)

Der Granspecht konnte im Vorhabensgebiet nur als Uberflleger und als seltener Nah-
rungsgast beobachtet werden; erginzend gelangen VerhSrungen in den angrenzen-
den Landschaftsraumen im Nordwesten und Nordosten sowie in dem stidlich an das
Plangebiet angrenzenden Waldstiick; zudem waren im Umfeld des Apfelbaches
mehrere alte Spechthdhlen nachweisbar. Der Grinspecht ist aktuell nicht als Brutvo-
gelart im Plangebiet vertreten, entsprechende vorhabensbedingte Beeintrachtigun-
gen sind daher auszuschlieRen, zumal es im Planfall nicht zu einem Einschlag po-
tenziell geeigneter Hohlenbiume kommen wird; auch ist ein Vordringen des Grin-
spechtes in urbane Bereiche bekannt und daher durchaus auch eine zukinftige Nut-
zung der geplanten Freiflichen als Nahrungshabitat erwartbar.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Haussperling (Passer domesticus)

Der Haussperiing ist eine Vogelart, die eine starke synanthrope Bindung aufweist
und regelmaRig ihre Vorkommensnischen im anthropogenen Umfeld findet. Im Un-
tersuchungsraum findet er entsprechend geeignete Bruthabitatstrukturen im Bereich
der Bestandsgebaude sowie bei den Tierstillen, aber auch die vorhandenen Nistge-
réte kdnnen von der Art besiedelt werden — natiifiche Baumhéhlen, die im Grundsatz
ebenfalls nutzbar waren, fehlen dagegen vbllig. Der Haussperfing kommt im Plange-
biet mit mehreren Brulpaaren vor.-Durch das zentrale Vorhaben des Planungs- bzw.

Nutzungskonzeptes (Hotelbau) entsteht zunichst keine Beeintréichtigung seines
Vorkommens. Da perspektivisch jedoch auch der Abriss, der Umbau oder die Sanie-
rung der Bestandsgebdude planungsrechtlich méglich ist sind entsprechende Vor-
sorgemaBnahmen vorzusehen, die auch zukinftig eine Beeintrachtigung der Art ver-
hindem; flankierende, vorauseilende ArenhilfsmaBnahmen werden ebenfalls als
sinnvoll eingéstutt (vgl. Kapitel 5 — M 06, M 07, M 08). Insgesamt ist davon auszuge-
hen, dass sich im Pianfall das nutzbare strukturelle Angebot fiir den Haussperling im
Vorhabensgebiet voraussichtlich verbessern wird (Mehr nutzbare Gebaudenischen).

Bei verpfiichtender Durchfithrung der formulierten MaBnahmen sind daher keine be-
eintrachtigenden Wirkungen erkennbar.

Auswirkung des Vorhabens: (-) bis +

KernbeiBer (Coccothraustes coccothraustes)

Beobachtungen eines KemnbeiBers gelangen einmalig am 09. Marz 2011 im beste-
henden Eingangsbereich. Da die auffillige Art bei den nachfolgenden Begehungen
nicht mehr anzutreffen war, wird sie als typischer Wintergast eingestuft. Da diese
Funktion auch zuk(nftig im Grundsatz erhalten bleibt und durch das Nutzungskon-
zept nicht substanziell verindert wird, sind erhebliche, vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen fiir den KembeiBer auszuschlieBen; dies umso mehr, da gerade in den
Wintermonaten ein Vordringen des KembeiRers auch in urbane Bereiche bekannt ist.

Auswirkung des Vorhabens: 0
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Klappergrasmiicke (Sylvia currucua)

Beobachtungen der Kiappergrasmilcke gelangen im Bereich des s@dlichen Waldran-
des und der ndrdiich daran anschlisBenden Gehblzreihe innerhalb des Plangebie-
tes. Im Zuge des geplanten Nutzungskonzeptes ist hier der Bau einer Erschlie-
Bungsstrale vorgesehen, was notwendigerweise zu einem Gehudizverlust in diesem
Bereich fahrt; hierdurch ist ein unmittelbarer Verlust geeigneter Siedlungsstrukturen
der Klappergrasmiicke gegeben. In Anbetracht des siidiich angrenzenden Waldran-
des — dem eine hohe Habitateignung fur die Art zukommt — und den geplanten Ge-
h8izneuanlagen (vgl. Kapitel 5 — M 05) ist jedoch nicht von einer erheblichen Beem-
tréchtigung des lokalen Vorkommens der Ast auszugehen.

Auswirkung des Vorhabens: -

Kormoran (Phalacrocorax cartyo)

Ahnlich dem Graureiher war auch der Kormoran mehrfach als Uberfiieger zu be-
obachten; auch fir ihn ist eine gelegentliche Nutzung des Hauplgewassers als Teil
seines Nahrungshabitates nicht auszuschlieBen. Beeintrichtigungen durch den Plan-
fall sind fir den Kormoran allerdings nicht zu erwarten, da die von ihm genutzten
Gebietsfunktionen weiterhin erhalten bleiben.

Auswirkung des Vorhabens: 0

M&usebussard (Buteo buteo)

Der Mausebussard nutzt das Vorhabensgebist nur als Teil seines ausgedehnten
Nahrungshabitates (Nahrungsgast) und war bei allen Begehungen anzutreffen; die
geplante Nutzungsanderung innerhalb des Vorhabensgebietes ist far die Wertigkeit
seines Gesamt-Nahrungshabitates unerheblich. Horststandorte sind im Vorhabens-
gebiet nicht vorhanden.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Auch die Rauchschwalbe wird nicht durch die Umsetzung der Planung in ihrem Vor-
kommen betroffen. Sie war bei den Begehungen als Nahrungsgast zu beobachten.
Die im Plangebiet vorhandenen Tierstiille bieten der Rauchschwalbe zumindest po-
tenziell geeignete Bruthabitatstrukturen, wenngleich bei den Begehungen kein ent-
sprechender Nachweis gelang; perspektivisch ist fiir die Art durchaus mit einem
Brutvorkommen in den Stallungen zu rechnen. Da die Art aktuell jedoch nur den Luft-
raum {iber dem Plangebiet als Jagdhabitat nutzt und diese Funktion auch durch das
Vorhaben nicht beeintréchtigt wird, sind vorhabensbedingte Beeintrichtigungen for
die Rauchschwalbe auszuschlie8en.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Rohrweihe (Circus aeroginosus)

Die Rohrweihe konnte sowohl {iber dem Plangebiet, als auch Uber den siidlich und
sddsstlich angrenzenden Landschaftsrdumen regelm#Big bei ihren Suchfliigen beo-
bachtet werden. Von einem Brutvorkommen im Bereich der hier entwickelten Ge-
wisserlandschaft mit ihren Begleitstrukturen ist auszugshen. Im Plangebiet selbst
fehlen allerdings die strukiurellen Voraussetzungen fiir die Anlage eines Brutplatzes
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vallig. Da vom Vorhaben kein Bruthabitat betroffen wird und die geplante Nutzungs-
anderung/-erweiterung auch nicht zu einer erheblichen Steigerung der stdrékologi-
schen Verhiltnisse fihrt, so dass die Nutzungsmaglichkeit des Plangebietes als Teil
des Nahrungshabitates erhalten bleibt, sind beeintrachtigende, auf das Vorhaben
réckfohrbare Wirkungen fiir die Rohrweihe auszuschlieen.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Rotmilan (Milvus milvus)

Als weitere Greifvogelart konnte der Rotmilan im Plangebiet emmallg beim Uberflug-
flug beobachtet werden; aufgrund der jahreszeitlichen Einordnung der Beobachtung
ist hierbei von einem Durchzug wahrend des Frithjahrszugs auszugehen. Die geplan-
te Nutzungsanderung innerhalb des Vorhabensgebietes beriihrt nicht das Zugverhal-
ten des Rotmilans und wird daher als unerheblich fir die Art bewertet.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Schwarzmilan (Milvus migrans)

Anders als seine Schwesterart Rotmilan, nutzt der Schwarzmilan das Vorhabensge-
biet relativ regelmaBig als Teil seines ausgedehnten Nahrungshabitates (Nahrungs-
gast); gelegentiich war er auch nur beim Uberflug zu beobachten; die geplante Nut-
zungsinderung innerhatb des Vorhabensgebietes ist filr die Wertigkeit seines Ge-
samt-Nahrungshabitates allerdings unerheblich. Horststandorte waren im Vorha-
bensgebiet nicht nachweisbar.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Stieglitz (Carduelis carduelis)

Beobachtungen des Stieglitzes gelangen nur im sidéstlichen Bereich des Untersu-
chungsraumes im Umfeld der Bestandsgebaude sowie in den Umgebungsstrukturen.
Die Beobachtungen datieren alle auBerhalb der Brutzeit und es scheint sich um va-
gabundierende Trupps zu handeln, die auf der Suche nach geeigneten Nahrungsha-
bitaten umherziehen. Da durch das Vorhaben diese tkologische Funktion des Vor-
habensgebietes nicht in erheblichem Mafie beeintraichtigt wird, sind beeintrachtigen-
de Wirkung for den Stieglitz nicht zu erwarten; auch das hier prigende Gehélzen-
semble, welches als potenzielles Bruthabitat nutzbar wére, bleibt im Wesentlichen
erhalten (vgl. Kapitel 5 — M 04), so dass auch kein relevanter Potenzialverlust eintritt.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Stockente (Anas platyrhynchos)

Die Stockente kommt im Gebiet nur als Gastvogelart vor. Da jedoch im Umfeld des
Untersuchungsraumes geeignete, von der Stockente besiedelbare Gewdasserbiotope
vorhanden sind und auch regelmaRBig ein Stockentenpaar bei den Begehungen zu
beobachten war, wird die Art als Randsiedler klassifiziert. Beeintrchtigungen durch
den Planfall sind allerdings auszuschlieBen, da die genannte Gebietsfunktion in dem
von der Stockente genutzten Landschaftsareal weiterhin erhalten bleibt und die Um-
gebungsgewasser durch das Vorhaben nicht betroffen werden.

Auswirkung des Vorhabens: 0

&> Borofor Umweliplanung - 64668 Rimbach 16
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Turmfalke (Falco tinnunculus)

Wie auch die anderen beobachteten Greifvogelarten, nutzt der Tummfalke das Pian-
gebiet nur als Teil seines ausgedehnten Nahrungshabitates; allerdings war der Turm-
falke nur einmalig Ober dem Piangebiet bei einem Jagdflug zu beobachten; dement-
sprechend wird er als selfener Nahrungsgast eingestuft. Die geplante Nutzungsénde-
rung ist for die Wertigkeit seines Gesamt-Nahrungshabitates unerheblich. Horststan-
dorte sind im Vorhabensgebiet nicht vorhanden.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Uferschwalbe (Riparia riparia)

Auch die Uferschwalbe wird nicht durch die Umsetzung der Planung in ihrem Vor-
kommen betroffen. Sie nutzt vor allem die Wasserflache des Hauptgewdssers als
Teil ihres Jagdhabitates. Derzeit britet die Art in der angrenzenden Kiesgrube; da
die Gewasser im Untersuchungsraum jedoch nicht Ober geeignete Steilbdschungen
verfiigen, fehlen bereits im Grundsatz die strukturellen Voraussetzungen for die An-
lage von Nistr8hren, so dass auch perspeklivisch eine Bruthabitatnutzung zu negie-
ren ist. Die geplante Nutzungs#nderung innerhalb des Vorhabensgebietes wirkt sich
in keinem Fall auf die GréRe und Struktur des Hauptgewdssers aus, wonach auch
Beeintrichtigungen des Jagdhabitates ausgeschlossen werden kdnnen.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach Stadt Weiterstadt
Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen

Q) Boro for Umweltplanung - 64668 Rimbach 17

D,

43 Reptilienarten

Bei der faunistischen Erfassung in 2010 waren aktuell zwei artenschutzfachlich bemer-
kenswerte Reptilienarten anzutreffen. Die Bestandssituation dieser beiden Arten wird
nachstehend beschrieben:

Blindschigiche (Anguls fragilis)

Die Art ist im Vorhabensgebiet resident einzustufen; das Vorkommen wird durch eine
Sichtbeobachtung im Grenzbereich zwischen Plangebist und dem sadtich angren-
zenden Waldweg belegt. Trotz des mit dem Vorhaben verbundenen flachigen Habi-
tatveriustes werden erhebliche Beeintrichtigungen der lokalen Blindschleichen-
Population durch den Planfall ausgeschlossen, da der Gberwiegende Teil des Frei-
zeitgeléndes von einer baulichen Nutzung ausgenommen bleibt und die geplanten
MaBnahmen der Freifiichengestaltung zudem zu einer flr die Art positiven Habitat-
entwicklung fihren; zudem sind in den umlaufenden Anschlussbereichen qualitativ
gesignete Vorkommensbedingungen langfristig und groflachig gewahrleistet.

Auswirkung des Vorhabens: 0

Ringelnatter (Natrix natrix)

Die Ast ist im Vorhabensgebiet resident; das Vorkommen wird durch die Einzelbe-
obachtung einer schwimmenden Ringelnatter im nordéstlichen Teil des Hauptgewss-
sers belegt. Aufgrund des nachgewiesenen Amphibienreichtums (vgl. Kapitel 4.4)
findet die Art hier ein gutes Beuteangebot vor. Beeintréichtigungen der lokaten Rin-
gelnatter-Population durch den Planfall werden ausgeschlossen, da der erkannte
Siedlungsraum nicht Gegenstand der Vorhabensplanung ist und durch das Vorhaben
auch keine Austauschkorridore in erheblichem MaBe unterbrochen werden.

Auswirkung des Vorhabens: 0
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44  Amphibienarten

Bei der faunistischen Edassung in 2011 waren aktuell sechs artenschutzfachlich ba-
merkenswerte Amphibienarten anzutreffen, sechs weitere Arten werden in sonstigen
Datenquellen fir Umgebungsbereiche genannt. Wahrend die dabei genannten Arten
Knoblauchkrdte (Pelobates fuscus), Kreuzkrte (Bufo calamila), Laubfrosch (Hyla
arborea), und Wechselkrite (Bufo viridis) im Plangebiet keine geeigneten Vorkom-
mensbedingungen, respeklive geeignete Reproduktionsgewasser finden, stellt sich
die Situation fur den Springfrosch (Rana dalmalina) anders dar. FUr ihn ist aufgrund
der verfigbaren Datenlage zumindest potenziell von einer Reproduktion im Plange-
biet auszugehen. Die Bestandssituation der sieben im Plangebiet vorkommenden Ar-
ten wird nachstehend beschrieben:

Bergmolch (Triturus alpestris)

Sieb- und Kescherfinge adulter Bergmolche - beiderlei Geschlechtes - und larvaler
Stadien liegen fir den Folienteich im nordwestlichen Bereich des Betrachtungsrau-
mes vor; die Larvalnachweise belegen, dass das Gew#sser als Reproduktionshabita-
te der Art einzustufen ist. Unmittelbare Beeintrdchtigungen der nachgewiesenen
Bergmolch-Population durch den Planfall werden ausgeschlossen, da das betroffene
Stiligewlsser im Rahmen des Nutzungs- und Entwicklungskonzeptes erhalten blei-
ben soll. Aufgrund des schlechten Erhaltungszustandes und der fortgeschrittenen
Verkrautung des Gewasserbiotops sind unbedingt Sanierungsmal3nahmen durchzu-
fohren und ein Pflegekonzept zu entwickeln. Entsprechende Forderungen sind als
MaRnahmen festzulegen (vgl. Kapitel 5 — M 10).

Auswirkung des Vorhabens: 0

Erdkrite (Bufo bufo)
Die Erdkréte kommt im Plangebiet in einer individuenstarken Population vor; lokal ist
sie — ggf. gemeinsam mit dem Seefrosch (vgl. unten) — die haufigste Amphibienart.
Im Plangebiet nutzt sie vor allem einen ausgespiliten Randbereich des Hauptgewis-
sers als Laichplatz (Massenablaichung - vgl. auch Abbildung 5 der Fotodokumenta-
tion); von geringerer Bedeutung fir die Erdkrdte ist der Folienteich im Nordwesten
_des Piangebietes, wobei sie aber auch hier nachweisbar war. Unmittelbare Beein-
trachtigungen der Erdkréten-Population durch den Planfall werden ausgeschlossen,
da die besiedellen Stillgewisser im Rahmen des Nutzungs- und Entwicklungskon-
zeptes erhalien bleiben sollen; eine Gefahrdung der lokalen Population kann jedoch
von etwaigen SanierungsmafBinahmen im Uferzonenbereich des Hauptgewiassers
ausgehen, wenn die aktuell fir die Laichablage genutzte Flachwasserzone riickge-
baut wird oder im Umkehrfall, wenn eine Sanierung des Folienteiches unterlassen
wird. Zur langfristigen Sicherung der Erdkréten-Population im Plangebiet sind daher
MaBnahmen zur Habitatsanierung sowie zur Neuschaffung eines Amphibienschutz-
gewassers festzulegen (vgl. Kapitel 5—M 10, M 11).

Auswirkung des Vorhabens: 0
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Grasfrosch (Rana temporaria)

Das Vorkommen des Grasfrosches im Vorhabensgebiet wird durch die Beobachtun-
gen (einschlieBlich Fang) einzelner, adulter Frosche belegt; insgesamt lassen die
Befunde nur auf ein kleines Vorkommen dieser Froschart schlieBen. Da eine Habi-
tateignung besteht, ist auch von einer Reproduktion im Gebiet auszugehen, wenn-
gleich bei den Begehungen Ende Februar/Anfang Mérz keine Laichballen erkennbar
waren. Unmittelbare Beeintrichtigungen der beobachteten Grasfrésche durch den
Planfall werden ausgeschlossen, da die Stillgewédsser im Rahmen des Nutzungs-
und Entwicklungskonzeptes erhalten bleiben sollen; eine Gefahrdung der lokalen
Population kann jedoch durch die Unterlassung einer Teichsanierung (Folienteich)
entstehen. Zur langfristigen Sicherung geeigneter Reproduktionsgewdsser im Plan-
gebiet sind daher MaBnahmen zur Habitatsanierung sowie zur Neuschaffung eines
Amphibienschutzgewdssers festzulegen (vgl. Kapitel 5—M 10, M 11).

Auswirkung des Vorhabens: 0

Seefrosch (Rana ridibunda)

Im Gegensatz zu seiner Schwesterart dem Grasfrosch, war der Seefrosch in einer
individuenstarken Population im Plangebiet vertreten; hierbei wurden zum Teil ext-
rem hohe Besatzdichten (100 Frosche und mehr) in dem vegetationsreichen Folien-
teich beobachtet, der auch das Zentrum der lokalen Reproduktion darstellt. Der
rdumlich benachbarte, kieine Tdmpel am Gebietsrand wurde dementsprechend auch
gut von den frisch entwickelten Jungfréschen angenommen. Wie auch bei den vor-
genannten Arten sind unmittelbare Beeintrachtigungen der Seefrosch-Population
durch den Planfall ausgeschlossen, da die Gewdsserstandorte in das Nutzungskon-
zept Obernommen werden; eine Gefihrdung der lokalen Population kann jedoch
durch die Unterlassung einer Teichsanierung (Folienteich) entstehen, wie auch der
kleine Teich als wichtiges Gewdasserhabitat — gerade fir Jungfrbsche — zu sichem
und im Nutzungskonzept festzuschreiben ist. Demzufolge sind MaBnahmen zum Ha-
bitaterhalt, zur Habitatsanierung sowie zur Neuschaffung eines Amphibienschutzge-
wassers festzulegen (vgl. Kapitel 5—M 09, M 10, M 11).

Auswirkung des Vorhabens: 0

Springfrosch (Rana dalmatina)

Vorkommen des Springfrosches werden erstmals 2003 im Rahmen der damaligen
AmphibienschutzmaRnahmen dokumentiert (OXOPLANUNG, 2003); in diesem Rahmen
gelang der Nachweis von vier Springfroschen. Auch bei der Ubersetzaktion entiang
des Triftweges wurde in 2011 eine vergleichbar schwache Population des Springfro-
sches nachgewiesen. Bei den Erfassungen innerhalb des Plangebietes gelangen
dagegen keine Nachweise, was jedoch eine Nutzung der Gewdsserfldchen als Re-
produktionshabitat nicht zwingend ausschlieBt; ggf. wandert die Art aber auch weiter
in Richtung Kiesgrubengelinde oder nutzt die siidiich angrenzenden Gewésserbio-
tope. Beeintrichtigungswirkungen durch das Vorhaben (hier speziell Hotelbau mit
Zuwegung) durch eine begrenzte Barrierewirkung (rdumliche Reduzierung des Komi-
dors sind nicht ganzlich ausschlieBbar.
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Aus diesem Grund muss unbedingt daflir Sorge getragen werden, dass innerhalb
des Plangebietes, dstlich des geplanten Hotelstandortes, geeignete Reproduktions-
gewdsser vorhanden und langfristig gesichert sind; zur Gewi#hrieistung dieser Ziel-
setzung sind Manahmen zur Habitatsanierung sowie zur Neuschaffung eines Am-
phibienschutzgewissers festzulegen (vgl. Kapitel 5 -~ M 10, M 11).

Auswirkung des Vorhabens: (-) bis 0

Teichfrosch (Rana ki. esculenta)

Auch der Teichfrosch - neben dem Seefrosch der zweite Vertreter des ,Grinfrosch-
Komplexes — siedelt im Nordwesten des Plangebietes; die Unterscheidung von sei-
ner Schwesterart Seefrosch erfolgte durch VerhSrung, aber auch durch die direkte
Determination gefangener Individuen (Kescherfang). Von einer Funktion des Folien-
teiches als Reproduktionshabitat ist aufgrund der stetigen Prasenz der Art auszuge-
hen. Wie auch bei den vorgenannten Asten sind unmittelbare Beeintrichtigungen der
Teichfrosch-Population durch den Planfall ausgeschlossen, da die Gewasserstandor-
te in das Nutzungskonzept ibemommen werden; eine Gefdhrdung der lokalen Popu-
lation kann jedoch durch die Unterlassung einer Teichsanierung (Folienteich) entste-
hen, wie auch der kieine Teich als wichtiges Gewasserhabitat — gerade for Jungfro-
sche — zu sichem und im Nutzungskonzept festzuschreiben ist. Demzufolge sind
MaRnahmen zum Habitaterhalt, zur Habitatsanierung sowie zur Neuschaffung eines
Amphibienschutzgewdssers festzulegen (vgl. Kapitel 5-M 09, M 10, M 11).

Auswirkung des Vorhabens: 0

Teichmolch (Triturus vulgaris)

- Ahnlich dem Bergmolch wird das Vorkommen des Teichmolches durch Sieb- und
Kescherfange adulter Teichmolche und larvaler Stadien fiir den Folienteich belagt;
die Larvalnachweise zeigen, dass das Gewisser als geeignetes Reproduktionshabi-
tat der Art angenommen wird. Unmittelbare Beeintrichtigungen der nachgewiesenen
Bergmolch-Population durch den Planfall werden ausgeschlossen, da das betroffene
Stillgewédsser im Rahmen des Nutzungs- und Entwicklungskonzeptes erhalten blei-
ben soll. Aufgrund des schlechten Erhaltungszustandes und der fortgeschrittenen
Verkrautung des Gewésserbiotops sind unbedingt Sanierungsmanahmen durchzu-
fihren und ein Pflegekonzept zu entwickeln. Entsprechende Forderungen sind als
MaBnahmen festzulegen (vgl. Kapitel 5 —M 10).

Auswirkung des Vorhabens: 0

Fir die Gruppe der Amphibien ist grundsétzlich festzuhalten, dass durch das Vor-
haben keine Wanderkorridore zu den westlich oder sidlich benachbarten Gewas-
serbiotopen unterbrochen werden. Durch den geplanten riegelartigen Hotelbau wird
allerdings die Zuwanderung fir Amphibien zum westlich angrenzenden Kiesgruben-
komplex erschwert bzw. riumlich auf den SOidwesten konzentriert. Zur Minderung
dieser Wanderungsbeschrankung ist ein geeignetes Laichgewasser Gstlich des zu-
kinfligen Gebdudes anzulegen um den ankommenden Amphibien ein weiteres, ge-
eignetes Laichgewasser anzubieten. Auch die Sanierung des bestehenden Folientei-
ches ist unter diesem Aspekt bedeutsam.
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Grundsétzlich sind alle im Plangebiet vorhandenen Gewisserhabitate, die von Am-
phibienarten als Laichgewésser genutzt werden kdnnen, zu erhalten. Die Schaffung
eines Ober diec Bestandssituation hinausgehenden, zusétzlichen Gewésseriebens-
raumes (neues Stillgewiésser) begrindet sich vor allem damit, dass der bestehende,
sanierungsbediirflige Folienteich sich bei den Begehungen in 2011 als ,0berbevdl
keet' dargestellt hat und zudem eine starkere Strukturvieifalt fir die lokal vorkom-
menden Amphibienarten zwingend notwendig ist, um eine Férderung der Populatio-
nen zu ermdgglichen. Konzeptionell sollte einer der Teiche (wie der bestehende Foli-
enteich) Oberwiegend flach und vegetationsreich sein, der andere dagegen eher tie-
fer mit weniger Flachwasserzonen und nur einem schmalen Vegetationssaum entwi-
ckelt werden; auch der kieine Timpel nordwestlich des Folienteiches ist zu erhalten,
da hier vor allem Jungfrische einen Refugialraum besitzen, aber durchaus auch
Molcharten geeignete Vorkommensbedingungen vorfinden (vgl. dazu Kapite! 5 — M
09, M10,M 11).
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5. Hinweise fiir die Planung

Verbindliche Festsetzungen

Zur Vermeidung von natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen,
erheblichen Beeintrdchtigungen ist die Durchfuhrung der nachfolgend aufgefiihrien
MaBnahmen zwingend. Sie sind als verbindliche Regelungen in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu Ubernehmen. Die Reihenfolge der Auflistung ist zufaliig
und bildet keine Priorititen hinsichtlich ihrer Dringlichkeit ab. Alle Typbezeichnungen
sind der Produktpalette der Firma Schwegler entiehnt; qualitativ gleichwertige

Produkte anderer Hersteller sind selbst-verstdndlich ebenso einsetzbar. Die

Installation von Hilfsgerdten (Nistkdsten, Fledermauskasten) wird als nicht
fidchenwirksame ArtenhilfsmaR-nahme gemiB Anlage 2 KV Kapitel 4.2 bewertet, so
dass hier nach § 6 der KV — fiir die Anschaffung der Hilfsgerate - der Kostensatz zur
Emittlung des Punktwertes herangezogen werden kann:

M 01 Fledermausschonender Gebiiudeabriss / -sanierung: An Gebaude-
quartiere gebundene Fledermausarten wie bspw. Breitfligelfledermaus,
Zwergfledermaus und Miickenfledermaus - die fir die Umgebungsberei-
che bekannt sind, kénnen die Bestandsgebdude als Sommerquartiere
(Schlafplatze, Wochenstuben hinter lockeren Fassadenteilen und in Ge-
bauderissen) nutzen; daher sind im Falle eines Geb3udeabrisses oder ei-
ner Gebiudesanierung lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidun-
gen von Hand zu entfemen; Gebauderisse und -dffnungen vor den Arbei-
ten auf Fledermause zu Gberprifen (bspw. mit einer Endoskop-Kamera).
Sollten bei den Asbeiten oder Uberprifungen Fledermause angetroffen
werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu ver-
anlassen. Der Abriss der Bestandsgebaude ist auerhalb der Setzzeiten
und zudem vor dem Aufsuchen der Winterquartiere duschzufihren um
Verbotstatbestinde bei gebdudegebundenen Fledermausarten zu vermei-
den. Vorbereitende, dem Abriss vorausgehende Arbeiten wie bspw. die
Entkernung sind allerdings bereits vorher méglich.

Mafinahmenaiternative: Sollte diese zeitliche Befristung bautechnisch
oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen die potenziellen Schiaf-
pliitze oder Wochenstuben rechizeitig zerstdrt werden um die Strukturen
ihrer Funktion zu berauben. Dies muss durch ein Verschlie@en oder Zer-
stdren der strukturellen Gegebenheiten erfolgen. Vor Durchfithrung der
Quartierverschiiisse sind im Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit
giner fachlich qualifizierten Person die zu verschlieBenden Quartieréffaun-
gen zu markieren; der tatsichliche Verschluss muss dann nachts zwi-
schen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr durchgefihrt werden, da zu dieser Zeit die
Fledermause ausgeflogen und die Quartiere verlassen sind; altemativ ist
eine Uberprifung mittels einer Endoskop-Kamera méglich; sind die Ober-
priften Strukturen nachweislich unbelegt, so sind sie unverziiglich - bspw.
mit Montageschaum - zu verschliefien.
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M 02 Einbau von Quartiersteinen: Als Ersatz fr tatsachliche oder potenzielle

mo3

mo4a

M 05

moe

Mmo7

Quartierverluste synanthrop adaptierter Fledermausarten sind bei Sanie-
rung, Umbau oder Neubau des Bestandsgeb#iudes AuBerhalb 32' drei
Fledermaussteine vom Typ 27 als entsprechender Strukturersatz in die
oberen Hauswandberéiche einzubauen; die Umsetzung der Manahme
erfolgt zeitgleich mit den Sanierungs- bzw. NeubaumaGBnahmen,

Empfehlung: als angepasste ArtenhilfsmaBnahme fiir die lokale Fleder-
mausfauna wird der Einbau derartiger Quartiersteine fir alle im Rahmen
des Nutzungskonzeptes méglichen Neubauten empfohlen (mindestens ein
Quartierstein/Gebaude); eine entsprechende Festsetzung im Bebauungs-
plan erscheint sinnvoll.

Beschrinkung der Rodungszeit: die Rodung der Gehblze muss auler-
halb der Brutzeit — also zwischen Q1. Oktober und 28. Februar.

Weitestgehender Erhalt der Gehblzbestinde: Im Rahmen des geplan-
ten Nutzungskonzeptes sind die Gehdlzbestéinde auf den verbleibenden
Freifiachen im Plangebiet zu erhalten um die gebiets- und gehdlzgebun-
dene Avifauna zu unterstiitzen; eine entsprechende Ausweisung soll im
Rahmen des Bebauungsplanes erfolgen.

Neuanlage von Gehdizen: Das Freiflichenkonzept sollte im Plangebiet
eine ausgewogene Mischung aus Baum- und Heckenpflanzungen mit ein-
heimischen, standortgerechten Arten beinhalten; beerentragende
Straucharten sind zu bevorzugen (Nahrungsspender fir viele Vogelarten),
eine weitgehend extensive Gehdlzentwickiung und — pfliege insbesondere
bei den Baumgehdlzen ist zu beriicksichtigen.

Einbau von Niststeinen: als Ersatz fir potenzielle und perspektivische,
Bruthabitatverluste fir gebaudegebundene Vogelarten sind bei Sanierung,
Umbau oder Neubau des Bestandsgebdudes Aulerhalb 32' drei
Spezialsteine als unmittelbarer Nistplatzersatz in die oberen Hauswandbe-
reiche der Neubauten einzubauen; zur Unterstitzung der unterschiedli-
chen Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten sind Steine des Typs
24 (Zielarten: Haussperling, Blau- und Kohimeise) sowie Steine des Typs
26 (Zislarten: Hausrotschwanz, Bachstelze) einzusetzen; die Umsetzung
der MaBnahme erfolgt zeitgleich im Rahmen der Sanierungs- bzw.
Neubaumafinahmen. :

Empfehlung: als angepasste ArtenhilfsmaBnahme fiir synanthrop orien-
tierte Vogelarten wird der Einbau derartiger Quartiersteine fir alle im
Rahmen des Nutzungskonzeptes méglichen Neubauten empfohlen (min-
destens ein Quartierstein/Gebaude); eine entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan erscheint sinnvoll.

Begrenzung der Abrisszeiten: Aktuell sind Geb&dudeteile im Plangebiet
von Hausspering und Hausrotschwanz als Nistpldtze nutzbar, demnach
kommt den Gebauden eine potenzielle Bruthabitatfunktion zu; Abriss,
Umbau oder Sanierung des Bestandsgebaudes ist auBerhalb der Brutzeit
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durchzuftthren um Verbotstatbestéinde bai gebaudegebundenen Vogelar-
ten zu vermeiden. Vorbereitende, dem Abriss vorausgehende Arbeiten wie
bspw. die Entkernung sind jedoch bereits vorher mglich.

MaBnahmenalternative: Solite diese zeitliche Befristung bautechnisch
oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen die potenzielien Bruthabi-
tate rechizeitig zerstért werden um die Strukturen ihrer Funktion zu berau-
ben. Dies kann am einfachsten wihrend der Wintermonate (bis 28. Feb-
ruar) durch ein VerschlieBen oder Zerstoren der strukturellen Gegebenhei-
ten erfolgen. Bei einer entsprechenden Vorgehensweise ist eine Bege-
hung mit einer fachlich qualifizierten Person durchzufithren und dabei Me-
thode, Umfang und rdumliche Beziige konkret festzulegen; Bei einem Ab-
riss wahrend der Brutzeit sind alle geeigneten Bruthabitatstrukturen am
Gebaude zu Gberpriifen und unverzlglich zu verschiieBen, wenn keine
Brut nachgewiesen wurde; bei nachgewiesener Brut muss das Ausfliegen
der jungen abgewartet werden, um unmittelbar danach den Nistplatz zu
verschlielen.

Erhalt bestehender Nistgerate: Das umfangreiche und vielfdltige Ange-
bot an Nistkéisten im Plangebiet ist aufgrund seiner Bedeutung fur die hoh-
lenbritenden Arten der lokalen Avifauna langfristig zu erhalten. Sollten
Tragerbdume abgingig werden oder im Nutzungskonzept nicht mehr er-
halten werden kénnen, sind die betroffenen Nistgeriite an geeignete Er-
satzbdume umzuhingen; fir defekie Nistgerate wird dringend ein addqua-
ter Ersatz empfohlen

Habitaterhalt: Das kieine Stillgewdsser (siehe Abbildung 3 der Fotodo-
kumentation) im Nordwesten des Plangebietes und hier nordwestlich des
groBeren Folienteiches, ist dauerhaft zu sichem und als zu erhalten in den
Bebauungsplan aufzunehmen; strukturelle Optimierungen werden als
sinnvoll erachtet, ein detaillierter Ausfohrungsplan wird empfohlen um die
Belange des Amphibienschutzes hinreichend gewahrleisten zu k3nnen.

Habitatsanlerung: Dem verkrauteten Stillgewasser im Nordwesten des
Plangebietes kommt eine gesteigerte Wertigkeit als Amphibienschutzge-
wasser mit hoher Reproduktionsbedeutung zu. Urspringlich handelt es
sich um einen Folienteich, bei dem mittlerweile die Folie schon deutliche
Alterungsspuren und Beschédigungen aufweist (siehe Abbildung 2 der Fo-
todokumentation); auBerdem betrigt die Wassertiefe nur wenige Zentime-
ter, so dass die Gefahr der Austrocknung — gerade wéhrend der Som-
mermonate — besteht. Aufgrund dieser groen Bedeutung ist der Folien-
teich zu sanieren und dadurch langfristig zu sichern; ein detaillierter Aus-
fohrungsplan for die Sanierung wird empfohien um die Belange des Am-
phibienschutzes hinreichend gewahrleisten zu kdnnen, die im Tampel vor-
handenen Wasserpflanzenbestande kdnnen fir die Phase der Sanierung
in einem neuen Timpel (vgl. M 11) zwischengelagert und nach Abschluss
der Sanierung wieder umgesetzt werden; im Rahmen der Sanierungspla-
nung Ist ein Pflegekonzept fir das Gewdisser zu entwickeln.
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M 11 Schaffung eines Stillgewdsserbiotopes: Zur Férderung und langfristi-

gen Sicherung des lokalen Amphibienbestandes muss zwingend das von
den vorkommenden Arten nutzbare Strukturpotenzial verbessert werden;
um diese Zie!setzung zu erreichen ist ein weiteres Amphibienschutzge-
wiésser im Plangebiet anzulegen; gestalterisch soll dabei zwingend das
standortdkologische Anforderungsprofil von Kammmolch und Springfrosch
berlcksichtigt werden; rdumlich ist eine Lage im Nordwesten anzustreben
um hier einen Konzentrationseffekt mit den beiden anderen Artenschutz-
gewissern zu erzielen. Fir die Gewissemeuanlage wird ein detaillierter
Ausfihrungspian empfohlen um die Belange des Amphibienschuatzes hin-
reichend gewdhrleisten zu knnen; die im derzeit vorhandenen Folienteich
vorhandenen Wassermflanzenbesténde kénnen wahrend dessen Sanie-
rungsphase in diesem neu geschaffenen Timpel zwischengelagert und
nach Abschluss der Sanierungsarbeiten wieder umgesetzt werden (vgl. M
10); im Rahmen der Ausfithrungsplanung ist auch ein Pflegekonzept for
das neue Stillgewasser zu entwickeln.

Erginzende Hinwelse

Die nachstehend aufgefilhrten MaBnahmen zur Verbesserung der artenschutzfachii-
chen Situation im Plangebiet nach Umsetzung der MaRnahme sind als Hinweise zu
verstehen, die jedoch durchaus auch fesigesetzt werden ktnnen. Die Auflistung ist
zufillig und bildet keine Prioritdten hinsichtlich der Dringlichkeit einer Umsetzung:

>

Einsatz von Natriumdampflampen (HSE/T-Lampe) zur Minderung von be-
leuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalvertusten bei der lokaten Ento-
mofauna (verschobenes Spektrum der emittierten Lichtstrahlung); die Lam-
pen missen staubdicht sein, die Lichtemissionen dirfen nur nach unten ab-
strahlen.

. Pflanzung von Weidenarten zur Verbesserung der Frilhtracht (Wildbienen),

Pflanzung des ,Schmetterlingsstrauches' Buddleja davidii im Rahmen der
Freiflaichengestaltung zur allgemeinen Unterstiitzung der lokalen Tagfalter-
fauna

bei den Gehdizpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige
Nistsubstratquelle fir diverse Hautfliglerarten) zu verwenden

Das vorgesehene Pflanzgut (Strducher und Baume) sowie das einzusetzen-
de Saatgut sollen aus regionaler Herkunft stammen.

&) Borofur Umweliplanung - 64668 Rimbach 26

D



Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach Stadt Weiterstadt Bebauungsplan Freig:(anlage am Apfelbach Stadt Weiterstadt

Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen
6. Fazit
> Im Untersuchungsraum finden sich keine geeigneten Quartierstrukturen far Fle- Gutachten erstellt:

dermmausarten die an Baumhohlen gebunden sind; auch das nutzbare Potenzial Biiro far U itol

von Geb3udequartieren ist erheblich eingeschrénkt und allenfalls am bestehen- Steinbohi 1"1'“648 tggg‘g;g‘ba ch

den Funktionsgebaude vorhanden.

L Lo Rimbach, den 23. Marz 2012
» FOr das funktionale Umfeld sind Vorkommen von insgesamt zehn Fledermausar-

ten bekannt von denen sechs Arten - GroBer Abendsegler (Nyclalus noctula),

GroBes Mausohr (Myolis myotis), Mackenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), ' «
Rauhautfledermaus (Pipistrelius nathusii), Wasserfledermaus (Myolis dauben-

toni) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) - vom Verfasser aktuell in : Dr. Jirgen Winkler

2011 in Umgebungsbereichen des Plangebistes nachgewiesen wurden. Aufgrund
der strukturellen Ausstattung des Untersuchungsraumes ist davon auszugehen,
dass zumindest einige Arten das Plangebiset for ihre Jagdflige nutzen ~ insbe-
sondere filr die diesbeziiglich an Gewasser adaptierte Wasserfledermaus ist dies
wahrscheinlich.

> Insgesamt gelang der aktuelle Nachweis von 46 Vogelarten, denen unterschiedi-
che Vorkommens-Stati im Gebiet zukommen; zwei weitere Arten wurden im Ver-
fahren for das Plangebiet genannt. 22 dieser Arten sind derzeit im Untersu-
chungsraum als Brutvogelarten oder als Arten mit begrindetem Brutverdacht ein-
2ustufen; davon sind drei Arten von besonderem artenschutzfachlichem Interesse
(Rote-Liste Arten), fiir die eine unmittelbare Betroffenheit gegeben ist. Girlitz (Se-
rinus serinus), Haussperling (Passer domesticus), und Klappergrasmilcke (Syivia
cumucua).

» Als Vertreter der lokalen Reptilienfauna waren Blindschieiche (Anguis fragilis) und
Ringelnatter (Natrix natrix) anzutreffen; artenschutzrechtlich bedeutsame Repti-
lienarten wie bspw. die Zauneidechse (Lacerta agilis) waren trotz gezielter Nach-
suche bei geeigneten Bedingungen im Plangebiet nicht nachweisbar.

> Die angetroffenen sechs Amphibienarten - Berg- und Teichmolch (Tnlurus alpest-
ris, Triturus vulgaris), Erdkrdte (Bufo bufo) sowie Gras-, Teich- und Seefrosch
(Rana temporaria, Rana kl. Esculenla, Rana ridibunda) - konzentrieren sich in ih-
rem Vorkommen hauptsachlich auf das verkrautete Stillgewasser im Nordwesten
des Untersuchungsgebietes, dem auch die Funktion eines Reproduktionshabita-
tes zukommt; einige Reproduktionsnachweise lassen sich jedoch auch dem An-
gel-Gewdsser zuordnen,

» Das angetroffene Artenspektrum ist typisch flr die im Untersuchungsraum ange-
troffenen Standortverhéitnisse und weist eine Vielzahl seltener, streng geschiitz-
ter oder gefahrdeter Arten (Arten mit gesteigerter Empfindlichkeit) auf.

» Vorhabensbedingt entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand — bei Berilcksichti-
gung der in Kapitel 5 formulierten MaBnahmen - keine erheblichen und nachhatti-
gen Beelntrachtigungswirkungen auf gefahrdete und streng geschitzte Arten oder
Arien die im Anhang | der VS-RL bzw. im Anhang Il oder IV der FFH-RL gefahrt
werden.
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Listen und Tabellen Erlduterungen zu den faunistischen Listen

I} Anmerkungen zum Rote Liste-Status

RL-Status 0 : Ausgestorben oder verschollen
RL-Status 1 : vom Aussterben bedsoht
RL-Status 2 : stark gefahrdet

RL-Status 3 : gefahrdet

RL-Status4 : potenziell gefahrdet
RL-StatusV : Vorwarnliste

D : Datenlage unbekannt

G : Gefahrdung anzunehmen ~ Status unbekannt
GF . Gefangenenfliichtling

n :  Neozoen

nb. :  nicht bewertet

) _Verwendete Abkiirzungen:

HE . Rote-Liste Hessen

D : Rote-Liste Deutschiand
BArtSchv  : Bundesartenschutzverordnung
BNatSchG : Bundesnaturschutzgesetz

VSRL - : Vogelschutzrichtlinie
Anh, : Anhang
Anl . Anlage
Art. : . Astikel
8v : Brutvogel/Brutverdacht
{BV) : potenzielle Brutvogelart, jedoch chne diesbez(glichen Nachweis
G : Gast
NG . Nahrungsgast
sNG : seltener Nahrungsgast
NH : Nisthilfe
R : Resident
pR . potenziellResident
RS : Randsiedler
T . Totfunde
0 . Uberflieger
WG : Wintergast
nu : nicht untersucht
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Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach Stadt Weiterstadt
Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen
i 1 Verbraitung im Unter- besonders goschiitzte Arten
Fledermausarten im Untersuchungsraum hiirig Rote 8t e e e A AT FFIERLE
Wis haftlicher A Deutscher A 2011 | Status F;::‘::‘ HE BNatSchG | BArtSchV | Anh. Il | Anh. IV
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus n u, - 2 ) G X X
Myotis bechsteinil : Bechsteinfledermaus - n.u. - 2 2 2 X X X
Myotis daubentonii Wasserfledermaus n u. - 1+2 3 X X
Myolis myotis Grofies Mausohr n. u. - 1+2 2 Vv X X X
Nyctalus leisier Kleiner Abendsegler n, i - 2 2 D X X
Nyctalus noctula Grofler Abandsaglar nu - 142 k] v X X
Pipistralius nathusil Rauhautiledarmaus n u, - 1+2 2 X X
Pipistrelius pipistrellus Zwergfladermaus n. u. - 1+2 3 X X
| Pipistrelius pygmaeus Mickenfledermaus n.u - 142 n. b. D X X
Flecolus 5. Braunes/Graues Langchr | n.u. - 2 2 i2 X X
Artenzahl 5 .- - 10 2 T 10 0 2 10
| Anten mit herausgehobenem Gefhrdungs- undfoder Schutzstatus sind ret unterlegt (insgesamt zehn Arten)
1. Nachweise in 2011 durch den Gutachter in Umgebungsberaichen
2. Hinweise der Naturschutzverbande auf Vorkommen in Umgebungsbereichen (chne kankreten raumlichen Bezug)
‘\ Biro fir Umweltplanung - 64668 Rimbach 3
Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach Stadt Weiterstadt
Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen
Vogelaran m Uniersuchungaraum T B e
Wissenschaftlicher Artname | Deutscher Artname 2011 | Status F‘;::::' " HE BNatSchG | BArtSchv | Anh. ||
Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger X BV X
Actitis hypoleucos Flussuferidufer DZ X 1 2 X
Aegithalos caudatus Schwanzmaise X WG X
Alopochen asgyptyacus Nilgans X U, NG X
Anas platyrhynchos Slockenta X RS. NG 3 X
Anser ansar Graugans X u 3 X
| Ardea cinerea Graureiher X u 3 X
Branta d Kanadacans X U, NG X
Sufeo buteo Méusebussard X NG X X
Carduelis carduelis Stieglitz X NG vV X
Carduelis chiors Grinling X BV X
Carthia brachydactyla Gartenbaumiaufer X BV X
Cinclus cinclus Wi amsel Dz X X
Circus aeroginosus Rohrweihe X NG 2 X X X
Coccothraustes coccathraustes| Kembailter X WG v X
Columba livia Haustaube X NG X
Columba palumbus Ringeltaub X BV X
Corvus corone Aaskrah X RS X
Dendrocopus major Buntspecht X RS X
Embenza citnnella Goldammer X BV X
Enthacus rubecula Rolkehlchen X BV X
Faico tinnunculus Turmfalke X sNG X X
Ficedula hypoleucos Trauerschndpper X R3S X
Frngilla coelebs Buchfink X BV X
Garrulus glandanus Eichelhaher X BV X
Hirundo rustica Rauchschwalbe X NG, (BV) 3 v X
Motacilla alba Bachstelze X BV X
Motacilla cinerea Gebirgssielze X RS X
Milvus migrans Schwarzmilan X NG v X X X
Milvus milvus Reotmilan X DZ X X X
Parus caeruleus Blaumeise X v X
Parus major Kehlmeise X BY X
Zwischensumme : 0 - 2 9 2 5 0 32 3
‘ Biiro flir Umweltplanung - 64668 Rimbach 32



Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach

Faunistisches Gutachten

Stadt Weiterstadt
ST Grafenhausen

! g Verbreitung Im Unter- f b | geschiitzte Arten
Vogelarten Im Untersuchungsraum suchungsraum Rote Liste  treng geschOzta Artan VS-RL
Wissenschaftlicher Artnamao | Deutscher Artnama: 2010 | Status F;::::' HE D BNatSchG | BArtSchV | Art.1 ﬂr_ll_'l_,__l
Ubertrag R s s 30 - 288 8 2 Bk D 325 3
Parus palustns Sumpfm X BV X
Passer de it Haussperling X BV v v X
Phoenicurus ochruras H tschwanz X Bv X
Picus vindis Grinspacht X NG, RS X X X
Fhylioscopus collybita Zilpzalp X BV X
Pica pica Elster X RS X
Fhalacrocorax carbo Kormoran X U. NG 3 X
Riparia npana Uferschwalbe X NG 3 X X X
Serinus seninus Girlitz X BV Vv X
Silta europaea Klaiber X BV X
Sturnus vuigans Star X BV X
Sylvia atricapilla Méonchsgrasmicke X Bv X
Sylvia currucua Klapgerg cka X BV Vv X
Troglodytes troglodytes Zaunkdnig X BV X
Turdus merula Amsel X Bv X
Turdus viscivorus Misteldrossel X WG X
Artenzahl (48) PTI - 2 14 3 7 2 | 48 J
| Arten mit herausgehobanem Gefahrdungs- undfoder Schutzstatus sind rot unterlegt (insgesamt 18 Artan)

& Borofir Umweltplanung - 64668 Rimbach 33
Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach Stadt Weiterstadt
Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen

: Verbreitung im Unter- besonders geschiitzta Arten
Reptilienarten im Untersuchungsraum suchungsraum Roslae streng geschiitzte Arten |~ FFH-RL
Wissenschaftlicher Artnamo | Deutscher Artname 201 Status. | HE. D | BNatSchG | BArtSchV | Anh.Il'| Anh.IV
Anguis fragilis Blindschlaiche - X R v

Natnx natrix Ringelnatter X R V' V

Artenzah! 2 - 2 1 0 0 0 0

I Arten mit herausgehobenem Gefahrdungs- und/oder Schutzstatus sind rot unterlegt (insgesamt zwei Arten)
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Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach Stadt Weiterstadt
Faunistisches Gutachten ST Grafenhausen
| . : Verbreitung im Unter« b goschiitzte Arten

Amphibienarten im Untersuchungsraum AR geraT Roto Liste [ Afen | FFRIRE
Wissenschaftlicher Artname | Deutscher Artname 2011 | Status F;::::' HE D | BNatSchG | BArtSchV | Anh.ll | Anh. IV
Bufo bufo Erdkréta X R v
Bufo viridis Wachselkréte ? 2 1 3 X X
Bufo calamita Kreuzkréta ? 2 2 v X X
Hyla arborea Laubfrosch ? 2 1 3 X X
Palobates fiuscus Kneblauchkréle 7 2 1 3 X X
Rana ki_esculenta Teichircsch X | R 3
Rana dalmatina Springfrosch | _pR 4 1 X X
Rana ndibunda Saafrosch X R G/ID
Rana temporaria Grasfrosch X R v
Trturus alpestris Bergmoich X R v
Trlurus cristatus. Kammmolch ? 243 2 v X X X
Tfﬁ'ums'wgms Teichmolch R \
Artenzahl (12) - ] 12 5 (] 0 1 6
| Arten mit herausgehobenem Gelahrdungs- und/oder Schutzstatus sind rot unterlegt (insgesamt zwol Arten)
2! Hinwaise der Naturschutzverbéinde auf Vorkemmen in Umgebungsbereichen (chne kenkreten raumlichen Bezug)
3: Nachweise im Rahmen eines friheren Gutachtens (OxopLanunG, 2003)
4: Nachweise in 2011 im Rahmen der Amphibienschutzaktion am Triftweg

@ Buro fur Umweltplanung - 64668 Rimbach 35

UoIjBlUBWNYOPO01O0

USU2BINS sauosnsiuney

yoeqeydy we 359}[!9(_9’!&!_-; uejdsBunneqag

Ussneyualels |1
1PEISIA)IBM IPEIS



Bebauungsplan Freizeitanlage am Apfelbach

Faunistisches Gutachten

Stadt Weiterstadt
ST Grafenhausen

Bebauungsplan Freicciianlage am Apfelbach

Faunistisches Gutachten

Stadt Weiterstadt
ST Grafenhausen

Abbildung 1:

Stark verkrauteter Folienteich
im Nordwesten des Plange-
bietes

Abbildung 2:

Erhebliche Schadigungen der
Teichfolie, die ein Ansteigen
des derzeit extrem niedrigen
Wasserstandes verhindemn;
fur den dauerhaften Erhalt
des Gewassers ergibt sich
daraus ein erheblicher Sanie-
rungsbedarf.

Abbildung 3:

Kleines, beschattetes Still-
gewasser in der unmittelba-
ren Nachbarschaft des Foli-
enteiches; eine Relevanz ist
vor allem fur Molcharten ge-
geben
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Abbildung 4:

Ausspulungen bzw. Hinter-
spulungen der urspringlich
befestigten Uferlinie fuhrten
zu einem, vom Hauptgewas-
ser ,abgetrennten’ Stillwas-
serbereich

Abbildung 5:

Die in Abbildung 4 beschrie-
bene Stillwasserzone diente
2011 als Hauptizichplatz der
Erdkrote (Bufo bufo)

Abbildung 6:

Die Mehrzahl der im Plange-
biet vorhandenen Stillgewas-
ser ist fir die lokale Amphibi-
enfauna nicht nutzbar (Bei-
spielfoto: unzugéngliches
Becken)
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Anlage 2

Stadt Weiterstadt . ' 10.11.2010
Birgermeister KIS
Sekretariat - Standortmarketing - Fachbereich |
Wirtschaftsférderung Zentrale Verwaltung
— - . Fachbereich ||
] Familien-, Frauen- und Senioren Soziales/Ordnungswesen/Stadtbiiro
beauftragte .
p¢| Fachbereich Il

Finanzen/Controlling Technische Verwaltung

Stadtwerke

Beschluss der Stadtverordnetenversammliung

50. Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 28. Oktober 2010

TOP 10

Antrag auf Fortfilhrung und Anderung des Bebauungsplanverfahrens "Freizeit- und
Campinganlage Am Apfelbach", Gemarkung Grifenhausen

Vorlage: VIII/1089/1

Stellungnahmen werden von den Fraktionen von SPD und FWW abgegeben. ‘

- Stadtverordnetenvorsteher Dittrich teilt mit, dass die Drucksache im Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung, Umwelt und Verkehr beraten wurde, der Ausschuss der Stadtverordnetenversamm-
lung aber keine Empfehlung ausgesprochen hat. Aus diesem Grund ist Giber den Beschluss-
vorschlag der Drucksache abzustimmen. Der Beschlussvorschlag lehnt den Antrag auf Ande-
rung und Verfahrensfortfiihrung des Bebauungsplanentwurfes ,Freizeit- und Campinganlage
Am Apfelbach* ab. Stadtverordnetenvorsteher Dittrich weist ausdriicklich darauf hin, dass wer
in diesem Fall mit ja abstimmt, den Antrag auf Anderung und Verfahrensfortfilhrung des Be-
bauungsplanentwurfes ,Freizeit- und Campinganlage Am Apfelbach* ablehnt und der mit nein
abstimmt, stimmt dem Antrag auf Anderung und Verfahrensfortfihrung des Bebauungsplanes
zu.

Stadtverordnetenvorsteher Dittrich ldsst iiber folgenden Beschlussvorschlag abstim-

men:

Dem Antrag vom 06.08.2010 auf Anderung und Verfahrensfortfilhrung des Bebauungsplanentv
fes ,Freizeit- und Campinganlage Am Apfelbach® wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

12  Ja-Stimmen (4 CDU, 4 ALW, 4 SPD)

20 Nein-Stimmen (6 CDU, 3 ALW, 2 FWW, 9 SPD)
2 Enthaltungen (1 CDU, 1 ALW)

Eine Person hat an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Die Stadtverordnetenversammiung fasst somit folgenden Beschiuss:

Dem Antrag vom 06.08.2010 auf Anderung und Verfahrensfortfihrung des Bebauungsplanentv
fes ,Freizeit- und Campinganlage Am Apfelbach” wird zugestimmt.



