Zeichenerkldrung
-—-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes

—— +——  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbegebiet Wehergtadt
West — Teilbereich 1"

==ttt Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,1. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet
Weiterstadt West - Teilbereich I

7// Flache fir Versorgung (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) hier: Photovoltaikanlage

sowie
Fltiche far Abwasserbeseitigung, Ruckhaltung von Niederschlagswasser
{§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache flr Versorgung (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) hier: Photovoltaikanlage

sowie
Flachen for besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinn des
BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung:

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind beide jeweils zuldssigen Nutzungen gleichzeitig auf der gleichen Flache
zuléssig.

2. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbegebiet Welterstadt West - Teilbereich 1, rechtskréftig
seit dem 10.04.2003, gelten im vorliegenden Bebauungsplan fort.

-

Bebauungsplan

»2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West, Teilbereich
Stadt: Weiterstadt
Stadtteil: Weiterstadt

Bestehend aus:
Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen vom 09.05.2012
Begriindung vom 09.05.2012

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung:

Baugesetzbuch BauGB Hessisches Naturschutzgesetz
Baunutzungsverordnung BauNvO Hessische Bauordnung
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG Planzeichenverordnung PlanzVv90
Verfahren

Offenlagebeschiuss am:

Offenlage vom:

(§ 3 BauGB) bis:

Satzungsbeschluss am:;

(§ 10 BauGB)

Bekannt gemacht am:
(§ 10 BauGB) Beglaubigt

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau Umwelt Planung, 09.05.2012
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Bebauungsplan

2. Anderung Wohn- und Gewerbe-
gebiet Weiterstadt West — Teilbe-
. reich |

gem. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Begrindung gem. § 2a BauGB

‘Fachbereich Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung



Begriindung zum Bebauungsplans ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbereich I*

1.0

2.0/

3.0

4.0

Planungsanlass und Planungsziele

Die Plandarstellung des seit dem 10.04.2003 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wohn-
und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I weist fir den Geltungsbereich des
hier vorliegenden Bebauungsplanes erstens ,Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinn des BImSchG (§ 9
Abs.3 Nr. 3 BauGB)™ und zweitens ,Flache fur Abwasserbeseitigung, Riickhaltung von
Niederschlagswasser (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6
BauGB)" aus. Dem {iberlagert sind noch die Festsetzung ,Fldche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)" sowie die Festsetzung ,Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGBY)".

Die bisher auf den Grundstiicken realisierten Nutzungen entsprechen den Vorgaben des
Bebauungsplanes. Im Zuge der ErschlieBung des Wohn- und Gewerbegebietes West
entstand hier der Lirmschutzwall an der BAB A 5 und das ,Regenriickhaitebecken
Nord“. Die im Bebauungsplan noch festgesetzten ,Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)" wurden vor der
Uberbauung erfolgreich saniert.

Nun beabsichtigt die Stadt Weiterstadt auf den Flache des Larmschutzwalls und des
Regenriickhaltebeckens eine Doppelnutzung als gleichzeitigen Standort fur Photovol-
taikanlagen zu erméglichen.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegehden Bebauungsplanes beinhaltet die Parzellen der
Gemarkung Weiterstadt, Flur 7, Flurstick Nr. 1/3, 2/4, 25/2, 26/2, 363 (Fldche Larm-
schutzwall) sowie Flurstiicke Nr. 353 tlw. und 355.

Rechtsgrundliagen
Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
jeweils glltigen Fassung berucksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) :

- 5. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90)
- Hessische Bauordnung (HBO)

Verfahren

GemaR § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB tber die Aufstellung von
Bauleitpldnen auch fur ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung. Die vorliegende
,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbereich I* erflllt die Kri-
terien zur Anwendung des § 13 BauGB. D.h. durch die Anderung des Bebauungsplanes

! korrekt: § 9 (1) Nr. 24 BauGB
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5.0

5.1

5.2

53

6.0

Begriindung zum Bebauungsplans ,2. Anderu_ng Wohn- ﬁnd Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbereich |

,,Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I* durch das vorliegende
Verfahren werden:

o die Grundziige der Planung nicht beriihrt,

e es wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweiltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

e es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit kann das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes im ,vereinfachten Verfah-
ren" gemaR § 13 BauGB durchgeflhrt werden. Auf die friihzeitige Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB, einen Umweltbericht sowie die Erar-
beitung einer zusammenfassenden Erkl&rung wird verzichtet.

Ubergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stidhessen / RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Sied-
lung bzw. Vorranggebiet Industrie und Gewerbe (Bestand)’ ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Weiterstadt stellt das Plangebiet als
,Flache fur Ver- und Entsorgungsanlage hier: Regenrlickhaltebecken' sowie als ,L&rm-
schutzwall’ Gberlagert mit der Festsetzung ,Flache fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschatft’ dar.

Bebauungsplan

Im verbindlichen Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbe-
reich I“ vom 10.04.2003 ist das Plangebiet erstens als ,Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinn des
BimSchG (§ 9 Abs.3 Nr. 3 BauGB)“ und zweitens ,Fldche fur Abwasserbeseitigung,
Rackhaltung von Niederschlagswasser (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)" festgesetzt. Dem Uberlagert sind noch die Festsetzung ,Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)" sowie die Festsetzung ,Fléchen, deren Béden erheblich
mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)“.

Beschreibung - Lage und Bestand

Das aus zwei Teilflaichen bestehende ca. 3,5 ha grofle Plangebiet befindet sich im be-
stehenden Gewerbegebietes ,Weiterstadt West" und westlich der Bundesautobahn AS.
Dartiber hinaus bestehen in direkter Nachbarschaft zur der Gberplanten Fidche nur Stra-
Renflachen der B 42. Aufgrund der bereits bestehenden siedlungstechnischen Nutzung
der Grundstiicke als Larmschutzwall und Regenriickhaltebecken, ist eine ErschlieBung,
die die Einspeisung des produzierten elektrischen Stroms ermdglicht, bereits gesichert.
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Begrindung zum Bebauungsplans ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I

7.0

8.0

9.0

Planungskonzept / Planungsinhalte

Die Erweiterung der bisher rechtskréftigen Festsetzung soll eine Doppelnutzung der
Giberplanten Fladche ermdglichen. Dies erfolgt durch die zusatzliche Festsetzung beider

~ Teilfldchen als ,Flache fir Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) hier : Photovoltaikan-

lage®. Dartber hinaus wird textlich Folgendes festgesetzt:

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind beide zuléssigen Nutzung
gleichzeitig auf der gleichen Flache zuléssig.

2. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbege-
biet Weiterstadt West — Teilbereich |, rechtskraftig seit dem 10.04.2003, gelten
im vorliegenden Bebauungsplan fort.

Da aufgrund der vorhandenen Nutzung die Flidche bereits sowohl der urspringlichen
landwirtschaftlichen Produktion entzoge'n ist als auch durch die vollstdndige Versiege-
lung die Funktion fir Boden, Natur und Landschaft stark eingeschrénkt ist, eignet sie
sich im besonderen MaR zur Uberstellung mit einer Photovoltaikanlage. Insbesondere
die Grundsétze der Bauleitplanung aus § 1 a Abs. 2 BauGB kénnen so beachtet werden.
Im Gesetzestext heildt es:

»(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flichen fir bauli-
che Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsitze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu be-
riicksichtigen.

Ebenso entspricht die Erweiterung der Ausweisung auf die Méglichkeit, die Fldche des
Larmschutzwalls und des Regenrlickhaltebeckens gleichzeitig als Standort fir eine Pho-
tovoltaikanlage zu nutzen der Forderungen des BauGB aus § 1 Abs. 5, wonach Bauleit-
plane dazu beitragen sollen, die natarlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung far den allgemeinen Klimaschutz.

Griinordnerische Belange

Fur den Bereich der Bebauungsplanaufstellung kann auf eine Auseinandersetzung mit
der naturschutzrechtlichen Eingriffsfrage (- Bilanzierung) verzichtet werden. Flr diesen
Bereich besteht bereits ein Baurecht nach § 30 BauGB; Eingriffe sind nicht erst auf der
Grundlage dieses Bebauungsplanes zu erwarten. Wie oben ausgefuhrt, findet durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt
West - Teilbereich I keine eingriffsrelevante Ausweitung des bestehenden Baurechts
statt.

Umweltbericht

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist hier nicht erforderlich da das Planverfahren far
den Bebauungsplan ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbe-
reich 1 nach den Vorschriften des § 13 BauGB erfolgt.
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