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Bauleitplanung Stadt Weiterstadt
il ﬁnderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West —

Teilbereich I*

Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

und

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 03.08.2012).

Weiterstadt, den 14.01.2013

Die folgenden Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Weiterstadt beschlossen:

Stellungnahmen und Anregungen

Deutsche Telekom Deutschland GmbH 09.07.2012
Regierungsprasidium Darmstadt 23.08.2012

HSE Technik GmbH & Co. KG 24.07.2012

Landkreis Darmstadt-Dieburg, Naturschutz und Landschaftspflege
Untere Naturschutzbehérde 01.08.2012

Stellungnahme ohne Anrequngen
Stadtwerke Weiterstadt 29.06.2012
Stadt Griesheim25.06.2012.

Keine Stellungnahme abgegeben haben
Boden- und Beregnungsverband

Ortslandwirt Peter Lipp

Stellungnahmen Privater
Stellungnahmen Privater wurden nicht abgegeben
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Stadt Weiterstadt
RiedbahnstiraBe 6
64331 Weiterstadt

EINGaNgG

12 L1 201
Staay Weltemadt

- =.- Jennifer Steizel (J.Stelzei@teiekom de)
- . 0B131/149-6006
- 09.07.2012

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadi *Wohn- und Gewerbegebiet”

Sshr geehrte Damen und Herren,

Die Telekam Deutschland GmbH (nachfolgend Telekam genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigle i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beaufiragt und bevolimachtige, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drilter
enigegenzunehmen und dementsprechend die erforderfichen Steflungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Plenung nehmen wir wie folgt Steliung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationstinien der Telekom, die aus
beigefigtem Pian ersichifich sind.

Die Aufwendungen der Telekom mOssen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
80 gering wie mbglich gehallen werden

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgl zu berticksichtigen.

Wir bitten folgende fachtiche Feslsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In alten Strafien bzw. Gehwegen sind gaeignate und ausreichende Trassen mit einar
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir cie Unterbringung der
Telekommunikationstinien der Telekom varzusehen.

Hinsichtlich geptanter Baumpflanzungen tst das "Merkb!att Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft for StraGen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachien.
Wir bitten sicherzustelien. dass durch die Baumpflanzungen der Bauy, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

D,

Zu1:

2u?2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vom Geltungsbereich der 2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet
Weiterstadt West” sind keine Straien und Wege betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Im Geltungsbereich der ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt

West" sind keine Baumpflanzungen vorgesehen.

D
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Hinsichilich goplanter Baumph: 9o st das W aber B
untorirdische Ver- und Ent der Fors L *ﬁusvunw
und Verkehrsweson, Ausgabo 1989, slohe b Abachnitt 3, zu 1.

EumOmwmwtelommmumommm der Telekom stimmen wir nicht zu,
wei dadurch der Bay, &cUmemnﬂwuudEmwuvedundenmdudm

erhebfiches Schadenasisio fir die tirie der Tel
Dies betrifh die Bopllanzung im Teilberoich und die Telekommunikationstinig
Zut Vi gung mit T tkati frastruntur durch die Telokom ist die
Vertagung never Telek ikgtionslinian oforderkch
FOr den rechizeltigan Ausbau des T tzes sowte gie

L 9 mit dem Strallenbsu und den B 3 der ond

I.dtuncwﬂw lst m nolwmd-g dass Beginn und Ablauf der

1gsplangebiet der Dautschen Telekom
Netzproduktion GmbH 0 fmh wie maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezelgt werden.

Wir machen darout nufmcrkuwn dass aus wlmchafulenen Gmnden ema Versorgung
des Neubaugebletes mit Tek in unier Bauwgise
nur bet Ausnulzung aller Vorteile einer koordinierten Erschiielung sowie einer
ausrelchenden Pianungssicherhait moghch ist. Wir bitten daher sicherzusteten, dass

for den Ausbau des Tel lonshnd im ErschileBungsgebist diz
ungehinderte, unemoaﬂﬂche und kostonfrele Nutzung der kunftigen
Verkenrawege mdglich iat

< entsprochond § 8 Abs. . 1 Nr 21 BauGB folgende Placnan festgesetzl werden, die
mil einem Lok kie per ) ZUgunsten der
Telokom Deutachiand Gﬂ\bﬂ Sitz Bonn, beisatet wefden

- der Erschlielungstrager verpflichtet wlrd vom Jewens dinglich Berechtigien der

Gnmdﬂl.\dww. 9 der H gon einen Grundsticks-
S T GasaT gesei2 (TKG) etr und
der Oy hon T Netzproduktion GmoH h

Zeipunkt dor Bebauung der GrundsiGcke sowse der Dt
Nutzung der GebSuds 2u tefern.

- der ErsehileSungstrager verpfiichte! wird. in Abstmmung mit uns im
erforderiichen Umfang Flachen fur die Aufsteliung von abarirdischen
WMMMMGNMMMVedWmmsmwm

- der ErschiieBungstrager verpfuchiet wird, rechizeitip verlassliche Angaben zum
menslonisnung und

dureh Eintrag einer boschrankten » D 2uG
Totekom Doutschiand GmbH, s-uaonn lmf'-"

- eine rechizeitige e 0 der Lage und der
Dimensioniorung der Leftungaz wird und eino Koordinierung
der Ti Bnshmen fur StroBenbay und Lezungsbau durch den
Emaungweoereﬂolm.

die geplanten Verkehrswege in Lage und Venau! nich: mens verSndert warden.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Vom Geltungsbereich der .2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet
Weiterstadt West® sind ausweislich der Gbersandten Pldne keine
Telekommunikationslinien betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Im Geltungsbereich der ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt
West" sind keine ErschlieBungsmafBnahmen vorgesehen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Durch die ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West" ist
keine Errichtung eines Neubaugebietes vorgesehen
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Gogen die Oberstellung des versiegelten Regeartickhaltebeckens an der B 42 mit einex Photovol-

taikenlege bestchen aus naturschutzfachticher Sicht keine gnmdsitztichen Bedenken. Gleichiwoh!
sollte ous Granden des Artenschutzes eine Kurzbewertung beziiglich mdglicher Auswirkungen
der Photovoltaikanlage suf Avifauria und gaf. Zouneidechss im krautreichen BBschungsbereich
des Rackhaltebeckens erfolgen, um keinen Umweltschaden auszultisen,

Der Ltsmschutzwall ander A S, der als zweiter Stapdort zur Esvichtung einer Photovotikenloge

vorgeschen st ist im rechiskrfiftigen Bebauungsplenu.o. als Flsche zum Schutz, zur Pflegeund

zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft susgewissen und wurde in det Vi
enisprechend bilanziert. Textliche Festsetzumgen regeln eine Begriinung des Walls (1. 7.4 Bo-
pflanzung und Pflege des Lismschutzwalls an der BAB A $).

Grgen dic Emichtung einer Photovohaikaniage suf dem Lermmschutzwall bestehen unter folgen-
den Vonussetnungen kelne grundsiltzfichen Bedenken:

"o Soferndic MaBnshmefliche ersatzlos wegfillt - wie es offensichilich vorgesehen st-ist

ein odiquater Ausgleich an anderer Stelle zu leisten.

* B3 s eine inenschutsrechatiche Einschitnmg (Avifiuma, Zauneidechse) erfolgen, wm
ausschliefen zu kdnnen, dass besonders und/oder streng geschiOtrte Tiererten, die indem
Bereich vorkommen kisnnen, durch das Vorhaben in ibrem Bestand pefithrdet werden,
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Zu 2: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken
gegen das Vorhaben bestehen. Das Fazit der artenschutzrechtlichen Bewertung wird
als Anlage 2 der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefilgt.

Zu 3: Die MaBnahmenfiiche féllt nicht ersatzios weg. GeméaB Punkt 2 der
textlichen Festsetzungen gelten alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I* rechtskréftig seit dem
10.04.2003 im vorliegenden Bebauungsp!an fort. Bereits bisher rechtskréftigen
Bebauungsplan hat die flichenméfig umfangreichere .MaBnahmenfiache" die
.Fliche fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen® Gberlagert. Die letzter Festsetzung wird nun lediglich funktional
um die ,Fliche flr Versorgung, hier: Photovoltaik® ergéinzt.

Der von den Festsetzungen und Bilanzierungen des Ursprungsplans abweichenden
tatséichlichen Herstellung des Lérmschutzwalles wurde im Zusammenhang mit dem
Bauleitptanverfahren 1. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West -
Teilbereich I* nach Rilcksprache mit der UNB des Landkreises Darmstadt Dieburg
durch Magistratsbeschiuss vom 10.05.2011 zugestimmt. Die Abbuchung des
verbleibenden Defizits von 316.307 BWP (hierunter 151.026 BWP aufgrund der
fehlenden Baume auf dem Larmschutzwall) vom Okopunktekonto der Stadt
Weiterstadt wurde beim Kreis beantragt.

Zu 4: Das Fazit der artenschutzrechtlichen Bewertung wird als Anlage 3 der Vorlage
zum Satzungsbeschluss beigefigt.

Zu §: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen wurden.
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Anlage 2

Faunistische Bewertung zum Bauvorhaben Phatovoltaikanlage im Regenriickhaltebecken Nord:
Weiterstadt, Gewerbegebiet West

Fazit der Faunistischen Bewertung

Die gepflasterte Beckenfldche ist als Habitat weitestgehend uninteressant und das
Bauvorhaben fihrt zu keiner faunistisch bedeutungsvollen Verdnderung der Sohlenflache.

Die Béschungsbereiche, insbesondere die stark besonnten Béschungen im Norden des
Beckens. kénnten fir Heuschrecken, Reptilien und Vogelarten des Offenlandes als Habitat
interessant sein. Dies ist allerdings die Worst-Case-Annahme, da jahreszeitlich bedingt keine
faunistischen Untersuchungen maéglich waren.

Der bauliche Eingriff in die Béschungen beschrénkt sich auf punktuelles Einrammen der
Stutzpfosten. Die Flachen bleiben somit unversiegelt erhalten, werden aber durch die
Paneele verschattet. Die Verschattung reduziert die Qualitat der Flachen als Habitat.

In der Umgebung gibt es allerdings zahlreiche weitere stark besonnte Béschungsflachen, die
als Ausweichhabitat genutzt werden kénnen.

Der Zeitraum der Baumafinahme sollte allerdings so gewahlt werden, dass die Brut- und
Setzzeit nicht beriihrt wird. Falls dies nicht méglich ist, ist eine Baufeldprifung vorzunehmen,
Bei positivem Befund sind die Bauarbeiten lokal und terminlich darauf abzustimmen. Far
Reptilien sind MalRnahmen zur Habitatverbesserungen aufgefiihrt, die im Zuge der
BaumaRnahme umzusetzen sind.

Bearbeitung durch:

Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur Anette Jung
Stadt Weiterstadt,

Technische Verwaltung,

Fachdienst Hochbau-Planung-Umwelt

Weiterstadt, den 11.01.2013




Anlage 3

Bau einer Photovoltaikanlage an der BAB § Stadt Weiterstadt
Artenschutzprifung geman § 44 (1) BNatSchG Eigenbetrieb Stadtwerke
i Fazit

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung er-
gab sich das Erfordernis fur neun Vogelarten sowie flr Zauneidechse und
Schlingnatter eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufuhren. Fur die beiden
Reptilienarten sowie fir eine Vogelart mit einem in Hessen ungunstig-unzurei-
chenden Erhaltungszustand bzw. fur zwei Vogelarten mit einem in Hessen ungdns-
tig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale Arten-
schutzprufung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fUhren bei Berticksichti-
qung der formulierten Mafnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschitzten
europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsicht-
lich der Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang werden
fur die betroffenen Arten zudem hinreichend erfalit.

Ausnahmeerfordernis

Es bestent fur keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeer-
fordernis.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange
aller vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigen, dass — bei Bericksichti-
gung entsprechender Mallnahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen
far diese Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen. Einem Bau der ge-
planten Fotovoltaikanlage auf der Krone des autobahnbegleitenden L&rmschutzwal-
les kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Artenschutzbeitrag erstellt:

Buro fur Umweltplanung
Steinbuhl 11, 64668 Rimbach

Rimbach, den 19. Dezember 2012

Dr. Jurgen Winkler

‘ Buro fur Umweltplanung - 64668 Rimbach 27
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Zeichenerkldrung
-=-=- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt
West - Teilbereich I

--------- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes .1. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet
Weiterstadt West — Teilbereich I

7 Flache far Versorgung (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) hier: Photovoltaikanlage
sowie
// Flache far Abwasserbeseitigung, Rackhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fir Versorgung (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) hier: Photovoltaikaniage

sowie
Flchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinn des
BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung:

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind beide jeweils zuldssigen Nutzungen gleichzeitig auf der gleichen Flidche
zulassig.

2. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbereich I*, rechtskraftig
seit dem 10.04.2003, gelten im vorliegenden Bebauungsplan fort.

Bebauungsplan

»2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West, Teilbereich I*
Stadt: Weiterstadt

Stadtteil: Weiterstadt

Bestehend aus:

Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen vom 09.05.2012
Begrindung vom 09.05.2012

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giitigen Fassung:

Baugesetzbuch BauGB Hessisches Naturschutzgesetz
Baunutzungsverordnung BauNVO Hessische Bauordnung
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG Planzeichenverordnung PlanzVS0
Verfahren

Offenlagebeschiuss am: 31.05.2012

Offenlage vom: 02.07.2012

(§ 3 BauGB) bis: 03.08.2012

Satzungsbeschluss am:

(§ 10 BauGB)

Bekannt gemacht am:
{§ 10 BauGB) Beglaubigt

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau Umwelt Planung, 09.05.2012
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Begrlindung zum Bebauungsplans ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbereich I*

1.0

2.0

3.0

4.0

Planungsanlass und Planungsziele

Die Plandarstellung des seit dem 10.04.2003 rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Wohn-
und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich |* weist fiir den Geltungsbereich des
hier vorliegenden Bebauungsplanes erstens ,Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinn des BImSchG (§ 9
Abs.3 Nr. 3 BauGB)™ und zweitens ,Fliche fiir Abwasserbeseitigung, Rickhaltung von
Niederschlagswasser (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6
BauGB)" aus. Dem (iberlagert sind noch die Festsetzung ,Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGBY)“ sowie die Festsetzung ,Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrden-
den Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)".

Die bisher auf den Grundstticken realisierten Nutzungen entsprechen den Vorgaben des
Bebauungsplanes. Im Zuge der ErschlieBung des Wohn- und Gewerbegebietes West
entstand hier der Larmschutzwall an der BAB A § und das ,Regenriickhaltebecken
Nord“. Die im Bebauungsplan noch festgesetzten ,Fldchen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)* wurden vor der
Uberbauung erfolgreich saniert.

Nun beabsichtigt die Stadt Weiterstadt auf den Fliche des Lirmschutzwalls und des
Regenriickhaltebeckens eine Doppelnutzung als gleichzeitigen Standort flr
Photovoltaikanlagen zu erméglichen.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes beinhaltet die Parzellen der
Gemarkung Weiterstadt, Flur 7, Flurstiick Nr. 1/3, 2/4, 25/2, 26/2, 363 (Flache Ldrm-
schutzwall) sowie Flurstiicke Nr. 353 tiw. und 355.

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
jeweils glitigen Fassung berlicksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVvO)

- 5. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

- Hessische Bauordnung (HBO)
Verfahren

GemaR § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB ber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fur ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung. Die vorliegende
»2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbereich |* erfullt die Kri-
terien zur Anwendung des § 13 BauGB. D.h. durch die Anderung des Bebauungsplanes

! korrekt: § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung 09.05.2012 Seite 2



Begrindung zum Bebauungsplans ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I durch das vorliegende
Verfahren werden:

die Grundziige der Planung nicht beriihrt,

es wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrtindet die einer Pflicht zur Durchfithrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen und

es bestehen keine Anhaltspunkte flir Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit kann das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes im ,vereinfachten Verfah-
ren" gemdR § 13 BauGB durchgefithrt werden. Auf die frihzeitige Unterrichtung und Er-
Orterung nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB, einen Umweltbericht sowie die Erar-
beitung einer zusammenfassenden Erkl4rung wird verzichtet.

Ubergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Studhessen / RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Sied-
lung bzw. Vorranggebiet Industrie und Gewerbe (Bestand)’ ausgewiesen.

Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Weiterstadt stellt das Plangebiet als
,Flache flr Ver- und Entsorgungsanlage hier: Regenriickhaltebecken’ sowie als ,L4rm-
schutzwall’ Gberlagert mit der Festsetzung ,Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft' dar.

Bebauungsplan

Im verbindlichen Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbe-
reich I vom 10.04.2003 ist das Plangebiet erstens als ,Fl&chen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinn des
BImSchG (§ 9 Abs.3 Nr. 3 BauGB)* und zweitens ,Fliche fir Abwasserbeseitigung,
Ruckhaltung von Niederschlagswasser (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)* festgesetzt. Dem Uberlagert sind noch die Festsetzung ,Fliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)" sowie die Festsetzung ,Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)*“.

Beschreibung — Lage und Bestand

Das aus zwei Teilflichen bestehende ca. 3,5 ha grole Plangebiet befindet sich im be-
stehenden Gewerbegebietes ,Weiterstadt West" und westlich der Bundesautobahn AS.
Dariiber hinaus bestehen in direkter Nachbarschaft zur der Gberplanten Fliche nur Stra-
Benflachen der B 42. Aufgrund der bereits bestehenden siedlungstechnischen Nutzung
der Grundsticke als Larmschutzwall und Regenriickhaltebecken, ist eine Erschlieung,
die die Einspeisung des produzierten elektrischen Stroms erméglicht, bereits gesichert.

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung 09.05.2012 Seite 3



Begriindung zum Bebauungsplans ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbereich I*

7.0

8.0

9.0

Planungskonzept / Planungsinhalite

Die Erweiterung der bisher rechtskraftigen Festsetzung soll eine Doppelnutzung der
Oberplanten Fléche erméglichen. Dies erfolgt durch die zusétzliche Festsetzung beider
Teilflachen als ,Flache fur Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) hier : Photovoltaikan-
lage®. DarQiber hinaus wird textlich Folgendes festgesetzt:

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind beide zul#ssigen Nutzung
gleichzeitig auf der gleichen Flache zulassig.

2. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbege-
biet Weiterstadt West — Teilbereich I, rechtskréftig seit dem 10.04.2003, gelten
im vorliegenden Bebauungsplan fort.

Da aufgrund der vorhandenen Nutzung die Fliche bereits sowohl der urspringlichen
landwirtschaftlichen Produktion entzogen ist als auch durch die volistindige Versiege-
lung die Funktion fir Boden, Natur und Landschaft stark eingeschrénkt ist, eignet sie
sich im besonderen MaR zur Uberstellung mit einer Photovoltaikanlage. Insbesondere
die Grundséatze der Bauleitplanung aus § 1 a Abs. 2 BauGB kénnen so beachtet werden.
Im Gesetzestext heilit es:

»(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauli-
che Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsitze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abw#gung zu be-
riicksichtigen.

Ebenso entspricht die Erweiterung der Ausweisung auf die Méglichkeit, die Fldche des
Larmschutzwalls und des Regenrickhaltebeckens gleichzeitig als Standort fir eine Pho-
tovoltaikanlage zu nutzen der Forderungen des BauGB aus § 1 Abs. 5, wonach Bauleit-
plane dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz.

Griinordnerische Belange

Fur den Bereich der Bebauungsplanaufsteliung kann auf eine Auseinandersetzung mit
der naturschutzrechtlichen Eingriffsfrage (- Bilanzierung) verzichtet werden. Fur diesen
Bereich besteht bereits ein Baurecht nach § 30 BauGB; Eingriffe sind nicht erst auf der
Grundlage dieses Bebauungsplanes zu erwarten. Wie oben ausgefihrt, findet durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt
West - Teilbereich I keine eingriffsrelevante Ausweitung des bestehenden Baurechts
statt.

Umweltbericht

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist hier nicht erforderlich da das Planverfahren fiir
den Bebauungsplan ,2. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West - Teilbe-
reich I nach den Vorschriften des § 13 BauGB erfolgt.
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