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~ Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich
"An der Dornhecke"
Im Stadtteil Braunshardt
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Stadt }Nei’rers’rcd’r ‘ Bebauungsplan "An der Dormhecke"
Oristeil Braunshardt Erlduferunéen

Bearbeitet durch:

Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft
GoethesiraBe 11
-64625 Bensheim

Beschreibung des Vorhabens

Am G&stlichen Ortsrand des Stadtteils Braunshardt bestehen seit einigen Jahren ein Lebensmit-
telmarkt sowie ein Getrédnkemarkt in einem Separaten Gebé&ude. Innerhalb eines Anbaus an das
Gebéude des Lebensmitteimarktes sind noch eine Béckereifiliale sowie ein Gastronomiebetrieb
~Schnellimbiss Doner und Pizzeria- untergebracht.

Der Lebensmittelmarkt ist hinsichtlich seiner Verkaufsfliche von dexzelt knapp 800 m? bereits m
zu klein und kann eine den heutigen Anforderungen der Kundschaft adiquate Prasentation der
Waren und den erforderlichen Umfang des Sortiments nicht mehr leisten. Um hier dem Wunsch

des Betreibers nach einer Erweiterung der Verkaufsfliche zu entsprechen, beabsichtigt der
Grundstiickseigentimer eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes um rund 200 m2. Langfristig
bestent allerdings die Absicht, die bislang getrennten Einzelhandelsflichen im Sinne eines
mtegneﬂen Angebots (Lebensmittel + Getrdnke + Backwaren + Wurst/Fleischwaren) innerhalb
eines Gebédudes zu realisieren. Die bestehenden zwei Gebéude sollen hierzu miteinander
verbunden und in diesem Zuge neu gestaltet werden.

Nachdem das Baurecht fir die Einzelhandelsnutzung in den Jahren 2006 bis 2007 durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffen wurde, der nur genau die heute bestehende
Nutzung vorgesehen und zugelassen hatte, kann die beabsichtigte Erweiterung auf heutiger
planungsrechtlicher Grundlage nicht zugelassen werden. Zur Vorbereitung der baulichen
Veridnderungen ist entweder der vorhabenbezogene Bebauungsplan zu &ndern oder, was hier
vorgeschlagen wird, ein neuer Bebauungsplan aufzustellen, der den bisherigen Plan ersetzt. ‘

Aufgrund des. geplanten zweistufigen Ausbaus ist es sinnvoll, einen ‘Bebauungsplan ohne
konkreten Vorhabenbezug aufzustellen und die langfristige Option der zusammemgefassten
Fldchen bei der Bestimmung der Festsetzungen zu berlcksichtigen. Die kleinere Lésung des m
ersten Erweiterungsabschnitts wire dann im Rahmen der Festsetzungen fir dle mittel- bis
langfristige Option enthaiten.

Der seit 22.03.2007 rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt an
der Dornhecke" beschrinkt die zul&ssigen Verkaufsflichen auf insgesamt 1.450 m? (Lebensmit-
tel 800 m?, Getranke 480 m?, Metzger/Bécker 170 m?)

Es ist seitens des Grundstﬂckse:gentnmers msgesamt ein Verkaufsflichenzuwachs von 350 m?
. (+ 24,1%) auf die GesamtgréBe von 1.800 m? vorgesehen. Der erste vaeiterungsabschnitt
warde lediglich einen Verkaufsflichenzuwachs von 200 m? beinhaiten. ‘

Mit der Zusammenfassung der Einzelhandelsflichen "unter einem Dach" kann das Einkaufen
am Standort fur die Kunden vereinfacht und deutlich angenehmer gestaltet werden als heute
mit den zwei getrennten Gebiuden. Der Betrieb der Einzelhandelsfiichen kénnte zudem auch
‘wirtschaftlicher erfolgen, wenn die Sortimente alle durch das gleiche Warensystem laufen, bis
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hin zur gemeinsamen Kasse. Die geplante Erweiterung und Zusammenfassung dient darliber
hinaus auch der Standortsicherung, da das Nahversorgungsangebot im Stadtteil Braunshardt
hierdurch auch im Vergleich zu anderen Einzelhandelsstandorten wettbewerbsfahig gemacht
werden kann.

Die Firma Dreher GbR ist Eigentiimer des Grundstiicks und der Immobilie und hat die
beiliegende Planskizze mit der Bitte um Beratung Ober die Aufstellung des Bebauungsplans

Gbergeben. Es besteht die Bereitschaft, die anfallenden Kosten des Bebauungsplanverfahrens
vollsténdig zu tragen.

Der Haushalt der Stadt Weiterstadt wirde durch das Bauléitplanverfahren somit nicht belastet.

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb des beplanten Innenbereichs des Stadtteils

Braunshardt kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. In

diesem Verfahren ist formal keine Umweltprifung erforderiich. Aufgrund der bestehenden

Bebauung Nutzung werden auch inhaltlich keine wesentlichen Beeintrachtigungen der

: Umweltbelange erwartet. Diese Belange sind auch im Verfahren nach § 13a BauGB
angemessen in der Planung zu bertcksichtigen. '
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