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BAULEITPLANUNG DER STADT WEITERSTADT

Bebauungsplan

»1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch*

in der durch Beschluss vom 07.03.2013 gednderten Fassung vom 10.12.2012

Beschlussvorschlage zu den eingegangenen Anregungen aus
o Offenlage gem. § 3 (2) BauGB vom 02.04.2013 bis 03.05.2013

e Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

TeilA Keine Stellungnahme abgegeben
TeilB  Stellungnahmen ohne Anregungen

Teil C  Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
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Beschlussvorschlige zur Offenlage und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch” in Weiterstadt

Teil A  Keine Stellungnahmen abgegeben

Nr. Behérden und sonstige Trédger 6ffentlicher Belange

Justizvollzugsanstalt Weiterstadt, Vor den Léserbecken 4, 64331 Weiterstadt

2 |Landesjagdverband Hessen e.V. — Landesvereinigung der Jager, Am Rdmerkastell 9,
61231 Bad Nauheim

3 |Ortsbauernverband Grafenhausen, Philipp Mager, MihistraBe 16a, 64331 Weiterstadt

Deutsche Telekom AG, T-com, Technikniederlassung, Alfred-Herrhausen-Allee 7, 65760
Eschborn

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass die 0.a. Behdrden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange keine Stellungnahme abgegeben haben.
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Beschlussvorschlage zur Offenlage und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch” in Weiterstadt

Teil B Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge - OHNE Anregungen, evtl. mit Hinweisen

Nr. | Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben Aktenzeichen
vom

1 Naturschutzverbénde vertreten durch Herrn Rudolf 03.05.2013
Boehm, Karlstrae 10, 64665 Alsbach-Hahnlein

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.,
Wittelsbacherstralle 8a, 35034 Marburg

BUND Bund fiir Umwelt und Naturschutz e.V., Triftstra-
Re 47, 60528 Frankfurt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine e.V., Verteiler-
stelle Goétz, Erbismihlenweg 26, 61276 Weilrod

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Natur-
schutz e.V. Lindenstrafie 5, 61209 Echzell

NABU Naturschutzbund Deutschland e.V., Garben-
heimerstralle 32, 35578 Wetzlar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V., Rathausstra-
Re 56, 65185 Wiesbaden

2 Stadtwerke Weiterstadt, Brihl 1, 64331 Weiterstadt 20.03.2013

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass die o.a. Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht haben.
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Beschlussvorschlige zur Offenlage und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und Im ‘friesch“ in Weiterstadt

] "ehgrden und: sonstigen Trager offentllcher Belan-
IT Anregungen’ und"Hanelsen e o e

-t

Nr. Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben | Aktenzeichen
vom
1 | Beregnungs-, Boden- und Landschaftspflegeverband 10.04.2013

Weiterstadt, Rolf Meinhardt, Tannenhof / Orfelder Rod
7a, 64331 Weiterstadt

2 |HSE Technik GmbH & Co. KG, Postfach 101142, 64211 22.03.2013 H 160, Ke

Darmstadt
3 | Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, J&- 03.05.2013 B/5-TOB-
gertorstrafie 207, 64276 Darmstadt 115/15
4 |Regierungspréasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt 19.04.2013 Az. Il 31.2-
61d 02/01-
117
5 | Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, 18.04.2013 | 18 KMRD-
64278 Darmstadt 6b 06/05-W
469-2013

Planungsteam-HRS /7 O-Abwégung-W-164 22.08.2013 Seite 4



Beschlussvorschldge zur Offenlage und Trégerbeteiligung zum Bebauungsplan ,1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch" in Weiterstadt

Beregnungs-, Boden- und Landschaftspflegeverband Weiterstadt

Schreiben vom 10.04.2013

STELLUNGNAHME

Veranstaltungen der Keller-Ranch in der
Vergangenheit haben bereits gezeigt, dass
die Zufahrt zu dem Gelande der Keller-
Ranch uber den Griesheimer Weg fiir eine
derartige Nutzung viel zu schmal ist. Das
hat dazu gefuhrt, dass schon jetzt die
Banquette abgefahren ist und es bei ver-
mehrtem Verkehr zu Problemen mit land-
wirtschaftlichen Geraten und Traktoren
kommt.

Hydranten und Wasseruhren, die an die
Versorgungsleitungen fir die Flachen-
beregung angeschlossen sind, wurden in
der Vergangenheit abgefahren und es ist
zu unkontrolliertem Wasseraustritt ge-
kommen. Mit solchen Beschadigungen
wére bei der beabsichtigten Nutzungsén-
derung vermehrt zu rechnen.

AuRerdem wurden angrenzende Spargel-
anbauflachen bei Veranstaltungen der Kel-
ler-Ranch als Parkplatz ,missbraucht.

Zusatzlich ist zu beriicksichtigen, dass der
Griesheimer Weg von einer Vielzahl von
Spaziergangern genutzt wird, die mit ihrem
Auto in der Verlangerung der Zufahrt zur
Keller- Ranch bis zum Waldrand fahren.
Vermehrtes Passieren der Fahrzeuge flihrt
auch zu vermehrten Schaden an den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen,
die dann als Ausweichflachen genutzt
werden.

Aus den genannten Grinden kdnnen wir
deshalb einer geplanten Anderung des
Bebauungsplanes in der vorliegenden
Form nicht zustimmen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet nicht
die planungsrechtliche Zulassigkeit von gréfie-
ren Veranstaltungen vor. Die fur den Betrieb
der Tierauffangstation notwendigen Stellplatze
fur PKW koénnen auf dem eigenen Geldnde
nachgewiesen werden. Grofere sporadische
Veranstaltungen sind gegebenenfalls in einem
ordnungsrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Hierbei sind dann auch die notwendigen Infra-
struktureinrichtungen (z.B. Stellplatze, Shuttle-
Zubringer, Toiletten u.a.) sicherzustellen.

Aus dem Bebauungsplan kann nicht hergeleitet
werden, dass es zu vermehrten Aktivitaten -
ber das derzeit vorhandene Maf} hinaus kom-
men wird. Der Griesheimer Weg ist ein 6ffentli-
cher Weg, der von landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen, aber auch vom Anlieger-Verkehr
(Spaziergénger, Besucher der Kellerranch, Be-
sucher des angrenzenden Imkervereins usw.)
genutzt werden kann und Ober eine ausrei-
chende Breite verfugt. Die ErschlieBung des
Geltungsbereichs fur die planungsrechtlich
vorgesehenen Nutzungen ist Gber den 6ffentli-
chen Weg gesichert.
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Beschlussvorschlage zur Offenlage und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan ,1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch” in Weiterstadt

2 HSE Technik GmbH & Co. KG
Schreiben vom 22.03.2013, Az: H 160, Kc

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1 Unser Unternehmen errichtet im Auftrag Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen
der Verteilnetzbetreiber (VNB) Rhein- die Planung keine Bedenken bestehen.
Main-Neckar GmbH & Co. KG, Frankfurter
Stralte 100, 64293 Darmstadt, Strom- und
Gasverteilungsnetze. Des weiteren errich-
ten wir im Auftrag der HEAG Sudhessi-
schen Energie AG (HSE AG), ebenfalls
Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt,

Stralenbeleuchtungs-, Fernwarme, Fern-
wirk- und Wasserleitungsnetze.

Im Auftrag des VNB Rhein-Main-Neckar
GmbH & Co. KG und der HSE AG haben
wir die vorgelegte Planung geprift und
nehmen wie folgt Stellung:

In Weiterstadt sind wir Netzbetreiber der
Sparten Strom, Gas und Wasser.

Gegen die vorliegende Planung bestehen
keine Bedenken.

2 Bei der weiteren Planung bitten wir zu be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
achten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich Betriebsmittel des VNB bzw. der HSE
AG. Bei einer Entwidmung der Wegepar-
zellen sind die Betriebsmittel im Grund-
buch dinglich zu sichern. Notwendige Lei-
tungsumlegungen gehen zu Lasten des
Veranlassers bzw. werden nach geltenden
Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit
uns abzusprechen.

3 Falls im Rahmen der BaumaRnahmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anpflanzungsmallnahmen im Bereich der
Leitungstrassen geplant sind, ist zu beach-
ten, dass tiefwurzelnde B&ume It. DIN
18920 und den technischen Richtlinien
GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m
zu unseren Versorgungsleitungen aufwei-
sen muissen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die
Standorte der Baume dementsprechend
zu verschieben. Pflanzmalnahmen im
Nahbereich unserer Betriebsmittel sind
deshalb vorher mit uns abzustimmen.

4 Im Planungsbereich sind unsererseits z.Zt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
keine MalRnahmen vorgesehen.

Unterrichten Sie uns bitte auch tber den
weiteren Verlauf lhrer Planung.
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Beschlussvorschlige zur Offenlage und Trdgerbeteiligung zum Bebauungsplan ,1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch" in Weiterstadt

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Schreiben vom 03.05.2013, Az: B/5-TOB-115/15

STELLUNGNAHME

Untere Wasserbehdrde

Das Vorhaben liegt auRerhalb eines Was-
serschutzgebietes. Das Vorhaben liegt
auRerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG).

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Gel-
tungsbereich des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried". Vom
Planungstrager sind die stark schwanken-
den Grundwasserstdnde zu beachten.
Insbesondere im Hinblick einer Vermei-
dung von Gebaudeschdden in Siedlungs-
bereichen sind bei der Standortwahl und
der Bauweise die Gefahren durch grund-
wasserbedingte Setzungen infolge Aus-
trocknung und Schrumpfung von Boden-
schichten mit setzungsempfindlichen or-
ganischen Bestandteilen oder Ver-
nassungen durch zu hohe Grundwasser-
stande zu bericksichtigen.

Der Bauleitplan tberplant zum Teil den
Gewasserrandstreifen (§ 23 Abs. 1 des
HWG) des Grabens ,Im Wasserlauf*. Er
bedarf daher der ausdriicklichen Zulas-
sung durch das Regierungsprasidium. Vor
einer ausdricklichen Zulassung des Bau-
leitplans durch das Regierungsprasidium
ist der Bauleitplan im Bereich des Gewas-
serrandstreifens unzuldssig und nicht
rechtswirksam, Baugenehmigungen fur
diesen Bereich durfen nicht erteilt werden.
Genehmigungsfreie Bebauung ist durch
Wahrnehmung der Bauaufsicht wirksam
zu unterbinden.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes
am Gewadsser weist die Untere Wasser-
behorde auf § 36 des WHG hin. Demnach
sind Anlagen an Gewa&ssern so zu unter-
halten und zu betreiben, dass Gewasser-
unterhaltungsarbeiten oder gefahrenab-
wehrende Malnahmen nicht mehr er-
schwert werden, als den Umstanden nach
unvermeidbar und die Bewirtschaftungs-
ziele hinsichtlich ékologischen und chemi-
schen Zustand nach § 27 WHG erreicht
werden kénnen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde bereits nachgekommen.

Die Informationen sind in der Begriindung ent-
halten. Zusatzlich wurde eine Festsetzung zum
Schutz vor Vernassung in den Bebauungsplan
integriert.

Die Parzellen Flur 14, Nr. 321/1 und 325 sind
im Kataster als Bach eingetragen. Es handelt
sich hierbei um ehemalige Bewasserungsgra-
ben, die im Zuge des Ausbaus der verrohrten
Beregnungsanlage in den 70er Jahren des letz-
ten Jahrhunderts dem angrenzenden Weg und
dem Feldrain zugeschlagen wurden. Die Unter-
lagen der Wasserbehdérde sind in diesem Punkt
nicht mehr aktuell. Die besagten ,Gewasser-
parzellen" grenzen auch nicht an das Plange-
biet an, sondern werden durch die Wegeparzel-
le Flur 14, Nr. 300/1 von den Uberplanten Par-
zellen getrennt.

Gemal § 28 HWG erstreckt sich der Gewas-
serrandstreifen nur auf Flachen im Aullenbe-
reich und ist 10 m breit. Bei dem vorliegenden
Bebauungsplan handelt es sich um die Ande-
rung eines bestehenden gréReren Bebauungs-
planes. Somit sind die Uberplanten Flachen
und auch die o.g. Parzellen Flur 14, Nr. 321/1
und 325 nicht teil des Aullenbereichs. Die Re-
gelungen zum formalen ,Gewasserrandstrei-
fen" i.S. des § 28 HWG sind im vorliegenden
Fall nicht anwendbar. Einer Zulassung des Be-
bauungsplanes durch das Regierungsprasidi-
um Darmstadt bedarf es ausweislich der Stel-

Planungsteam-HRS / O-Abwégung-W-164

22.08.2013 Seite 7



Beschiussvorschiige zur Offenlage und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch® in Weiterstadt

Belange ist der gemeinsame Erlass der
zustdndigen Ministerien vom 23.06.1997
Zu beachten.

(Anmerkung: Ein Merkblatt zu TOB-
Stellungnahmen for wasserrechtliche Be-
lange liegt bei.)

Es wird darauf hingewiesen, dass far die
Einleitung von Niederschlagswasser eine
Erlaubnis bei der Abteilung Gewéasser- und
Bedenschutz des Landkreises Darmstadt-
Dieburg einzuholen ist. Eine erlaubnisfreie
Versickerung, wie auf Seite 22 der Be-
griindung zum Bebauungsplan angefihrt,
ist unzulassig.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine Loschwasserversorgung von 1.600
Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar
FlieRdruck erforderlich.

Begrindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf
ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessi-
sches Gesetz Ober den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophen-
schutz — HBKG -, aus § 13 der Hessi-
schen Bauordnung (HBO) und den techni-
schen Regeln nach dem DVGW Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der
baulichen Nutzung erfolgt entsprechend §
17 der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO).

Die Loschwassermenge muss fir eine
Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus
dem offentlichen Wasserversorgungsnetz
zur Verfigung stehen. Beim Einbau von
Hydranten nach DIN 3221 zur Ldschwas-
serentnahme ist das DVGW-Regelwerk W
331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene L&schwas-
sermenge vom Offentlichen Wasserver-
sorgungsnetz nicht erbracht werden
und/oder stehen keine unerschépflichen
Wasserquellen (u.B aus offenen Gewés-
sern) zur Verfigung, so ist der Wasservor-
rat durch eine andere geeignete Mal3nah-
me (LOschwasserteiche, L&schwasser-
brunnen oder L&schwasserbehélter) si-
cherzustellen.

Die Strafien sind fur eine Achslast von
mindestens 10 t zu befestigen und so an-
zulegen, dass der Einsatz von Lésch- und

lungnahme der Oberen Wasserbehtrde zum
vorliegenden Bebauungsplan nicht.

Die Anregung wird aufgenommen.

Auf Seite 22 der Begrindung wird der ange-
sprochene Sachverhalt richtiggestellt.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan
dargelegt ist, kbnnen durch den vorhandenen
Brunnen voraussichtlich 800 I/min. bereitge-
stellt werden. Zusatzlich kénnen durch die be-
siechende Beregnungsleitung, die ganzjahrig
funktionstichtig ist, nochmals 800 l/min vo-
raussichtlich bereitgestellt werden. Die ent-
sprechenden Hydranten befinden sich nérdlich
des Plangebietes. Da sich jedoch der genannte
Brunnen auf Privatgeldnde befindet und die
Funktionssicherheit der 0.g. Leitung nicht durch
die Stadt gesichert ist, muss die Forderung des
Brandschutzes beziglich der Loschwasserver-
sorgung / -menge im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens abschlieend abgearbeitet werden.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

In die Textlichen Festsetzungen wird unter
JHinweise und Empfehlungen’ ein Punkt zur
Loschwasserversorgung aufgenommen und
der 0.9. Sachverhalt ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschléige zur Offentage und Trigerbeteiligung zum Bebauungsplan ,1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch" in Weiterstadt
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Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
mdoglich ist.

Untere Naturschutzbehdrde

Bei den textlich festgesetzten Malinahmen
zum Artenschutz solite unter VO 1 der
Zeitraum konkret benannt werden, in dem
Abrissarbeiten der Bestandsgebaude
mdglich sind.

Die Ma3nahmenalternativen zu VO 1, VO
3 und VO 4 sollten aus den Festsetzungen
entfernt werden. Sofern Abrissarbeiten
von Gebduden und Geholzbeseitigungen
nicht auBRerhalb der textlich und gesetzlich
vorgegebenen Zeitrdume durchgefihrt
werden koénnen, ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde Kontakt aufzunehmen, da
gegebenenfalls Befreiungen im Rahmen
des allgemeinen Artenschutzes oder eine
Okologische Baubeleitung im Rahmen des
besonderen Artenschutzes notwendig
werden. Wir bitten, diese Aussagen unter
den Hinweisen aufzunehmen.

Bei den Typbezeichnungen der Nisthilfen
solite der Firmenname angegeben wer-
den, gleichwertige Produkte anderer Her-
steller sind auch einsetzbar.

Das ermittelte Defizit ist noch zu korrigie-
ren (Rechenfehler). Wir werden es (von
uns ermittelte Hohe = 94.718) nach In-
krafitreten des Bebauungsplanes vom
Okokonto der Stadt abbuchen.

Bezuglich des Anpflanzgebotes von Bé&u-
men solite eine abschlieBend verbindliche
Mindestanzahl entlang der Ostgrenze des
Plangebietes zeichnerisch festgesetzt und
nicht durch eine textliche Festsetzung
wieder aufgehoben werden. (A 4.0).

Léndlicher Raum

DA-DI Werk - Umweltmanagement
DA-DI Werk - Gebdudemanagement
Untere Denkmalschutzbehdrde
Schulservice

Polizeiprdsidium Sidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregun-
gen vorgetragen.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird ein konkreter Zeitraum far mdgliche
Abrissarbeiten in den Textlichen Festsetzungen
erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Textlichen Festsetzungen werden entspre-
chend geandert.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Firmenname sowie der Zusatz, dass auch
gleichwertige Produkte anderer Hersteller ein-
gesetzt werden kénnen, wird erganzt

Der Anregung wird gefolgt.
Das Defizit wird berichtigt.

Der Anregung wird nicht gefoligt.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Bau-
men ist auf die spezielle Situation der Keller-
ranch abgestimmt. Eine Anderung dieser Fest-
setzungen wird deshalb nicht fur erforderlich
gehalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Bedenken und Anregungen vorgetragen wer-
den.
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Beschlussvorschldge zur Offenlage und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch” in Weiterstadt

Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 19.04.2013, Az. Il 31.2-61d 02/01-117

STELLUNGNAHME

Regionalplanung

Die Flache liegt in einem nach dem Regi-
onalplan Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 aus-
gewiesenen Vorbehaltsgebiet fur die
Forstwirtschaft. Im Umfeld der Justizvoll-
zugsanstalt sollen aber keine weiteren
Aufforstungen erfolgen. Deshalb bestehen
keine regionalplanerischen Bedenken ge-
gen das o.g. Vorhaben.

Naturschutz

Der Geltungsbereich der o.g. Bebauungs-
plandnderung tberlagert kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet. Bezuglich der zu
vertretenden naturschutzfachlichen Belan-
ge verweise ich auf die Stellungnahme der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried. Im Rahmen der Umset-
zung sind grof¥flachige Grundwasser-
aufspiegelungen mdglich, die bei einer
kiinftigen Bebauung zu bericksichtigen
sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried", mit Datum 09.April
1999 ... zu beachten.

Zu der o.a. Bauleitplanung in vorgelegter
Form kann ich aus Sicht der Wasserwirt-
schaft/Grundwasserschutz  keine  ab-
schlieffende Stellungnahme abgeben. An-
hand der mir vorliegenden ,Grundwasser-
flurabstandskarten" ist im gesamten Pla-
nungsgebiet mit sehr hohen Grundwas-
serstanden zu rechnen. Aufgrund der Ver-
nassungsgefahr in Nassperioden und der
Gefahr von Setzrissschaden in Trocken-
perioden halte ich eine kleinraumige de-
taillierte Untersuchung der gegenwartigen
und der zu erwartenden Grundwassersitu-
ation im geplanten Baugebiet in Form ei-
nes hydrogeologischen Gutachtens fur
unerlasslich. Die daraus folgenden Ergeb-

BESCHLUSSVORSCHLAG

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Sei-
ten der Regionalplanung keine Bedenken ge-
gen die Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behoérde wurde eingeholt.

Die Hinweise sind bereits im Bebauungsplan
enthalten.

Der Anregung wurde bereits teilweise gefolgt.

Im Bebauungsplan wurde der aufgeflhrte
Sachverhalt bereits beschrieben. Auch in den
Textlichen Festsetzungen wurden Hinweise
zum Grundwasser gegeben. Eine Festsetzung
zu baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor
Vernassung ist ebenfalls im Bebauungsplan
enthalten.

Unter ,Hinweise und Empfehlungen’ wird der
Pkt. ,Grundwasser' durch die Empfehlung, ein
hydrogeologisches Gutachten anfertigen zu
lassen erganzt.
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Beschlussvorschiige zur Offenlage und Trigerbeteiligung zum Bebauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch” in Weiterstadt

10

11

nisse soliten in zwingend notwendigen
baulichen Vorkehrungen einbezogen wer-
den, wie z.B. maximale Einbindetiefe der
Gebdude, Aufschlttung des Gelandes o-
der spezielle Grindungsmafinahmen.

Die Flache muss gemal § 9 Abs. 5§
BauGB im Bebauungsplan als vemnas-
sungsgefahrdete Flache gekennzeichnet
werden.

FOr den Planungsbereich wurden Bemes-
sungsgrundwasserstande ermittelt. Diese
sind im Rahmen der Planung zu beriick-
sichtigen, um Vern&ssungsschiden 2zu
vermeiden.

Der Wasserbedarf muss dargelegt werden
anhand der neu zu erwartenden Einwoh-
ner.

Ich weise darauf hin, dass eine mdogliche
Versickerung nur dann zuldssig ist, wenn
die Sickerstrecke gemaR ATV-DVWK A
138 auf den htchsten Grundwasserstand
eingehalten wird.

Abwasser, anlagenbezogener Gewd&sser-
schutz

Solang kein Anschluss an die Kanalisation
der Stadt Weiterstadt erfolgt, ist far die
Beurteilung der Abwasserbeseitigung der
Kreisausschuss des Landkreises Darm-
stadt-Dieburg — Gewasser- und Boden-
schutz — (Untere Wasserbehorde) zustan-
dig. Die untere Wasserbehorde ist deshalb
zu dem Vorhaben unbedingt zu horen.

Bergaufsicht

Das Gebiet obiger Planung wird von zwei
Erlaubnisfeldern zur Aufsuchung von Erd-
wérme und Sole sowie Kohlenwasserstof-
fen Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind je-
doch keine konkreten Aufsuchungsaktivi-
taten bekannt. Meinen Unterlagen zufolge
ist in diesem Gebiet bisher kein Bergbau
umgegangen.

Oberflichengewisser, Bodenschutz

und Immissionsschutz

Aus der Sicht der Dezernate Oberflachen-
gewasser, Bodenschutz und Immissions-

Der Anregung wurde bereits nachgekommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da sich bez(glich der ,Einwohner' keine Ande-
rung ergibt, wird sich der Wasserbedarf nicht
grundlegend #&ndern. Ein Handlungsbedarf
diesbeziglich wird nicht gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Wasserbehtrde wurde zu dem Vor-
haben gehort.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Sei-
ten der Bergaufsicht keine Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplanes bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Sei-
ten der Dezernate Oberflaichengewasser, Bo-

Planungsteam-HRS / O-Abwégung-W-164
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Beschlussvorschisige zur Offenlage und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch” in Weiterstadt

schutz bestehend gegen den Bebauungs- denschutz und immissionsschutz keine Beden-
planentwurf keine grundsatzlichen Beden- ken gegen die Anderung des Bebauungsplanes
ken. bestehen.

12 Kampfmittelrdumdienst

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
im Rahmen von Bauleitplanverfahren aus- Kampfmittelrdumdienst nicht automatisch be-
nahmsweise nur dann, wenn von ge- teiligt wurde. Der Kampfmittelraumdienst hat
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleit- bereits eine separate Stellungnahme abgege-
planverfahrens konkrete Hinweise auf das ben, die wie folgt beschieden wurde:

mogliche Vorkommen von Kampfmitteln ;
erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugelei- Die Anregung wird aufgenommen.

teten Bauleitplanverfahren haben Sie kei- Es wird ein Passus in die Begrindung und
ne Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb die Textlichen Festsetzungen aufgenommen,
habe ich den zentralen Kampfmittelrdum- der auf die Situation bezlglich Kampfmittel-
dienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch belastung hinweist und die aufgeftihrien
frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu Hinweise beinhaltet.

beteiligen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie

richten an .....
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4 Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst

Schreiben vom 18.04.2013, Az: | 18 KMRD-6b 06/05-W 469-2013

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1 Die Auswertung der beim Kampfmittel- Die Anregung wird aufgenommen.
raumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das im Lageplan
ndher bezeichnete Geldnde in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

Es wird ein Passus in die Begriindung und die
Textlichen Festsetzungen aufgenommen, der
auf die Situation bezuglich Kampfmittelbelas-
tung hinweist und die aufgefihrten Hinweise
beinhaltet.

In den Bereichen, in denen durch Nach-
kriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe
von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden
sowie bei Abbrucharbeiten sind keine
Kampfmittelrdummalnahmen notwendig.
Bei allen anderen Flachen ist eine syste-
matische Uberpriifung (Sondierung auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Ober-
bodens) vor Beginn der geplanten Bauar-
beiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstucksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende Mallinahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine
EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein
sollte (z.B. wegen Auffullungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnetischen A-
nomalien), sind aus Sicherheitsgrinden
weitere Kampfmittelraummalinahmen vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforder-
lich.

Es werden Hinweise (eine DIN A4-Seite)
zum Verhalten bei der Kampfmittelrdu-
mung gegeben. Zusétzlich sind die Allge-
meinen Bestimmungen fur die Kampfmit-
telrdumung im Lande Hessen' (eine DIN
A4-Seite) mit beigeflgt.

Planungsteam-HRS / O-Abwdgung-W-164 22.08.2013 Seite 13
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PLANUNGSTEAM

Dipl Ing. Dettef Siebert

Stadt Weiterstadt

Bebauungsplan

,1. Anderung Zwischen B 42
und Im Triesch’ (Kellerranch)

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen
B Festsetzungen nach Landesrecht

C Festsetzungen nach Hessischem Was-
sergesetz

D Hinweise und Empfehlungen

Entwurf
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses galtigen Fassung
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung {(BauNVO)

LiebigstraBe 25 A for 06151 -539309-
64293 Darmstadt fax 06151 - $§39309-
AN

info@planungsteam-hrs.de www . planurgsteam-hrs

1.0

20
21

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Baunebiete 1a, 1b und 1e:

Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVvO

Zweckbestimmung Tierauffangstation/Tierheim, Vereinsheim/Schulungsraum, unterge-
ordnetes betriebszugehdriges Wohnen sowie erforderliches Parken.

Dabei sind in den einzelnen Baugebieten folgende Nutzungen zulassig:
Baugebiete 1a, 1b und 1c:

Tierauffangstation/Tierheim sowie erfordertiches Parken

Baugebiget 1a:

Vereinsheim/Schulungsraum

Baugebist 1¢:

Untergeordnstes betriebszugehdriges Wohnen

Baugebiet 2:

Die Art der Nutzung ist: Private Griinflichen mit zu erhaltendem Baumbestand

Baugebiet 3:

Die Ast der Nutzung ist: Flachen fiir die Landwirtschaft mit unterschiedlich starker vor-
handener Kontaminierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zulissige Grundfiiche / Grundfiichenzahl (GRZ) (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 16, 17, 19
BauNVO)

Bauliche Anlagen sowie Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundsticksfidche zuldssig.

Baugebiete 1a, 1b und 1c:

Es wird eine GRZ von max. 0,8 festgesetzt. Die zuldssige GRZ ist bezogen auf die Ge-
samtheit der 3 Flurstiicke 183, 182/2 und 181/1.

ebiet 1a:

Fir das Vereinsheim/Schulungsraum wird eine maximale Grundfidche von 150 qm fest-
gesetzt.

PLANUNGSTEAM-HRS  30-Festsetzungen W-164
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3.0

40

Baugebiet 1¢:
Far das Wohngebaude wird eine maximale Grundfliche von 150 qm festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Zulissige Vollgeschosse
Es ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.

Zulissige Traufhthe (§ 16 (3) BauNVO)

Baugebiete 1a und 1¢:

Die maximale TraufhShe wird gemessen zwischen der Oberkante der Attika bzw. dem
Schnittpunkt der verldngerten Auienwand mit der Oberkante Dachhaut und der ge-
wachsenen Gelandeoberfisiche.

Die maximale Trauththe betragt 4,0 m.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 (1) 2 und 4 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauliche Anlagen sowle Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb
der Oberbaubaren Fliche zulassig.

Baugebiet 1b;

2Zulassip ist die abweichende Bauweise, hier halboffen mit einseitiger Grenzbebauung.
Dabei sind auch Baukdrperidngen Gber 50 m zuldssig.

Eine Abweichung von der abweichenden Bauweise und ein Zuriickspringen von der
festgesetzien Baulinie ist zulassig, wenn betriebliche Abldufe es erfordem.

Baugebiete 1a und 1c:

Zulissig ist die offene Bauweise.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Anwendung von Bioziden und Kunstdinger ist im gesamten Piangebiet nicht zulés-
sig.

Baugebiete 1a, 1b und 1¢:

Erhaltung von Bumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
natiifich bedingtem Abgang gem. Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Anpflanzen von Biumen

An den in der Planzeichnung dargestelifen Standorten sind groBkronige heimische
Biume der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlich beding-
tem Abgang sind die B4ume entsprechend zu ersetzen. Bel den Baumstandorten han-
delt es sich um prinzipielle Standorte, die je nach Erfordemis um max. 10 m verdndert

PLANUNGSTEAM-HRS  30-Festsetzungen W-164
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werden kdnnen. Sofiten Gebaude an der Grundstiicksgrenze ermrichiet werden, kann von
der Anpflanzung der jeweiligen Bidume abgesehen werden.

Gestaltung der Freiflichen

Freifidchen, die nicht zur Tierhaltung oder als Zuwegung genutzt werden, sind intensiv
2u begriinen. Dabei sind auf mindestens 50% der jeweiligen Fliche heimische Straucher
der Pfianziiste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf Flichen, die zur Tierhattung genutzt werden, ist je angefangene 150 m? ein Laub-
baum der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Bei natddich bedingtem
Abgang sind die Baume entsprechend zu ersetzen.

MaBnahmen zum Artenschuiz

Um Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden, werden folgende MaR-
nahmen zum Artenschutz festgesetzt:

V01 Individuenschutz von Fledermiusen

Da die im Landschaftsraum zu erwartenden Asten Breitfilgelfledermaus, Mickenfleder-
maus und Zwergfledermaus, die vorhandenen Gebdude als Sommerquartiere (aufgrund
der Gebé&udestruktur wohl ausnahmslos als Schiafplatze) nutzen kiinnen, und auch eine
Ubeswinterung hinter lockeren Fassadenteilen nicht génzlich auszuschlie@en ist, sind im
Falle eines Geb&udeabrisses oder einer Sanierung lockere oder hinterfliegbare Fassa-
denverkleidungen von Hand zu entfemen. AuBerdem ist das Gebaudeinnere vor den
Arbeiten auf das Viorhandensein von Fledenmausen zu Oberpriiffen. Im Nachweisfall ist
eine Umsetzung in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Der Abriss der Bestands-
gebaude ist auBerhalb der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen der Winterquartie-
re durchzufithren. Vorbereitende Arbeiten wie bspw. eine Entkemung sind bereits vorher
mdglich.

MaBnahmenaltemative: Solite diese zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kon-
nen, mlssen die potenzieflen Quartiere durch Entfemnen, Verschlieen oder Beseitigen
der Strukturen rechizeitig zerstort werden, um eine Besiedlung auszuschliefen. Vor die-
sen Manahmen sind die zu verschlieBenden Quartierdffnungen von einer fachlich qua-
lifizierten Person zu markieren. Der Verschiuss muss dann nachts zwischen 0.00 Uhr
und 03.00 Uhr durchgefthrt werden, da die Flederméuse zu dieser Zeit ausgeflogen und
die Quartiere verlassen sind. Altemativ kann eine Uberprifung mittels einer Endoskop-
Kamera oder durch eine detektorgestiitzte Ausflugkontrolle erfolgen. Im Nachweisfall ist
eine Umsetzung in geeignete Ersatzquarbere zu veranlassen. Sind die dberprilften
Strukturen nachweislich nicht belegt, sind diese unverziiglich zu verschliefen.

V02 Erhaltung von Fledermauskiisten

Die vorhandenen Fledermauskésten sind dauerhaft zu erhalten. Soliten die derzeitigen
Standorte nicht erhalten werden kénnen, sind die betroffenen Hilfsgerate an geeignete
Ersatzstandorie (bereits fertiggestelite Stallungen oder Funktionsgebdude bzw. zu erhal-
tende Baumindividuen) umzuhé&ngen.

PLANUNGSTEAM-HRS  30-Fesisetzungen W-154
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V03 Begrenzung der Abrisszeiten

Da Gebdudeteile u.a. von Haussperfingen und Hausrotschwéinzen als Nistplitze genutzt
werden, missen die notwendigen Abrissarbeiten auBerhalb der Brutzeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kon-
nen, sind alle nutzbaren Gebdudenischen und -spalten auBerhald der Bruizeit zu
verschlieBen, um eine emeute Nutzung wahrend der Brutperiode zu verhindem.

V04 Beseitigung von Gehdlzen

Die Beseitigung von Gehdlzen muss auBerhalb der Setzzeit — zwischen dem 01.
Oktober und dem 28./29. Februar —- erfolgen. Dies gilt auch far kleinflichige Gehdize
und die Beseitigung ggf. vorhandener Ziergehb!ze.

MaSnahmenalternative: Solite diese zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kdn-
nen, missen die zu beseitigenden Gehdize unmittelbar vor dem Eingriff durch eine fach-
lich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestem (berprOft werden. Sollten
Nester mit Gelegen, briitenden Vageln oder noch nicht fldggen Jungvdgein angetroffen
werden, muss das Ausfliegen der Jungvdge! vor der Beseiligung abgewariet werden.
Die UNB erhaltin diesem Fal! einen Ergebnisbericht.

V05 Erhattung vorhandener Nistgerite

Die im Plangebiet vorhandenen Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten. Soliten die der-
zeitigen Standorte nicht erhalten werden kénnen, sind die betroffenen Hilfsgerate an ge-
eignete Ersatzstandorte (bereits festiggestelite Stallungen oder Funktionsgebdude bzw.
zu erhaltende Baumindividuen) umzuhdngen.

CEF-MaBnahmen
C 01 Einbau von Quartiersteinen

Als Ersatz for Quartierverluste synanthrop adaptierter Fledenmausarten durch Gebaude-
abriss oder Sanierung sind am Neubau des Vereinsheims fOnf Fledermaussieine
(Typ 27) als entsprechende Hilfsgerite in die oberen Hauswandbereiche einzubauen.
Die Umsetzung der Mafinahme erfolgt zeitgleich mit dem Neubau. Ein gruppenhafter
oder kolonieartiger Einbau ist moglich, um einen Konzentrationseffekt zu erzielen.

C 02 Installation von Nistgerdten

Als Ersatz fir den Verlust von Rauchschwalben-Nisthilfen im Bereich der derzeitigen
Stallungen sind in den Neubauten (Stallgebsuden) insgesamt zehn Nisthilfen Typ 10 zu
installieren.

C03 Einbau von Niststeinen

Als Ersatz for Bruthabitatverluste synanthrop orientierter, hohlen- oder halbhth-
lenbritender Vogelarten durch Geb&udeabriss sind am Neubau des Vereinsheims ins-
gesamt fiinf Niststeine der Typenauswahl 24 (3x) und 26 (2x) als entsprechende Hilfsge-
rédte in die oberen Hauswandbereiche einzubauen.

Iexﬁanhmmn
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5.0

Schutz vor Verniissung (§ 9 (5) BauGB)

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sind zum Schutz vor Veméssungen bei
Neubauten im gesamten Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spezielle GrindungsmaR-
nahmen, Ausbildung von Kellem als .weie Wanne® u.4.) vorzusehen, die eing wasser-
dichte Ausbildung von Boden und AuBenwianden von Kellergeschossen gewahrieisten.
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B FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT gem. § 81 HBO

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glitigen Fassung
- Hessische Bauordnung (HBO)

Die Festsetzungen betreffen nur die Baugebiete 1a, 1b und 1c.

1.0 Dachgestaltung
Es sind Flachdécher und geneigte Dacher bis 20° Neigung zul8ssig.

Baugebiste 1a und 1c:
Flachdécher und fiach geneigte Décher bis 20° sind zu begrinen.

20 Bodenversiegelung
Die zu befestigenden Grundstiicksflichen sind ausschliefllich mit einer wasserdurchias-
sigen Befestigung zu versehen.

3.0 Pflanziisten
Pflanziiste 4 Heimische Laubbdume

gro8kronig

Trauben-Eiche Quercus petraea
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Winter-Linde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
kleinkronig

Speiering Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torrninalis
Mehibeere Sorbus aria
Wildkirsche Prunus avium
Feld-Ahom Acer campeslre
Wildbime Pyrus pyraster
Wildapfe! Malus sylvestris
Hange-Birke Betula pendula
Pflanziiste 2 Heimische Striucher

Hartriggel Comus sanguinea
Gewbhnliche Felsenbime Amelanchier ovalis
Komelkirsche Comus mas

Hasel Corylus avellana
Weilkdom Crataegus monogyna, C. iaevigata
Schiehe Prunus spinosa
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Bibemell-Rose Rosa pimpinelfifolia
Acker-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina

PLANUNGSTEAM-HRS  30-Festsetzungen W-164 10.12.2012/ge4n3et 07.03.2013  Seite 7

C FESTSETZUNGEN NACH DEM HESSISCHEN WASSERGESETZ § 37 (4) HWG

Die Festsetzungen betreffen nur die Baugeblets 1a, 1b und 1c.

das Dachfidchenwasser in Zistemen gesammelt und als Brauchwasser oder fir die Grund-
sticksbewdsserung genutzt werden. Den Regennlckhalteanlagen darf nur Niederschlagswas-
ser von Dachfiichen zugefiihrt werden.

Die Versickerung ist erfaubnisfrei.
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Textiiche Festsetzungen .
Bobauungsplan 1. Anderung Zwischen B 42 und im Triesch” (

in Weierstodt

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung fest-
gestellten und am 24.05.1999 in Kraft getrelenen Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasser-
stinde haben. Es sind groBfichige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei einer Be-
bauung 2u beriicksichtigen sind.

Aus diesem Grund ist der Planbereich gema8 § 9 (5) BauGB als veméssungsgefahrdete Fliche
gekennzeichnet, bei der besondere bauliche Vorkehrungen gegen SuBere Einwirkungen erfor-
derlich sind.

Altiasten

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffil-
ligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schidlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu
informieren.

ArtenhitfsmaSnahme

Da es sich bei der Gruppe der Flederméiuse um eine sehr stark bedrohts Artengruppe handelt,
soliten an den Neubauten — zusatzlich zur CEF-MaRnahme C 02 - nutzbare Quartierstrukturen
durch geeignete Holzverschalungen geschaffen werden. Bauweise: Doppelle Verschalung aus
Larchenholzbrettem mit sdgerauer Unterschalung aus schrig verlaufenden Hitfsbrettern, dar0-
ber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeilen jederzeit Bodendenkméler wie Mauem,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde z.8. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDS¢hG unverzOglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpfiege oder der unteren Denkmalschutz-
behdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bej sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgening der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird da-
rum gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Abstand der Biume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemag Anfordesungen der jeweiligen Leitungs-
trager zu benachbarten Versorgungskabein/-feitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor schédlichen Wurzeleinwirkungen zu schitzen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Emichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberfidche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhaften und vor Vemichtung und Vergeudung zu bewahren. (Schutz des Mut-

terbodens erfolgt 2u Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung gemaS DIN

18915, Blatt 3.)
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Bebauungsplan
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Begriindung gem. § 2a BauGB
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Begrindung und Umweltbericht
Bebauungsplan .1. Anderung Zwischen B 42 und Im Triesch® (Kel h) in Weiterstadt

1.0

2.0

Planungsanlass und Planungsziele

Die Kellerranch’ wurde 1966 gegriindet. Wahrend anfangs der Handel mit Tieren im
Vordergrund stand, entwickelte sie sich zunehmend zu einem Tierheim bzw. einer Tier-
auffangstation, die von privater Seite, der Stadt Weiterstadt, aber auch von Stellen des
Kreises und dem Flughafen Frankfurt als Anlaufstelle fir aufgefundene, hilfsbedirftige
oder beschlagnahmte Tiere genutzt wird. Mittlerweile leben mehr als 300 Tiere auf dem
Gelande, die vorwiegend in provisorischen Bauten untergebracht sind. Da diese Situati-
on auf Dauer nicht den Anforderungen an eine addquate Haltung der betreuten Tiere
entspricht, soll nun durch den Neubau von Stallungen und Gehegen, der mit einer Um-
strukturierung des gesamten Geldndes einhergehen wird, Abhilfe geschaffen werden.
Dariber hinaus wird fir den von der Betreiberfamilie 2002 gegriindeten gemeinnitzigen
JTierhilfeverein Keller-Ranch e V.* ein Vereinsheim benétigt, insbesondere fir Schulun-
gen, die fur zahlreiche Besuchergruppen und Schulklassen durchgefihrt werden. Durch
den Bau eines neuen Wohngeb&dudes - bisher besteht nur eine provisorische Wohn-
mdglichkeit - soll es der Betreiberfamilie zudem ermaglicht werden, auf dem Gelande zu
wohnen. Dies ist notwendig, da in der Vergangenheit in den Nachtzeiten immer wieder
Versuche von Einbruch bzw. Brandstiftung stattgefunden haben.

Das Plangebiet befindet sich im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes .Zwischen
B 42 und Im Triesch’, in dem das in Rede stehende Areal als landwirtschaftliche Flache /
Ackerland festsetzt ist. Obwohl die derzeitige Nutzung nicht den Vorgaben des Be-
bauungsplanes entspricht und zudem auch nicht den Schutz der Privilegierung nach
§ 35 BauGB geniefit, wurde die Einrichtung einschlieftlich ihrer Baulichkeiten in der Ver-
gangenheit allgemein geduldet. .Da die Bauaufsicht des Kreises Darmstadt-Dieburg nun
eine Legalisierung dieser Nutzungen fordert, wird eine Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplans fir diesen Teilbereich erforderlich.

Um die erforderlichen Abstandsflachen bezogen auf den Brandschutz einhalten zu kén-
nen wird ein 5m breiter Gelandestreifen westlich und &stlich des Kellerranch-Geldndes
in den Geltungsbereich einbezogen, wobei hier die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes .Zwischen B 42 und Im Triesch® keine Anderung erfahren.

Plangeltungsbereich

Das topographisch ebene Plangebiet liegt im siidwestlichen Teil der Gemarkung Weiter-
stadt, stdlich der B 42, astlich der Justizvollzugsanstalt und nérdlich der A 67 in der
Flur 14 der Gemarkung Weiterstadt. Es umfasst das Grundstick FL.St.Nr. 181/2 (ehe-
mals 181/1, 182/2 und 183). Zusatzlich ist aus Brandschutzgriinden ein jeweils 5 m brei-
ter Streifen westlich und éstlich der genannten Grundstiicke auf den Parzellen FI.St.Nr.
180 und 185/1 (ehemals 184) in das Plangebiet mit einbezogen worden,

Die Flache der Kellerranch betrdgt ca. 9.900 gm, wahrend die beiden 5 m breiten
Grundstucksstreifen eine GréRe von ca. 2.300 gm aufweisen. Zusammen ist der Plan-
geltungsbereich ca. 12.200 gm grof.

Das Plangebiet wird im Norden und Siden von offentlichen Wegeparzellen begrenzt.
Nach Westen schlielit das Flurstick Nr. 184 an, das vom Imkerverein Weiterstadt ge-
nutzt wird. Dessen Vereinsheim befindet sich direkt an der Grundstiicksgrenze. Im Os-
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ten grenzt das Plangsbiet an eine landwirtschaftlich genutzte Flache des Irenenhofs.
Beide Flachen wurden teilweise in das Plangebiet integriert.

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
jeweils giiltigen Fassung berlcksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
{HAGBNatSchG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Gesetz Ober die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

Obergeordnete Planungen
Raumordnung und Landesplanung

Das Piangebiet ist im ,Regionalplan SGdhessen / Regionaler Flichennutzungsplan 2010°
als Vorranggebiet Regionaler Griinzug' ausgewiesen. Es liegt zusatzlich in einem Vor-
behaltsgebiet fir die Forstwirtschaft'. Da aber in der Umgebung der Justizvolizugsanstalt
Weiterstadt keine weiteren Aufforstungen erfoigen sollen, steht diese Ausweisung dem
Bebauungspian nicht entgegen.

Fllichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Weiterstadt stelit das Piangebiet als
Malnahmenflache' dar. Das Plangebiet liegt mit seinem slidlichen Teilbereich zudem
innerhalb des Richtfunkstrecken-Korridors der Telekom AG, der in West-Ost-Richtung
verlduft.

Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen der Nevaufstellung des FNP fiir die Gesamt-
gemarkung Weiterstadt angepasst werden. Diese Vorgehensweise ist mit der Regional-
planung beim RP Darmstadt abgestimmt.

Landschaftsplan

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans ist das Plangebiet lediglich als Teil
der Offenlandschaft (Acker), in der Entwicklungskarte aber als Teil eines Entwicklungs-
raums far den Biotopverbund dargestellt.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ist das Plangebiet Tell einer MaRnah-
menfidche, fir die die Entwicklung extensiv genutzten Grilnlandes empfohlen wird.

gegmmmﬁau

R 2Zwi B 42 und Im Triesch” ( in Wi
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4.5

5.0
5.1

5.2

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Zwi-
schen B 42 und Im Triesch®. Das Gelande der Kellerranch (Baugebiete 1a, 1b und 1¢)
ist hier als [Flidche fOr die Landwirtschaft mit unterschiedlich starker Kontaminierung'
ausgewiesen. Das westlich angrenzende Flurstick 184 (Baugebiet 3) ist als Private
Grinfidche mit zu erhaltendem Baumbestand', das Ostlich angrenzende Flurstick 180
{Baugebiet 4) ebenfalls als Flache fiir die Landwirtschaft mit unterschiedlich starker vor-
handener Kontaminierung' festgesetzt.

Um die bestehende bzw. geplante Nutzung auf dem Kelleranch-Getdnde rechtlich ab-
zusichem, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderfich. Die beiden Flursticke
180 und 184 wurden teilweise in den Plangeltungsbereich integriert, um die erforderii-
chen Brandschutzabstande einzuhalten.

Naturschutzgebiet / Landschaftsschutzgeblet
Es ist kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen.

Aktueller Zustand und Umgebung des Plangebletes
Aktueller Zustand

Auf dem Gelande der Kelleranch (Baugebiete 1a, 1b und 1c) betreibt die Familie Keller
eine Tierauffangstation / Tierheim mit geschlossenen Stallungen sowie offenen Koppe!n
und Gehegen. Dabei werden Lage und Groe der Gehege und Koppeln sowie die Ge-
bdude zur Unterbringung der Tiere je nach Bedarf an die jeweiligen Notwendigkeiten
angepasst. Um die Tiere auch nachts betreuen zu kdnnen und weil es schon mehmnals
zu nédchtlichen Ubergriffen kam, hat die Familie Keller zusatzlich ein Geb4ude proviso-
risch zu Wohnzwecken ausgebaut. Alle Bestandgeb&ude und Stallungen sind maximal
1-geschossig ausgefihrt. Die privaten Verkehrsflichen sind wasserdurchldssig befestigt.
Das Kelleranch-Gelédnde ist mit einem Zaun und groem Eingangstor gesichert.

Der Baumbestand auf dem Grundstick wird vorwiegend von Neophyten (Robinie. Gét-
terbaum) geprégt, im Stdosten befinden sich zudem zwei heimische Laubbiume.

Der Teil des Flursticks 180, der in den Plangeftungsbereich integriert wurde, wird vom
Imkerverein Weiterstadt genutzt, wihrend die einbezogene Grundstiicksfldche 184 vom
Irenenhof als Ackerfidche bendtigt wird.

Umgebung des Plangebletes

Im Osten und Norden grenzen bewirtschaftete Ackerflichen, im Stden Waldfidchen an
das Plangebiet an. Im Westen schlieSt eine grotenteils mit Baumen Oberstandene Par-
zelle an, die vom Imkerverein Weiterstadt genutzt wird.

In westlicher Richtung, in einer Entfernung von ca. 580 m, befindet sich die Justizvoll-
zugsanstalt Weiterstadt. Sichtbeziehungen zur Justizvollzugsanstalt sind nicht vorhan-
den.

PLANUNGSTEAM-HRS  30-Begrindunge Umweltbericht W-184

10.12. 2012/geandert 07.03.2013  Seite 3



Bogrindung und Umwettbericht
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Planung

Die auf dem Geldnde der Kelierranch {Baugeblete 1a, 1b und 1c) bestehenden bauli-
chen Anlagen des Tierheims kdnnen erhalten werden. ZusAtzlich ist geplant, ein Ver-
einsheim bzw. Schulungsraum im nordlichen Plangebiet (Baugebiet 1a) sowie ein
Wohnhaus mit Gartenbereich und Garagen/Stellplatzen im sOdlichen Geltungsbereich
(Baugebiet 1c) des Bebauungsplans zu ermichten. Die GriRe und Position der Stallun-
gen, Volieren, Gehege usw. muss sich den jeweiligen riumlichen Anforderungen des
Tierheims anpassen k&nnen, so dass fiir diese Nutzungen eine maximale (iberbaubare
Grundsticksfidche, aber kein genauer Standort festgesetzt wird. Aus diesem Grund
milssen auch die Koppeln und Freigehege flexibe! gestaltet werden. Einzig fir das Ver-
einsheim bzw. den Schulungsraum sowie den Neubau des Wohnhauses wird eine Fla-
che auf dem Gesamigrundstiick vorgegeben. Der Hauptzugang zu dem Geléinde der
Kellerranch befindet sich im Norden. Im Sliden ist eing private Zuganglichkeit gegeben.

Far die angrenzenden Anteile der Flurstlicke 180 (Baugebiet 3) und 184 (Baugebiet 2)
sind keine Nutzungséinderungen festgesetzt.
Die griB8eren Bestandsb&ume sollen erhalten werden. An der nirdlichen, dstlichen und

sidlichen Grenze so!l das Plangebiet durch Baumpflanzungen harmonisch in die umge-
bende freie Landschaft eingebunden werden.

Pianungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Baugebiete 1a, 1b und ic:

Der groBte Teil des Plangebiets wird a!s ,Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung: Tier-
auffangstation/Tierheim, Vereinsheim/Schulungsraum, untergeordnetes betriebszugehd-
riges Wohnen sowie erforderiches Parken festgesetzt. Damit wird der Bestandssituation
Rechnung getragen. Des weiteren soll die Moglichkeit er6ffnet werden, auf dem Gelin-
de ein Vereinsheim mit Schulungsraum fiir den gemeinnitzigen ,Tierhifeverein Keller-
Ranch e.V emichten zu kénnen. Auch ein Wohngebaude fiir die Betreiberfamilie soll auf
dem Gelande zulassig sein.

Baugebiete 2 und 3:

In den Baugebieten 2 und 3 wird keine bauliche Nutzung zugelassen. Hier wird die im
rechiskriftigen Bebauungsplan .Zwischen B 42 und Im Triesch” festgesetzte Nutzung
,private Grinflichen mit zu erhaltendem Baumbestand’ fir das Baugebiet 2 und ,Fla-
chen fiir die Landwirtschaft mit unterschiedlich starker vorhandener Kontaminierung® fir
das Baugebiet 3 ilbemommen.

MaB der baulichen Nutzung
Zuldssige Grundfliiche / Grundfliichenzah! (GRZ)

Bauliche Antagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrien sind nur innerhalb
der Oberbaubaren Fliche zuldssig.

7.22

73

74

Fiir das Gebiet der Kellerranch (Baugebiete 1a, 1b und 1c) wird eine GRZ von 0.8 fest-
gesetzt. Das Malt der baulichen Nutzung wird Giber die maximale GRZ und die festge-
selzte Traufhtthe geregelt, wobei fiir die beiden Nutzungen Vereinsheim/Schulungsraum
sowie filr das Wohngebédude einschriinkende maximale Grundfiichen von jeweils 150
qm festgesetzt werden.

Damit wird die Obergrenze der in § 17 BauNVO zuldssigen GRZ fiir ein SO (0.8) einge-
halten.

Hbhe der baulichen Anlagen

Zuldssige Vollgeschosse / zulédssige Traufhdhe

For die Gebdude in den Baugebieten 1a und 1¢ wird eine maximale Traufhtthe von 4,0
m sowie max. 1 Voligeschoss fesigesetzt. Die TraufhBhe im Bereich des Baugebiets 1b
kann an die entsprechenden Anforderungen for Stalle und geschiossene Baulichkeiten
fir die Nutzung Tierauffangstation/Tierheim angepasst werden.

Bauwelse

Far das Wohngebaude und das Vereinsheim/Schulungsraum (Baugebiete 1a und 1c) ist
die offene Bauweise festgesetzt.

Im Bereich der Kelleranch wurden Stallungen und andere baulichen Anlagen der Tier-
auffangstation/Tierheims grdBtenteils auf die Grundsticksgrenzen gebaut. Durch die
Breite des Gesamtgrundstiicks (FI.St.Nr. 181/1, 182/2 und 183) ist es erfordedich, dass
bauliche Anlagen aber auch weiterhin nicht nur an den Gsundstiicksgrenzen sondem
auch, mit Grenzabstand, im Innem des Gesamigrundstilcks emichtet werden kdnnen.
Durch diese Anforderungen ist fir das Baugebiet 1b die Festsetzung einer abweichen-
den Bauweise - einseitige Grenzbebauung - mit méglichem Zurlickspringen von der
Baulinie erforderlich.

Da Bestandsgebaude eine Linge von Gber 50 m aufweisen, wird dies auch weiterhin
embglicht.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im gesamten Plangebiet sind aus Griinden des Natur- und Gewésserschutzes Biozide
und Kunstdlinger unzuléssig.

Die groBeren Bestandsbdume auf dem Geldnde des Tierheims (Baugebiete 1a, 1b und
1c) sind zu erhalten. Dardber hinaus soll die Einrichtung mit ihren Gebduden durch das
Anpflanzen groBkroniger heimischer Bdume an der ndrdlichen, dstlichen und stidlichen
Grenze harmonisch in die umgebende freie Landschaft eingebunden werden. Die nicht
zur Tierhaltung oder als Zuwegung genutzten Freifiichen sind intensiv zu begrinen,
wobei mindestens 50% heimische Strducher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
sind. Des Weiteren wird fOr die Gebadude in den Baugebieten 1a und 1c eine Dachbe-
grinung for geneigte Dacher bis 20° festgesetat.
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Begrilndung und Umweltericht

Bebawungsplan 1. A

2wischen B 42 und Im Triesch® (Kellemmanch) in

7.5

8.0
8.1

8.1.1

8.13

8.2

Schutz vor Vernéissung

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sind zum Schutz vor Vemndédssungen bei
Neubauten gem. § 9 (5) BauGB im gesamten Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spezi-
elle GrindungsmaBnahmen, Ausbildung von Kellem als weile Wanne® u.4.) vorzuse-
hen, die eine wasserdichte Ausbildung von Boden und AuBenwénden von Kellerge-
schossen gewdhreisten. Das gesamte Piangebiet ist als ,verndssungsgefdhrdeter Be-
reich' gekennzeichnet.

Festsotzungen nach Landesrecht

Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung {(HBO)

Die Festsetzungen nach HBO betreffen nur die Baugebiete 1a, 1b und 1c
Dachgestaltung

Es sind nur Flachdécher und flach gensigte Dacher bis 20° 2uldssig. Gré8ere Dachnei-
gungen werden in Anbetracht der méglichen Gebdudegréfien und einer damit einherge-
henden mdglichen Hbhe des Firstes nicht zugelassen.

Bodenversiegelung

Steliplitze, Zufahrten und Zuwegungen und andere zu befestigenden Grundstiicksfia-
chen sind ausschlieBlich wasserdurchiéssig zu befestigen. Hierdurch soll eine Minimie-
rung des Eingriffs in den Wasserhaushalt (Grundwassemeubildung) bei gleichzeitiger
Entlastung der Kanalisation erfolgen.

Pflanzlisten

Die GehSlze fir die Bepflanzung sind aus den Pflanzlisten zu wahlen. Diese Festset-
zung dient zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und unterstiitzt die An-
pflanzung heimischer Arten.

Durch die Verankerung der Pflanzlisten in den textlichen Festsetzungen wird deren
rechtliche Verbindlichkeit im Baulgitplan gestérkt.

Festsetzungen nach Hessischem Wassergesetz (HWG)
Dig Festsetzungen nach HWG betreffen nur die Baugebiete 1a, 1b und 1c.

Da die Geltungsbereichsfidche nicht an die &riliche Kanalisation angeschlossen ist, ist
das anfallenden Niederschlagswasser - wig bisher - zu versickem. Zusétzlich kann das
Dachfischenwasser in Zistemen gesammelt und als Brauchwasser oder fiir die Grund-
stlicksbewdsserung genutzt werden.

Hinweise und Empfehlungen

In den Bebauungsplan werden zusitzlich Empfehlungen bzw. Hinweise zur Anlage von
Zisternen, zum Grundwasser, zu Allasten, zur Behandlung von Bodendenkmatem, zum
Abstand der Biume zu den Leitungen, sowie zur Erhaltung des Mutterbodens aufge-
nommen.

Begrindung und Unmweltbericht
Bebauungsplan 1. A 2wi

8 42 und Im Triesch® {1 in Weiterstadt

10.0

1.0

120

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der B 42 aus in stdliche Richtung iiber
den Griesheimer Weg. Von hier fihrt in Hohe des Plangebietes ein Wirtschaftsweg in
westliche Richtung, der die Plangebietsfidche von Norden erschlieft.

Sidlich des Piangeltungsbereiches grenzt ebenfalls eine Wegefidche an, von der aus
eine zusétzliche sidliche Erschliefung mbglich ist.

Ver- und Entsorgung (Technische Infrastruktur) sowie Abfallentsorgung

Baugebiet 12, 1b und 1¢:
Die Versorgung mit Strom sowie die Abfallentsorgung ist gesichert.

Das Plangebiet ist nicht an das Wassereitungsnetz angeschlossen. Die Wasser- und
Ldschwasserversorgung kann aus vorhandensn kontrollierten Brunnen sichergestelit
werden, wobei eine Loschwasserversorgung von 800 Litem pro Minute bel mind. 2 Bar
FlieRdruck mbglich ist. Nordlich des Plangebietes befinden sich zusétziich noch 2 Hyd-
ranten der Beregnungsleitungen, die bei Bedarf genutzt werden kdnnen.

Das Plangebiet ist nicht an die trtiiche Kanalisation angeschlossen. Das anfallende Ab-
wasser wird derzeit in eine Kldrgrube geleitet, die regelmiRig entleert wird. Diese Art der
Abwasserbeseitigung soll auch weiterhin beibehalten werden.

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden, oder eine Kompostie-
rung erfolgt, im Miillheizkraftwerk des ZAS in Darmstadt entsorgt. 10 griine Tonnen ste-
hen derzeit filr die Sammiung des Biomiills zur Verfligung.

Grundwassersituation f Versickerung

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem festgesetzten
Oberschwemmungsgebiet. Auch FlieRgewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die Stadt Weiterstadt und damit auch die @iberplante Fléiche liegt im Einflussbereich des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried'. Die Umsetzung dieses Planes
wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstinde haben,

In der Studie ,Bemessungsgrundwasserstidnde fir Bauwerksabdichtungen in Weiters-
tadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zukiinftig durchgéingig htheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. Durch entsprechende bauliche Viorkehrungen z.B. spezielle
GriindungsmaBnahmen, Ausbildung von Kellem als weie Wanne’, soll bei Neubauten
diesem Umstand Rechnung getragen werden.

Nach den Grundwasserkarten von 1957 (hohes Grundwasser), die als ,worst-case-
Analyse’ eine wichtige Planungsgrundlage darstellen, verlduft innerhalb der iiberplanten
Fliche die Grundwasserhfhengleiche 101,5 m+NN in nordsiidlicher Richtung bei einem
fidichenhaft zu verzeichnenden Flurabstand von 1-2 m.

Nach der ,Ennitilung des Versickerungspotenzials im Stadtgebiet von Weiterstadt' (BGS
Umwelt 1998) liegt das Plangebiet in der ,Zone D', in der eine erlaubnisfreie Versicke-
rung Ober Fidche, Mulde, Rigole und Schacht grundsétzlich maglich ist.
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Begrundung und Urmveltbericht
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Die genannten Daten berlicksichtigend, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
im Piangebiet moglich und aus technischen Grinden (fehlender Anschluss an die Kana-
lisation) auch geboten. Die Versickerung ist aktuell erflaubnispfiichtig. Erforderliche Er-
laubnisse sind bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altflichen (Altablagerungen / Altstandorte), Alt-
lasten, schidiiche Bodenverdnderungen oder Grundwasserschiden bekannt. Bei allen
MafBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf sensorische Auffilligkei-
ten zu achten. Werden solche Auffilligkeiten des Untergrundes fesigestellt, die auf das
Vorhandensein von schidlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprsidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Damstadt, Dez. V/Da 41.5 zu in-
formieren.

Bel Baugenehmigungsverfahren, die Altfiichen, schidliche Bodenverénderungen und
foder Grundwasserschéden betreffen, ist das Regiesungsprésidium Dammstadt, Abtei-
lung Dammstadt, Dez. IV/Da 41.5 (zusténdige Bodenschutzbehdrde) zu beteiligen.

Artenschutz

Da im Bebauungsplan geeignete MaBnahmen zum Artenschutz festgesetzt sind, werden
durch die Planung keine Verbotstatbestinde gemaB § 44 BNatSchG ausgeldst.

Eingriff / Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt nur fir die Baugehbiete 1a, 1b und 1c. Fir die
Baugebiete 2 und 3 erfolgt keine Ausgleichsberechnung, da sich hier im Vergleich zum
rechtskriftigen Bebauungsplan ,Zwischen B 42 und Im Triesch® keine Verdnderungen
ergeben.

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehtrde der letzte rechiméRige Zustand (Ackerfliche) zugrunde gelegt. Das
emittelte Kompensationsdefizit betrégt danach 94.698 Biotopwertpunkte.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll liber das Okopunkiekonto der Stadt Weiterstadt
abgeldst werden.

Planungsstatistik

Geltungsbeseich 12.198 gm
Baugebiet 1a 1.040 qm
Baugebiet 1b 7.588 gm
Baugebiet 1c 1.265 gm
Baugebiet 2 1.115gm
Baugebist 3 1.190 gqm
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1.0 Elnleitung
Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchfdéhrung einer Um-
weltprifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung der moglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage far die in-
haltliche Ausgestaltung wurde die Anlage zu den oben aufgefihrten §§ des BauGB be-
riicksichtigt.

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsanlass und -zlal

Die Institution der Kellerranch’ besteht seit dem Jahr 1966. Wahrend anfangs der Han-
del mit Tieren im Vordergrund stand, entwickelte sie sich zunehmend zu einem Tier-
heim / einer Tierauffangstation, die von privater Seite, der Stadt Weiterstadt, aber auch
von Stellen des Kreises und dem Flughafen Frankfurt zur Unterbringung aufgefundener,
hilfsbediirftiger oder beschlagnahmter Tiere genutzt wird. Mittlerweile leben mehr als
300 Tiere auf dem Gelinde, die vorwiegend in provisorischen Bauten untergebracht
sind. Da diese Situation auf Dauer nicht den Anforderungen an eine addquate Haltung
der betreuten Tiere entspricht, soll nun durch den Neubau von Stallungen und Gehegen,
der mit einer Umstrukturierung des gesamten Geldndes einhergehen wird, Abhilfe ge-
schaffen werden. Darliber hinaus wird im Rahmen des ,Tierhilfeverein Keller-Ranch e.V.'
ein Vereinsheim/Schulungsraum bendtigt._Durch den Bau eines Wohngebaudes soll es
der Betreiberfamilie zudem ermdglicht werden, auf dem Geldnde zu wohnen. Dies ist
notwendig, da in der Vergangenheit in den Nachizeiten immer wieder Versuche von
Einbruch bzw. Brandstiftung stattgefunden haben. Bisher besteht nur eine provisorische
Wohnmdglichkeit.

Das Plangebiet befindet sich im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Zwischen
B 42 und Im Triesch’, in dem das Geldnde der Kellerranch und die éstlich angrenzende
Flache als Flachen fiir die Landwirtschaft mit unterschiediich starker vorhandener Kon-
taminierung’ festsetzt ist. Die westlich an die Kelleranch angrenzende Fliche ist als
Private Grinfiiche mit zu erhaltendem Baumbestand’ festgesetzt. Obwoh! die derzeitige
Nutzung der Kellerranch nicht diesen Vorgaben entspricht und zudem auch nicht den
Schutz der Privilegierung nach § 35 BauGB geniefit, wurde die Einrichtung einschlieR-
lich ihrer Baulichkeiten in der Vergangenheit allgemein geduldet. Da die Bauaufsicht des
Kreises Dammstadi-Dieburg nun eine Legalisierung der bestehenden Nutzungen fordest,
wird eine Anderung des rechtskrafigen Bebauungsplans fir diesen Teilbereich erforder-
lich.

Planungsinhalte

Die auf dem Gelande der Kellerranch bestehenden baulichen Anlagen kdnnen teitweise
erhalien werden. Zusétzlich ist geplant, ein Vereinsheim/einen Schulungsraum im ndrdii-
chen Plangebiet sowie ein Wohnhaus mit Garten und Garagen / Steliplatzen im sOdii-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans zu errichten. Da die Grde und Position der
Stallungen, Volieren, Gehege, Koppeln etc. den jeweiligen Anforderungen des Betriebs
angepasst werden sollen, wird fOr diese Nutzungen zwar eine zuldssige Grundfidche,
nicht aber ein genauer Standort festgesetzt. Lediglich fir das Vereinsheim/den Schu-

1.2
1.21

1.22

lungsraum und das neue Wohnhaus wird eine Fldche auf dem Grundstiick fest vorgege-
ben.

Die Fliache der Kellerranch wird als ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tierauf-
fangstation/Tierheim, Vereinsheim / Schulungsraum, untergeordnetes betriebszugehdri-
ges Wohnen sowie erforderiches Parken’ festgesetzt. Im Bereich der Kellerranch ist ei-
ne Oberbauung von 80 % der Grundstiicksfliiche (GRZ 0,8) méglich. Fiir das Vereins-
heim/den Schulungsraum sowie fiir das Wohngebdude sind jeweils eine maximale
Grundfisiche von 150 m? sowie ein Vollgeschoss zuléissig. Fir die beiden Gebdude -wind
die offene Bauweise sowie eine maximale TraufhBhe von 4,0 m fesigesetzt Fiar die
Tierheim-/Tierauffangstationsnutzung, werden keine TraufthShen festgesetzt. Far diese
Nutzung ist eine abweichende Bauweise — einseitige Grenzbebauung - mit der Mdglich-
keit, von der Baulinie zuriickzuweichen festgesetzt. Es sind nur Flachdécher und flach
geneigte Dacher bis 20° zuldssig. Alle Dachfidchen sind extensiv zu begriinen. Zu befes-
tigende Grundstiicksflachen sind wasserdurchlassig auszufihren.

In den Baugebieten 1 a-c sind die im Plan gekennzeichneten Bdume dauerhaft zu er-
halten. Dartlber hinaus sind groRkronige heimische Laubbdume anzupflanzen. Freifia-
chen, die nicht zur Tierhaltung oder als Zuwegung genutzt werden, sind intensiv zu be-
grinen. Dabei sind auf mindestens 50% der jeweiligen Fliche heimische Strducher der
Pfianzliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhatten. Auf Flachen, die 2ur Tierhaltung
genutzt werden, ist je angefangene 150 m? ein Laubbaum anzupfianzen und dauerhaft
2u erhalten.

Ziele des Umweltschutzes
Berilcksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

Gemat Anlage 2u § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthalt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschidgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fir die vor-
liegende FPianung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgii-
tem abgehandeit. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige grundsatzliche
Fordesungen aus dem BNatSchG aufgefiihnt, die Schutzgut-Obergreifend zu beachten
sind.

Berlicksichtigung der flr die Planung relevanten Fachgesetze

GemiB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthélt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschidgigen Fachgesetzen festgelegien Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden. Im Folgenden werden die fur die vor-
liegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgi-
temn abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch einige gesetzliche
Forderungen aufgefohrt, die Schutzgut-Gbergreifend zu beachten sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2011)
§1
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{5) Die Bauleitpléne (...) solien dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwaelt zu si-
chem und die naldrfichen Lebensgrundlagen zu schilzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fr den aligemeinen Klimaschutz, sowie die stadiebauliche Gestait und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturel! zu erhalten und zu entwickein.

(6): Bei der Aufstellung der Baulgilplane sind insbesondere zu berdcksichtigen

7. die Belange des Umwellschutzes einschiiefllich des Nalurschutzes und der Land-
schaftspfiege (...)
§1a

{2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (...) Land-
wirtschaftlich, als Wald oder far Wohnzwecke genutzte Fl8chen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden (...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeinlrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalites
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berdck-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darsteliungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 als Flachen oder Malinehmen zum Ausgleich (...) Ein Ausgleich ist nicht
erforderfich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfoigt sind
oder zulassig waren.

§2

(4) Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
wellprafung durchgefahrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden {(...)

§2a

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleilplans eine Begran-
dung beizufagen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Geselzbuch die auf Grund der
Umwellprafung nach § 2 Abs. 4 emmitteften und bewertelen Belange des Umwelt-
schutzes dazulegen. Der Umweltbenicht bildet einen gesonderten Teil der Begron-
dung.

§4c

Die Gemeinden Oberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der

Durchfahrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-

lige Auswirkungen frOhzeitig zu emmitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnah-

men zur Abhilfe zu ergreifen (...}

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§1
(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundiage for
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung for die konfligen Genera-
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tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der nachfolgenden Ab-
satze s0 zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfall,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschiieflich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die Enlwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederhersteliung von Natur und Landschaft (aflgemeiner Grund-
salz).

(5) GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die emeute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen so-
wie die Bebauung unbebauter Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, so-
weit sie nicht far Gronfiachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freifidchen im Auenbereich (...) unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind inshesondere durch Forderung natricher Sulzession, Renaturierung,
natumahe Gestaltung, Wiedemnutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder
zu mindem.

§13

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vomran-
gig 2u vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBBnahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfidachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen.

§15

(1) (...) Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Allemativen, den mit dem
Eingniff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geningeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kénnen, ist dies zu begranden.

{2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder 2u ersetzen
{..)

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschafllich genutzten Flachen far
Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen ist auf agrarstruidurelle Belange Racksicht zu neh-
men, insbesondere sind for die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (...)
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(4) Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in dem jeweils erfordertichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichem (...)

§18

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Authebung von Bauleit-
plinen oder von Satzungen nach § 34 Absalz 4 Saiz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu enwarten, ist 0ber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersstz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu enfscheiden.

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundes-Naturschutzgesetz
{HAGBNatSchG 2010}

§7

{1) ErsatzmaBnahmen nach § 15 Abs. 2 Safz 3 des BNalSchG gelten als Ausgleichs-
mafinahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 des BNalSchG. MaBnahmen darfen nicht als Aus-
gleich oder Ersatz eines Eingriffs angerechnet werden, soweit sie aus Offentiichen Mit-
teln gefordert werden.

(2) Eine Ersatzmafinahme gilt auch dann als im betroffenen Naturraum gelegen, wenn
sie und der der zu ersetzende Eingriff im Gebiet desselben Flachennutzungsplanes oder
Landkreises oder in den Gebieten benachbarter Landkreise fiegen; (...)

Umweltschadensgesetz (USchadG 2009)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschéden: Schidigung von Arten
und natiirlichen Lebensrdumen, von Gewdissemn und des Bodens.

Boden / Wasser

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 2004)

§4
(1) Jeder, der auf den Boden einwirld, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden.

(2) Der Grundstackseigentdmer und der inhaber der tatsachlichen Gewalt dber ein
Grundstack sind verpfiichtet, Ma3nahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstack dro-
henden schadiichen Bodenveranderungen zu ergreifen.

(3) Der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sowie dessen
Gesamtrechtsnachiolger, der Grundstiickseigentimer und der inhaber der tatsachlichen
Gewalt aber ein Grundstack sind verpflichtet, den Boden und die Altfasten sowie durch
schadiiche Bodenveranderungen oder Alffasten verursachle Verunreinigungen von Ge-
wéssern so zu sanieren, dass daverhaft keine Gefahren, erheblichen Nachleile oder er-
heblichen Belastungen fir den einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. (...}

§7
Der Grundstuckseigentlimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt aber sin Grundstdck
und defjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfthrt oder durchfihren

lasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fidhren kénnen, sind verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen, die durch

ihre Nutzung auf dem Grundstticke oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kénnen. (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§1

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere

2. Boden so z2u erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfafien k6nnen; nicht
mehr genulzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Enfsiege-
fung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naldriichen Entwickiung zu Gberlas-
sen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2010)

§5

{1) Jede Person ist verpflichtet, bei Manahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderfiche Sorgfalt anzu-
wenden, um

1. eine nachieilige Veranderung der Gewassereigenschaflen zu vermeiden,

2. eine mit Racksicht auf den Wasserhaushalt geboltene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und
4. eine VergrdBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

(2) Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Mog-
lichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor
nachleiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen far Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

§38

(1) Gewasserrandslreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung dsr Okologischen
Funitionen oberirdischer Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Was-
serabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quelfen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdsserrandstreifen be-
misst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassem mit ausgepragter Bo-
schungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

(3) Der Gewdésserrandstreifen ist im AuBenbereich funf Meter breit. (...}
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Hesslsches Wassergesetz (HWG 2010)
§23

(3) Die Ausweisung neuer Baugebiele in Gewassemandstreifen kann ausnahmsweise
genehmigt werden (...)

§28

{4) Die Grundwassemeubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Be-
eintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrénkt werden (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaftes sind insbesondere

3. (...) Binnengewasser vor Beeintrachtigungen 2u bewahren und ihre nallriche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalfen; dies gilt insbesondere fur natarii-
che und natumahe Gewasser einschliellich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rick-
haltefiachen; Hochwasserschuiz hat auch durch nattifliche oder natumahe MaR-
nahmen zu erfolgen; far den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie for einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abfiusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

In der vorfiegenden Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
Gber die folgenden Fesisetzungen verbindlich verankert:
« Beschrankung der Bebauung / Fldchenbefestigung auf das erfordesfiche Mini-
mum,
o Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915,
e Versickerung bzw. Sammiung und Wiederverwendung des anfallenden Nieder-
schlagswassers,
« Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Materialien,
* Intensive Begrlinung der Grundstiicksfreifidichen,
e Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind extensiv zu begri-
nen,
* Verbot des Einsatzes von Kunstdiinger und Bioziden.

Klima / Bioklima / Mensch

BundesImmissionsschutzgesetz (BImSchG 2010)

§ 50: Bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen sind die far eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so 2uzuordnen, dass schadiiche Umweltein-
wirkungen und von Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschiiellich oder dberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit
wig moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in
Gebieten, in denen dia in Rechtsverordnungen nach § 48 a Abs. 1 festgelegten Immis-

sionsgrenzwerte nicht aberschntten warden, ist bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang 2u berucksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz {(BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pllege zu schotzen; dies gilt insbesondere for Flachen mit gonstiger lufthygienischer
oder kiimatischer Wirkung wie Frischiuft- und Kallluftentstehungsgebiete oder Luft-
austauschbahnen; dem Aufbau einer nachhalligen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung emeuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.

Mbgliche Beeintrachtigungen der bioklimatischen Situation werden durch folgende Mafk-
nahmen kompensiert:
+ Intensive Begriinung der Grundsticksfreifidichen,
« Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind extensiv zu begri-
nen,
o Erhaltung / Anpfianzen von Baumen.

Arten und Biotope

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pfianzen einschiieBilich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedlungen zu ermoglichen,

2. Gefahrdungen von natarich vorkommenden Qkosystemen, Biofopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemsinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogralischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (...}

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halles sind insbesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten..

§19

(1) Eine Schéadigung von Arten und natariichen Lebensraumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Enmeichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensraume
oder Arten hat. (...)
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§44
1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschatzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Oberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der fokalen Population einer Art verschlechtert.

3 Foripfianzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pfianzen der besonders geschdtzlen Arlen oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

(5) FoOr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschait sowie for Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Salz 1, die nach den Vorschriften des Baugesefzbuches zuléssig
sind, geften die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Sélze 2
bzw. 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtiinie 92/43/EWG aufgefohrie Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefahnt sind, liegt ein Versto gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeiniréchligungen wild iebender
Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestétten im
réumiichen Zusammenhang weiter erfolit wird (...)

§45

(7) Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behorden
{...) kbnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentiichen Sicherheit (...) oder der
mafgeblich ganstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

§ aus anderen zwingenden Grinden des aberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schiieBlich solcher sozialer oder wirtschafllicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Altemativen nicht gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer At nicht verschlechtert

(.)

FFH-Richtlinie der EU

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdem. In
Anhang Il werden ,Tier- und Pfianzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren
Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen" aufgefthnt, in An-
hang IV .streng zu schiizende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschafilichem Inte-

resse’.

Vogelschutzrichtiinie der EU

In der Vogelschutzrichilinie wird u.a. ausgefiihst, dass ,Schutz, Pflege und Wiederher-
stellung einer ausreichenden Vielfalt und einer ausreichenden Flichengrée der Le-

Begrandung und Umwe!tbericht

Bebauungsplan 1. A B 42 und Im Triesch® (K in Wei

bensrdume" fiir die Erhaltung aller Vogelarten unentbehrlich ist, und dass fiir einige Vo-
gelarten ,besondere MaBnahmen zur Erhaltung ihres Lebensraumes getroffen werden
{miissen), um Fortbestand und Fortpflanzung dieser Arten in ihrem Verbreitungsgebiet
zu gewdhrieisten.”

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt beriicksichtigt:

» Beschrénkung der Bebauung / Flichenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,

« Befestigung mit wasserdurchiassigen Materialien,

e Intensive Begriinung der Grundstiicksfreifiichen mit heimischen Gehélzen,

o Flachdicher und flach geneigte Dédcher bis 20° Neigung sind extensiv zu begrii-
nen,

o MaBnahmen zum Astenschutz,

» Verbot des Einsatzes von Kunstdiinger und Bioziden.

Landschaft und Erholung

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(8) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturiandschaften und historisch gewachsene Kulturfandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2, zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und La-
ge geeignele Flichen vor aflem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen uynd zuganglich 2u machen.

§ 1(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschiieBlich ihrer Be-
standieil, wie Parkanlagen, groBfiachige Grananiagen und Granztge, (...) Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachidufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, ste-
hende Gewdsser, Naturerfahrungsraume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Landschaftsschutz und Erholung
wie folgt berlicksichtigt:

= Beschrinkung der Bebauung auf das erforderliche Minimum,

+ Intensive Begrinung der Grundstiicksfreiflichen,

e Flachdédcher und flach geneigte Décher bis 20° Neigung sind extensiv zu begri-
nen.
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Landschaftsrahmenplan Slidhessen (2000)

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans ist das Plangebiet lediglich als Teil
der Offenlandschaft (Acker), in der Entwicklungskarte aber als Teil eines Entwicklungs-
raums fir den Biotopverbund dargestellt.

Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt

In der Karte ,Biotoptypen’ des Landschaftsplans ist die Gberplante Fldche als (private)
Gartenfiiche dargestellt:

Landschaftsplanerisches Leitbild

Im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt werden fir die Kuffurlandschaft (Nr. 2.2) fol-
gende plangebietsrelevante Leitbilder formuliert:

*  Wiederherstellung der natur- und kulturraumtypischen Lebenstium und Land-
schafiselemente,

« Entwicklung eines Biotopverbundsystems aus extensiv genutztem Griin- und
Ackeriand, Sandrasen, Kraut- und Staudenfluren, Streuobstbestinden sowie He-
cken und Feldgehéizen.

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ist das Plangebiet Teil einer MaBnah-
menfische, fir die die Entwicklung extensiv genutzten Griinlandes empfohlen wird.

Reglonalplan / Reglonate FlichennutzungsplanStidhessen

Im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flichennutzungsplan 2010° ist die das Plan-
gebiet als Teil eines Vorranggebietes ,Regionaler Gsinzug* bzw. eines ,Vorbehaltsge-
bietes fir die Forstwirtschaft dargestelit.

Flichennutzungsplan der Stadt Welterstadt

Im Flachennutzungsplan fiir den Staditell Weiterstadt ist der Planbereich als ,MaBnah-
menfldche' gemas Landschaftsplan dargestellf.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden
Umweltauswirkungen

Beschrelbung des derzeitigen Umweltzustandes

Das flach reliefierte, auf ca. 103 m GNN gelegene Piangebiet ist innerhalb der Hessi-
schen Rheinebene (225) der naturrdumlichen Teileinheit ,Griesheim-Weiterstidter Sand’
(225.9) zuzurechnen. Bei der Hessischen Rheinebene handelt es sich um ein hhen-
méRig schwach differenziertes Flachland zwischen 86 und 140 m ONN. Neben Flug-
sand- und Diinengebieten umfasst sie ausgedehnte Flachen, die mit Neckarschwemm-
lehm bedeckt sind.

2.1.1  Aktuelle Flichennutzung

Im Piangebiet sind nach der Kartierung 2012 folgende Nutzungstypen zu verzeichnen
{vgl. Abb. unten):

2.1.2 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird von diluvialem, flach ausgebreitetem
Flugsand gebildet. Auf diesem Substrat hat sich auf der nérdlichen Hélfte der Bodentyp
Braunerde mit Béndem ausgebildet; als Bodenart ist hier schwach schluffiger bis lehmi-
ger Sand, unterlagert von Sand tonigen Bandemn aus schwach lehmigem bis tonigem
Sand Ober Sand zu verzeichnen. In der sidlichen Hélfte lagert eine Braunerde aus
Decksediment (Uber Terrassensand und Kies mit der Bodenart schwach schiuffiger bis
lehmiger Sand, z.T. kiesig, unterlagert von Sand bis Kies. Das Nitratrickhaltevermdgen
und das Filtervermbgen fiir Schwermetalle ist auf der gesamten Fldche gering. Eine
Erosionsgefdhrdung ist nicht zu verzeichnen. Die gut bis sehr gut wasserdurch!édssigen
Boden eignen sich vorwiegend zum Anbau von Spargel.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Nach der Emmittiung des Versickerungspotenzials im Stadtgebiet von Weiterstadt' (BGS
Umwelt 1998) liegt das Piangebiet in der ,Zona D', in der eine eraubnisfreie Versicke-
rung (ber Flache, Mulde, Rigote und Schacht grundsétzlich moglich ist.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

Gesamtbewertung Boden

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird von Flugsand gebildet, auf dem sich
in der nérdlichen Hélfte eine Braunerde mit Bandem und in der sGdiichen Hailfte eine
Braunerde aus Decksediment Ober Temassensand und Kies ausgebildet hat. Das
Nitratriickhattevermdgen und das Filtervermdgen fir Schwermetalle ist auf der ge-
samten Fliche gering. Eine Erosionsgefdhrdung ist nicht zu verzeichnen. Die gut bis
sehr gut wasserdurchidssigen Bdden eignen sich vorwiegend zum Anbau von Spargel.
Eine ertaubnisfreie Versickerung Ober Flidche, Mulde, Rigole und Schacht ist grundsitz-
lich mégtich.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Wasserschutz- oder Oberschwemmungsgebiete sowie FlieRgewdasser sind
von der Pianung nicht betroffen.

Die Oberplante Flache ist nach dem Umweltatlas Hessen Teil der hydrogeclogischen
Einheit ,Quartir des Obemheingrabens’, die durch Porengrundwasserleiter gekenn-
zeichnet ist. Nach Aussage des Landschafisplans liegt die (iberplante Fliche in einem
Bereich mit sehr hoher Grundwasserergiebigkeit und wechselnd bis groRer (Norden)
bzw. groBer Verschmutzungsempfindlichkeit (Siden) des Grundwassers.

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Wei-
terstadt’ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH 1898) zirkuliest das Grundwasser
des oberen Grundwasserstockwerks in den sandigen und kiesigen Lockergesteinen, die
als gute Grundwasserleiter eingestuft werden. Die Basis wird von tertidren, iberwiegend
tonigen Sedimenten gebildet. Durch finsenfrmige Eintagerungen feinklastischen Mate-
rials kann es bereichsweise zur Ausbildung schwebender Grundwasserstockwerke /
Stauwasserhorizonte kommen.

Etwa 600 m sidwestlich des Plangebiets befindet sich die Grundwassermessstelle
Nr. 527 161, fir die vom Landesgrundwasserdienst jedoch keine Grafiken zu den Gang-
linien oder Daten zur Baschaffenheit vorliegen.

Zu den akiuellen GrundwasserhBhengleichen / Grundwasserflurabstanden sind den Kar-
ten des HLUG fUr das Plangebiet zudem folgende Daten zu entnehmen:

April 2001 | Okt 2009 | Okt 2010 | Okt. 2011
iGrundwasserfiurabstinde 575m 4-5m 34 m 23m
GrundwasserhBhenglelchen 97 m+NN | 98,5 m+NN | 99 m+NN | 99,5 m+NN

April 2001: hohes Grundwasser

Zur Grundwasserbeschaffenheit werden im Umweltatlas Hessen folgende Werte ge-
nannt:

Wort Bewertung
Gesamthérte: gemittelte Werte 1930-1996| 18-<24° dH hart
fidchige Nitratverteilung 2008-2010 20-<23 mgA mittel
fidchige Sulfatverteilung 2009-2011 100-<150 mg hoch

Nachdem die Grundwasserstinde im Stadigebiet von Weiterstadt von Mitte der 1970-er
bis zum Ende der 1980-er Jahre durch Wasserentnahmen (Wasserwerk Braunshardt)
stetip abgesunken waren, kam es in den Jahren 1999 bis Frihjahr 2003 zu klimatisch
bedingten Grundwasserhochstinden im Bereich des Hessischen Riedes, die zusatzlich
durch eine Vermringerung der Fdrdermengen einiger Wasserwerke bedingt waren.

in der Studie ,Bemessungsgrundwasserstande flir Bauwerksabdichtungen in Weiters-
tadt’ (BGS Umwelt 2005) wird von einem zuk(nftig durchgangig hdheren Grundwasser-
standsniveau ausgegangen. Nach den Grundwasserkarten von 1957 (hohes Grundwas-
ser), die als worst-case-Analyse’ eine wichtige Planungsgrundlage darstellen, verdauft
innerhalb der (iberplanten Fliche die GrundwasserhShengleiche 101,5 m+NN in nord-
sadlicher Richtung bei einem flichenhaft zu verzeichnenden Flurabstand von 1-2 m.

Gesamtbewertung Wasser

Das Piangebiet liegt innerhalb des .Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried'. Festgesetzte Wasserschutz- oder Oberschwemmungsgebiete sowie FlieBgewas-
ser sind von der Planung nicht betroffen. Oie Ergiebigkeit des als hart eingestuften
Grundwassers in den sandigen und kiesigen Lockergesteinen ist sehr hoch, die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit wechselnd bis groff (Norden) bzw. groR (Sidden). Die
Grundwasserstdnde schwankten in den letzten 55 Jahren zwischen einem und 7.5 m
unter Flur. Der Nitratgehalt des Grundwassers liegt im mittleren Bereich, der Sulfatgehalt
ist als hoch zu bewerten. Auf den bereils bebauten und versiegelten Fidchen kann keine
Grundwasserneubildung mehr stattfinden.

Schutzgut Klima

Regionale Einordaung

Innerhalb des Klimaraums Stidwest-Deutschiands st das Stadigebiet von Weiterstadt
dem Kiimabereich des Rhein-Main-Gebietes zuzurechnen, der im Vergleich zu den Obri-
gen Teilen Hessens als ‘warm bis sehr warm' einzustufen ist. Auch nach der ‘Wuchskli-
magliederung von Hessen' liegt die Stadt Weiterstadt in einem Gebiet, das sich als win-
termild, sommerwarm und maRig humid kennzeichnen lasst.

Klimadaten
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Die fiir das Plangebiet relevanten Kliimadaten sind nach den Angaben des Umweltatlas
Hessen’ bzw. des Landschaftsplanes in der folgenden Tabelle aufgefiiht:

Mittiere Tagesmitteltemperatur im Jahr (1801-2000) 9,1-10,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im Januar (1971-2000) 1,1-2,0°C

Mittiere Tagesmitteltemperatur im August (197 1-2000) >19,1°C

Zahl der Eistage 20

Zah! der Frosttage 60-80

Zah! der Nebeltage 50

Zah! der Sommertage 40-50

Bioklima: Tage mit Kiltereiz (1971-2000) 10,1-15

Bioklima: Tage mit Wémebelastung (1871-2001) 27,6->30

Mittlere Niederschlagshshe im Jahr (1901-2000) 601-700 mm
Mittlere Niederschlagshéhe im Januar {197 1-2000) 41-50 mm

Mittlere Niederschlagshshe im August (1971-2000) 51-60 mm
Niederschlag in der Vegetationsperiode bis 500-550 mm
Globalstrahlung: Mittiere Jahressumme (1981-2000) 1.050-1.075 kWh/m?
Globalstrahlung: Mittlere Tagessummen Januar (1981-2000) 0,66-0,50 KWh/im®
Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1981-2000) 4,41-4,65 KWh/im®
Mittiere Sonnenscheindauer im Jahr {1951-2000) 1.601-1.650 h
Mittiere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 41-50 h

Mittiere Sonnenscheindauer im August {1971-2000) 221-230h
Mittlere Wasserbilanz Jahr (1971-2000) 1-100 mm
Mittiere Wasserbilanz Januar (1971-2000) 21-30 mm
Mittlere Wasserbilanz August (1971-2000) -39 bis -30 mm
Mittlere Windgeschwindigkeit (1981-1880) 2,6-2,8 mis

Klimatoptypen

Die im Westen und Im Stiden von Wald mit ausgeglichenem Klima und im Osten von
landwirtschaftlichen Nutzfidchen mit Funktion fir die Kaltluftproduktion begrenzte Fliche
wird im Landschaftsplan als Bereich mit ,Gartenklima' eingestuft. Da die Nutzung sich
seit Erstellung dieser Planung deutiich verdndert hat. ist aktuell davon auszugehen, dass
die gering begrinte Fliche mit ihren vorwiegend unversiegelten Koppeln und Freigehe-
gen eher dem benachbarten Klimatoptyp ,Ackerandklima‘ zuzurechnen ist.

Luftstrmungen

Nach dem ,Klimaatlas Hessen' sind die Haupt-Windrichtungen an der Messstation Daim-
stadt SGdwest und West. Relativ haufig sind zudem Winde aus nordgstliicher und 8sti-
cher Richtung.

Die geldndebedingten thermischen Luftbewegungen sind in dem flach reliefierten Ge-
markungsteil, soweit sich dies chne detailierte Untersuchungen aufgrund der vorhen-
schenden Nutzungsstruktur ableiten [Asst, eher gering. Darlber bilden der westlich und
sidlich angrenzende Waldbestand sowie und die weniger als 100 m entfemte forstliche
Nutzfidche im Osten der (berplanten Fliche wirksame Hindemisse fir die An-
strdmungen aus den Haupi-Windrichtungen, sodass die Luftzirkulation auf der iiber-
planten Fldche mehr oder weniger stark eingeschrankt sein ddarfte.

Gesamtbewertung Klima

Das Plangebiet liegt in einer klimatisch beginstigten Region, die zugleich intensiven
bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. Die gering begrinte Fliche ist dem be-
nachbarten Klimatoptyp ,Ackerlandklima’ zuzurechnen ist. Fir die Anstrdmungen aus
den Haupt-Windrichtungen Sildwest und West bzw. Nordost und Ost bilden die im Wes-
ten, Siiden und Osten liegenden Waldbestinde wirksame Hindemisse, sodass die Luft-
zirkulation auf der Gberplanten Fliche mehr oder weniger stark eingeschrénkt sein diirf-
te.

Schutzgut Arten und Biotope

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fir das Plangebiet ein kiefemreicher Eichen-
{Buchen-)Mischwald anzunehmen.

Geméi Potenzialabschitzung zum Artenschutz (Biiro fir Umweltplanung 2012) zeigt
das Plangebiet eine (Teil-)Habitateignung fiir folgende Tierarten und —gruppen:
Séugetiere

o lgel (Erinaceus europasus)

¢ Flederméuse: an Geb4udestrukturen gebundene Asten sowie Arten, die Fleder-
mauskésten als Quartier annehmen.

Végel

«  Greifvdgel wie Mdusebussard (Buteo buteo), Rot- und Schwarzmilan (Milvus
milvus, Milvus migrans), Sperber (Accipiter nisus) und Tumfalke (Falco
tinnunculus): Teil des Nahrungshabitates.

s Habicht (Accipiter gentilis): Als Uberflieger beobachtet, Teil des
Nahrungshabitates.

« Rauchschwalbe (Hirundo rustica): Brutvogel im Piangebiet.

e Mauersegler (Apus apus): Nutzt den Luftraum iiber dem Plangebiet.

« Synanthrope Arten wie Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Amse! (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla alba) und
Tiurkentaube (Streptopelia decaocto) wurden nachgewiesen.
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+ Die an Gehdize gebundenen Arten Feldsperling (Passer montanus), Giritz
{Serinus serinus) und Stieglitz (Carduelis carduelis) kommen im Plangebiet vor,
der Pirol (Oniolus oriolus) wurde als Randsiedler eingestuft.

Geschiltzte Tierarten

Séugetiere

Igel (Erinaceus europaeus) - nach BArtSchV ,besonders geschiitzt'

Fledermiuse: Alle heimischen Arten werden in Anhang IV der FFH-Richtiinie gefohrt
und gehdren daher nach § 20 (1) Abs. 7b BNatSchG zu den streng geschitzten Arten,
Vigel: Alle europdischen Vogelarten sind besonders geschiitzt. Der Habicht ist nach
dem BNatSchG streng geschotzt.

Neun der nachgewlesenen Vogelarten (Feldsperiing, Giditz, Habicht, Haussperiing,
Mauersegler, Pirol, Rauchschwalbe, Stieglitz, TGrkentaube) weisen in Hessen einen un-
gunstig-unzureichenden und der Gartenrotschwanz einen ungdnstig schlechten Erhal-
tungszustand auf.

NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Piangebietes

In einem Radius von bis zu 5,0 km um das Plangebiet sind folgende NATURA 2000-Ge-
biete zu verzeichnen:

« FFH-Gebiet NSG Laserbecken von Weiterstadt'(6117-311): ca. 700 m

s FFH-Gebiet ,Rotbohr’ (6017-303): ca. § km,

» FFH-Gebiet ,Hessische Altneckarschiingen’ (6217-403): ca. 3,9 km,

e VSG ,Griesheimer Sand' (6117-401): ca. 4,2 km,

+ FFH-Gebiet Ehemaliger August-Euler-Flugplatz von Dammstadt’
(6117-304): ca. 4,2 km,

« FFH-Gebiet ,Beckertanne von Darmstadt mit angrenzender Flache'
(6117-309): 4.6 km

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem wenig natumahen, intensiv ge-
nutzten Plangebiet und den oben genannten Natura-2000-Gebieten bedeutsame Aus-
tausch- und Wechselbeziehungen bestehen, da die betreffenden Lebensraumtypen zu
unterschiedlich sind. Darliber hinaus sind die Entfemungen - mit Ausnahme des NSG
‘Loserbecken’, das jedoch durch das Waldgebiet ,Triesch® von der @berplanten Flache
getrennt liegt — relativ grof, und geeignete Verbundstrukturen fehlen in der intensiv ge-
nuizten Kulturlandschaft weitgehend.

Lebensrdume mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung, nach § 30 BNatSchG
geschitzte Biotope sowie Vorkommen bemerkenswerter / seltener Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Gesamtbewertung Arten und Biotope

Gemi Potenzialabschitzung zum Astenschutz zeigt das Plangebiet eine (Teil-)
Habitateignung filr den besonders geschitzten Igel sowie fir die streng geschitzte
Gruppe der Fledermause. Neun der nachgewiesenen, besonders geschitzten Vogelar-
ten (Feldspeding, Girlitz, Habicht, Haussperling, Mauersegler, Pirol, Rauchschwalbe,
Stieglitz, Tirkentaube) weisen in Hessen einen unganstig-unzureichenden und der Gar-
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tenrotschwanz einen ungdnstig schlechten Erhaltungszustand auf. Der streng ge-
schitzte Habicht wurde lediglich als Uberflieger eingestuft.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem wenig naturnahen, intensiv ge-
nutzten Plangebiet und den oben genannten Natura-2000-Gebieten badeutsame Aus-
tausch- und Wechselbeziehungen bestehen

Lebensrdume mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung, nach § 30 BNatSchG
geschitzte Biotope sowie Vorkommen bemerkenswerter / seltener Planzenarten sind im
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Gemall Landschafisplan liegt das Plangebiet in einem weitgehend unstrukturierten
Landschaftsraum mit geringem asthetischem Wert. Wegen seiner relativ geringen Ent-
fernung zur Kernstadt Weiterstadt hat dieser Bereich aber dennoch eine Bedeutung fir
die siedlungsnahe Erholung, zumal das Waldgebiet ,Triesch' (Erholungswald Stufe l1) di-
rekt angrenzt.

Die Kellerranch® selbst ist mit ihren vielen verschiedenen Tierarten zudem ein interes-
santes Ziel, das von zahlreichen Menschen der Region in der Freizeitzeit besucht wird.

Schutzgut Mensch

Bioklimatische Belastung

Laut Landschaftsrahmenplan liegt die Gbemplante Fldche am Rand eines bioklimatischen
Belastungsbereichs. Dieser ist aufgrund seiner Becken- bzw. Tallage von Natur aus
durch haufige Wamebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Luftfeuchtigkeit und
geringer Lufibewegung (Schwille) und im Winter durch vermehrte Inversionswetiterlagen
mit Nebel und lufthygienischer Belastung (Smog) gekennzeichnet.

Lufthygienische Belastung

Das Stadtgebdiet von Weiterstadt liegt in einem [ufthygienisch sehr hoch belastetan Bal-
lungsraum. GemaB Darstellung im Umweltatias Hessen ist die Betastung, emnittelt durch
die Flechtenkartierung 1990-93, als ,sehr hoch’ einzustufen. In dieser Quelle werden zu-
dem folgende Daten zur Luftqualitdt genannt:*

Emissionen
Parametor Wert Bewertung
Stickstofidioxid aus Gebdudeheizung 2006 1532:‘%:)"500 mittel

5.000 bis 10.000
Stickstoffdioxid aus Kfz-Verkehr 2005 >kgl(km’xa) relativ gering
Fliichtige organische Verbindungen aus Kfz-Verkehr 2005 130(&:’:'3'000 mitted
Immigsionen
Parameter Wert Bewertung
Schwefeldioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >3-4 pg/m’ relativ gering
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Stickstoffdioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >50.58 pglm’ hoch
Ozon-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >35-40 ug/m’ relativ gering
Ozon-Konzentration: Tagesmittetwert 09. August 2003 >24-28 pg/m® mitte!

Feinstaub: Jahresmittelwert 2007 der PM10-Konzentrationen |>20-24 pg/m® mitte!

Die lufthygienische Belastung kann durch die Abriegelung der Fliche gegen die hau-
figsten Luftstrémungen und die damit einhergehende Unterbindung der Veatilation nur in
geringem MaBe vermindert werden.

Lérmbelastung

Das etwa 1 km sidlich der B 42 und ca. 500 m dstlich der Zufahrt zur Justizvollzugsan-
stalt gelegene Plangebiet dirfte keinen erheblichen Larmemissionen aus dem Stra8en-
verkehr ausgesetzt sein.

Durch die An- und Abfiige auf dem ca. 13 km entfemt liegenden Flughafen Frankfurt /
Rhein-Main wird das Plangebiet durch Fluglarm belastet. Dabei werden sowoh! bel Ost-
wig auch bei Westbetriebsrichtung am Tag dquivalente Dauerschalipegel von 46 dB(A)
und nachts von 43 dB{A) erreicht.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch

Die dberplante Fliche liegt am Rand eines bioklimatischen Belastungsbereichs, der
durch hiufige Winmebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Luftfeuchtigkeit und
geringer Luftbewegung (Schwile) und im Winter durch vermehrte Inversionswetterlagen
mit Nebel und lufthygienischer Belastung (Smog) gekennzeichnet. Die lufthygienische
Situation ist in Hinblick auf die Emissionen durch relativ geringe bis mittiere Werte ge-
kennzeichnet. Ahnliches gilt auch fir Jmmissionen, die ledig lediglich fiir Stickstofidioxid
hohe Werte aufweisen. Durch die Abriegelung der Fliche gegen die héufigsten Lufi-
strémungen und die damit einhergehende Unterbindung der Ventilation kann die lufthy-
gienische Betastung aur in geringem MaBe vermindert werden.

Eine erhebliche Verdldmung des Plangebiets durch den Stralen- und Luftverkehr ist
nicht zu verzeichnen.

Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Detailliertere Aussagen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern des Natur-
haushaltes sind nur moglich, wenn hierzu vertiefende Untersuchungen voriegen. Da
dies im Rahmen eines Umweltberichtes auf Bebauungsplanebene in der Rege! nicht der
Fall ist, kénnen fir das Plangebiet im Folgenden nur einige offensichtfiche Abhdngig-
keiten benannt werden.

Bebaute Fliichen

Auf dem weitgehend durch menschliches Handeln geprdgten Grundstiick werden alle
Schutzgiiter des Naturhaushaltes ganz wesentlich durch diesen einen Faktor gepragt.
Als Folgen fur den Boden sind dabei vor allem anthropogene Veréinderungen wie Ver-
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dichtunp, Umlagerung, Bebauung und Versiegelung zu nennen, durch welche die natar-
lichen Bodenfunktionen mehr oder weniger stark eingeschrinkt werden. Diese Eingriffe
in natiidich gewachsene Substrate bleiben nicht ohne Auswirkung auf den Wasserhaus-
halt, da Niederschisige hier nicht mehr volfiichig versickern und damit die Grundwas-
semeubdildung eingeschriinkt wird. Durch die Bebauung und Versiegelung werden dem
Naturhaushalt zudem Flichen entzogen, auf denen sich Vegetationsbestéinde ausbilden
und positiv auf das Lokalklima auswirken kbnnten. Flachen ohne Bewuchs stellen fir die
meisten Tierarten zudem keine geeigneten Lebensrdume dar, sodass die anthropoge-
nen Veradnderungen zu einem Verust v.a. speziell angepasster Asten fihren. Far die
Landschaft und ihre Eignung als Erholungsraum bedeutet die Inanspruchnahme einer
Flache als Siedlungsraum in der Regel einen vollstidndigen Verust der urspriinglichen
Qualitaten, der nur teilweise durch entsprechende Mafinahmen kompensiert werden
kann.

Unbebaute Frelfldchen

Im Gegensatz zu den bebauten / versiegelten Flichen knnen die Béden auf den unbe-
bauten Flichen ihre natlirlichen Funktionen auch filir die Versickerung des Nieder-
schlagswassers und fiir die Neubildung von Grundwasser noch weitgehend erfullen.
Wegen der intensiven Nutzung auch dieser Flachen zu Zwecken der Tierhaltung konn-
ten sich dort jedoch keine stabilen Vegetationsbestande ausbilden, die klimatisch wirk-
sam sind und gleichzeitig filr weniger strungsempfindliche Arten der lokalen Fauna be-
stimmte Habitatfunktionen dbemehmen.

Prognose zur weiteren Entwickiung des Umweltzustandes

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bai Durchfthrung der
Planung

Zur Beurleilung der geplanten Eingriffe wurde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde der letzte rechtmiBige Zustand — Ackerfliche — zu Grunde gelegt. Die
Realisierung der Planung wird sich auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes wie folgt
auswirken:

Schutzgut Boden

Das Vorhaben wird im Vergleich mit dem letzten rechtmaBigen Zustand mit einer zu-
satzlichen Bebauung von ca. 9.843 m? zuvor unverbauter Bodenoberfidchen einherge-
hen. Hiervon betroffen sind natirich gewachsene, gut bis sehr gut wasserdurchiéssige
Bdden, die sich vorwiegend zum Anbau von Sonderkulturen (Spargel) eignen. Da die
genannten Eingriffe nicht durch geeignete MaRnahmen innerhalb des Plangebiets aus-
geglichen werden kdnnen, verbleibt fir das Schutzgut Boden ein deutliches Kompensa-
tionsdefizit.

Schutzgut Wasser

Da alle Dachflichen zu begriinen und lediglich versickerungsfahige Befestigungen zu-
lassig sind, kommt durch das geplante Vorhaben es im Vergleich zum letzten rechtma-
Bigen Zustand nicht zu Eingriffen in den Wasserhaushalt.
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Schutzgut Klima

Da alle Dachfidchen zu begrinen sind, kommt es durch das geplante Vorhaben es im
Vergleich zum letzten rechtméBigen Zustand nicht zu Eingriffen in den Klimahaushalt.

Schutzgut Arten und Biotope

Den lokalen Lebensgemeinschaften wird durch das Vorhaben im Vergleich zum letzten
rechtméBigen Zustand ein ca. 9.843 m? groer Offentandbereich mit Habitateignung far
entsprechend angepasste Vogelarten dauerhaft entzogen. Durch diesen Eingriff entsteht
ein deutliches Kompensationsdefizit.

Bei Realisierung der im Plan festgesetzien MaBnahmen zum Artenschutz werden von
dem Vorhaben keing Verbotstatbestéinde gemaR § 44 BNatSchG ausgeldst.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Im Vergleich zum letzten rechtmaBigen Zustand kommt es durch das Vorhaben zu einer
vollstindigen Veranderung des Landschafisbildes. Da die Giberplante Fliche abgeziunt
ist, steht sie als Flache fiir die Erholung nicht mehr zur Verfiigung. Durch diesen Eingyriff
entsieht ein deutliches Kompensationsdefizit.

Schutzgut Mensch
Beeintréchtigungen der menschlichen Gesundheit sind mit dem Vorhaben nicht verbun-

den. Durch die Umnutzung kommt es jedoch 2um Verlust einer vorherigen Anbaufiiche
far Sonderkulturen,

Verblelbende Beeintriichtigungen

Da for die Schutzgiiter Boden, Arten und Biotope, Landschaft und Erholung z.T. deutli-
che Kompensationsdefizite verbleiben, mlissen auerhalb des Plangebietes ErsatzmaB-
nahmen reafisiert werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Beibehaltung des status quo kdme es nicht zur Inanspruchnahme einer ca.
9.845 m? groBen Ackerfléiche mit Eignung fiir den Spargelanbau sowie Bedeutung far
Tierarten offener Landschaften, das Landschafisbild und die Esholung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen, Hinweise und Empfeh-
lungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Beeintréchtigun-
gen enthalten:

+ Beschrinkung der Bebauung / Fldchenbefestigung auf das erforderiche Mini-
mum,

« Schutz des Mutterbodens wihrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915,

+ Versickerung bzw. Sammiung und Wiederverwendung des anfallenden Nieder-
schiagswassers,

s Fléchenbefestigung mit wasserdurchldssigen Materialien,
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3.0

4.0

» Erhaltung / Anpflanzen von Béumen,
« Intensive Begriinung der Grundstiicksfreifldchen mit heimischen Gehdlzen,

s Flachdécher und fiach geneigte Dacher bis 20° Neigung sind extensiv zu begrii-
nen,

« MaBnahmen zum Artenschutz
¢ Verbot des Einsatzes von Kunstdiinger und Bioziden.

Magliche Planungsalternativen

Da der Eingriff bereits in der Vergangenheit ohne rechiliche Absicherung @iber ein ent-
sprechendes Bauleitplanverfahren erfolgt ist, kommt als Planungsaltemative in erster Li-
nie eine Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes ~ landwirtschaftliche Nutzfl&-
che — in Frage. Da sich auf der {iberplanten Fliche jedoch eine von zahlreichen Institu-
tionen und der Stadt Weiterstadt dringend bendtigte Einrichtung zum Schutz hitfebed?irf-
tiger Tiere etabliert hat, deren Bestand auch weiterhin gesichert werden soll, hat sich die
Stadt Weiterstadt als Planungstréger dazu entschlossen, die vorhandene Nutzung tber
den voriegenden Bebauungsplan zu legalisieren. Weiterhin war zu entscheiden, ob auf
der Flache zukanftig weitere Bauten wie ein Wohnhaus, ein Schulungsraum sowie neue
Gebaude und Auenbereiche filr die Tierheim-Nutzung zulassig sein sollten. Auch diese
Fragen wurden positiv beschieden, da es den Eigentimem zum Schutz der Flache vor
Stérungen wie Diebstahl oder Brandschutz emmdglicht werden soll, auf dem auBerhalb
der Ortslage gelegene Grundstlick zu wohnen. Die zusétzliche Option, einen Schu-
lungsraurn errichten zu kénnen, trigt dem Umstand Rechnung, dass der zwischen-
2eitlich gegriindete Verein wichtige Funktionen fir die Information der zah!reichen Besu-
chergruppen Gbernimmt.

Beschrelbung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Um-
weltberichtes

Im Scopingverfahren gem. § 4 (1) BauGB wurden die BehSrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange mit der Bitte um RiickduBerung Uiber Umfang und Detaillierungsgrad
der hier vorliegenden Umweltprifung informiert. Gegen die vom Planverfasser
beabsichtigte Vorgehensweise wurden dabei keine wesentlichen Einwendungen
vorgebracht. Dies bedeutet, dass der Bericht gemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB erstelit wurde, und dass als wesentliche Datengrundlagen der Landschaftsplan
der Stadt Weiterstadt sowie der Umweltaflas des Hessischen Landesamies far Umwelt
und Geologie ausgewertet wurden. Darliber hinaus wurden folgenden Quellen bei der
Abfassung des Berichtes beriicksichtigt:

¢ Online-Karten des Regionalen Dialogforums Frankfurt
{www laermkarten.de/dialogforum)

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch das Vorhaben kommt es zu Eingriffen in die Schutzgiter des Naturhaushaltes.
Eine Uberwachung der zu erwartenden Auswirkungen erscheint im vorliegenden Fall
nicht sinnvoll, da diese bereits im Vorfeld offensichtlich und zudem kaum durch weitere
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MaRBnahmen zu reduzieren sein werden. Unabhangig davon soliten Umsetzung und

Erfolg der im Bebauungsplan fesigesetzten Kompensations- und Minimierungs- 60  Zusammenfassung

maBnahmen ca. 3-5 Jahre nach Realisierung der Planung Gberprift werden.
Inhalte des Bebauungsplanes
Die Flache der Kellerranch wird als ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tierauf-
fangstation/Tierheim, Vereinsheim/Schulungsraum, untergeordnetes betriebszugehdri-
ges Wohnen sowie erforderliches Parken' festgesetzt. Die auf dem Gelande bestehen-
den baulichen Anlagen kdnnen teilweise erhalten werden. Zusétzlich ist geplant, ein
Vereinsheim / einen Schulungsraum im ndrdlichen Plangebiet sowie ein Wohnhaus mit
Garten und Garagen / Stellpldtzen im sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
2u ertichten,

Beschrelbung des derzeitigen Umweltzustandes
Aktuelle Flichennutzung

Das Plangebiet wird derzeit bereits als Tierauffangstation genutzt. Die Fliche wird vor-
wiegend von Stallungen und Freigehegen gepragt.

Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird von Flugsand gebildet, auf dem sich
in der nérdlichen Halfte eine Braunerde mit Bandem und in der sGdlichen Halfte eine
Braunerde aus Decksediment Ober Temassensand und Kies ausgebildet hat. Das
Nitratrickhaltevermtgen und das Filtervermbgen fiir Schwermetalle sind ist auf der ge-
samten Fléche gering. Eine Erosionsgefihrdung ist nicht zu verzeichnen. Die gut bis
sehr gut wasserdurchlassigen Baden eignen sich vorwiegend zum Anbau von Spargel.
Eine eraubnisfreie Versickerung Ober Flache, Mulde, Rigole und Schacht ist grundsatz-
lich mglich,

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried". Festgesetzte Wasserschutz- oder Oberschwemmungsgebiete sowie FlieRBgewas-
ser sind von der Planung nicht betroffen. Die Ergiebigkeit des al!s hart eingestufien
Grundwassers in den sandigen und kiesigen Lockergesteinen ist sehr hoch, die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit wechseind bis grof (Norden) bzw. groR (Sdden). Die
Grundwasserstéinde schwankten in den letzten 55 Jahren zwischen einem und 7.5 m
unter Flur. Der Nitratgehalt des Grundwassers liegt im mittieren Bereich, der Sulfatgehatt
ist als hoch zu bewerten. Auf den bereits bebauten und versiegeiten Fidchen kann keine
Grundwassemeubildung mehr stattfinden.

Schutzgut Klima

Das Ptangebiet liegt in einer klimatisch begiinstigten Region, die zugleich intensiven
bioklimatischen Belastungen ausgesetzt ist. Die gering begrinte Flache ist dem be-
nachbarten Kiimatoptyp ,Ackerandklima' zuzurechnen ist. Fir die Anstrdmungen aus
den Haupt-Windrichtungen Sdwest und West bzw. Nordost und Ost bilden die im Wes-
ten, Siiden und Osten liegenden Waldbestinde wirksame Hindemisse, sodass die Luft-
Zirckulation auf der Gberplanten Fliche mehr oder weniger stark eingeschrankt sein dorf-
te.
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Schutzgut Arten und Blotope

GemiB Potenzialabschitzung zum Arenschutz zeigt das Plangebiet eine (Teil-)
Habitateignung fiir den besonders geschitzten Igel sowie fir die streng geschitzte
Gruppe der Flederméuse. Neun der nachgewiesenen, besonders geschiitzten Vogelar-
ten (Feldspeding, Girlitz, Habicht, Haussperling, Mauersegler, Pirol, Rauchschwalbe,
Stieglitz, Tarkentaube) weisen in Hessen einen unganstig-unzureichenden und der Gar-
tenrotschwanz einen ungdnstig schiechten Erhaltungszustand auf. Der sireng ge-
schiltzte Habicht wurde lediglich als Oberflieger eingestuft.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem wenig natumahen, intensiv ge-
nutzten Plangebiet ungd den oben genannten Natura-2000-Gebieten bedeutsame Aus-
tausch- und Wechselbeziehungen bestehen

Lebensrdume mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung, nach § 30 BNatSchG
geschiitzte Biotope sowie Vorkommen bemerkenswerter / seltener Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Piangebiet liegt in einem weitgehend unstrukturiesten Landschaftsraum mit gerin-
gem &asthetischem Wert. Wegen seiner relativ geringen Entfemung zur Kemstadt
Weiterstadt hat dieser Bereich aber dennoch eine Bedeutung flr die siedlungsnahe Er-
holung, zumal das Waldgebiet ,Triesch' (Erholungswald Stufe (1) direkt angrenzt.

Die ,Kellerranch* selbst ist mit ihren vielen verschiedenen Tierarten zudem ein interes-
santes Ziel, das von zahlreichen Menschen der Region in der Freizeitzeit besucht wird.

Schutzgut Mensch

Die berplante Fliche liegt am Rand eines bioklimatischen Belastungsbereichs, der
durch haufige Wammebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Lufifeuchtigkeit und
geringer Luftbewegung (Schwille) und im Winter durch vermehrte Inversionswetterlagen
mit Nebel und lufthygienischer Belastung (Smog) gekennzeichnet. Die lufthygienische
Situation ist in Hinblick auf die Emissionen durch relativ geringe bis mittiere Werte ge-
kennzeichnet. Ahnliches gilt auch fiir Immissionen, die ledig lediglich fir Stickstoffdioxid
hohe Werte aufweisen. Durch die Abriegelung der Flache gegen die haufigsten Luft-
strdomungen und die damit einhergehende Unterbindung der Ventilation kann die lufthy-
gienische Belastung nur in geringem MaBe vemmindert werden. Eine erhebliche
Verldrmung des Plangebiets durch den StraBen- und Luftverkehr ist nicht zu verzeich-
nen.

Kulturgiter und sonstige Sachgiter
KulturgGter und sonstige Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Schutzgut Boden

Das Vorhaben wird im Vergleich mit dem letzten rechtmégigen Zustand mit einer zu-
sétzlichen Bebauung von ca. 9.843 m? zuvor unverbauter Bodenoberflachen einherge-

hen. Hiervon betroffen sind natlirlich gewachsene, gut bis sehr gut wasserdurchidssige
Bdden, die sich vorwiegend zum Anbau von Sonderkulturen (Spargel) eignen. Da die
genannten Eingriffe nicht durch geeignete MaRnahmen innerhalb des Plangebiets aus-
geglichen werden kdnnen, verbleibt fir das Schutzgut Boden ein deutliches Kompensa-
tionsdefizit,

Schutzgut Wasser

Da alle Dachflichen zu begriinen und lediglich versickerungstihige Befestigungen zu-
lassig sind, kommt es durch das geplante Vorhaben im Vergleich zum letzten rechtma.
Rigen Zustand nicht zu Eingriffen in den Wasserhaushalt.

Schutzgut Klima

Da alle Dachfidchen zu begrinen sind, kommt es durch das geplante Vorhaben im Ver-
gleich zum letzten rechtmagigen Zustand nicht zu Eingriffen in den Klimahaushalt.

Schutzgut Arten und Blotope

Den lokalen Lebensgemeinschaften wird durch das Vorhaben im Vergleich zum letzten
rechtmaBigen Zustand ein ca. 9.843 m? groBBer Offenlandbereich mit Habitateignung for
entsprechend angepasste Vogelarten dauerhaft entzogen. Durch diesen Eingriff entsteht
ein deutliches Kompensationsdefizit. Bei Realisierung der im Plan festgesetzten Mag-
nahmen zum Artenschutz werden von dem Vorhaben keine Verbotstatbesténde gemdt
§ 44 BNatSchG ausgelfst.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Im Vergleich zum letzten rechtmiBigen Zustand kommt es durch das Vorhaben zu einer
volistandigen Verdnderung des Landschaftsbildes. Da die (iberplante Fliche abgeziunt
ist, steht sie als Fliche fir die Erholung nicht mehr zur Verfligung. Durch diesen Eingriff
entsteht ein deutliches Kompensationsdefizit.

Schutzgut Mensch
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit sind mit dem Vorhaben nicht verbun-

den. Durch die Umnutzung kommt es jedoch zum Verlust einer vorherigen Anbaufiiche
fur Sonderkulturen.

Verbleibende Beeintrichtigungen
Da fir die Schutzgiiter Boden, Arten und Biotope, Landschaft und Erholung 2.T. deutli-

che Kompensationsdefizite verbleiben, missen aufierhalb des Plangebietes Ersatzmalt-
nahmen realisiert werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im voriegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen, Hinweise und Empfeh-
fungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Beeintrachtigun-
gen enthalten:

+ Beschrinkung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Mini-
mum,
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Begrindung und Umwelthericht
Beb. fon 1. A 2wischen 8 42 und tm Tdesch (I inW gt

« Schutz des Multterbodens wihrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915,

« Versickesung bzw. Sammiung und Wiederverwendung des anfallenden Nieder-
schiagswassers,

« Flachenbefestigung mit wasserdurchiiissigen Materialien,

o Erhaliung / Anpflanzen von Baumen,

« Intensive Begriinung der Grundstiicksfreifidchen mit heimischen Gehglzen,

» Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 20° Neigung sind extensiv zu begrii-
nen,

¢ MaBnahmen zum Artenschutz
s Verbot des Einsatzes von Kunstdinger und Bioziden.

Mégliche Planungsalternativen

Da der Eingriff bereits in der Vergangenheit ohne rechtliche Absicherung tiber ein ent-
sprechendes Bauleitplanverfahren erfoigt ist, kommt als Planungsaltemative in erster Li-
nie eine Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes — landwirtschafiliche Nutzfis-
che -~ in Frage. Da sich auf der Gberplanten Fldche jedoch eine von zahlreichen Institu-
tionen und der Stadt Weiterstadt dringend bendtigte Einrichtung zum Schutz hilfebediirf-
tiger Tiere etabliert hat, deren Bestand auch weiterhin gesichert werden soll, hat sich die
Stadt Weiterstadt als Pianungstrdger dazu entschlossen, die vorhandene Nutzung {iber
den vorliegenden Bebauungsplan zu legalisieren. Welterhin war zu entscheiden, ob auf
der Fliche zukiinftig weitere Bauten wie ein Wohnhaus, ein Schulungsraum sowie neug
Geb&ude und Auienbereiche fiir die Tierheim-Nutzung zuldssig sein sollten. Auch diese
Fragen wurden positiv beschieden, da es den Eigentimem zum Schutz der Fléche vor
Stérungen wie Diebstahl oder Brandschutz ermiglicht werden soll, auf dem auBerhalb
der Orislage gelegene Grundstick zu wohnen. Die zusitzliche Option, einen Schu-
lungsraum erichten zu kénnen, trégt dem Umstand Rechnung, dass der zwischen-
zeitlich gegrundete Verein wichtige Funktionen for die Information der zahlreichen Besu-
chergruppen Gbemimmt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch das Vorhaben kommt es zu Eingriffen in die Schutzgliter des Naturhaushaltes.
Eine Uberwachung der zu erwartenden Auswirkungen erscheint im vorliegenden Fall
nicht sinnvoll, da diese bereits im Vorfeld offensichtiich und zudem kaum durch weitere
MaRBnahmen zu reduzieren sein werden. Unabhé&ngig davon soliten Umsetzung und
Erfolg der im Bebauungsplan festgesetzten Kompensations- und Minimierungs-
maBnahmen ca. 3-§ Jahre nach Realisierung der Planung iberpriift werden.
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