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Beschlussvorschiige zur Offenlage und Trigerbeteiligung ,.3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West — Teilbereich I* in Weiterstadt

Teil A Keine Stellungnahmen abgegeben
Nr. Behorden und sonstige Triger &ffentlicher Belange
1 Deutsche Telekom AG, T-com, Technikniederlassung, Alfred-Herrhausen-Allee 7, 65760
Eschborn
2 |Magistrat der Stadt Weiterstadt, StraRenverkehrsbehérde, Riedbahnstrafe 6, 64331
Weiterstadt

3 | Stadtwerke Weiterstadt, Briihl 1, 64331 Weiterstadt

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtverordnetenversammiung stellt fest, dass die 0.a. Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange keine Stellungnahme abgegeben haben.
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Beschlussvorschiage zur Offenlage und Trigerbeteiligung ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West — Teilbereich I” in Weiterstadt

Teil B Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belan-
o . ge - OHNE Anregungen und Hinweise

Nr. | Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange Schreiben Aktenzeichen
vom

1 | Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 102028, 12.08.2013 93638
34020 Kassel

1 Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 102028, 34020 Kassel
~ Schreiben vom 12.08.2013, Vorgangsnummer: 93638

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1 Vielen Dank far lhre Informationen. Im Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Planbereich befinden sich keine Versor- Einwande gegen die Planung bestehen.
gungsanlagen der Unitymedia Hessen
GmbH & Co.KG. Deshalb haben wir keine
Einwénde gegen die o.a. Planung.

Far Rockfragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfgung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere oben stehende Vorgangs-
nummer an.
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Beschlussvorschiige zur Offenlage und Trigerbeteitigung .3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West — Teilbereich I in Weiterstadt

Teil C Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belan-
- . ge-MIT Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behorden und sonstige Triger ffentlicher Belange Schreiben | Aktenzeichen
vom

1 |HSE Technik GmbH & Co. KG, Postfach 10 11 42, 64211 29.08.2013 H 160/Bo

Darmstadt

2 |Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 09.09.2013 B/5-TOB-
64276 Darmstadt : 119/15

3 |Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt 04.09.2013 Az. Il 31.2-

61d 02/01-77
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Beschlussvorschidge zur Offentage und Tragerbeteiligung ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West — Teilbereich I* in Weiterstadt

1 HSE Technik GmbH & Co. KG, Postfach 10 11 42, 64211 Darmstadt
- Schreiben vom 29.08.2013, Az: H160/Bo | |

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1 In Weiterstadt sind wir Netzbetreiber der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sparten Strom, Gas und Wasser.

Gegen die vorliegende Planung bestehen
keine Bedenken.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu be-
achten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich Betriebsmittel des VNB bzw. der HSE
AG. Bei einer Entwidmung der Wegepar-
Zellen sind die Betriebsmittel im Grund-
buch dinglich zu sichem. Notwendige Lei-
tungsumlegungen gehen zu Lasten des
Veranlassers bzw. werden nach geltenden
Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit
uns abzusprechen.

Falls im Rahmen der Bauma3nahme An-
pflanzungsmafinahmen im Bereich der
Leitungstrassen geplant sind, ist zu beach-
ten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN
18920 und den technischen Richtlinien
GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m
zu unseren Versorgungsleitungen aufwei-
sen massen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Leitungen gegen
Waurzeleinwirkungen zu sichern, oder die
Standorte der Baume dementsprechend
zu verschieben. PflanzmaRnahmen im
Nahbereich unserer Betriebsmittel sind
deshalb vorher mit uns abzustimmen.

Die Gasversorgung des Planungsberei-
ches ist nur unter Beachtung der Wirt-
schaftlichkeit moglich. Die Entscheidung
Ober die Gasversorgung wird vom VNB
getroffen, wenn die Planung abgeschlos-
sen ist und die Kosten feststehen.

Die Trinkwasserversorgung des Pla-
nungsbereiches ist durch die vorhandene
Wasserversorgung gesichert.

Die Ldschwasserversorgung des Pla-
nungsbereiches ist abhangig von der zu-
kanftigen Nutzung und erfolgt nach den
Vorgaben der drtlichen Feuerwehr.

Ein Angebot Ober die Errichtung, Ande-
rung oder Verdichtung der StraBenbe-
leuchtung erhalten Sie auf Anfrage von
unserer Beleuchtungsabteilung. Ihr An-
sprechpartner hierfar ist Herr Richter in
unserer Betriebsstelle Darmstadt, Tel
06151-7018554.
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Beschlussvorschlige zur Offenlage und Trigerbeteiligung .3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West — Teilbereich I" in Weiterstadt

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den
weiteren Verlauf lhrer Planungen.
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Beschlussvorschlage zur Offentage und Tragerbeteiligung ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West — Teilbereich I* in Weiterstadt

2. L Krelsausschuss des Landkreises Darmshdt-Dleburg

o jff,»QSchrelben vom 09 09 2013 Az BIS-TOB-1 19115

STELLUNGNAHME : BESCHLUSSVORSCHLAG

1 Untere Wasserbehotrde
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines Was- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
serschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auferhalb eines fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes im
Sinne des § 46 Abs. 1 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im réumlichen Gel-
tungsbereich des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplans Hessisches Ried"
(StAnz. 21719999 S. 16569). Vom Pla-
nungstrager sind die stark schwankenden
Grundwasserstande zu beachten. Insbe-
sondere im Hinblick einer Vermeidung von
Gebaudeschéden in Siedlungsbereichen
sind bei der Standortwahl und der Bauwei-
se die Gefahren durch grundwasserbe-
dingte Setzungen infolge Austrocknung
und Schrumpfung von Bodenschichten mit
setzungsempfindlichen organischen Be-
standteilen oder Veméssungen durch zu
hohe Grundwassersténde zu ber(icksichti-
gen.

Im Hinblick auf die
wasserwirtschaftlicchen Belange ist der
gemeinsame Erlass der zusténdigen Mini-
sterien vom 23. Juni 1997 (StAnz.
25/1997 S. 1803) zu beachten.

2 Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Die Loschwasserversorgung ist bereits durch
ist eine Loschwasserversorgung von 3.200 die vorhandenen InfrastrukturmaBnahmen ge-
Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar sichert.

FlieRdruck erforderlich. Sofern die vorge-

nannte Léschwassermenge bereits durch

die vorhandenen InfrastrukturmaBnahmen

zu Verfigung steht, bestehen keine Be-

denken.

Begrindung: (....)

3 Die StraBen sind flr eine Achslast von Der Hinweis wird beachtet..
mindestens 10 t zu befestigen und so an-
zulegen, dass der Einsatz von Ldsch- und
Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
maglich ist.
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Beschlussvorschidge zur Offenlage und Triigerbeteiligung 3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West — Teilbereich I* in Waeiterstadt

3 Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt
" Schreiben vom 04.00.2013, Az.: lll 31.2-61d 02/01-77

STELLUNGNAHME BESCHLUSSVORSCHLAG

1 Landesplanung
Es bestehen landesplanerisch keine Be- Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus
denken. landesplanerischer Sicht keine Bedenken ge-

gen die Planung vorliegen.

2 Der o0.g. Bebauungsplanentwurf Oberlagert Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kein vorhandenes oder geplantes Natur-
bzw. Landschaftsschutzgebiet. Zu weite-
ren naturschutzfachlichen Belangen wird
auf die Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehérde verwiesen.

2 Ich nehme aus Sicht der Abteilung Ar-
beitsschutz_und Umwelt Damstadt wie
folgt Stellung:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Hessisches Ried sowie im Projektbereich

der Grundwasserbewirtschaftung des

.Darmstadter Westwaldes / Teilbereich

Weiterstadt”.

Im Rahmen der Umsetzung sind grofifla-
chige Grundwasseraufspiegelungen mdég-
lich, die bei einer kGinftigen Bebauung zu
berUcksichtigen sind. Im Einzelnen sind
die Vorgaben des Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried, mit
Datum vom 09 April 1999 gem. ..... zu be-
achten. Fir den Planungsbereich wurden
Bemessungsgrundwasserstidnde ermittelt.
Diese sind im Rahmen der Planung zu be-
ricksichtigen, um Vemassungsschaden
zu vermeiden.

4 Aus Sicht der Dezemate ,Oberflachenge- Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Sei-
wiésser’, _Abwasser, anlagenbezogener ten der Dezernate ,Oberflachengewasser’,
Gewasserschutz® Bodenschutz® und .Abwasser, anlagenbezogener Gewasser-

immissionsschutz® bestehen gegen den schutz*, .Bodenschutz’ und ,Immissionsschutz”
Bebauungsplanentwurf keine grundsatzli-  keine Bedenken gegen die Planung bestehen.
chen Bedenken.

5 Bergaufsicht

Das Gebiet obiger Planung wird von Er- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
laubnisfeldern zur Aufsuchung von Erd-
warme und Sole sowie Kohlenwasserstof-
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Beschlussvorschléige zur Offenlage und Trigerbeteiligung ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet West - Teilbereich 1” in Weiterstadt

fen Oberdeckt. Der Bergaufsicht sind je-
doch keine das Vorhaben beeintrachti-
genden Aufsuchungsaktivititen bekannt.
Meinen Unterlagen zufoige ist in diesem
Gebiet bisher auch kein Bergbau umge-
gangen.

6 Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
im Rahmen von Bauleitplanverfahren aus- zentrale Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt
nahmsweise nur dann, wenn von wurde.
gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf
das mogliche Vorkommen von Kampfmit-
teln erfolgt sind. In den mir von Ihnen zu-
geleiteten Unterlagen haben Sie keine
Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb ha-
be ich den zentralen Kampfmittelrum-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch
frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu
beteiligen. Mondliche Anfragen kénnen Sie
richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-

125714. Schriftliche Anfragen sind zu rich-
ten an das Regierungsprasidium Dar-
mstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampf-

mittelrdumdienst.
7 Eine planungsrechtliche Profung ist nicht Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
erfolgt. planungsrechtliche Prifung erfolgt ist.
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Bebauungsplan

.3. Anderung Wohn- und Gewerbege-
biet Weiterstadt West — Teilbereich 1"

gem. § 13a BauGB

Begriindung gem. § 2a BauGB
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Begrindung
Bebauungsplan ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I” in Weiterstadt

1.0

Planungsanlass und Planungsziele / Planungsinhalt

Der Eigentiimer des in Weiterstadt gelegenen Flurstiicks 358/5 der Flur 7 mit einer Gro-
Re von 7.785 gm, hat Ende 2012 einen Bauantrag eingereicht, der nicht an die zeichne-
rischen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbege-
biet Weiterstadt West — Teilbereich I, in dessen Geltungsbereich die Parzelle liegt, an-
gepasst ist. Am 29.01.2013 wurden von der Bauaufsicht des Kreises Darmstadt-Dieburg
Befreiungen nach § 31 BauGB von bauplanungsrechtlichen Vorschriften des Bebau-
ungsplanes erteilt. Diese betreffen die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO sowie die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur StralRenverkehrs-
flache. Um die Planung aus dem Bebauungsplan entwickeln zu kénnen, ist eine Ande-
rung des bestehenden Bebauungsplans in dem, das genannte Grundstiick sowie umge-
bende Flachen betreffenden Teilbereich erforderlich.

In der Vergangenheit wurden bereits 2 Anderungen des Bebauungsplanes durchgefiihrt.
Die vorliegende 3. Anderung ist im Zusammenhang mit der aktuellen Parzellierung und
dem damit einhergehenden Wegfall der im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzten
RingerschlieBung zu sehen. Es sind anstatt eines groen Grundstiicks nun mehrere
kleine Gewerbegrundstiicke vorgesehen, die durch eine neue Stichstrale erschiossen
werden sollen.

Der Grundstiickseigentiimer plant die Errichtung eines Verwaltungs- und eines Lagerge-
bdudes sowie die Herstellung von Stellpldtzen. Im rechtskréftigen Bebauungsplan sind
Lagerhduser und Lagerplitze als selbstindige betriebliche Anlagen ausgeschlossen. Da
es sich hier aber um ein betriebszugehériges Lagergebdude handelt, ist die geplante
Nutzung zuléssig und eine Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Nutzung
des Grundstucks nicht erforderlich.

Die im Ursprungsbebauungsplan dargestellte, von Siidwesten nach Nordosten fihrende
Verkehrsfliche wird in die neue Grundsticksflache integriert. Zusétzlich wird zur Er-
schlieBung des Plangebietes sowie weiterer im Osten und Siden angeordneter Gewer-
befldchen eine Stichstralke mit Wendemdglichkeit festgesetzt. Die Breite der mittlerweile
realisierten StraBenverkehrsflache ,Im Rédling’ soll, unter Einbeziehung des bisherigen
,Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der HEAG’, bis zur Einmiindung der neuen
Stichstrale weitergefiihrt werden. Die Errichtung einer Straenbahnverbindung soll
durch Eingliederung der ,Freihaltetrasse fur die StraBenbahn’ in eine &éffentliche Fldche
auch weiterhin erméglicht werden. Aus diesem Grund wird die Einbindung dieser Frei-
haltetrasse in die StralRenverkehrsfliche vorgenommen.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kdnnen, wird ein Teilbereich des Bebauungs-
planes ,Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West —Teilbereich I* zeichnerisch geén-
dert.

Die Textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes werden von
der Anderung nicht berlihrt und gelten weiterhin.
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Begriindung
Bebauungsplan ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I* in Weiterstadt

2.0

3.0

4.0

4.1

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Sudosten der Gemarkung Weiter-
stadt, westlich der BAB A5 und slidlich der Grundstiicksflache der ,Metro’. Er beinhaltet
die Parzellen der Gemarkung Weiterstadt, Flur 7, FI.St.Nr. 352/5 tiw., 358/5 und 358/7
tiw.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 10.858 gm.

Rechtsgrundiagen

Folgende Rechtsgrundiagen werden bei der Anderung des Bebauungsplanes in der je-
weils giiltigen Fassung beriicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Hessische Bauordnung (HBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Fir das Bebauungsplanverfahren soll von den Beschleunigungsméglichkeiten des § 13a
BauGB - Bebauungspléne der Innenentwicklung - Gebrauch gemacht werden.

Im § 13a BauGB wird geregelt, dass ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung
von Fl4chen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestelit werden kann. Dies ist nur dann mdglich, wenn die
darin festgesetzte Grundfliche entweder weniger als 20.000 gm betrégt oder 20.000 gm
bis weniger als 70.000 qm und auf Grund einer ilberschldgigen Prifung die Einschat-
zung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach § 2 (4) 4 BauGB in der Abw&gung zu ber(icksichtigen wéa-
ren.

Da die o.g. Kriterien erflllt sind, wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Auf die frilhzeitige Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB, einen Umweltbericht sowie die Erarbeitung ei-
ner zusammenfassenden Erkldrung kann verzichtet werden.

Ubergeordnete Planungen
Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet ist im Régionalplan Stidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010
als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe - Bestand' ausgewiesen. Die Planung ist somit
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.
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Begriindung )
Bebauungsplan ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I in Weiterstadt

4.2

4.3

5.0

6.0

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt (1. Teilbereichsénde-
rung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan, bekannt ge-
macht am 14.02.2002) stelit das Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache' dar. Da der Be-
bauungsplan aus dem FNP entwickelt werden kann, ist eine Anderung des FNP nicht er-
forderlich.

Rechtskriftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Wchn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich |* von
2003 setzt einen Teil des Plangebietes als Straflenverkehrsflache, einen Teil als Gewer-
begebiet ({iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflache) fest. Zusétzlich ist im
Siidwesten ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der HEAG festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich I* wird
durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes fiir den Bereich des Plan-
gebietes zeichnerisch gedndert.

e

|- ; / Lage der 3. Anderung

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben von der An-
derung unberiihrt. Sie gelten fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes unveréndert
weiter.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die bereits bestehende Stralke ,Im Réd-
ling’, von der im Siidwesten des Plangebietes eine Stichstralle mit Wendemdglichkeit
abzweigt.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken nachzuweisen.
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Begriindung
Bebauungsplan ,3. Anderung Wohn- und Gewerbegebiet Weiterstadt West — Teilbereich | in Weiterstadt

7.0 Ver-und Entsorgung (Technische Infrastruktur) sowie Abfallentsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) sowie die Abfali-
entsorgung ist gesichert.

8.0 Grundwassersituation
Das Plangebiet liegt auferhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Die Stadt Weiterstadt und damit auch die tiberplante Fldche liegt im Einflussbereich des
,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried'. Die Umsetzung dieses Planes
wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwassersténde haben.

Das Plangebiet ist als vernassungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet.

9.0 Altlasten

Im Schreiben vom 10.12.2007 des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde bezuglich
der schidlichen Bodenveranderungen im Bereich des Wohn- und Gewerbegebietes
Weiterstadt West mitgeteilt, dass die Bodensanierung in diesem Abschnitt gemaR dem
Sanierungsplan vom 18. Mai 2006 mit den Anderungen vom 25. Oktober 2006 erfolgt ist.
Des Weiteren wird mitgeteilt, dass im 2. Bauabschnitt das Sanierungsziel ebenfalls er-
reicht ist und die Sanierung insgesamt damit abgeschlossen ist.

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auf-
falligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu
informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Alfflichen, schédliche Bodenveridnderungen und
/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 (zustdndige Bodenschutzbehdrde) zu beteiligen.

10.0 Planungsstatistik

Geltungsbereich ca. 10.858 gm
Verkehrsfldche 3.073gm
Private Grundstiicksflache 7.785gqm
davon Gberbaubare Fléache 4.671gm
davon nicht iberbaubare Fldche 3.114 gm
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