Bauleitplanung Stadt Weiterstadt

»1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungs-
satzung) fiir den Stadtteil Schneppenhausen*

Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

und

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 04.02.2013).

Weiterstadt, den 11.12.2013

Die folgenden Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Weiterstadt beschlossen:

Stellungnahmen und Anrequngen
Regierungsprasidium Darmstadt 06.02.2013

Regierungsprasidium 11.02.2013

Landkreis Darmstadt-Dieburg, Naturschutz und Landschaftspflege
Untere Naturschutzbehérde 31.01.2013

Hessen Mobil StraBen- u. Verkehrsmanagement 18.01.2013

HSE Technik GmbH & Co. KG 31.01.2013

Stellungnahme ohne Anregungen
Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried 18.12.2012

Landeswohlfahrtsverband Hessen 20.12.2012.
Stadtwerke Weiterstadt 03.06.2013

Keine Stellungnahme abgegeben haben
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband
Landesjagdverband Hessen

Magistrat der Stadt Weiterstadt — StraRenverkehrsbehdrde
Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Hess. Gesellschaft f. Omithologie und Naturschutz

Stellungnahmen Privater
Stellungnahmen Privater wurden nicht abgegeben
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04.Fep, 20
Stadt Welterstay
O A D Dty
Magistrat der
Stadt Weiterstadt
Riedbahnstraie 6
64331 Weiterstadt
Bx Zeichea/Scioeiben vom  tases Zekben Sachboarhoitin

B/5-T0B-2013 Frou Kreher

Bazlcitplanung der Stadt Welterstadt

1. Satzung gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erginzungssatzung) fiir den Stadttel)

Schneppenhausen
hier;  Stcllungnzhme gemt8 § 4 (2) BauGB

LI o
-

Darmstadt-Dieburg

Kreishen Darmstady
Tigeriontnalic 207

Sprackaskra:
Decnersiag 9- 120 14+ 17Ut

(M-aux (08151) $31:2.09
(05131} 8814209
wm (o5131) 8812229
Utreher@iadadids

Telefbeaexnak: (06151) $31-0
Teletx, pzeizek: (06151) 39310 98
aumet: ladtacdi de/

Datzn
31. Januar 2013

Bezug: Ihr Schreiben vom 13. Dezember 2012, Az.: [1/2-610-10 wil

Sehr geelrte Damen und Herren,

scitens des Landkreises Darmstadt-Dicburg wid in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung

genommen:
Untere WasscrbehBrde

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone 111 B des festgesetzten Wasserschutzgebictes zum Schutz
der Trinkwassergewinnungsaniagen des Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,,Genmer
Lund*, In dicsem Zusammenhang verweist dic Untere Wasserbehdrde auf die Schutzgebi

ordnung vom 22.10.1970 und die darnus folgenden Nutzungsbeschriinkungen (StAnz.: 49/1970

$.2317).
Pastaaschaint Déenatgrdivdeiloumdrasen Sads. u. Krakupartosme Landeaban Hosscr-Thiringen
(B2 303 303 30) $49 09 (HLX 500 300 00} 3093 403 603
Dur &3 Land, 207 DBIC HELADEFIDAS
- Durrucadt-Kiankchancn: [OAN DE47 50230130 0OCOS490%  IRAN DEIS 50030000 U703
61276 Qarrmatad
Sparkane Disbarg . Poctaok FraskfartWain
Us-idir, DE 111 608 693 (BLZ 403 526 51) 13 200 114 (BLZ 500 120 60) 113 44409

BIC HELADEFI DG
AN DE2] 50332681 00332001 14

BIC PANXDGFF
LBAN DEX 0610060 001 1343809

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



2-

Das Vorhaben liegt auBerhalb cines festgescizten Uberschwemmungsgcbietes im Sinns des § 46
. Abs, 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,,Gndwasserbewirtschaflungsplans
Hessisches Ried* (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriger sind die stark schwankenden
Grundwasserstéinde zu beachten: Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebliudeschi-
den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauwcise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungeempfindlichen organischen Bestandlcilen odsr Verifissungen durch zu hohe Grund-
wasserstiinde zu berficksichtigen. )

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Untero Naturschutebehdrde

Bei der angewandten Satzungsart ist dic Eingriffivegelung anzuwenden. Der uliissige EingrifTs-
umfang wird aus der gewithiten textlichen Festsetzung filr uns nicht erkennbar und wird in der
Be; ung auch nicht erliutert. Auf dem Oberplanten Grundstlick befinden sich mehrere Hotten,
Freisitze, Ziune, cin Gewiichshaus, ein Schwimmbecken etc.. Im Rahmen einer goordneten stid-
tebaulichen Entwicklung solltc das Ausma8 der Eingriffe auf der betroffenen Parzelle durch ent-
sprechende Vorgaben begrenzt werden. Einc Massivbauwcise der Hiitten solite aus Eingriffinini-
. mierungsgriinden ausgeschlossen, ein Mindestmaf an Bepflanzungsvorgaben mit heimischen Ge-
hblzen vorgegeben werden. Die pauschal vorgenommene Aufwertung (Bilanzierung) erscheint
aufgrund der Vielzah an baulichen Anlagen nicht gerechifertigt. Sofem an einer Legalisierung
aller vorhandenen baulichen Anlagen festgehalten wird, sollte eine Bilanzierung crstellt und fitr
cinen Ausgleich gesorgt werden. Wir bitten um Erglinzung des Satzungsentwrfes.

‘Wirtschaft, Standortentwicklung
Brand- und Katastrophenschutz
Lilgdlicher Raum

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
DA-DI Werk -Geblindemanagement-
Untere Denkmalschutzbehdrde
Schulservice

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen GritBen
Im Auftrag

. <

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffsregelung ist bereits angewendet worden (s. Pkt. 7.0 der Begriindung). In
der Satzung sind die Flachen als nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen mit der
Nutzung ,Hausgarten® festgesetzt auf denen nur Vorhaben gemaB § 14 BauNVO
(Nebenanlagen) zuldssig sind , die geman Anlage 2 zu § 55 HBO genehmigungsfrei
sind. Mit dieser Nutzungsbeschrinkung und der Einfligungserforderlichkeit des § 34
BauGB ist die Zuléssigkeit von Vorhaben hinreichend steuerbar.

Es wird zu Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen vorgetragen
werden



Regherungsprisidium Comstach HESSEN
L
EINGANG
i
» 08. FEB. 2013
Der Magistray
" 5 P der Stad: Weltaratadt
UrserZocher: Az, 111 31.2-61d 02/01-118
Ihr 2eichen: 02 410-10wil
. vom: 13. 12
Magistrat der the h /in Sch
Stadt Weiterstadt Zinmorourarmer: 400
Postfach 1155 Teletor/ Fax: 06151:126321/128%14
64320 Weiterstadt EMadl: kann.sctmabQrpda hetsande
Dutumn: . & Fobruer 2013

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Erg@nzungssatzung gemiB § 34 (4) Satz1 Nr.3 BauGB fiir don Stadtteil Schneppenhausen

Beteiligung nach § 4 (2) BouGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Es bestehen keine regionalplanerischen Bedonken gogen dos o.g Vorhaben.

Der Geltungsbereich der 0.g. Satzung ﬁberlagert kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

iy

Bezuglich der zu ver

Anchlichan Rel.

ge verweise ich auf die Stellung-

nahme der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

Aus der Abtellung Arbeitsschutz und Ui

Bodenschutz

it Darmstadt nghme ich wie folgt Stellung:

Folgenden Hinwaelis bitte ich in die textlichen Fi aufzunch

o Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in denB den erfordem, ist auf !

£}

sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bel den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-

dacht einer schiidlichen Bod

inigung begriinden, sind diese umgehend der 2u-

S .
standigen Beh , dem Reg

gsprésidium Dar dt, Abteilung Arbeitsschutz und

¢ lt D dt, O V/Da 415, Bodenschutz. mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein

N Tas, £ hi
F in ARl

Schadliche Bodenverunreimgungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodensch

g
{BBodSchG) sind Beeintriachtigungen der Bodenfunkti die geeignet sind, Gofahren,
Re dism D: dt o Frlatsnbriefkaston.
. 1.3, vl A Mo. - De. 8:00bbs 16:30 Uhe Luizenpistz 2
€4283 Darmatach Frodag 8:00 bia $5.00 Uhr 64283 Dermstadt
Internct: Telefors 06151 @ O oras rkeh
wanerpdade Telofax CH151 12 6347 (aligene ‘ -2-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine regionalplanerischen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ubemahme des Hinweises in die Ergénzungssatzung erfolgt nicht, da durch die
Satzung kein eigensténdiges Baurecht geschaffen wird. Die gesamte Fldche wird als
private Grinfliche mit der Nutzung ,hausferner Garten* festgesetzt.

Die Begriindung wird um einen Hinweis zum Umgang mit Bodenverunreinigungen
erganzt.



.2.

hebliche Nachtail

oder erhebliche Belistigungen fir den einzelnen oder die Allge.
meinheit herbeizufihren. '

. Eine bergrechtiche Stellungnahme liegt mir nicht vor.

Aus der Sicht der Dy Grund: , Oberflichengewasser, Abwasser, anlagenbezo-
gener Gewdsserschutz und Immissionsschutz bestehen gegen die Erga gssatzung keine
grundsétzlichen Bedenken,

Ich beteilige den Kampfmittelriumdienst im Rah von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfah konk

te Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmineln erfolgt sind. In dem mir von th-
nen zugeleiteten Bauleitplanverfahron hoben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den len Kampfmittelrdumdienst nicht batailigt. Es steht thnen jedoch
frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie richten
an Herrn Schwotzler, Tel. 06151-125714.Schriftiich Anfragen sind zu richten an das Regie-

rungsprisidium D dt, Dezernat| 18, Z ler Kempfmitel, di
Mit freundlichen GriBen
m Auftrag

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken der
Dezernate Grundwasser, Oberflichengewasser, Abwasser, anlagenbezogener
Gewaésserschutz und Immissionsschutz bestehen und keine Anregungen
vorgebracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Reglerungsprasidium Darmstadt
eglerungsp | Tv=yy HESSEN
13FE8, 2013
erongap D dt, 64278
' Uner Zeichen: Az. 1l 31.2-61d 02/01- 118
x Zeichon: BV2 610-10wd°
Nachricht vom: 13.0x30mber 2012
Magistrat der Wr Anzprachpartasring Karin Schasby
Stadt Weiterstadt Tmmemummar 4043 .
Postfach 1155 Teleton/ Fax: 0151:126321128914
64320 Weiterstadt BMsk katlnschwab@rpdabessende
Dawm: 11, Februer 2013

Bauleltp! g der Stadt We 4 )
Ergénzungssatzung gem3B § 34 (4) Satz1 Nr.3 BauGB fiir den Stadtteil Schnepponhausen

Beteiligung nach § 4 (2) BauG8

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu meiner Steflungnahme vom 6. Februar 2013 sende ich lhnen die Stellung-
nahme der Bergaufsicht: '

Das Geblot wird derzelt von zwoei Untersuchungseraubnissen Gberdeckt Gegenwirtig sind
keine konkreten Aufsuchungsvarhaben bekannt, so dass keine Sachverhalte mit rechtlicher
Verbindlichkeit und abwigungsféhige Sachverhalte entgegen stehen. Weitere Hinweise,
Empfehlungen und Anregungen zum Umfang und zum Oetaillierungsgrad der U hpra:
fung habe ich im Rahmen meiner 2ustindigkeit nicht zu geben.

Mit freundlichen Gri8en

\I’m Auftrag
J@m%@z})
Karin Schwab
o oep Fristenbriefkasten:
Be 13, Withels Mo.-Do. B00bis 16:30 U i 2
64283 Darmatadt Freing 8:00bis 1500 Uhe 64283 Darmatadt
intemot: Telefon: 06151120 ) Offert h

. rpda.de Telofac 0015112 8347 (aly hastel s

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landesechbirzverdand Hessen
Peattach 10 24 OF, A4 Kaan?

Stadt Weiterstad!
Riedbahnstrafe 8
84331 Weiterstad!

LWVHessen «
~—”

‘ EINGCANG
21,062 2002

gndewohlfahm!erpmd Hossen
Krolao end Kieisgeien Stadio

Der Verw:
Deremat

attungseusschuss
Aligemoine Verwal
Pachberoh Finanan o™

Datum  20. Dezember 2012
Auskunft  Hesr Lober
Telefon

Dor Menistrat Telefex 1569
der Stadt Woltarstadt E-Mail thomas.locbar@hw-hessen.de
%lmmor 438

Bauleltplanung der Stadt Welterstadt;

- 1. Satzung gemiB § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erglinzungssatzung) fir den
Staditell Grafenhausen

- 1. Satzung gemi8 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erginzungssatzung fOr den
Stadttell Schneppenhauson

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentiicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 13.12.2012 - 111/2 610-10 wil -

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o. a. Bauleltplanung der Stadt Wetterstadt werden Interessen des Landeswohl{ahrts-
verbandes Hessen nichi besihrt. *

Bedenken und Anregungen sind daher nicht vorzubringen.

Dis uns uberlassenen Unterlagen sind zu unserer Entlastung wiedsr belgefogt.

it freundlichen Graflen
6.
Wt Wre-raTan O ‘ ;ﬂ-i-mhb » Koneche Cvene 20 ol 408 0O TOCT
1 | M7 Kamed [ ¥] mmaow
i Im*.mm t a1 0E7O 07

7§
;
g

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen vorgebracht werden.
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Anlage 2

e Y el et

SATZUNG DER STADT WEITERSTADT UBER DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER
AURENBEREICHSGRUNDSTUCKE ZUR ERGANZUNG FUR DIE ORTSLAGE SCHNEPPENHAUSEN

»1. Satzung geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) fiir
den Stadtteil Schneppenhausen®

1.0 Rechtsgrundlagen

Der Satzung liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

und der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548) zugrunde.

2.0 Plangeltungsbereich

Der  Geltungsbereich  der
Satzung.

I
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3.0 Erganzungsflachen

Fir den in der beigefiigten Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass die Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden. Die Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der Erganzungsfléchen richtet sich nach § 34 BauGB
soweit sie nach den in Absatz 4 dieser Satzung aufgefiihrten einzelnen Festsetzungen zuléssig sind.

4.0 Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 zu einzelnen planungsrechtlichen Festsetzungen
gemiR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméif
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81HBO

4.1 Die gesamte Erganzungsflache wird als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2) mit
der Nutzung ,Hausgarten* festgesetzt. Zulassig sind nur Vorhaben geméaf § 14 BauNVO, die gemal
Anlag 2 zu § 55 HBO genehmigungsfrei sind.

5.0 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4).

6.0 Verfahren

Aufstellungsbeschluss am: 29.03.2012
(§2 (1) BauGB)

Offenlage vom: 03.01.2013
(§ 3 (2) BauGB) bis:  04.02.2013

Satzungsbeschluss am:
(§ 10 BauGB)

Bekannt gemacht am:
(§10BauGB) s

Beglaubigt

chbau Umwelt Planung, 11.07.2012




11.07.2012 STADT WEITERSTADT

Erganzungssatzung

,1. Satzung gemalk § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung)
fur den Stadtteil Schneppenhausen®

Begriindung gem. § 2a BauGB
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Begriindung zur Ergénzungssatzung ,1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) fir
den Stadtteil Schneppenhausen”

1.0 Planungsanlass und Planungsziele

Anlass der Planung ist die Erklarung der Unteren Naturschutzbehérde, die aufgrund ih-
rer Einschatzung des Planungsrechts im vorliegenden Fall zu der Schlussfolgerung ge-
kommen ist, dass die gegenwartige Gartennutzung illegal sei. Sie sieht sich gezwungen
kostenpflichtige Beseitigungsanordnungen zu erlassen, falls durch die Stadt keine pla-
nungsrechtliche Legalisierung des Zustandes des betroffenen Grundstiicks erfolgt.

Als planungsrechtliches Instrument kommt hierfir die Ergdnzungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr 3 in Frage. Hierbei werden ein oder mehrere Grundstiicke per Sat-
zungsbeschluss dem Innenbereich zugeordnet. Durch einzelne Festsetzungen, entspre-
chend dem Katalog des § 9 BauGB, kann aus stadtebaulichen Griinden die Nutzung
weitergehend gesteuert oder beschrénkt werden.

Wie in entsprechenden Fallen an anderer Stelle im Bereich eines Ortsrandes ublich, en-
det die tatsachliche gartnerische Nutzung nicht an der durch die vorhandene Bebauung
definierten Innenbereichsgrenze ,an der hinteren Hauskante®, sondern reicht in einem
gewissen Umfang Uber diese fiktive Bebauungsgrenze in den eigentlichen Gartenbe-
reich des Grundstiickes hinaus. Ziel dieser Planung ist die Sicherung der langjéhrigen
Nutzung als Hausgérten.

2.0 Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst die folgenden Grundstiicke: Ge-
markung Schneppenhausen, Flur 5, Flurstiick Nr.: 283/1 (westlicher Ortsrand, stdlich
der Worfelder Stralte).

3.0 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundiagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
jeweils giiltigen Fassung bericksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO)
- Hessische Bauordnung (HBO)

4.0 Verfahren

GemalR § 34 Abs. 6 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB uber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fiir die Aufstellung der sog. Innenbereichssatzungen. Die vorliegen-
de ,1. Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung)
fur den Stadtteil Schneppenhausen” erflillt die Kriterien zur Anwendung des § 34 Abs. 5
BauGB. D.h.:

¢ die Aufstellung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar,

e es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und

e es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit kann das Bauleitplanverfahren als Erganzungssatzung durchgefiihrt werden.

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung 11.07.2012 Seite 2



Begriindung zur Ergénzungssatzung ,1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) fiir

den Stadtteil Schneppenhausen®

5.0

5.1

5.2

6.0

Ubergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Siidhessen/ RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft’ und ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug' ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt stellt das Plangebiet als
,Grinland —Planung; mit der Zweckbestimmung Obstanbau’ dar. Der in Uberarbeitung
befindliche Fidchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Planungskonzept / Planungsinhalte

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass die Flachen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil einbezogen werden. Somit richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
Erganzungsflachen grundsatzlich nach § 34 BauGB.

Der Gesetzgeber eroffnet zusétzlich die Méglichkeit einzelne planungsrechtliche Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zu treffen. Von dieser Moglichkeit soll Gebrach ge-
macht werden, um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu sichern.

6.1 Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 zu einzelnen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen gemiR § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81HBO

7.0

Um das Planungsziel zu erreichen wurden folgende Festsetzungen getroffen:

e Die gesamte Erganzungsflache wird als nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (§
9 Abs. 1 Nr. 2) mit der Nutzung ,Hausgarten® festgesetzt. Zuldssig sind nur Vor-
haben, die gemaR § 14 BauNVO als Nebenanlagen zu der Hauptnutzung der
Wohngrundstiicke und dariiber hinaus gemaR Anlage 2 zu § 55 HBO bauge-
nehmigungsfrei sind.

Griinordnerische Belange

Durch die vorliegende Satzung wird kein ausgleichsrelevanter zusatzlicher Eingriff in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Die Satzung dient lediglich der Legalisierung eines seit
Jahren bestehenden Zustandes der Hausgartennutzung.

Als Voreingriffszustand kénnte gemaR Flachennutzungsplandarstellung ein Erwerbs-
obstanbau angenommen werden. Der Nacheingriffszustand entspricht dem gegenwarti-
gen Bestand und kann als arten- und strukturarme Hausgéarten mit einem Korrekturzu-
schlag auf Grund des zum Teil ippigen Baubestandes von 4 Wertpunkten angespro-
chen werden.

Die im Folgenden angefiihrte Zusammenstellung der Nutzungstypen gemaR Anlage 3 zu
Kompensationsverordnung zeigt eine Erhohung der Wertigkeit um 2 Wertpunkte/qm. Ei-
ne weitergehende Betrachtung der Eingriffs-/Ausgleichsthematik und die Festsetzung
von eventuellen Ersatzmafnahmen ist nicht erforderlich.

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung 11.07.2012 Seite 3



Begriindung zur Ergénzungssatzung ,1. Satzung geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) fir
den Stadtteil Schneppenhausen*

Zusammenstellung der Nutzungstypen geman Anlage 3 zu Kompensationsverordnung

Typ-Nr. Standard-Nutzungstypen WP je gqm

03.221 Obstplantagen ohne Untersaat (intensiv bewirtschaftete 16
fBusch-, Halbstamm- und Spalierobstkulturen)

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich (kleine 18
offentliche Griinanlagen, innerstadtisches Stralenbegleitgriin
etc., strukturarme Grinanlagen, Baumbestand nahezu feh-
lend), arten- und strukturarme Hausgarten

Zuzuglich Korrekturzuschlag gemaR Anlage 2 zur KV Pkt 2.3.
plus 4 WP

8.0 Umweltbericht

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist hier nicht erforderlich, da durch die im BauGB
festgelegten Voraussetzungen fiir eine Ergdnzungssatzung (§ 34 Abs. 5 Satz 1) sicher-
gestellt ist, dass trotz der Uberplanung von Teilen des bisher zum Aufenbereich ge-
rechneten Bereichs keine umweltrelevanten Vorhaben ermdglicht werden. Es besteht
daher keine Pflicht zur Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung.
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