Stellungnahmen und Anrequngen
Regierungsprasidium Darmstadt 06.02.2013

Bauleitplanung Stadt Weiterstadt HSE Technik GmbH & Co. KG 31.01.2013

Landkreis Darmstadt-Dieburg, Naturschutz und Landschaftspflege
»1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdanzungs- Untere Naturschutzbehtrde 31.01.2013
satzung) fiir den Stadtteil Grifenhausen“ Hessen Mobil Stralen- u. Verkehrsmanagement 18.01.2013

Stellungnahme ohne Anregungen
Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried 18.12.2012

Landeswohlfahrtsverband Hessen 20.12.2012.
Stadtwerke Weiterstadt 03.06.2013

Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen

Keine Stellungnahme abgegeben haben
Stellungnahmen und Anregungen Keine Stellungnahme abgegeben haben

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Naturschutzbund Deutschland, Ortsgruppe Walldorf

und . . Landesjagdverband Hessen

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § Magistrat der Stadt Weiterstadt — Straenverkehrsbehrde
4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 04.02.2013). Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V.

BUND Landesverband Hessen e.V.
Hess. Gesellschaft f. Omithologie und Naturschutz
NABU Kreisverband

Weiterstadt, den 10.12.2013 Stellungnahmen Privater
Stellungnahmen Privater wurden nicht abgegeben
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Die folgenden Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Weiterstadt beschlossen:
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
1. Satzuog gemEB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erginzungssatzung) flir den Staditeil

Grilfenhausen
hier;  Stellungnahme gem#B § 4 (2) BauGB
Bezug:  Ihr Schreiben vom 13. Dezember 2012, Az.: T2 610-10

Sehr geehrte Damen und Herren,

scitens des Landkreises Dannsmdt -Dicburg wird in vorstehender Angelegenheit wie t'olgt Stellung
genommen:

Untere WMMhﬁrde

Das Vorhaben licgt innerhalb der Zone INI B des festgesetzten Wasserschutzgebictes zum Schutz
der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,,Gerauer
Land“. In diesem Zusammenhang verweist die Untere Wasserbehdrde auf die Schutzgebictsver-
ordnung vom 22.10.1970 und die daraus folgenden Nutzungsbeschranhmgen (StAnz.: 49/1970
S.2317).

Pastseschrizy; ° Sud-u Domanadt L Thoring
(BLZ 303 501 $0) 549096 - (RL2. 500 500 (0) 5093 483 003
Der Landkreises BIC HELADEYIDAS B1C HELADEFF
Dervatadr-Krankbwisia TBAN DAY BAN $00%:
64716 Dermacas .
Sparkane Dicbag. Postback Praakfacydain
Usi-43Ne. DE 111 603 671 {DLT 503 535 51)33 200 114 (DLZ 500 160 60) 115 44602
BIC HELADEFIDIR RIC PENKDEFF

18AN DE21 20852631 BAN

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



2.

Das Vorhébcn]icst auBerhalb eines festgesetzten Oberschwemmungsgebictes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes am Gewlisser (Graben, der in den Mohlbach mandet)
wird auf § 36 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen. Demnach sind Anlagen an Ge-
wilssem 50 zu unterhalicn und zu betreiben, dass Gewlsscrunterhaltungsarbeiten oder gefahren-
abwehrende Mafinahmen nicht mebr erschwert werden, als den Umsténden nach unvermeidbar
und dic Bewirtschaflungszicle hinsichtlich ckologlscben und chemischen Zustand nach § 27
WHG erreicht werden kdnnen,

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Geltungsbereich des ,,Grundwasserbewirtschafiungsplans
Hessisches Ried“ (StAnz 2171999 S. 1659). Vom Planungstriiger sind die stark schwankenden
Grundwassersttinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebitudeschai-
den in Siedlungsberejchen sind bei der Standortwah! und der Bauweise die Gefahren durch
prundwasscrbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernssungen durch zu hohe Grund-
wasserstiinde zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschafilichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zusitindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 8. 1803) zu beachten.

Untere Naturschutzbeh8rde

Bei der gewithiten Satzungsart ist die Eingriffsregelung gem#B § 34-Abs. S Satz 4 BauGB anzu-
wenden. Dic gewithite textliche Festsetzung 12sst Vorhaben zu, die gemii Anlage 2 zu § 55 HBO
baugenehmigunysfrei sind. Dadurch sind nicht nur vorhandene Gartzahiitten zulsssig, sondemn
such Eingriffe wic 2.B. Antennenanlagen und Reitpliitze. Um eine geordnete stidtcbauliche Ent-
wicklung zu gewiihricisten und um schonend und sparsem mit Grund und Boden gemiB § 1 a Abs.
2 BauGB umzugehen, sollten Vorgaben zur Art und Ausma$ der Flichenversiegelung durch
Uberbauung mit Hotten cte. gemacht werden. Eine Massivbauweisc bei Hltten sollte ausgeschlos-
sen, eine Mindestvorgabé zur Bepflanzung mit heimischen Baum. und Straucharten getroffen
werden. Es solltc femer geprift werden, ob der vorhandene Baumbestand auf der Grabenparzelle
94/1 zum Echalt festgesetzt werden kann.

- Wirtschaft, Standortentwicklung
Brand und Katastrophenschuiz

. Lindlicher Raam

DA-DI Werk -Umweltmanagement-

DA-DI Werk -Gebfiudemanagement-

Untere Deakmalschutzbehirde

Schulservice

Es den keine Bedenken und Anregungen v

B

Mit froundlichen GritBen
Im Auftrag

s

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffsregelung ist bereits angewendet worden (s. Pkt. 7.0 der Begriindung).
Dariiber hinaus wird in die Begriindung ein Hinweis auf § 1 a Abs. 3 S. 6 (BauGB
2013) aufgenommen, da es sich bei dem Bestand um vor der planerischen
Entscheidung —zumindest zum Teil mit Baugenehmigung - erfolgte Eingriffe handelt,
die gem. Kompensationsverordnung zu einer rechnerischen Aufwertung fihren.

in der Satzung sind die Flachen als private Grinfiachen mit der Nutzung ,hausferner
Garten* festgesetzt. Mit dieser Nutzungsbeschrankung und der
Einfugungserforderlichkeit des § 34 BauGB ist die Zuldssigkeit von Vorhaben
hinreichend steuerbar.

Es wird zu Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen vorgetragen
werden



Reglerungspsiisidium Darmstadt HESSEN
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Stadt Weiterstadit

Regherungepriaidivm Darmatack . 64228 Darmstadt
Unser Zeichen: Az.11131.2-61d 02/01-11
the Zelchen: /2 63010 Wl .
Nachricht vom: 13Dezember 2012

Magistrat der thr Asprochpannerdn:  Karin Schwab

Stadt Weiterstadt Zimvnermuammer: 4043

Postfach 1155 Talefor Fax: 06151.12632112694

64320 Weiterstadt EMall: Vann schwabOrpda.hessen de

. Datum. 6 Februar 2013
Bauleltplanung der Stadt Waiterstadt

Ergdnzungssatzung gemEB §34 (4) Setz1 Nr.3 BauGB fir den Stadttoll Grafenhausen
Beteiligung noch § 4 (2) BauGB
Sehr geehrte Demen und Herren,

Es bestehen keine regionalplanerischen Bedenken gegen die 0.g Vorhaben.

Der Geltungsbereich der o.'g. Satzung dberlagert kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.
Beziglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich auf die Stellung-
nahme der zustindigen unteren Naturschutzbehérde.

Aus der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:
ubersandt. Ich nehme aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt hierzu
wie folgt Stellung:

Oberflachengewisser

Die Ergénzungssatzung liberplant den/die Gews istreifen des s U Gewassers
Gemarkung Grafenhausen, Flur 6, Flurstick 94/1. Auf die Vorgaben des § 38 WHGi.V. m.

§ 23 HWG wird deshelb hingewiosen. Zudem ist die Ziff. 2.0 (Plangeltungsbersich) der Be-
grindung zur Ergénzungssatzung um dieses Flurstick zu ergénzen und die Begrenzung des
Plangeltungsbereiches im Westen und Siiden emsprechend anzupassen.

Die Aufzéhlung der Rechtagrundlagen unter Ziff. 1.0 der Plandarstellung und Ziff. 3.0 der Be-
grindung zur Ergdnzungssatzung ist um das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) sowie das Hessische Wassergesetz (HWG) in der jeweils neuesten
Fassung zu ergénzen. :

- " o, Son Fristenbriefkasten:
A 1-3, Withelen Mo. = Do. 6.00 bls 16:30 Uns Luivenplau 2
64283 Dacmatady ©:00 bis 15:00 Uhe 64283 Carmatach
Internet Telofon: 0615112 Ot
www.opdasde Telofax 04151 12 8347 (oK HaltasteRe L Pl -2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine regionalplanerischen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das Wasserhaushaltsgesetz und das Hessische Wassergesetz wird
zur Kenntnis genommen.

Die Gewasserparzelle ist bereits in der Begriindung Pkt. 2 aufgefiihrt; die
Schreibweise wird um den Nenner korrigiert. Der westliche und sidliche Teil des
Gewassers soll nicht in den Geltungsbereich aufgenommen werden.

Die Auflistung der Rechtsgrundlagen wird ergénzt.
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Ab lagenbezogener G

Fiir die Beurtellung der Ab rbeseitigung ist der Kreisausschuss des Landkreises Dar-
adt-Dieburg - Gewisser und Bodenschutz - {Untere Wasserbehérde) zustandig.

Bodenschutz
Folgenden Hinweis bitte ich in die textlichen F tz sfzuneh

¢ Beiallen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organolepti
sche Auffilligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schidlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behorde, dem Reglerungsprasidium Dar dt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwalt Darmstadt, Dezemat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Alastenfragen hinzuzuziehen.
Schidiiche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
{BBodSchG) sind Beeintréichtigungen der Bodenfunktionen, die gesignet sind, Gefat
erhebliche Nachtsile oder erhebliche Beldstigungen fir den einzelnen oder die Alige-
meinheit herbeizufGhren. :

Aus der Sicht der D : Grundh und Immissi hutz bestehen gegen den Be-
bauungsplanentwurf keine grundsstzlichen Bedenken.

" h

Das Gebiet wurde in der Vergangenheit von mehreren Bergbauberechtigungen Gberlagert.
Derzeit bestehen noch zwei Erlaubnisse zur Aufsuchung von Erdwirme bazw. Sole und von
Kohlenwasserstoffen. Der Bergaufsicht sind gegenwirtig keine konkreten Aufsuchungsvor-
haben dahingehend bel Es stehen keine Sachverhalte mit rechtliches Verbindlichkeit
und abwiagungsfshige Sachverhalte entgegen. Weitere Hinweise, Empfehlungen und Anre-
gungen zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der U Itpriifung habe ich im Rshmen
meiner Zustandigkeit nicht zu geben.

Ich beteilige den Kampfmittelriumdienst im Rahmen von Bauleitp! fahren h
welse nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rah des Bauleitplanverfah konkre-
te Hi auf das mdgliche Vork von Kempfmitteln erfolgt sind. In dem mir von h-

L Raulaien!

nen zug rfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den zemralen Kampfmittelriumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch
frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten
an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.Schriftlich Anfragen sind zu ndwen an das Regie-

osp Dar dt, D 118,2 fer Kampfmittelra
Mit freundlichen GraBen
Im Aufrag

Oz, (oot

Karin Schwab

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ubemahme des Hinweises in die Erganzungssatzung erfolgt nicht, da durch die
Satzung kein eigenstandiges Baurecht geschaffen wird. Die gesamte Flache wird als
private Griinfliche mit der Nutzung ,hausferner Garten* festgesetzt.

Die Begriindung wird um einen Hinweis zum Umgang mit Bodenverunreinigungen
erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken der
Dezemnate Grundwasser und Immissionsschutz bestehen und keine Anregungen
vorgebracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme zum Entwusf nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Uniernehmen errichtet Im Aufirag der Verteilnetzbetreiber (VNB) Rhein-Main-Neckar
GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstad! Strom- und Gasverteitungsnetze, Des
welteren errichten wir im Aufirag der HEAG Siidhessischen Energie AG (HSE AG), ebentalls
Frankurter Str. 100, 64293 D dt, StraBenbeleuch , Fernwirme-, Femwirk- und
Wasserleitungsnetze.

Im Aufirag des VIVB Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG und der HSE AG haben wir die
vorgelegte Planung gepritft und nehmen wie folgt Stellung:

In Sch \y sind wir Netzbetreiber der Sp Strom, Gas und Wasser.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsberei befinden sich Betriebsmittel des VNB baw. der HSE AG. Bei
einer Entwidmung der Wegeg flen sind die Betrisbsmittel im G h dinglich zua sichem.
Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers brw. werden nach
geltenden Vertr3gen geregelt und sind rechtzeitig mit uns ab2usprechen.

Falls im Rahmen der BaumaBrahme AnpflanzungsmaBnahmen tm Bereich der Leltungstrassen
geplant sind, ist 2u beachten, dass tlefwurzelnde Biume It. DIN 18920 und den technischen
Richlinlen GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m 20 unseren Versorgungsieitungen
aufwelsen miissen. Wird dieser Ab hri 50 sind die Lei gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichem, oder die Standorte der Baume dementsprechend au
verschieben PllaramaBnahmen tm Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit
uns abzustimmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht vorgesghen im
Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplans Wege zu entwidmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht vorgesphgn im . _
Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplans Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich

vorzunehmen.

e Focma Gaoh & Co KG
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Hessen Mobll
StraBen- und Verkehrsmanagement

Darmstadt

wd
Postiach 160769, 64207 Darmatad)

Sladt Weiterstadt
Fachbereich Technische Verwaltung
Riedbahnstr. 6

64331 Weiterstadt

Bauleltplanung der Stadt Weiterstadt;
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Adtarzoichen M cA4_BE728c 131862
Dat-Ne. o4n?

Bearbekesfin  Gragor Schourich
Teicfonnurmmes  06151/3308-3404

HESSEN

To'stax '06151/3300-3450
EMad Grogor. Scheurich@modtil hassen ce
Dawm 18. Janusr 2013

- 1, Satzung gemifl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB (Erglinzungssatzung)

fiir don Stadttel] Grifenhasusen

« 1, Satzung gomilR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB (Erglinzungssatzung) .

fiir don Stadite!) Schneppenhausen

hier: Beh&rdenbeteiligung gemis § 4 Abs. 2 BauG8
Ihr Schreiben vom 13.12.2012; Ihr Zeichen: 111f2 610-10 wil

Sehr geshrte Damen und Herren,

gogen die aben genannten beidsn Satzungen bastehen seitens Hessen Mobil

keine Einwéinde.

Zu unserer Entlastung senden wir lhnsn einen Satz der Baule!tplanunterlagen

wieder zurlick.

Enchiiche Hinwelge:

« Gegen den Straflenbautastirbger von klassifizierten Strafien bestehen
keine Anspriiche auf Durchfihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund

des BImSchG.
Heszen Mobd Taleicr: 06151733060 Landesdenk Hessen-Thiddngen 0. Ne.: 1000 512
Gro3-Gerasver Weg 4 Fac08131733083180  Zahlungen: HCC Hozaen Mot BL2: 500 5C0 CO
64295 Dermmatact USHEN: D5611700257 LN D4N22000501

wowrw mobl hessen de 6IC: HELADEFFXXX  BAN-NY.: DE 07 200 1000812 EORM.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen vorgebracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Erginzungssatzung OT Gréifenhausen sldlich Wixhausor Strage
Stellungnahme der Stadtwerke Welterstadt

Steliungnahme
Die Stadtwerke haben keine Anmerkungen zur Einfihrung der Ergéinzungssatzung, da

die Nutzung des Gebietes nur baugenehmigungsfrel gemiR Anlage 2 zu § 55 HBO
erfoigen darf und somit die Abwasserentsorgung nicht berlcksichtigt warden muss.

M.Eng.\DIpl.-tng, (FH)
r

Bankverbindungen

Voksbank 8tedi- und Kroissparkasse
Griesheim-Weierstadt G Ourmatadt Steuemummar. 007 226 01243
Konto-Nummer: 160 920 Konto-Nummer; 260 11825

Banklokzahl: 308 624 08 Bankleizahl; 508 501 50 Umsatzstousr:  DE 111608 372

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen vorgebracht werden



Anlage 2
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SATZUNG DER STADT WEITERSTADT UBER DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER
AURENBEREICHSGRUNDSTUCKE ZUR ERGANZUNG FUR DIE ORTSLAGE GRAFENHAUSEN

»1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) fiir
den Stadtteil Griafenhausen*

1.0 Rechtsgrundlagen

Der Satzung liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

und der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548) zugrunde.

2.0 Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung.
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3.0 Erganzungsfldchen

Fur den in der beigefiigten Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass die Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden. Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der Ergénzungsflachen richtet sich nach § 34 BauGB
soweit sie nach den in Absatz 4 dieser Satzung aufgefiihrten einzelnen Festsetzungen zuléssig sind.

4.0 Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 zu einzelnen planungsrechtlichen Festsetzungen
gemiB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81HBO

4.1. Die gesamte Ergéanzungsflache wird als private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) mit der Nutzung
,hausferner Garten® festgesetzt. Zulassig sind nur Vorhaben, die gemaR Anlage 2 zu § 55 HBO
genehmigungsfrei sind.

4.2. Die in der beigefiigten Planzeichnung durch eigene Signatur gekennzeichnete ,Freihaltefléche fur
Larmschutzwall” mit einer Breite von 27 m zum bestehenden westlichen Fahrbahnrand der BAB A5
wird als von der Bebauung freizuhaltende Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

4.3 Im Bereich der gesamten Erganzungsflachen ist das Niederschlagswasser (Dachfldéchenwasser
sowie das auf den Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser) zu versickern oder zu nutzen.

5.0 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4).

6.0 Verfahren

Aufstellungsbeschluss am: 29.03.2012
(§2 (1) BauGB)

Offenlage vom: 03.01.2013
(§ 3 (2) BauGB) bis:  04.02.2013

Satzungsbeschluss am:
(§ 10 BauGB)

Bekannt gemacht am:
(§10BauGB) s

Beglaubigt

chbau Umwelt Planung, 19.06.2012
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Erganzungssatzung

,1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung)
fur den Stadtteil Grafenhausen®

Begriindung gem. § 2a BauGB

Fachbereich Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung



Begriindung zur Ergénzungssatzung ,1. Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) fir
den Stadtteil Grafenhausen”

1.0 Planungsanlass und Planungsziele

Anlass der Planung ist die Erkldrung der Unteren Naturschutzbehdrde, die aufgrund ih-
rer Einschatzung des Planungsrechts im vorliegenden Fall zu der Schlussfolgerung ge-
kommen ist, dass die gegenwartige Gartennutzung illegal sei. Sie sieht sich gezwungen
kostenpflichtige Beseitigungsanordnungen zu erlassen, falls durch die Stadt keine pla-
nungsrechtliche Legalisierung des Zustandes der betroffenen Grundstiicke erfolgt.

Als planungsrechtliches Instrument kommt hierfir die Erganzungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr 3 in Frage. Hierbei werden ein oder mehrere Grundstiicke per Sat-
zungsbeschluss dem Innenbereich zugeordnet. Durch einzelne Festsetzungen, entspre-
chend dem Katalog des § 9 BauGB, kann aus stiddtebaulichen Griinden die Nutzung
weitergehend gesteuert oder beschrankt werden.

Ziel der Planung ist die Sicherung der langjahrigen Nutzung als wohnungsferne Garten.

2.0 Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst die folgenden Grundstiicke: Ge-
markung Grafenhausen, Flur 6, Flurstiicke Nr.: 2-16, 23, 24 und 94 tiw. Er wird begrenzt
im Norden durch die Boschung der Briicke der Wixhduser StralRe Giber die BAB A5, im
Osten durch die 6-spurige BAB A 5, im Siiden durch das mit Bebauungsplan aus dem
Jahre 2011 festgesetzte Mischgebiet ,In den Wernackern“ und im Westen durch das im
Bebauungsplan ,Léngs der Bundesautobahn“ aus dem Jahre 1967 festgesetzten Ge-
werbegebiet.

3.0 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
jeweils gliltigen Fassung berticksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO)
Hessische Bauordnung (HBO)

4.0 Verfahren

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB uber die Aufstellung von
Bauleitplénen auch fir die Aufstellung der sog. Innenbereichssatzungen. Die vorliegen-
de ,1. Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung)
fur den Stadtteil Grafenhausen“ erfullt die Kriterien zur Anwendung des § 34 Abs. 5
BauGB. D.h.:

e die Aufstellung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar,

e es wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

e es bestehen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit kann das Bauleitplanverfahren als Erganzungssatzung durchgefiihrt werden.

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung 19.06.2012 Seite 2



Begriindung zur Ergénzungssatzung ,1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) fir

den Stadtteil Grafenhausen®

5.0

5.1

5.2

6.0

Ubergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stidhessen/ RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Sied-
lung - Bestand’ ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt stellt das Plangebiet als
,Griinflache — Zweckbestimmung Kleingarten - Bestand’ dar. Die Ergénzungssatzung ist
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungskonzept / Planungsinhalte

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass die Flachen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil einbezogen werden. Somit richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
Ergénzungsflachen grundsatzlich nach § 34 BauGB.

Der Gesetzgeber eroffnet zuséatzlich die Moglichkeit einzelne planungsrechtliche Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zu treffen. Von dieser Méglichkeit soll Gebrach ge-
macht werden, um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu sichern.

6.1 Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 zu einzelnen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen gemiéB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81HBO

7.0

Um das Planungsziel zu erreichen wurden folgende Festsetzungen getroffen:

e Die gesamte Erganzungsflache wird als private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
mit der Nutzung ,hausferner Garten* festgesetzt. Zuldssig sind nur Vorhaben, die
gemaR Anlage 2 zu § 55 HBO genehmigungsfrei sind.

e Die durch eigene Signatur gekennzeichneten ,Freihalteflache fur Larmschutz-
wall* mit einer Breite von 27 m zum bestehenden westlichen Fahrbahnrand der
BAB A5 wird als von der Bebauung freizuhaltende Fléche fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonsti-
gen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Somit wird der Errichtung einer spateren Larmschutzein-
richtung entlang der BAB A 5, fiir deren planungsrechtliche Sicherung bereits ein
Aufstellungsbeschluss gefasst worden ist, Rechnung getragen.

e Da nicht beabsichtigt ist eine eigene tiber den Bestand gehende Infrastruktur zu
errichten wird festgesetzt, dass im Bereich der gesamten Ergénzungsflichen das
Niederschlagswasser (Dachflaichenwasser sowie das auf den Verkehrsflichen
anfallende Oberflaichenwasser) zu versickern oder zu nutzen ist.

Griinordnerische Belange

Durch die vorliegende Satzung wird kein ausgleichsrelevanter zusétzlicher Eingriff in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Die Satzung dient lediglich der Legalisierung eines seit
Jahrzehnten bestehenden Zustandes der wohnungsfernen Gartennutzung.

Stadt Weiterstadt, Technische Verwaltung, Fachdienst Hochbau - Umwelt - Planung 19.06.2012 Seite 3



Begriindung zur Erganzungssatzung ,1. Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) fir
den Stadtteil Grafenhausen*

Als Voreingriffszustand kénnte eine intensive Ackernutzung angenommen werden. Der
Nacheingriffszustand entspricht dem gegenwértigen Bestand und kann als Kleingar-
tenanlagen mit Gberwiegendem Ziergartenanteil angesprochen werden.

Die im Folgenden angefiithrte Zusammenstellung der Nutzungstypen gemaf} An-
lage 3 zu Kompensationsverordnung zeigt eine Erhéhung der Wertigkeit um 4
Wertpunkte/gm. Eine weitergehende Betrachtung der Eingriffs-/Ausgleichs-
thematik und die Festsetzung von eventuellen Ersatzma3nahmen ist nicht erfor-

derlich.
Zusammenstellung der Nutzungstypen gemaR Anlage 3 zu Kompensationsverordnung
Typ-Nr. Standard-Nutzungstypen IWP je
gm

11.191 Acker, intensiv genutzt 16

11.223 Kleingartenanlagen mit Uberwiegendem Ziergar-20
tenanteil, hoher Anteil Ziergehdlze, Neuanlage]
strukturreicher Hausgarten

8.0 Umweltbericht

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist hier nicht erforderlich, da durch die im BauGB
festgelegten Voraussetzungen fiir eine Ergénzungssatzung (§ 34 Abs. 5 Satz 1) sicher-
gestellt ist, dass trotz der Uberplanung von Teilen des bisher zum AuRenbereich ge-
rechneten Bereichs keine umweltrelevanten Vorhaben ermdglicht werden. Es besteht
daher keine Pflicht zur Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung.
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