Stadt Weiterstadt, Stadtteil Riedbahn
Bebauungsplan

,Sudlich der B 42

-Teil | -

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr §
3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 07.11.2011) eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Weiterstadt und Linden, den 16.10.2014



Stellungnahmen mit Anregungen

Amt flr StraBen- und Verkehrswesen Darmstadt (02.11.2011)
DB Services Immobilien GmbH (04.11.2011)

Fraport AG (01.11.2011)

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (07.11.2011)

HSE Technik GmbH (27.10.2011)

IHK Darmstadt (11.11. 2011)

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Natur und Umweltschutz,

Landschaftsentwicklung (10.11.2011)

PLEdoc GmbH (26.10.2011)

Regierungsprasidium Darmstadt (14.11.2011)

Stadt Weiterstadt, StraRenverkehrsbehorde (09.11.2011)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim (21.10.2011)
Deutsche Flugsicherung (26.10.2011)

Gemeindevorstand Buttelborn (18.10.2011)

Hessen-Forst, Forstamt Darmstadt (12.10.2011)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (13.10.2011)
Netzdienste Rhein-Main (14.10.2011)

RMV Hofheim (07.11.2011)

Stadtverwaltung Griesheim (02.11.2011)

Stadtverwaltung Mérfelden-Walldorf, Bauamt (11.10.2011)
Stadtverwaltung Weiterstadt, Abwasserbeseitigung (14.10.2011)
Unitymedia (27.10.2011)

Wasserverband Schwarzbach-Ried (11.10.2011)
Wehrbereichsverwaltung West (13.10.2011)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

BUND

Boden- und Beregnungsverband Grafenhausen
Botanische Vereinigung in Hessen e.V.
DADINA Nahverkehr Darmstadt

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
Deutsche Telekom AG

ExxonMobil Production

Fernleitungsbetriebsgesellschaft BV Sid
Gemeindevorstand Erzhausen
Gewerbeverein Grafenhausen

HEAG Sudhessische Energie AG

Hess. Gesellschaft fir Ornithologie
Landeswohlfahrtsverband Hessen
Landesjagdverband Hessen e.V.
Magistrat der Stadt Darmstadt

Mainova AG

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.
Naturschutzbund Ortsgruppe Walldorf
Ortslandwirt Markus Mager, Weiterstadt
Polizeiprasidium Sidhessen
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Stellungnahmen mit Anregungen Offentlichkeit (siehe Teil 11)

GEHE Pharma Handel GmbH, vertreten durch Celesio AG , Neckartalstrale 155,

70376 Stuttgart (11.11.2011)

Herr Alexander Kérner und Frau Sibille Budweg, Feldstrale 8 und Herr Gerhard

Kdrner, FeldstralRe 12 Weiterstadt, vertreten durch RAe Raimund Volpert, Dr. Tim

Uschkereit, Noerr LLP, Brienner StraRe 28, 80333 Miinchen (07.11.2011)
Herr Metz Joachim, Kélle Zoo Management Services GmbH, Talstral3e 5, 70825

Korntal-Minchingen (27.10.2011)

ILG Fonds GmbH, Landsberger StralRe 439, 81241 Miinchen (07.11.2011)
Warner Chilcott Deutschland GmbH, Dr.-Otto-R6hm-Stral3e 2-4, 64331 Weiterstadt

(06.12.2012)
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Amt fiir StraBen- und
Verkehrswesen Darmstadt
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At fir Strallen- und D Aktenzeichen 34 ¢ 2 Wei-N1
Postfach 100763. 64207 Darmstad!
Dist.-Nr. 0477
3 . Banrba Rolf Schwamb
Planungsbiiro Holger Fischer Durchwahl 3431
gg:;gd—lif\}ieréauer-swa&e 16 Telofax 2450
inden E-Mail rolf.schwambi@hsvv.hessen.de
Datum 02. November 2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Riedbahn:
Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan "Siidlich der
B 42"

Ihr Schreiben vom 07.10.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der vom ASV Darmstadt zu vertretenden Belange bestehen gegen das
0.g. bauleitplanerische Vorhaben der Stadt Weiterstadt keine grundsatzlichen
Bedenken.

Fur das weitere Vorgehen geben wir Ihnen folgende Planungshinweise.

1. Die im Bebauungsplan dargestellte und vermafte Baufreihaltezone
von 40 m — gemessen vom ostlichen Rand der befestigten Fahrbahn
der BAB A5 - sollte unter Punkt 4. "Hinweise und nachrichtliche
Ubernahme" im Abschnitt 4.5 Baufreihaltezone redaktionell korrigiert
werden zu:

in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen
(...).auRerhalb der zur ..."

2. Das ASV Darmstadt plant derzeit im Auftrag des Strallenbaulast-
tragers den Ausbau der BAB A5 mit zukinftig fiinf Fahrstreifen +
Seitenstreifen auf der Fahrbahn Richtung Norden als Vorbereitung
zum Planfeststellungsverfahren zusammen mit der gleichzeitig in
Planung befindlichen Neubaustrecke "Rhein/Main — Rhein/Neckar" der

64295 D, i-Gerauer Weg 4 L k Hessen-Thiringen Zahlungen: HCC-HSVV
Telefon: 06151/3306-0 Kio. Nr.: 1000 512 USt-IdNr.: DEB11700237
Fax: 06151/33063150 BLZ: 500 500 00 St-Nr.: 04322603501
www, hsvv.hessen.de IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512

Amt flr StraBen- und Verkehrswesen Darmstadt (02.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird entsprechend angepasst.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt im Zuge der Ausweisung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen die Baufreihaltezone in Richtung der Bundesautobahn BAB A 5
und bereitet diesbeziglich keine Bebauung vor, die der Realisierung des geplanten
funfspurigen Ausbaus der A 5 einschlieBlich der Errichtung des geplanten
Seitenstreifens entgegensteht. Fir die Flachen der in Planung befindlichen
Neubaustrecke der DB AG werden im Bebauungsplan nunmehr Flachen fir
Bahnanlagen ausgewiesen, sodass auch hierdurch keine Konfliktsituationen
zwischen vorliegenden Fachplanungen und Bauplanungsrecht entstehen werden.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42 3



Amt fiir StraBen- und
Verkehrswesen Darmstadt

DB AG. Beide Vorhaben werden innerhalb der 40 m-Baufreihaltezone
realisiert, so dass dadurch keine Konfliktsituation mit den Inhalten des
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs entsteht.

Mit freundlichen Griiften

im Auftrag
= >
vl
Rolf Schwamb
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Mobility [ e -
DB Networks [| s ! er]

Logistics

[ e - DB Services Immobilien GmbH (04.11.2011)

s DB Services Immobilien GmbH
el y | Niederlassung Frankfurt
) ) . Camberger Strafte 10
DB Services Immobilien GmbH » Niederlassung Frankfurt i
Camberger Strale 10 » 60327 Frankfun am Main 60327 Frankfurt am Main
WWW, N =

Planungshbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strale 16

35440 Linden

Jurgen Salzgeber

Telefon 069 265-41386

Telefax 069 265-41379
juergen.salzgeber@deutschebahn.com

Zeichen FRI-FFM-I(1). Sa
L ageitilga i Beschlussempfehlungen

Ihr Zeichen: Schade
Ihre Nachricht vom 07.10.2011

04.11.2011
Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung der der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,Siidlich der B 42* im Stadtteil Riedbahn Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Beteiligung gemdR § 4 (2) BauGB
— Der Bebauungsplan beriicksichtigt im Zuge der Ausweisung der Uberbaubaren
Sehe geekite: Drvien drid Hesien, Grundstu;ksﬂgohen dle.Baufr.elhaItezone in Rlchtqng der Bur!d'esautobahn BAB A 5
und bereitet diesbeziglich keine Bebauung vor, die der Realisierung des geplanten
1. der raumliche Geltungsbereich des obengenannten Bebauungsplanes erstreckt sich in seinem o ; ; ; i :
siidwestlichen Teil bis unmittelbar an die Boschung der Bundesautobahn A 5 (Bestand) und fun_fSpung?n Ausbaus der A 5 elns.Ch“eBhCh der Er“Chtung des g.Epl_anten
liegt damit im Gebiet zwischen dem LOOPS | Hochtanner Weg und der RiedstraRe komplett Seitenstreifens entgegensteht. Fir die Flachen der in Planung befindlichen
iber der entlang der Ostseite der BAB A 5 derzeit aktuell geplanten Trasse DB-Neubaustrecke i 2 i
RheinfMain - Rhein/Neckar (NBS) von ca. Bau-km 16,4 bis ca. Bau-km 17,1. Neubaustrecke der D_B AG werden im Beb.auungSplan .nunmem .F|¢':.lCherl fur
Bahnanlagen ausgewiesen, sodass auch hierdurch keine Konfliktsituationen
2. Wir hatten hierzu die im Zusammenhang mit den Planungen fiir die NBS unmittelbar betroffene zwischen den Planungen der DB ProjektBau GmbH zur Neubaustrecke Rhein/Main —
DB ProjektBau GmbH eingebunden. Wie diese mitteilt, liegen in diesem Abschnitt der Tunnel R . . . N
Weiterstadt Siid, der in offener Bauweise hergestellt werden soll sowie die Hochtanner Briicke, Rhein/Neckar gemal den beigefligten Planfeststellungsunterlagen (Lageplane) und
die einschlieRlich Rampen komplett umgeplant und breiter mit Beriicksichtigung des Busverkeh- kiinftigem Bauplanungsrecht entstehen werden.
res errichtet werden soll, Ferner befindet sich der Stidwestteil des ausgewiesenen Gewerbe-
gebietes in der 40 m - Bguverbmszone der BAB A5, die mit dem Bau der NBS an dieser Stelle
um 2 Fahrspuren verbreitert werden soll. Zu 3: Der Anregung wird wie unter Ziffer 2 dargelegt gefolgt.
Als Anlage sind zur aktuellen NBS-Planung zwei Lagepldne beigefiigt, in denen die Planung der
NBS R/M-R[N in roter sowie die Planung der BAB A5 in griiner Farbe dargestellt ist. Der raumliche Geltungsbereich bleibt hingegen unverandert, sodass fiir den Bereich
3. Vor diesem Hintergrund fordert die DB ProjektBau GmbH, dass fiir die rdumliche Ausdehnung des Plangebietes eindeutige planungsrechtliche Rahmenbedingungen formuliert
des neu festzusetzenden Baugebietes die derzeit aktuelle Planung der DB-Neubaustrecke werden kdnnen. Dies gilt auch fiir den Bereich des bestehenden FuBweges und der

RheinfMain - RheinfMeckar beriicksichtigt wird, d. h. dass dessen westliche Grenze zwischen Hochtanner Briicke siidlich des Einkaufszentrums, der zwar ebenfalls in die DB-

Neubauplanungen einbezogen ist, fir den aber dennoch bestandsorientiert
entsprechende Festsetzungen getroffen werden sollen, zumal gemafl? § 38 BauGB

DB Services mmobilen GmbH  Vorsizender des  Geschaksfhver: ohnehin das Fachplanungsprivileg gilt.
Sitz der Gesellschafi: Berlin  Aufsichisrates: Torsten Thiele

Registergericht: Ralf Schweisel {Vorsiizender)

Berfin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 85 570 Matthias Kiekebusch
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Logistics
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dem LOOPS und der RiedstrafRe um 50 m nach Osten verschoben wird sowie die entlang der
Nordseite des Hochtanner Weges verlaufende Plangrenze auf die Siidseite des Hochtanner
Weges (Baschungskante) verschoben wird.

Fur Riickfragen stehen wir - bzw. fiir konkrete Detailinformationen die DB ProjektBau GmbH,
Herr Fetzer, Tel. (069) 265-43446 - gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt

iV.
MO8 Y
Trobisch

Anlage 2 Lagepldne zur NBS

Abdruck an DB Netz AG, I.LNPG 1 (M) Frau Nadler
DB ProjektBau GmbH, 1.BV-MI-P(10) Herrn Fetzer
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Froport AG - 60547 Frankfurt (Briefpast) - 60549 Frankfurt (Paketpost)

Planungsbiiro
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strafie 16

S (F;aport

Rechtsangelegenheiten
und Vertrige

Tefefax E-Mall
-49560177 tvitzthum@fraport.de

35440 Linden

Ihe Zeichen Unser Zeichen Telefon

Schade RAV-AP vi-wi +49 69 690-6 01 77
07.10.2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Bebauungsplan ,,Siidlich der B 42"

hier: Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine
Bedenken, da das Gebiet sowohl auflerhalb der Bauhthenbeschrankung des Bau-
schutzbereiches gemanl § 12 LuftVG als auch aulerhalb des Hindemisinformations-
bereiches (HIB) gemal § 18b LuftvG liegt

Im Ubrigen liegt das Plangebiet aufterhalb des Larmschutzbereichs, der gemat § 4
Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Gber
die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und auBerhalb des im Regio-
nalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen,
den Werkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsge-
biets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen
der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Mit freundlichen Grifen

Datum

01.11.2011

Froport AG

Frankfurt Airport

Services Worldwide

60547 FrankfurtMain

Telefon +49 (0) 69 6 90-0
Telefax +45 (0) 69 690-7008)
info@fraport.de

www froport.de

Sitz der Geselischafl:
Frankfurt/Maln
Amisgericht Frankfurt/Main
HRB 7042

USt-ldNr.: DE 114150623

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Hessischer Minister der Ananzen
Kariheinz Welmar

Vorstand:

Dr. Stefon Scheite
(Vorsitzender)

Herbert Mai

Peter Schrnitz

Dr. Matthios Zieschang

Fraporj AG

ppa. 7V /é@

Th. Vitgthum J. Klgin

Commerzbank AG: Dresdner Bank AG: Landesbank Hessen-Thiingen:
SWIFT-Code/8IC COBADEFF SWIFT-Code/BIC DRESDEFF SWIFT-Code/8IC HELADEFF

BLZ 50040000, Kio. S88942300 EUR 812 50080000, Kio. 330000660 EUR 812 50050000, Kto. 14650002 EUR
1BAN DES? 5004 D000 05889423 00 1BAN DE34 50080000 0330000600 1BAN DEOS 5005 0000 0014 690002
Deutsche Bank AG: 812 S0080000, Kio. 330006602 USD 812 50050000, Kio. 964333603 USD
SWIFT-Code/8IC DEUTDEFF 1BAN DE77 500800000330 000602 IBAN DE24 50050000 0964 333603
BLZ 50070610, Kio. 2008407 EUR Frankfurter Sparkasse:

BLZ 50070010, Kto. 2008407 USD
18AN DE44 5007 00100200 8407 00

SWIFT-Code/BIC HELADEF1822
BLZ 50050201, Kio. 36814
1BAN DEQS 50050201 00000368 14

Fraport AG (01.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur

Kenntnis genommen.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42

7



Handwerkskammer
Frankfurt-Rhein-Main

Frankfuri-Ahein-Mai
Postiach 17 03 53 = G007 Frankfurt am Main

Planungsbiira Holger Fischer
Stadt- und Umnweltplanung
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

Per Email an eschade@fischer-plan.de

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Weiterstadt

Bebauungsplan ,,Siidlich der B42*

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die uns eingeraumte Mgglichkeit zur Stellungnahme. Zu
den Planungen nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll fir groBe Teile des beste-
henden Gewerbegebiets ,Riedbahn Sid® Planungsrecht geschaffen werden.
Bisher erfolgte eine Beurteilung im Rahmen von § 34 BauGB. Ziele des Plan-
entwurfs sind insbesondere die Regelung der Art der baulichen Nutzung, Steue-
rung von groBflachigem Einzelhandel, Ausschiuss von Vergniigungsstatten und
Spielhallen sowie die Sicherung von Verkehrsflachen. Dazu weist der Planent-
wurf drel Zonen aus: Im Kern des Gebietes Gewerbegebiet nach § 8 Bau, ge-
folgt von einem ,Puffer” darum, in dem eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzt wird, sowie im auBersten Bergich des Plangebietes Mischgebiet. Die Re-
striktion des eingeschrénkten Gewerbegebietes besteht insbesondere darin,
dass dort ,nur solche Betriebe und Anlagen zulassig [sind], die nach ihren Aus-
wirkungen und Storungen auch in Mischgebieten zugelassen werden kdnnten®
(vgl. textliche Festsetzungen S. 2).

Grundsaizlich begrifen wir, dass durch die Festsetzungen das bestehende
Gewerbegebiet planungsrechtlich gesicher! werden soll. Die Festsetzung .ein-
geschrankies Gewerbegebiet” sehen wir jedoch sehr kritisch und lehnen diese
ab, da sich dort mehrere Mitgliedsbetriebe der Handwerkskammer Frankfurt-

++++ Die Handwerkskammer Rhein-Main hat sich in
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main umbenannt ++++

Geschaftsbereich
Beratung

07. November 2011

Ihr Zeichen: Schade
Unser Zeichen: By

Wirtschaftspolitik

Ansprechpariner

Armin Bayer

Telefon 06997172-214

Telefax  06997172-5214
bayer@hwk-rhein-main.de

Hausanschrifl:
Hindenburgstra e 1
54235 Darmstadt

k nmar Frankfurt-Rhein-Mai

Bockenheimer Landstrafe 21
60325 Frankfurt am Main
info@hwk-rhein-main.de
veww.hwki-rhein-main.de

Prasident:
Bernd Enhinger

Haupigeschéftafiihrer:
Dr, Christof Risss

Konto:

Frankfurter Volksbank

(BLZ 501 900 00) Kto. 150754

IBAN DE71 5019 0000 000D 1507 54
BIC (Swifi-Code) FFYBDEFF

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (07.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so  zuzuordnen, dass  schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42“ 8
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Rhein-Main befinden. Diese kommen schwerpunktmaBig aus dem Kfz-Bereich
und waren im Zweifel als stérend einzustufen (insbesondere wegen des Werk-
statt- und Motorenlarms) und somit nur im Rahmen des Bestandsschutzes wel-
ter zuldssig. Gleichzeitig schrankt Bestandsschutz aber die Unternehmen bei
betriebsnotwendigen Erweiterungen auf den aktuellen Stand ein. Dadurch kann
es zu der Situation kommen, dass dann ein forigesetzter Betrieb am bisherigen
Standort fir die Handwerksunternehmen nicht méglich ist. Auch wird eine Be-
triebsiibergabe an einen Nachfolger erschwert. Dariiber hinaus ist es aus unse-
rer Perspektive fir die Zielsetzungen (Steuerung EH, Ausschliuss Vergniigungs-
stitten, Sicherung von Verkehrsflachen) nicht notwendig, die Gewerbegebiete
einer Abstufung zu unterziehen. Im Gegenteil, eine solche Pufferung der ge-
planten Mischgebietsflachen kann sogar dazu fahren, dass sich in diesen ver-
starkt Wohnnutzung etabliert und sich damit das Mischgebiet schieichend in ein
Wohngebiet entwickelt. Solchen Entwicklungen sollte friihzeitiy entgegenge-
steuert werden.

Namentlich sind die betroffenen Handwerksunternehmen: der Zweirad-Shop
Wagner und der Kfz-Betrieb Andreas Miller, beide FeldstraBBe 8, die Kawasaki
Motorrader Sidhessen GmbH, FeldstraBe 12, sowie der Kfz-Betrieb Edigio
Napoli, WaldstraBe 27, und die Firma GST Logistic, ebenfalls Kfz-Technik,
WaldstraBe 14, alle samt in Zonen mit eingeschrianktem Gewerbegebiat
(eGE10).

Far Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrliBen

Dr. Matthias Wiemers Armin Bayer
Rechtsanwalt Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik
Geschaftsfihrer

Mit der vorgesehen Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung
von Gewerbegebiet, eingeschranktem Gewerbegebiet und Mischgebiet kann dem
genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden, da die der
Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption in Richtung der
angrenzenden und schutzbedirftigen Wohnnutzungen insbesondere aus
immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten einen gestuften und gestaffelten
Ubergang der zulassigen Nutzungen von Gewerbegebiet iber eingeschranktes
Gewerbegebiet bis hin zu Mischgebiet vorsieht.

Nach diesseitiger Auffassung kann mit den Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung auch unter Wahrung immissionsschutzrechtlicher Rahmenbedingungen und
Vorgaben den Belangen der ansassigen Gewerbetreibenden hinreichend Rechnung
getragen werden.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) unterscheidet sich
vorliegend von der Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) nur dadurch, dass innerhalb
des GEe nur ,nicht stérende Gewerbebetriebe* zulassig sein sollen. Im Ubrigen gilt
die in § 8 BauNVO aufgefiihrte Auflistung der in Gewerbegebieten allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Mithin sind innerhalb von Gewerbegebieten
ausschlieBlich Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig (sog. betriebsgebundenes Wohnen). Im
Ubrigen folgt die Ausweisung des Mischgebietes im Bereich siidlich der SandstraRe
bestandsorientiert in Anlehnung an die bestehende Nutzungsstruktur. Auch wird
nunmehr von der zunachst geplanten Ausweisung eines Mischgebietes nérdlich der
RiedstraRe bzw. beidseits der GutenbergstraBe abgesehen. Mischgebiete
unterscheiden sich von Wohngebieten nach der Baunutzungsverordnung schlieflich
dadurch, dass sie durch ein ausgewogenes Nebeneinander von Wohnnutzung und
nicht stérenden Gewerbebetrieben gekennzeichnet sind.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Unternehmen sind jedoch nach gegenwartigem Kenntnisstand auch
innerhalb eines eingeschrankten Gewerbegebietes bauplanungsrechtlich zulassig.
Darliber hinaus wurde die Festsetzung zum sog. erweiterten Bestandsschutz
nunmehr auch auf das eingeschrankte Gewerbegebiet Nr. 10 bezogen, sodass hier
auch kinftig entsprechende Entwicklungsoptionen verbleiben.
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HSE Technik GenbH & Co. KG, Fostfach 10 11 42, £4211 Darmstade

Planungsbiiro Holger Fischer
Stadt- und Umweltplanung
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Bplan "Siidlich der B 42"
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘ TECHNIK

HSE Technik GmbH & Co. KG
‘Withelm Bosch
Dornheimer Weg 24

64293 Darmstadt

Telefon 06151 701-8163
Telefax 06151 701-8149
Wilhelm Bosch@hse.ag

Ihr Zeichen: Schade

Ihre Nachricht vom: 07.10.2011
Unser Zeichen: H160/Ba

Datm 27.10.2011

unser Unternehmen errichtet im Auftrag der Verteilnetzbetreiber (VNB) Rhein-Main-Neckar
GmbH & Co. KG, Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt Strom- und Gasverteilungsnetze. Des
weiteren errichten wir im Auftrag der HEAG Siidhessischen Energie AG (HSE AG), ebenfalls
Frankfurter Str. 100, 64293 Darmstadt, StraBenbeleuchtungs-, Fernwiirme-, Fernwirk- und

Wasserleitungsnetze.

Im Auftrag des VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & Co. KG und der HSE AG haben wir die

vorgelegte Planung gepriift und nehmen wie folgt Stellung:

In Riedbahn sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Gas und Wasser.

Bei der weiteren Flanung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel des VNB bzw, der HSE AG. Bei

einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu sichern.

Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach
geltenden Vertrdgen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Falls im Rahmen der BaumaBnahme Anpfl

geplant sind, ist zu beachten, dass tiefwurzelnde ‘éia'urne It. DIN

im Bereich der Leitungstrassen
18920 und den technischen

Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen
aufweisen miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben. PlanzmaBnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit

uns abzustimmen.

HSE Technik GmbH & Co. KG
Dornheimer Weg 24

64291 Darmatadt

Telston 06151 701-0

Telefax 06151 701-7007
e hsetecnnik de

Kemplementirin

HSE Tachnik Verwalungs-GmbH
Geschifafihreng:

Dipl-ing. Frank Pieper, MBA
Digl.-Wirtsch.-Ing. Friedheim Vianden
Sita der Gesallschafien: Darmstadt
Verwaltunasrat:

Reg.-Gericht Darmstadt HRA 6401
St-Nr. 07 329 00445

Bankverhindung:

Vaolksbank Darmstadt

BLZ 508 700 00, Kto. 458 21 0
HELABA Landesbank Hessen Thiringen
RI7 SN& SAN 49 Ken SONT 97 &N NG

HSE Technik GmbH & Co. KG (27.10.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur weiteren Bericksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die

Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42
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HSE

Im Planungsbereich sind unsererseits z. Zt. keine Mafnahmen vorgesehen.

Bei erhihtemn Leistungsbedarf einzelner Gewerbeansiedlungen kann der Bau zusdtzlicher
Transformatorenstationen erforderlich werden.

Die Gasversorgung des Planungsbereiches ist durch die vorhandene GasstraRenleitung
gesichert.

Ein Angebot iiber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StraBenbeleuchtung erhalten Sie
auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechpartner hierfiir ist Herr Richter in
unserer Betriebsstelle Darmstadt, Tel. (06151) 701-8554.

Unterrichten Sie uns bitte auch iiber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

Freundliche GriiBe

ppa. Holger(Klel i. A.Wilhelm Bosch
Leiter Netzservice Netzservice

Zu 5 bis 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42
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Darmstadt |
/ Rhein Main Neckar
|

IHK Darmstadt | Postfach 10 07 05 | 64207 Oarmastadt T Zeicher/hachricht vom
GB V-RO Schade { 07.10.2011
Ihrinee Ansprechpannerfin
Planungsbiiro Holger Fischer Susanne Roncka
Stadt- und Umweltplanung E-Mail
Konrad-Adenauer-Str. 16 roncka@darmstadt.ink.de
35440 Linden Telefon
06151 871-223
Tolefax

06151 871-100-223

11.11.2011
IV-RO

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Weiterstadt
Bebauungsplan ,,Siidlich der B42"
Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Méglichkeit zu dem oben genannten Plan der Stadt Weiterstadt eine
Stellungnahme abzugeben, bedanken wir uns.

Ziele der Planung sind die Reglungen der Art der baulichen Nutzung, Sicherung von
Verkehrswegen, Steuerung des groffléchigen Einzelhandels sowie Ausschluss von
Vergniigungsstatten. Das Plangebiet soll in Gewerbegebiet, eingeschranktes
Gewerbegebiet und Mischgebiet gegliedert werden.

Wir dulern Bedenken zur Unterteilung in Gewerbegebiet und eingeschranktem
Gewerbegebiet. Einige Mitgliedsunternehmen der IHK Darmstadt Rhein Main Neckar,
mit Firmensitz im eingeschrankten Gewerbegebiet waren im Zweifel als stérend
einzustufen und verléren ihr Recht auf betriebsnotwendige Erweiterungen oder
problemlose Betriebsiibergabe an Nachfolger. Wir schlagen deshalb vor, auf die
Abstufung von Gewerbegebiet zu eingeschranktem Gewerbegebiet (GEe10 und
GEe11) zu verzichten. Den Gewerbetreibenden, die an diesem Standort auch weiterhin
ihrer Tatigkeit nachgehen wollen, muss ein dynamischer Bestandsschutz zur
Standortsicherung gewahrt werden.

Wir gehen davon aus, dass bei einer Herabstufung von GE in GEe und Ml eine
schleichende Umwandlung von Gewerbegebiet in Wohngebiet eintritt.

Industria- und Handatskammer Darmstadt

Rhainstrall 89 | 64205 Damstadt

Telefor: 06151 871-0 | Telefax: 06151 871-101 | E-Mail: info@darmstadt.ihide | Internet: hipuiwww. darmstadt.ihk de
Stadt- und Krels-Sparkasse Dammstadt | Konto: 554 484 | BLZ: 508 501 50

IHK Darmstadt (11.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
nicht gefolgt.

Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so  zuzuordnen, dass  schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Mit der vorgesehen Zuordnung der Gebietstypen
zueinander bzw. der Ausweisung von Gewerbegebiet, eingeschranktem
Gewerbegebiet und Mischgebiet kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG entsprochen werden, da die der Planung zugrunde liegende
stadtebauliche Konzeption in Richtung der angrenzenden und schutzbedirftigen
Wohnnutzungen insbesondere aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten
einen gestuften und gestaffelten Ubergang der zuldssigen Nutzungen von
Gewerbegebiet (ber eingeschranktes Gewerbegebiet bis hin zu Mischgebiet
vorsieht.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42 12



Darmstadt ) Seite 2
/ Rhein Main Neckar zum Schreiben vom

Des Weiteren ist im Bebauungsplan zu erwéhnen, dass in der Zeit vor der
Veranderungssperre angesiedelte Unternehmen einen Bestandsschutz erhalten.

Wir hoffen auf eine Beriicksichtigung unserer Einwénde und stehen jederzeit fur ein
Gesprach zur Verfligung.

Freundliche Griilte

Susanne Roncka
Geschaftsbereich Standortpolitik

Die Stadtverwaltung Weiterstadt erhalt eine Abschrift

Industrie- und Handeiskammer Darmsiadt

Rheinstralie 89 | 84205 Darmstadt

Telafon: 08151 871-0 | Telefax: 06151 871-101 | E-Maik: info@@darmstadt.ihkda | Internet: hitp:iwww. darmsiadt ink de
Stadi- und Kreissparkasse Darmsiadl | Koo 554 464 | BLZ: 508 501 50

Nach diesseitiger Auffassung kann mit den Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung auch unter Wahrung immissionsschutzrechtlicher Rahmenbedingungen und
Vorgaben den Belangen der ansassigen Gewerbetreibenden hinreichend Rechnung
getragen werden. Darliber hinaus wurde die Festsetzung zum sog. erweiterten
Bestandsschutz nunmehr auch auf das eingeschrankte Gewerbegebiet Nr. 10
bezogen, sodass hier auch kiinftig entsprechende Entwicklungsoptionen verbleiben.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Auffassung wird im
Ergebnis jedoch nicht geteilt.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) unterscheidet sich
vorliegend von der Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) nur dadurch, dass innerhalb
des GEe nur ,nicht stérende Gewerbebetriebe* zulassig sein sollen. Im Ubrigen gilt
die in § 8 BauNVO aufgefiihrte Auflistung der in Gewerbegebieten allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Mithin sind innerhalb von Gewerbegebieten
ausschlieBlich Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig (sog. betriebsgebundenes Wohnen). Im
Ubrigen folgt die Ausweisung des Mischgebietes im Bereich siidlich der SandstraRe
bestandsorientiert in Anlehnung an die bestehende Nutzungsstruktur. Auch wird
nunmehr von der zunachst geplanten Ausweisung eines Mischgebietes nérdlich der
Riedstrale bzw. beidseits der GutenbergstraBe abgesehen. Mischgebiete
unterscheiden sich von Wohngebieten nach der Baunutzungsverordnung schlieflich
dadurch, dass sie durch ein ausgewogenes Nebeneinander von Wohnnutzung und
nicht storenden Gewerbebetrieben gekennzeichnet sind.

Zu 4: Der Anregung wird gefolgt.
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die entsprechenden Regelungen

zum baurechtlichen Bestandsschutz hingewiesen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42 13
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Darmstadt-Dieburg

Natur- und Umweltschutz,

Landschaftsentwicklung
" i A hi |,-"_ e Kreishaus Darmstadt
3 di Dicburg/ —
64276 Darmstadt ) — : JagertorstraBe 207
Magistrat de B .y Sprechzeiten:
Stadt Wei / ’ Donnerstag 9 - 12 und 14- 17 Uhr
Ried [ ; Telefon
4 : g (Durchwahl):  (06151) 8812209
93’ I Weiterstadt o4 PC-Fax: (06151) 88142 09
/ E-Mail: | krehes@ladadi.de
wif Telefonzentrale: (06151) 8840
Telefax, zentral: (06151) B8HI0 95
Intermet: hup:ifwww. ladadi def
Ihr Zeichen/Schreiben vom  Unser Zeichen Sachbearbeiterin Datum

B/5-TOB-114/15 Frau Kreher 10, November 2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,,Siidlich der B 42%

hier:  Stellungnahme gemiB § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer
vom 07. Oktober 2011 Az.: Schade

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Untere Wasserbehirde
Das Vorhaben liegt aufierhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Geltungsbereich des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried* (StAnz. 21/1999 8. 1659). Vom Planungstriiger sind die stark schwankenden
Grundwasserstinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebdudeschi-
den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Veméssungen durch zu hohe Grund-
wasserstinde zu beriicksichtigen.

Postanschrift: DienstgebiudeMausad resse Stadt- o Kreissparknsse Danmstad: Landesbank Hessen-Tharingen
(BLZ 508 501 50) 549 096 (BLZ 500 S00 00) 5093 403 D03

Krci des Land fe 207

Darmstadi-Dicburg Danmatadt-Kranichstein Sparkasse Dieburg Posthank FrankfurtMain

Pastfach, 64276 Danmstadt (BLZ 508 526 51) 33200 114 (BLZ 500 100 60) 115 44-609

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Natur- und Umweltschutz,
Landschaftsentwicklung (10.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Untere Wasserbehdrde

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung

zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
besteht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42 14
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Zu 4: Der Anregung wird gefolgt.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Die unter Ziffer 6 in der Begriindung zum Bebauungsplan getroffenen Aussagen zur
Brand- und Katastrophenschutz Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange werden um die in dem zitierten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Lischwasserversorgung von 3.200 Litern pro Erlass angeflhrten Inhalte und Gliederungspunkte erganzt, sofern diese fir das

Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich. vorliegende Bauleitplanverfahren relevant sind.
Begriindung:
Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes Brand- und Katastrophenschutz

iiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bavordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

) R , . ) , und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung
Die Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem offentlichen Lo . .. .
Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Loschwasserversorgung ist dariber hinaus
Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit bereits Bestand; auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht demnach
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom dffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschipflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wiissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Lischwasserbehiilter) sicherzustellen.

Die StraBen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten maglich ist.

Untere Naturschutzbehirde

Untere Verkehrsbehirde

Liindlicher Raum

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
DA-DI Werk -Gebiiudemanagement-
Untere Denkmalschutzbehirde
Polizeipriisidium Siidhessen

‘ Zu 6: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

gez. Dr. Fischbach

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42“ 15



Merkblatt zu TOB-Stellungnahmen fiir wasserrechtliche Belange:

Planungstriiger sind gemdl § 46 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verpflichtet,
Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, die bei Versagen eines Deiches iiberschwemmt wer-
den, in Raumordnungs- und Bauleitplinen zu kennzeichnen. In Uberschwemmungsgebieten
sind geeignete bautechnische Mafinahmen vorzunchmen, um einen Eintrag an wassergefahr-
denden Stoffen zu verhindern. In den Gebieten, die bei Versagen eines Deiches iiber-
schwemmt werden, sind Vorkehrungen zu treffen und wenn erforderlich, bautechnische Maf3-
nahmen vorzunehmen, um einen Eintrag von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwem-
mungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Die erforderlichen Daten werden
den Planungstriigern durch die Deichunterhaltungspflichtigen zur Verfligung gestellt.

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Niederschlagswasser in geeigneten Féllen verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen. Er-
forderliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehérde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah ver-

sickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
vasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige

offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflichen und
Stellplitzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schichte oder versicke-
rungsfihige Oberflachenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordernis hingewiesen, dass sich die Planungstrager
von Bebauungs- und Flichennutzungsplinen bereits im Vorfeld u. a. iiber entsprechende
Rechtsverordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenhei-
ten im Plangebiet vornehmen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenverinderung bekannt oder ergeben sie sich im
Zuge von Baumalnahmen, ist die Bodenschutzbehorde unverziiglich zu unterrichten. Die
Bauarbeiten sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m® auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfiigung unter
http://www. hmulv.hessen.de/irf/HMULV _Internet?cid=309de16416512c87ba3 | bfe282¢50791

Anlage zum Schreiben des Kreisausschusses Landkreis Darmstadt-Dieburg vom

10.11.2011

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42
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=0 Qrﬁeg G;ﬁ EUIFOPE Leitungsauskunft
edsiihes Fremdplanungsbearbeitung

Seit dem 01.09.2010 ist die Betriebsliberwachung von der

E.ON Ruhrgas AG auf die Open Grid Europe GmbH iibertragen worden! Telefon 0201/36 59-0

Telefax 0201/36 59 - 160
E _ail fremdplanung@pledoc.de

PLEdoc GmbH .« Postfach 12 02 55. 45312 Essen /3.“:—-—-.__ =

Planungsblro Holger Fischer [ ! ;
Konrad-Adenauer-Stralte 16 [5e. 37 WT on zustan;'llig Hans Menne
25440 Linden / - WAL 2071 purchwahi 0201/3859-345

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Elisabeth Schade 07.10.2011 PLEdoc GmbH 29754 26.10.2011

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Stadtteil Riedbahn
Bebauungsplan "Siidlich der B 42"

hier: Versorgungseinrichtungen der Open Grid Europe GmbH
a) Ferngasleitung Nr. 10/5 mit Zubehor, DN 250, Bestandsplidne Blatt 31
und 32, Schutzstreifenbreite 8 m
b) Ferngasleitung Nr. 23/5 mit Betriebskabel und Zubehér, DN 250,
Bestandspldne Blatt 34 bis 36, Schutzstreifenbreite 8 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu unseren Aufgaben gehoren u. a. die Leitungsauskunft und technische Dokumentation
fur die von der Open Grid Europe GmbH betriebenen und betreuten Versorgungseinrich-

tungen.

Aufgrund lhrer Nachricht mit der Bitte um Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungs-
plans "Sudlich der B 42" senden wir lhnen eine mit unserem Bearbeitungsvermerk verse-
hene Ausfertigung des Planentwurfs im MaRstab 1 : 2 000 als Anlage zuriick.

In diesem Plan haben wir den jeweiligen Trassenverlauf der eingangs aufgefiihrten Fern-
gasleitungen mit 8 m breiten Schutzstreifen (jeweils 4 m beiderseits der Leitungsachsen)
in roter Farbe dargestellt und leitungsbezogene Kenndaten hinzugeschrieben.

Geschafislihrung: Anne-Kathrin Wiriz, Matihias Lenz

PLEdoc G fur Dok llung und ~phege mbH « Schniefingshof 10:14 « 45329 Essen S
Telefon: 0201 /36 58-0 « Tolefax 0201/ 36 53-163 » E-Mail infof@ipledoc.de » Internat: www pledoc.de Zeriamunmmes 4
Essen - for B9BB4 « UStIdNr. DE 170738401 W M ovow

4 ssen il
Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Kento-Nr. 56 109 200

PLEdoc GmbH (26.10.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42
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Wir bitten Sie, unsere Darstellung der Leitungstrasse mit Hilfe der ebenfalls beigefugten
Bestandsplane in den Original-Bebauungsplan zu (ibernehmen und die Gasversorgungs-
einrichtungen samt Schutzstreifen in der Zeichenerkldrung sowie in den textlichen Erlaute-

rungen zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der von uns zu vertretenden Belange bitten wir Sie, die Baugrenzen aufler-
halb der Leitungsschutzstreifen festzusetzen und im Ubrigen die Anregungen und Hinwei-
se des beiliegenden und sinngemal fir die Open Grid Europe GmbH geltenden Merk-

blattes der E.ON Ruhrgas AG zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

. ARy

Hans Menne S&Eénﬁé 'S{chmidt

Anlagen
Bebauungsplanentwurf
Bestandspléane
Merkblatt

Verteiler

TBB Gernsheim, Herrn Meyer-Pohrt
TBBH Gernsheim, Herrn Unfried
KRS, Herrn Dr. Bala

(Gemarkung Weiterstadt)

Seite 2 zum Schreiben 28754 vom 26.10.2011 an Planungsbiro Holger Fischer

Zu 3 und 4: Den Anregungen wird gefolgt.

Der Trassenverlauf der aufgefihrten Ferngasleistungen wird einschlielich
beidseitigem Schutzstreifen nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen und
auch die geplante Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen geman
beigefugter Leitungsplane hieran angepasst, sodass eine Beeintrachtigung der
Gasversorgungseinrichtungen nicht zu erwarten ist. Zudem erfolgen zur
Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung entsprechende Hinweise in
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42 18



Regierungsprasidium Darmstadt HESSE

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: Az Il 31.2-61d 02/01- 115
Magistrat der Ihr Ansprechpartner: Bernd Lange-Vaallen
Stadt Weiterstadt Zimmernummer: 404
Postfach 1155 Telefon/ Fax: 06151128918 /06151128914
E-Mail: B.Lange-VaassenBrpdahessen.de
64320 Weiterstadt Datum: 14. November 2011

Baugesetzbuch § 4 Abs.2
Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt;
Bebauungsplan ,Siidlich der B 42

Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer vom 7. Oktober 2011, Az.: Schade

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die gewahrte Fristverlingerung bedanke ich mich.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird aus regionalplanerischer Sicht sehr begriifit.

Ich habe auf das stadtebauliche Erfordernis fir dieses Gebiet einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, in meinen Schreiben an Sie vom 12. Dezember 2008 bzw. in mehreren Schreiben an
den Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren fir die Bauvorhaben ,Weiterstadt Arkaden” und ,GutenbergstraBe/ Am Dorn-
busch” hingewiesen.

Mit diesem Bebauungsplan besteht die Moglichkeit die Zielaussagen des Regionalplanes
Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 (RPS/RegFNP 2010), der am 17, Okto-
ber 2011 bekannt gemacht und damit rechtskraftig wurde, zeitnah umzusetzen.

Im RPS/RegFNP 2010 ist der nordwestliche Teil des Plangebiets als ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Bestand” und der siidostliche Teil als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand” dar-
gestellt. Die beabsichtigten Festsetzungen der Gewerbe- und Mischgebiete entsprechen zu
einem groBen Teil diesen Darstellungen und setzen damit die regionalplanerischen Ziele um.

Allerdings sind einzelne Festsetzungen der Art der baulichen Nutzungen nicht an die Ziele
der Raumordnung bzw. des RPS/RegFNP 2010 angepasst. So steht die Festsetzung des
Mischgebiets MI? im Sidwesten des Plangebietes (westl. der GutenbergstraBe), das in einem
"Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand” liegt, im Widerspruch zu folgenden Ziel-
aussagen des RPS/RegFNP 2010:

+£3.4.1-3 Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemischten Bauflichen

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhel Be 1-3, Wilhel haus Mao. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 08151 12 0 {Zentrale) Offentliche

Verkehrsmittel:
www.rpda.de Telefax: 06151 12 6347 (allg L I

Regierungsprasidium Darmstadt (14.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Der Hinweis und die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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und Sonderbaufléchen sowie dazugehdrenden kleineren gewerblichen
Baufldchen hat innerhalb der in der Karte ausgewiesenen "Vorranggebiete
Siedlung, Bestand und Planung” stattzufinden.

Z3.4.2-4 Die bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten
hat innerhalb der in der Karte dargestellten "Vorranggebiete Industrie und
Gewerbe, Bestand und Planung" stattzufinden.

Z23.4.2-5 In den ausgewiesenen "Vorranggebieten Industrie und Gewerbe” hat die
Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungsansprii-
chen”.

Ich halte es daher fiir erforderlich, das westlich der GutenbergstraBe geplante Mischgebiet
abzuandern und ein - evtl. aus Immissionsschutzgriinden eingeschrinktes - Gewerbegebiet

festzusetzen.

Vor allem aber steht die Zulassung von Verkaufsflichen in den Gewerbegebieten unter der

Ifd. Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 8, die in einem ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe (Bestand)”

des RPS/RegFNP 2010 liegen, durch die Festsetzung 2.1.2.3 des Bebauungsplanes:

LDie Errichtung von Verkaufsflichen ist mit Ausnahme der Gewerbegebiete unter der Ifd. Nr.
5, Nr. é und Nr. 8 nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiter-
verarbeitenden Betriebe zulissig, ....."

im Widerspruch zu folgender Zielaussage des RPS/RegFNP 2010:

+£23.4.3-3 In den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe” (Bestand und Planung)
widerspricht auch die Ansiedlung von nicht groffiichigen zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. Die Einrichtung von Verkaufsflichen
in diesen Gebieten ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden
und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn dlie Verkaufsfliche einen untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebéude iberbauten Fliche einnimmt und zu keinen negativen
Auswirkungen fihrt.”

In der Begriindung zu dieser Zielaussage im RPS/RegFNP 2010 heiBt es hierzu:

LAuch bei teilweise abnehmender Nachfrage nach gewerblich-industriell nutzbaren
Flachen in der Planungsregion und dem zunehmenden Flichenanspruch des

GroB- und Einzelhandels sind die fir die Ansiedlung arbeitsplatzintensiver, produzierender,
weiterverarbeitender und dienstleistender Betriebe geeigneten Flichen

gleichwohl! zu sichern. In der jiingeren Vergangenheit hat der Einzelhandel!

mit der Konzentration und Expansion der Verkaufseinrichtungen die traditionellen
Versorgungsstandorte in beziehungsweise nahe den Wohnbereichen verlassen

und ist vielfach in peripher gelegene Industrie- und Gewerbegebiete verlagert

worden. Dieser Fehlentwicklung soll in den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe,
Bestand und Planung” entgegengewirkt werden. Bereits vorhandene Einzelhandelsagglome-
rationen sind in Abbildung 5 als sonstiger Einzelhandelsstandort,

Bestand dargestellt. Rechtmalig errichtete vorhandene Einzelhandelsbetriebe

genielen Bestandsschutz.”

In Abbildung 5-13 des RPS/RegFNP 2010 ist das ca. 5 ha groBe Bereich der Gewerbebiete
unter der Ifd. Nr. 5 und Nr. 6 darber hinaus als ,sonstiger groBflachiger Einzelhandelsstand-

Zu 7: Der Anregung wird gefolgt.

An Stelle der geplanten teilrdumlichen Ausweisung eines Mischgebietes im Bereich
westlich der GutenbergstralRe erfolgt nunmehr, wie angeregt, die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes. Darliber hinaus kann angemerkt werden, dass
diesbezliglich Abstimmungsgesprache mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
stattgefunden haben und im Ergebnis vereinbart wurde, dass auch die zunachst
angestrebte teilrdumliche Festsetzung eines Mischgebiets aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung mitgetragen worden ware.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf die angestrebte Steuerung von Einzelhandelsvorhaben im Plangebiet
wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der die
Einrichtung von Verkaufsflachen nunmehr mit Ausnahme der Gewerbegebiete Nr. 5
und 6 nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig ist, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Flache einnimmt.
Hiervon ausgenommen werden jedoch der Kraftfahrzeug- und Fahrradhandel
einschlief3lich Zubehdr, der Baustoff- und Holzhandel, der Verkauf von
Gartenzubehér sowie der Handel mit Bau- und Landmaschinen, da diese regelmaRig
keine Zentrenrelevanz aufweisen und somit negative stadtebauliche Auswirkungen
auf innerstadtische Versorgungsbereiche oder sonstige schutzwiirdige Standorte
nicht zu erwarten sind. Aufgrund der besonderen Situation innerhalb des
Plangebietes sowie insbesondere auch vor dem Hintergrund bestehender
Baugenehmigungen fiir Einzelhandelsvorhaben wurden am 11.07.2012 und am
18.09.2012 Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium Darmstadt durchgefihrt,
im Rahmen derer zu klaren war, ob und inwieweit weitere einzelhandelsbezogene
Nutzungen in ausgewahlten und raumlich begrenzten Bereichen des Plangebietes
auch aus raumordnerischer Sicht zugelassen werden kodnnten und auf welcher
Rechtsgrundlage dies im Bebauungsplan umgesetzt und gesteuert werden kann.

Im Bereich des im Regionalplan als Sonstiger Einzelhandelsstandort Bestand
dargestellten Gewerbegebietes Nr. 5 und 6 soll demnach zentrenrelevanter
Einzelhandel ausgeschlossen werden. Die im Regionalplan Sidhessen 2010
enthaltene Sortimentsliste wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
bisherige textliche Festsetzung wurde entsprechend angepasst.
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Die Feststellung der Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung wurde in
Aussicht gestellt, wenn im Bereich des Gewerbegebietes Nr. 5 und 6 das Sortiment
im Bereich Einzelhandel auf nicht zentrenrelevante Sortimente beschréankt wird.
Zentrenrelevanter Einzelhandel wird jedoch zukilinftig auch unter der Grenze der
Grof3flachigkeit nicht zugelassen. Mithin fallen die in den Ubrigen Teilbaugebieten
des Gewerbegebietes bestehenden Einzelhandelsnutzungen unter den
baurechtlichen Bestandsschutz, der dazu berechtigt, die bauliche Anlage zu erhalten
und wie bisher zu nutzen, auch wenn dies nach geltendem Recht nicht mehr zulassig
ist (passiver Bestandsschutz). Alle MaRnahmen, die erforderlich sind, um den
baulichen Bestand zeitgemal und funktionsgerecht nutzbar zu erhalten, sind unter
dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes zulassig. Nutzungsanderungen,
Erganzungen oder Erweiterungen der baulichen Anlagen werden demgegeniber
grundsatzlich nicht erfasst.

Insofern wird nicht verkannt, dass der gesamte Bereich nérdlich und sidlich der B 42
bereits durch zahlreiche Einzelhandelsbetriebe unterschiedlicher
Sortimentsstrukturen und Verkaufsflichenausstattungen gekennzeichnet ist und
somit einerseits eine weitere ungehinderte Entwicklung einzelhandelsbezogener
Nutzungen nicht nur aus stadtebaulicher Sicht zu unterbinden ist, wahrend
andererseits auch einzelne Vorhaben zumindest unter baurechtlichen
Bestandsschutz fallen oder aber bereits bauaufsichtlich genehmigt wurden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

ort (Bestand)" dargestellt, in dem dieser Bestandschutz gegeben ist, aber keine weitere Ent-
wicklung des groBflachigen Einzelhandels mehr stattfinden soll.

Fir den Bebauungsplan kann daher nur dann eine Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung festgestellt werden, wenn diese Ausnahme fir die Gewerbebiete unter der Ifd. Nr. 5,
Nr. 6 und Nr. 8 in der Festsetzung 2.1.2.3 des Bebauungsplanes gestrichen wird, so dass in
allen Gewerbeflachen des Bebauungsplanes die Errichtung von Verkaufsflichen nur fir die
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulas-
sig ist.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die Stellung-
nahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde.

Der Geltungsbereich o.g. Bebauungsplans Uberlagert kein Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiet.

Ich nehme aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt wie folgt Stellung:

rflichengewisser

Aus dem Bebauungsplanentwurf geht nicht hervor, wie der durch die geplante Bebauung
bedingte hohere Abfluss bei Niederschlag ohne Schaden fur die bebauten Flachen abgelei-
tet werden soll. Die Abflussregelung muss deshalb bis auf weiteres als nicht gesichert ange-
sehen werden. Dem kann auch nicht durch den Verweis auf die Ebene der Baugenehmi-
gungsverfahren im Kap. 6 der Begriindung begegnet werden.

In der Aufzéhlung der Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan fehlt dariiber hinaus das Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Hessische Wassergesetz (HWG) in der jeweils neuesten
Fassung.

Bodenschutz

Der B-Plan liegt im Zentrum des Industriegebietes Weiterstadt-Riedbahn. In den Antragsun-
terlagen steht zum Punkt 7 Altablagerungen und Altlasten: ,Altablagerungen, Altstandorte
und Altlasten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind der Stadt Weijterstadt nicht
bekannt.” (vgl.: Plan Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Punkt 4.3 sowie Begriindung
- Stand: 4. Juli 2011 -, Punkt 7 (Altablagerungen und Altlasten), S. 15).

Die Stadt Weiterstadt hat in 2010 eine Flachenvalidierung aus Mitteln der Altlastenfinanzie-
rungsrichtlinie des Landes Hessen zu ihren Altflachen durchfiihren lassen. Aus dieser Validie-
rung sind von der Stadt Weiterstact fir diesen Bereich 47 Altstandorte gemeldet bzw. vali-
diert worden. Die Stadt hat diese Altstandorte im B-Plan auszuweisen. Die Kommune soll
ihren Kennzeichnungspflichten nach § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB in eigener Verantwortung und
entsprechend ihrer eigenen Kenntnis nachkommen. Der Entwurf des B-Plans wird deshalb als
unvollstandig angesehen.

Bergaufsicht

Eine Stellungnahme hierzu habe ich bis dato nicht erhalten.

Aus der Sicht der Dezernate ,Grundwasser”, ,Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz”
und ,Immissionsschutz” bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine grundsitzlichen
Bedenken.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geliande in Teilbereichen in einem Bom-

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der besonderen Situation innerhalb des Plangebietes sowie insbesondere
auch vor dem Hintergrund bestehender Baugenehmigungen far
Einzelhandelsvorhaben wurden am 11.07.2012 und am 18.09.2012 Abstimmungen
mit dem Regierungsprasidium Darmstadt durchgefuhrt, im Rahmen derer zu klaren
war, ob und inwieweit weitere einzelhandelsbezogene Nutzungen in ausgewahlten
und raumlich begrenzten Bereichen des Plangebietes auch aus raumordnerischer
Sicht zugelassen werden konnten und auf welcher Rechtsgrundlage dies im
Bebauungsplan umgesetzt und gesteuert werden kann. Die Ergebnisse haben
Eingang in den 2. Entwurf des Bebauungsplanes gefunden und so wurde
insbesondere eine Festsetzung aufgenommen, dass im Gewerbegebiet Nr. 5 und 6
Einzelhandelsbetriebe aufgrund der raumordnerischen Vorgaben nur mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommenen Sortimentsliste des Regionalplanes Stidhessen 2010 zulassig sind.
In die Abstimmung wurde auch die Festsetzung zum Sonstigen Sondergebiet
einbezogen, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die nunmehr im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen keinen Dissens zu den Zielen der
Raumordnung und den entsprechende regionalplanerischen Vorgaben darstellen. Im
Ubrigen wird auf die vorgenannten Ausfiihrungen zu (8) verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Seitens der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-
Dieburg wurden im Zuge des Beteiligungsverfahrens keine Anregungen oder

Bedenken geaulert, die der vorliegenden Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12 bis 18: Beschlussempfehlung siehe nachfolgende Seiten
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benabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Die belasteten
Bereiche sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsitzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-
gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf még-
licherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordina-
tenmaBig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Sofern das Gelénde nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflichennahen magnetischen
Stérungen wie Auffillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels
Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Ver-
dachtspunkte aulerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen
Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Zu |hrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraum-
arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufliigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die liberpriften und gerdumten Flichen &rtlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten
um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie
kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/ Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentumer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher

von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelrdumung werden die ortlichen
GauB/Kriiger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer

Arbeitsschutz und Umwelt

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwasserentsorgung ist bereits Bestand und erfolgt im Mischsystem (ber die
bestehenden Netze. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Kkeine
Planungen oder MaRnahmen vorbereitet, die nicht Uber das bestehende Netz
entsorgt werden konnen. Demnach besteht auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuellen Fassungen des WHG und HWG werden nunmehr unter den
Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan aufgezahlt.

Bodenschutz

Zu 14 und 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen werden um entsprechende Hinweise erganzt.

Bergaufsicht

Zu 16: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.
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19.

das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage lbersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung- und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Uber-
nehmen.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezerna-
te, deren Aufgabengebiet durch die Planung beriihrt wird, beinhaltet. Eine planungsrechtli-
che Priifung ist nicht erfolgt. Soweit diese gemal § 6 bzw. § 10 BauGB erforderlich ist, kann
sie erst nach Vorliegen des gesamten Abwagungsmaterials im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durchgefiihrt werden. Selbstverstandlich stehe ich lhnen zur planungsrechtlichen
Beratung jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Bernd Lange-Vaalen

Kampfmittelrdumdienst

Zu 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die belasteten Bereiche werden im Bebauungsplan als solche gekennzeichnet.
Zudem werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan und die Begriindung

aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus
kein weiter Handlungsbedarf.

Zu 19: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen

Auftraggeber fir Kampfmittelrdumungsarbeiten sind das Land Hessen (Regierungsprasidium Darmstadt),
Kommunen, Private und Bundesbehérden. .

Kampfmittelraumungsarbeiten sind insbesondere:
Aufsuchen, Bergen und Zwischenlagern von Kampfmitteln

- Systematische Untersuchung von Flachen mit Sonden

- Systematische Entmunitionierung von Fldchen mit Oberflachensuchgeraten

- Punktuelie Untersuchung von Blindgangerverdachtspunkten

- Herstellen von Sondierungsbohrungen, Mefwertaufnahmen und Interpretation der
Messergebnisse auf Bombenblindgsnger

- Aufgrabung der detektierten Anomalien -

- Identifizierung der Kampfmittel

- Zwischenl ] von Kampfmitteln

- Berichtsfihrung

1. Durchfiihrungsbestimmungen

Die Arbeiten sind jeweils nach dem neuesten Stand der Technik durchzufilhren.
Dies ist bei der Auftragsbestatigung zu versichem.

Dem KampfmittelrSumdienst des Landes Hessen sind rechtzeitig mitzuteilen:

- Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestatigung)

- Verantwortliche Person (Befahi hein und Ausbildungsnachweis)
- Arbeitsaufnahme und Arbeitszeit, gegebenenfalls Arbeitsunterlagen

- Aktenzeichen des Kampfmittelrdumdienstes

Die untersuchten bzw. entmunitionierten Flichen sind in Lageplanen M 1 : 1 000 zu dokumentieren. Eine
Ausfertigung ist dem KMRD nach Beendigung der Arbeiten zu (iberg . Kampfmi gsarbeiten sind
nach den Oblichen Gesetzen, Verordnungen und Regeln der Technik insbesondere auch nach den Regeln fur
Sicherheit und Gesundheitsschutz beim Zerlegen von Gegenstanden mit Explosivstoff oder beim Vemichten von
Explosivstoff oder Gegenstanden mit Explosivstoff BGR 114, Anhang 5, des HVBG Fachausschul _Chemie*
durchzufihren.

2. Sicherheitsbestimmungen

Die Kampfmittelrdumarbeiten dirfen nur unter standiger Aufsicht einer Verantwortlichen Person
(Befahigungsinhaber/in nach § 20 SprengG) durchgefithrt werden.
An der Arbeitstelle ist gut sichtbar ein Alarmplan anzubringen, der folgende Informationen enthalt:

- Verantwortliche Person der Arbeitsstelle

- Tel-Nr:und Adresse des nichsten Unfallkrankenhauses *

- Tel-Nr. des nachsten Hubschrauberrettungsdi

= Tel-Nr. und Adresse des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen

Die geborgenen Kampfmittel, Munitionsteile sowie alle anderen Objekte, die im Zusammenhang mit Kampfmitteln
stehen, sind sofort listenmaRig zu erfassen und nachzuweisen. Sofern Kampfmitte! nicht transportfahig sind oder
nicht verlagert werden kénnen, ist van der Kampfmittelraumfirma der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
unverzlglich zu verstandigen. Bei Gefahr im Verzug ist die Verantwortliche Person berechtigt und verpflichtet,
sofort die zustandige Gefahrenabwehrbehérde (Polizei, Burgermeister/in, Oberblrgermei fin} zu verstandigen
und die seinerfihrer Meinung nach erforderlichen Absperrmalinahmen zu veraniassen. Die Entscharfung,
Sprengung sowie der Abtransport von Kampfmitteln ist ausschlieRlich dem Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen oder der von ihm beauftragten Person Gberlassen. )

3. Ergdnzende Bestimmungen

Bergungsfremde Gegensténde, die bei den Arbeiten gefunden werden und keine Kampfmitteleigenschaft
aufweisen, sind dem Eigentimer des Grundstiicks zu (berlassen. Sofern ehem. reichseigene Kampfmittel
gefunden werden, besteht die Méglichkeit der Kostenerstattung durch den Bund. Er macht allerdings zur Auflage,
dass der Kampfmittelrdumdienst die von der Fachfirma gestelte Rechnung zur Priffung erhalt und diese mit
einem Sichtvermerk kennzeichnet. Dies setzt in jedem Falle die Einhaltung der vorgenannten Bestimmungen
voraus. Weiterhin ist zu erklaren, ob das betreffende Grundstiick vom Bund erworben wurde.

Anlage zum Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 14.11.2011
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Fachdienstleiter. Herr Tillmann
Durchiwahi 06150/400-2102
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MO -FR 08.00 - 12.00 Uhr
M 14.00 - 18.00 Uhr
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Schade FBIVFD 1-121-089 Ti 08.11.2011

Bebauungsplan ,,Siidlich der B 42* (Stadtteil Riedbahn)

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.2 BauGB

- Stellungnahme der StraRenverkehrsbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrsbehordlicher Sicht sollte die Fahrbahnbreite der siidlichen Wald-
stralle nicht, wie vorgesehen (Anlage 2, Rad- und FuBwegekonzept, Seite 11),
auf 5,50m verringert werden.

Dort fahren Mo-Fr taglich 42 Busse und an Samstagen 32 Busse der Linien 675
(vormals 5506) und 5513 (Fahrtrichtung Weiterstadt > Darmstadt).

Stattdessen reicht m.E. eine Gehwegbreite von 1,50m am &stlichen Fahrbahn-
rand aus.

Die Ubrigen Gestaltungsvorschldage werden von hier aus begruft.

Mit freundlichen GriiRen

{
i.A(:”‘,ZL//I"&

Tilmann = \_

Kenten der haftsh der inden des Landkrei Darmstadt-Dieburg

Stadl- und Kreissparkasse Darmstadt Postbank NL. FrankfurtMain
Konte-Nummer: 548200 Konto-Nummer: BEB00-605

Bankleitzahl 508 501 50 Bankleitzahl 500 100 60

Stadt Weiterstadt, StraRenverkehrsbehorde (09.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen ist hierbei jedoch das dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigte
Rad- und FuBwegekonzept fur den Gesamtbereich des Plangebietes, welches keine
eigenstandige Rechtsverbindlichkeit entfaltet. Der Bebauungsplan ermdglicht durch
die Festsetzung der StralRenverkehrsflaichen eine entsprechende Flexibilitat bei der
StralBenraumgestaltung, sodass sich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
diesbeziglich kein weiterer Handlungsbedarf ergibt.

Zu 2: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.
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