Stadt Weiterstadt, Stadtteil Riedbahn
Bebauungsplan

,Sudlich der B 42

- Teil Il -

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr §
3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 07.11.2011) eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Weiterstadt und Linden, den 09.10.2014



Stellungnahmen mit Anrequngen Offentlichkeit

GEHE Pharma Handel GmbH, vertreten durch Celesio AG , NeckartalstraBe 155,
70376 Stuttgart (11.11.2011)

Herr Alexander Kérner und Frau Sibille Budweg, Feldstrale 8 und Herr Gerhard
Kdrner, FeldstralRe 12 Weiterstadt, vertreten durch RAe Raimund Volpert, Dr. Tim
Uschkereit, Noerr LLP, Brienner StraRe 28, 80333 Miinchen (07.11.2011)

Herr Metz Joachim, Kélle Zoo Management Services GmbH, Talstral3e 5, 70825
Korntal-Minchingen (27.10.2011)

ILG Fonds GmbH, Landsberger StralRe 439, 81241 Miinchen (07.11.2011)

Warner Chilcott Deutschland GmbH, Dr.-Otto-R6hm-Stral3e 2-4, 64331 Weiterstadt
(06.12.2012)
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Celesio AG, NeckartalstralRe 155, 70376 Stuttgart (11.11.2011)

Celeslo AG - Posttach 50 0246 - 70332 Swuitgarr . Dewsschland Celesio AG
Neckartalstralie 155
T0376 Swigart

Stadt Weiterstadt Deutschland

Fachbereich Technische Verwaltung I:::: é::::;n:? o1-e0
Herm Latocha : v, Calasio.com
Riedbahnstrale 6
64331 Weiterstadt 11412011
Corporate Lagal Beschlussempfehlungen
Philipp Freudenberg
Tel, 0711 5001485
Fax 0711 5001-560
phiipp.freudenberg@celesio.com

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
hier: Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Siidlich der B42“
Ihr Schreiben vom-13. Oktober 2011, Gz.: I1If2610-10 wil

Sehr geehrter Herr Latocha,

sehr geehrte Damen und Herren,

1 namens und in Vollmacht unserer Tochtergeselischaft GEHE Pharma Zu 1 und 2: Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Handel GmbH (nachfolgend ,GEHE') nehmen wir Bezug auf |hr
Schreiben vom 13.10.2011 in oben ndher bezeichneter Angelegenheit.
Wie bei unserem Telefonat vom 26.10.2011 angekiindigt, méchten wir
von der Méglichkeit Gebrauch machen zum Bebauungsplan ,Stdlich der
B42" (nachfolgend ,Bebauungsplan®) Stellung zu nehmen.

2. Die GEHE betreibt einen vollsortierten Pharmagro®handel und erfiillt
damit einen &ffentlichen Versorgungsauftrag (§ 52b AMG). Sie ist daher
qua Gesetz dazu verpflichtet, im Rahmen ihrer Verantwortlichkeit eine
bedarfsgerechte und kontinuierliche Belieferung vollversorgender
ArzneimittelgroBhandlungen zu gewdhrleisten. Die davon umfassten
Tétigkeiten erfordarn mithin eine verzogerungsfreie, tiglich mehrfache
Belieferung ihrer Kunden, also Apotheken und Krankenhduser. Um
diesem zeitkritischen Versorgungsauftrag in angemessener Weise
nachkommen zu konnen, unterhalt die GEHE zwanzig Uber das
gesamte Bundesgebiet verteilte Niederlassungen; eine davon ist die
Niederlassung Weiterstadt, die in dem Gebiet des Bebauungsplans

belegen ist.
Verstond: Aufsichisrat: Deutsche Bank AG, Swngan Site: Swatigar
tderius Pinger, Vorsitzender Prosl, Dv. Jlgen Rlye BIC DEUTDESSIOM A Stutgan

Swphiun Borchet, On, Chiistian Helgher, Varsiender IBAN DEOS 6007 0070 0017 G027 02 HRE 2517
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3 Wie aus den Unterlagen zum Bebauungsplan hervorgeht, soll das Zu 3 bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Grundstlck der GEHE (Flurstiick Nr. 138/1) zukiinftig auf einer Seite
(Friedrich-Schaefer-Strasse)  zugunsten einer Verbreiterung  der An der bislang vorgesehenen und durch den Bebauungsplan ausschlielich

Strassen- bzw. Fahrrad-/Gehstsigfidche um einen 1,5 m breiten Streifen

beschnitten werden, der bei einem Verkauf des Flurstiicks im Rahmen _ bauplanungsrechtlich vorbereitete, geringfligige Verbreiterung der StralRenverkehrs-
eines Vorkaufsrechts von der Gemeinde Weiterstadt erworben werden flachen wird in dem angesprochenen Bereich der GEHE Pharma Handel GmbH
kénnte. _ weiterhin festgehalten, da hiermit ausschlie8lich ein Vorkaufsrecht der Stadt
o B ) Weiterstadt begriindet werden soll. Die Stadt Weiterstadt strebt jedoch diesbeziiglich
4. Dies ist eine fiir die GEHE vdllig Inakzeptable Losung. Die zahlreichen . . . R . . .
ein- und ausfahrenden Lkw, Transporter und Pkw massen im laufenden. eine einvernehmliche Lésung mit der GEHE Pharma Handel GmbH an, die nicht
Geschiftsverkehr ausreichend Rangier- und Wendeméglichkeiten einseitig zulasten des ansassigen Unternehmens geht.

haben. Flr die zeitkritische Belieferung der Kunden muss eine
ungehinderte Zu- und Abfahrt des Grundstiicks rund um die Uhr
gewdhrleistet sein. Bereits zum jetrigen Zeitpunkt ist die
Grundstiicksflaiche, die dem Lieferverkehr zur Verfiigung steht,
ausgesprochen knapp bemessen, sodass sich die Niederlassung durch
die hohe Frequenz von Lieferanten und Spediteuren schon heute mit
massiven Platzndten konfrontiert sieht, Durch die Beschneidung des
Grundstlcks um den geplanten 1,5 m breiten Streifen wiirde sich der
aktuelle Zustand weiter Zuspitzen. Betroffen ist gerade die Léngsseite
des Grundsticks, auf der sich der Lieferverkehr in weiten Teilen
abspielt.

5. Wenngleich die BaumaBnahmen erst for die unbestimmte Zukunft
geplant sind, fiir bereits bestehende Gebiude der Bestandsschutz greift
und es derzeit lediglich fir den Verkaufsfall um die Einrdumung eines
Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde Weiterstadt geht, wie Sie, Herr
Latocha, am Telefon erlauterten, so missen wir dem Bebauungsplan
dennoch mit Nachdruck entgegentreten.

6. Schiiefilich hétte die Stadt Weiterstadt auch bei einem konzerninternen
Verkauf des Grundstiicks die Maglichkeit von ihrem Vorkaufsrecht
Gebrauch zu machen, was aus unserer Sicht einen untragbaren
Zustand darstellt.

7. Durch die unmittelbar wirksam werdende Verlegung der Baugrenze um
1,5 m wird die GEHE darin gehindert zukanftige Bauvorhaben unter
optimaler Nutzung des Grundstilcks durchzufihren. Geplante Projekte,
wie z. B. eine Erweiterung der bestehenden Geb&ude, wéren auf dem
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Flurstick zudem nicht mehr uneingeschrinkt umsetzbar, Hinzu kommt,
dass durch die entsprachendan Malinahmen eine anderweitige Nutzung
des Gebaudes zusehends erschwert wlrde. Das schon jétzt bestehende
Missverhéltnis von bebauter zu unbebauter Fliche wlrde weiter
vergrdfert und der Weiterverkaufswert des bebauten Grundstiicks
wirde in nachteiliger Weise von den Manahmen belastet.

Auch  wirden die Bauarbeiten sowie dadurch bedingte
Verkehrsbehinderungen wahrend der Stofizeiten den Betrieb der GEHE
fir lange Zeit stark einschrinken. Eine ungehinderte Ein- und Ausfahrt
auf bzw. von dem Grundstlick wdre nicht in angemessener Weise
gewahrleistet. Die Umsetzung des Bebauungsplans hatte damit
voraussichtlich einen Wegzug der GEHE aus der Gemeinde Weiterstadt
zur Folge. Dies obgleich dier GEHE einen Wegzug tunlichst zu
vermeiden sucht,

Die Verwaltung der Stadt Weiterstadt hatte der GEHE in
Zusammenhang mit der Errichtung des Einkaufszentrums ,Loop 5"
zudem die Zusage erteilt, dass durch den zu erwartenden Anstieg des
Verkehrsaufkommens keine weiteren baulichen Veranderungen zu
erwarten sind. Da der derzeitige Verkehrsfluss eine entsprechende
Mafinahme aus unserer Sicht tatséchlich auch nicht erforderlich macht,
erachten wir die MaBlmahme im Hinblick auf den baurechtlichen
Verh&ltnisméBigkeitsgrundsatz sowie aus kommunalrechtlicher und
fiskalischer Sicht fir unzul#issig. Es scheint auch wohl kaum
interessengerecht, dass die bendtigte Fliche ausschlieRlich den
Anrainem der einen StraBenseite aufgeblrdet wird, wahrend die
Gegenseite von der MaBnahme génzlich ausgespart wird. Dem Gebot
der baurechtlichen Lastenverteilung ist damit ebenso wenig Geniige
getan wie dem Gebot der Riicksichtnahme.

Alles in allem fehlt es nach alledem an der materiellen Rechtmatigkeit
des Bebauungsplans ,SUdlich der B42".

B: 48 /He, BA1058E108 P 15

celesio

34

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Auffassung wird jedoch
nicht geteilt.

Ein Fehlen der materiellen RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes kann selbst unter

Beibehaltung der bislang vorgesehenen und durch den Bebauungsplan vorbereiteten
geringfligigen Verbreiterung der Stral3enverkehrsflachen nicht festgestellt werden.

Stadt Weiterstadt: Bebauungsplan ,Sudlich der B 42“ 5



FROM Stadt Weiterstadt Technischs Verwal tung CTUEIMOV 15 011 B:40/5T. B:45/Ho. B410S06108 P 18

Faxabsender: + 11-11-11 85:42 5.1 4-4

- celesio

11. In der Kirze der Zeit war eine Prifung aller relevanten Aspekte Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
geradezu unmdglich, weshalb wir uns hiemmit ausdriicklich vorbehalten,
bei Bekanntwerdan weiterer Punkte, insbesondere solcher die eine-
formelle Rechtm&Rigkeit entfallen lassen, auch diese noch nachtriglich
vorzubringen.

Mit freundlichen Grifen
Celesio AG

e

i. V/Gotz Eidner
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Vorab per Telefax: 06150 400 109 4 Seiten

searr LLP | Pogifach 10 11 20 | WOORS MTnchen
Stadt Weiterstadt
Biirgermeister Peter Robrbach
Riedbahnstrale 6 :
64331 Weiterstadt

Miinchen, den 07.11.2011

Bebauungsplanverfahren ,,Sadlich der B 42¢ — Gemarkung
Weiterstadt

Schr'gee‘h.tte Damecn und Herren,

wir zeigen an, dass wir in vorbezeichneter Angelegenheit Frau
Sibille Budweg und Herrn Alexander Kérner als Eigentlimer
der Grundsticke FeldstraBe 8 (FINr. 88/2 der Gemarkung Wei-
terstadt) und Feldstrale 14 (FINr. 82/9) sowie Herrn Gerd Kor-
ner als Eigentimer der Grundstiicke Feldstrae 12 (FINr. 84/3
und 84/4 der Gemarkung Weiterstadr), Feldstraflie 10 (FINr.
85/6) und FeldstraBe 14a (FINr. 82/5) anwaltlich vertreten. Auf
uns lautende Vollmachten im Original werden wir nachreichen.

Namens und im Auvfirag unserer Mandanten nehmen wir in vor-
bezeichneter Sache im Rahmen des lavfenden Verfahrens zur
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.2
BauGB zu den auspelegten Entwurfsunterlagen innerhalb der-
Stellungnahmefrist wie folgt Stellung:

A. Unzurcichende Belcanntmachung der 6ffentlichen Aus-
legung

Geriigt wird zundchst, dass gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, wel-

Noarr LLP | M-7777-2011, 4945266_1, 07.11.2011
Seie 1/4

8:45/Ho. 8410588108 F &

T-887  P.001/004  F-352

Noarr

Raimund Volpert
D, Tim Uschkereit
Rechisanwile
Noerr LLP
Brienner St 28
80333 Minchen
Oeutschland
WINWLNORIT.COM

Sekrerariat Verena [4ess

T +49 89 28628285

T 49 89 286280 (Zentrale)
F +4589 280110

Raimund Valpari@noorr.com
TimUschiereh@noerr.com

Unser Zeichen: M-7777-2011
AVO/TUIek

ALICANTE
BERLIN
BRATISLAVA
BUDAPEST
BLKAREST
DRESDEN
DUSSELCORF
FRANKFURT/M.
KiEw
LONDON
MOSKAL
MOKCHEN
NEW YORK

WRRSCHAL
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i 517 o Towver 43, 35 Ond e Siree,
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=B B4E singeingen. Wallers mfermausner. fin
e Sie i Inteniet wiler wiw I Serom

Frau Sibille Budwig und Herr Alexander Kérner, Feldstral3e 8, Herr Gerhard Kdrner,
FeldstraRe 12, Weiterstadt vertr. d. RAe Noerr LLP,Brienner Strale 28, 80333
Miinchen (07.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die erfolgte Bekanntmachung der Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfs als
Beiblatt im Wochen Kurier entspricht jedoch den Anforderungen an die ortsiibliche
Bekanntmachung und auch der durch die Hauptsatzung der Stadt Weiterstadt
festgelegten Vorgehensweise, sodass die Auffassung einer (zit.) ,unzureichenden
Bekanntmachung“ im Ergebnis nicht geteilt wird.
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che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind nicht ausreichend
ontsiiblich bekannt gemacht wurden. Unterrichrung und Anhtrung der Offent-
lichkeit miissen in géeigneter Weise erfolgen, wozu dic Gemeinde dafiir Sorge
zu tragen hat, dass die gebotene Information in einer Weise zur Verfiigung ge-
stellt wird, die generell geeignet ist, die zu Unterrichtenden zu erreichen
(Krautzberger, in: Emst/Zinkshn/Bielen-berg/Krautzberger, BauGB, 100. Er-
ganzungsheferung 2011, § 3 Rn. 17).

Vorliegend erfolgte die Verdffentlichung im WOCHEN-KURIER der Stadt
Weiterstadt, Hierbci handelt es sich um eine Zeitung, die jeden Donnerstag kos-
tenlos ausgerragen, jedoch nicht kéuflich erworben werden kann. Tatsachlich
wird der WOCHEN-KURIER, was der Stadt Weiterstadt auch bekannt ist, im
Stadtgebiet nur sehr unregelmidfig verteilt. Hicrauf hat unser Mandant, Herr
Gerd Komer, die Stadt Weiterstadt bereits mehrmals hingewiesen.

unseren Mandanten nicht in einer Weise zur Verfiigung gestellt, die generell ge-
eignet ist, die zu Unterrichtenden auch zu erreichen. Auch tatsichlich haben un-
sere Mandanten von der Auslegung des Bebauungsplens nicht iiber den WO-
CHEN-KURIER, sondem rein zufillig von einem Mieter erfahren.

Damit wurde die 8ffentliche Ausl g des Beb gsplans , Stidlich der B 42"

Auswcisdng einer Fliche fiir ,Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* im Bereich des Gewerbe-
gebiets GEy

Gefordert wird, die bisher als einheitliche Parzelle eines Gewerbegebiets GEg
ausgewiesene Fliche zu trennen und entsprechend der Abbildung 2 auf Seite §
des Umweltberichts im siidwestlichen Bereich der Fliche GEj eine Fliche fir
»MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” auszuweisen. '

Im Umweltbericht wird in Abbildung 2 (Beschricbene Biotopstrukturcn im
Luftbild) auf der Seite 9 der siidwestliche Bereich des Gewerbegebiets GE 9 als
wfrische Ruderalflur mit Gehdlzen bezeichner™.

Nur durch eine gesonderte Ausweisung als Fliche fiir ,Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* kann ge-
wihrleistet werden, dass die sich in diesem Bereich schiitzenswerten Arten der
Wiesen-Schafgarbe, Wiesen-Glatthafer, Land-Reitgras, Ginsefuld, Besenginster,

Noerr LLP | M-7777-2011, 4549266_1, 07.11.2011
Seite 24

-

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird jedoch
nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan wird in dem angesprochenen Bereich zunachst an die
Planungen der DB ProjektBau GmbH zur Neubaustrecke Rhein/Main — Rhein/Neckar
sowie an den geplanten fiinfspurigen Ausbau der Bundesautobahn BAB A 5
angepasst. Demnach erfolgt teilrdumlich die Ausweisung von Flachen fir
Bahnanlagen. Um dem Grundstiickseigentiimer in den (brigen Bereichen eine
zweckentsprechende Nutzung seines Gewerbegrundstiickes zu ermdglichen, wird
weiterhin von der Festsetzungen einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB abgesehen und an der bislang gewahlten Ausweisung eines
Gewerbegebietes grundsatzlich festgehalten. Zudem stehen auch die im
Umweltbericht dargelegten Ergebnisse der Umweltpriifung aus naturschutzfachlicher
Sicht der gewahlten Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung nicht entgegen.
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Wiesen-Knéulgras usw. (vgl. Seite 10 des Umweltberichts) erhalten werden
kénnen.

Teilung des eingeschrinkten Gewerbegebiets GE ) in ein Mischgebiet und
ein cingeschrinktes Gewerbegebiet

Gefordert wird weiter, dass das eingeschrinkte Gewerbegebiet GE o, aufgeteilt
und entsprechend dem Trennunpsgrundsatz des § 50 BlmS3chG entlang der
Riedstafle und der Fliche Ecke Ried/Waldstrale sowie siidlich bis zur Eisen-
bahn ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen wird.

Nur durch eine Trennung und Ausweisung eines zwischengeschalteten Misch-
gebietes konnen die Gewerbegebietflichen entlang der FeldstraSe und Wald-
straBe im Sinne des Trennungsgrundsatzes § 50 BImschG wirksam von den
WA- und MI-Bercichen siidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und
noérdlich der Riedstrale getrennt werden.

Aus Seite 13 der Begriindung des Bebauvungsplans und Seite 6 des Umweltbe-
richts ergibt sich, dass durch einen gestuften und gestaffelten Ubergang der zu-
ldssigen Nutzungen von Gewerbegcbiet iiber eingeschrinktes Gewerbegebiet bis
hin zum Mischgebiet der Immissionsschutz in Richrung der angrenzenden und
schutzbedirftigen Wchnnutzungeu_sichergcstcllt werden soll. Hierfir bedarf es
der Festsetzung zwischengeschalteten Mischgebiets entlang der Riedstae und
der Flache Ecke Ried/Waldstrafie sowie siidlich bis zur Eisenbahn. Allein durch
die Ausweisung eines einheilichen eingeschrénkten Gewerbegebicts GE,y kenn
dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImschG nicht angemessen Rechnung getra-
gen werden, )

Ermittlung und Bewertung der Lirmemissionen der 8-spurig ausgebauten
Autobahn AS .

Gefordert wird femner, dass ermittelt und bewertet wird, welche Lirmemissionen
von der 8-spurig ausgebauten Autobahn A5 ausgehen und wie dieser Verkehrs-
lirm im Hinblick auf den Schutzanspruch der im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bzw. siidlich auflerhalb des Gelungsbereichs liegenden Wohnnutzun-
gen zu bewerten ist.

Noser LLP | M-7777-2011, 4949266_7,07.11.2011
Seite 3/4

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so  zuzuordnen, dass  schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden (sog. Trennungsgrundsatz). Mit der bislang vorgesehen
Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Gewerbegebiet,
eingeschréanktem Gewerbegebiet und Mischgebiet kann dem genannten
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG — entgegen der vorgebrachten Auffassung —
entsprochen werden, da die der Planung zugrunde liegende stadtebauliche
Konzeption in Richtung der angrenzenden und schutzbedurftigen Wohnnutzungen
insbesondere aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten einen gestuften und
gestaffelten Ubergang der zulassigen Nutzungen von Gewerbegebiet uber
eingeschranktes Gewerbegebiet bis hin zu Mischgebiet vorsieht. Durch die textliche
Festsetzung 2.1.2.1 wird in diesem Sinne gewahrleistet, dass sich innerhalb des zur
Ausweisung gelangenden eingeschrankten Gewerbegebietes nur ,nicht stérende
Gewerbebetriebe" niederlassen kdnnen, wie dies auch in einem Mischgebiet méglich
ist. Mithin werden immissionstrachtige gewerbliche Nutzungen, die mit den
angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen nicht vertraglich in Einklang gebracht
werden konnen sowie zugleich auch Wohnnutzungen, die Uber das sog.
betriebsgebundene Wohnen hinausgehen, ausgeschlossen. Der Ausweisung eines
(zit.) ,zwischengeschalteten* Mischgebietes bedarf es daher nicht zwingend,
vielmehr ist ein Nebeneinander von nicht storendem Gewerbe und Wohnnutzungen
stadtebaulich ohne weiteres maglich.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der Bereiche des Plangebietes fiir den der Bebauungsplan Gewerbegebiet
festsetzt, gilt das Wohnnutzungen hier i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur als sog.
betriebsgebundenes Wohnen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Da
nunmehr auch von der zunachst vorgesehenen teilraumlichen Festsetzung eines
Mischgebiets im Bereich nérdlich der Riedstrafe und somit im Nahbereich zur A 5
abgesehen wurde, werden im Zuge des Bebauungsplanes keine weitergehenden
schutzbedirftigen Nutzungen bauplanungsrechtlich vorbereitet oder zugelassen, die
eine im Bebauungsplan zu I6sende Konfliktsituation schaffen wiirden.
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6. E. Darstellung und Ermittlung der Auswirkungen der Bundesbahnausbau-
trasse fiir die ICE-Strecke Frankfurt — Mannheim

Zudem wird gefordert, dass dic akruellen Planungen entsprechenden Bundes-
bahnausbautrasse fiir die ICE-Strecke Frankfurt — Mannheim im Bebauungsplan
dargestellt und ihre Auswirkungen beriicksichtigt werden.

7. F. Verkchrsfihrung

SchlieBlich wird geriigt die in den Planunterlagen dargestellte Verkehrsfilhrung
insgesamt, weil sie nicht mchr den aktuellen planerischen und tatséchlichen
Vorstellungen und Erfordernissen der Stadt Weiterstadt entspricht. Die gilt ins-
besondere fiir die Trassenfihrung der Strafenbahn.

8.  Ohne Bericksichtigung der peltend gemachten Stellungnehmen geniigt der ausgelegte
Planentwurf nicht den Anforderungen des Gebots einer gerechten Abwiégung 1. S. v.
§ 1 Abs. 7 BauGB. Wir bitten daher darum, die geltend gemachten Stellungnahmen
einzuarbeiten und zu bericksichtigen.

Mirt fr:undliéhen Griifien
Noerr LLP

_—

o
Dr. Tim Uschkereit
Rechtsanwalt

Noer LLP | M-7777-2011, 4949266_1,07.11:2011
Seite 4/4

Mithin ist eine Beeintrachtigung schutzbedirftiger Nutzungen jedenfalls im Zuge der
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erkennen. Auch wurden seitens der
im bisherigen Bauleitplanverfahren beteiligten Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange keine Bedenken gegen die Planung geéufert.

Zu 6: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Der Bebauungsplan berlicksichtigt im Zuge der Ausweisung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen die Baufreihaltezone in Richtung der Bundesautobahn BAB A 5
und bereitet diesbeziiglich keine Bebauung vor, die der Realisierung des geplanten
funfspurigen Ausbaus der A 5 einschlieBlich der Errichtung des geplanten
Seitenstreifens entgegensteht. Fir die Flachen der in Planung befindlichen
Neubaustrecke der DB AG werden im Bebauungsplan nunmehr Flachen fir
Bahnanlagen ausgewiesen, sodass auch hierdurch keine Konfliktsituationen
zwischen den Planungen der DB ProjektBau GmbH zur Neubaustrecke Rhein/Main —
Rhein/Neckar gemafr den Planfeststellungsunterlagen und kiinftigem Bauplanungs-
recht entstehen werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7 und 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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ULk, UB. NOY. 2011 15042 ILG Fonds GmbH FAX Nr. :+49 69 B8963811 5,003
Kdlle-Zoo Management Services GmbH, Joachim Metz (27.10.2011)

Von: Metz, Joachim [mailto:).Metz@koelle-zoo.de)
Gesendet: Donnerstag, 27. Oktober 2011 13:44
Ant ILG -sicher beteiligt- J.MGhlbaver

Cc: Folz, Jiirgen; Schwarz, Jirgen ' ) Beschlussempfehlungen
Betreff: AW: Grundstiick Weiterstadt, Robert-Koch-5tr. 1 - Leys/Kélle Zoo/Shell/Eurowash - Flurstiick
79/11 :

Sehr geehrier Herr MOhlbauer,

1. Ihre E-Mail haben wir erhalten und den Sachverhalt geprifi.
Allerdings sehen wir erhebliche Probleme bei der Umsetzung des Rudweges entlang der
Robert Koch Strasse sowie der Dr.Otte- R&hm Sirasse im Bereich der Kdlle- Zoo Fliale, bei einer
geplanten Verbreiterung fir einen Radweg von 1, 5m.

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Folgende Einwénde haben wir beziglich des geplanten Vorhabens verzubringen: Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1} Enflang der Roberl- Koch Strasse, wurde unsere Kimaanloge samt Einhausung L
platdert. Diese Einhausung kann ous Platzgrinden fur die An der bislang vorgesehenen und durch den Bebauungsplan ausschlieRlich
Wartungsarbeiten nicht zurickgebaut werden. (Siehe Anhang) . . . - .

2} An der Ecke Robert- Koch Strasse / Dr. Otto-Réhm Strasse, wurde unser AuBenverkauf baUplanungerCht“Ch vorberelteten, ge”nngg|gen Verbrelterung der StraRen-
mit einem Aussenteich enichtet.( Siehe Anhang) verkehrsflachen wird in dem angesprochenen Bereich der Kélle-Zoo-Filiale jedoch

Ein RUckbau wre nur mit einem nicht unerheblichen Kostenautwand verbunden. . . . . - .
- weiterhin festgehalten, da hiermit ausschlie8lich ein Vorkaufsrecht der Stadt

3. Deshale missen wir fir dos geplante Vorhaben momentan unsere Bedenken anmelden. i i
Allerdings méchten wir uns dem Radweg nicht géindich verschlieBen und wirden daher Weiterstadt begrundet werden soll.

einen Besichligungstermin Vorort, vorschlagen. .

Fir eine entsprechende RUckmeldung, bedanken wir uns im Voraus, .
Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mit freundlichen GriBen
soachim Metz Die Stadt Weiterstadt strebt ebenfalls eine einvernehmliche Losung mit der Kélle-Zoo
oachim . . . . . . .
Faclity Management Management Services GmbH an, die nicht einseitig zulasten des ansassigen
Unternehmens geht.
Telefon: +49 (711) 88 77 09-32
Telefax: +49 (711) 88 77 09-632
E-Mail : -
Internet: hitp://www =

Kélle-Ioo Monagement Services GmbH
TalstraBe 5

D 70825 Korntal-MUnchingen

GeschaftsfOhrer: Matthias Pohl

SHz der Gesellschoft: 70825 Komtal-Minchingen
Amisgericht Stuttgart HRE 206764

Ciese E-Mail einschlisiich eventuell angehiingter Dateien enthal varirauiche und/oder rechtiich geschiizte Informationen.
‘Wenn Sie nicht der dchige Adrasset sind und disse E-Mall imtlmidch erhalten haben, diren Sie weder den Inhalt disser E-Mail
nutzen nach dirfen Sie die eventuell angehéngten Doteion difnen und aueh nichts kapleran cder wallargeben/verbreilen.
Bifte verstéindigen Sie den Atsender und l8schan Sie diese E-voll und eveniuell angehdngte Daleien umgehend. Vielen
Dank! :
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FROM Stadt Heiterstoadt Technischs Verwal tung CHEDIMOV B 2011 16:28/5T. 16 28 /Ho. 8410588080 P

FAX Nr. :+49 89 88969811 5.001

ILG Fonds GmbH

Beteiligungsobjekt Weiterstadt

Im Namen und im Auftrag der & II_G
Beteiligungsobjekt Weiterstadt GmbH & Co. KG
ILG Fonds GmbH
Landsberger Stralle 439
81241 Minchen
Tel. 089 88 36 98-0
Fax 089 88 96 §E-11
wwwilg-fonds.de

ILG Fonds GmbH - Landsberger Strafle 430 « 81241 Miinchen

Stadt Weiterstadt Kontakt:  josef Mihibauer
Fachbereich Technische Verwaltung EMall:  jmuehlsaver@ilg-fonds.de
Herrn Georg Latocha Telefon: 089 B8 96 98-44
Riedbahnstr, 6 Datum:  g7.11.2011

64331 Weiterstadt

vorab per Fax: 06150 / 400-3109

Objekt: Weiterstadt, Robert-Koch-Str, 1 (Leys/K8lle Zoo/Shell/Eurowasch)
Hier: Bebauungsplan Siidlich der B42, Radweg Robert-Koch-Strale

Sehr geehrter Herr Latocha,

nachfolgend nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben v. 13.10.2011 hinsichtlich des
geplanten Radwegs in der Robert-Koch-Strafte. Von Ihrem geplanten Bauvorhaben sind
insbesondere unsere Mieter Kélle Zoo sowie Shell betroffen.

Kslle Zoo
Im Falle des Bauvorhabens Kélie Zoo wurde im Jahr 2007 die Baugenehmigung fiir die
Aufsenanlage und die Liftungseinhausung entlang der Robert-Koch-Strafte erteilt und
bis zum Jahr 2009 baulich umgesetzt. Fiir uns ist daher nicht nachvollziehbar, dass Sie

nach so kurzer Zeit Planungen vornehmen, die das von Ihnen genehmigte Bauvorhaben
auf unserem Grundstiick vergndern sollen,

Insbesondere die Verdnderung der Liftungsanlagen it aufwendig und mit Kosten im-

oberen 5-stelligen Bereich verbunden. Sollte die Liiftungsanlage z.B. altemativ am Dach
angebracht werden milssen, ist die Statik des Geb&dudes neu zu berechnen.
Die Stellungnahme unseres Mieters erhalten Sie anbei,

Shell

Hinsichtlich der betroffenen Shell-Tankstelle in der Robert-Koch-Stralke sind folgende
Gesichtspunkie zu berlicksichtigen:

o Die Tankstelle wurde wie {iblich direkt an die Strafie gebaut Es ist zu beachten,
dass die Zufahrt zur Tankstelle weiterhin wie bisher von beiden Seiten mdglich
bieibt und auch die Anzahl der Tankplitze und Zapfséulen nicht verringert wird.
Andernfalls ist dem Mieter der entsprechende Schadenersatz auszugleichen.

e Die Lage der unterirdischen Mineraltl-Tanks ist bei der Planung und den Bau-
mafnahmen zu berlicksichtigen. Wir gehen daven aus, dass eine Umplanung in
diesem Bereich kostenintensiv und aufwendig ist.

Ihr Bauvorhaben wird derzeit von Shell detailliert gepriift. Die Stellungriahme unseres
Mieters werden wir Ihnen umgehend nachreichen.

=

ILG Fonds GmbH, Landsberger StralRe 439, 81241 Miinchen (07.11.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

An der bislang vorgesehenen und durch den Bebauungsplan ausschlie3lich
bauplanungsrechtlich vorbereiteten, geringfligigen Verbreiterung der Stral3en-
verkehrsflachen wird in dem angesprochenen Bereich der Kélle-Zoo-Filiale jedoch
weiterhin festgehalten, da hiermit ausschlie8lich ein Vorkaufsrecht der Stadt
Weiterstadt begriindet werden soll.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird sinngemafd auf die vorgenannten Ausflihrungen zu Ziffer 2.
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UIE U8, 30Y, 2011 19:42 ILG Fonds GmbH FAX Nr.:+49 89 88969811 5. 002
Seite 2 von 71
4. Unter Beriicksichtigung der o.g. Feststellungen bitten wir Sie nochmals zu priifen, ob es Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; an der Planung wird jedoch

tatséchlich notwendig ist, den Radweg auf ,unserer* Seite der Stralfie zu fiihren, oder ob
ein zweiseitig befahrbarer Radweg auf der anderen Straflenseite nicht die bessere Vari-
ante ist, da die Bebauungssituation hier wesentlich entspannter scheint. (siehe Bilder
anbei).

weiterhin festgehalten.

5. Wir bitten Sie, uns Uber den fortschreitenden Planungsstand weiterhin in Kenntnis zu Zu 5: Der Anregung wird gefolgt
setzen. ) ’ '

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Die ILG Fonds GmbH wird weiterhin an der Aufstellung des Bebauungsplanes
Mit freundlichen Grifen ) beteiligt.

ILG Fonds GmbH _
b

Uwe Haych . Josef Miihlbauer

Anlagen: wie erwahnt
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DIE. 08, OV, 2011 15:42 I_LG Fonds GmbH FAY Nr. :+49 89 86963811 5. 004

Anlage zum Schreiben ILG Fonds GmbH vom 07.11.2011
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FROM Stadt MWeiterstadt Technische Verwal tung (TUE>DEC € Z011 11:08/ST. 11:07 /Ho. 934105S8€150 P

@ WarNER
CHiLCOTT

=

Commercial Operations Herstellung, Vertrieb und Rechningsanschrift

Wamer Chilcott Deutschland GmbH Warner Chilcott Deutschland GmbH

Momewegstrafie 30, 64293 Darmstadt Dr.-Ono-Réhm-Strafie 2-4, 64331 Weiterstad:

Postfach 10 15 41, 64215 Darmstad: Postfach 10 0! 61, 64201 Darmstadi

Tel.: 061 51/8 77-0, Fax: 0 61 5174 60 48 90 Tel: 061 51/877-0, Fax: 0 6] 51 /895594
Stadt Weiterstadt

Herrn Dipl. Geogr. Georg Latocha
Fachdienstleiter Hochbau, Umwelt, Planung
Stadt Weiterstadt

Riedbahnstrasse 6

64331 Weiterstadt

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahl-Ruf-Nr. Datum
BRiI/OKa 06151 877 242 06.12.2012

Antrag auf Verdnderung der festgesetzten Gebdudshéhe

Sehr geehrter Herr Latocha,

1. Bezug nehmend auf lhren Gespréchstermin mit Herrn Filz von NNE Pharmaplan am 29.11.2011 stellen wir
hiermit einen Antrag auf Verénderung der festgesetzten Gebdudehéhe von 12,00 m auf 19,00 im aktuellen
Bebauungsplan-Entwurf fir das Plangebiet mit der Flursticksnummer 151/7.

2. Produktionsbedingt betrégt die Regelgeschosshihe des Erweiterungsbaus 6,00 m. In naher Zukunft wird ein
Bauantrag fiir den Erweiterungsbau mit einer Gebéudehéhe von ca. 13 m, der sich aus 2 Voligeschossen mit Je
6,00 m Geschosshéhe und einer Aftika von schétzungsweise 1,00 m zusammensetzt, gestelft. Es ist
beabsichtigt, perspektivisch eine Aufstockung des Gebiudes um sin welteres Geschoss zu beantragen. Die
Aufstockung wurde bereits in der Tragwerksplanung und im Brandschutzkonzept, also bei der Auslegung der
Flucht- und Retfungswege, berticksichtigt.

Flr Riickfragen oder weitere Informationen stehen wir und unser Architekf von NNE Pharmaplan, Herr Filz,
Ihnen gerne zur Verfiigung.

Wir bedanken uns im Voraus fiir hre Unterstiitzung,

und verbieiben

mit freundlichen Gri3en

v
Thorsten Weber. Oliver Kérst
Geschéftsfihrar Technical Systems Manager

Geschafisfithrer: Leland Cross, Marinus Johannes van Zoonen, Thorsten Weber
Sitz der Gesellschafi: Weitersiad, ericht: Darmstadt HRB 1049

Warner Chilcott Deutschland GmbH, Dr.-Otto-Réhm-StralRe 2-4, 64331 Weiterstadt

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Anregung wird entsprochen.

Die in diesem Bereich bislang festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehéhe wurde

entsprechend angepasst.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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