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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Biirgerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter Schioss -

Neufassung® in Weiterstadt

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Plangebiet im Bereich der Kennziffer 1 ist als ,Gemeinbedarfsfliche - Birgerhaus®
geman § 9 (1) 5 BauGB festgesetzt.

Das Plangebiet im Bereich der Kennziffer 2 ist als ,6ffentliche Verkehrsfliche - Park-
platz‘ geman § 9 (1) 11 BauGB festgesetzt.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

21 Maximale Grundflidche (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflache fiir die Hauptnutzung (- hier: Blrgerhaus) im Bereich
der Kennziffer 1 betragt 2000 gm.

2.2 Zulassige Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse ist durch entsprechende Darstellung in der
Planzeichnung festgesetzt (-hier: maximal 1 VoligeschoR)

3.0 Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V. m. §§ 12 und
14 BauNVO)

Die Anordnung von Stellpldtzen und untergeordneten Nebenanlagen ist im Bereich der
Kennziffer 1 sowohl innerhalb der (iberbaubaren wie auf den gesamten nicht tiberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

4.0 Schutz vor Verndssung (§ 9 (5) BauGB)

Aufgrund des variierenden Grundwasserstandes sind zum Schutz vor Vernassungen bei
Neubauten im gesamten Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spezielle Griindungsmaf-
nahmen, Ausbildung von Kellern als ,weile Wanne" u.a.) vorzusehen, die eine wasser-
dichte Ausbildung von Boden und AuRenwénden von Kellergeschossen gewahrleisten.

5.0 Fiihrung von Versorgungsleitungen (89 (1) 13 BauGB)

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

6.0 Fldchen zum Anpflanzen / zur Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 25 a und b BauGB, § 9 (1) 20
BauGB)

6.1 Erhaltung von Gehodlzen

Standortgerechte Gehélze sind grundsatzlich zu erhalten und vor Beschadigung zu
schitzen. Sie diirfen nur dann beseitigt werden, wenn durch ihre Erhaltung die bauliche
Nutzung (auch durch Verkehrsflachen) unzumutbar eingeschrénkt wird. Sollte zur Reali-
sierung einer BaumafRnahme ein Entfernen unumgénglich sein, sind an geeigneter Stelle
Ersatzpflanzungen mit heimischen Arten (vgl. Pkt. 6.4) vorzunehmen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Birgerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter Schloss -

Neufassung® in Weiterstadt

6.2

6.3

6.4

Anpflanzung von Baumen

GemaR Plandarstellung sind einheimische Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Beziiglich der Baumstandorte siehe entsprechende Festsetzung dazu in der
Planzeichnung. Bei der Anpflanzung sind bevorzugt folgende Arten zu verwenden:

Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Speierling Sorbus domestica
Feld-Ahorn Acer campestre

Dariiber hinaus gilt, dass gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Weiterstadt pro sechs
Steliplétze ein Baum zu pflanzen ist.

Befestigung der Grundstiicksfreiflaichen

Stellplatze, Zufahrten und sonstige Wege- und Platzflachen sind, soweit diese nicht vom
Schwerlastverkehr befahren werden, mit wasserdurchldssigen Materialien (z. B. Draina-
gepflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Rasenpflaster o. &.) herzustel-
len.

Offentliche Griinflichen
Fir die dargestellten Griinflaichen im Bereich der Kennziffer 1 gilt:

Auf den mit dem Kennbuchstaben "A’ gekennzeichneten Flachen sind auf autochthonem
Flugsand bliitenreiche Sdume zu entwickeln und durch extensive Pflege dauerhaft zu
erhalten. Dazu sind die Flachen z.B. mit der Saatmischung '05 Mager- und Sandrasen’
der Firma Rieger-Hoffmann zu begriinen. Die Flachen dirfen nur einmal jéahrlich im
Herbst geméht bzw. gemulcht werden.

Auf den mit dem Kennbuchstaben 'B' gekennzeichneten Flachen sind auf Schotter/
Kies lockere Strauchpflanzungen mit

Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Fir die dargestellten Griinflachen im Bereich der Kennziffer 2 gilt:

Auf den mit dem Kennbuchstaben 'C' gekennzeichneten Griinflichen im Umfeld der
Stellplatze und Verkehrsflachen sind auf autochthonem Flugsand blitenreiche Wiesen
zu entwickeln und durch extensive Pflege dauerhaft zu erhalten. Dazu sind die Flachen
z.B. mit der Saatmischung '05 Mager- und Sandrasen' der Firma Rieger-Hoffmann zu
begriinen. Die Flachen dirfen nur einmal jahrlich im Herbst geméaht bzw. gemulcht wer-
den.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan .Burgerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter Schloss -
Neufassung® in Weiterstadt

6.5 MaBnahmen zum Arten- und Naturschutz
GemaR Artenschutzgutachten sind folgende MaRnahmen vorzusehen:

Zum Schutz moglicher Vorkommen der Zauneidechse ist sicherzustellen, dass die Fla-
che zwischen dem Baugebiet und der Landesstralle einschlieBlich des sidlich angren-
zenden Bereichs um die Bestandshecke nicht als Lager- und Abstellflache in Anspruch
genommen wird.

Aus Grinden des Insektenschutzes sind fir die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich
staubdichte, nach unten abstrahlende monochrome Natrium-Niederdruckdampflampen
bzw. LED-Leuchten zu verwenden.

Sollten fiir die Planumsetzung an der Schlossgartenstrale Gehdlze beseitigt werden
missen, ist dies nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit im Winterhalbjahr zulassig.

B FESTSETZUNGEN GEM. § 37 (4) HWG)

7.0 Versickerung von Niederschlagswasser / Anlage von Zisternen

GemaR § 42 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll das anfallende Niederschlagswas-
ser in geeigneten Fallen versickert werden.

Das anfallende Oberflaichenwasser von Hof- bzw. Stellplatzflachen ist auf dem Grund-
stiick zu versickern. Ebenso ist das Oberflachenwasser von den Dachflachen einer Ver-
sickerung zuzufiilhren. Dazu ist es erforderlich, dass die Sickerstrecke gemaR ATV-
DVWK A138 auf den hdchsten Grundwasserstand ( z.B. durch eine entsprechende
Hohenlage des Gebaudes) eingehalten wird. Die Versickerung ist erlaubnispflichtig.
Auch kommt das Sammeln in Zisternen (- mit Uberlauf in den Kanal) und einer Verwen-
dung als Brauchwasser in Frage.

C BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 81 (1) HBO)

8.0  Zulédssige Hohe von Einfriedigungen

Im Bereich der Kennziffer 1 betrégt die H6he der maximal zuldssigen Einfriedigungen
20m.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Birgerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter Schloss —

Neufassung® in Weiterstadt

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirtschaftungspla-
nes Hessisches Ried. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuel-
len Grundwasserstande haben. Es wird deshalb empfohlen, vor Beginn von Planungen
fur BaumaRnahmen bei den zusténdigen Wasserbehorden (Landrat, Regierungsprasi-
dium) Auskiinfte Uiber den zu erwartenden Grundwasserstand einzuholen.

Der Planbereich ist geman § 9 (5) BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z. B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzig-
lich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG): Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt,
die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenverianderungen hinweisen, ist umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da
41.5) zu informieren.

Leitungsschutz

Tiefwurzelnde Bdume miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungskabeln/
-leitungen aufweisen. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kalbe bzw. Leitun-
gen vor Wurzeleinwirkungen zu sichern.

Nisthilfen

Zur Schaffung von Nisthilfen wird der Einbau von Niststeinen in Hausmauern empfohlen.

Dabei sind spezielle Ausfiihrungen fiir Mauersegler, kleine Hohlen- und Halbhéhlenbrii-
ter zu wéhlen.

Die Ansiedlung von Flederméusen ist mit Luftungsriegeln bei herausgenommenem Liif-
tungsgitter maglich. Dabei darf das Dach nicht mit Glaswolle abgedichtet werden.

Weitergehende Beratung dazu geben die Naturschutzverbande.
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Bebauungsplan ,Burgerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter SchloB — Neufassung* in Weiterstadt im

Stadtteil Braunshardt

1.0

2.0

3.0

Rechtsgrundlagen

Dem Bplan liegen die Vorschriften

~ des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBL. | S. 954),

~ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S.132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

-~ der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 5§8) zuletzt ge-
andert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. |1 S. 1509, 1510 f.),

— der Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180), zu-
letzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI.
| S. 259), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.08.2013 (GVBI. | S. 532)

-~ der Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Art. 18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218, 367)

—~ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 2 (124) und Art. 3 (100) des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. | S. 3154, 3185, 3207)

— des Hess. Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
i.d.F. vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 27.06.2013 (GVBI. | S. 458)

— des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. |
S.2749, 2756)

— des Wassergesetzes (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

zugrunde.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan / RegFNP 2010 ist der Planbereich, auf der die Errichtung eines Birger-
hauses vorgesehen ist, als ,Vorbehaltsfliche fir die Landwirtschaft’ ausgewiesen. Im
derzeit noch giiltigen Teilbereichs-FNP fiir den Stadtteil Braunshardt ist die Flache gleich-
falls als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. In der derzeit in Aufstellung befindii-
chen Neufassung des FNP ist an dieser Stelle eine ,Flache fur den Gemeindebedarf* mit
Zweckbestimmung ,Blrgerhaus” ausgewiesen.

Der zweite Planbereich fiir die Errichtung / Anlage eines Parkplatzes ist im Regionalplan /
RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung-Bestand" dargestellt. Der Teilbereichs-FNP
setzt hier bislang eine ,6ffentliche Griinflache-Griinanlage” fest. Auch hier erfolgt eine
entsprechende Anpassung im FNP durch die Ausweisung eines Parkplatzes.

Plangeltungsbereich

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet zwei Geltungsbereiche. Zum Einen die Flache
fur die Errichtung eines Biirgerhauses auf den Parzellen Flur 4, Nr. 88/2 und 89/2 mit ei-
ner Gréfle von 6.015 gm. Zum Anderen die Flache fir die Parkplatzanlage mit einer Gro-
Re von ca. 2.100 gm. Er umfasst die Parzellen Flur 5, Nr. 217/3, 217/4 tiw. und 243/1.
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Bebauungsplan ,Blrgerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter SchioR — Neufassung* in Weiterstadt im
Stadtteil Braunshardt

4.0 Beschreibung — Lage und Bestand

Der gewahlte Standort fur die Errichtung eines Burgerhauses im Stadtteil Braunshardt be-
findet sich im AuRenbereich am nérdlichen Ortsrand, nérdlich der ,Parkstrale® und in et-
wa in Gegenlage zum vorhandenen Sportgeldnde. Ostlich des Plangebietes verlauft die
Landesstrale L 3094. Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes Siidhessen 2000
wurde das dort ausgewiesene ,Vorranggebiet Siedlung-Planung” verlagert auf die Ostsei-
te von Braunshardt, um einen Zielkonflikt mit dem durch den Ausbau des Flughafens
Frankfurt erweiterten Siedlungsbeschrénkungsgebietes zu vermeiden.

Dass nunmehr an dieser Stelle, die jetzt als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft im
rechtswirksamen RPS / RegFNP 2010 ausgewiesen ist, die Errichtung des Bilirgerhauses
vorgesehen ist, ist das Ergebnis einer ausfiihrlichen Bedarfs- und einer Standortanalyse
(siehe dazu Pkt. 5.0).

Der Planbereich ist derzeit landwirtschaftlich genutzt als Acker fiir Sonderkulturen (Spar-
gelanbau unter Folie). Gehdlzbestande finden sich weder im Plangebiet selbst, noch in
unmittelbarer Umgebung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liberlagert kein Natur- und Landschafs-
schutzgebiet.

Das Plangebiet wird von dem auferorts geltenden Anbauverbot gemaR § 23 HStrG von
20 m, gemessen vom auRersten Rand der befestigten Fahrbahn, betroffen.

Der 2. Plangeltungsbereich fiir die Anlage eines offentlichen Parkplatzes befindet sich
ebenfalls am nérdlichen Rand der Ortslage von Braunshardt. Er schlieRt éstlich an die in
den 1970er Jahren realisierte Wohnbebauung auf einen Teil des urspriinglichen SchloR-
parkes an. Das Plangebiet ist im Osten gefasst durch die ,Schlossgartenstrae”, von der
aus auch die vorhandene Wohnbebauung erschlossen wird. Die Flidche selbst stellt sich
als extensiv gepflegte Rasenflache dar. Zwischen der Wohnbebauung und dem zukdiinfti-
gen Parkplatz befindet sich ein ca. 3 m breiter Gehdlzstreifen, zu dem parallel dstlich ein
gepflasterter FuBweg verlauft.

5.0 Planungsanlass und -ziel
5.1 Bedarf fiir 6ffentliche Rdgumlichkeiten in Braunshardt

In Braunshardt besteht derzeit kein befriedigendes Angebot an éffentlichen Raumen fir
6ffentliche und kulturelle Zwecke sowie fiir die Jugend- und Seniorenarbeit.

Der bislang fir kulturelle Veranstaltungen und Feierlichkeiten, insbesondere auch fur die
Vereine, zur Verfiigung stehende Saal des in Privatbesitz befindlichen Gasthauses ,Zum
Adler* hat eine begrenzte Kapazitat und erfullt nicht die Erfordernisse an eine moderne
Saal- und Bihnenausstattung. Bauliche Verénderungen, die zu einer Verbesserung der
Raumsituation fiihren kénnten, wiirden wohl nicht erfillbare bauaufsichtliche Forderun-
gen zur Folge haben.

Die Rdume im Vereinsheim des Turn- und Sportverein Braunshardt sowie im DRK-Heim
in der ,Forststrale” sind durch Vereinsaktivitidten weitgehend belegt und fir éffentliche
Veranstaltungen nicht geeignet bzw. nicht ausreichend.
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Bebauungsplan ,Borgerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter SchioB — Neufassung” in Weiterstadt im
Stadtteil Braunshardt

Die Nutzung des Schlosses Braunshardt ist durch die Nachbarschaft zum Alten- und
Pflegeheim St. Ludwig und der im Obergeschoss des Schlosses vorhandenen Wohnun-
gen zeitlich eingeschrankt und schon aus raumlichen und denkmalschiitzenden Griinden
fir groRere offentliche und kulturelle Veranstaltungen nur sehr begrenzt méglich.

Die Einwohnerstruktur des Stadtteils Braunshardt ist relativ homogen, so dass grundsatz-
lich fur alle Bevélkerungsgruppen der Bedarf an Raumlichkeiten vorhanden ist, um den
gesellschaftlichen Bediirfnissen Rechnung zu tragen.

Raumbedarf fiir 6ffentliche und kulturelle Veranstaltungen

In Braunshardt besteht ein sehr reges Kultur- und Vereinsleben. Etwa 2.200 Einwohner
sind in den értlichen Vereinen engagiert. Neben zahireichen sportlichen Angeboten pra-
gen besonders

- Theaterauffiihrungen

- Konzerte des Chors und des Blasorchesters

- Matineeveranstaltungen verschiedener Ortsvereine
- Seniorenveranstaltungen

- Fastnachtsveranstaltungen

- die Kerb

und vieles mehr das offentliche und kulturelle Leben im Stadtteil.

Jahrlich werden in Braunshardt mehr als 40 groRRere 6ffentliche Veranstaltungen durchge-
fuhrt. Bisher dient den ortsanséssigen Vereinen als einzig moglicher Veranstaltungsort
der Saal des Gasthauses ,Zum Adler”. Dort werden auch zahlreiche Versammiungen und
Proben vieler Ortsvereine abgehalten. Ebenso findet die jahrliche Blirgerversammlung fir
den Stadtteil Braunshardt hier statt.

Aus Organisations- und Platzgriinden kénnen jedoch schon seit vielen Jahren beispiels-
weise Konzerte des Chor Braunshardt und des Blasorchesters des TSV Braunshardt nicht
mehr in Braunshardt stattfinden. Fir diese Vereine ergibt sich die Notwendigkeit, auf das
Birgerzentrum Weiterstadt auszuweichen.

Raumbedarf fiir die Jugendarbeit

Die Einwohnerentwicklungszahlen im Kinder- und Jugendbereich belegen, dass im Stadt-
teil Braunshardt in Bezug auf Angebote und die Betreuung von Jugendlichen, besonders
im Alter zwischen 10 und 18 Jahren, Handlungsbedarf besteht.

Obwohl in den Braunshardter Vereinen eine sehr intensive Jugendarbeit betrieben wird,
haben Jugendliche auRerhalb dieser Sport-, Musik- und Freizeitangebote keine geeignete
raumliche Riickzugsmdéglichkeit. Dies trifft besonders auf nicht organisierte Jugendliche
zu. Derzeit stellt die Stadt Weiterstadt den Braunshardter Jugendlichen angemietete
Réume in einem Seitenfliigel des Schlosses zur Verfiigung. Dieses Raumangebot ist je-
doch unzureichend und zeitlich befristet.

Es ist daher dringend erforderlich, geeignete Raumlichkeiten fiir die kommunale Jugend-
férderung in Braunshardt zur Verfigung zu stellen.
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Raumbedarf fiir die Seniorenarbeit

Der Anteil der alteren Bevolkerung steigt aufgrund der aligemeinen demografischen Ent-
wicklung in der Bundesrepublik auch in Weiterstadt kontinuierlich an. Durch die Méglich-
keit des Vorruhestandes befinden sich immer mehr junge Alte* ab ca. 60 Jahren im Ru-
hestand.

Trotz der bereits bestehenden kommunalen und sozialen Angebote fiir die alteren Mitbdiir-
gerinnen und Mitbirger ist in Braunshardt auch fiir diese weiter wachsende Bevélke-
rungsgruppe die Méglichkeit der Freizeitgestaltung und der sinnvollen Ruhestandsbe-
schéftigung durch die fehlende Infrastruktur eingeschrankt. Fir eine den Bediirfnissen der
Senioren angemessene Seniorenarbeit sind geeignete Raumlichkeiten erforderlich.

Mégliche Nutzungen eines Biirgerhauses

Die dffentlichen Rdume eines Birgerhauses werden den Bewohnern Braunshardts als Ort
der Begegnung und der Kommunikation dienen und der gesamten Bevélkerung zur Ver-
fligung stehen. Durch die sich bietenden Nutzungsméglichkeiten und die direkte Nachbar-
schaft der Einrichtungen fiir Jung und Alt entsteht ein generationenibergreifendes Ge-
samtkonzept, dass allen Einwohnern die Méglichkeit der Teilnahme am &ffentlichen Le-
ben erméglicht.

Folgende Nutzungen wéren denkbar:

Kulturelle Veranstaltungen
- Konzerte

- Theater

- Matinee

- Lesungen

- Fastnachtsveranstaltungen

- Kerb

- Kulturveranstaltungen der Stadt

Regelméafige Nutzungen
- Tanzsport

- Gymnastik

- Seniorensport

- Koronarsport

- Purzelstunde / Krabbelgruppen
- Musikerziehung

- Chor- und Orchesterproben

Sonstige Veranstaltungen

- Veranstaltungen fiir Jugendliche

- Veranstaltungen fiir Senioren

- Veranstaltungen fiir Familien

- Basare

- Volkshochschulkurse/- Erwachsenenbildung anderer Trager
- Blirgerversammliungen

- Tagungen von Verbanden

- Blutspende
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Private Nutzung

Neben der 6ffentlichen Nutzung soll auch die private Vermietung der Raumlichkeiten ana-
log zu den bestehenden Biirgerhdusern, méglich sein.

5.2 Strukturelle Entwicklung des Stadtteils Braunshardt

Die Einwohnerzahl des Stadtteils Braunshardt steigt durch die Ausweisung von zahlrei-
chen neuen Baugebieten seit Beginn der 70er Jahre kontinuierlich an. Diese Entwicklung
hat sich seit 2005 weiter fortgesetzt.

Derzeit leben in Braunshardt ca. 5.100 Menschen. Durch das noch in der Entstehung be-
findliche Baugebiet ,Im Apfelbaumgarten® ist wiederum ein merklicher Einwohnerzuwachs
zu verzeichnen. Mit der vollstédndigen Bebauung dieses Gebietes werden in naher Zu-
kunft weitere ca. 300 bis 400 Personen in Braunshardt wohnen. Der Zuzug von weitge-
hend jungen Familien erfordert beispielsweise den Bau eines zusétzlichen Kindergartens,
um den erhohten Platzbedarf zu decken. Die Astrid-Lindgren-Schule wurde bereits erwei-
tert, um den Anstieg der Schiilerzahlen in Braunshardt aufnehmen zu kénnen.

Bedingt durch den vom Flughafen Frankfurt ausgehenden Siedlungsbeschrénkungsbe-
reich, der eine weitere Siedlungsentwicklung in Gréfenhausen und Schneppenhausen
verhindert, hat die Stadtverordnetenversammiung auch in Zukunft den Schwerpunkt der
kiinftigen Siedlungsentwicklung fiir Wohnbebauung auf den Stadtteil Braunshardt gerich-
tet. Im Anschluss an das Gebiet ,Im Apfelbaumgarten® sind im des Regionalplan Sidhes-
sen 2010 bis zum Jahr 2020 weitere 20 ha Bedarf an Wohnsiedlungsflache in Brauns-
hardt vorgesehen.

Dies entspricht einem mdglichen Zuwachs von ca. 1.500 Einwohnern, so dass in Brauns-
hardt mittel- bis langfristig mit einer Einwohnerzahl von ca. 6.500 bis 7.000 Einwohnern
zu rechnen ist. Dies bedeutet, dass sich Braunshardt zum zweitgréfiten Stadtteil entwi-
ckeln wird.

Als Ergebnis der Bedarfsanalyse ist festzuhalten, dass aufgrund der seitherigen und der
kinftigen Entwicklung des Stadtteils eine Verbesserung der 6ffentlichen Infrastruktur be-
zlglich sozialer und kultureller Angebote in Braunshardt dringend erforderlich wird.

5.3 Standortanalyse

Mit dem Neubau eines multifunktionellen Biirgerhauses sollen die Wiinsche und Bedirf-
nisse insbesondere der Ortsvereine, von Jugendlichen und Senioren, der Schule und der
Kindergéarten sowie auch der Nutzung fiir private Veranstaltungen Rechnung getragen
werden. Im Rahmen der Bedarfsanalyse wurde auch eine Standortanalyse durchgefiihrt.
Dabei wurden drei potenzielle Standorte untersucht:

Standort 1 befindet sich im AuBenbereich, nordlich des vorhandenen Sportplatzes und
nérdlich der ,Parkstrale®.

Standort 2 befindet sich im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Wohn-
gebietserweiterung Am Sportplatz® und greift in die 6stlich davon vorhandenen Sportan-
lagen ein.

Standort 3 ist am Weiherweg im Bereich der vorhandenen Sporthalle im Siiden der Orts-
lage direkt nordlich der Bahntrasse gelegen.
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Die Standorte sind in dem in Anlage beigegebenen Luftbild dargestellt.

Nicht néher in Betracht gezogen wurde ein Standort im Bereich der zukinftigen Bauge-
bietserweiterung ,Im Apfelbaumgarten II*, da dessen bauliche Entwicklung zeitlich derzeit
nicht absehbar ist. Eine Realisierung wird voraussichtlich erst mittel bis langfristig erfol-
gen, was dem derzeit schon bestehenden groRen Bedarf fiir die Errichtung eines Biirger-
hauses nicht gerecht wird.

In der in Anlage beigegebenen Tabelle sind die Kriterien fiir die Beurteilung der Eignung
des jeweiligen Standortes im Einzelnen dargelegt bzw. gegeniibergestellit.

Das Ergebnis der Abwagung stellt sich wie folgt dar:

Standort 1 befindet sich im AuRenbereich, womit aus planungsrechtlicher Sicht eine Sied-
lungserweiterungsfliche genehmigt werden muss. In diesem Bereich kdnnten Flachen
genutzt werden, fur die aufgrund der Siedlungsbeschrénkung durch den Flughafen Frank-
furt (Startbahn 18 West) eine Wohnbebauung ausgeschlossen ist. Die Ausweisung einer
Gemeindebedarfsflache fiir eine Zweckbestimmung Biirgerhaus ware hier aber zuléssig.
Wesentliche Voraussetzung fiir diesen Standtort ist weiterhin der Erwerb der benétigten
Grundsticksflachen. Positiv ist die gute, unproblematische Erschliefung durch die bereits
vorhandene ,ParkstraBe” zu bewerten. Etwas nachteilig wirkt sich die fuRlaufige Erreich-
barkeit aus. Die Parkplatze wiirden sich in unmittelbarer Nahe des Schlossparks befinden
und kénnten somit fiir die dortigen Veranstaltungen mitgenutzt werden.

Standort 2 befindet sich im Wohngebiet. Nach dem bestehenden FNP ware das Vorha-
ben baurechtlich moglich. Die erforderlichen Grundstiicksflachen befinden sich im Eigen-
tum der Stadt, womit Grunderwerbskosten entfallen. Jedoch steht damit ein fiir Wohnbe-
bauung vorgesehenes stadtisches Grundstiick fir eine VerauRerung nicht mehr zur Ver-
figung. Bei einer Anderung des Bebauungsplanes kénnte die Einhaltung der Immissi-
onswerte problematisch sein. Durch den voraussichtlich notwendigen Abriss der beste-
henden Gebéaude werden Sportanlagen entzogen, wobei insbesondere bei einer weiteren
Nutzung des Sportplatzes Ersatz fiir die sanitéren Einrichtungen zu schaffen ware. Auch
bei diesem Standort kdnnten die Parkplatze fir Veranstaltungen im Schloss bzw. im
Schlosspark mitgenutzt werden.

Standort 3 ist im FNP Braunshardt bereits mit der Zweckbestimmung Biirgerhaus vorge-
sehen, so dass planungsrechtlich hier die geringsten Probleme zu erwarten sind. Die be-
notigten Flachen stehen teilweise in stadtischem Eigentum, so dass ein geringerer
Grunderwerb erforderlich ist. Etwas problematisch ist die beengte Zufahrt iiber den Wei-
herweg. Teilweise konnen die vorhandenen Stellplatze an der Sporthalle mitgenutzt wer-
den.

Mit dem Bau eines Biirgerhauses kénnte sich durch die unmittelbare Nahe von Vereins-
anlagen und der Sporthalle Braunshardt ein Zentrum fir den Gemeinbedarf entwickein.
Allerdings wirden die dortigen Anwohner durch die Konzentration von Sporthalle, Biir-
gerhaus und Vereinsanlagen einer erheblichen Belastung ausgesetzt.

Die oben ausgefiihrte Standortanalyse wurde im Rahmen einer Birgerversammlung am
19.01.2011 der Bevdlkerung vorgestellt. Nach einer regen Diskussion sprach sich bei der
anschlie®enden Befragung eine deutliche Mehrheit der Anwesenden fiir den Standort 1
aus. Firr diese Standortwahl waren insbesondere folgende Punkte ausschlaggebend:
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Néhe zum Schloss; Herausbildung eines kulturellen Zentrums

Verflgbarkeit einer ausreichend grofRen Flache (insbesondere fiir Stellplatze)
gemeinsame Nutzung der Stellplétze bei groReren Veranstaltungen im Schloss
gute verkehrliche Erreichbarkeit auch mit OPNV (Buslinie)

geringe Larmbelastung von Anwohnern bei Veranstaltungen; Verkehrsaufkommen
und Feierldrm (z.B. Fastnacht, Kerb, Hochzeiten u. &.)

o relative Nahe zum alten Ortskern (Schlossplatz)

Im Gegenzug bleibt festzuhalten, dass derzeit kein innerdrtlicher Standort fiir ein Birger-
haus zur Verfligung steht, der flichenmaRig ausreichen bemessen ist (z.B. auch fiir die
erforderlichen Stellplatze), bei dem die verkehrliche ErschlieBung ausreichend und prob-
lemlos gegeben ist oder bei dem keine Larmproblematik fur die umgebaute Wohnbebau-
ung auftritt.

Die Stadtverordnetenversammiung ist in der Sitzung am 24.02.2011 diesem Votum, wie
auch der Empfehlung der einschidgigen Ausschiisse gefolgt und hat einstimmig die Er-
richtung eines Biirgerhauses am Standort 1 beschlossen.

Im Zuge der konkreten Vorplanung fiir das Gebdude des Biirgerhauses entstand die Idee,
Parkplatze zusétzlich auf der derzeitigen Griinflaiche an der ,SchloRgartenstrafie®, éstlich
der Wohnbebauung im ehemaligen Parkbereichs zu realisieren. Diese Flache weist z.Zt.
keine relevante Funktion auf und ist als Extensivrasenflache angelegt.

Die Anlage von éffentlichen Stellplatzen auf dieser Flache konnte zum einen die Park-
platzsituation am Biirgerhaus selber entspannen und ggf. eine Inanspruchnahme von Au-
Renbereichsflaichen reduzieren. Zum anderen erhalten die o. a. Kriterien, eine gemeinsa-
me Nutzung von Biirgerhaus und Schio im Hinblick auf die Herausbildung eines kulturel-
len Zentrums betreffend, ein deutlich héheres Gewicht, wodurch die getroffene Standort-
wahl zusétzlich an Bedeutung gewinnt.

6.0 Planungsinhalt

Wie bereits ausgefiihrt umfasst der Bebauungsplan zwei Plangeltungsbereiche. Im Vor-
dergrund steht dabei der Bereich der Parzellen Flur 4, 88/2 und 89/2, der fir den geplan-
ten Neubau des Biirgerhauses vorgesehen ist.

Bezuglich der Art der baulichen Nutzung erfolgt hier eine Widmung als ,Flache fir den
Gemeinbedarf — Burgerhaus® gemaR § 9 (1) 5 BauGB.

Die konkrete Ausformung des Geb&udes ist derzeit noch nicht abschlieRend bekannt.
Bislang wurden mehrere Entwiirfe erarbeitet; welcher davon zum Tragen kommen wird,
ist noch unklar. Da dies auch Auswirkungen auf die Stellung des Geb&udes auf dem
Grundstiick haben wird, ist das dargestellte ,Baufenster sehr grofziigig gewéhlt worden.

Damit soll fiir die Realisierung eine groRtmaogliche Freiheit gegeben sein. Gleichwohl wird
dass MaR der baulichen Nutzung durch eine maximale Grundflache von 2.000 gm be-
grenzt, was einer Grundflachenzahl von ca. 0,33 entspricht. Dabei betragt die Anzahl der
zuléssigen Vollgeschosse maximal 1.
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7.0
71

Nach Osten hin erfahrt die (berbaubare Grundstiicksflache ihre Begrenzung durch die
20 m breite ,Anbauverbotszone* gemaR § 23 HStrG, gemessen vom &ulersten befestig-
ten Fahrbahnrand der dstlich am Plangebiet vorbeifiihrenden Landesstralle L 3094.

Neben der Uiberbaubaren sind auch die nichtliberbaubaren Grundstiicksflichen ausge-
wiesen. Sie reichen allseitig bis auf 3,0 m an die Grundstiicksgrenzen heran. Auf ihnen
sind die Stellplédtze, Zufahrten und Zugange sowie die sonstigen Hof- bzw. Freifliche an-
zuordnen. Auch hierfir gilt, dass die Freiflichengestaltung noch nicht abschliefend be-
kannt ist. Auch ist die endgiiltige Anzahl der erforderlichen Stellplatze noch ungeklart.

Dreiseitig ist der Planbereich durch einen mindestens 3,0 m Griinstreifen gefasst. Die La-
ge der spéteren Andienungszufahrt und der Stellplatze l1&sst zumindest im Westen und
Norden des Grundstiickes voraussichtlich keine breiteren Griinflaichen zu. Somit scheidet
auch eine kulissenhafte Eingriinung des Birgerhausgrundstiickes zum Auflenbereich hin
aus. Abgesehen davon, dass eine Einfriedigung gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen
um 0,5 m zuriickversetzt zu errichten ist, ist auch fiir Anpflanzungen ein doppelt so hoher
Abstand zur Grundstiicksgrenze einzuhalten, als dies im Innenbereich der Fall ist. Daraus
ergibt sich zwangslaufig, dass Baumpflanzungen oder die Anlage von Feldhecken hier
ausscheiden. Allenfalls jahrlich zu schneidende Linguster-, Hasel- oder Feldahorn-Hecken
wiéren auf der zur Verfiigung stehenden Flache mdglich. |hr Wert im Hinblick auf das
Landschaftsbild ware indessen zweifelhaft. Aus diesem Grund wurde die Entscheidung
getroffen, stattdessen die Griinflachen als blutenreiche Sdume auszubilden. Dies kommt
auch dem Erfordernis entgegen, auf dem Grundstiick Versicherungsmulden auszubilden,
um die Oberflachenwasser zu versickern. Allenfalls entlang der &stlichen Grundstiicks-
grenze ist das Anpflanzen einer Baumreihe sowie lockere Strauchpflanzungen vorgese-
hen, da der Bereich zwischen dem Biirgerhaus und der LandestraRe nicht landwirtschaft-
lich genutzt wird und eine stralenbegleitende Grunflache darstellt.

Der zweite Geltungsbereich zwischen der ,SchloBgartenstrae” und der vorhandenen
Wohnbebauung am Ostrand des SchloRparkes stelit sich derzeit ebenfalls als straflenbe-
gleitende Griinflache ohne eine besondere Funktion dar. Gegeniiber der Wohnbebauung
ist die Flache durch ein Feldgehdlz abgeschirmt, vor dem éstlich ein ca. 2 m breiter Ful3-
weg verlauft. Die Planung sieht nunmehr auf dieser Griinfliche die Anlage von ca. 34 6f-
fentlichen Parkplétzen vor. Diese Parkplatze werden (iber die bereits siidlich vorhandene
Zufahrt zu dem Wohngebiet von der ,SchloRgartenstrafle” aus angefahren.

Uber die vorhandene Wegeverbindung ist der Parkplatz fuBlaufig gut sowohl mit dem
Braunshardter SchloR wie mit dem geplanten Biirgerhaus verbunden.

Uberstellt werden die Parkplatze mit groRkronigen Laubbdumen, wobei gemaR der Stell-
platzsatzung der Stadt Weiterstadt pro 6 Stellpldtze mindestens ein Baum zu pflanzen ist.

Die verbleibenden Griinflachen sind gleichfalls als bliitenreiche Wiesen zu entwickeln und
extensiv zu pflegen.

Technische Infrastruktur
Verkehrliche ErschieBung

Die Zu- und Abfahrt zum bzw. vom Biirgerhaus und zu dessen Stellplatzen erfolgt Gber
die ,ParkstraRe”, die wiederum an die ,Ludwig-Jahn-Strafle* angebunden ist. Ein direkter
Anschluss des Baugrundstiickes an die Landesstrafie L 3094 ist nicht gegeben.
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7.2

7.3

7.4

8.0

9.0

Bezlglich des ruhenden Verkehrs erfolgt nach derzeitigem Planungsstand eine Unter-
bringung auf ca. 70 Stellplatzen auf dem Baugrundstiick selbst. Die genaue Anzahl wird
erst nach einer weiteren Konkretisierung der Planung feststehen.

Die Zufahrt zu den 6ffentlichen Parkplatzen innerhalb des 2. Plangeltungsbereichs erfoigt
Uber die bestehende ErschlieBung der Wohnbebauungen im Schlosspark von der
.SchloRgartenstralRe“ aus.

Uber den bestehenden FuRweg ist der Parkplatz fuRlzufig gut an das Biirgerhaus ange-
bunden.

Wasserver-und Entsorgung/ Versickerung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die in der ,Friedrich-Ludwig-Jahn-
StralRe“ / Ecke ,SchloRgartenstrale” vorhandene Trinkwasserleitung. Die Entfernung zwi-
schen der vorhandenen Leitung und dem Baugrundstiick betragt ca. 80 m.

Bezuglich der Abwasserbeseitigung ist eine Verlangerung des ebenfalls in der ,Friedrich-
Ludwig-Jahn-StraRe” / Ecke ,SchloRgartenstraBe” endenden Kanals in ca. 80 m Entfer-
nung zum Planbereich erforderlich.

Allerdings ist der dort vorhandene Kanal nicht ausreichend dimensioniert, um die Entwas-
serung insgesamt zu gewéhrleisten. Seine Aufnahmefahigkeit ist lediglich dafiir ausge-
legt, die anfallenden Schmutzwasser abzuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser der
Dachflachen sowie von den Stellplatzen mit ihren Zufahrten ist deshalb auf dem Grund-
stiick selbst zu versickern. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist dabei sicherzu-
stellen, dass die Sickerstrecke gemaR ATV — DVWK A 138 eingehalten wird.

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann tber eine Erweiterung der in der ,Friedrich-
Ludwig-Jahn-StraRe* vorhandenen Netzanlagen sichergestellt werden. Trager ist die
e-netz Sudhessen in Darmstadt. Gleiches gilt fir die Gasversorgung.

Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden oder eine Kompostie-
rung oder eine Verwertung in sonstiger Weise erfolgt, im Millkraftheizwerk der ZAS in
Darmstadt entsorgt.

Altstandorte / Altflachen
Altstandorte und/ oder Altflaichen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Grundwassersituation

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried®. Die Umsetzung dieses Planes kann Auswirkungen auf die aktuellen Grund-
wasserstande haben. Es sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei
einer kinftigen Bebauung zu bericksichtigen sind. Bereits jetzt ist im gesamten Planbe-
reich mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Der derzeitige Grundwasserstand im Gebiet liegt bei ca. 3,0 m unter Geldnderoberkante.

In dem Gutachten ,Bemessungsgrundwassersténde fur Bauwerksabdichtungen in Weiter-
stadt* des Biros Brandt-Gerdes-Sitzmann Umweltplanung, Darmstadt vom Januar 2005
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wird eine kleinteilige ,Worst-case“-Annahme getroffen, wonach der Flurbestand zukinftig
im Gebiet bei < 1,50 m liegen wird.

Dies macht bauliche Vorkehrungen (-spezielle Griindungsmafinahmen, Ausbildung von
Kellern als ,WeiRe Wanne*) zwingend erforderlich.

Das Plangebiet ist gemaR § 9 (5) BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

10.0 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Unter Beachtung einiger (iberwiegend allgemeiner MaRnahmen bei der weiteren Planung
sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Fortbestand artenschutzrechtlich relevanter
Arten zu erwarten. Der quantitative Verlust an Nistmdglichkeit (und Moglichkeiten zur
Nahrungssuche) fir die vorhandenen Vogelarten erscheint zunéchst unerheblich. Gleich-
zeitig bestehen Chancen, den durchweg auch im Siedlungsbereich briitenden Arten ge-
eignete Lebensraumverbesserungen im neuen Baugebiet zu bieten. Eine gezielte Gestal-
tung der Auflenanlagen um das Birgerhaus mit (bliitenreichem) Extensivgriiniand oder
Blumenrabatten mit heimischen Arten in Verbindung mit kleinen Geholzgruppen und Ein-
zelbaumen kommt diesen Arten entgegen. Es besteht auch die Mdglichkeit, Lebensmég-
lichkeiten fiir Kriechtiere bei der Gestaltung zu integrieren.

Hinsichtlich der Vermeidung/ Minimierung werden in dem Gutachten folgende Mafinah-
men empfohlen:

* Zur Vermeidung einer moéglichen Tétung von Individuen der Zauneidechse solite der
Gelandestreifen zwischen der LandstralRe, einschlieRlich mit dem siidlich angrenzen-
den Bereich um die dortige Hecke und dem Baugebiet als Tabuflache ausgewiesen
und gegen eine Nutzung als Lager- und Abstellflaiche gesichert werden.

Nach dem Ausbau ist durch geeignete Ma3nahmen sicherzustellen, dass der Bereich
weiterhin als Lebensraum fir die Tiere zur Verfiigung steht.

» Zur Vermeidung von Verlusten an Nahrungstieren der geschiitzten Arten im Umfeld
der Siedlungserweiterung wird empfohlen, die Beleuchtung mit sogenannten insekten-
freundlichen Lampen zu planen. Die Lampenkérper sollten gegen ein Eindringen von
Insekten gesichert sein und das verwendete Licht die nachtaktiven Insekten méglichst
wenig irritieren. Hierfiir eignen sich neben den monochromen Natrium-Niederdruck-
dampflampen auch viele moderne LED-Leuchten.

Die im Sudteil auf der Flache an der SchloRgartenstralRe befindlichen Baume sollten
erhalten bleiben und in die neue Planung integriert werden.

*  Werden im Zuge der Planumsetzung Rodungen (Gehdlze an der Schlossgartenstralle)
notwendig, sind diese auBerhalb der Brut- und Setzzeit im Winterhalbjahr durchzufiih-
ren.

Des Weiteren werden im Hinblick auf einen Ausgleich zusétzliche MalRnahmen empfoh-
len:

» Die angetroffenen Arten des Siedlungsbereiches kdnnen durch eine gezielte artenrei-
che Gestaltung der AuRenbereiche um die geplanten Gebaude mit standortheimischen
Blumen, kieinen Gehdlzgruppen und Einzelbdumen bei der Eingriinung profitieren.
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* Um trotz Bebauung das Potential fir Kriechtiere im Aulenbereich nicht zu schmalern
wird auRerdem empfohlen, bei der Gestaltung der AuRenanlagen am Biirgerhaus
Elemente wie Steine und locker bepflanzte sandige Bereiche vorzusehen.

* Bei der Gestaltung der Parkplatzfliche sind Griinstreifen zu integrieren, die mit einer
arten- und bliitenreichen, fur Insekten gunstigen Bepflanzung ausgestattet werden
sollten.

* Naturschutzfachlich notwendige MaRnahmen auf Grund der Flachenbilanzierung soll-
ten auf die Bediirfnisse der Feldvigel (Wiesenschafstelze und Feldlerche) eingehen,
die im Plangebiet und wegen ihrer Neigung, Abstand zur Siedlung und dichten Gehdl-
zen zu halten, Arealverluste hinnehmen missen. Hierfiir eignen sich beispielweise die
Einrichtung von Bliihstreifen oder die Verbreiterung und extensive Pflege von Feldrai-
nen.

* Im Fall von Gehdlzrodungen ist fiir Ersatz in oder an der Planungsflache zu sorgen,
um den geschiitzten Vogelarten wieder Brutmdglichkeiten anzubieten. Die Flachen mit
hohem Potential fir das Vorkommen der Zauneidechse im Aufenbereich dirfen fir
die Anpflanzung nicht verwendet werden. Ebenso sind Formen der Ersatzpflanzungen
zu vermeiden, bei denen es zu weiterer Beschneidung des Lebensraumes von Feld-
vogeln kommt.

Soweit diese Empfehlungen den direkten Planbereich betreffen und zum derzeitigen Zeit-
punkt planungsrechtlich konkret umsetzbar sind, sind diese in die textlichen Planfestset-
zungen (bernommen worden.

AbschlieRend kommt die ,Artenschutzrechtliche Einschitzung” zu folgendem Ergebnis:
Bei Umsetzung der Planungen auf den beschriebenen Flachen treten — unter Berticksich-
tigung der beschriebenen MaRnahmen - keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG
ein. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatschG Abschn. 7 ist aus gutachterlicher
Sicht nicht erforderlich.

Griinordnerische Belange/ Eingriff und Ausgleich

Aufgrund der eher pauschalen Flachenaufteilung im Bereich des Biirgerhauses (- Kennzif-
fer 1) verbleiben relativ geringe Anteile, bei denen sich planungsrechtlich verbindliche Be-
griinungs- bzw. BepflanzungsmafRnahmen festsetzen lassen.

Neben den dargesteliten zu begriinenden 3 m breiten Randstreifen gliedert sich das
Grundstiick in die zu lUberbauende Grundflache (- max. 2.000 gm) und in die wasser-
durchldssig zu befestigenden Stellplatz-, Zufahrt- und Hofflachen. Entsprechend pauscha-
liert flieRen diese Flachen in die Bilanzierung ein.

Hingegen lasst sich die Flachenaufteilung im Bereich der zukiinftigen Parkplétze (- Kenn-
ziffer 2) sehr viel kleinteiliger festsetzen. Entsprechend kénnen hier differenzierte Begri-
nungs- bzw. BepflanzungsmaRnahmen getroffen werden und entsprechend bei der Bilan-
zierung zugrunde gelegt werden.

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach Kompensationsverordnung 2005 wurde ein
Defizit von insgesamt - 72.889 Biotopwertpunkten ermittelt. Der hierfir notwendige Aus-
gleich wird auRerhalb der Plangebiete zu realisieren sein. Uber die Modalitdten wird bis
zum Eingriffszeitpunkt zu entscheiden sein.
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Bebauungsplan ,Bargerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter SchloB — Neufassung® in Weiterstadt im
Stadtteil Braunshardt

12.0 Umweltbericht
Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB ist als Teil B dieser Begriindung beigefligt.
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Stadtteil Braunshardt

Priifung der Standortalternativen

Mbgliche Standorte eines Biirgerhauses in Braunshardt
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Bebauungsplan ,Bargerhaus Braunshardt und 1. Anderung Braunshardter SchloR — Neufassung® in Weiterstadt im
Stadtteil Braunshardt

Biotop-/ Nutzungstyp Zustand Nr. KV|BWP | Flache | Gesamt-BWP

Acker, intensiv genutzt 11.191| 16 5.409 86.544
Feldrain 9.150| 45 210 9.450
Summe 5.619 95.994
Biotop-/ Nutzungstyp Planung Nr. KV |BWP | Flache | Gesamt-BWP
Bebaute Flache 10.710| 3 2.000 6.000
befestigte Flachen, wasserdurch-
lassig 10.530| 6 2.929 17.574
offentliche Grunflachen 11.221| 14 690 9.660
Summe Flachen 5.619 33.234
Anpflanzung Laubbdume (1224 3
m?) 4.110| 31 36 1.116
Summe gesamt 34.350
Biotopwertpunkte-Defizit 61.644

BWP | Flache | Gesamt-BWP

Extensivrasen 11.225| 21 1.295 27.195
Pflasterflache 10.520| 3 264 792
Grinfldche 11.221]| 14 112 1.568
Summe Flachen 1.671 29.555
Obstbaum 4.110| 31 16 496
Summe gesamt 30.051
Biotop-/ Nutzungstyp Planung Nr. KV |BWP | Flache | Gesamt-BWP
Stellplatze, wasserdurchlédssig 10.530| 6 293 1.758
Verkehrsflachen, wasserdurchlas-
 sig 10.530| 6 482 2.892
Anpflanzflache 11.221| 14 274 3.836
Grinflache 11.221]| 14 622 8.708
Summe 1.671 17.194
Obstbaum Erhalt 4.110| 31 16 496
Anpflanzung Laubbdume (12 a 3
m?) 4.110( 31 36 1.116
Summe Objekte 1.612
Summe gesamt 18.806
Biotopwertpunkte-Defizit 11.245

BIOFOPWERTPUR
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Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchfiihrung einer
Umweltpriifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorlie-
gende Beschreibung und Bewertung der méglichen Auswirkungen der Planung auf
die relevanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage
fur die inhaltliche Ausgestaltung wurde die Anlage zu den oben aufgefiihrten §§ des
BauGB berticksichtigt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsanlass und -zle!

Im Stadtteil Braunshardt besteht derzeit kein befriedigendes Angebot an éffentlichen
Réumen fiir 6ffentliche und kulturelle Zwecke sowie fiir die Jugend- und Seniorenar-
beit. Mit dem Neubau eines multifunktionalen Birgerhauses sollen die Winsche und
Bedilrfnisse insbesondere der Ortsvereine, von Jugendlichen und Senioren, der
Schule und der Kindergérten sowie auch der Nutzung fiir private Veranstaltungen
Rechnung getragen werden.

Planungsinhalt

Der Bebauungsplan umfasst zwei Plangeltungsbereiche. Im Vordergrund steht dabei
der Bereich der Parzellen Flur 4, 88/2 und 89/2, der fir den geplanten Neubau des
Bargerhauses vorgesehen ist. Beziglich der Art der baulichen Nutzung erfolgt hier
eine Widmung als ‘Flidche fir den Gemeinbedarf — Birgerhaus' gemés § 9 (1) 5
BauGB. Die konkrete Ausformung des Gebaudes ist derzeit noch nicht abschlieRend
bekannt. Gleichwohl wird dass Maf der baulichen Nutzung auf eine maximale
Grundfldche von 2.000 m? begrenzt, was einer Grundflachenzahl von ca. 0,33 ent-
spricht. Dabesi betrégt die Anzah! der zulsssigen Vollgeschosse maximal eines.

Nach Osten hin erféhrt die iiberbaubare Grundstiicksfldche ihre Begrenzung durch
die 20 m breite 'Anbauverbotszone' gemaR § 23 HStrG, gemessen vom Aufersten
befestigten Fahrbahnrand der &stlich am Plangebiet vorbeifithrenden Landesstralle
L 3094.

Neben der (iberbaubaren sind auch die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen aus-
gewiesen. Sie reichen allseitig bis auf 3,0 m an die Grundstiicksgrenzen heran. Auf
ihnen sind die Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sowie die sonstigen Hof- bzw. Frei-
flache anzuordnen. Auch hierfiir gilt, dass die Freiflichengestaltung noch nicht ab-
schlielend bekannt ist. Auch ist die endgiiltige Anzahl der erforderlichen Stellplatze
nicht geklart.

Der Planbereich ist dreiseitig durch einen mindestens 3,0 m breiten Grinstreifen ge-
fasst. Die Lage der spéteren Andienungszufahrt und der Stellplitze l4sst zumindest
im Westen und Norden des Grundstiicks voraussichtlich keine breiteren Griinfiichen
zu. Somit scheidet auch eine kulissenhafte Eingriinung des Biirgerhausgrundstiicks
zum Auflenbereich hin aus, da fiir Anpflanzungen im AuRenbereich ein doppelt so
hoher Abstand zur Grundstiicksgrenze einzuhalten ist, als dies im Innenbereich der
Fall ist. Daraus ergibt sich zwangsléufig, dass Baumpflanzungen oder die Anlage von
Feldhecken hier ausscheiden. Allenfalls jéhrlich zu schneidende Hecken wiéren auf
der zur Verflgung stehenden Flache méglich. lhr Wert im Hinblick auf das Land-
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1.2
1.2.1

schaftsbild wére indessen zweifelhaft. Aus diesem Grund wurde die Entscheidung ge-
troffen, stattdessen die Grinfliichen als blitenreiche Sdume auszubilden. Dies
kommt auch dem Erfordernis entgegen. auf dem Grundstiick Versickerungsmulden
auszubilden, um das Oberflichenwasser zu versickern. Allenfalls entlang der Ostli-
chen Grundstiicksgrenze sind das Anpflanzen einer Baumreihe sowie lockere
Strauchpflanzungen vorgesehen, da der Bereich zwischen dem Burgerhaus und der
Landestrafe eine straienbegleitende Grilnfldche darstellt.

Der zweite Geltungsbereich zwischen der ‘Schlogartenstrale’ und der vorhandenen
Wohnbebauung am Ostrand des SchioBparks stelit sich derzeit ebenfalls als stra-
Renbegleitende Griinfliche ohne eine besondere Funktion dar. Gegenilber der
Wohnbebauung ist die Fisiche durch ein Feldgehdlz abgeschirmt, vor dem &stlich ein
ca. 2 m breiter FuBweg veriéuft. Die Planung sieht auf dieser Griinfliche die Anlage
von ca. 34 offentlichen Parkplétzen vor. Diese Parkplétze werden Uber die bereits
stidlich vorhandene Zufahrt zu dem Wohngebiet von der ‘Schlofigartenstralie’ aus
angefahren. Die Parkplitze werden mit gro8kronigen Laubb&umen Uberstellt, wobei
gemafl der Stellplatzsatzung der Stadt Weiterstadt je 6 Stellpldtze mindestens ein
Baum zu pflanzen ist. Die verbleibenden Griinflichen sind gleichfalls als blitenreiche
Wiesen zu entwickein und extensiv zu pflegen.

Ziele des Umweltschutzes
Beriicksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

Gemif Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthélt der Umweltbericht eine Dar-
stellung der in den einschlégigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden. Im Folgenden werden
die fur die vorliegende Planung relevanten gesetzlichen Vorgaben nach den betref-
fenden Schutzgiitern abgehandelt. Vorab werden in diesem Zusammenhang noch ei-
nige grundsétzliche Forderungen aus dem BNatSchG aufgefiihrt, die Schutzgut-
Ubergreifend zu beachten sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2013)

§1

(5) Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédiebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegentiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt (...). Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichem, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickein sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwickiung, zu férdern, sowie die stddte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen
der innenentwicklung erfolgen.

(6): Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berilcksichtigen
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse {...)

7. die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (...)
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§1a

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur
Innenentwickiung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das nolwendige MaBl zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder ftir Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden {(...). Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden;
dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen insbesondere Brachfischen, Gebdudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
des Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesefz) sind in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(...) Ein Ausgleich ist nicht erforderiich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowoh! durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.

§2
(4) Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine

Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden {...)

§2a

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
griindung beizufilgen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Geselzbuch die auf Grund
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung.

§4c

Die Gemeinden iberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der

Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-

teilige Auswirkungen frithzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete MaB3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen (...)
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinfligen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maflgabe der nachfolgenden
Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes einschiieBlich der Re-
generationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstelfung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsaiz).

(5) GroRfischige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsréume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fléichen
sowie die Bebauung unbebauter Fléchen im beplanten und unbeplanten Innenbe-
reich, soweit sie nicht fiir Grinflichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der inan-
spruchnahme von Freiflichen im AuBBenbereich (...) unvermeidbare Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung natiirlicher Suk-
zession, Renalturierung, natumahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekulti-
vierung auszugleichen oder zu mindem.

§13

Erhebliche Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréachtigungen sind durch
Ausgleichs- oder Ersatzmainahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geselzes sind Verédnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen oder Verénderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalls oder das Landschalftsbild erheblich beein-
tréchtigen kénnen.

§15
(1) {...) Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréich-

tigungen von Natur und Landschaft zu emreichen, gegeben sind. Soweit Beeintréchti-
gungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder zu
ersetzen (...)
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(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschafllich genutzten Fldchen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdaden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (...)

(4) Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in dem jeweils erforderiichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichern {(...)

§18

(1) Sind auf Grund der Aufsteliung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Salz 1 Nr. 3 des Baugeselzbu-
ches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist dber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Hessisches Ausfiilhrungsgesetz zum Bundes-Naturschutzgesetz
(HAGBNatSchG 2010)

§7
(1) ErsatzmaBnahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 3 des BNatSchG gelten als Aus-
gleichsmallnahmen nach § 15 Abs. 2 Salz 2 des BNatSchG. Mainahmen dirfen

nicht als Ausgleich oder Ersatz eines Eingriffs angerechnet werden, soweit sie aus 6f-
fentlichen Mittein gefdérdert werden.

(2) Eine ErsatzmaBnahme gilt auch dann als im betroffenen Naturraum gelegen,
wenn sie und der der zu ersetzende Eingriff im Gebiet desselben Flichennutzungs-
planes ader Landkreises oder in den Gebieten benachbarter Landkreise liegen; (...)

Umweltschadensgesetz (USchadG 2009)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden: Schidigung von Ar-
ten und natlrlichen Lebensréumen, von Gewassern und des Bodens.

Boden / Wasser
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 2004)
§4

(1) Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bo-
denverénderungen nicht hervorgerufen werden,

(2) Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt aber ein
Grundstiick sind verpfiichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-
henden schédlichen Bodenverénderungen zu ergreifen.

(3) Der Verursacher einer schédlichen Bodenverénderung oder Altiast sowie dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchii-
chen Gewalt tiber ein Grundstlick sind verpfiichtet, den Boden und die Altlasten sowie
durch schédliche Bodenverédnderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen
von Gewéssern so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nach-
teile oder erheblichen Belastungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit entste-
hen. (...)
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§7

Der Grundstiickseigenttimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein Grund-
stick und derjenige, der Verrichlungen auf einem Grundstilck durchfihrt oder durch-
fahren lisst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fihren konnen, sind
verpfiichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schédiicher Bodenverénderungen zu tref-
fen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiicke oder in dessen Einwirkungsbereich
hervorgerufen werden kénnen. (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§1
(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes sind insbesondere

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natdrlichen Entwicklung
2u dberlassen.

Wasserhaushaitsgesetz (WHG 2010)
§5

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewdsser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushait gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und
4. eine Vergroerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
§ 38

(1) Gewidisserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintréigen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewdésserrandsireifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewds-
ser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdsserrandstreifen
bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewsissern mit ausgeprégter
Béschungsoberkante ab der Bdschungsoberkante.

(3) Der Gewésserrandstreifen ist im AuBenbereich finf Meter breit. (...)

Hessisches Wassergesetz (HWG 2010)
§28

(4) Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere
Beaeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrénkt werden {(...)
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

3. (...) Binnengewdsser vor Beeintréchtigungen zu bewahren und ihre natdrliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhallen: dies gilt insbesondere fiir na-
tarliche und natummahe Gewdsser einschiieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Rdckhaltefiichen; Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe
MaBinahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir ei-
nen ausgeglichenen Niederschlags-Abﬂusshaushiall ist auch durch Ma8nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

In der vorliegenden Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
wie folgt verankert:

¢ Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien fir Stellplatze, Zufahrten
sowie sonstige Wege- und Platzflichen, soweit diese nicht vom Schwerlast-
verkehr befahren werden,

* Festsetzung von Mainahmen zur Riickhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers,

* Festsetzung zur Begriinung der nicht bebaubaren Flédchen.

* Hinweis zum Schutz des Mutterbodens wahrend der Bauarbeiten gem.
DIN 18915 Blatt 3,

¢ Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen.

Klima / Bioklima / Mensch
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkiionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flichen mit gunstiger lufthygieni-
scher oder klimatischer Wirkung wie Frischiuft- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung emeuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu.

In der vorliegenden Planung sind die Belange des Klimaschutzes wie folgt verankert:

o Festsetzung zur Begriinung der nicht bebaubaren Fléchen,
o Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélizen.

Arten und Biotope

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der blologischen Vielfalt sind entsprechend dem
Jjeweiligen Geféhrdungsgrad insbesondere
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1. lebensfihige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiediungen zu erméglichen,

2. Gefihrdungen von natiiriich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer roprisentativen Verteilung zu erhalten (...)

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes sind insbesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaflen sowie ihre Biofope
und Lebensstiitten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten.

§19

(1) Eine Schédigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Erreichung oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustandes dieser Lebens-
réume oder Arten hat. (...)

§ 44
(1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert.

3 Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren.

(5) Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Magabe der
Sétze 2 bzw. 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europédische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto gegen das
Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
tréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
sowsit die Gkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiter erfilll wird

()
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§45

{7) Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behor-
den {...) kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulas-
sen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit {...) oder
der maf3geblich glinstigen Auswirkungen auf die Umweit oder

§ aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6ffentiichen Interesses
einschiieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Allernativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht ver-
schlechtert (...)

FFH-Richtlinie der EU

Hauptzie! dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfait zu férdern. In
Anhang || werden Tier- und Pflanzenarten von geameinschaftlichem Interesse, fiir de-
ren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden milssen' aufgefihrt, in
Anhang IV 'streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse’.

Vogelschutzrichtlinie der EU

In der Vogelschutzrichtlinie wird u.a. ausgefthrt, das 'Schutz, Pflege und Wiederher-
stellung einer ausreichenden Vielfalt und einer ausreichenden Fidchengréfle der Le-
bensrdume' fur die Erhaltung aller Vogelarten unentbehrlich ist, und dass fiir einige
Vogelarten 'besondere Maflnahmen zur Erhaltung ihres Lebensraumes getroffen
werden (miissen), um Fortbestand und Fortpflanzung dieser Arten in ihrem Verbrei-
tungsgebiet zu gewahrleisten.’

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt beriicksichtigt:
o Festsetzung zum Anpflanzen von heimischen Gehdlzen Ostlich des Blirger-
hauses und auf den Stellplatzen,
« Festsetzung zur Begriinung der nicht bebaubaren Fléchen,

o Festsetzungen von MaBnahmen zum Ausschiuss von Verbotstatbestdnden
gem. § 44 (1) BNatSchG,

e Festsetzung zur Verwendung von staubdichten, nach unten abstrahlenden
Natriumdampf-Hochdrucklampen fiir die Beleuchtung der Zufahrten, Stell-
platz- und Freifidchen.

Landschaftsbild
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere
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1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmdlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintréchtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zugénglich zu machen.

§ 1(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Be-
standteil, wie Parkanlagen, groBfidchige Grinanlagen und Griinzige, (...) Bdume
und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewdsser, Naturerfahrungsrdume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Landschaftsbildes wie folgt be-
riicksichtigt:

« Festsetzung zur Begriinung der nicht bebaubaren Flachen,

« Anpfianzen von Gehdlzen.

1.2.2 Beriicksichtigung der filr die Planung relevanten Fachpline

Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt (2001)
Leitbilder

In Karte 9 des Landschaftsplans sind fir die Kulturlandschaft formuliert:

« Wiederherstellung der natur- und kulturraumtypischen Lebensrdume und
Landschaftselemente,

« Entwicklung eines Biotopverbundsystems aus extensiv genutzem Griin- und
Ackerland, Sandrasen-Biotopen, artenreichen Kraut- und Staudenfluren,
Streuobstbestinden, Hecken und Feldgehdlzen,

e Aufwertung ais Erhofungsraum.
« schonende Bewirtschaftung der empfindlichen Béden.

In der Entwicklungskarte sind folgende Darstellungen enthalten:
» Anlage von Gehdlzstreifen entlang der L 3094,

* Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese westlich angrenzend an den Ge-
holzstreifen,

* Nutzung Ackerland (iibrige Bereiche).

Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Im Regionalplan 2010 sind fir das Plangebiet folgende Darstellungen enthalten:
+ Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft,

« Siedlungsbeschrankungsgebiet.
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2.1.1

21.2

Flachennutzungsplan (Vorentwurf Neuaufstellung)

Im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans in der Planbereich als
'Fléche fir Gemeinbedarf - Burgerhaus (Planung)’ dargestelit.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Der gewdhlte Standort fiir die Errichtung eings Blirgerhauses im Stadttell Braunshardt
mit einer Grile von 0,6 ha befindet sich im Auflenbereich am nérdlichen Ortsrand,
nérdlich der 'Parkstra8e’ und in etwa in Gegenlage zum vorhandenen Sportgeldnde.
Ostlich des Plangebiets verlduft die Landesstralte L 3094,

Der 0,2 ha groe zweite Plangeltungsbereich fur die Anlage eines &ffentlichen Park-
platzes befindet sich ebenfalls am nérdlichen Rand der Ortslage von Braunshardt. Er
schilieBt dstlich an die bestehende Wohnbebauung auf einem Teil des urspriinglichen
Schlofparkes an. Das Plangebiet ist im Osten gefasst durch die ‘Schlossgartenstra-
Be', von der aus auch die vorhandene Wohnbebauung erschlossen wird.

Beide Geltungsbereiche liegen innerhalb der Untermainebene im Naturraum Heg-
bach-Apfelbach-Grund’, einem zum Messeler Hlgelland nach Osten leicht anstei-
genden Flachland im Héhenbereich zwischen 85 und 140 m 0.NN. Sie liegen bei ca.
100 m UNN, und sind mehr oder weniger eben reliefiert. Der Naturraum stelit als Ab-
flussgebiet der von Osten aus dem Messeler Hiigelland hereinkommenden Gewéasser
ein insgesamt grundfeuchtes, von zahlreichen Gerinnen durchzogenes Vermnassung-
sgebiet dar (Quslle: Klausing, O.: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 151 Dar-
mstadt, 1967).

Aktuelle Flichennutzung

Der Bereich der Kennziffer 1 wurde im Sommer 2014 far den Spargelanbau unter Fo-
lie intensiv landwirtschaftlich genulzt, und der Bereich der Kennziffer 2 stellt sich als
Griinfldche dar.

Schutzgut Boden

Im Hegbach-Apfelbach-Grund, dem das Plangebiet zuzurechnen ist, sind durch
Grund- und Stauwasser beeinflusste (hydromorphe) Bdéden waeit verbreitet.
Ausgangsgestein der Bodenentwicklung sind Flugsande, fluviale Kiese und Sande
sowie kalkfreie Lockergesteine. Den Oberboden bildet héufig eine lehmhaltige,
mehrfach umgelagerte Flugsandhiille von ca. 60 cm.

Bereich Kennziffer 1

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt wird der geologische Untergrund
von Rheinschotter, Kies und Sand des Rhein-Stromgebietes gebildet, auf dem sich
eine Braunerde aus Decksediment Giber Terrassensand und -kies ausgebildet hat.
Die Bodenart ist gemdfl HessenViewer Sand (S, S/sL, S/, SALT, S/T, S/Mo, SMo).
Die Béden mit hoher bis sehr hoher Durchidssigkeit, geringer Grundwasser-
schutzfunktion fir Schwermetalle und Nitrat sowie natirlicher Standorteignung fur die
Sonderkultur Spargel sind mit Schwermetallen nicht belastbar, und ihr Nitrat-
rickhaltevermtigen ist gering. Die Ertragsmesszahl des Bodens mit geringem
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Ertragspotenzia! liegt in den Kiassen zwischen >20 bis <25, die nutzbare
Feldkapazitét ist gering und die Feldkapazitat wird als sehr gering eingestuft.

Bereich Kennziffer 1

Fur diesen Bereich liegen keine Daten vor, da er auf in den verfigbaren Karten-
waerken als 'Siedlungsbereich' gekennzeichnet ist.

Altflachen

Altfiachen sind in beiden Geltungsbereichen nicht zu verzeichnen.

Zusammenfassende Bewertung Boden

Im Bereich der Kennziffer 1 lagert eine nicht besonders schutzwirdige Braunerde aus
Decksediment Uber Terrassensand und -kies mit der Bodenart Sand. Die Boden
haben ein geringes Ertragspotenzial und eine geringe Grundwasserschutzfunktion fir
Schwermetalle und Nitrat. Fir den Bereich der Kennziffer 2 sind keine Daten
verfligbar. Altflichen sind in beiden Geltungsbereichen nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Wasser
FlieRgewdsser und Wasserschutzzonen sind von der Planung nicht betroffen.

Die Hydrogeologie wird von den méchtigen fluvialen Sanden und Kiesen pleistozénen
Alters bestimmt. Diese Sande und Kiese sind gut durchldssig und sehr gute
Porengrundwasserleiter. Die in Schichtenfolgen eingeschlossenen tonig-schiuffigen
Zwischenlagen trennen ortlich verschiedene Grundwasserstockwerke von einander
ab. Nutzbares oberflichennahes Grundwasser ist in den quartdren porenwasserflih-
renden Lockergesteinen anzutreffen.

Die Grundwasserergiebigkeit ist im Plangebiet wechselnd bis groB, die Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers gro8. Die Grundwasserstande liegen (iber
20 dm, bei hohem Grundwasserstand (April 1957) lag der Flurabstand bei 1-2m
(Quellen: Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt, atlas.umwelt.hessen.de).

Zur Grundwasserbeschaffenheit sind im Umweltatlas Hessen zudem folgende Daten
enthalten:

Parameter Wert Bewertung
Gesamthirte > 18 bis <24 dH hart
Flachige Nitratverteilung 2008-2010 (NO;) | 16 bis unter 20 mg/l | mittel
Flachige Sulfatverteilung 2009-2011 (SO,) | 100 bis unter 150 mg/ij hoch

Nach den Grundwasserkarten des HLUG stellt sich die Grundwassersituation im
Plangebiet wie folgt dar:

April 1957 | Oktober 1993 | Oktober 2012

hoch niedrig
Grundwasserhdhengleichen 9 m 95 m 96 m
Grund rflurabsténde 1-2m 5-75m 34m
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Der im Oklober 2012 ermittelte Grundwasserstand entspricht dabei dem Richtgrund-
wasserstand des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried (1999, An-
passung 20086).

Zusammenfassende Bewertung Wasser

FlieBgewdsser und Wasserschutzzonen sind von der Planung nicht betroffen. Die
Grundwasserergiebigkeit ist im Plangebiet wechselnd bis groB, die Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers groRR. Die Grundwasserstande liegen Uber 20 dm,
bei hohem Grundwasserstand (April 1957) lag der Flurabstand bei 1-2 m.

Schutzgut Klima

Klimadaten

Die in der Vergangenheit ermittelten Klimadaten sind nach den Angaben des .Um-
wellatias Hessen' bzw. des Kiimaatlas Hessen' in der folgenden Tabelle aufgefihrt:

Jahresmitteltemperatur 1981-2010 10-11°C
Mitteltemperatur Frihling 1981-2010 10-11°C
Mitteltemperatur Sommer 1981-2010 19-20°C
Mitteltemperatur Herbst 1981-2010 10-11°C
Mitteltemperatur Winter 1981-2010 2-3°C
Jahressumme Niederschlag 1981-2010 600-700 mm
Summe Niederschlag Frithling 1981-2010 150-175 mm
Summe Niederschlag Sommer 1981-2010 175-200 mm
Summe Niederschlag Herbst 1981-2010 150-175 mm
Summe Niederschlag Winter 1981-2010 125-150 mm
Zah! der Eistage <20

Zah! der Frosttage <80

Zah! der Nebeltage 30-50

Zahi der Sommertage (1971-2000) 45-54

Zahi der heiflen Tage (1971-2000) 10-15
Bioklima: Tage mit Kéltereiz (197 1-2000) 15,1-20
Bioklima: Tage mit Warmebelastung (1971-2001) 25,1-27,5
Jahressumme Sonnenscheindauer 1981-2010 1.600-1.700 h
Sonnenscheindauer Frithling 1981-2010 500-600 h
Sonnsnscheindauer Sommer 1981-2010 > 600 h
Sonnenscheindauer Herbst 1981-2010 300-400 h
Sonnenscheindauer Winter 1981-2010 100-200 h
Jahresmittel Windgeschwindigkeit 1981-2000 (10m) :3,0-3,5m/s
Jahresmitlel Dampfdruck 10,0-10,2 hPa
Jahressumme Wasserbilanz 1981-2010 0-100 mm
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Reglonalklima

Innerhalb des Klimaraums Siidwest-Deutschland ist das Plangebiet dem Klimabe-
reich des Rhein-Main-Gebietes zuzurechnen, der im Vergleich zu den iibrigen Teilen
Hessens als ‘warm bis sehr warm’ einzustufen ist. Auch nach der ‘Wuchsklimagliede-
rung von Hessen' liegt die Stadt Weiterstadt in einem Gebiet mit ‘sehr mildem’ Klima,
das sich als wintermild, sommerwarm und mégig humid kennzeichnen l4sst,

Ventilation

Die geléndebedingten thermischen Luftbewegungen sind in dem wenig reliefierten
Plangebiet, soweit sich dies ohne detaillierte Untersuchungen aufgrund der vorherr-
schenen Biotop- und Nutzungsstruktur ableiten lédsst, relativ gering. Aufgrund der un-
terschiedlichen Klimatoptypen ergibt sich bei schwachen Windverhéitnissen eine
ausgeprégte nachtliche bodennahe Luftstrémung von den landwirtschaftlichen Nutz-
flichen zu den Siedlungskemen hin, wobei es an den Siedlungsgrenzen zu mehr
oder weniger stark ausgeprégten Kaltluftstaus kommt..

Bioklimatische Situation

Das Rhein-Main-Gebiet zahlt aufgrund seiner Beckenlage zur bioklimatischen Belas-
tungszone. Wiahrend der Sommermonate ist das Gebist strahlungsbegiinstigt mit ho-
her Warmebelastung, héufig in Verbindung mit Schwiile. Im Herbst und Winter kehrt
sich dieses Verhaltnis um, da die Rheinebene dann mit stabilen Kaltluftschichten er-
fOllt ist (Inversionslagen). Es bilden sich Dunst und Nebel. An diesen austauscharmen
Wetterlagen besteht Gefahr von erhéhter Luftverschmutzung.

Gesamtbewertung Klima

Das Klima des Plangebiets l4sst sich als wintermild, sommerwarm und mafig humid
kennzeichnen. Die geléndebedingten thermischen Luftbewegungen sind relativ ge-
ring. Bei schwachen Windverhdltnissen stelit sich eine ausgeprégte néchtliche bo-
dennahe Luftstrémung von den landwirtschaftlichen Nutzflichen zu den Siedlungs-
kernen hin ein, wobei es an den Siedlungsgrenzen zu mehr oder weniger stark aus-
gepragten Kaltlufistaus kommt. Das Plangebiet tiegt in einer bioklimatischen Belas-
tungszone mit hoher Warmebelastung, haufig in Verbindung mit Schwile. Im Herbst
und Winter bilden sich Dunst und Nebel. An diesen austauscharmen Wetterlagen be-
steht Gefahr von erhéhter Luftverschmutzung.
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2.1.5 Schutzgut Arten und Biotope
Der aktuelle Zustand der tiberplanten stellte sich im Sommer 2014 wie folgt da:
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Auf den Sandbéden des Piangebists wiirden sich ohne weitere Einflussnahme des
Menschen voraussichtiich Eichen-(Buchen-)Mischwélder mit Kiefernanteilen ausbil-
den.

Da die Fléche derzeit intensiv als Sonderkulturfliche genutzt wird (Sparge! unter Fo-
lie), hat der Planbereich keine Bedeutung als Standort fiir gebielstypische Pfianzen-
gemeinschaften.

Fauna

Da Quartierangebote flir Flederméusen fehlen, ist davon auszugehen, dass diese
den Planbereich lediglich zur Jagd aufsuchen. Auf Grund der relativen Strukturarmut
ist dabei vor allem mit Arten zu rechnen, die im freien Luftraum jagen oder aus der
Siedlung kommend bzw. dem Siedlungsrand folgend das Gebist streifen. Auf der Ba-
sis der Nachweise von Flederméusen aus der Umgebung des Gebiets (Quelle: regio-
nale Artendatenbank der Nalurschutzverbdnde) werden als regelméBige Nahrungs-
géste die Arten Breitfliigelfiedermaus (Eptesicus serotinus), Abendsegler (Nyctalus
noctula) und Zwergfledermaus (Pipistrelius pipistrellus) als Jagdgaste erwartel. Fur
die Flache im Siedlungsbereich kommen noch die Arten Kleine Bartfledermaus (Myo-
tis mystacinus) und Graues Langohr (Plecotus austriacus) in Betracht. Eine besonde-
re Funktion der Flichen als Nahrungsraum fiir Fledermause ist auf Grund der Habita-
tausstattung nicht gegeben.

Im Rahmen der Begehung wurde im Feld am Ortsrand ein Individuum des Feldhasen
(Lepus europaseus) angetroffen. Die Art wird in den Roten Listen Hessens (Kock &
Kugelschafler 1996) und Deutschlands (Meinig et al. 2009) als geféhrdet aufgelistet.

Die Erfassung des Plangebiets und des Umfelds ergab einen Nachweis fir 21 Vogel-
arten, von denen sich nur wenige auch auf dem Pianbereich selbst aufhielten. Die
(berwiegende Anzahl der registrierien Arten ist dort lediglich als Nahrungsast zu er-
warien. Als Brutvogel ist nur mit der Wiesenschafstelze zu rechnen. Die Feldlerche
konnte am 18.6.14 zwar nachgewiesen werden, aber nur im Umfeld des Untersu-
chungsgebiets. Das Individuum sang éstlich der Landestrale 3094, Bei einem Wech-
sel der Anbaupflanze kdnnte die Feldierche auch im Gebiet selbst briiten. Von den
weiteren beobachteten Arten mit unglinstigem Erhaltungszustand ist keine Brut im
Gebiet zu erwarten. Graureiher und Weiftstorch tiberflogen das Gebiet nur, kénnen
aber auch als Nahrungsgaste auftreten. Flir die Arten Stieglitz, Haussperling, Girlitz,
Bluthéinfling und Rauchschwalbe kann ein Brutvorkommen ausgeschiossen werden,
diese Arten nutzen das freie Feld nur zur Nahrungssuche; sie sind entweder Gebéu-
de- oder Gehélzbriter, Brutvorkommen auf der Flidche an der Schiofligartenstralle
sind nur unter Einbeziehung der Gehélzgruppe siidlich der Grundsttickszufahrt denk-
bar. An Arten mit ungiinstigem Erhallungszustand kénnten Stieglitz, Girlitz und ewvtl.
auch der Bluthdnfling in den genannien Gehdlzen briiten. Glinstiger strukiurierte
Bruthabitate befinden sich im Umfeld der Fldche.

Die Suche nach Reptilien war auf beiden Fldchen erfolglos. Am Standort des Bur-
gerhauses bietet die trockene Ruderalvegetation an der Béschung zur Landstrafle
sowie am sidlichen Feldweg potentiells Habitate fir die Zauneidechse (Lacerta agi-
lis), da neben den Versteckméglichkeiten - auch in Verbindung mit den angrenzenden
Spargeléckern - ausreichende Mbglichkeiten zum Sonnenbaden und zur Eiablage
vorhanden sind. Allerdings bieten die Fl&chen nur eine begrenzte Nahrungsgrundlage
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(geringe Heuschreckendichte), und die Nachbarschaft zu den Stralen birgt ein er-
hdohtes Todesrisiko fir die Tiere. Ein Vorkommen der Zauneidechse auf dem Spargel-
feld ist unwahrscheintich, an den Randern in Zusammenhang mit den angrenzenden
Grinstreifen und der Hecke aber nicht véllig auszuschlieffen.

Bei der Fliche in der SchloRgartenstralle verfilgt die Heckenpflanzung am Wali Giber-
ein Potenzial fir die Zauneidechse. Da dort aber nur wenig Sonnplétze vorhanden
sind und noch weniger Eiablagemdglichkeiten bestehen, mussten die Tiere Giber die
StraRe auf die Rasenfliche wechseln, bei der wegen der geringen Grashthe eine
Durchwérmung der Gelege mdéglich ist. Mit dieser Konstellation - Sonnplétze auf der
StraRe und mdgliche Eiablageplitze nur durch Querung der Strafle zu erreichen - ist
dieser Platz jedoch als kritisch einzustufen. Sollte sich die Art dort ansiedeln, wiirde
sie sich einem erhdhten Todesrisiko aussetzen. Da auf der anderen Seite der Hecke
ebenfalls eine StraBe verlduft, ist eine tatséchliche Besiedlung der Flache unwahs-
scheinfich.

(Quelle: Artenschutzrechtliche Einschatzung Birgerhaus Braunshardt, Biologo, Au-
gust 2014)

NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Piangebietes

Im Umkreis von 5 km zum Plangebiet sind folgende NATURA 2000-Gebiete zu ver-
zeichnen:

o VSG, Ménchbruch und Wilder bei Mérfelden-Walldorf und Grof-Gerau'
(6017-401): 3,4 km,

¢ FFH-Gebiet Wald bei GroR-Gerau' (6016-304): 4,4 km,
¢ FFH-Gebiet Rotbéhl' (6017-303): 4,2 km,
o FFH-Gebiet , NSG Loserbecken von Weiterstadt * (6117-311): 3,0 km.

Es ist nicht davon auszugehen, dass zwischen diesen Schutzgebieten und der inten-
siv genutzten Spargelanbauflache relevante Austausch- und Wechselbeziehungen
bestehen.

Zusammenfassende Bewertung Arten und Biotope

Da die Flache derzeit intensiv als Sonderkulturfidche genutzt wird, hat der Pianbe-
reich keine Bedeutung als Standort fiir gebietstypische Pflanzengemeinschaften.

Da Quartierangebote fiir Flederméusen fehlen, ist davon auszugehen, dass diese
den Pianbereich lediglich zur Jagd aufsuchen. Eine besondere Funktion der Flichen
als Nahrungsraum fiir Fledermause ist auf Grund der Habitatausstattung nicht gege-
ben. Im Rahmen der Begehung wurde im Feld am Ortsrand ein Individuum des bun-
des- und landesweit als geféhrdet eingestuften Feldhasen beobachtet.

In 2014 wurden 21 Vogelarten registriert, von denen lediglich die Wiesenschafstelze
vermutlich auch im Plangebist briitet. Die Feldlerche kénnte bei einem Wechse! der
Anbaupfianze die Feldlerche ebenfalls auf der Ackerfldche briiten. Brutvorkommen
auf der Flache an der SchioRgartenstrafie sind nur unter Einbeziehung der Gehdlz-
gruppe sudlich der Grundstiickszufahrt méglich.

Die Suche nach Reptilien war auf beiden Fldchen erfolglos.
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Zwischen den vier NATURA 2000-Gebieten, die sich Im Umkreis von 5 km zum Plan-
gebiet befinden, und der intensiv genutzten Spargelanbaufldche bestehen keine rele-
vanten Austausch- und Wechselbezishungen.

Schutzgiiter Landschafts- und Stadtbild / Erholung

Der Standort des geplanten Blrgerhauses liegt in einem weitgehend unstrukturierten
Landschaftsraum mit geringem #sthetischem Wert. Bedingt durch ihre Lage am Orts-
rand kommt der Flache dennoch eine potenzielle Bedeutung fur die siedlungsnahe
Erholung zu. Besintrichtigungen bestehen allerdings durch die L&mimmisionen
durch den Verkehr auf der angrenzenden Landesstrate.

Schutzgut Mensch
Lufthygienische Situation

Das Rhein-Main-Gebiet z&hlt aufgrund seiner Beckenlage zu einer bioklimatischen
Belastungszone. Wihrend der Sommermonate ist das Gebiet strahlungsbegiinstig!
mit hoher Wamebelastung, hufig in Verbindung mit Schwiile. Im Herbst und Winter
kehrt sich dieses Verhélinis um, da die Rheinebene dann mit stabilen Kaltluftschich-
ten erfallt ist (Inversionslagen). Es bilden sich Dunst und Nebel. An diesen aus-
tauscharmen Wetterlagen besteht die Gefahr von erhdhter Luftverschmutzung. Zu-
dem sind in den Wintermonaten deutliche Jahresschwankungen mit Maximum 2u
verzeichnen, bedingt durch den verstarkten Hausbrand. Daneben ist der Kfz-Verkehr
als Hauptemittent zu nennen.

Emissionen (vgl. Tab. 1)

Unter den im Emissionskataster des HLUG (emissionskataster.hlug.de) aufgefiihrten
Emittentengruppen sind fir das Plangebiet potenziell der Kfz-Verkehr auf der L 3094
und die Gebsudeheizung relevant. Durch den Kfz-Verkehr kam es im Jahr 2005 aber
nur zu relativ geringen Belastungen fir alle gemessenen Parameter.

Die Situation fir die Emittentengruppe Gebdudseheizung im Jahr 2006 stellt sich ins-
gesamt wie folgt dar: Mittlere Werte wurden hier fiir Arsen und Verbindungen (As),
Dioxine und Furane (PCDD, PCDF), Stickstoffoxide {(NO,/NO,), Kohlendioxid (COz),
Nicke! und Verbindungen (Ni) sowie Schwefeloxide (SO/SO;) ermittelt. Die Werte fir
die librigen Parameter waren relativ gering.
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Tabelle 1: Emissionen

EBAUDEHEIZUNG 2006

KFZ-VERKEHR 2005

PARAMETER / EMITTENTENGRUPPE
Arsen und Verbindungen {As)

Ammoniak {NH,) ﬁ{:&ﬁgl
Benzol @g&?@] :

Blei und Verbindungen (Pb)

Cadmium und Verbindungen (Cd)

Chlor und anorganische Verbindungen (HCl)

Chrom und Verbindungen (Cr)

Dioxine und Furane, PCOD+PCDF (Teq)

Distickstoffoxid (NO,)

Feinstaub (PMy0)

Fliichtige organische Verbindungen (NMVOC)

Fluor und anorganische Verbindungen (HF)

Kohlendioxid (CO;)

Kohlenmonoxid (CO)

Kupfer und Verbindungen (Cu}

Nickel und Verbindungen (Ni)

e
i %j] E

Rt
[t
SHit
HHiE

Methan (CH,)

Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

i
B

Schwefeloxide (50,/50,)
Stickstoffoxide (NO,/NO,)

Belastung
hoch

mittel

relativ gering

Aus Industriebetrieben sind keine relevanten Emissionen zu verzeichnen.

Immissionen (vgl. Tab. 2)

Die fir 2012 ermittelten Belastungen fir Feinstaub (PM,o) waren hoch, fir Stickstoff-
dioxid (NO.) und Ozon mittel und fir Schwefeldioxid (SO;) gering.

Tabelle 2: Immissionen

PARAMETER
Stickstoffdioxid (NO;) - Konzentration

- [BELASTUNG 2012

Schwefeldioxid (SO,) - Konzentration

Ozon-Konzentration

Feinstaub (PM,) - Konzentration

Belastung
hoch
mittel
gering

Lérm

Nach dem Lérmviewer Hessen (laerm.hessen.de) liegen die Werle fiir den Straflen-
1&rm im Tages- und Nachtzeitraum bei < 45 dB(A). Fir den Flugldrm des Flughafens
Frankfurt wurden tags > 50-55 dB(A) und nachts > 45-50 dB(A) ermittelt.

Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in einer bioklimatischen Belastungszone, die im Sommer
durch strahlungsbegiinstigt hohe Wérmebelastung, héufig in Verbindung mit Schwi-
le, und im Winterhalbjahr durch h&ufigen Dunst und Nebe! gekennzeichnet ist. Bei
austauscharmen Wetterlagen besteht die Gefahr von erhdhter Luftverschmutzung.
Zudem sind in den Wintermonaten deutliche Jahresschwankungen mit Maximum zu
verzeichnen, bedingt durch den verstérkten Hausbrand. Daneben ist der Kfz-Verkehr
als Hauptemittent zu nennen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation kommt es durch den Kfz-Verkehr nur zu
relativ geringen Belastungen. Durch die in den Wintermonaten betriebenen Gebéu-
deheizungen kommt es zu mittleren Belastungen durch Arsen und Verbindungen,
Dioxine und Furane, Stickstoffoxide, Kohlendioxid, Nicke! und Verbindungen sowie
Schwefeloxide. Die Werte fir die {ibrigen Parameter sind relativ gering. Aus Indust-
riebetrieben sind keine relevanten Emissionen zu verzeichnen.
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Die fir 2012 ermittelten Immissionswerte fir Feinstaub (PM;s) waren hoch, fiir Stick-
stoffdioxid (NO,) und Ozon mitte! und fiir Schwefe!dioxid (SO,) gering.

Die Werle flir den Stralenldrm liegen im Tages- und Nachtzeitraum bei < 45 dB(A).
Fir den Flugldrm des Flughafens Frankfurt wurden tags > 50-55 dB(A) und nachts
> 45-50 dB(A) ermittelt.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Genauere Aussagen zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind oh-
ne detaillierte Untersuchungen nicht méglich. In diesem Rahmen kénnen daher nur
einige offensichtliche und / oder wahrscheinliche Wechselwirkungen aufgefiihrt wer-
den.

Es ist davon auszugehen, dass die natiirlichen Funktionen des Wasserhaushalts auf
den bisher unbefestigten Boden noch weitgehend intakt sind. Dabei kann es jedoch
2zu Eintrdgen von Agrochemikalien aus der landwirtschaftlichen Nutzung in Boden und
Grundwasser kommen.

Auf den Klimahaushalt hat die Ackerfidche durch die dort erfolgende Kaltluftproduk-
tion positive Auswirkungen.

Fir die lokalen Lebensgemeinschaften erfiillt die (berplante Fliche potenzielle
Funktionen als Offenland-Habitat. Durch die landwirtschaftliche Intensivnutzung ist
diese Funktion derzeit jedoch eingeschrankt.

Das Landschaftsbild ist zwar durch eine defizitidre Ausstattung gekennzeichnet, er-
filit aber dennoch eine Funktion fGr die ortsnahe Erholung .

Die genannten positiven Wirkungen auf den Wasser- und Klimahaushalt haben giins-
tige Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen. Negativ wirken sich auf das
menschliche vor allem die bioklimatischen Belastungen sowie die Larmimmissionen
(Flugverkehr) aus.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der
Planung

Gegenstand der nachfolgenden Betrachtung sind die absehbaren Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes unter Beriicksichtigung des letzten
rechtmafligen Zustandes. Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass der aktuelle Zu-
stand gemaf Biotoptypenkartierung 2014 der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt
wird.

Nach Realisierung der Planung kann die Flachennutzung wie folgt quantifiziert wer-
den:
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Kennziffer 1
Nutzungs-/Biotoptyp Vorelngriff | Nacheingriff Differenz
Acker, intensiv genutzt 5.409 0 -5.409
Feldrain 210 0 -210
Bebaute Fliche 0 2.000 2.000
befestigte Flichen, wasserdurchlissig 0 2.929 2.929
bffentliche Grinflichen 0 690 690

Kennziffer 2
Nutzungs-/ Biotoptyp Voreingriff | Nacheingriff Differenz
Extensivrasen 1.295 0 -1.295
Pflasterfliche 264 0 -264
Griinfliche 112 0 -112
Stellplitze, wasserdurchldssig 0 293 293
Verkehrsflichen, wasserdurchliissig 0 482 482
Anpfltanzflache 0 274 274
Grunfliche 0 622 622

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes ist
wie folgt zu beurteilen:

Schutzgut Boden
Kennziffer 1

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Verlust von ca. 2.000 m? bisher
funktionsfahiger Parabraunerde-Béden, die zwar nicht besonders schutzwiirdig sind,
aber dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen werden. Dieser Verlust kann im Plange-
biet oder an anderer Stelle nur durch EntsiegelungsmafRnahmen adéquat ausgegli-
chen werden. Dariiber hinaus wird es auf den Flachen mit wassergebundener Befes-
tigung auf ca. 2.929 m? Flache zu Beeintrachtigungen des Bodenpotenzials durch
Verdichtung.

Kennziffer 2

Durch die geptante Herstellung von Stellplétzen kommt auf ca. 775 m? Fldche zu Be-
eintridchtigungen bisher funktionsfahiger Béden durch Verdichtung.

Schutzgut Wasser

Kennziffer 1

Durch die geplante Bebauung werden dem Naturhaushalt ca. 2.000 m? versicke-
rungsfahiger Béden mit wechselnder bis groler Grundwasserergiebigkeit entzogen.
Dabei kann der Eingriff kann durch die Festsetzungen zur Wasserriickhaltung (, Ver-
sickerung, Zisternen) weitgehend minimiert bzw. kompensiert werden.
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Kennziffer 2

Da fir die Stellplétze und die Zufahrt eine Befestigung mit wasserdurchlissigen Ma-
terialien vorgesehen ist, wird es bei Realisierung der Planung nicht zu Eingriffen in
den Grundwasserhaushalt kommen.

Schutzgut Klima / Bioklima
Kennziffer 1

Durch die geplante Bebauung werden der Kaltlufiproduktionsfliche nérdlich von
Braunshardt ca. 2.000 m? dauerhaft entzogen. Da es sich hierbei um eine relativ kiei-
ne Flidche handelt, sind Beeintréchtigungen des Lokatklimas nicht zu erwarten.

Kennziffer 2

Durch die geplante Herstellung von Stellplétzen, die mit grokronigen Biumen {iber-
stellt werden, wird sich die klimatische Situation im Vergleich zum letzten rechtméfi-
gen Zustand eher verbessern.

Schutzgut Arten und Biotope
Kennziffer 1

Unter vegetationskundlich-floristischen Gesichtspunkten werden dem Naturhaushalt
ca. 5.000m? Potenzialfliche fir die Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen-
geselischaften dauerhaft entzogen. Dieser Eingriff kann durch die geplante Entwick-
lung von blitenreichen Sdumen, Mager- und Sandrasen nur teilweise kompensiert
werden.

Far die Gruppe der Flederméuse wird durch das Vorhaben zwar die zur Entwicklung
von Nahrungstieren zur Verfgung stehende Flache im Bereich der Sdume reduziert,
und hat damit Einfluss auf die Nahrungsgrundiage der Tiere. Aufgrund der geringen
Flachengrdfe ist dies aber nicht von erheblicher Bedeutung.

Mit dem Vorriicken der Bebauung kénnen bei entsprechender Gestaltung Vogelarten
des Siedlungsraums profitieren. Végel der offenen Feldflur sind aufgrund der im
vorherrschenden Sonderkulturflichen (Spargel- & Erdbeerfelder) von der Planung
weniger betroffen, da durch die héaufige Frequentierung der Flichen in der Brutzeit
auch aktuell schon eine Brut dieser Arten erschwert ist. Unabhéingig davon wird in
Zusammenhang mit dem Vorriicken der Bebauung das potentielle Brutgebiet der
Feldlerche weiter verringert, da diese Art bastimmte Absténde einhait.

Die Tiergruppe der Reptilien ist von der Planung allenfalls peripher betroffen. Eine
besondere Notwendigkeit fir MaBnahmen innerhalb des Plangebiets wird aufgrund
der sehr geringen Wahrscheinlichkeit, dass Individuen der artenschutzrechtlich
relevanten Arten auftreten, nicht gesehen. Unabhéngig davon soliten die Fléachen mit
guter Habitatausstattung (Boschung zwischen Landstrae und Acker, Umfeld der
Hecke am Siidostrand) wéhrend der Bauarbeiten vor Stérungen geschiitzt werden.

Far folgende Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden gemaf
Artenschutzgutachten textlichen Festsetzungen iibernommen:
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Zauneidechse

Zur Vermeidung einer méglichen Tétung von Individuen der Zauneidechse solite der
Geld#ndestreifen zwischen der Landesstrale und der Baustelle, einschliefllich des
stdlich angrenzenden Bereichs um die vorhandene Hecke, wihrend der Bauarbeiten
wirksam vor Beeintrichtigungen (Befahren, Nutzung als Lager- und Abstelifliche)
geschitzt werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass der
Bereich weiterhin als besonnter Lebensraum fur die Tiere zur Verfiigung steht.

Schutz der Insektenfauna

Um Verluste von Nahrungstieren geschitzter Arten 2u vermeiden, sollte die
Beleuchtung solite die Aufienbeleutung des Birgerhauses mit monochromen
Natrium-Niederdruckdampflampen oder gleichfalls geeigneten LED-Leuchten erfol-
gen. Die Lampenkérper miissen gegen ein Eindringen von Insekten und Staub gesi-
chert sein und nach unten abstrahlen.

Kennziffer 2

Durch die geplante Uberschirmung des Parkplatzes mit groffkronigen Béumen
werden Niststandorte filr an Gehélze gebundene Vogelarten geschaffen.

In der Nachbarschaft der Fliche befinden sich fir die Zauneidechse zwar giinstige
Habitatstrukturen. Durch die beiderseitige Einrahmung mit Verkehrswegen und der
Notwendigkeit filr die Tiere, die StraBe regelmiRig aufzusuchen, entsteht hier eine
sehr problematische Gesamtkonstellation, die eine dauerhafte Besiedlung durch die
Art nicht ziemlich sicher ausschliefit. Eine Notwendigkeit zur Realisierung spezieller
MaRnahmen entfallt daher.

Fiur folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden geméf
Artenschutzgutachten in textlichen Festsetzungen (ibernommen:

Erhaltung von Bestandsbdumen

Die im Siidteil auf der Fliache an der SchioBgartenstraBe befindlichen Gehblize sollten
im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden. Ist dies nicht méglich, durfen diese
nur auferhalb der Brut- und Setzzeit im Winterhalbjahr beseitigt werden.

Geplante Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebiets

Folgende MaBnahmen sind zum Aren- und Biotopschutz im Bebauungsplan
festgesetzt:

o Anpflanzen heimischer Geholize an der Ostgrenze des Grundstiicks
(Pflanzgebot B): perspektivische Habitateignung ftr an Geholze Vogel- und
Fledermausarten.

e Entwicklung von blitenreichen S#umen, Mager- und Sandrasen auf
autochthonen Flugsandbtden (Pflanzgebote A und C). Habitateignung fir
Reptifien und Insekten (Nahrungsgrundlage fiir Végel, Flederméuse und
Reptilien).
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2.3

Schutzgliter Landschafts- und Stadtbild / Erholung
Kennziffer 1

Durch die geplante Umnutzung wird die bisher ackerbaulich genutzte Flache weitge-
hend den Charakter einer durch den Baukdérper und die Stellplatze gepragten &ffentli-
chen Einrichtung des Siedlungsbereichs annehmen. Da eine Eingriinung mit Gehél-
zen aus Grinden des Nachbarschaftsrechts und der Mainahmen fir die Zaunei-
dechse nur an der 6stlichen Grundstiicksfldche méglich ist, kann im Westen und Nor-
den kein harmonischer Ubergang zur umgebenden freien Landschaft geschaffen
werden.

Kennziffer 2

Durch die geplante Umnutzung wird der bisher weitgehend als Griinfliche genutzte
Bereich den Charakter einer kleinen Steliplatzanlage annehmen. Da die Parkplétze
jedoch mit groBkronigen Béumen Gberstellt werden sollen, wird sich die Realisierung
der Planung eher positiv auf das Stadtbild auswirken.

Schutzgut Mensch
Kennaziffer 1

Die Belange der menschlichen Gesundheit werden von der Planung nicht beriihrt, da
die auf das Birgerhaus einwirkenden Schallemissionen aus dem Flugverkehr in dhn-
licher Weise auch auf die Wohnfidchen des Stadtteils Braunshardt einwirken.

Kennziffer 2

Fir die westlich an die Gberplante Fldche angrenzende Wohnbebauung wird es zu
vermehrten Ldrm- und Schadgasemissionen kommen.

Verbleibende Beeintréchtigungen
Kennziffer 1

Die Realisierung der Planung wird auf alle Schutzgiter des Naturhaushalls Auswir-
kungen haben, die nur teilweise innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kon-
nen. Hiervon besonders betroffen sind das Schutzgut Boden sowie Arten und Bioto-
pe, fir die aus diesem Grund auflerhalb des Geltungsbereichs Ausgleichsmaf-
nahmen erfolgen missen.

Kennziffer 2

Eine Beeintrachtigung, die nicht durch geeignete Mafinahmen kompensiert werden
kann, ist die vermehrte Belastung der Anwohner durch den Kfz.Verkehr.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung
Kennziffer 1

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer weitgehenden Beibehaltung des sta-
tus quo auszugehen. Dies bedeutet fur die bisherige Ackerfliche die Erhaltung funk-
tions- und versickerungsfahiger Béden mit méglichen Eintrégen von Agrochemikalien
in das Grundwasser. Hinsichtlich des Lokalklimas wirde der Kaltluftproduktionsfiiche
nérdlich von Braunshardt nicht eine Fléche von ca. 2.000 m? dauerhaft entzogen. Fur
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2.5

das Schutzgut Arten und Biotope wiirde die Beibehaltung des aktuellen Zustands mit
der Erhaltung einer Flugsandfliche mit potenzieller Bedeutung als Standort fiir natur-
raumtypische Pflanzengesellschaften bzw. als Habitat fir Végel des Offenlandes ein-
hergehen. In Hinblick auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung wiirde ein
Verzicht auf die Planung mit der Erhaltung einer gering strukturierten Fldche mit Be-
deutung fiir die ortsnahe Erholung verbunden sein.

Kennziffer 2

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weitgehenden Beibehaltung des sta-
tus quo auszugehen. Dies bedeutet zum einen eine Erhaltung der bisherigen Grinf-
lache und zum anderen eine geringere Belastung des Wohnumfeldes durch Kfz-
Bewegungen.

Geplante MaBinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachtelligen Auswirkungen

Die durch Realisierung der Planung zu erwartenden Beeintriachtigungen des Natur-
haushalts sollen durch folgende Manahmen, die (ber entsprechende Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB bzw. durch Hinweise im Bebauungsplan verankert sind, mini-
miert bzw. kompensiert werden:

o Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien fir Stellpldtze, Zufahrten
sowie sonslige Wege- und Platzflichen, soweit diese nicht vom Schwerlast-
verkehr befahren werden,

¢ Festselzung von Malnahmen zur Riickhaltung und Versickerung des Nieder-
schiagswassers,

¢ Festsetzung zur Begriinung der nicht bebaubaren Flichen,

o Festsetzung zum Anpflanzen von heimischen Gehdlzen &stlich des Blirger-
hauses und auf den Stellplatzen,

* Hinweis zum Schutz des Mutterbodens wéhrend der Bauarbeiten gem.

DIN 18915 Blatt 3,

¢ Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen.

« Festsetzungen von Mafinahmen zum Ausschluss von Verbotstatbestdnden
gem. § 44 (1) BNatSchG,

« Festsetzung zur Verwendung von staubdichten, nach unten abstrahlenden
Natriumdampf-Hochdrucklampen fir die Beleuchtung der Zufahrien, Stell-
platz- und Freifldchen.

Mégliche Planungsalternativen

Kennziffer 1

Im Rahmen einer Bedarfsanalyse wurden auch drei Standortvarianten untersucht:
Beim Standort 1 handelt es sich um die hier Gberplante Fldche.

Standort 2 befindet sich im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
‘Wohngebietserweiterung Am Sportplatz’ und greift in die dstlich davon vorhandenen
Sportanfagen ein.
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Standort 3 liegt am Weiherweg, im Bereich der vorhandenen Sporthalie im Siden
der Ortslage, direkt nérdlich der Bahntrasse.

Das Ergebnis der Untersuchung stellt sich wie folgt dar:

Standort 1 befindet sich im AuRenbereich, womit aus planungsrechtlicher Sicht eine
Siediungserweiterungsfidche genehmigt werden muss. In diesem Bereich kdnnten
Flachen genutzt werden, fur die aufgrund der Siedlungsbeschrankung durch den
Flughafen Frankfurt eine Wohnbebauung ausgeschlossen ist. Die Ausweisung einer
Gemeindebedarfsfldche fur eine Zweckbestimmung Blirgerhaus wére hier aber zu-
lassig. Positiv ist dort zudem die unproblematische ErschlieBung durch die bereits
vorhandene 'Parkstrale’. Etwas nachteilig wirkt sich die fuBldufige Erreichbarkeit aus,
da die Parkp!dtze sich in unmittelbarer Nahe des Schlossparks befinden und somit fiir
die dortigen Veranstaltungen mitgenutzt werden kénnten.

Standort 2 befindet sich im Wohngebiet. Nach dem bestehenden FNP wére das Vor-
haben baurechtlich méglich. Die erforderlichen Grundstlicksfldchen befinden sich im
Eigentum der Stadt, womit Grunderwerbskosten entfallen. Jedoch steht damit ein fur
Wohnbebauung vorgesehenes stadtisches Grundstiick fiir eine Verduflerung nicht
mehr zur Verfiigung. Bei einer Anderung des Bebauungsplans kénnte zudem die
Einhaltung der Immissionswerte problematisch sein. Durch den voraussichtlich not-
wendigen Abriss der bestehenden Gebdude werden Sportanlagen entzogen Auch bei
diesem Standort konnten die Parkplitze fir Veranstaltungen im Schloss bzw. im
Schlosspark mitgenutzt werden.

Standort 3 ist im FNP Braunshardt bereits mit der Zweckbestimmung Blirgerhaus
vorgesehen, so dass planungsrechtlich hier die geringsten Probleme zu erwarten
sind. Die benétiglen Flachen stehen teilweise in stadlischem Eigentum, so dass ein
geringerer Grunderwerb erforderlich ist. Etwas problematisch ist die beengte Zufahrt
iiber den Weiherweg. Teilweise konnen die vorhandenen Steliplatze an der Sporthal-
le mitgenutzt werden.

Mit dem Bau eines Birgerhauses konnte sich durch die unmittelbare N&he von Ver-
einsanlagen und der Sporthalle Braunshardt ein Zentrum fir den Gemeinbedarf ent-
wicke!n. Allerdings wiirden die dortigen Anwohner durch die Konzentration von
Sporthalle, Burgerhaus und Vereinsanlagen einer erheblichen Belastung ausgesetzt.

Die oben ausgefiihrte Standortanalyse wurde im Rahmen einer Biirgerversammiung
am 19.01.2011 der Bevdlkerung vorgestellt. Nach einer regen Diskussion sprach sich
bei der anschliefenden Befragung eine deutliche Mehrhelt der Anwesenden fir den
Standort 1 aus. Fir diese Standortwahl waren insbesondere folgende Punkte aus-
schlaggebend:

. Né&he zum Schioss; Herausbildung eines kulturellen Zentrums

. Verfiigbarkeit einer ausreichend groflen Fliche (insbesondere fir Stellplat-
20)

. gemeinsame Nutzung der Stellplitze bei groBeren Veranstaltungen im
Schloss

. gute verkehrliche Erreichbarkeit auch mit OPNV (Buslinie)

. geringe Larmbelastung von Anwohnern bei Veranstaltungen; Verkehrsauf-
kommen und Feierldrm (z.B. Fastnacht, Kerb, Hochzeiten u. 4.)
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3.0

4.0

. relative N3he zum alten Ortskern (Schlossplatz)

Die Stadtverordnetenversammlung ist in der Sitzung am 24.02.2011 diesem Votum
sowis der Empfehlung der zusténdigen Ausschilsse gefolgt, und hat einstimmig die
Errichtung eines Biirgerhauses am Standort 1 beschlossen.

Kennziffer 2

Im Zuge der konkreten Vorplanung fiir das Geb3ude des Birgerhauses entstand die
Idee, Parkplitze zusitzlich auf der derzeitigen Griinfliche an der 'SchloRgartenstra-
Re', dstlich der Wohnbebauung im ehemaligen Parkbereich zu realisieren. Diese Fla-
che weist z.Zt. keine relevante Funktion auf.

Die Anlage von &ffentlichen Stelipldtzen auf dieser Flache kénnte zum einen die
Parkplatzsituation am Birgerhaus selber entspannen und ggf. eine Inanspruchnahme
von AuBenbereichsflichen reduzieren. Zum anderen erhalten die o.a. Kriterien, eine
gemeinsame Nutzung von Biirgerhaus und Schloss im Hinblick auf die Herausbildung
eines kulturellen Zentrums betreffend, ein deutlich hoheres Gewicht, wodurch die ge-
troffene Standortwah! zusatzlich an Bedeutung gewinnt.

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des
Umweltberichtes

Der vorliegende Bericht wurde gemafl der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
arstellt. Als wesentliche Datengrundlagen wurden der Landschaftsplan der Stadt
Darmstadt, der Umweltatlas des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
sowle weitere online-Daten ausgewertet.

Beschrelbung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es zu Eingriffen in die Schutzgiter des Na-
turhaushaltes kommen. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die zu
erwartenden Beeintriachtigungen zwar soweit wie méglich minimiert bzw. kompensiert
werden. Dennoch wird nach Umsetzung der Planung ein Kompensationsdefizit fiir ei-
nige Schutzgdter verbleiben, die auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen wer-
den. Eine Uberwachung der zu erwartenden Auswirkungen erscheint im vorliegenden
Fall nicht erforderlich.
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5.0

Zusammenfassung

Planungsziel und -inhalt

Mit dem Neubau eines multifunktionalen Biirgerhauses sollen die Wiinsche und Be-
dirfnisse insbesondere der Ortsvereine, von Jugendlichen und Senioren, der Schule
und der Kindergérten sowie auch der Nutzung fiir private Veranstaltungen Rechnung
getragen werden. Der Bebauungsplan umfasst zwei Plangeltungsbereiche. Im Vor-
dergrund steht dabei der 0,6 ha grofie Bereich, der fiir den geplanten Neubau des
Burgerhauses vorgesehen ist. Beziiglich der Art der baulichen Nutzung erfolgt hier
eine Widmung als ‘Flache fur den Gemeinbedarf — Birgerhaus' gema § 9 (1) 5
BauGB. Das Ma der baulichen Nutzung wird auf eine maximale Grundfliche von
2.000 m? begrenzt, was einer Grundfiichenzahl von ca. 0,33 entspricht. Dabei belréigt
die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse maximal eines. Die nicht tiberbaubaren
Grundstiicksfldchen reichen allseitig bis auf 3,0 m an die Grundstiicksgrenzen heran.
Auf ihnen sind die Stellpldtze, Zufahrten und Zugédnge sowie die sonstigen Hof- bzw.
Freifliche anzuordnen. Der Planbereich ist dreiseitig durch einen mindestens 3,0 m
breiten Grunstreifen gefasst. Die Grinflachen werden als bliitenreiche S&dume ausge-
bildet. Dies kommt auch dem Erfordernis entgegen, auf dem Grundstick Versicke-
rungsmulden auszubilden, um das Oberflachenwasser zu versickemn. Allenfalls ent-
lang der dstlichen Grundsticksgrenze sind das Anpflanzen einer Baumreihe sowie
lockere Strauchpflanzungen vorgesehen, da der Bereich zwischen dem Biirgerhaus
und der Landestrafle eine straBenbegleitende Grinflédche darstellt.

Der 0,2 ha grofle zweite Geltungsbereich zwischen der 'Schlo8gartenstraie’ und der
vorhandenen Wohnbebauung am Ostrand des Schloparks stellt sich derzeit eben-
falls als straRenbegleitende Grinfléche dar. Die Pianung sieht auf dieser Grinfliche
die Anlage von ca. 34 éffentlichen Parkplatzen vor. Die Parkplatze werden mit groftk-
ronigen Laubbidumen iberstellit. Die verbleibenden Griinflachen sind gleichfalls als
blitenreiche Wiesen zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Derzeitiger Umweltzustand

Beide Geltungsbereiche liegen im Naturraum ,Hegbach-Apfelbach-Grund’ bei ca.
100 m UNN, und sind mehr oder weniger eben reliefiert. Der Bereich der Kennziffer 1
wurde im Sommer 2014 fiir den Spargelanbau unter Folie intensiv landwirtschaftlich
genutzt, und der Bereich der Kennziffer 2 stellt sich als Griinfidche dar.

Schutzgut Boden

Im Bereich der Kennziffer 1 lagert eine nicht besonders schutzwiirdige Braunerde aus
Decksediment Uber Terrassensand und -kies mit der Bodenart Sand. Die Béden
haben ein geringes Ertragspotenzial und eine geringe Grundwasserschutzfunktion fir
Schwermetalle und Nitrat. Fir den Bereich der Kennziffer 2 sind keine Daten
verfugbar. Altflichen sind in beiden Geltungsbereichen nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Wasser

FlieRgewasser und Wasserschutzzonen sind von der Planung nicht betroffen. Die
Grundwasserergiebigkeit ist im Plangebiet wechselnd bis grof}, die Verschmutzungs-
empfindiichkeit des Grundwassers grof3. Die Grundwasserstinde liegen iiber 20 dm,
bei hohem Grundwasserstand (April 1957) lag der Flurabstand bei 1-2 m.
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Schutzgut Klima

Das Klima des Plangebiets lasst sich als wintermild, sommerwarm und mé&gig humid
kennzeichnen. Die geldndebedingten thermischen Luftbewegungen sind relativ ge-
ring. Bei schwachen Windverhaltnissen stelit sich eine ausgeprégte nachtliche bo-
dennahe Luftstrdmung von den landwirtschaftlichen Nutzflichen zu den Siedlungs-
kernen hin ein, wobei es an den Siedlungsgrenzen zu mehr oder weniger stark aus-
gepragten Kaltlufistaus kommt. Das Plangsbiet liegt in einer bioklimatischen Belas-
tungszone mit hoher Warmebelastung, haufig in Verbindung mit Schwile. Im Herbst
und Winter bilden sich Dunst und Nebel. An diesen austauscharmen Wetterlagen be-
steht Gefahr von erhohter Luftverschmutzung.

Schutzgut Arten und Biotope

Da die Fliche derzeit intensiv als Sonderkulturfidche genutzt wird, hat der Planbe-
reich keine Bedeutung als Standort fur gebietstypische Pflanzengemeinschaften.

Da Quartierangebote fiir Flederm#usen fehlen, ist davon auszugehen, dass diese
den Planbereich lediglich zur Jagd aufsuchen. Eine besondere Funktion der Fléchen
als Nahrungsraum fiir Flederméduse ist auf Grund der Habitatausstattung nicht gege-
ben. Im Rahmen der Begehung wurde im Feld am Ortsrand ein Individuum des bun-
des- und landesweit als geféhrdet eingestuften Feldhasen beobachtet.

In 2014 wurden 21 Vogelarten registriert, von denen lediglich die Wiesenschafstelze
vermutlich auch im Plangebiet briitet. Die Feldlerche kdnnte bei einem Wechse! der
Anbaupflanze die Feldlerche ebenfalls auf der Ackerfldche brilten. Brutvorkommen
auf der Fliache an der Schlofgartenstraie sind nur unter Einbeziehung der Geholz-
gruppe stdlich der Grundstckszufahrt maglich.

Die Suche nach Reptilien war auf beiden Fléchen erfolglos.

2Zwischen den vier NATURA 2000-Gebieten, die sich Im Umkreis von 5 km zum Plan-
gebiet befinden, und der intensiv genutzten Spargelanbaufléche bestehen keine rele-
vanten Austausch- und Wechselbeziehungen.

Landschafts- und Stadtbild / Erholung

Der Standort des geplanten Birgerhauses liegt in einem weilgehend unstrukiurierten
Landschaftsraum mit geringem &sthetischem Wert. Bedingt durch ihre Lage am Orts-
rand kommt der Flache dennoch eine potenzielle Bedeutung fur die siedlungsnahe
Erholung zu. Beeintrachligungen bestehen aflerdings durch die Larmimmisionen
durch den Verkehr auf der angrenzenden LandesstraBe.

Mensch

Das Piangebiet liegt in einer bioklimatischen Belastungszone, die im Sommer
durch strahlungsbegiinstigt hohe Wiarmebelastung, haufig in Verbindung mit Schwi-
le, und im Winterhalbjahr durch haufigen Dunst und Nebe! gekennzeichnet ist. Bei
austauscharmen Wetterlagen besteht die Gefahr von erhthter Luftverschmutzung.
Zudem sind in den Wintermonaten deulliche Jahresschwankungen mit Maximum zu
verzeichnen, bedingt durch den verstérkten Hausbrand. Daneben ist der Kfz-Verkehr
als Hauptemittent zu nennen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation kommt es durch den Kfz-Verkehr nur zu
relativ geringen Belastungen. Durch die in den Wintermonaten betriebenen Gebéu-
dehelzungen kommt es zu miitleren Belastungen durch Arsen und Verbindungen,

Planungsteam HRS November 2014



BEBAUUNGSPLAN ,BURGERHAUS BRAUNSHARDT' DER STADT WEITERSTADT
UMWELTBERICHT GEM. § 1A BAUGB SEITE 33

Dioxine und Furane, Stickstoffoxide, Kohlendioxid, Nickel und Verbindungen sowie
Schwefeloxide. Die Werte fir die Obrigen Parameter sind relativ gering. Aus Indust-
riebetrieben sind keine relevanten Emissionen zu verzeichnen.

Die fiir 2012 ermittelten Immissionswerte fir Feinstaub (PM,g) waren hoch, firr Stick-
stoffdioxid (NO,) und Ozon mittel und fur Schwefeldioxid (SO,) gering.

Die Werte fiir den Straenlérm liegen im Tages- und Nachizeitraum bei < 45 dB(A).
Fir den Fluglarm des Flughafens Frankfurt wurden tags > 50-55 dB(A) und nachts
> 45-50 dB(A) ermittelt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Boden

Kennziffer 1

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Verlust von ca. 2.000 m? bisher
funktionsfahiger Parabraunerde-Baden, die zwar nicht besonders schutzwirdig sind,
aber dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen werden. Dieser Verlust kann im Plange-
biet oder an anderer Stelle nur durch Entsiegelungsmafinahmen adéquat ausgegli-
chen werden. Daruber hinaus wird es auf den Flichen mit wassergebundener Befes-
tigung auf ca. 2.929 m? Fliche zu Beeintrichtigungen des Bodenpolenzials durch
Verdichtung.

Kennziffer 2
Durch die geplante Herstellung von Steliplatzen kommt auf ca. 775 m? Fliche zu Be-
eintrdchtigungen bisher funktionsfahiger Bdden durch Verdichtung.

Schutzgut Wasser

Kennziffer 1

Durch die geplante Bebauung werden dem Naturhaushalt ca. 2.000 m? versicke-
rungsféhiger Béden mit wechselnder bis groBer Grundwasserergiebigkeit entzogen.
Dabei kann der Eingriff kann durch die Festsetzungen zur Wasserriickhaltung (, Ver-
sickerung, Zisternen) weitgehend minimiert bzw. kompensiert werden.

Kennziffer 2

Da fir die Stellplatze und die Zufahrt eine Befesligung mit wasserdurchiissigen Ma-
terialien vorgesehen ist, wird es bei Realisierung der Planung nicht zu Eingriffen in
den Grundwasserhaushalt kommen.

Schutzgut Klima / Bioklima

Kennziffer 1

Durch die geplante Bebauung werden der Kaltlluftproduktionsfliche nérdlich von
Braunshardt ca, 2.000 m? dauerhaft entzogen. Da es sich hierbei um eine relativ klei-
ne Fldche handell, sind Beeintrichtigungen des Lokalklimas nicht zu erwarten.
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Kennziffer 2

Durch die geplante Herstellung von Stellpldtzen, die mit groSkronigen Béumen (ber-
stelit werden, wird sich die klimatische Situation im Vergleich zum letzten rechtméaRi-
gen Zustand eher verbessern.

Schutzgut Arten und Biotope

Kennziffer 1

Unter vegetationskundlich-floristischen Gesichtspunkten werden dem Naturhaushalt
ca. 5.000m? Potenzialfiiche flir die Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen-
geselischaften dauerhaft entzogen. Dieser Eingriff kann durch die geplante Entwick-
lung von blitenreichen Séumen, Mager- und Sandrasen nur teilweise kompensiert
werden.

For die Gruppe der Flederm&use wird durch das Vorhaben zwar die zur Entwicklung
von Nahrungstieren zur Verfiigung stehende Fliche im Bereich der Sdume reduziert,
und hat damit Einfluss auf die Nahrungsgrundlage der Tiere. Aufgrund der geringen
FlachengréRBe ist dies aber nicht von erheblicher Bedeutung.

Mit dem Vorriicken der Bebauung kénnen bei entsprechender Gestaltung Vogelarten
des Siedlungsraums profitieren. Vége! der offenen Feldflur sind aufgrund der im
vorherrschenden Sonderkulturfiichen (Spargel- & Erdbeerfelder) von der Planung
weniger betroffen, da durch die haufige Frequentierung der Flachen in der Brutzeit
auch aktuell schon eine Brut dieser Arten erschwert ist. Unabhingig davon wird in
Zusammenhang mit dem Vorriicken der Bebauung das potentielle Brutgebiet der
Feldlerche weiter verringert, da diese Art bestimmte Absténde einhalt.

Die Tiergruppe der Reptilien ist von der Planung allenfalls peripher betroffen. Eine
besondere Notwendigkeit fir Mafinahmen innerhalb des Plangebiets wird aufgrund
der sehr geringen Wahrscheinlichkeit, dass Individuen der artenschutzrechtlich
relevanten Arten auftreten, nicht gesehen. Unabhiéngig davon soliten die Fléchen mit
guter Habitatausstattung (Béschung zwischen Landstrae und Acker, Umfeld der
Hecke am Siidostrand) wahrend der Bauarbeiten vor Stdrungen geschiitzt werden.
Fir folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden gemif
Artenschutzgutachten textlichen Festsetzungen Gbernommen:

Zauneidechse

Zur Vermeidung einer méglichen Tétung von Individuen der Zauneidechse sollte der
Geléndestreifen zwischen der LandesstraBe und der Baustelie, einschiieBlich des
stdlich angrenzenden Bereichs um die vorhandene Hecke, wihrend der Bauarbeiten
wirksam vor Beeintrichtigungen (Befahren, Nutzung als Lager- und Abstelifliche)
geschiitzt werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass der
Bereich weiterhin als besonnter Lebensraum fir die Tiere zur Verfugung steht.

Schutz der Insektenfauna

Um Verluste von Nahrungstieren geschitzter Arten zu vermeiden, solite die
Beleuchtung solite die AuBenbeleutung des Birgerhauses mit monochromen
Natrium-Niederdruckdampflampen oder gleichfalls gesigneten LED-Leuchten
erfolgen. Die Lampenkérper miissen gegen ein Eindringen von Insekten und Staub
gesichert sein und nach unten abstrahlen.

Planungsteam HRS November 2014

Planungsteam HRS November 2014



BEBAUUNGSPLAN ,BURGERHAUS BRAUNSHARDT' DER STADT WEITERSTADT
UMWELTBERICHT GEM. § 1A BAUGB SEITE 35

Kennziffer 2

Durch die geplante Uberschirmung des Parkplatzes mit groRkronigen Biumen
werden Niststandorte fiir an Gehélze gebundene Vogelarten geschaffen.

In der Nachbarschaft der Fléche befinden sich fir die Zauneidechse zwar giinstige
Habitatstrukturen. Durch die beiderseitige Einrahmung mit Verkehrswegen und der
Notwendigkeit fur die Tiere, die Strafle rege!maBig aufzusuchen, entsteht hier eine
sehr problematische Gesamtkonstellation, die eine dauerhafte Besiedlung durch die
Art nicht ziemlich sicher ausschliefit. Eine Notwendigkeit zur Realisierung spezieller
MaBnahmen entféllt daher.

Fur folgende Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden gemaf
Artenschutzgutachten in textlichen Festsetzungen ibernommen:

Erhaltung von Bestandsbéiumen

Die im Sudteil auf der Fldche an der SchioRgartenstrafe befindlichen Gehdize soliten
im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden. Ist dies nicht méglich, diirfen diese
nur auflerhalb der Brut- und Setzzeit im Winterhalbjahr beseitigt werden.

Schutzglter Landschafts- und Stadtbild / Erholung

Kennziffer 1

Durch die geplante Umnutzung wird die bisher ackerbaulich genutzte Fliche weitge-
hend den Charakter einer durch den Bauk&rper und die Stellplitze geprégten &ffentli-
chen Einrichtung des Siedlungsbereichs annehmen. Da eine Eingriinung mit Gehél-
zen aus Griinden des Nachbarschaftsrechts und der MaBnahmen fiir die Zaunei-
dechse nur an der dstlichen Grundstiicksflache méglich ist, kann im Westen und Nor-
den kein harmonischer Ubergang zur umgebenden freien Landschaft geschaffen
werden.

Kennziffer 2

Durch die geplante Umnutzung wird der bisher weitgehend als Grinfléche genutzte
Bereich den Charakter einer kleinen Stellplatzaniage annehmen. Da die Parkplitze
jedoch mit groRkronigen Bdumen uberstelit werden sollen, wird sich die Realisierung
der Planung eher positiv auf das Stadtbild auswirken.

Schutzgut Mensch

Kennziffer 1

Die Belange der menschlichen Gesundheit werden von der Planung nicht bertihrt, da
die auf das Biirgerhaus einwirkenden Schallemissionen aus dem Flugverkehr in &hn-
licher Weise auch auf die Wohnflichen des Stadtteils Braunshardt einwirken.

Kennziffer 2

Fur die westlich an die Gberplante Fldche angrenzende Wohnbebauung wird es zu
vermehrten Ldrm- und Schadgasemissionen kommen.

Verbleibende Beeintréchtigungen

Kennaziffer 1

Die Realisierung der Planung wird auf alle Schutzgiiter des Naturhaushalts Auswir-
kungen haben, die nur teilweise innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kén-
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nen. Hiervon besonders betroffen sind das Schutzgut Boden sowie Arten und Bioto-
pe, fur die aus diesem Grund auBerhalb des Gellungsbereichs AusgleichsmaR-
nahmen erfolgen missen.

Kennziffer 2
Eine Beeintrichtigung, die nicht durch geeignete Mainahmen kompensiert werden
kann, ist die vermehrte Belastung der Anwohner durch den Kfz.Verkehr.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

o Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien fir Stellpldtze, Zufahrten
sowie sonstige Wege- und Platzflichen, soweit diese nicht vom Schwerlast-
verkehr befahren werden,

* Festsetzung von Mafinahmen zur Rickhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers,

o Festsetzung zur Begriinung der nicht bebaubaren Fléchen,

¢ Festsetzung zum Anpflanzen von heimischen Geholzen stlich des Blrger-
hauses und auf den Steliplatzen,

¢ Hinweis zum Schutz des Mutterbodens wéhrend der Bauarbeiten gem.
DIN 18915 Blatt 3,

« Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen.

s Festsetzungen von MaRRnahmen zum Ausschluss von Verbotstatbestéinden
gem. § 44 (1) BNatSchG,

¢ Festsetzung zur Verwendung von staubdichten, nach unten abstrahlenden
Natriumdampf-Hochdrucklampen fir die Beleuchtung der Zufahrten, Steli-
platz- und Freifiachen.

Mégliche Planungsalternativen

Nachdem von der Stadt drei verschiedene Standorte fiir das geplante Biirgerhaus
gepriift wurden, erfolgte eine Entscheidung zugunsten des verkehrsglnstig und in der
Nahe des Schlosses gelegenen Offenlandbereichs.

Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Durch die Realisisrung der Pianung wird es zu Eingriffen in die Schutzgiter des Na-
turhaushaltes kommen. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die zu
erwarlenden Beeintrichtigungen zwar soweit wie méglich minimiert bzw. kompensiert
waerden. Dennoch wird nach Umsetzung der Planung ein Kompensationsdefizit fur ei-
nige Schutzgiiter verbleiben, die auBerhalb des Geltungsbsreichs ausgeglichen wer-
den. Eine Ubserwachung der zu erwartenden Auswirkungen erscheint im vorliegenden
Fall nicht erforderlich.
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