TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA), § 4 BauNVO
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungsarten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO ist eine Nutzungsanderung fir das gesamte Gebaude
der ehemaligen Mihle Beuneweg 19 zu den im WA-Gebiet zulassigen Nutzungen
zuldssig.

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) ist als HéchstmaR auf 0,35 festgesetzt.

2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zuléssig.

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist als Hochstmal auf 0,75
festgesetzt.

2.4 Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstmal auf 2 Geschosse festgesetzt.

2.5 Wandhoéhen/ Geb&udehdhen

Gemal § 16 BauNVO wird die maximal zuldssige Wandhdohe (traufseitig) und die
maximale zuldssige Gebaudehdhe bzw. Héhe baulicher Anlagen als HéchstmafR
gemaR Planeintrag festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenbestimmungen ist die Hohe der Oberkante des
Weges unmittelbar vor der westlichen Grundstlicksgrenzen im Abstand von 10,0 m
zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstlicks Nr. 108/87.

Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist der obere Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenwand mit der Dachhaut. Als Gebaudehdhe gilt der Abstand zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem oberen Bezugspunkt fiir die Wandhéhe.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe ist der obere Gebdudeabschluss. Bei
Gebauden mit geneigten Dachern entspricht dies der Firsthéhe. Als Gebaudehdhe gilt
der Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Bezugspunkt fiir die
Gebaudehdhe.

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) des Erdgeschosses von Geb&uden in der
westlichen liberbaubaren Grundstiicksflache darf max. 0,20 m tiber dem unteren
Héhenbezugspunkt liegen.

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) des Erdgeschosses von Geb&uden in der
ostlichen Uberbaubaren Grundstiicksflache darf max. 1,50 m Giber dem unteren
Héhenbezugspunkt liegen.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen kénnen ausnahmsweise durch
untergeordnete, technikbedingte und -genutzte Aufbauten, wie z.B. solartechnische
Anlagen, Antennen, Uberschritten werden.

3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die zulassige Bauweise ist gemaR Planeintrag festgesetzt.

Auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit abweichender Bauweise muss an die
stdliche Grundstlicksgrenze angebaut werden.

3.2 Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO) sind gemaR Planeintrag festgesetzt.

5.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Stellplatze, Hofflachen und Terrassen sind so zu befestigen, dass das anfallende
Oberflachenwasser versickern kann.

5.2 Beim Umbau oder Neubau von Gebauden sind an geeigneten Standorten
insgesamt finf Quartierangebote flr Flederméuse herzustellen (Fledermauskéasten
oder einzubauende Fledermaussteine).

5.3 Fir die im Plangebiet vorkommende Brutvogelart Haussperling sind an den
Gebauden insgesamt mindestens drei Nistkasten fiir Brutkolonien mit jeweils drei
Niststatten zu installieren.

6.0 FLACHEN ZUM ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b BauGB)

6.1 Zu erhaltende Badume gemaf Planeintrag sind dauerhaft zu erhalten. Fir
abgéngige Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

6.2 Private Grundstlcksflachen
Pro 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Obstbaum anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 HBO

1.0 DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig. Fir Garagen und
sonstige Gebaude mit einer Breite von bis zu 5,00 m sind auch Pult- und Flachdacher
zuldssig.

Die zulassige Dachneigung betragt 30° bis 40°, bei Pultdachern 10° bis 30°.

Der First von Gebauden ist parallel zur langeren Gebaudeseite zu errichten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. 1 S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom
13.12.2012 (GVBI. | S. 622).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. 2010, S. 548),
ge-andert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 014 (BGBI. | S. 1724).

HINWEISE

Uberschwemmungsgebiet

Am Miihlbach ist von km 18,3 bis km 3,1 ein Uberschwemmungsgebiet HQ 100
festgestellt. Die im Plangebiet 6stlich des Mihlbachs gelegene Flache des
Uberschwemmungsgebiets ist im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeindeverbandes
Gruppenwasserwerk "Gro3-Gerauer Land" im Gro3-Gerauer Stadtwald. Die
entsprechenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessen-
Archéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Schadliche Bodenverunreinigungen

Bei Baumafinahmen ist auf organoleptische Verunreinigungen des Untergrunds zu
achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begriinden, sind diese der zustandigen Behérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, unverziglich mitzuteilen.

Artenschutz

Baumfallungen und Geblschrodungen sind aus Griinden des Vogelschutzes im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG). Der Abriss von Gebauden soll aus Griinden des Artenschutzes im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefihrt werden.

Stellplatz- und Ablésesatzung
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Weiterstadt.
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