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1. Priifungsauftrag

In der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Weiterstadt vom 23. April 2015 wurden wir zum Ab-
schlusspriifer des Eigenbetriebs

Kommunaler Inmobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -,
Weiterstadt
(im Folgenden auch "KIS Weiterstadt* oder "Eigenbetrieb” genannt)

fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011 gewahit. Daraufhin beauftragte
uns die Betriebsleitung des Eigenbetriebs, den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und den Lagebericht fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011 in Anwen-
dung der §§ 316 und 317 HGB zu prifen.

Der Eigenbetrieb ist gemaR § 27 Abs. 2 EigBG nach den fur grole Kapitalgesellschaften geltenden
Vorschriften zu prifen. Die Prifung erstreckt sich auch auf die OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfuh-
rung, Uber die in entsprechender Anwendung des § 53 HGrG zu berichten ist.

AuftragsgemaR haben wir zusatzlich einen Erlauterungsteil erstellt, der diesem Bericht als Anlage 7
beigefugt ist. Der Erléuterungsteil enthalt Aufgliederungen und Hinweise zu den einzelnen Posten des
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2011 unter Angabe der jeweiligen Vorjahreszahlen.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendbaren
Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgrinde nach §§ 319, 319a, 319b HGB, §§
49 und 53 WPO sowie §§ 20 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben unsere Prufung mit Unterbrechungen in den Monaten Oktober bis November 2015 in den
Geschaftsraumen des Eigenbetriebs sowie in unserem Buro durchgefihrt.

Alie von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Betriebsleitung des Eigen-
betriebs hat uns die Vollstandigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts schriftlich bestatigt.

Art und Umfang unserer Prifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.
Uber das Ergebnis unserer Prifungshandlungen erstatten wir den nachfolgenden Bericht.

Unserem Bericht haben wir den gepriften Jahresabschluss 2011, bestehend aus Bilanz (Anlage 1),
Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und Anhang (Anlage 3), sowie den gepriften Lagebericht
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2011 (Anlage 4) beigefugt.
Die rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Verhaitnisse haben wir in der Anlage 6 dargestellit.

Weitergehende Aufgliederungen und Erisuterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung ergeben sich aus Anlage 7.

Wir haben diesen Prifungsbericht nach dem Prufungsstandard "Grundséatze ordnungsmagiger Bericht-
erstattung bei Abschlussprifungen” des Instituts der Wirtschaftsprifer e.V., Dusseldorf, (IDW) erstelit.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 10 beigefugten Allgemeinen Auftragsbedingungen far Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftspriffungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002 zu Grunde.
Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1
Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen mafigebend.

Dieser Bericht uber die Priifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt.
Soweit er mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer Zustimmung
zur Kenntnis vorgelegt wird, verpflichtet sich der Eigenbetrieb, mit dem betreffenden Dritten schriftlich
zu vereinbaren, dass die vereinbarten Haftungsregelungen auch fiir mégliche Anspriche des Dritten
uns gegenaber gelten sollen.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau



Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -

Priifungsbericht zum 31. Dezember 2011 Blatt 4

2. Grundsatzliche Feststellungen
2.1 Lage des Unternehmens

2.1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Gem4R § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichterstattung
zur Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs im Jahresabschluss und im Lagebericht durch die Be-
triebsleitung Stellung.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs und seiner voraussichtlichen Entwicklung
durch die Betriebsleitung im Jahresabschluss und im Lagebericht halten wir fur zutreffend.

Geschaftsverlauf und Lage des Eigenbetriebs

Hervorzuheben sind insbesondere folgende Aspekte:

Der Eigenbetrieb ist am 1. Januar 2006 gegriindet worden. Zum 1. Januar 2008 wurde als weiterer Be-
triebszweig der Betriebshof der Stadt Weiterstadt in den Eigenbetrieb eingebracht. Geschaftszweck ist
die zentrale Verwaltung, Bewirtschaftung und Unterhaltung der bebauten stadteigenen Grundstiicke
und Gebaude einschlieRlich der angemieteten und vermieteten Grundstucke und Geb&dude sowie die
Pflege und Unterhaltung der stadteigenen Grunflachen, die Stralenreinigung, der Winterdienst, die
Stralenunterhaltung und die Abfallentsorgung.

Das Berichtsjahr war vorwiegend durch wesentliche Baumanahmen -insbesondere die Kindertagess-
tatte Apfelbaumgarten sowie durch Sanierungsmafnahmen bei Bestandsgeb&uden gepragt. Vor allem
auf Grund der héheren Nutzungsentschadigung durch die Stadt ist im Berichtsjahr eine Ergebnisver-
besserung erzielt worden, wobei der im Betriebszweig Immobilienservice erzielte Jahrestiberschuss
von TEUR 798 einem Betriebsverlust des Bauhofs in Hshe von TEUR 107 gegeniibersteht.

Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr jederzeit gegeben.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice im
Lagebericht basiert auf Annahmen, bei denen Beurteilungsspielrdume vorhanden sind. Wir halten die-
se Darstellung fir plausibel. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auf folgende Kernaussagen
hinzuweisen:

Mittelfristig wird mit einer unveranderten Nachfrage nach den angebotenen Leistungen gerechnet, die
eine stabile wirtschaftliche Lage erwarten lassen. Die Nutzungsentschédigungen sind bereits und wer-
den weiter volumensbedingt nach Fertigstellung der Neubaumaf3nahmen ansteigen. Optimierungen im
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2.2

Bereich der Betriebsabldufe und eine verbesserte betriebswirtschaftliche Steuerung sollen dabei zur
Ergebnisstabilisierung beitragen. Kurz- und mittelfristig wird dabei auf Grund von Abschreibungen und
Kapitaldienst bei den Neuinvestitionen ein etwa ausgeglichenes Ergebnis erwartet.

Entwicklungsbeeintrichtigende oder bestandsgefihrdende Tatsachen

Nach § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir als Abschlussprifer tber bei Durchfuhrung der Abschluss-
prufung festgestellte Tatsachen zu berichten, welche die Entwicklung des gepriften Unternehmens we-
sentlich beeintrachtigen oder seinen Bestand gefahrden kénnen.

Bei Durchfuihrung der Abschlussprifung haben wir als Abschlussprifer keine Tatsachen festgestellt,
welche die Entwicklung des gepriften Unternehmens wesentlich beeintrachtigen oder seinen Bestand
gefahrden kdnnen.

UnregelmaBigkeiten

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir auch tber bei Durchfihrung unserer Abschlussprifung
festgestellte Unrichtigkeiten oder VerstdRe gegen gesetzliche Vorschriften sowie Tatsachen zu berich-
ten, die schwerwiegende VerstéRe von gesetzlichen Vertretern oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz,
Gesellschaftsvertrag oder Satzung erkennen lassen.

Die gesetzlichen Vorschriften, deren Einhaltung im Rahmen der Abschlussprifung festzustellen ist,
umfassen insbesondere die Vorschriften des HGB Uber die Buchfuhrung und das Inventar (§§ 238 —
241a HGB), Uber den Ansatz, die Bewertung und die Gliederung der Posten des Jahresabschlusses
(§§ 242 — 278) sowie Uber die Angaben in Anhang und Lagebericht (§§ 284 — 289a HGB). Ferner kén-
nen wirtschaftszweigspezifische (z.B. §§ 340 ff. und 341 ff. HGB) sowie rechtsformbezogene Vorschrif-
ten (z.B. §§ 150 — 161 AktG) und gesellschafterbezogene Vorschriften (z.B. § 42 Abs. 3 GmbHG) zu
beachten sein. Die gesetzlich normierten Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung (GoB) werden er-
ganzt durch nicht gesetzlich festgeschriebene GoB, die durch die Verweisung in § 238 HGB fur die
Buchfuhrung, in § 243 Abs. 1 und § 264 Abs. 2 HGB fur den Jahresabschluss sowie in § 297 Abs. 2
HGB fur den Konzernabschluss den Rang gesetzlicher Vorschriften haben.
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Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den Aufgaben un-
serer Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tblicherweise Ruckwirkungen auf
den gepriften Jahresabschluss ergeben oder als die Nichtbeachtung solcher Gesetze erfahrungsge-
mafR Risiken zur Folge haben kann, denen im Lagebericht Rechnung zu tragen ist.

Bei der Durchfuhrung unserer Priifung haben wir festgestellt, dass der Jahresabschluss auf den 31.
Dezember 2011 und der Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2011 nicht innerhalb der ersten drei Monate
des darauf folgenden Geschéftsjahres aufgestellt worden ist.

Eine Auswirkung auf unseren Bestatigungsvermerk hat diese Feststellung nicht, zumal der Grund fur
die Verzogerung ausserhalb des EinfluBbereichs der Betriebsleitung lag.
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3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung
3.1 Gegenstand der Priifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gemaf § 317 HGB die Buchfiihrung, den nach deut-
schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und den Lagebericht auf die Ein-
haltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und der sie ergdnzenden Bestimmungen der Sat-
zung geprift. Dariiber hinaus pruften wir die OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfihrung in entsprechen-
der Anwendung des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG.

Die Betriebsleitung tragt die Verantwortung fur die Rechnungslegung und die gegenuber uns als Ab-
schlussprifer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlussprifer ist es, diese Unterlagen unter
Einbeziehung der Buchfuhrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaien Pri-
fung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben un-
serer Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tblicherweise Rickwirkungen auf
den nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgesteliten Jahresabschluss oder auf den Lage-
bericht ergeben.

Eine besondere Prifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungsprifung) war nicht Gegenstand der Abschlussprifung. Im Verlaufe unserer Tatigkeit
ergaben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich
gemacht hatten.

Die Prufung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes war nicht Gegenstand unserer Prifung.
Wir haben uns aber davon {iberzeugt, dass die Versicherungspramien im Geschaftsjahr 2011 bei Fal-
ligkeit bezahlt wurden.

3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Prufungshandlungen haben wir im Rah-
men unserer Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgemaRem Ermessen bestimmt, das durch gesetzliche
Regelungen und Verordnungen, IDW Prifungsstandards sowie ggf. erweiternde Bedingungen fir den
Auftrag und die jeweiligen Berichtspflichten begrenzt wird.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung gemal § 27 Abs. 2 EigBG nach § 316 ff. HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maRiger Durchfihrung von Abschlusspriufungen vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzuftihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfuhrung, der
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Jahresabschluss und der Lagebericht frei von wesentlichen Mangeln sind. Im Rahmen der Prifung
werden Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Be-
wertungs- und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des
Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser
Prifungsurteil bildet.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsvorgehens erarbeiteten wir zunéchst eine Prufungsstra-
tegie. Diese beruhte auf einer Einschatzung des geschéaftlichen Umfeldes des Eigenbetriebes und auf
Auskunften der Betriebsleitung tber die wesentlichen Geschaftsziele und Geschaftsrisiken.

Unsere Priiffungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umfassten System- und Funk-
tionstests, analytische Prifungshandlungen sowie Einzelfallprufungen.

Wir haben unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen an den Ergebnissen unserer Beurteilung
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems ausgerichtet.

Bei der Prufung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sind wir wie folgt vorge-
gangen: Ausgehend von den externen Faktoren, den Geschéftszielen, der Geschéftsstrategie und den
Steuerungs- und Uberwachungsprozessen auf der Eigenbetriebsebene haben wir anschlieRend die
Geschaftsprozesse analysiert. In diesem zweiten Schritt der Prozessanalyse haben wir beurteilt, in-
wieweit die wesentlichen Geschaftsrisiken, die einen Einfluss auf unser Prufungsrisiko haben, durch
die Gestaltung der Betriebsablaufe und der Kontroll- und Uberwachungsmafinahmen reduziert worden
sind.

Die Erkenntnisse der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems haben wir
bei der Auswahl der analytischen Prufungshandlungen und der Einzelfaliprifungen berlicksichtigt.

Soweit nach unserer Einschatzung wirksame funktionsfahige Kontrollen implementiert waren und damit
ausreichende personelle, computergestitzte oder mechanische Kontrollen die Richtigkeit der Jahres-
abschlussaussage sicherstellten, konnten wir unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen im Hin-
blick auf Einzelf4lle insbesondere im Bereich der Routinetransaktionen weitgehend einschranken. So-
weit uns eine Ausdehnung der Prifungshandlungen erforderlich erschien, haben wir neben analyti-
schen Prifungshandlungen in Form von Plausibilitatsbeurteilungen einzelne Geschéftsvorfalie anhand
von Belegen nachvollzogen und auf deren sachgerechte Verbuchung hin tiberproft.

Im unternehmensindividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art
und Umfang der Prufungshandlungen sowie den zeitlichen Priifungsablauf und den Einsatz von Mitar-
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beitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung be-
achtet.

Die in unserer Prifungsstrategie identifizierten kritischen Prufungsziele fuhrten zu folgenden Schwer-
punkten unserer Prifung:

- Entwicklung des Anlagevermégens

- Abstimmung des Verrechnungsverkehrs mit der Stadt Weiterstadt

- Ruockstellungen

- Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

- Analyse der Entwicklung von Umsatzerldsen, Materialaufwendungen, sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen sowie weiterer wesentlicher Aufwandspositionen im Vergleich zum Vorjahr und zum
Wirtschaftsplan 2011.

Gegenstand unserer Prifung waren auch die zukunftsbezogenen Angaben im Lagebericht.

Bestatigungen Dritter wurden nicht eingeholt, da der laufende Zahlungsverkehr Giber die Stadtkasse ab-
gewickelt wird, die Darlehensbeziehungen zu Banken nach gut dokumentierten Tilgungsplanen
abgewickelt werden und laufende Rechtsstreitigkeiten nicht erkennbar sind.

Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemaRen Ermessen zur ordnungsmaBigen Durchfihrung der Pra-
fung von der Betriebsleitung des Eigenbetriebs benttigten Aufkldrungen und Nachweise wurden er-
bracht. Die Betriebsleitung hat uns die Vollstandigkeit der Buchfuhrung, des Jahresabschlusses und
des Lageberichts in einer von uns eingeholten Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestatigt.

Curacommerz GmbH
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41.2

Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
OrdnungsmiBigkeit der Rechnungslegung

Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Aufzeichnungen der Geschaftsvorfélle des Eigenbetriebs sind nach unseren Feststellungen voll-
standig, fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan erméglicht eine klare und tibersichtliche Ordnung
des Buchungsstoffes mit einer fur die Belange des Eigenbetriebs ausreichenden Gliederungstiefe. So-
weit im Rahmen unserer Prifung Buchungsbelege eingesehen wurden, enthalten diese alle zur ord-
nungsgemafien Dokumentation erforderlichen Angaben. Die Belegablage ist numerisch geordnet, so
dass der Zugriff auf die Belege unmittelbar anhand der Angaben in den Konten méglich ist. Die Buch-
fuhrung entspricht somit fir das gesamte Geschéftsjahr den gesetzlichen Anforderungen.

Die Organisation der Buchfuhrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen er-
mdglichen die volisténdige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Ge-
schaftsvorfélle.

Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen fihren nach dem Ergebnis
unserer Prifung zu einer ordnungsgemafien Abbildung in der Buchfithrung, im nach deutschen Rech-
nungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und im Lagebericht.

Die Buchfuhrung wird IT-gestutzt von der Gemeinschaftskasse der Gemeinden d. LK Darmstadt-Die-
burg unter Verwendung der Software Microsoft Dynamics NAV 2009 Sp1 in der Version DE Dynamics
NAYV 6.0 [NSYS600-10.2.0.5] (6.00.29958) durchgefuihrt. Das Anlagevermdgen wird ebenfalls Uber das
genannte Programm geftihrt.

Die Verfahrensabléufe in der Buchfiihrung haben sich im Berichtsjahr nicht gedndert.

Die Sicherheit der fur die Zwecke der IT-gestltzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist gewahr-
leistet.

Jahresabschluss

in dem uns zur Priifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2011 wurden alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen
Vorschriften einschlieBlich der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung und aller gréRenabhangi-
gen, rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Normen der Sat-
zung beachtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung des Eigenbetriebs Eigenbetrieb Kommunaler Immo-
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bilienservice - KIS Weiterstadt - fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2011 bis zum 31. Dezember 2011
sind nach unseren Feststellungen ordnungsméRig aus der Buchfithrung und aus den weiteren geprf-
ten Unterlagen abgeleitet. Die einschlagigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden
dabei ebenso beachtet wie der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Zur OrdnungsmaBigkeit der im Anhang gemachten Angaben, tber die von uns nicht an anderer Stelle
berichtet wird, stellen wir fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch die Betriebsleitung des Ei-
genbetriebs vollstandig und im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang ausgefihrt wurde.

4.1.3 Lagebericht

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und mit den bei unserer
Prufung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge des Eigenbetriebs vermittelt. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung sind
zutreffend dargestellt und der Lagebericht enthalt die nach § 289 Abs. 2 HGB erforderlichen Angaben.

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

4.21 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis unserer Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss vermittelte
Gesamtaussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht, berichten wir nachste-
hend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss insgesamt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

4.2.2 Anderungen in den Bewertungsgqrundlagen

Grundsatzlich sind nach § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB die gewéhlten Bewertungsmethoden beizubehalten.
Fur die gesamte Rechnungslegung einschlieflich der Ausiibung von Ansatzwahlrechten und der Aus-
nutzung von Ermessensspielrdumen gilt das Willktrverbot.

Nach § 284 Abs. 2 Nr. 3 HGB sind Durchbrechungen der Ansatz- und Bewertungsstetigkeit im Anhang
anzugeben, zu begrinden und die Auswirkungen zu erlautern.

Der Anhang enthalt dazu keine berichtspflichtigen Angaben.

4.2.3 Sachverhaltsgestaltende Manahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden Ma3nahmen mit wesentlichen Auswirkun-
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gen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Prafungshand-
lungen im Prufungszeitraum nicht vor.

4.2.4 Aufgliederungen und Erlduterungen

§ 321 Abs. 2 Satz 5 HGB schreibt eine Aufgliederung von Abschlussposten vor, soweit dies zum Ver-
standnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses, insbesondere zur Erlauterung der Bewertungs-
grundlagen und deren Anderungen sowie der sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen nach § 321
Abs. 2 Satz 4 HGB, erforderlich ist und die Angaben nicht im Anhang enthalten sind. Wir nehmen diese
Erlauterungen im Abschnitt 4.3. vor.

Die sonstigen Aufgliederungen und Erlauterungen nehmen wir in die Anlage 7 zum Prufungsbericht
auf.

Curacommerz GmbH
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4.3 Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

4.3.1 Vermogenslage und Kapitalstruktur

Vermégenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr ergeben sich
aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEuro fir die beiden Abschlussstichtage
31. Dezember 2011 und 31. Dezember 2010.

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggil.
31.12.2010 31.12.2011 d. Vorjahrin
TEuro % TEuro % __ TEuro %
AKTIVA
Sachanlagen 66.920,2 90,6 71.166,1 953 42459 6,3
Vorréate 197,7 0,3 197,8 0.3 0,1 0,1
Forderungen 1.56568,56 2.1 1.528,9 2,0 -29,6 -1,9
Sonstige Vermtgensgegenstande 454 0,1 33,8 0,0 116 -256
Flussige Mittel/Wertpapiere 4.986,1 6,7 1.477,4 2,0 -3.508,7 -704
Rechnungsabgrenzungsposten 209,6 0,3 290,6 0,4 81,0 38,6
Summe Aktiva 73.917,5 100,0 74.694,6 100,0 7771 1,1
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2010 31.12.2011 d. Vorjahr in
TEuro %  TEuro % _ TEuro %
PASSIVA
Eigenkapital 58.5695,1 79,3 59.286,8 794 6917 1,2
Sonderposten mit Riicklageanteil 1.996,5 27 3.1751 43 11786 59,0
Ruckstellungen 1.163,1 1,6 1.128,6 1,5 -34,5 -3,0
Kreditverbindlichkeiten 11.412,4 154 10.5329 141 -879,5 7,7
Lieferverbindlichkeiten 369,6 0,5 330,8 0,4 -38,8 -10,5
Verbundverbindlichkeiten 7.8 0,0 0,5 0,0 -7,3 -93,6
Sonstige Verbindlichkeiten 363,6 0,5 2301 0,3 -1335 -36,7
Rechnungsabgrenzungsposten 9,4 0,0 9,8 0,0 04 43
Summe Passiva 73.917,5 100,0 74.694,6 1000 7771 1.1

Das Gesamtvermodgen hat sich gegenuber dem Vorjahr um TEuro 777,1 bzw. 1,1 % auf
TEuro 74.694,6 erhsht.
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Dieser Anstieg beinhaltet auf der Aktivseite vor allem Zugénge bei Geb&uden im Bau, die zu einer Er-
héhung des Anlagevermégens um rd. Mio 4,2 Euro gefuhrt haben, und Abgange von Mio 3,5 Euro bei
den Flussigen Mitteln auf Grund der Verausgabung fir die getatigten Investionen.

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermogens am Gesamtvermégen hat sich von 90,5 % in 2010
auf 95,3 % in 2011 erhoht.

Dementsprechend hat sich das mittel- und kurzfristige Vermégen um TEuro 3.468,7 bzw. 49,6 % auf
nunmehr TEuro 3.528,5 vermindert.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von TEuro 290,6 beinhaltet vor allem Ansparraten
von funf Darlehen, die erst kinftig zur Auszahlung kommen, dann jedoch ohne weitere Zinsbelastung
getilgt werden.

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist vor allem auf Grund des erzielten Jahresgewinns um TEuro 691,8
bzw. 1,2 % auf TEuro 59.286,8 angestiegen.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft ist im Berichtsjahr nahezu konstant geblieben, sie
betragt zum Abschlussstichtag 79,4 % des Gesamtkapitals gegentiber 79,3 % im Vorjahr.

Curacommerz GmbH
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4.3.2 Finanzlage

Einen Uberblick Uber die Herkunft und Uber die Verwendung der finanziellen Mittel des gepriften Ei-
genbetriebs gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelflusse nach der in-
direkten Methode darstellt und den Grundsatzen des vom Deutschen Standardisierungsrat DSR erar-
beiteten Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 2 (DRS 2) entspricht.

2010 2011
TEur TEur

1. Jahrestberschuf/Jahresfehlbetrag + 361 692
2. Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens + 812 + 872
3. Buchverlust aus dem Abgang von Vermégensgegenstdnden des Anlagevermégens + 3 - -35
4. Zu-/Abnahme der Riickstellungen - 131 + 0
5.  Nettoeffekt aus der Einbringung des Bauhofs - 0 - 0
6. Zu-/Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie

anderer Aktiva - 13 - -187
7.  Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer

Passiva +  1.671 _+ 1.000
8. Mittelzufiu® aus laufender Geschaftstatigkeit = 2985 = 2342
9. Verkaufserlose von Gegenstidnden des Anlagevermdgens + 25 + 0
10. Auszahlungen fUr Investitionen in das Anlagevermégen - 5255 - 5.118

| Mittelabfiug I - igkel = .5230 = -

12. Einzahlung aus der Aufnahme/Auszahlung aus der Tilgung kurzfristiger Finanzkredite

und Darlehen + 6.018 - -879
13. Auszahlung an/Einzahluna von Gesellschafter(n) + +

- inanzi igkei = 6018 = -879

15. Zahlungswirksame Ver#nderung des Finanzmittelbestands (Summe der Zeilen 8, 11

und 14) 3.773 -3.655
16. _Finanzmittelbestand am Anfang der Periode + 2709 + 6.482

Der Finanzmittelbestand am Ende der Periode setzt sich zusammen aus den Forderungen an die Stadt
sowie dem Bankbestand.

Der MittelzufluR aus laufender Geschaftstatigkeit reichte nicht zur Finanzierung der Anlageinvestitionen
aus, so dass die bereits im Vorjahr aufgenommenen und im Anfangsbestand der Flussigen Mittel ent-
haltenen Darlehen hierfir verausgabt wurden, so dass der Finanzmittelbestand am Ende der Periode
gegentber dem Vorjahr deutlich zuriickging.
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4.3.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegentberstellung der Erfolgsrechnungen der
beiden Geschaftsjahre 2011 und 2010 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veranderungen:

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggi.
31.12.2011 31.12.2010 dem Vorjahr in
TEuro % TEuro % TEuro %
Umsatzerlose 7.3050 100,0 7.349,3 100,0 -44.3 -0,6
+  Andere aktivierte Eigenleistungen 12,2 0,2 20,5 0,3 -8,3 -40,5
+  Sonstige betriebliche Ertrage 134,4 1,8 175,5 24 -411 -23,4
- Materialaufwand 1.838.4 252 24125 32,8 -574 1 ~238
=  Rohergebnis 56132 _768 51328 _698 4804 _ 94
- Personalaufwand 2.770,2 37,9 2.851,6 38,8 -81,4 -2,9
- Abschreibungen 871,9 1,9 8121 11,1 59,8 7.4
- Sonstige betriebliche Aufwendungen 934.2 12,8 9831 134 -48.9 _-50
=  Betriebsergebnis 10369 _14.2 _4860 __66 550,9 1134
+ Finanzertrage 17,9 0,2 73 0.1 10,6 1452
- Finanzaufwand 3435 47 111.9 1.5 2316 207.0
= Finanzergebnis .3266 _-45  _-1046 _-14 -221.0 2113
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 711,4 9,7 381,1 52 330,3 86,7
- Sonstige Steuern 19,6 0,3 19,7 0,3 -0,1 -0,5
= Jahresergebnis 691.8 9.5 3614 49 3304 91.4

Der Umsatz ist im Wesentlichen auf dem Niveau des Vorjahres geblieben, da sich der Anstieg der Nut-
zungsentschadigungen im Bereich Immobilienverwaltung mit dem Riickgang der Leistungserstattungen
im Bereich Bauhof ausgeglichen hat. Der erwahnte Riickgang der Leistungserstattungen beruht auch
auf einer von der Kommunalaufsicht geforderten Anderung des Buchungsverhaltens, nach der die in-
ternen Leistungen zwischen den Bereichen nicht mehr in den Umsatzen und den Materialaufwendun-
gen, sondern nur noch in der Kostenrechnung auszuweisen sind. Der Riickgang der Materialaufwen-
dungen beruhte vor allem auf der hieraus resultierenden Verminderung der Aufwendungen far die Inan-
spruchnahme des Bereichs Bauhof. Der erhebliche Ergebnisanstieg im Berichtsjahr ist danach ganz
Uberwiegend auf die hdheren Nutzungsentschadigungen des Bereiches Immobilienverwaltung zuriick-
zufuahren.
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5. Feststellungen aus der Erweiterung des Priifungsauftrages
5.1 Feststellungen gemaR § 53 HGrG

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-
achtet. Dementsprechend haben wir auch gepruft, ob die Geschafte ordnungsgemaR, d.h. mit der er-
forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften,
den Bestimmungen der Satzung und der Geschéftsordnungen fir die Geschaftsfuhrung und die Be-
triebskommission gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in Anlage 8 (Pruf- und Erhebungs-
liste zu den Feststellungen nach § 53 HGrG auf der Grundlage des IDW PS 720-Fragenkatalogs zur
Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese
Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung
fur die Beurteilung der OrdnungsméaRigkeit der Geschéaftsfuhrung von Bedeutung sind.

5.2 Feststellungen zum Risikofriiherkennungssystem

Als Abschlussprifer haben wir im Rahmen der Prifung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfihrung
nach § 53 HGrG auch darliber zu berichten, ob die Geschaftsfuhrung ein Risikofrliherkennungssystem
eingerichtet hat und ob dieses geeignet ist, seine Aufgaben zu erfillen. Nach IDW PS 720 ist die Pru-
fung des Risikofriiherkennungssystems rechtsformunabhéngig als Bestandteil einer nach § 53 HGrG
durchzufithrenden Geschaftsfuhrungsprufung anzusehen.

Ein Risikofriherkennungssystem i.S. d. § 91 Abs. 2 AktG hat sicherzustellen, dass diejenigen Risiken,
die den Fortbestand der Einrichtung gefahrden kénnen, frih erkannt werden. Es muss deshalb geeig-
net sein, den Eintritt und die Erhdhung derartiger Risiken rechtzeitig anzuzeigen und den Entschei-
dungstragern mitzuteilen. Es muss zudem sicherstellen, dass eine Gesamtbetrachtung solcher Risiken,
die im Zusammenwirken bestandsgeféhrdend werden kénnen, erfolgt.

Das Ergebnis der erweiterten Prifung wird von uns nicht in den Bestatigungsvermerk aufgenommen,
da sich hieraus keine wesentlichen Auswirkungen ergeben, die die OrdnungsméaRigkeit der Buchflh-
rung, des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Frage stellen.

Ein umfassendes Risikofriiherkennungssystem liegt nicht vor. Die Risikofriherkennung des Eigen-
betriebs beinhaltet die Uberwachung einzelner wesentlicher Risikofelder wie Kontrolle der Zahlungsein-
gange von Mieten und Pachten, ein strukturiertes Verfahren bei der Vergabe von Auftragen sowie de-
taillierte Unterschriftsberechtigungen fur Kassenanordnungen; ein weiterer Ausbau zu einem durchfor-
malisierten System ist noch nicht geplant.
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Die festgelegten Wertgrenzen bei Einzelgeschéften fur Betriebsleitung bzw. Betriebskommission stel-
len eine ausreichende Risikobegrenzung im Investitions- und Beschaffungsbereich dar.

Fur versicherbare Risiken hat die Stadt entsprechende Versicherungen abgeschlossen.

Die Uberwachung der Kosten wird durch unterjahrigen Vergleich von Kostenbudgets und Istkosten so-
wie entsprechende Berichte an die Betriebskommission sichergestelit.

5.3 Wirtschaftsplan

Plan Ist
2011 2011 Abweichung
TEuro TEuro TEuro

Ertrage
Umsatzerltse 7.916,4 7.317,2 -599,2
Sonstige betriebliche Ertrage 48,8 1344 85,6
Ertrage gesamt 7.965,2 7.451,6 -513,6
Aufwendungen
Aufwendungen fiir RHB-Stoffe 907,9 9451 37,2
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 2.039,0 893,2 -1.145,8
Personalaufwand 2.975,2 2.770,2 -205,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 707,8 934,2 226,4
Abschreibungen 846,3 871,9 25,6
Zinsergebnis -432,0 -325,6 106,4
Steuern/Gebuhren 8.3 19,6 11,3
Aufwendungen Gesamt 7.916,5 6.759,8 -1.156,7
Operatives Ergebnis vor Ertragsteuern 48.7 691.8 6431
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6. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks und Schlusshemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben wir am &lAV& dem als Anlagen 1 bis 3 beigefiigten Jah-
resabschluss des Eigenbetriebs Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice - KIS Weiterstadt -, Wei-
terstadt, zum 31. Dezember 2011 und dem als Anlage 4 beigefugten Lagebericht fir das Geschaftsjahr
2011 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der von uns an dieser Stelle wie-
dergegeben wird:

,Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Kommu-
naler Immobilienservice fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011 gepruft.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefuhrten Prufung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und Gber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaéfliger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufuihren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grunds#tze ordnungsméaBiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse tber
die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs so-
wie die Erwartungen tber mogliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur
die Angaben in Buchfilhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrund-
s4tze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des Eigenbetriebs sowie die
Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage furr unsere Beurteilung bil-
det.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grol-Gerau



Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -

Priifungsbericht zum 31. Dezember 2011 Blatt 20

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prafung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Sat-
zung und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmagiger Buchfihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Ei-
genbetriebs. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der zu-
kunftigen Entwicklung zutreffend dar."

Vorstehenden Prifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlussprafungen (IDW PS 450).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auflerhalb dieses Prifungs-
berichts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichtes in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfor-
dert unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere
Prifung hingewiesen wird. Wir weisen diesbeztglich auf § 328 HGB hin.

GroR-Gerau, 10. November 2015

CURACOMMERZ GMBH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft waww.,
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2011 bis 31.12.2011

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -
Weiterstadt

1. Umsatzerldse
2. andere aktivierte Eigenleistungen
3. sonstige betriebliche Ertrage
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir

bezogene Waren
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
und fir Unterstltzung

6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegenstéande des Anlage-
vermégens und Sachanlagen

7. sonstige betriebliche Aufwendungen

8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit

11. sonstige Steuern

12. Jahresiiberschuss

Geschaftsjahr
Euro

7.305.046,81
12.190,00

134.354,27

945.124,06
893.240,04
1.838.364,10
2.257.933,70

512.224.90
2.770.158,60

871.892,79
934.154,52

17.864,82
343.530.14
711.355,75

19.603,35

691.752,40

Anlage 2
Blatt 1

Vorjahr
Euro

7.349.280,78
20.463,80

175.456,95

877.096,57
1.635.433,02
2.412.529,569
2.361.025,51

490.594.88
2.851.620,39

812.147,58
983.115,56

7.292,34
111.934,36
381.146,39

19.701,69

361.444,70
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Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2011

. # L' SMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS UND ZU DEN BILANZIERUNGS-
UnNr NERTUNGSMETHODEN

D ihresabschluss des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS
\ rstadt fur das Geschaftsjahr 2011 wurde nach den Vorschriften des Eigenbetriebsgeset-
_:s vom 9. Juni 1989 in der Fassung vom 23. Dezember 2011 und nach den aktuellen Vor-
schriften der Rechnungslegung des Handelsgesetzbuches (HGB) fur groRe Kapitalgesellschaf-
ten erstellt. Nach § 22 EigBGes sind fiir den Jahresabschluss die allgemeinen Vorschriften, die
Ansatzvorschriften, die Vorschriften Gber die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die
Bewertungsvorschriften und die Vorschriften ber den Anhang fiur den Jahresabschluss von
groRen Kapitalgesellschaften im Dritten Buch des Handelsgesetzbuches sinngemél angewen-
det worden.

Der Ansatz und die Bewertung der Aktiva und Passiva erfolgen nach den fiir alle Kaufleute gel-
tenden Grundsétzen der §§ 238 - 263 HGB sowie den ergéanzenden Vorschriften fur Kapitalge-
sellschaften gemaR den §§ 264 - 335 HGB.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach der Formblattverordnung gegliedert.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB)
erstellt worden..

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011 ist das Anlagevermégen zu Anschaffungskosten
(Rechnungspreise zuzlglich Nebenkosten abziglich Skonti), vermindert um planmaRige Ab-
schreibungen, bewertet. Die Abschreibungen wurden nach MaRRgabe der steuerlich zul&ssigen
Siatze vorgenommen. Davon abweichend werden die Gebdude mit einer Nutzungsdauer von 80
Jahren abgeschrieben. Bei den Zugéngen des Berichtsjahres wurde die lineare Abschrei-
bungsmethode verwendet. Die Abschreibung erfolgt im Anschaffungsjahr monatsgenau (pro
rata temporis).
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Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande sind mit dem Nennwert angesetzt.
Zweifelhafte Forderungen wurden einzelwertberichtigt. Pauschalwertberichtigungen wurden auf
die Forderungen nicht vorgenommen.

Soweit Ausleihungen, Forderungen und Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt bestanden, sind
diese Betrage in der Bilanz unter gesonderten Positionen ausgewiesen.

Die erhaltenen Investitionszuschiisse werden einem Sonderposten fiir erhaltene Investitionszu-
schiisse zugefilhrt. Die Auflésung erfolgt korrespondierend zur Nutzungsdauer des entspre-

chenden Anlagevermégens.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des nach vernuinftiger kaufméannischer Beurtei-
lung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag bilanziert.

Il. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VER-

LUSTRECHNUNG

Anlagevermégen

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermdégens mit den Anschaffungskosten und
den kumulierten Abschreibungen geméaR § 25 Abs. 2 EigBGes stellen sich wie folgt dar:



€ nelg
€ abe[iy

Tn. 32 M_r €'0vZ 026°99 To.vmo o= ¥ Tm.mmn.mrn.wr 00'0 —uo.o £.'268'148 Wm.va.mvv SLfe'serley L9 ‘0 oo T.won&rr.m 46'2EL'CoE TR yweseb usbejueyoes
%.oor ] 8 CSLares m.Nmm.Nwm.m % 0 100 0 00 000 00 0 L2 Nmmelm 8 PZCEcivE 000 MN 12£°156 7 EBZ5LEFES
0 1000 0 100 0 0 I00 0 00 000 000 poo 000 100 0 '0 100 0 Joyneg
D0'001 00'0 Fe'cSL6ve's  |L2'796'2568 po'o 00'0 00'0 oo'o Ino'o b2'z96°756'8 PT'zos Lye’L- PO'0 EL'LIE'LS6'Y EQ'TSLE6VR'S 8o Hiq 1 461 >
neg wi usbejy
k pun usBunjyezuyY B1eISIBIRD'S
6 G2 ECor pL LLTELE EEE E8'8/28¢S D00 ﬁm ] LLBIE0L 0 002 ¢57 S BEC ST 000 Eg 625 9L BLLLS 89
80l 066 L ¥S6°86 b S8 ZS SOlOPEY 000 1000 B, 21287 B/ C6L S8S 1000 LO60LC e ov. vay Joyneg
0'6.L iz2'CL FL'svoe ps'ove v 9'LbLL 000 00'0 0’869 58'6 000 £9'066°1 D0'86Y € bunjemiep
£9'8S LE'0L Be'stz oLl EL'tsgszL +'0Z1'88 00'0 00’0 56'290'22 I¥'250'99 £G'862 5T 00'0 E1'0Ev 2L 58'2/2°9LL 8o /el 2
BunyeyssnesyeYosas) pun -sqeleg
ﬂ‘m Sy | b 190 vGe % OZ0 68C V6.8 LLE 000 00 0 ﬂ Lay'Z5 B. LY 692 e mamnm.omm 0oEg’Le o0 186955  CEFESS
e’z vo'ol po'cee oL pzosseL A AWETANN vli] 000 Ly'9ET €e B0'cL6 €22 BL'SELLEE oo’ 00 0 000 5.'GELLEE Joyneg
D0'06 Do'0L po'o pL'1882 1'oze 00'0 00'0 Z1'0ze 00’0 Fz'loze oo’ 00'0 £c'loze 00'0 Bunjemiap
he'vL LE'L BY'©58°981 Lo'esL z6L ‘607 79 00'0 1000 E1'506'8L EL'v0S'SY 18'295'95Z Lo'ses’Lz j00'0 5'89€ ' hZ'85€°2ET eon 461 M
uabe|uy Sj{SUIYOSEW pUN UBLIYOSEW ¢
kL LG {1/ 0 | EA LA m,mm 20B'L L EED9ES 1000 00°0 D8 685 F8 itte0cio 6 lcceece |000 100 0 (4] 6 122 6EE 8
oo 00’0 pO'0 1000 o0 000 100’0 00’0 00'0 po'o 000 00'0 000 joo'o Joyneg
L6 220 RO'8EL’299°L H9'965 209°L L1'czooel  po'o o'o D8'6ES 9 L€'c802L9 B6'L2Z6€€'8 000 00'0 00'0 R AAT A BN it f 2]
UBINEQUUOAN YW B1YIY
eyois|bsyomspurub pun syomspunigy |
I 50 V6 759 26825 ELSOr8SI ¢S e E00EEi vi 000 00 0 216¢88 162 6D i 0 600 26889 127 008 L (] EOGEC vrL £ OvE J¥E 09 |
D00 000 po'o 00'0 P00 000 j00°0 00'0 000 ﬂ_o 0 000 1000 0’0 joyneg
Lo'8L 166'0 be'vse 2685 [L'SOY8SLYS [p6'E09EEL L [00'0 00'0 bS'zL6'e89 be' 1696071 [0'600 268'89 P9'/2¥ 008°) §00°0 E0'SEZ vl EC'ove b6 99 80A d 2
usjneq uesspue
pun-sqeLgag -SYeyIses YW slydey
syoiaiBsyomspurIb pun exonISpunIS) ‘|
uabejueyoes;i
HA HA dan3 N3 un3a ¥yn3 ¥n3 dun3 an3a ¥n3a ¥n3 un3 an3 yn3
() sbugbay
vam Zes saiyer sauyel ueussemabsne
-4ong -sBungq -syeyospMA | -sHeulsInA v e)eds ui aIp yne sesyelsyeyosum
Jsay —aIyosqy sep sap usbungiaiyasay sap puejs puels
uyosyaIng | ‘uyosyaing Buejuy we apu3l we puelspuy | Bunyonquiny eyswwessbuy ueBungiBiyosqy -sBuejuy puejspu3 Bunuonqun | Buebay Buebnz -sBuejuy
Us|yezuUR) apeMydINgyssy Bunqy; qy Jap 6 ) o Buny Y Jop L susfpuuaasBejuy sap usisog]

110Z Jyelsyeyoses wi IPeIsIonom SIM - IPEISIONOM 8o1AIesualjiGowW| Jojeunwwo) seqetnequably sop

suabouuieasbejuy sap Bunpoimu] eIp Jeqn Jyaisseqq



Anlage 3
Blatt 4

Die Abschreibungen des Geschéftsjahres enthalten keine auRerplanmé&Bigen Abschreibun-
gen.

Die Restlaufzeit der Forderungen betrégt grundsétzlich bis zu einem Jahr. Ausnahme hiervon
sind die Forderungen gegeniiber der Stadt Weiterstadt, welche die Verpflichtungen aus Alters-
teilzeit betreffen.

Die Guthaben bei Kreditinstituten zuziglich Kassenbestande sind entsprechend der Salden-
bestatigung der Gemeinschaftskasse der Gemeinden des Landkreises Darmstadt-Dieburg, die
die Kassengeschéfte fiir den Eigenbetrieb fuhrt, in der Bilanz ausgewiesen. Es handelt sich
dabei um per Tagesabschluss nachgewiesene Teilbetrage von mehreren Kontokorrentkonten,
die von der Gemeinschaftskasse selbst nicht bilanziert werden.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen betreffen neben den Riickstellungen fiir die Verpflichtungen aus
Altersteilzeit (TEUR 907), die Rickstellungen fur Urlaub und Mehrstunden (TEUR 171) sowie
fur die Kosten der Pflichtpriiffung des Jahresabschlusses nach EigBGes (TEUR 35) und sonsti-
ge Beratungsleistungen (TEUR 16).

Verbindlichkeiten

Davon mit einer Restlaufzeit

zwischen einem

Gesamtbetrag  bis zu einem Jahr und funf vonmehrals  Gesamtbetrag
31.12.2011 Jahr Jahren funf Jahren 31.12.2010
EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 10.532.944,29 238.749,99 872.024,99 9.422.169,31 11.412.454,42
Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen 330.818,67 330.818,67 0,00 0,00 369.557,54
Verbindlichkeiten gegeniiber
der Stadt 446,08 446,08 0,00 0,00 7.793,15
Sonstige Verbindlichkeiten 230.056,50 230.056,50 0,00 0,00 363.561,72
11.094.265,54 800.071,24 872.024,99 9.422.169,31 12.153.366,83

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind nicht besichert.
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Die Umsatzeriése verteilen sich wie folgt auf die Betriebszweige:

EUR
Immobilienservice 5.581.478,95
Bauhof 1.735.757,86
7.317.236,81

ll. ERGANZENDE ANGABEN

Abschlusspriiferhonorar

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers fiir 2011 betragt netto TEUR 10.

Steuerliche Angaben

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind im Berichtsjahr nicht angefalien.

Personalstand

Bei dem Eigenbetrieb waren im Berichtsjahr durchschnittlich 63,5 (Vorjahr 62,5) Stellen
besetzt; davon 6,5 in Freistellungsphase (Vorjahr 6,5).

Die Organe des Eigenbetriebes waren in 2011 wie folgt besetzt:

Betriebsleiter waren in 2011:

Herr Rudiger Stark Kaufmannischer Betriebsleiter
Herr Norbert Laubenheimer  Technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Bauhof)
Herr Klaus Wigand Technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Immobilien)

Die Angaben der Gesamtbeziige fiir die Betriebsleiter unterbleiben gemaR § 286 Abs. 4 HGB.
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Der Betriebskommission gehérten in 2011 (bis zum 28. April 2011) an:

Herr Burgermeister Peter Rohrbach

Magistrat

Mitglieder

Herr Gerhard Zeller
Herr Martin Méllmann
Frau Jutta Klein

Stadtverordnetenversammliung
Mitglieder

Herr Wilhelm Fischer

Herr Gunter Merlau

Frau Doris Hofmann

Herr Josef Hasenauer

Frau Ema Moter

Herr Erwin Giigel

Frau Dorothee Spatling-Slomka

Personalrat

Mitglieder

Herr Frank Rothenhduser
Herr Peter Herbers

Vorsitzender

Stellvertreter/in

Herr Reinhold Réhrig
Herr Dr. Udo Hamm
Herr Ralf Moller

Stellvertreter/in

Herr Manfred Dittrich
Herr Stephan Burger
Herr Robert Egelmann
Herr Frank Becker Herr
Gerd Daeumichen Herr
Lutz Kéhler

Hemr Heinz-Ludwig Pefri

Stellvertreter/in
Frau Doris Bergmann
Herr Jirgen Missback
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Der Betriebskommission gehérten in 2011 (ab dem 29. April 2011) an:

Herr Burgemmeister Peter Rohrbach

Magistrat

Mitglieder

Herr Gerhard Zeller

Frau Dorothee Spatling-Slomka
Herr Gunther Merlau

Stadtverordnetenversammliung
Mitglieder

Herr Alexander Koch

Herr Wilhelm Fischer

Herr Reinhold Stein

Herr Heinz-Ludwig Petri

Herr Edgar Pohl

Frau Christa Reitz

Herr Jérg Schmidt

Personalrat

Mitglieder

Herr Frank Rothenh&user
Herr Peter Herbers

Vorsitzender

Stellvertreter/in

Herr Reinhold Réhrig
Frau Monika Olbrecht
Herr Ralf Méller

Stellvertreterhn

Herr Benjamin Girkan
Herr Stefan Burger
Herr Alexander Ludwig
Herr Matthias Geertz
Herr Lutz KShler

Frau Melinda Snitil

Herr Eugen Moczygemba

Stellvertreter/in
Frau Doris Bergmann
Herr Jirgen Missback

Die Mitglieder der Betriebskommission erhielten im Geschaftsjahr EUR 721,24 an Sitzungsgeldern.
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Verbundene Unternehmen und Beteiligungen

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen im Sinne des § 285 Nr. 21 HGB wurden
nicht getatigt.

Verwendungsvorschlag des Jahresergebnisses

Der Jahresverlust des Betriebszweiges Bauhof (EUR 106.699,37) sowie der Verlustvortrag von EUR
450.272,66 der Jahre 2008 bis einschlieflich 2010 sollen mit dem Jahresgewinn des Be-
triebszweiges Immobilienservice, in Hohe von EUR 798.451,77, verrechnet werden. Der ver-
bleibende Gewinn in Héhe von EUR 241.479,74 soll der Rucklage zugefihrt werden.

Weiterstadt, 14. September 2015

Kommunaler immobilienservice. Weiterstadt — KIS Weiterstadt
o (

Herr Rifdiger Stark Herr Udgf Gartner Herr laus Wigand

Kaufmé&nnisgcher Betriebsleiter Technischer Betriebsleiter Tecj-ﬁuscher Betriebsleiter
(Betriebszweig Bauhof) (Betriebszweig Immobilien)



S WEITERSTADT

wirken wohnen wachsen

Lagebericht des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice

fiir das Wirtschaftsjahr 2011

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs

Beschreibung der Geschiiftstatigkeit

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt
wurde am 01. Januar 2006 gertindet.

Zum 01.01.2008 wurde der Betriebshof der Stadt Weiterstadt in den Eigenbetrieb
integriert.

Mit der Integration es Betriebshofes gliedert sich der Eigenbetrieb Kommunaler
Immobilienservice Weiterstadt KIS Weiterstadt in zwei Betriebszweige

1. Betriebszweig Immobilienverwaltung
2. Betriebszweig Bauhof

Gegenstand des Eigenbetriebes ist die zentrale Verwaltung, Bewirtschaftung und
Unterhaltung der bebauten stadteigenen Grundstiicke und Geb&ude einschlieBlich
der angemieteten und vermieteten Grundstlicke und Geb&dude sowie die Pflege
und Unterhaltung der stadteigenen Griinflachen, die StraRenreinigung, den Win-
terdienst, die StraRenunterhaltung und die Abfallentsorgung.

Der Eigenbetrieb hat keinen Betrieb gewerblicher Art. Aufgrund der Vermietung
von Raumen fiir gewerbliche Zwecke mit Umsatzsteueroption nach § 9 UStG ist
der Betrieb umsatzsteuerlich erfasst.

Waesentliche Entwicklung im abgelaufenen Wirtschaftsjahr

Das abgelaufene Wirtschaftsjahr war im Investitionsbereich im Wesentlichen
durch die NeubaubaumaRnahme Kindertagestatte Apfelbaumgarten und durch
Sanierungsarbeiten der Bestandsgebaude wie z.B. Dachsanierung Kita Schnep-
penhausen, Fassadensanierung Wohnhaus TurmstraRe 2, Flachdachsanierung
Sitzungsaal Rathaus gepragt von den Baumal3nahmen.

Dariiber hinaus wurden im Bereich der laufenden Unterhaltung verschiedene
Instandsetzungsmafinahmen wie z.B. die Instandsetzung der Wasserversorgung
des Bauhofs und der Feuerwehr Weiterstadt, Instandsetzung der Blitzschutzanla-
gen, die Instandsetzung der WC Anlagen und der Stromverteilung im Jugendzent-
rum Weiterstadt durchgefihrt.

Auch im Wirtschaftsjahr 2011 wurde wieder an der Optimierung der organisatori-
schen Ablaufe und der Strukturierung eines funktionalen Auftrags- und Abrech-
nungsmanagements gearbeitet. Nur durch einen permanenten Anpassungspro-
zess kdnnen die Arbeitsablaufe optimiert werden.
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Eine unternehmensbezogene Spartenrechnung, die die Werte der Gewinn- und
Verlustrechnung innerhalb der Betriebszweige geman Satzung detailliert zerlegt
und den gebildeten Sparten zuordnet, liegt dem liegt dem Jahresabschluss bei.

B. Darstellung der Lage

|. Ertragslage

2011 Vorjahr Veranderung |
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése 7.305 7.349 - 44
Andere aktivierte Eigenleistungen 12 21 + 12
Sonstige betriebliche Ertrdge 134 176 - 42
7.439 7.525 - 86

Materialaufwand 1.838 2.413 - 575
Personalaufwand 2.770 2.852 - 82
Abschreibung 872 812 + 60
Ubrige Aufwendungen 934 983 - 49
Finanzaufwand 326 105 + 221
(verrechnet mit Finanzertrégen)
Sonstige Steuern 19 19 +- 0
Jahresergebnis 692 362 + 330
Die Umsétze gliedern sich wie folgt auf:

2011 Vorjahr Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Nutzungsentschadigung Stadt 4.529 3.999 + 530
Leistungserstattung Bauhof 1.723 2.365 - 642
Miet- und Pachteinnahmen 742 702 + 40
Betriebskostenerstattung 292 272 + 20
Nebenerlése 19 11 + 8

7.305 7.349 - 44

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten mit TEUR 0,5 Erstattung von
Versicherungen aus Schadenfallen. Im Vorjahr lag die Erstattung bei TEUR 0,1.

Im Materialaufwand sind TEUR 914 fir Betriebskosten enthalten, denen als ge-
sondert abgerechnete Betriebskosten 292 TEUR gegeniiberstehen. AufRerdem
besteht ein Aufwand in H6he von 446 TEUR fiir Reinigung und Wartung sowie
TEUR 837 fiir Instandhaltungen. Davon betreffen TEUR 470 Leistungen des

Bauhofes die im Vorjahr bei TEUR 531 lagen.

Die iibrigen Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen aus den Raumkosten
(TEUR 89), Verwaltungskostenanteile (TEUR 185), Fahrzeugkosten (TEUR 392)
sowie Versicherungen (TEUR 85) zusammen.



&® WEITERSTADT

wirken wohnen wachsen

Vermogens- und Finanzlage

1. Vermogenslage

31.12.2011 Vorjahr Veranderung
TEUR % | TEUR % TEUR
Aktivseite
71.166 953 |66.920 90,5 +4.246
Langfristiges Vermégen
(Anlagevermdégen)
3.238 43 6.787 9,2 - 3.549
Kurzfristiges Vermégen
Umlaufvermégen)
291 0,4 210 0.3 + 81

Rechnungsabgrenzungsposten

74.695 100,00 | 73.917 100,0 + 778

Passlvselite
Langfriste Mittel
- Clgenkapital/Erhaltene Zuschiisse | 6462 | 836 | 60.502 | 820 | +1.870
10.533 14,1 11.412 15,4 - 879
72.995 97,3 | 72.004 97,4 + 991
Kurzfristige Mittel
(Verbindlichkeiten und Riickstellungen 1.690 23 1.904 2,6 - 214
Rechnungsabgrenzungsposten
10 0,0 9 0,0 + 1

74605 | 100.0 | 73017 | 1000 |+ 778

Das Anlagevermogen entwickelte sich in 2010 wie folgt:

TEUR TEUR
Stand 1. Januar 2011 66.920
Anlagezugénge 2011 5118
Anlagenabgénge 2011 0
Abschreibungen 2011 872
Stand 31.Dezember 2011 1550

Im Berichtsjahr fanden Investitionen von TEUR 5.118 statt, die mit TEUR 5.116 auf den
Betriebszweig Immobilien und mit TEUR 2 auf den Betriebszweig Bauhof entfielen.

Die H6he des Stammkapitals blieb unverandert.

Der Jahresverlust des Betriebszweiges Bauhof (EUR 106.699,37) sowie der Verlustvor-
trag von EUR 450.272.66 der Jahre 2008 bis einschlieRlich 2010 soll mit dem Jahresge-
winn des Betriebszweiges Immobilien in Hohe von EUR 798.451,77 verrechnet werden.
Der verbleibende Gewinn in von EUR 241.479,74 soll der Rucklage zugefiihrt werden.
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Kennzahlen zur Vermégenslage in 2011

31.12.2011 | Vorjahr Verande-
rung

% % %
Anlagenquote 95,3 90,5 +4.8
(Anlagevermégen Bilanzsumme
Eigenkapitalquote 84 82,0 +2,0
- bilanziell (EK/Bilanzsumme)
Verschuldungsgrad (Fremdkapital/EK) 17,8 20,0 -2,2

2. Finanziage

Einen Uberblick iber die Herkunft und Uber die Verwendung der finanziellen Mittel
gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung:

2011 2010
1. Mittelzufluss aus laufender Geschéftstéatigkeit 2.342 2.985
2.Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit -5.118 -5.230
3.Mittelzufluss/-abfluss aus Finanzierungstatigkeit - 879 6.018
4. Zahlungswirksame Verédnderungen des Finanz- -3.655 3.773

mittelstandes (Summen der Zeilen 1,2 und 3)

5. Finanzmittelbestand am Anfang der Periode +6.482 +2.709
6. Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.827 6.482

Die Stichtagsliquiditat (Verhaltnis kurzfristiges Vermdgen /kurzfristige
Schulden) war sowohl am 01. Januar als auch zum 31.Dezember 2011 positiv.

C. Prognosebericht
Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung und Ergebnisprognose

Fir das Jahr 2012 sind Investitionen von TEUR 677 sowie Kredittiigungen TEUR 231
geplant. Der Zinsaufwand wird sich in 2012 aufgrund der geplanten Investitionen auf
TEUR 397 erhéhen. Dartiber hinaus sinken die Aufwendungen fiir die Instandhaltung
der Gebiude von TEUR 366 auf TEUR 308, die Haltung von Fahrzeugen von TEUR 386
auf TEUR 373. Die Aufwendungen fiir die Geb&udereinigung steigen von TEUR 362 auf
TEUR 384.

Waeitere Erhéhungen im Bereich der Aufwendungen insgesamt sind nicht absehbar.



S WEITERSTADT

' wirken wohnen wachsen

Die Umsatzerlése sollen von TEUR 7.928 in 2011 auf TEUR 8.109 in 2012 ansteigen.
Dieser Anstieg steht wesentlich im Zusammenhang mit der Erhéhung der Nutzungsent-
schadigung Stadt fir Gebaude.

Insgesamt wird mit einem Jahresergebnis fiir 2012 von TEUR 39 gerechnet.

Die Buchwerte der Immobilien betragen im Durschnitt rd. das 9-fache der jahrlichen Um-
satzerlése. Der planmaRige Kapitaldienst (Zins- und Tilgung) betragt mit geplanten
TEUR 629 in 2011 7,8 % der jahrlichen Umsatzerl6se.

D. Risikobericht
Steuerung und Management des Betriebs

Mit der Integration des Betriebshofes ab dem Wirtschaftsjahr 2008 in die bestehende
Eigenbetriebsstruktur wurde die Chance genutzt, Synergieeffekte insbesondere auf
dem Gebiet der Verwaltung und der Buchhaltung umzusetzen. Insbesondere der Auf-
bau und die Weiterentwicklung eines strukturierten Auftrags- und Abrechnungswesen
Uber die Gebdudemanagementsoftware Speedikon hat ein hohes Maf an Effizienz
und rationelleren Arbeiten erméglicht.

Weiterhin hat sich auch im Wirtschaftjahr 2011 gezeigt, dass die Verwandtschaft der
Tatigkeitsfelder zwischen den beiden Betriebszweigen zu einer Verbesserung der
Organisationsablaufe gefuhrt hat.

Fiir die Optimierung und Sicherung von reibungslosen Betriebs- und Arbeitsablau-
fen ist die Weiterentwicklung von kiaren Strukturen zwischen den beiden Betriebs-
zweigen untereinander sowie das Verhéltnis zwischen der Stadt und dem Eigen-
betrieb erforderlich.

Um eine betriebswirtschaftliche Steuerung des Eigenbetriebes sicherzustellen, ist
der bereits begonnene Weg zum Aufbau einer Kosten- und Leistungsrechnung —
Spartenrechnung- weiter zu verfolgen. Nur durch eine Klar strukturierte Sparten-
rechnung verfiigt der Eigenbetrieb Uber die notwendigen Steuerungselemente, die
ein schnelles Reagieren auf aktuelle Situationen ermdglicht.

Wirtschaftliche Einflussfaktoren und Verkniipfungen zum Trager des
Betriebes

Im Ubrigen wird grundsétzlich eine Nachfrage nach Wohnungen der angebotenen
Art im Markt bestehen und die Spezialimmobilien bzw. Objekte werden von der
Stadt bzw. stadtischen Einrichtungen genutzt werden. Die Stadt zahit zurzeit Nut-
zungsentgelte, die sich aus den ausgabenorientierten Ist-Aufwendungen sowie zu-
satzlich einer berechneten Abschreibung auf die Gebaude zusammenstehen.
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Die Liquiditat des Eigenbetriebes sollte sichergestellt sein, solange die selbst er- wirt-
schafteten Geldiberschiisse dazu ausreichen, die langfristigen Darlehen sowie die
laufenden ausgabewirksamen Bewirtschaftungsaufwendungen zu finanzieren. Ist dies
nicht mehr gewahrleistet, wéren geeignete Malnahmen zu ergreifen.

Eine zuséatzliche Vorsorge fir kiinftige Unterhaltsaufwendungen wurde nicht getroffen.
In diesem Zusammenhang sei auf die unterstelite Nutzungsdauer der Gebaude von 80
Jahren hingewiesen, die zwangslaufig MaBnahmen der Modernisierung und Grofin-
standsetzung zur Folge haben, um ein Gebaude iber 80 Jahre in wirtschaftlich nutz-
barem Zustand zu halten.

Fir die Sicherstellung der Zahlungsfahigkeit kdnnte der Eigenbetrieb bei unglinstigen
Rahmenbedingungen auf die Unterstiitzung der Stadt angewiesen sein, wenn hohe

Modernisierungsaufwendungen entstehen, die nicht durch Mieten und Pachten liquidi-
tatsmafig verdient sind und ebenfalls nicht fremdfinanzierbar sind.

. Nachtragsbericht
Abgesehen von der Integration des Betriebshofes zum 01.01.2008 ergeben sich keine

Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres im Sin-
ne des § 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB

Weiterstadt, 04.11.2015

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt

Rudiger Stark us Wigahd
Kaufimannischer chnischer Betriebsleiter technischer Betriebsleiter
Betriebsleiter Betriebszweig Immobilien Betriebszweig Bauhof
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Bestiatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Kommunaler Immobi-
lienservice fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011 geprift. Die Buchfiihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten Pri-
fung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vor-
genommen. Danach ist die Prufung so zu planen und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfilhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschéftstatigkeit und Uber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Priffung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfilhrung, Jahresabschluss und Lage-
bericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des
Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere
Beurteilung bildet.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft GroRR-Gerau
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der La-
gebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Eigenbetriebs und stelit die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Groft-Gerau, 10. November 2015

CURACOMMERZ GMBH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschatt Grof3-Gerau
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Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

Bezeichnung
Sitz:
Organisationsform:

Satzung:

Anschrift;

Gegenstand

Geschéftsjahr:
Stammkapital:

Betriebsleitung:

Vertretungsregelung:

Betriebskommission:

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt
Weiterstadt
Eigenbetrieb

Fassung vom 18.11.2005, zuletzt geéndert durch die 3. Anderungssatzung
vom 16.4.2009, in Kraft getreten am 24.4.2009

Riedbahnstrale 6, 64331 Weiterstadt

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt KIS Weiter-
stadt wird in zwei Betriebszweige gegliedert:

1. Betriebszweig Immobilienverwaltung

2. Betriebszweig Bauhof

Zweck des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice ist die zentrale
Verwaltung und Bewirtschaftung der stadteigenen Grundsticke und Gebau-
de sowie die Pflege und Unterhaltung der stadteigenen Grunfliachen, die
StraBenreinigung, der Winterdienst, die Straflenunterhaltung und die Ab-
fallentsorgung.

1. Januar bis 31. Dezember
Euro 10.000.000,00

Herr Rudiger Stark, kaufmannischer Betriebsleiter

Herr Klaus Wigand, technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Immobilien)
Herr Norbert Laubenheimer, technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Bau-
hof)

Die Vertretung erfolgt durch die Betriebsleiter gemeinschaftlich. im Rahmen
der laufenden Betriebsfuhrung kann die Betriebsleitung alle Betriebsleiter
oder auch besondere Betriebsangehorige zur Vornahme bestimmter Ge-
schafte oder bestimmter Arten von Geschéften erméachtigen. Die Namen
der Vertretungsberechtigten und der Umfang ihrer allemeinen Vertretungs-
berechtigung werden durch den Magistrat &ffentlich bekannt gemacht.

13 Personen

Curacommerz GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft Grofi-Gerau
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Wesentliche Vertrage

Zu wesentlichen Vertragen, welche die technischen und wirtschaftlichen Grundlagen des Unterneh-
mens betreffen, ist Folgendes auszufuhren:

Beziglich der durch die Stadt Weiterstadt genutzten Objekte liegt eine Nutzungs- und Servicevereinba-
rung im Entwurf vor, nach der entsprechend der noch nicht ausdricklich schriftlich geregelten Handha-
bung in den Vorjahren als Nutzungsentgelte die nachgewiesenen Istkosten erstattet werden. In die Ist-
kosten werden Geb&udeabschreibungen fir eine angenommene Nutzungsdauer von 80 Jahren einge-
rechnet, wahrend Riicklagen fir Instandhaltung in den Kosten nicht beriicksichtigt werden.

In den mit fremden Dritten abgeschlossenen Miet- und Pachtvertragen finden abhéangig von den Mie-
tobjekten bzw. -parteien folgende Preisbildungssysteme angewendet werden:

Offentlich geférderter Wohnraum genehmigte Kostenmiete
Frei finanzierter Wohnraum Mietspiegel
Sonstige Objekte Marktmieten

Die Gesellschaft hat fur die wesentlichen Risiken ihres Geschéftsbetriebs Versicherungen abgeschlos-
sen. Die Angemessenheit der Versicherungssummen und die Vollstandigkeit des Versicherungsschut-
zes sowie die fristgerechte Zahlung der Pramien waren nicht Gegenstand unserer Prifung.

Stadtverordnetenversammiung

In der Stadtverordnetenversammiung vom 17. September 2015 wurde der von uns gepriifte und unter
dem Datum vom 29. Mai 2015 mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehene Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2010 zusammen mit dem Lagebericht gebilligt und damit gemal § 9 Abs. 2
der Eigenbetriebssatzung festgestellt.

Die von der Geschaftsfiihrung vorgeschlagene Ergebnisverwendung wurde von der Stadtverordneten-
versammlung am 17.September 2015 beschlossen.

Der Geschaéftsflihrung wurde fur das vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010 laufende Geschaftsjahr
Entlastung erteilt.

Zum Abschlussprifer fur das Geschaftsjahr 2011 wurden wir mit Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 23.4.2015 gewahilt.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2010 wurde am 8. Oktober 2015 veroffentlicht.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft GroR3-Gerau
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Steuerliche Verhiltnisse

Der Eigenbetrieb unterhait unverandert keinen kérperschaftsteuerlichen Betrieb gewerblicher Art. Im
Zusammenhang mit der Vermietung von Rdumen an eine Gaststatte wurde gem. § 9 UstG zur Um-
satzsteuer optiert. Darliber hinaus ist der Betrieb steuerlich nicht erfasst. In den Jahren 2011 bis 2012
wurde die Stadt Weiterstadt steuerlich gepruft. Hieraus resultierten Nachzahlungen bei der
Umsatzsteuer sowie abweichende Beurteilungen zur Umsatzsteuerpflicht verschiedener Bereiche des

Eigenbetriebs, die zu Nachzahlungen von Umsatzsteuer fuhrten. Diese wurden im Jahresabschluss
korrekt berticksichtigt.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprofungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Gro3-Gerau
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Aufgliederung und Erlauterung

der Posten

des Jahresabschlusses

Zum

31. Dezember 2011

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt
Weiterstadt

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft

Grol3-Gerau

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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Aufgliederung und Erlduterung der Posten des Jahresabschlusses

Zu den wesentlichen Posten des Jahresabschlusses werden nachfolgend zur Verbesserung der Dar-
stellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage Aufgliederungen und Erl4uterungen gegeben, soweit
entsprechende Angaben im Anhang nicht enthalten sind. Soweit Erlauterungen gleich lautend bei meh-
reren Posten derselben Gruppe zu wiederholen waren, werden diese zur Erleichterung der Lesbarkeit
des Berichts diesen vorangestellt.

Bilanz zum 31.12.2011

Die Bilanz zum 31.12.2011 ist diesem Bericht als Anlage beigefiigt und schlieft mit einer Summe von
Euro 74.694.563,88 (31.12.2010: Euro 73.917.494,28) ab.

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

Die immateriellen Vermégensgegenstande und das Sachanlagevermégen werden in einer EDV-
gestitzten Anlagenbuchhaltung ordnungsgeman nachgewiesen.

Eine von den Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgehende Darstellung der Entwicklung der ein-
zelnen Bilanzposten des Anlagevermégens enthélt der Anlagenspiegel im Anhang zum Jahresab-
schluss (Anlage 3).

Da im Anlagenspiegel die Entwicklung der Posten des Anlagevermégens ausgehend von den ur-
sprunglichen Anschaffungskosten sowie die Entwicklung der kumulierten Abschreibungen dargestelit
sind, wird bei der Erlauterung der Abschlusspositionen die Darstellung auf die Entwicklung der Buch-
werte beschrankt.

Die Bewertung des Anlagevermdgens ist im Anhang dargestelit.

Abschreibungen werden grundsatzlich nach den steuerlich zulassigen hdchsten Abschreibungssatzen
vorgenommen. Geringwertige Wirtschaftsgter werden grundsétzlich im Jahr ihrer Anschaffung voll-
standig abgeschrieben.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft GroR-Gerau
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Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Ge-

schifts-, Betriebs- und anderen Bauten

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Grundstiicke mit eigenen Bauten

Theater, Burgerhauser, Buchereien

Brand- und Katastrophenschutz

Sporthallen

Geschaftsbauten Verwaltung

Kindergarten, Jugend- und Freizeiteinrichtungen
Geschaftsbauten Seniorenheim
Grundsttickseinrichtungen

Geschaftsbauten Friedhofe

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohn-

bauten

Euro 54.158.405,12
(31.12.2010: Euro 52.897.654,97)

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
20.519.445,07 20.519.445,07
8.261.114,99 8.165.355,80
6.397.674,78 6.498.423,08
6.061.657,44 6.175.778,33
5.081.828,20 3.690.803,90
4.552.042,40 4.646.537,81
2.709.317,44 2.767.582,33

386.402,00 239.771,30
188.922.80 193.957.35
54.158.405.12 52.897.654.97

Euro 7.602.598,88
(31.12.2010: Euro 7.667.138,68)

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Bebaute Grundstiicke mit Wohnh&usern 3.873.188,00 3.873.188,00
Wohngebaude 3.729.410,88 3.793.950,68
7.602.598,88 7.667.138,68
Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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3. Maschinen und maschinelle Anlagen

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Anlagen der Energieversorg. u. Betriebstech.
Sonstige Maschinen und Geré&te und Reserveteile
Transport, Verpackung u. ahnl. Anlagen

Anlagen der Materiallagerung und -bereitstellung

Euro  269.020,39

(31.12.2010: Euro

31.12.2011
Euro

111.339,99
86.368,22
40.954,19

—30.357.99

269.020,39

Die bilanzierten Anlagen betreffen vornehmlich den Betriebszweig Bauhof.

4. Betriebs- und Geschiftsausstattung

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Buromobel und -ausstattung

sonstige Betriebsausstattung

Fuhrpark

Sonstige Geschaftsausstattung
Werkstatteneinrichtungen und -geréte
Baromaschinen

Werkzeuge, Werksgerate, Modelle, Prif-, MeBmittel
Lager - und Transporteinrichung

5. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Euro
(31.12.2010: Euro

31.12.2011
Euro

61.442,52
48.817,71
36.517,68
28.620,10
3.271,62
2.178,33
1.617,33
602,08

183.067,37

294.076,17)

31.12.2010
Euro

118.915,37
116.953,72
45.917,20
12.289,88

204.076,17

183.067.37

212.217,74)

31.12.2010
Euro

68.901,76
26.254,23
78.708,62
27.214,25
3.816,89
4.254,84
1.863,00
—1.204.15

212.217,74

Euro 8.952.962,27
(31.12.2010: Euro 5.849.152,82)

Die Anlagen im Bau betreffen insbesondere den Neubau des Stadtblros und des Wohnhauses in der

Arheilger Str. 43.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Grof-Gerau
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Summe Sachanlagen Euro 71.166.054,03

(31.12.2010: Euro 66.920.240,38)

Summe Anlagevermégen Euro 71.166.054,03
(31.12.2010:; Euro 66.920.240,38)

Umlaufvermégen

Vorrite

. fertige Erzeugnisse und Waren Euro 197.758,11

(31.12.2010: Euro 197.768,11)

Der Bestand betrifft ein zum Verkauf stehendes Grundstiick, das unverandert zu Anschaffungskosten
bewertet wurde.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Euro 179.191.49
(31.12.2010: Euro 62.212,98)

Die Forderungen wurden durch Listen nachgewiesen. Sie betreffen vomehmlich Mieten und Betriebs-
kostenerstattungen.

Forderungen an die Stadt Euro 1.349.739,56
(31.12.2010: Euro 1.496.250,56)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Laufendes Verrechnungskonto Stadt 1.223.357,26 1.139.397,00
Forderungen ggu. Stadt aus Altersteilzeit 126.048,00 126.048,00
sonstige Forderungen verbund.Untern. - Umgliederng 334,30 79.491,52
Forderungen aus Investitionsbeitragen (SKBG) 0.00 151.314.04
1.349.739,56 1.496.250,56

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR3-Gerau
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3. sonstige Vermdgensgegenstinde Euro 33.783,99
(31.12.2010: Euro 45.370,36)
Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Umsatzsteuerforderungen 27.687,07 41.084,10
Verschiedene Kleinbetrage 6.096.92 4.286,26
__33.783,99 __45,370,36
lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks Euro 1.477.396,57

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Sparkasse Darmstadt Termingeldkonto
Postbank Frankfurt

DZ Bank

Handkasse

Sparkasse Darmstadt

C. Rechnungsabgrenzungsposten

(31.12.2010: Euro

31.12.2011
Euro

1.500.000,00
3.618,84
1.213,26
800,00
-28.235,53

1.477.396,57

4.986.051,77)

31.12.2010
Euro

500.000,00
3.606,00
1.051,00

800,00
4.480.594,77

4.986.051,77

Euro  290.640,13

(31.12.2010: Euro

209.610,12)

Der Rechnungsabgrenzungsposten betrifft vor allem Ansparraten firr fanf Darlehen, die erst kinftig zur

Auszahlung kommen, dann aber ohne Verzinsung nur noch getilgt werden.

Summe Aktiva

Euro 74.694.563,88
(31.12.2010: Euro 73.917.494,28)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Grol3-Gerau
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PASSIVA

A. Eigenkapital

. Gezeichnetes Kapital Euro 10.000.000,00
(31.12.2010: Euro 10.000.000,00)

Ausgewiesen ist das Stammkapital des Eigenbetriebs Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice
zum Nennbetrag gemaf § 3 der Eigenbetriebssatzung.

Il. Kapitalriicklage Euro 48.079.572,31
(31.12.2010: Euro 48.079.572,31)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
Allgemeine Ricklage KIS 47.875.431,20 47.875.431,20
Aligemeine Riicklage Bauhof 204.141.11 204.141.11

48.079.572,31 48.079.572,31

lll. Gewinnvortrag Euro 515.494,67
(31.12.2010: Euro 154.049,97)

IV. Jahresiiberschuss Euro 691.752.40
(31.12.2010: Euro 361.444,70)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau



Kommunaler Inmobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -

Priifungsbericht zum 31. Dezember 2011 Anlage 7
Blatt 8
B. Sonderposten fiir Zuschiisse und Zulagen Euro 3.175.096,51

(31.12.2010: Euro 1.996.498,83)

Der Posten hat sich wie folgt entwickelt:

Euro Euro
Stand 31. Dezember 2010 1.996.498,83
Zuftthrung 2011 1.231.751,26
Auflésung 2011 53.153,58 1.178.597 68
Stand 31. Dezember 2011 3.175.096,51
C. Riickstellungen
1. sonstige Riickstellungen Euro 1.128.599,00

(31.12.2010: Euro 1.163.117,00)

Der Bestand hat sich wie folgt entwickelt

Art der Stand zum  Verbrauch Auflésung Zufuhrung Stand zum
Ruckstellung 1.1.2011 2011 2011 2011 31.12.2011
Euro Euro Euro Euro Euro

Altersteilzeit 939.117,00 152.909,00 0,00 120.691,00 906.899,00
Abschluss- und

Prifungskosten 35.700,00 0,00 0,00 15.000,00 50.700,00
Urlaub und

Uberstunden 188.300,00 188.300,00 0,00 171.000,00 171.000,00
Summe 1.163.117 41.2 06.691 1.128. 0

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grof3-Gerau
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D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Darlehen Stadtbliro Medienschiff
Darlehen KI Wohnungen
Darlehen Adam Danz Halle
Darlehen Kita Apfelbaumgarten
Darlehen Neubau Arheilger Str. 43
Darlehen Kl Feuerwehr

Darlehen Kl Sporthallen

Darlehen Kl Kindergarten
Verschiedene Darlehen

Euro 10.532.944,29
(31.12.2010: Euro 11.412.454,42)

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro
4.317.798,10 4.404.835,72
2.238.427,95 2.271.443,38
1.575.650,36 0,00
1.421.999,13 0,00

485.794,23 494.726,04
260.451,65 285.677,49
161.919,54 1.800.153,52
40.903,33 651.768,27
30.000,00 1.503.850,00
10.532.944.29 11.412.454 42

Die Position Verschiedene Darlehen betraf im Vorjahr insbesondere ein zur Liquiditatssicherung aufge-

nommenes Darlehen in Héhe von € 1,5 Mio.

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Euro 330.818.67
(31.12.2010: Euro  369.557,54)
Der Bestand wurde durch Listen nachgewiesen.
Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft Grol3-Gerau
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3. Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Euro 446,08
(31.12.2010: Euro 7.793,15)

4. sonstige Verbindlichkeiten Euro 230.056,50

(31.12.2010: Euro  363.561,72)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2011 31.12.2010
Euro Euro

Rentenwert Lindenstralle 18 120.657,53 125.081,33
Abwicklungen 44.913,15 50.427,39
Verbindlichkeiten ggu Personal 36.516,36 37.510,30
Lohnsteuerverbindlichkeiten 14.481,89 0,00
Erhaltene Kautionen 5.711,70 2.860,08
Durchlaufende Gelder 0,00 147.660,00
Ubrige 7.775,87 22,62

_230.056,50 _363.561,72

Die im Vorjahr ausgewiesene Position Durchlaufende Gelder betraf eine Spende fir das Alten- und
Pflegeheim Onhlystift, die auf ein Konto des Eigenbetriebs eingezahlt worden war und im Berichtsjahr an
die hierfur gegriindete Stiftung weitergeleitet wurde. Die Rentenverpflichtung ergibt sich aus dem Er-
werb eines Wohnhauses auf Rentenbasis.

E. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 9.783.45
(31.12.2010:; Euro 9.444,64)

Der Bestand betrifft abgegrenzte Miet- und Nebenkostenzahlungen.

Summe Passiva Euro 74.694.563,88
(31.12.2010: Euro 73.917.494,28)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Gro-Gerau
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2011 bis 31.12.2011

Die Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01. - 31.12.2011 weist einen Jahreslberschuss
von Euro 691.752,40 (2010: Euro 361.444,70) aus.

GemaR § 265 Abs. 2 HGB werden in der Gewinn- und Verlustrechnung zu jedem Posten der entspre-
chende Vorjahreswert gegeniibergestellt, wobei zu beachten ist, dass die Vorjahreswerte nur den Be-
reich Immobilienservice betreffen und insofern nur begrenzt vergleichbar sind.

1. Umsatzerlése Euro 7.305.046.81
(2010: Euro  7.349.280,78)

Die Umsatzerldse werden netto ausgewiesen und setzen sich wie folgt zusammen:

2011 2010

Euro Euro
Nutzungsentschadigungen Stadt (8810.1140) 4.528.911,00 3.999.038,00
Leistungserstattung an KIS Betriebshof 1.722.776,23 2.365.377,96
Miet- und Pachteinnahmen 742.491,92 702.170,32
Betriebskostenerstattungen 291.887,11 271.744 15
Nebenerlése 18.980.55 10.950,35
7.305.046.81 7.349.280,78

Die Umsatzsteigerung im Bereich Immobilienservice resultiert vorwiegend aus der Erh6hung der Nut-
zungsentschédigung der Stadt, wahrend der Umsatz des Bereichs Bauhof auf Grund niedrigerer Anfor-
derungen und dem ab dem Berichtsjahr ge&nderten Buchungsverhalten hinsichtlich des Ausweises der
zwischen den Bereichen erfolgten Leistungsverrechnung eine rtcklaufige Entwicklung aufweist.

2. andere aktivierte Eigenleistungen Euro 12.190,00
(2010: Euro 20.463,80)

3. sonstige betriebliche Ertrige Euro 134.354,27
(2010: Euro 175.456,95)

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Gro3-Gerau
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2011 2010

Euro Euro
Personalkostenerstattungen 59.602,16 57.249,73
Aufldsung Zuschiisse und Sonderposten 53.153,58 13.385,16
Verschiedene Kostenerstattungen 12.947,80 88.173,33
Verschiedene Ertrage 8.650,73 10.623,94
Ertrage aus der Ver&duerung von Anlagegegenstanden 0.00 6.024.79
134.354,27 175.456,95

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fiir bezogene Waren

Euro  945.124,06

(2010: Euro

877.096,57)

Die Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur bezogene Waren setzen sich wie folgt zu-

sammen:

Heizkosten

Stromkosten

Frisch - und Abwasserkosten
Verschiedene Aufwendungen
Oberflachenentwasserung
Reinigungsmittel

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

2011
Euro

446.368,06
271.657,35
148.786,13
30.763,87
27.955,00
-19.593.65

945.124,06

2010
Euro

420.011,45
238.424,32
129.970,46
28.429,31
28.026,36
32.234,67

877.096,57

Euro  893.240,04

(2010: Euro

Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

1.535.433,02)

2011 2010

_Euro Euro

Instandhaltungskosten 366.312,72 493.900,85

Reinigungsarbeiten 363.013,32 357.308,35

Wartungsvertrage 81.607,70 62.739,94

Ubertrag 810.933,74 913.949,14
Curacommerz GmbH
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2011 2010

Euro Euro
Ubertrag 810.933,74 913.949,14
Abfallbeseitigung 53.767,18 57.357,31
Abrechnungsdienst 16.035,87 17.583,89
Schadlingsbekampfung 3.617,60 5.405,54
Inanspruchnahme Bauhof 0,00 531.234,47
Ubrige Betriebliche Aufwendungen 8.885,65 9.902,67
893.240,04 1.535.433,02

Die Verminderung der Inanspruchnahme des Bauhofs geht auf das veranderte Buchungsverhalten

zuriick.

5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter

Die Léhne und Gehélter setzen sich wie folgt zusammen:

Euro 2.257.933,70
(2010: Euro  2.361.025,51)

2011 2010
Euro Euro
Angestelltenvergitung 2.001.688,76 2.013.167,28
Veranderung Altersteilzeit-, Urlaubs- und Mehrarbeitsriickstellung 216.635,67 308.823,41
Beamtenbesoldung 39.609.27 39.034.82
2.257.933,70 2.361.025,51
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversor-
gung und fiir Unterstiitzung Euro 512.224.90
(2010: Euro 490.594,88)

Der Posten soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und far Unterstitzung setzt sich

wie folgt zusammen:

2011 2010
Euro Euro
Arbeitgeberanteil Sozialversicherung 352.857,65 336.090,76
Zusatzversorgungskasse 160.035,25 144.787,59
Ubertrag 502.892,90 480.878,35
Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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2011 2010
Euro Euro
Ubertrag 502.892,90 480.878,35
Versorgungskasse Beamte 7.580,00 9.716,53
Beihilfen 1.7562.00 0,00
512.224,90 490.594,88
6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstédnde des Anlagever-
mogens und Sachanlagen Euro  871.892,79
(2010: Euro  812.147,58)

Die Zusammensetzung ist aus dem dem Anhang beigefugten Anlagespiege! ersichtlich (vgl. Anlage 3).

7. sonstige betriebliche Aufwendungen

Der Posten sonstige betriebliche Aufwendungen setzt sich wie folgt zusammen:

Fahrzeugkosten

Verwaltungskostenanteile

Raumkosten

Versicherungen

Nebenkosten des Geldverkehrs

Kosten der zentralen Beschaffung

Rechts- und Beratungskosten

IT Anbindung , NSK und zentrale Erfassung
sonstige aulerordentliche Aufwendungen
Verschiedene Kosten unter 10.000 €

Euro  934.154,52
(2010: Euro 983.115,56)
2011 2010
Euro Euro
369.181,69 331.520,45
187.137,79 171.687,19
103.018,31 90.600,02
83.398,72 80.916,32
62.098,97 63.755,06
36.312,08 31.039,75
25.070,02 38.744,88
16.169,14 31.235,54
0,00 78.282,00
51.767.80 65.334,35
934.154,52 983.115,56

Die Position sonstige auerordentliche Aufwendungen betraf im Vorjahr Zufuhrungen bei den Altersteil-

zeitrickstellungen wegen der Neuregelung durch das Bilanzmodernisierungs-Gesetz (so genanntes

BilMoG).

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft Steuerberatungsgesellschaft
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8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige Euro 17.864.82

(2010: Euro 7.292,34)

Der Posten sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage setzt sich wie folgt zusammen:

2011 2010

Euro Euro
Zinsen von Sparkassen 9.961,31 1.421,10
Bankzinsen 7.903,51 5.871,24
17.864,82 7.292,34
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen Euro  343.530.14

(2010: Euro 111.934,36)

Der Posten Zinsen und shnliche Aufwendungen setzt sich wie folgt zusammen:

2011 2010

Euro Euro
Darlehenszinsen 339.530,14 107.934,36
Auflésung von Disagio 4.000,00 4.000,00
343.530,14 111.934,36
10. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstitigkeit Euro  711.355,75

(2010: Euro 381.146,39)

11. sonstige Steuern Euro 19.603,35
(2010: Euro 19.701,69)

Der Posten sonstige Steuern setzt sich wie folgt zusammen:

2011 2010

Euro Euro
Grundsteuer 12.974,89 12.564,23
Kfz-Steuer 6.628 46 7.137.46
19.603,35 19.701.69
12. Jahresiiberschuss Euro 691.752,40

(2010: Euro  361.444,70)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grof3-Gerau
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Nachweis von Feststellungen zur OrdnungsmiiBigkeit der Geschiiftsfiihrung und zu den

wirtschaftlichen Verhiltnissen

Fragenkreis 1:
Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offenlegung

der Organbeziige

a)

b)

c)

d)

Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan far die
Geschaéftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dartiber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fur die Geschéfts- sowie ggf. flr die
Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedirfnissen des
Unternehmens bzw. des Konzerns?

Es bestehen Geschiftsordnungen fiir die Betriebskommission und die Betriebsleitung. Uber die
Regelungen der Geschiftsordnung hinaus gibt es keinen Geschiftsverteilungsplan. Uns wurden
keine dariiber hinausgehenden Weisungen des Uberwachungsorgans fiir die Betriebsleitung
bekannt. Die getroffenen Regelungen entsprechen den Anforderungen bzw. Bediirfnissen des
Unternehmens.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hiertber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Sitzungen der Betriebskommission und sechs Sitzungen der
Stadtverordnetenversammlung mit Bezug zum Eigenbetrieb statt. Die Protokolle lagen uns vor.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Auskunftsgemi iibt die Betriebsleitung keine entsprechende Aufsichtsratstitigkeit aus.

Wird die Vergutung der Organmitglieder (Geschaftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert
im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum,
erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung
ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begrindet?

Die Aufwandsentschddigungen an die Betriebskommission sind im Anhang angegeben. Da die
Betriebsleitung nur aus drei Personen besteht, wurde die Angabe iiber die Gesamtbeziige der
Betriebsleitung gem. § 286 Abs. 4 HGB unterlassen. Die Vergiitungen haben keine
erfolgsbezogenen Komponenten bzw. Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung.
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Fragenkreis 2:
Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibtes einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich
sind? Erfolgt dessen regelméaRige Uberprifung?

Es gibt eine Dokumentation der Personal- und Aufgabenstruktur sowie eine Festlegung der
Unterschriftsberechtigungen fiir sachliche und rechnerische Priifung sowie die
Anordnungsbefugnis.

b)  Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?
Nein, hierfiir haben sich bei unserer Priifung keine Anhaltspunkte ergeben.
c) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumentiert?

Die Betriebsleitung hat den Erlass vom April 1998 , Korruptionsvermeidung in hessischen
Kommunalverwaltungen” des Hessischen Ministeriums des Innern zur Kenntnis genommen
und die erarbeiteten Empfehlungen teilweise umgesetzt. Geméf den uns erteilten Auskiinften
wurde der Erlass den Mitarbeitern vom stidtischen Personalamt ausgehéndigt. Eine
Empfangsbescheinigung der Mitarbeiter hierfiir liegt nicht vor.

d)  Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fur wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und
-gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Durch die Aufstellung des Wirtschaftsplans wird ein Entscheidungsrahmen vorgegeben. Im
Rahmen unserer Priifung haben sich keine Beanstandungen ergeben.

e) Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertrégen (z.B. Grundstucksverwaltung,
EDV)?
Ja.

Fragenkreis 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)  Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der
Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekten — den Bedurfnissen

des Unternehmens?

Das aus einem Wirtschafts- und Finanzplan bestehende Planungswesen entspricht den
Bediirfnissen des Unternehmens.

b)  Werden Planabweichungen systematisch untersucht?
Ja, von der Betriebsleitung durch Soll-Ist-Vergleiche.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschliellich der Kostenrechnung der Groe und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, seit der Einfiihrung des Buchhaltungsystems NSK wird eine Kostentrdger- und
Kostenstellenrechnung erstellt, die nach Kostenarten, Kostentragern und Betriebszweigen
ausgewertet werden kann.
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d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Ja, die Uberwachung erfolgt zentral durch besondere Aufgabenzuweisungen an die
Gemeinschaftskasse der Gemeinden des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

e)  Gehért zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfur geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Die Abwicklung der Zahlungsstrome iiber die Gemeinschaftskasse entspricht in ihrer Funktion
einem zentralen Cash-Management. Die Uberpriifung der Administration der
Gemeinschaftskasse war nicht Gegenstand unseres Auftrages.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch

das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv
eingezogen werden?

Ja.

g)  Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle
wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Es besteht kein institutionalisiertes Controlling. Die Koordination der Planungs-, Steuerungs-
und Kontrollaufgaben wird durch die Betriebsleitung und andere zusténdige Stellen
vorgenommen,

h)  Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Das Unternehmen hat keine derartigen Anteile oder Beteiligungen.

Fragenkreis 4:
Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden
kénnen?

Die wesentlichen Risiken wurden durch die Betriebsleitung definiert und unterliegen einer
laufenden Uberwachung.

b) Reichen diese Mallhahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die Malnahmen nicht durchgefihrt werden?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).

c) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).
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d)  Werden die Frahwarnsignale und Ma3nahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).

Fragenkreis 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Die Antworten auf den Fragenkreis 5 entfallen, da derartige Finanzinstrumente nicht eingesetzt
werden.

a)  Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschéftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten
sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu
gehort:

Welche Produkte/Instrumente durfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrédgen eingesetzt
werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang dirfen
offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschliellich zulassig
sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefuihrt wer-den darfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Der Zweckverband setzt keine Finanzinstrumente i. S. d. Fragenkreises ein und hat auch keine
anderen der genannten Geschifte i. 5. d. Fragenkreises getitigt.

b)  Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen
und zur Risikobegrenzung?

) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes instrumentarium
zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf
Erfassung der Geschafte
Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

Kontrolle der Geschéfte?

d)  Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen
Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?
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Fragenkreis 6:
Interne Revision

a)  Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine separate interne Revision besteht nicht.

b)  Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

c)  Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision
im Geschaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen
(z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die
Interne Revision das letzte Mal tber Korruptionspravention berichtet? Liegen hiertiber
schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

d) Hatdie Interne Revision ihre Prufungsschwerpunkte mit dem Abschlussprufer abgestimmt?
Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

e) Hatdie Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche
handelt es sich?
Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die

Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschiftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a)  Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans
zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und Manahmen nicht eingeholt worden ist?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

b)  Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Geschiftsvorfille lagen im Berichtsjahr nicht vor.
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d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbeduritiger Maltnahmen
ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte MaRnahmen vorgenommen worden
sind (z.B. Zerlegung in Teilmalnahmen)?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Malinahmen nicht mit Gesetz,
§atzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlissen des
Uberwachungsorgans bereinstimmen?

Nein.

Fragenkreis 8:
Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

c)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Reali-sierung auf Rentabilitat/
Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepraft?

Diese Punkte werden iiblicherweise im Rahmen der jeweiligen Wirtschaftsplanung, die auch
der Stadtverordnetenversammlung vorliegt, angemessen geplant und gepriift. Im Berichtsjahr
wurden vorwiegend Investitionen zum Erhalt und der Verbesserung der vorhandenen Substanz
getatigt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil tber die Angemessenheit des Preises zu erméglichen (z.B.
bei Erwerb bzw. VerauRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Werden Durchfithrung, Budgetierung und Veranderungen von In-vestiti-onen laufend Gberwacht
und Abweichungen untersucht?

Ja.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn
ja, in welcher Hbhe und aus welchen Grinden?

Die einzelnen Investitionsprojekte wurden planmifig durchgefiihrt. Wir verweisen auf unsere
Erlduterungen im Hauptteil des Priifungsberichtes.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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Fragenkreis 9:
Vergaberegelungen

a)  Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige VerstéRRe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es haben keine Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstofle gegen Vergaberegelungen vorgelegen.

b)  Werden fiir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B.
auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsitzlich werden Vergleichsangebote eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Ja, es besteht je Quartal in schriftlicher Form ein , Betriebswirtschaftlicher Report”, der
regelmifliig erfolgte.

b)  Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichtserstattung der Betriebsleitung gibt Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Eigenbetriebes.

c¢)  Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeman
abgewickelte Geschéftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche
Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Die betreffenden Organe wurden angemessen und zeitnah informiert. Im Rahmen unserer
Priifung haben wir keine ungewdhnlichen Geschiftsvorfille, Fehldispositionen oder Ahnliches
festgestellt.

d)  Zuwelchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Ublicherweise werden derartige Wiinsche in den Betriebskommissionssitzungen formlos
geduBlert und durch die Betriebsleitung beantwortet. Ausweislich der uns vorgelegten
Protokolle gab es hier keine Besonderheiten.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Eine solche Versicherung liegt nicht vor, aber es besteht iiber die Stadt Weiterstadt eine
Eigenschadenversicherung..
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g)  Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéaftsleitung oder des Uberwachungsorgans
gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Solche Interessenkonflikte wurden nicht gemeldet.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?
Im Rahmen unserer Priifung ergeben sich dafiir keine Hinweise.

b)  Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Bestinde konnten wir im Rahmen der Abschlusspriifung nicht
feststellen.

c)  Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich hdhere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermdégensgegenstidnde wesentlich beeinflusst wird?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 12:
Finanzierung

a)  Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen
finanziert werden?

Erlauterungen zur Kapitalstruktur, zu Finanzierungsquellen und den dazu gehdrigen
Kennziffern geben wir im Hauptteil dieses Priifungsberichts. Gemaf8 Vermogensplan 2011 sind
Investitionsmassnehmen von TEur 2.132 geplant, fiir deren Finanzierung neben eigenen Mitteln
eine Kreditaufnahme von TEur 1.237 geplant ist.

b)  Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?
Ein Konzern liegt nicht vor.

c) Inwelchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieflich Garantien der
offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen

Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat solche Finanz-/Férdermittel nicht erhalten.
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Fragenkreis 13:
Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Nein, die Kreditwiirdigkeit ist durch die Gebietskorperschaft sichergestellt. Aufserdem besteht
eine Eigenkapitalquote von rd. 84 %.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Riicklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Das Berichtsjahr schlie3t mit einem Jahresiiberschuss im Bereich Immobilienservice und einem
Jahresfehlbetrag im Bereich Bauhof. Ausschiittungen an die Gebietskérperschaft sind nicht
vorgesehen. Der Jahresiiberschuss des Bereiches Immobilienservice aus dem Vorjahr sowie der
Jahresfehlbetrag des Bereiches Bauhof aus dem Vorjahr wurden auf neue Rechnung
vorgetragen.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis setzt sich zusammen aus dem Jahresiiberschuss des Bereiches
Immobilienservice in Hohe von Euro 798.451,77 und dem Jahresfehlbetrag des Bereiches Bauhof
in H6he von Euro 106.699,37.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepréagt?
Der Materialaufwand des Bereichs Immobilienservice war auf Grund einer

haushaltstechnischen Verlagerung in das Folgejahr auf einem ungewdhnlich niedrigen Niveau,
so dass der Jahresiiberschuss des Berichtsjahrs ungewohnlich hoch ausgefallen ist.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig
zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Der Leistungsaustausch zwischen der Gebietskorperschaft, anderen Einrichtungen der
Gebietskorperschaft und dem Eigenbetrieb werden zu angemessenen Konditionen abgewickelt.

d)  Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es ist keine Konzessionsabgabe abzufiihren.
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Fragenkreis 15:
Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschafte, die fur die Vermégens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Der Verlust des Betriebszweigs Bauhof resultiert aus der Tatsache, dass die erbrachten
Leistungen nicht in vollem Umfang weiterberechnet werden konnten.

Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaRnahmen handelt es sich?

Ab dem Wirtschaftsjahr 2009 und folgende wurde der Betriebszweig Bauhof angehalten, nur
Arbeitsauftrige anzunehmen, die iiber das neue System erteilt wurden, um eine korrekte
Abrechnung der Leistungen sicher zu stellen. Im Betriebszweig Immobilienservice sollte sich bei
normalem Geschiftsverlauf auch zukiinftig zumindest ein ausgeglichenes Ergebnis
erwirtschaften lassen.

Fragenkreis 16:
Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a)

b)

Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Vgl. die Antwort zu 15 a).

Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Vgl. Antwort zu Frage 15 b).
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Allgemeine Auftragsbedingungen

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern tber
Priifungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes
ausdricklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen
ordnungsméaRiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer ist
bergcl;pgt, sich zur Durchfihrung des Auftrages sachverstindiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung ausldndischen Rechts bedarf - auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fur die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Ausfihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Priifungshandlungen, die gezieit auf die
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen UnregelméBigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfihrung von Priiffungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdricklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufkldrungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dal dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgéngen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen,
Vorgédnge und Umsténde, die erst widhrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die
Vollstéandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafar ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
héngigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrden koénnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fur Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu ibernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Tatigkeil schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriflliche Darstellung mafigebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweil nichis anderes vereinbart ist, schriftiich
erstattet. Mindliche Erklarungen und Auskinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers auerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dall die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftsprifer gefertigten Gutachten, Organisationsplédne, Entwirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen Auferung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriffers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auﬂlr)agsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegentiber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefihrten Auftrdge des
Auftraggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfillung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfillung kann er auch Herabsetzung der Verglitung oder
Riickgdngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechts oder von einem 6ffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Rlickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der NacherfUllung fur ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muf® vom Auftraggeber
unverziiglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

$3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
ormelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprilfers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Aulerung auch
Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1)  Fur geselzlich vorgeschriebene Prifungen gilt die Haftungs-
beschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Koérper und
Gesundheit, bei einem fahrléssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfafit samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schiden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis
zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Funffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtpriifungen.

(3) Ausschluffristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschluffrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Séatze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1 Eine nachlrdgliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaltspriifer gepriiften und mit einem Bestaligungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Vertiffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirischaftspriiffers. Hat der
Wirtschaftsprifer einen Bestétigungsvermerk nichl erleill, so st ein Hinweis
aul die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Prifung im Lagebericht
oder an anderer fir die Offentlichkeil bestimmter Stelle nur mit schrifllicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Beslatigurigsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht welterverwendel werden. Hat der Auftraggeber
den Beslaligungsvermerk bereils verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspritfers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gesteilt.

11. Ergidnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bel der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberalung die vom
Auflraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig  und vollsléindJ% zugrunde  zu  legen; dies gilt auch for
Buchlﬂi‘rmngsaullrﬁPG. r hat jedoch den Auftraggeber aul wven ihm
festgestellte Unrichtigkelten hinzuweisen,

(2)  Der Sleuerberalungsaufirag umfail nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dafl der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Obemommen hat In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirlschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig
vorzulegen, daflt dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfugung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklérungen fir die Einkemmensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbaslauer sowie der
Vermogensteuererkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
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Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhalt der Wirtschaftspriifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so  sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Kérperschafisteuer, Gewerbasteuer, Einheitsbewertung und
Vermégensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Findanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
un

c) die beratende und gutachtliche Tétigkelt im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapltalerhithung und -herabsetzung,
Sanierung,  Eintritt  und  Ausschelden eines  Gesellschafters,
Betriebsverdufierung, Liguidation und dergleichen.

(6) Soweil auch die Ausarbeitung der Umsalzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit libernommen wird, gehtrt dazu nicht die Uberprilfung
etwaiger besonderer buchméfBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Befrachl kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstdndige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
{ibernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der WirtschaftsElr{Jfar ist nach Maligabe der Gesetze verpflichtet, iber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit selner Taligkeil fir den
Auftraggeber bekannt warden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
hanl;!eg, es sei denn, dall der Auftraggeber |hn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirschaftsprufer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuRerungen ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Lelstung in Verzug oder unterldit der Auftraggeber aine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie abliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschafispriifer
zur fristiosen Kindigung des Verlrages berechtigl, Unberiihrt bleibl der
Anspruch des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die  untertassene  Mitwirkung des  Aufiraggebars  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaflspriffer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Verglilung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung van dar vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen.
Mehrere Auftraggeber haflen als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf
Vergitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréaftig
festgestellten Forderungen zul&ssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm Obergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unlerlagen sowie den (ber den Auftrag gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Aufirag hat der
Wirtschaftsprofer auf Verlangen des Auftraggebers  alie Unterlagen
herauszugeben, die ar aus Anlall seiner Tétigkeit fir den Auftrag von diesem
oder fur diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschafispriifer und seinem Auftraggeber und fir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrifl oder A%Bﬂhﬂﬂ besitzt. Der
Wirtschaftsprifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



