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Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried - Postfach 1751 - 64507 Grofs Gerau Abﬂuﬁregelungs-
und Gewasserunterhaltungsverband
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Architekten und Stadtplaner
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Thr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeichen Sachbearbeiter(in) Datum
5001ST.SV.4.2/TS/ We. Herr Wenner 29.07.2015
24.07.2015

Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlbach 1%, Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grifenhausen
Beteiligung der Behorden gemil} § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben genannten Bebauungsplanentwurf bestehen unsererseits keine
grundsétzlichen Einwénde. Wie in der Begriinung bereits dokumentiert, sind konkrete
BaumalBnahmen mit der Aufsichtsbehorde abzustimmen (Uberschwemmungsgebiet).

Des Weiteren fordern wir, dass aus Griinden der Gewésserunterhaltung und im Zuge der
Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie ein beidseitiger Gewasserrandstreifen von 5 m
freizuhalten ist.

Hinweisen mochten wir auch darauf, dass zukiinftige naturschutzrechtliche
Ausgleichsmallnahmen am Gewésser umgesetzt werden konnen (6kol. Durchgingigkeit,
Verbesserung der Gewdsserstruktur).

Fir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
Im Aufirag

Mbw/

Wenner
stellv. Betriebsleiter
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Ihr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeichen Sachbearbeiter(in) Datum
5001ST.SV.4.2/TS/ Mo. Herr Mohrle 10.08.2015
24.07.2015

Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlbach ITI%, Stadt Weiterstadt, Stadtteil Griifenhausen
Beteiligung der Behorden gemil} § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre telefonische Nachfrage vom 06.08.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o.g. Telefonat mit unserem Herrn Wenner baten Sie um weitere Auskiinfte beziiglich der
geforderten Ausweisung eines Gewisserrandstreifens.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Richtig ist, dass mit dem vor einigen Jahren novellierten Hessischen Wassergesetz die klare
gesetzliche Forderung nach Ausweisung eines 5 m Gewisserrandstreifens entfallen ist.

Dennoch sind im Wasserhaushaltsgesetz einige Ausfilhrungen getroffen, die letzten Endes die
Sicherung eines Gewisserrandstreifens fiir die FlieBgewdsser und zwar unabhéngig von der
Lage inner- oder auflerdrtlich impliziert. Dies wird einerseits ¢kologisch und andererseits
unterhaltungstechnisch begriindet.

Nach § 27 WHG ist nicht nur eine Verschlechterung des bestehenden Gewisserzustandes zu
vermeiden, sondern vielmehr zwingend ein guter Zustand zu erreichen. Zur Forderung der
Eigendynamik und zur Bepflanzung mit standortgerechten Ufergeholzen (§ 41 Abs. 1 Nr. 3
WHG) muss dem Gewisser daher ein gewisser Entwicklungsspielraum eingerdumt werden.
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Weiterhin ist in § 41 Abs. 3 geregelt, dass die Anlieger an Gewissern verpflichtet werden
koénnen, die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die
Unterhaltung nicht beeintrédchtigt wird. Leider mussten wir als
gewisserunterhaltungspflichtiger Wasserverband in der Vergangenheit die Erfahrung machen,
dass die Gewdsser innerorts zunehmend zugebaut wurden und eine Gewisserunterhaltung
nahezu unmdglich wird bzw. nur mit hohem Kostenaufwand, den wiederum die
Mitgliedskommunen tragen missen, machbar ist. Insofern muss hier im Hinblick auf spiter
auftretende Nutzungskonflikte frithzeitig gegengesteuert werden.

Die entsprechenden Gesetzespassagen haben wir beigefiigt.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
Mo6hrle
Geschéftsfithrer
Anlage
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Auszug

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

WHG

Ausfertigungsdatum: 31.07.2009

Vollzitat:

"Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15,

November 2014 (BGBI. | S. 1724) geandert worden ist"

Stand: Zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 15.11.2014 | 1724

§ 27 Bewirtschaftungsziele fiir oberirdische Gewasser

(1) Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verandert
eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres ékologischen und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein guter dkologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

(2) Oberirdische Gewasser, die nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verandert eingestuft werden,
sind so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 8kologischen Potenzials und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und

2. ein gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 41 Besondere Pflichten bei der Gewédsserunterhaltung

(1) Soweit es zur ordnungsgemafien Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers erforderlich ist,
haben

1. die Gewassereigentiimer Unterhaltungsmafinahmen am Gewasser zu dulden;

2. die Anlieger und Hinterlieger zu dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete Person oder ihre
Beauftragten die Grundsticke betreten, voribergehend benutzen und aus ihnen Bestandteile fur die
Unterhaltung entnehmen, wenn diese anderweitig nur mit unverhaltnismafig hohen Kosten beschafft
werden kdnnen; Hinterlieger sind die Eigentimer der an Anliegergrundstiicke angrenzenden
Grundstucke und die zur Nutzung dieser Grundsticke Berechtigten;

3. die Anlieger zu dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete Person die Ufer bepflanzt;

4. die Inhaber von Rechten und Befugnissen an Gewassern zu dulden, dass die Benutzung
voribergehend behindert oder unterbrochen wird.

Die zur Unterhaltung verpflichtete Person hat der duldungspflichtigen Person die beabsichtigten
MafRnahmen rechtzeitig vorher anzukindigen. Weitergehende Rechtsvorschriften der Lander bleiben
unberuhrt.

(2) Die nach Absatz 1 Verpflichteten haben Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung
unmoglich machen oder wesentlich erschweren wirden.

(3) Die Anlieger kénnen verpflichtet werden, die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu
bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird.

(4) Entstehen durch Handlungen nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 Schaden, so hat der
Geschadigte gegen die zur Unterhaltung verpflichtete Person Anspruch auf Schadenersatz.
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Wasserverband
Schwarzbachgebiet-Ried

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried - Postfach 1751 - 64507 Grof§ Gerau Abﬂuﬁregelungs—
und Gewdésserunterhaltungsverband

Eichler + Schauss
Architekten und Stadtplaner
Liebigstrafle 25 a
64293 Darmstadt

Ihr Zeichen /Schreiben vom Unser Zeichen Sachbearbeiter(in) Datum

Mé./ Vo Herr ijhri_e 08.03.2016

Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlbach IT*
Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grifenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben genannten Bebauungsplanentwurf bestehen unsererseits keine
grundsitzlichen Einwénde.

Wir weisen aber auf folgende Punkte hin:

Der Miihlbach weist im Bereich der Grundstiicksabgrenzungen grofiteils Ufermauern auf. Im
Hinblick auf den EU-WRRL ist, wo technisch moglich, eine Umgestaltung in eine
Naturbdschung anzustreben. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die im Miihlbach
vorhandene Sohlrampe einer Umgestaltung zur Herstellung der okologischen
Durchgingigkeit bedarf.

Die geplante Briickenzufahrt tiber den Mihlbach zur GrundstiickserschlieBung ist zu
gegebener Zeit mit dem Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried abzustimmen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag
shrle
Geschiftsfiihrer
Wasserverband Hausadresse: Telefon: (0 61 52) 4 04 26  E-Mail: mail@schwarzbachgebiet-ried.de
Schwarzbachgebiet-Ried Neuwiesenweg 7 Telefax: (0 61 52) 8 3526  Internet: www.schwarzbachgebiet-ried.de
64521 Grof3-Gerau
Korperschaft des dffentlichen Rechts Postfachadresse: Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt
Sitz: Weiterstadt Postfach 1751 - 64507 Grofs-Gerau IBAN: DEB6 5085 0150 0000 5482 00 BIC: HELADEF1DAS

Kennziffer: 0497



A2

Von: <Kai.Goebler@hvbg.hessen.de>&
Betreff: Bebauungsplan "Am Muhlbach II"
Datum: 4. August 2015 14:49:17 MESZ

An: <planung@eichler-schauss.de>

1 Anhang, 7 KB

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,Am Mihlbach II*
Beteiligung der Amter fir Bodenmanagement bei 6ffentlichen Planungsvorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager o6ffentlicher Belange fir die Bereiche
Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung sowie Kataster- und Vermessungswesen wie folgt
Stellung:

Keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Fiar Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Gobler

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

Kai Gobler

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim
Stadt. und l1andl. Bodenmanagement
Odenwaldstrale 6

64646 Heppenheim

Telefon: +49 (6252) 127 8233

Fax:  +49(611) 327605364

E-Mail: kai.goebler@hvbg.hessen.de
http://www.hvbg.hessen.de
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Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Eichler + Schauss, Architekten und
Stadtplaner

Liebigstralie 25 A

64293 Darmstadt

lhr Zeichen: 5001ST.SV.4.2/TS
Ihre Nachricht: 24.07.2015
Unser Zeichen: schii

Ansprechpartner: Herr Schiitzmann

Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1245
Telefax: +49 69 2577-1528
Schuetzmann@region-frankfurt.de

31. Juli 2015

Weiterstadt (auBerhalb) 18/1 5/Bp
Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlenbach e,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband

FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Der Planbereich liegt auBerhalb unseres rdumlichen Zustandigkeitsbereiches. Wesentliche

Auswirkungen auf das Verbandsgebiet sind nicht zu erwarten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

CG {('(wf Zmaw,

Christoph Schiitzmann
Bereich Flachennutzungs- / Landschaftsplanung

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0
Kérperschaft des éffentlichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204
Poststralte 16 info@region-frankfurt.de
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de

Deutsche Bank

BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200
IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00
BIC: DEUTDEDBFRA

Frankfurter Sparkasse

BLZ 500 502 01, Kto. 302 802

IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
BIC: HELADEF1822



ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG
STADT UND KREIS OFFENBACH

ZWO, Am Wasserwerk 1, 63110 Rodgau

E'"GEBAHGE” Ansprechpartner:
Liebigstrale 25 A S
6429 Darmstadt3 Erb............ e
06106 / 6995.42
e-mail:

andreas.schoenherr@zwo-wasser.de

Rodgau, 11.08.15
Sché

Bebauungsplanentwurf “Am Muhlbach [I%, Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen
Schr.v.24.07.2015 Az.: 5001ST.SV.4.2/TS
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Planung bestehen unsererseits keine Einwande.
Es befinden sich im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen des ZWO.

Mit freundlichen GriRen

Mk

i.A. Schénherr R,

Sachgebietsleiter i
Verbandsvorsitzende: Geschaftsfiihrer: Anschrig: . . Registergericht: Telefon: 06106/6995-20
Gerd Hibbeler Bernd Petermann Am Was&ifidan Offenbach/M. HRA 9671 Telefax: 06106/6995-60
Wilfried Jungbluth 63110 Redgau Steuer Nr.: 04422649062 E-Mail: info@zwo-wasser.de

Internet: www.zwo-wasser.de
Bankverbindungen:
Sparkasse Langen-Seligenstadt BLZ 50652124  Konto-Nr. 01 649722 IBAN: DE96 5065 2124 0001 6497 22 BIC: HELADEF1SLS
Sparkasse Offenbach BLZ 50550020  Konto-Nr. 86 IBAN: DE36 5055 0020 0000 0000 86 BIC: HELADEF10OFF
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e-netz Stdhessen GmbH & Co. KG - Postfach 10 11 42 - 84211 Darmstadt .
e-netz Sidhessen GmbH & Co. KG

Wilhelm Bosch
Domheimer Weg 24
64293 Darmstadt

Telefon: (06151) 701-8163

Eichler + Schauss E-Mail:

N wilhelm.bosch@e-netz-suedhessen.de
A_rch_ttekten und Stadtplaner Ihr Zeichen: 5001ST.8V.4.2/TS
Liebigstr. 25 A Ihre Nachricht vom: 24.07.2015
64293 Darmstadt Unser Zeichen: G124/Bo

Datum 19.08.2015

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bplan "Am Miihlbach II"
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der Entega AG und deren Tochterunternehmen e-netz
Stidhessen GmbH & Co. KG und HSE Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die
Stellungnahme die Medien Strom, Gas, Trinkwasser, Fernwérme, Straflenbeleuchtung,
Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

In Grafenhausen sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Fernwirktechnik, Gas und Wasser.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unternehmens bzw. der
HSE AG. Bei einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich
zu sichern. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden
nach geltenden Vertrégen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Falls im Rahmen der Planungen AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Leitungstrassen
geplant sind, ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen
Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen
miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern, oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmafnahmen im
Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen,
ggf. Leitungs- bzw. Baumschutzmalnahmen in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG Komplement&rin: St.-Nr. 007 314 00770
Dornheimer Weg 24 e-netz Siidhessen Verwaltungs-GmbH Bankverbindung:
64293 Darmstadt Sitz der Gesellschaft: Darmstadt Commerzbank AG Darmstadt
www.e-netz-suedhessen.de Reg.-Gericht Darmstadt HRB 6812 IBAN: DE15 5084 0005 0133 0307 00
Sitz der Gesellschaft: Darmstadt Geschéftsfihrer: BIC: COBADEFF508
Reg.-Gericht Darmstadt HRA 6401 Dipl.-Volksw. Reinhard Kalisch
Dipl.-Ing. (FH) Maik Wortmeier TOV .
pnEarilbR wnTSM Do TSM P . SERL

Andreas Niedermaier (Vorsitzender)

Dieses i wurde auf 100% Re gedruckl.
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Die Gasversorgung des Planungsbereiches ist durch die vorhandene Gasstraltenleitung
gesichert.

Die Trinkwasserversorgung des Planungsbereiches ist durch die vorhandene Wasserversorgung
gesichert.

Die Léschwasserversorgung des Planungsbereiches ist abhéngig von der zukiinftigen Nutzung
und erfolgt nach den Vorgaben der értlichen Feuerwehr.

Ein Angebot Uber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StraBenbeleuchtung erhalten
Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechpartner hierfir ist Herr Richter in
unserer Regionalstelle Darmstadt, Tel. (06151) 701-8554.

Unterrichten Sie uns bitte auch tiber den weiteren Verlauf |hrer Planungen.

Freundliche Griflie

/1

ppa. Holger Klein i. A. Wilhelm Bosch
Bereichsleiter Asset Management Asset Management
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e-netz SGdhessen GmbH & Co. KG - Postfach 10 11 42 - 64211 Darmstadt

Eichler + Schauss
Architekten und Stadtplaner
Liebigstr. 25 A

64293 Darmstadt

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Bplan "Am Miihlbach II"

Stellungnahme zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen.

e-netz

2y

e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG
Wilhelm Bosch

Domheimer Weg 24

64293 Darmstadt

Telefon: (06151) 701-8163

E-Mail:
wilhelm.bosch@e-netz-suedhessen.de
Ihr Zeichen: 5001 VE.ST.4a3/TS

lhre Nachricht vom: 22.02.2016

Unser Zeichen: G124/Bo

Datum 21.03.2016

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der Entega AG und deren Tochterunternehmen e-netz
Stidhessen GmbH & Co. KG und HSE Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die
Stellungnahme die Medien Strom, Gas, Trinkwasser, Fernwérme, StraRenbeleuchtung,
Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

In Grafenhausen sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Fernwirktechnik, Gas und Wasser.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme nach §4 Abs. 1 BauGB v. 19.08.2015. Die dort
gemachten Aussagen gelten unverandert und wurden in dem von Ihnen als Anlage zugeschickten
Beschlussvorschlag zur Abwagung wunschgemaB bericksichtigt.

Unterrichten Sie uns bitte auch Gber den weiteren Verlauf lhrer Planungen.

Bereighgleiter Netzbetrieb
e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG
Domheimer Weg 24

64293 Darmstadt
www.e-netz-suedhessen.de

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt
Reg.-Gericht Darmstadt HRA 6401

i. A. Wilhelm Bosch
Asset Management

Komplementérin:

e-netz Siidhessen Verwaltungs-GmbH
Sitz der Gesellschaft: Darmstadt
Reg.-Gericht Darmstadt HRB 6812
Geschéftsfilhrer:

Dipl.-Volksw. Reinhard Kalisch
Dipl.-Ing. (FH) Maik Wortmeier
Verwaltungsrat:

Andreas Niedermaier (Vorsitzender)

St.-Nr. 007 314 00770
Bankverbindung:

Commerzbank AG Darmstadt

IBAN: DE15 5084 0005 0133 0307 00
BIC: COBADEFF508

TOV ™

orsTSM D, TSN D, E7T-

Dieses Schreiben wurde auf 100% Recyclingpapier gedruckt.
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Landesamt fur Denkmalpflege Hessen “’”nFEANGEN H
25, Aug. 2015

Bl

Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege

Landesamt flr Denkmglpﬂege Hessen + Schloss Biebrich+ 65203 Wiesbaden . Aktenzeichen

Eichler und Schauss Bearbeiter/in Britta Schack

z. H. Herr Schiile Durchwahl (0611) 69 06 — 195

LiebigstraRe 25 A Fax (0611) 69 06 - 140

64293 Darmstadt E-Mail b.schack@denkmalpflege-hessen.de
lhr Zeichen

lhre Nachricht
Datum 21.08.2015

Bebauungsplanentwurf ,Am Miihlbach 11, Stadt Weiterstadt, OT Grafenhausen
Beteiligung der Behorden sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Zusendung der Unterlagen. Eine Betroffenheit unserer Behdrde
ist nicht definitiv zu kldren: Der Landkreis Darmstadt-Dieburg wird derzeit
nachinventarisiert. Aufgrund der Urlaubszeit, des spiten Erhalts und der kurzen
Bearbeitungszeit von weniger als 2 Wochen ist eine Priifung bis zum 04.09.2015 nicht
moglich. Eine definitive Aussage zur denkmalschutzrechtlichen Betroffenheit ist erst nach
Riicksprache mit unserer Inventarisationsstelle, die erst nach dem 07.09.15 —
urlaubsbedingt — wieder besetzt ist, zu leisten. Das Gebiude wurde bereits von auRen
besichtigt, allerdings war das Innere bisher nicht zugénglich, sodass keine entgiiltige
Entscheidung getroffen werden konnte.

Aufgrund des o6ffentlichen Interesses an dem historischen Gebidude empfehlen wir jetzt
schon, die Baugrenze im siidlichen Bereich der Kontur des Miihlengebiudes anzupassen,
um den Standort der Miihle ablesbar zu machen und ggf. den ilteren historischen Keller
erhalten zu kénnen. Vorstellbar wire die angedachte C-Form in verkleinerter Form.

Der Abteilung hessenARCHAOLOGIE aus unserem Hause bleibt eine eigene
Stellungnahme vorbehalten. Auch wir behalten uns eine weitere Stellungnahme
bei definitiver Feststellung des Denkmalwertes vor.

Bitte richten Sie Antwortschreiben zukiinftig an Herrn Bezirkskonservator Frank
Aulbach.

Mit freundlichen GruRen,

/. A B dthack

Britta Schack

65203 Wiesbaden, Schloss Biebrich, Westfligel
Telefon (06 11)69 06 - 0
Telefax (06 11) 69 06 140

E-Mail: inffo@denkmalpflege-hessen.de [1/1]
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DFS Deutache Flugscherng

Stellungnahme zu Belangen
des Anlagenschutzes (§18a LuftVG)

Datum: 01.09.2015
SIS/ND Aktenzeichen: 201501597

Bezeichnung der MalRihahme: Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen: Bebauungsplanentwurf "Am
Muhlbach II"
Art der Mallnahme: Bebauungsplan
Bauherr:
Name:
Adresse:
E-Mail:
Anfrage von:
Aktenzeichen: 5001ST.SV.4.2/TS
Datum: 24.07.2015
Name: Eichler + Schauss
Architekten und Stadtplaner
Adresse: LiebigstralRe 25 A, 64293 Darmstadt
E-Mail: planung@eichler-schauss.de
Objekt
Dauer: unbefristet

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet ist ca. 10,9 km von unserer Radaranlage Frankfurt Std [FFS] entfernt. Aufgrund der
Entfernung, der Art und Hohe der vorgesehenen Bebauung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH bezuglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berGhrt. Es werden daher unsererseits weder
Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen GrifRRen

i. A. Dr. Peter Heller i. A. Yann Moupinda
CSC Systems & Infrastructure Services CSC Systems & Infrastructure Services
Satelliten- und Technische Dienste Satelliten- und Technische Dienste

(Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig, freigegeben von Peter Hessler am 01.09.2015)
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Stellungnahme zu Belangén
des Anlagenschutzes (§18a LuftVG)

Datum: 21.03.2016
SIS/ND Aktenzeichen: 201600466

=

DPFS Deutscle Flugacherung

Bezeichnung der Manahme: Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen: Bebauungsplanentwurf "Am
Muhibach 11"
Art der MalRnahme: Bebauungsplan
Bauherr:
Name:
Adresse:
E-Mail:
Anfrage von:
Aktenzeichen: 5001 VE.SV.4.a3/TS
Datum: 22.02.20186
Name: Eichler + Schauss
Architekten und Stadtplaner
Adresse: LiebigstraRe 25 A, 64293 Darmstadt
E-Mail: planung@eichler-schauss.de
Objekt
Dauer: unbefristet

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt ca. 12 km von unserer Radaranlage Gétzenhain entfernt. Aufgrund der Art der
Bauvorhaben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich §18a Luftverkehrsgesetz
(LuftvG) nicht bertihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31 LuftvG unberhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen Griiien

i. A. Dr. Peter HeBler i. A. Jekaterina Weber
Systems & Infrastructure Services Systems & Infrastructure Services
Satelliten- und Technische Dienste Satelliten- und Technische Dienste

(Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig, freigegeben von Peter Hessler am 21.03.2016)
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BOTANISCHE ) DEUTSCHE GEBIRGS HESSISCHE SCHUTZGEMEIN-
_VEREINIGUNG BUND FUR UMWELT UND WANDERVEREINE GESELLSCHAFT FUR NATURSCHUTZBUND SCHAFT
FUR NATURSCHUTZ UND NATUSCHUTZ LV Hessen e.V. ORNITHOLOGIE UND DEUTSCHLAND DEUTSCHER WALD
in Hessen e.V. in Hessen e.V. Verteilerstelle Gotz NATURSCHUTZ e.V. LV Hessen e.V. LV Hessen e.V.
Wittelsbacherstr. 8a Triftstr. 47 ErbismUihlenweg 25 Lindenstr. 5 Friedenstr. 26 Rathausstr. 56
35034 Marburg 60528 Frankfurt/M 61276 Weilrod 61209 Echzell 35578 Wetzlar 65185 Wiesbaden
Eichler + Schauss Alsbach-Hiahnlein, den 02.09.2015

Tel. 06257-83737
planung@eichler-schauss.de

Zu: 5001ST.SV.4.2/TS vom 24.07.2015

Stadt Weiterstadt
BP ,,Am Miihlbach IT¢

Sehr geehrte Damen und Herren

vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren.

die Stellungnahme erfolgt im Namen des NABU-LV in Wetzlar und im Auftrag der im Kopf genannten
Verbiénde.

Verdichtung ist in unserem Sinn. Die ehemalige Trafostation sollte im Baufenster freigestellt bleiben, um
die geplante Funktion erfiillen zu konnen. Ob Mauersegler die Ersatzquartiere von der Hohe her annehmen,
misste die Praxis beweisen. Die Breitfliigelfledermaus (leider nicht erfasst) war in Grafenhausen immer
sehr priasent. Fiir sie sollte am Turm eine Quartiermoglichkeit geschaffen werden, weil durch die allgemeine
Gebidudesanierung immer mehr Quartiere verlorengehen.

Werden die Abstinde nach der Wasserrahmenrichtlinie eingehalten?

Nach der Aufriistung und einem eventuellen Monitoring konnte die 6rtliche NABU-Gruppe die Betreuung
der ehemaligen Trafostation iibernehmen, wenn das gewiinscht wird. Ein Zugang zum kleinen Dachraum
sollte von innen moglich sein.

Mit freundlichen Griiflen
Rudolf Boehm

Karlstr. 10
Alsbach-Héihnlein

Anerkannte Naturschutzverbande nach Bundes-Naturschutzgesetz
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY
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Adressinderung BUND Hessen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bund flir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland
Landesverband
Hessen e.V.

Mairz 2015

Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesverband Hessen e.V., ist

umgezogen. :

Bitte notieren Sie folgende neue Adresse der BUND-Geschiftsstelle Hessen*:

BUND

Landesverband Hessen e.V.
Geleitsstr. 14

60599 Frankfurt

Die Telefon- und Emailkontakte haben sich nicht gedndert.

Mit freundlichen Griilen

L A

Monika Mischke
BUND Hessen e.V. Zu erreichen Geschaftskonten
Landesgeschiftsstelle ab Frankfurt/M. Hbf mit den GLS Gemeinschaftsbank eG
GeleitsstraBe 14 ) S-Bahn-Linien 3, 4, 5 und 6 IBAN DE69 4306 0967 8013 6150 00
D-60599 Frankfurt am Main liber Haupt- und Konstablerwache BIC GENODEMIGLS
Telefon: 069 [ 67 73 76-0 bis Haltestelle Lokalbahnhof
Telefax: 069 [ 67 73 76-20 Triodos Bank N. V. Deutschland
E-Mail: bund.hessen@bund-hessen.de IBAN DE92 5003 1000 1003 6810 05
www.bund-hessen.de ) BIC TRODDEF1

Spendenkonto

Frankfurter Sparkasse

IBAN DE46 5005 0201 0000 3698 53
BIC HELADEF1822

Anerkannter Naturschutzverband
nach Bundesnaturschutzgesetz
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Archéologische und Paldontologische Denkmalpflege Er.

Archdologieservice

Dezentrales Archiologisches Landesmuseum

hessenARCHAOLOGIE + Ida-Rhodes-StraBe 1 + 64295 Darmstadt Aktenzeichen A 1.5 Da 624/2015

Eichler + Schauss Bearbeiter/in Thomas Becker

LleblgstraBe 25 A Durchwahl 06151 1658-16
Fax 06151 1658-19

64 293 Darmstadt E-Mail archaeclogie.darmstadt@hessen-archaeologie.de
Ihr Zeichen 5001ST.SV.4.2/TS

Ihre Nachricht 24.07.2015

batum 31.08.2015

Bebauungsplanentwurf ,Am Miihlbach II“, Stadt Weiterstadt, ST Griafenhausen
Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauung des o. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes vorerst nicht zugestimmt
werden, da im beplanten Bereich zwei archaologische Fundstellen (Muhle mit Vorgéngerbebauung
bis ins Hochmittelalter, rémischer/mittelalterlicher StraRenverlauf) bekannt sind.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu tiberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren kommen zu kénnen, ist als Erganzung zum o.
g. Bauleitplan ein arch&ologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 18
Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten
durchgefihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archéologische
Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GrlRen
Im Auftrag

MZ

Thomas Becker M.A.
Bezirksarch&ologe

—

hessenARCHAOLOGIE « Ida-Rhodes-StraBe 1 + 64295 Darmstadt
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Tel. 06151 1658-16, Fax 06151 1658-19

E-Mail: archaeoclogie.darmstadt@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaeologie.de
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Archdologieservice
Dezentrales Archdologisches Landesmuseum

EIRGEGANGES HESS v

ARCHAOLOGIE ‘ . -
Archédologische und Paldontologische Denkmalpflege Er R )
e =i

hessenARCHAOLOGIE + Ida-Rhodes-StraBe 1 + 64295 Darmstadt Aktenzeichen A 1.5 Da 254/2016
Eichler + Schauss Bearbeiter/in Thomas Becker
Architektur und Stadtplanung Durchwahl 06151 1658-16
Liebigstralie 25 A Fax 06151 1658-19
E-Mail archaeologie.darmstadt@hessen-archaeologie.de
64 293 Darmstadt Ihr Zeichen 5001 VE.ST.4a3/TS
Thre Nachricht 22.02.2016
SRk 14.03.2016

Bebauungsplanentwurf ,Am Mihlbach II“, Stadt Weiterstadt, ST Grafenhausen
Beteiligung der Behérden gemaR § 4a (3) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die in unserer Stellungnahme vom 31.08.2015 vorgebrachten Bedenken bzg!. der Auswirkungen
der Planung auf ein im Geltungsbereich des B-Plans vorhandenes Bodendenkmal ist durch die
zwischenzeitlich durchgeflhrte und dem B-Plan beiliegende facharch&ologische Voruntersuchung
(Gutachten) geklart. Die in diesem Zusammenhang nachgewiesene Denkmalsubstanz wurde im
Rahmen der Untersuchung dokumentiert.

Vor diesem Hintergrund werden gegen die 0. a. MaRnahme von Seiten unserer Behérde keine
grundséatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

,Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies der hessenArchéologie oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.“

Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

P e

Thomas Becker M.A.

Leiter der AuRenstelle Darmstadt

hessenARCHAQOLOGIE + Ida-Rhodes-StraBe 1 + 64295 Darmstadt
Landesamt flr Denkmalpflege Hessen

Tel. 06151 1658-16, Fax 06151 1658-19

E-Mail: archaeologie.darmstadt@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaeologie.de
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Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg
64276 Darmstadt
Stadt Weiferstadt
Ried
64}’3 1 Weiterstadt
/
Ihr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeichen Sachbearbeiterin
411-TOB-62/8 Frau Kreher

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,,Am Miihlbach IT%, STT Griifenhausen

hier: Stellungnahme geméB § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Eichler + Schauss
vom 24. Juli 2015, Az.: 5001ST.SV.4.2/TS

Sehr geehrte Damen und Herren,

A10
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HENE Landkreis
Darmstadt-Dieburg

Natur-, Gewiisser- und Boden-

schutz, Landschaftspflege
-Untere Naturschutzbehorde-
Kreishaus Darmstadt

JégertorstraBe 207

Raum 1502

Telefon

(Durchwahl):  (06151) 881-22 09
PC-Fax: (06151) 881-42 09
Telefax: (06151) 881-22 29
E-Mail: Lkrsher@ladadi.de

Telefonzentrale: (06151) 881-0
Telefax, zentral: (06151) 881-10 95
Internet; http://www.ladadi.de/

Datum

2. September 2015

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung

genommen:

Gewisser und Bedenschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone III B des Wasserschutzgebietes zum Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlagen des Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk »Gerauver Land® im
GroB3-Gerauer Stadtwald. In diesem Zusammenhang wird auf die Schutzgebietsverordnung und
die daraus folgenden Nutzungsbeschrinkungen (StAnz.: 49/1970 S. 23 17, 1. Anderung StAnz.:

38/1992 S. 2500) verwiesen.

Das Vorhaben liegt zum Teil (6stlich des Mithlbaches) innerhalb des mit Verordnung vom
25.06.2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Miihlbaches.

-

.
Postanschrift: Dienstgebiiude/Hausadresse: Stadt- u. Kreissparkasse Dannstadt Sparkasse Dieburg
Der Kreisausschuss des Landkreises JagertorstraBe 207 (BLZ 508 501 50) 549 096 (BLZ 508 526 51) 33 200 114
Darmstadt-Dieburg Darmstadt-Kranichstein BIC HELADEFIDAS BIC HELADEFIDIE
64276 Darmstadt IBAN DE47 50850150 0000549096  IBAN DE21 50852651 00332001 14
Fristenbriefkasten: Sprechzeiten: Ust-IdN1. DE 111 608 693 Postbank Frankfurt/Main
JagertorstraBe 207 Donnerstag. 08:00 - 12:00 (BLZ 500 100 60) 115 44-609
Darmstadt-Kranichstein : 14:00 - 17:00 Uhr BIC PBNKDEFF

IBAN DES50 50010060 0011544609
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Gemil § 78 Abs. 1 Nr. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Errichtung oder Erweite-
rung baulicher Anlagen in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet untersagt. Lediglich im
Einzelfall ist die Errichtung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet genehmigungsfihig.
Die Genehmigung kann von der zustéindigen Behorde nur erteilt werden, wenn im Einzelfall das
Vorhaben geméB § 78 Abs. 3 WHG

1. die Hochwasserrilickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verindert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrichtigt und
4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
konnen.

Ist fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung nach der Hessischen Bauordnung erforderlich, so
entscheidet die hierfiir zustéindige Behorde im Benehmen mit der Wasserbehdrde. Den Bauvorla-
gen sind die o. a. Nachweise (Ziffern 1. bis 4.) daher zwingend beizulegen.

Weiterhin sind auch das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes geméf § 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 und § 75 Abs. 2 WHG ent-
gegenstehen, und das Erh6hen oder Vertiefen der Erdoberfldche in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten verboten.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes am Gewésser weisen wir auf § 36 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) hin. Demnach sind Anlagen an Gewéssern so zu unterhalten und zu betreiben,
dass Gewisserunterhaltungsarbeiten oder gefahrenabwehrende Mafinahmen nicht mehr erschwert
werden, als den Umsténden nach unvermeidbar und die Bewirtschaftungsziele hinsichtlich sko-
logischen und chemischen Zustand nach § 27 WHG erreicht werden konnen.

Gemdl § 27 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind oberirdische Gewisser, soweit sie nicht
nach § 28 WHG als kiinstlich oder erheblich verindert eingestuft werden, so zu bewirtschaften,
dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes vermieden wird und
ein guter kologischer und guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird. Der Miihlbach
ist ein Gewésser mit méBiger bis schlechter Strukturgiite. Der gute 6kologische Zustand ist daher
anzustreben. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher die Wohnbebauung aus
dem Bereich der eigentlichen Gewisserparzelle herauszunehmen. Um den guten 6kologischen
Zustand des Gewdssers wieder herzustellen und die Durchgéngigkeit des Gewissers zu verbes-
sern, ist eine Offenlegung des verrohrten Bereiches des Miihlbaches geboten. Hierfiir ist ein
Plangenehmigungs- bzw. Planfeststellungsverfahren nach § 68 WHG erforderlich, das durch
Vorlage geeigneter Antragsunterlagen beim Fachgebiet Gewésser- und Bodenschutz zu beantra-
gen ist. Das Vorhaben sollte vorab mit dem Fachgebiet Gewisser- und Bodenschutz abgestimmt
werden.

Abrissmaterialien oder Baumaterialien diirfen nicht unsachgeméB in das Gewdsser gelangen und

es belasten. Es sind geeignete Sicherheitsvorkehrungen zu ergreifen. Bei der AbbruchmafBnahme
anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméB zu entsorgen. Baustelleneinrichtungen sowie die Er-

-

A10



o

richtung von Abstell- und Lagerplatzen diirfen nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
erfolgen. Auch auerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist ein ausreichender Sicherheitsab-
stand zum Gewdsser einzuhalten.

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Geltungsbereich des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriger sind die stark schwankenden
Grundwassersténde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Geb4udesch-
den in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen durch zu hohe Grund-
wasserstidnde zu berticksichtigen.

Auf die hohen Grundwasserstéinde und die bestehende Vernéssungsgefahr im Plangebiet wird in
den Unterlagen hingewiesen. Falls im Rahmen der BaumaBnahme temporir Grundwasser gefot-
dert und abgeleitet werden muss, ist zu beachten, dass gemil § 46 Abs. 1 Ziff. 1 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) das Zutageftrdern und Entnehmen von Grundwasser in geringen Men-
gen zu einem voriibergehenden Zweck keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf, soweit keine
signifikanten nachteiligen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu besorgen sind. In Absatz 3
dieser Vorschrift wird eine abweichende landesrechtliche Regelung zugelassen. Nach § 29 Abs. 1
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) wird die Erlaubnisfreiheit auf eine jahrliche Entnahme-
menge von jeweils bis zu 3.600 m® eingeschrénkt. Die beabsichtigte Grundwassererschliefung ist
nach § 29 Abs. 2 HWG der zustindigen Wasserbehorde anzuzeigen. Wird die oben genannte
Entnahmemenge iiberschritten, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Fiir die Errichtung einer Briicke oder eines Steges ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich, die beim Fachgebiet Gew#sser- und Bodenschutz zu beantragen ist.

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll in den Miihlbach eingeleitet werden. Hierfiir ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, sofern es sich nicht um einen Gemeingebrauch (§
25 WHG i. V. m. § 19 HWG) handelt. Das Vorhaben ist vorab mit der zustindigen Wasserbe-
horde abzustimmen. In jedem Fall ist jedoch zu gewi#hrleisten, dass die Einleitung hydraulisch
und stofflich schadlos erfolgt.

Sofern Dachflédchen mit Kupfer, Zink oder Bleich gedeckt werden soll, ist darauf zu achten, dass
diese Metalle beschichtet sind.

Die Stellplétze, Hofflachen und Terrassen sollen wasserdurchléssig befestigt werden, so dass das
anfallende Niederschlagswasser versickern kann. Sofern der Restabfluss gezielt versickert wer-
den soll, ist gemdR § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. Die Versickerung sollte vorab mit der zustéandigen Wasserbehorde abgestimmt wer-
den. Die Versickerung muss grundsétzlich schadlos erfolgen. Wir weisen explizit darauf hin, dass
vor einer Festsetzung im Bebauungsplan zu priifen ist, ob eine Versickerung auf dem Grundstiick
aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten tiberhaupt moglich ist. Neben der erforderlichen
Durchléssigkeit des Bodens muss ein Abstand von mindestens 1,00 m zwischen den Sohlen der
Versickerungsanlagen und dem mittleren hochsten Grundwasserstand gegeben sein. Ansonsten
kann eine Versickerung nicht erlaubt werden. Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabfliis-
se und der Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind grundsttz-

4
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lich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insbesondere Merkblatt DWA.-
M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V.).

Sofern Boden- oder Recyclingmaterial im Zuge des Bauvorhabens als Griindung oder Auffiillung
genutzt werden soll, ist die Qualitit des Materials vorab mit dem Fachgebiet Gewisser- und Bo-
denschutz abzustimmen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist die ,,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung® vom Juli 2014 zu beachten. Diese
Arbeitshilfe kann von der Internetseite des Regierungsprisidiums Darmstadt
rp-darmstadt.hessen.de/irj/RPDA_Internet unter Umwelt & Verbraucher = Gewisser- und Bo-
denschutz - Vorschriften & Merkblitter heruntergeladen werden.

Weitere allgemeingiiltige wasser- und bodenschutzrechtliche Belange sind dem angehéngten
Merkblatt zu entnehmen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar Fliedruck erforderlich. Sofern die vorgenannte Loschwassermenge
bereits durch die vorhandenen InfrastrukturmaBnahmen zur Verfligung steht, bestehen keine Be-
denken.

Begriindung:

Die Forderungen zum Lschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.

Die Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wiissern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mallnahme

(Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Loschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Straflen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Untere Denkmalschutzbehorde

Archiiologische Stellungnahme

Der Geltungsbereich der Vorgésehenen Baumafinahme befindet sich in einem denkmalpflegeri-

schen Interessensbereich.
...5
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Es ist damit zu rechnen, dass bei einem eventuellen Abbruch des ehemaligen Mithlengebdudes
(MiihlstraBe 19), Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 Hessisches Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) (Bodendenkmiler) zerstort werden.

Von daher erteilt die Denkmalschutzbehorde ihre Genehmigung nach §§ 16 ff HDSchG zum
oben bezeichneten Vorgang mit folgenden Bedingungen, die in eine Baugenehmigung aufzu-
nehmen sind:

Bedingung nach dem Hess. Denkmalschutzgesetz (§8§ 7. 18)

2. Vor Beginn simtlicher Bauarbeiten ist auf Kosten der Bauherrschaft eine, durch eine denk-
malfachlich geeignete Person/Personen, Dokumentation des Gebiudes, insbesondere des
Kellergeschosses, bzw. des Griindungsbereiches, anzufertigen.

3. Nach Abschluss der Voruntersuchung stellt die Bodendenkmalpflege fest, ob Denkmiiler et-
fasst sind.

4. Sind Denkmiler erfasst, erhélt die Bodendenkmalpflege Zeit und Gelegenheit zur Freilegung
und Dokumentation der Denkmiéler. BaumaBnahmen kénnen nur nach Freigabe durch die
Bodendenkmalpflege begonnen werden.

5. Die Durchfithrung von Erdarbeiten bedarf grundsitzlich der vorherigen Zustimmung und
stindigen Koordination der Bodendenkmalpflege.

Hinweise:

Zuwiderhandlungen gegen diese Bedingungen kénnen als Ordnungswidrigkeit nach § 27
HDSchG oder § 76 HBO geahndet werden, wobei im Einzelfall eine GeldbuBle bis zu 500.000 €
verhéngt werden kann.

Zuwiderhandlungen kénnen auch zu einer sofortigen Baueinstellung nach § 71 HBO fiihren.
Diese Bedingungen konnen nicht getrennt, sondern nur mit der Baugenehmigung zusammen an-
gefochten werden. '

Anmerkung zur vorbereitenden Untersuchung gem&B § 18 Abs. 1 HDSchG (Punkt 1)

Die Voruntersuchung kann in den Baugrubenaushub eingebunden werden.

Es wird daher empfohlen, rechtzeitig mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archiologie, Herrn
Dr. Goldner, Ida-Rhodes-Strafle 1, 64295 Darmstadt Kontakt aufzunehmen (Tel.: 06151-
165816), um das Vorgehen abzustimmen.

Untere Naturschutzbehorde

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten MaBnahmen wurden mit der
Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmt und nochmals iiberarbeitet (siche Ergéinzungsblatt
»Artenschutz vom 24.07.2015). Durch den Erhalt der ehemaligen Trafo-Station im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes konnen die erforderlichen CEF-MaBnahmen dort umgesetzt werden.
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Untere Verkehrsbehirde
Lindlicher Raum

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
Polizeiprisidium Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

gez. Dr. Heimer
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4 Darmstadt, 26.08.2015
Verfahren: 26/2015 TOP 4

Merkblatt zu TOB-Stellungnahmen fiir wasser- und bodenschutzrechtliche Belange

Planungstrager sind gemaR § 46 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verpflichtet,
Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, die bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt
werden, in Raumordnungs- und Bauleitplénen zu kennzeichnen. In
Uberschwemmungsgebieten sind geeignete bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um
einen Eintrag an wassergefédhrdenden Stoffen zu verhindern. In den Gebieten, die bei
Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden, sind Vorkehrungen zu treffen und wenn
erforderlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um einen Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik
zu verringern. Die erforderlichen Daten werden den Planungstragern durch die
Deichunterhaltungspflichtigen zur Verfugung gestellt.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind, nach § 78 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) Abs. 1 Satz 1 und 2, die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch sowie die Errichtung von baulichen Anlagen
nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt. Eine Ausnahme ist im
Einzelfall vorher bei der zustandigen Genehmigungsbehérde zu beantragen.

Liegt das Vorhaben an einem Gewd&sser ist zu beachten, dass der 10 Meter breite
Gewasserrandstreifen nach § 23 HWG nicht durch Bauleitpléne oder sonstige Satzungen nach
dem Baugesetzbuch uberplant werden darf. Fir die Ausweisung von Baugebieten sowie die
Errichtung von baulichen Anlagen im Gewasserrandstreifen ist eine Genehmigung der jeweils
zusténdigen Behérde erforderlich. -

Liegt das Vorhaben in einem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet, sind die Vorgaben der
jeweils gultigen Fassung der Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage zu
beachten.

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Niederschlagswasser in geeigneten Fillen verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Erforderliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehoérde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewssser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitiche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn
" Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsfldchen
und Stellplatzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schéchte oder
versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefiithrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordernis hingewiesen, dass sich die Planungstrager
von Bebauungs- und Flachennutzungsplénen bereits im Vorfeld u. a. Uber entsprechende
Rechtsverordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenheiten
im Plangebiet vornehmen.

Sofern das Vorhaben im réaumlichen Geltungsbereich des .Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried“ (StAnz. 21/1999 S. 1659) liegt, sind die stark schwankenden
Grundwasserstdnde vom Planungstréger zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer
Vermeidung von Gebé&udeschéden in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der
Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und
Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder
Vernassungen durch zu hohe Grundwassersténde zu beriicksichtigen.
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5 Darmstadt, 26.08.2015
Verfahren: 26/2015 TOP 4

Falls aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Rahmen der Baumafinahmen
temporar Grundwasser geférdert und abgeleitet werden muss, ist zu beachten, dass geman §
46 Abs. 1 Ziff. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) das Zutageférdern und Entnehmen von
Grundwasser in geringen Mengen zu einem vorlibergehenden Zweck keiner Erlaubnis oder
Bewilligung bedarf, soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen far den
Wasserhaushalt zu besorgen sind. In Absatz 3 dieser Vorschrift wird eine abweichende
landesrechtliche Regelung zugelassen. Nach § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) wird die Erlaubnisfreiheit auf eine jéhrliche Entnahmemenge von jeweils bis zu 3.600 m?
eingeschréankt. Die beabsichtigte GrundwassererschlieBung ist nach § 29 Abs. 2 HWG der
zustandigen Wasserbehérde anzuzeigen. Wird die oben genannte Entnahmemenge
Uberschritten, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Nutzung von Grundwasser zum Betrieb einer Erdwarmsonde oder einer geothermischen
Brunnenanlage ist erlaubnispflichtig.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenverdnderung bekannt oder ergeben sie sich im
Zuge von Baumalnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverzlglich zu unterrichten. Die
Bauarbeiten sind einzustellen. :

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m?® auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfugung unter
www.hmuelv.hessen.de - Umwelt 2 Bodenschutz - Vorsorgender Bodenschutz > Auf- und
Einbringen von Materialien > Anzeige einer MaRnahme zum Auf- oder Einbringen von mehr als
600 m?® Material auf oder in den Boden.
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In Durchschrift:

Architekt und Stadtplanung
Eichler + Schauss
Erbacher Stralle 4
64283 Darmstadt

Mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Im Auftrag

<

b

Dr. Heimer
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MEREE Landkreis
Darmstadt-Dieburg

EIRGEGARSED
01, April 2015

Eri

Natur-. Gewisser- und Boden-
schutz, Landschaftspflege

~Untere Naturschutzbehorde-
2 )
?f;;?g:ﬁi:g?ss des Landkrej$es Darmstadt-Dieburg EZ;iLi:;zin;g;ddt
p Raum 1502
Magistrat der
Stadt Weiterstadt Telefon
& (Durchwahl):  (06151) 881-22 09
Riedbahnstrafie PC-Fax: (06151) 881-42 09
64331 Weiterstadt Telefax: (06151) 881-22 29
E-Mail: Lkreher@ladadi.de

Telefonzentrale: (06151) 881-0
Telefax, zentral: (06151) 881-10 95

Internet: http:/fwww.ladadi.de/
Ihr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeichen Sachbearbeiterin Datum
411-TOB-62/8 Frau Kreher 30. Marz 2016

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlbach II¥, Stadtteil Grifenhausen

hier: Stellungnahme gemal § 4a (3) BauGB
Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Eichler + Schauss
vom 22. Februar 2016, Az.: 5001 VE.ST.4a3/TS

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Gewiisser- und Bodenschutz

Das Vorhaben wurde erneut zur Stellungnahme vorgelegt. Anderungen betreffen das naturschutz-
fachliche Kapitel.

Die wasserrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Belange wurden von uns mit der Stellung-
nahme des Landkreises vom 02.09.2015 tibermittelt, sie gelten weiterhin.

Postanschrift:

Der Kreisausschuss des Landkreises
Darmstadt-Dieburg

64276 Darmstadt

Fristenbriefkasten:
JagertorstraBe 207
Darmstadt-Kranichstein

Dienstgebiude/Hausadresse:
JagertorstraBe 207
Darmstadt-Kranichstein

Sprechzeiten:
Donnerstag. 08:00 - 12:00
14:00 - 17:00 Uhr

Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt
(BLZ 508 501 50) 549 096

BIC HELADEF1DAS

IBAN DE47 50850150 0000549096

Ust-1dNr. DE 111 608 693

Sparkasse Dieburg

(BLZ 508 526 51) 33200 114

BIC HELADEFIDIE

IBAN DE21 50852651 0033200114

Postbank Frankfurt/Main

(BLZ 500 100 60) 115 44-609

BIC PBNKDEFF

IBAN DES50 50010060 0011544609
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Die textlichen Festsetzungen enthalten nicht alle Punkte unserer Stellungnahme, nachfolgendes
wird noch Mal explizit erwihnt.

Das Vorhaben liegt zum Teil (6stlich des Miihlbaches) innerhalb des mit Verordnung vom
25.06.2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Miihlbaches.

GemiB § 78 Abs. 1 Nr. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Errichtung oder Erweite-
rung baulicher Anlagen in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet untersagt. Lediglich im
Einzelfall ist die Errichtung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet genehmigungsfihig.
Die Genehmigung kann von der zustindigen Behérde nur erteilt werden, wenn im Einzelfall das
Vorhaben gemif § 78 Abs. 3 WHG

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrichtigt und der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verindert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréichtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
konnen.

Wir greifen dazu auch die Einlassungen der Oberen Wasserbehorde auf, dass Einzelvorhaben
baurechtlich zuléssig sind, aber wasserrechtlich abgelehnt werden kénnen und Schadensersatzan-
spriiche gegentiber der Stadt Weiterstadt geltend gemacht werden kénnen.

In den textlichen Festsetzungen wird auch nicht auf hohe Grundwasserstinde bzw. nicht auf die
Lage im rdumlichen Geltungsbereich des »QGrundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried*
(StAnz. 21/1999 S. 1659) hingewiesen und auch nicht die Information zur Niederschlagswas-
serableitung unserer Stellungnahme aufgegriffen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich.

Sofern die vorgenannte Loschwassermenge bereits durch die vorhandene Infrastrgkturmaﬁnahme
zur Verfiigung steht, bestehen keine Bedenken.

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.
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Die Loschwassermenge muss fiir eine Lschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hy dranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wassern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Léschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Straflen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Naturschutzbehorde

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Die Untere Naturschutzbehorde ver-
weist noch einmal auf den Inhalt der Stellungnahme vom 1. September 2015.

Untere Denkmalschutzbehorde

Afchﬁologische Stellungnahme

Der Geltungsbereich der vorgesehenen BaumaBnahme befindet sich in einem denkmalpflegeri-
schen Interessensbereich.

Es ist damit zu rechnen, dass bei einem evtl. Abbruch des ehemaligen Miihlengebiudes (Miihl-
strale 19), Kulturdenkmiler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 Hess. Denkmalschutzgesetz (Boden-
denkmadler) zerstort werden.

Von daher erteilt die Denkmalschutzbehorde ihre Genehmigung nach §§ 16 ff HDSchG mit fol-
genden Bedingungen:

Bedingung nach dem Hess. Denkmalschutzgesetz (§8§ 7. 18)

1. Vor Beginn sémtlicher Bauarbeiten ist auf Kosten der Bauherrschaft eine, durch eine
denkmalfachlich geeignete Person/Personen, Dokumentation des Gebiudes, insbesondere
des Kellergeschosses, bzw. des Griindungsbereiches, anzufertigen.

2. Nach Abschluss der Voruntersuchung stellt die Bodendenkmalpflege fest, ob Denkmiiler
erfasst sind.

3. Sind Denkmiler erfasst, erhilt die Bodendenkmalpflege Zeit und Gelegenheit zur Freile-
gung und Dokumentation der Denkméler. BaumaBnahmen kénnen nur nach Freigabe
durch die Bodendenkmalpflege begonnen werden.

4. Die Durchfiihrung von Erdarbeiten bedarf grundsétzlich der vorherigen Zustimmung und
stdndigen Koordination der Bodendenkmalpflege.
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Hinweise

Zuwiderhandlungen gegen diese Bedingungen kénnen als Ordnungswidrigkeit nach § 27
HDSchG oder § 76 HBO geahndet werden, wobei im Einzelfall eine GeldbuBe bis zu 500.000 €
verhéngt werden kann. Zuwiderhandlungen kénnen auch zu einer sofortigen Baueinstellung nach
§ 71 HBO fithren. Diese Bedingungen kénnen nicht getrennt, sondern nur mit der Baugenehmi-
gung zusammen angefochten werden.

Anmerkung zur vorbereitenden Untersuchung gem#B § 18 Abs. 1 HDSchG (Punkt 1)

Die Voruntersuchung kann in den Baugrubenaushub eingebunden werden. Es wird daher emp-
fohlen, rechtzeitig mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologie, Herrn Thomas Becker,
Ida-Rhodes-Strafie 1, 64295 Darmstadt Kontakt aufzunehmen (Tel.: 06151/165816), um das
Vorgehen abzustimmen.

Lindlicher Raum

Schulservice

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
DA-DI Werk -Gebiudemanagement-
Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.
Mit freundlichen Griiflien

Im Auftrag
gez.: Dr. Fischbach
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In Durchschrift:

Architekt und Stadtplanung
Eichler + Schauss
Liebigstrafle 25A
64293 Darmstadt

Mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit freungiliiff;n@@en /*_/ i

Im AUﬁrag? / . - .':-"', . /'://
?/ e ~ /J o
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Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az 1ll 31.2-61d 02/01 -124
Zeichen d. Planungsbiiros:  50015t.5V.42/TS
Mag istrat der Nachricht vomn: 24, Juli 2015
Stadt Weiterstadt Ihre Ansprechpartnerin: Karin Schwab
Postfach 1155 Zimmernummer: 3.16
Telefon/ Fax: 06151-126321/128914
64320 Weiterstadt E-Mail: karin.schwab@rpda.hessen.de
Datum: 10.September 2015

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Landkreis Darmstadt Dieburg

Bebauungsplanentwurf ,Am Mihlbach”

Beteiligung nach § 4 (2) iVm. §13a BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

Der rechtskraftige Regionalplan Sidhessen/Regionale Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP)
2010 weist nur flr den Bereich westlich der Bachparzelle und westlich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes Vorrang Siedlung Bestand aus. Gegen eine Inanspruchnahme
dieses Teilbereiches fur eine Verdichtung der Bebauung habe ich keine Einwinde. Das
Uberschwemmungsgebiet selbst ist mit Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz
ausgewiesen und daran 6stlich angrenzend ist Vorranggebiet fir die Landwirtschaft und Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug und Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen aus-
gewiesen. Dazu verweise ich auf die Anpassungspflicht des Baugesetzbuches im §1 (4)
BauGB.

Die Flache liegt auch im ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungsgebiet und im Larmschutz-
bereich des Verkehrsflughafens Frankfurt Main in der Nachtschutzzone. Insoweit sind die
Baubeschrankungen des § 5 FluglarmG und sonstige Beschrankungen gem. § 6 FluglarmG
grundsatzlich zu beachten. Vorliegend unterliegt die geplante Bebauung gem. § 5 Abs. 3 Nr.
5 FluglarmG jedoch keiner Baubeschrankung, da die geplanten Wohnungen innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile errichtet werden sollen. Auf die nach § 6 FluglarmG
vorgesehenen baulichen Vorkehrungen zum passiven Schallschutz weise ich hin.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rpda.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz i
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Der Geltungsbereich der o0.g. Bebauungsplananderung liberlagert kein Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Beziiglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise
ich auf die Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde.

Aus der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und ver&ffentlicht im Staatsanzeiger fiir
das Land Hessen ,21/ 1999 S. 1659", zu beachten. Ich bitte deshalb einen entsprechenden
Hinweis in den Textteil aufzunehmen.

Im gesamten Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstéanden zu rechnen (Quelle: Hessi-
sches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Grundwasserflurabstandskarten). Fir die Stadt
Weiterstadt wurden Bemessungsgrundwasserstiande ermittelt. Diese sind im Rahmen der
Planung zu berticksichtigen, um Vernassungsschaden zu vermeiden. Die Méglichkeit der
Festsetzung der erforderlichen baulichen Vorkehrungen - z.B. maximale Einbindetiefe, spezi-
elle GriindungsmaBnahmen - sollte genutzt werden um sicherzustellen, dass die ausgewie-
sene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (Flurabstande O bis 3 m) sind gemaB § 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen. Die ent-
sprechende Kennzeichnung ist vorzunehmen. )

In den Unterlagen sind keine Angaben zum Wasserbedarf enthalteh. Sollte sich der gesamte
Wasserbedarf des Baugebiets gegeniiber dem Bestand erhdhen, ist dieser zu ermitteln. Zu
ermitteln ist die bené&tigte Jahresmenge und der Spitzenbedarf. Bei der Bedarfsermittlung ist
bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist der Nachweis zu
erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf durch den zustandigen Wasserversorger gedeckt
werden kann. Es ist darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden Wasserrechte und der
Férdermengen der letzten 5 Jahre oder der mit dem Wasserversorger vereinbarten Menge
die Trinkwasserversorgung sichergestellt ist.

Auf die Lage im Wasserschutzgebiet wird hingewiesen. Die Verordnung ist vom

22. Oktober 1970 (StAnz. 49/1970 S. 2317). Der Begiinstige des Wasserschutzgebietes ist
von ,Gemeindeverband Gruppenwasserwerk ,GroB3-Gerauer Land"” in ,Zweckverband Was-
serwerk ,Gerauer Land"™ zu dndern (geandert am 14. August 1992, StAnz. 38/1992 S. 2500).
Den Unterlagen entnehme ich, dass keine Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist.
Sollte eine Versickerung doch in Betracht kommen, weise ich darauf hin, dass ggf. die Einhal-
tung der Sickerstrecke von einem Meter zum hoéchst gemessenen Grundwasserstand nicht

gegeben sein kdnnte.

Oberflaichengewasser

Fur den Mihlbach wurde mit ,Verordnung lber die Feststellung des Uberschwemmungsge-
bietes des Miihlbaches in den Stadten Darmstadt, Weiterstadt und Gro3-Gerau sowie der
Gemeinde Bittelborn (kreisfreie Stadt Darmstadt, Landkreis Darmstadt-Dieburg, Kreis GroB-
Gerau) - siehe StAnz. 29/2013 S. 893 - ein Uberschwemmungsgebiet festgestellt.
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Unter Abschn. 6.1 - Wasserwirtschaftliche Belange - der Begrindung werden erhebliche
fachliche Zweifel an der faktischen Wirksamkeit des Uberschwe mmungsgebietes in dem hier
in Rede stehenden Bereich erhoben, ohne dies mit nachpriifbaren Unterlagen zu belegen.
Die vorgenannte Verordnung mit der entsprechenden Abgrenzung des Uberschwem-
mungsgebietes ist deshalb fir diesen Bereich auch weiterhin einzuhalten.

Nach Abschn. 7.2 - Ver- und Entsorgung des Plangebiets - der Begriindung soll nicht verun-
reinigtes Oberflachenwasser direkt in den Mihlbach eingeleitet werden. Dies widerspricht
dem Abschn. 2.4.2.3 - Versickerung des Niederschlagswassers - des ,Erlasses mit Arbeitshilfe
zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitolanung' (siehe
http://www.rp-darmstadt.hessen.de > Umwelt & Verbraucher > Gewdsser- und Bodenschutz
> Vorschriften&Merkblatter). Es ist deshalb nachzuweisen, aus welchen Griinden eine Versi-

ckerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Uberplante Flache ist bereits anthropogen gepréagt. Der vorliegende Bebauungsplan
dient der Nachverdichtung und beugt der Neuinanspruchnahme anderer Flachen vor. Aus
Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird dies begriBt.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte

Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in
der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg Uber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Ak-
tenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbau-

betriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen nédherer Umgebung. Das Gebiet wird von einem Erlaub-
nisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme und Sole sowie Kohlenwasserstoffen iiberdeckt. Der
Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivititen
bekannt.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-

terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.
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Von den Dezernaten Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz und Immissionsschutz
werden gegen den Bebauungsplanentwurf keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkre-
te Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln e rfolgt sind. In dem mir von Ih-
nen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdaumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch
frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindlich e Anfragen kénnen Sie richten
an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.Schriftlich Anfragen sind zu richten an das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GruBBen
Im Auftrag

Karin Schwab
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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Landkreis Darmstadt Dieburg

Bebauungsplanentwurf ,Am Muhlbach 11", Grafenhausen

Beteiligung nach § 4 a (3) iVm. §13a BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

regionalplanerisch verweise ich auf meine Stellungnahme vom 10.September 2015, die ich
hier noch einmal wiederhole und erganze:

Der rechtskraftige Regionalplan Stidhessen/Regionale Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP)
2010 weist nur fir den Bereich westlich der Bachparzelle und westlich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes Vorrang Siedlung Bestand aus. Gegen eine Inanspruchnahme
dieses Teilbereiches fir eine Verdichtung der Bebauung habe ich keine Einwande. Das
Uberschwemmungsgebiet selbst ist mit Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz
ausgewiesen und daran Ostlich angrenzend ist Vorranggebiet fur die Landwirtschaft und Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug und Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen aus-
gewiesen. Dem wurde jetzt Rechnung getragen, in dem fir diesen Bereich keine Bauflache
mehr festgesetzt werden soll, sondern private Grin- und Freiflache.

Die Flache liegt auch im ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungsgebiet und im Larmschutz-
bereich des Verkehrsflughafens Frankfurt Main in der Nachtschutzzone. Insoweit sind die
Baubeschréankungen des § 5 FluglarmG und sonstige Beschrankungen gem. § 6 FluglarmG
grundsatzlich zu beachten. Vorliegend unterliegt die geplante Bebauung gem. § 5 Abs. 3 Nr.
5 FluglarmG jedoch keiner Baubeschrénkung, da die geplanten Wohnungen innerhalb der

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rpda.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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im Zusammenhang bebauten Ortsteile errichtet werden sollen. Auf die nach § 6 FluglarmG
vorgesehenen baulichen Vorkehrungen zum passiven Schallschutz weise ich hin.

Der Geltungsbereich der o.g. Bebauungsplanédnderung Uberlagert kein Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Bezliglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise
ich auf die Stellungnahme der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde.

Aus der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:
Allgemeines

Der Abschn. 1 (Lage und rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes) der Begriin-
dung ist um die Angabe der Flur Nr. 2 zu erganzen.

Im Abschn. 3 (Rechtsgrundlagen / Gbergeordnete Planungen) muss es hei3en ,Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) ......... 15. November 2014 ......... "

Immissionsschutz
In der Begriindung ist eine Aussage Uber die Larmbelastung, ausgehend von der BAB 5, zu
treffen.

Von den Dezernaten Grundwasser, Oberflachengewasser, Abwasser, anlagenbezogener
Gewasserschutz und Bodenschutz werden gegen den Bebauungsplanentwurf keine grund-
satzlichen Bedenken erhoben.

Bergaufsicht
Da sich keine neuen Erkenntnisse oder Sachverhalte bezlglich der von mir zu vertretenden
Belange ergeben haben, gilt meine Stellungnahme vom 10. September 2015 weiterhin.

Einen Hinweis zu den Belangen des Kampfmittelrdaumdienstes habe ich bereits in meiner
Stellungnahme zum Verfahrensschritt nach § 4 (2) BauGB gegeben.

Mit freundlichen GrifBen
Im Auftrag

Karin Schwab
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralle 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Eichler + Schauss
Architekten und Stadtplaner
Liebigstralie 25 A
64293 Darmstadt

Christine Wust (Christine Wust@telekom.de)

0671/96-8062

07.10.2015

Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlbach 11, Stadt Weiterstadt, Stadtteil Griafenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Poststra3e 20-28, 55545 Bad Kreuznach | Besucheradresse: Poststrae 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrafle 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 96-8062 | Telefax: 0391 580248120] Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vockler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Datum
Empfinger
seie.  Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flidchen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschriankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschriankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.
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Datum
Empfanger
Seite - eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen
fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréiger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verdndert werden.

Mit freundlichen Griifien
L.A. 1.A.

Jennifer Stelzel Christine Wust
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststra3e 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Eichler + Schauss
Architektur und Stadtplanung
Liebigstrafle 25 A

64293 Darmstadt

Referenzen
Ansprechparmer  Christine Wust (Christine Wust@telekom.de)
Telefonnummer ~ 0671/96-8062
paum  16.03.2016
Bewift  Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlbach 11, Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 07.10.2015 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Bei Planungsidnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Griiflen
LA. LA.

Christine Wust Jennifer Stelzel

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Poststrafle 20-28, 55545 Bad Kreuznach | Besucheradresse: Poststra3e 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrale 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 96-8062 | Telefax: 0391 580248120 Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vockler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststra3e 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Eichler + Schauss
Architektur und Stadtplanung
Liebigstrafle 25 A

64293 Darmstadt

Referenzen
Ansprechparmer  Christine Wust (Christine Wust@telekom.de)
Telefonnummer ~ 0671/96-8062
paum  16.03.2016
Bewift  Bebauungsplanentwurf ,,Am Miihlbach 11, Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 07.10.2015 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Bei Planungsidnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Griiflen
LA. LA.

Christine Wust Jennifer Stelzel

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Poststrafle 20-28, 55545 Bad Kreuznach | Besucheradresse: Poststra3e 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrale 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 96-8062 | Telefax: 0391 580248120 Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vockler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Dipl.-Ing. B. + Prof. H. Bendfeld, Oberwiesenweg 6, 64331 Weiterstadt, Tel. 06150-520 565

20.07.2015
Stadt Weiterstadt
2.H. Herrn Biirgermeister Ralf Méller
Betreff: Bebauungsplandnderung ,,Am Miihlbach® in Weiterstadt-Grafenhausen

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Méller,

wir melden schwerwiegende Bedenken gegen die Durchfithrung des o.g. Verfahrens nach § 13a
BauGB ohne vorzeitige Einbezichung der Triger Offentlicher Belange an.

Begriindungen
1

Der Bebauungsplanentwurf ,Am Muhlbach II* sieht eine Bebauung im festgesetzten Uberschwemmungs-
Gebiet vor, und erhoht somit die Hochwassergefahr fiir grofe Bereiche der unterhalb liegenden
Bebauung. Im letzten Jahrhundert gab es vier grofie Uberschwemmungsereignisse.

Die Flache direkt am Mihlbach, éstlich der Obermiihle, ist seit Jahrhunderten nachweislich unbebaut,

und wurde als soiche auch in den seit 1982 glltigen Bebauungsplan ibernommen, Das Sagewerk stand auf
der westlichen Seite. ‘

Bevor im Zuge einer Bebauungsplananderung nach § 13a BauGB vorschnell Tatsachen geschaffen werden,
sollien mogliche Gefahrdungen fiir unterhalb gelegene Siedlungsgebiete dringend wasserrechtlich
Gberpriift werden. Untersuchungen und Berichte der zustandigen Wasserbehorden sollten Aussagen uber
Mdoglichkeiten der Gefahr-Abwendung enthalten, Bauliche Vorkehrungen und eventuell erforderliche
Ausgleichsflachen sollten im Bebauungsplan aufgefuhrt sein, bevor er zur BeschluRRfassung vorgelegt wird.

Es ist fraglich, ob der vorliegende Bebauungsplanentwurf Rechtsgrundlage fiir zuknftige Bebauung werden
kann, da die vorgesehene Bebauung auf dem 6stlichen Grundsttcksteil gegen rechtsbindende Vorgaben von
§ 78 WHG verstoBt, und die Vorgaben des Minister-Erlasses vom 30.07.2014 \Wasserrechtliche Belange in
der Bauleitplanung® nicht beriicksichtigt wurden. ‘

2

Der Bebauungsplanentwurf sieht den Abrifl des historischen Miihlengebiudes vor.
in dem seit 1982 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Mihlbach — Neufassung" ist Bestandsschutz fur die ca

600 Jahre alte Milhle vorgesehen. In allen bisherigen Baueingaben seit ca 20 Jahren sollte die duBere
Gestalt des Miihlengebaudes im Wesentlichen erhaiten bleiben.

Bisher gab es deshalb keine Veranlassung, Denkmalschutzbehérden einzuschalten. Durch die Vorlage des
neuen Bebauungsplanentwurfs ist dies nun dringend. erforderlich.

Die wechselvolle Geschichte der Obermihie ist eng verbunden mit der Geschichte von Gréfenhausen und
gibt Zeugnis Ober Ereignisse aus 600 Jahren Ortsgeschichte. Es steht auRer Zweifel, dass dieser Ort fiir
Grafenhausen eine Kulturhistorische Bedeutung hat. ‘

Diese warde ein fur allemal ausgelbscht; wenn das optisch deutlich wahrnehmbare dominanta
Muhlengebaude abgerissen wlrde. Die Obermiihle und ihre Bedeutung fiir Grafenhausen wiirde
innerhalb weniger Jahre aus dem BewuBtsein der Einwohner verschwinden.

Durch Erhalt und Ausbau des Mihlengebaudes konnte die Identitat des Platzes fur die Nachwelt erhalten
bleiben, bei sogar besserer Grundstucksausnutzung als im vorliegenden Bebauungsplanentwur.

Mit freundlichen Grien

Dipl.Ing.Beate Bendfeld und Prof. Henning Bendfeld
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Dipl.Ing. B. Bendfeid und Prof. H. Bendfeld, Oberwiesenweqg 6, §4331 Woeiterstadt, Tel. 06150-520565

: ‘ : 25.08.2015
EINGANG
Stadt Weiterstadt
Riedbahnstrale 6 16. AUG. 1 ,
64331 Weiterstadt Technische Verwaltung

Betreff: Bebauungsplan ,,Am Miihlbach II* Weiterstadt-Gr_éifenhausenu

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nachbarn und.Planer vorort erheben wir hiermit Einspruch gegen die
Durchfiihrung des Bebauungsplan-Verfahrens_nach § 13a BauGB.

Die Planung wurde zum Nachteil der Allgemeinheit ohne Urmmweltpriifung eEsteIIt. Etliche Gesetze im
interesse und zum Schutz der betroffenen Bevélkerung wurden nicht beachtet.

Die dstliche Baufldche liegt in einem rechtskriftigen UberschWemmungsebiet.
Die Hochwassergefahr ist hdher als angenommen.

Die Darstellung des Bachbetts im Plan entspricht nicht der Realitiit. _
Zum Schutz der Nachbarbebauung ist eine vorherige hydrologische Untersuchung erforderiich.

Der Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan enthiilt mehrere gravierende Falschaussagen, und
darauf folgend faische SchiuBfolgerungen.

Es handelt sich nicht um Umwandlung einer Fliache, die immer schon bebaut war, sondern um einen
in mehrfacher Hinsicht sensiblen Bereich, dessen Bebaubarkeit neu begriindet werden solil.

Mit dem geplanten Abriff der Obermiihie soll ein im Interesse der Offentlichkeit kulturhistorisch
wichtiger Ort zerstért werden, ohne vorher wenigstens untersucht und dokumentiert zu werden.

Falls die Planung in der vorliegenden Form ohne sorgfiltige und nachvoilzighbare Umweltpriifung
Rechtskraft erhalten soll, beantragen wir die Uberpriifung geman § 47 Verwaltungsgerichtsordnung.

Unser Einspruch betrifft nicht generell das Vorhaben, das Grundstiick bebauen zu wollen, sondern dia _
fehlende Untersuchung und Beriicksichtigung der Folgen dieses Vorhabens fir die Allgemeinheit.

ProfDipl.ing. Henning Bendfeld Dipl.Ing. Beate Bendfzld

Mit freundlichen Griften
1

Anlagen: Belange des Hochwasserschutzes im Interesse der umliegenden Bebauung, § Seiten
Belange eines kulturhistorisch fiir Grafenhausen wichtigen Ortes, 7 Seiten
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DipLing. B. Bendfeld, Prof. H. Bendfeid, Oberwlesenweg 6, 64331 Welterstadt, Tel. 06150-520565

Belange des Hochwasserschutzes im Interesse der umliegenden Bebauung

Die Hochwassergefahr ist wesentlich hdher als angenommen. Im letzten Jahrhundert gab es vier grofe
Uberschwemmungen: 1925, 1932, 1865 und 1978. Durch das geplante Bauvorhaben direkt am 6stlichen
Muhlbachrand wird das Bachbett noch weiter eingeengt, und die GréRe der Uberschwemmungsflache wird
fast auf die Halfte reduziert. Im Hochwasserfall wird sich infolge dessen das Wasser noch starker anstauen,
und die umliegendé Bebauung wird noch stirker betroffen sein als bei den vier Uberschwemmungs-
Ereignissen des letzten Jahrhunderts. - '

Die geplante Bauflache auf der 6stlichen Bachseite befindet sich in einem seit 2013 rechtskraftigen, vom RP
Darmstadt an dieser Stelle und in dieser GroRe festgesetzten, rechtskriftigen Uberschwemmungsgebiet.
Eine sorgfaltige und nachvollziehbare Umweltvertraglichkeitspriifung im Interesse und zum Schutz der
beeintrachtigten Nachbarbebauung wurde bisher nicht durchgefthrt.

Die als Uberschwemmungsgebiet festgelegte Fliiche kann nicht im Sinne eines Regenriickhaite-
Beckens gemeint sein, da sie auch am ndrdlichen Rand unseres Grundstacks, Nr. 110/11, eingezeichnet
ist, obwohi die Béschung hier seit 50 Jahren deutlich héher liegt. Offensichtiich wurde die M&glichkeit einer
Bach-Ausweitung bei Hochwasser hier als Uberschwemmungsflache gekennzeichnet. '

Bei einer hydrologischen Untersuchung der Sachlage ware zunachst die Feststeliung des tatsachlichen
Bachverlaufs zu berlicksichtigen, da die Darstellung des Bachhettes im Plan nicht der Realit:t
entspricht. Wenn das Bachbett so breit ware, wie es im Plan dargestellt ist, gabe es die Problematik in
dieser Form nicht. Das Bachbett ist wesentlich schmaler, weil die Freifiéchen der nérdlich des Bachs
liegenden Bebauung weit in die als Bachbett gekennzeichnete Fiache hineinragen (sh. u.g. Darstellung).

An dat Dbemhia

]

Wenn die auf der dstlichen Bachseite vorgesehene neue Bebauung direkt am Bachrand verwirklicht wird, gibt
es nur noch im Bereich des Grundstlicks Nr. 110/11 die Méglichkeit der Bachausweitung. Der nérdliche
Rand dieses Grundstiicks miifte dann durch massive Bbschungsmauern gesichert werden, um nicht
verloren zu gehen.
Nur eine ausfthrliche hydrologische Berechnung und Untersuchung kann Zuverlassig feststellen, an welcher
anderen Stelle und wie grof} eine Ausgleichsflache zur Bachausweitung geschaffen werden miRte, wenn
direkt am éstlichen Bachrand gebaut werden soll. Diese Untersuchung solite dringend erfolgen, bevor
Baurecht geschaffen wird, auch im Interesse eines zukunftigen Erwerbers dieser Flache.

-2 -
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B. + H. Bendfeld Seite 2 zu Belange des Hochwasserschutzes

Als langjahrige Nachbarn und Planer fithien wir uns verpflichtet, sie aulerdem auf Folgendes hinzuweisen:

Die Begriindung des Bebauungsplans enthiilt etliche gravierende Falschaussagen,
und geht in wesentlichen Bereichen von-nicht zutreffenden Voraussetzungen aus:

1) An drei Stellen der BPlan-Begriindung wird behauptet, auf dér éstlichen Seite des Baches hatte es

ein Sagewerk gegeben. Diese Behauptung ist nachweisbar falsch:

Das Sagewerk stand auf der westlichen, nicht auf der &stlichen Seite des Bachs. (sh. Anlagen 1 + 2).
Es gibt auf der Ostseite eine alte Stitzmauer zwischen den verschiedenen Gelandehéhen, nichi jedoch
Grundmauern eines Sagewerks. .

Auf der Flache dstlich des Bachlaufs gab es noch nie eine Bebauung ~ auller einem kleinen
Maschinenhaus zur Aufnahme Mihlrad-Widerlagers und einem Transformatorentirmchen, das wegen der
Stromerzeugung durch Wasserkraft vorriibergehend benétigt wurde (sh. Anlagen 1 + 2).

2.) In der Bplan-Begriindung steht, das Mihlengrundstick sei augenscheinlich nachtraglich in den
Bebauungsplan aufgeriommen worden. Dies ist nachweisbar falsch:

Das Milhlengrundstiick mit den als nicht iiberbaubar gekennzeichneten Freiflichen war von Anfang
an Bestandtei! des derzeit giiltigen Bebauungsplans. Es wurde nicht nachtrigtich in den
Bebauungsplan aufgenommen, ganz im Gegenteil.

Die rechnerischen Nutzungswerte fur das Muhlengrundstiick liegen deutlich unter denen des

Umgebungsbereiches, weil hier Ausgleichsflachen fur einen gravierenden Eingriff in den Naturhaushailt
festgelegt worden sind.

Der ehemalige Besitzer des Gesamt-Grundstiicks hatte die um das Mihlengrundstiick liegenden Flachen an
einen Investor verkauft. 1982 wurde der derzeit glltige Bebauungsplan ,Am Muhlbach® erstellt. tm Zuge der
Planung wurden gréiere, bisher unbebaute Flichen am nérdlichen Bachufer ais Bauland ausgewiesen,
die friiher Uberschwemmungsgebiet des Mihlbachs waren.(sh. Anlage 2). Als Ausgleich wurden

Flichen rings um die Miihle, 8stlich und westlich des Miihlbachs im BPlan als nicht (ibarbauhare
Fidchen festgesetzt (sh. Anlage 3).

3) Die im derzeit gultigen Bebauungsplan festgesetzte Freifldche sstlich des Muhlbachs entspricht der
Flache, die schon seit Jahrhunderten aus Hochwasserschutzgriinden unbebaut ist (sh. Anlage 4). Sie

gehorte noch nie zur bebauten Ortslage. Eine Bebaubarkeit dieser Flache mifte erst nachgewiesen und
begriindet werden.

Anmerkungen

Es ist davon auszugehen, dass der jetzige Eigentimer des Grundstiicks die Festsetzungen des BPlans von
1982 kannte, als er das Grundstlick kaufte. Eine Anderung dieser Festsetzungen zu seinen Gunsien zieht
erhebliche Nachtéile fiir die umliegende Bebauung nach sich - spezieli beziiglich Hochwasserschutz.

Von der Unteren Wasserbehtrde wurde jegliche zusatzliche Bebauung im Bereich Obermihle bisher dulerst
kritisch gesehen. Im Zuge mehrerer Bauvoranfragen, die lediglich eine Bebauung auf der Westseite zum
Inhait hatten, wurde gefordert: ,als mégliche AusgleichsmaRinahme..... solite die finke (6stliche)

Béschungsseite....abgeflacht werden, um eine Aufweitung der Gewiisserparzelle zu erzielen® (sh.
Aktz: §/2 142-052 23/742) '

Weiterstadt den 25.08.2015 M :E Tﬁ,\,\ L/(Kﬁ(
oenz50s - -* U

Prof.Dipl.Ing. H. Bendfeld Dipl.ing. B. Bendfeld

Anlagen; Ausschnitt Landkarte 1770 und Katasterblatt 1962
Lageplan-Ausschnitt Stand 1968
Bebauungsplan von 1982

Seit 2013 rechtskraftige Feststellung des Uberschwemmungsgebiets
Fotos Hochwasser 1965 und 1978
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1770 Ausschnitt aus kartographischer Aufnahme des Landes Hessen

die Uberschwemmungsflichen auf beiden Seiten des Miihlbachs sind deutlich zu erkennen.

1962 Ausschnitt aus Katasterblatt

Ostlich des Miihlbachs ist keinerlei Bebauung eingetraﬁen

.‘.‘Il‘ :
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LAGEPLAN-Ausschnitt zur Bebauung an der Obermiihle, Stand 1968, M. 1:1000

Legende:

1

-2
3
4

%5

Gebéaude der historischen Obermithie
Wohnhaus '
Frankische Hofreite mit Stallungen, Lagerrdumen und Scheunen

Sagewerk und Holzlagerhalien
eingeschossiges Maschinenhaus, Widerlager des Mohlrades
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BEBAUUNGSPLAN »Am Miihlbach-Neufassung®, rechtsgliltig seit 26.02.1982

Im Zuge der Genehmigung dieses Bebauungsplans wurden grofiere Flachen nérdlich des
Mdahlbachs zu Bauland ausgewiesen, die noch nie zur bebauten Ortslage gehért haben, sondern
friher Uberschwemmungsgebiet des MoOhlbachs waren. Dieser sumpfige Bereich muRte zunschst
ausgekoffert und durch Anschittung ca 100 cm erhdht werden, um bebaubar zu werden.

Als AUSgIeich fiir diesen Eingriff in den Naturhaushalt wurden die unter Kennziffer 3 rings
um Mihle und Wohnhaus gelegenen Flichen als nicht iiberbaubare Freiflichen festgelegt.

2
ZEICHENERKLARUNG:

ARTDER |BAUWEISE| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

KENN- |BAULICHEN [ assmosmn- T T [GRuNBv—  JSEScHISs -
- SCHRF Z)ZAHL DVOLLGESCHOSSE  [FLAtHEN - |FLACHEN.
ZIFFER] NUTZUNG - | o o siat2) .

e e CARAGEN ODER et

-HB0- CARAGEN O {GESCHRANK T DLURCH

FB0- 1978 MAUPTGEBAUDE | NEBENaNLAGEN | CITESTIRATE BTN
‘ (SIEHE § 14 BAUND)| ~ A

ZORFENE BAW |G .
;;‘Z?S:;;,E:X'E WersT | zawis {woewst | zwins - | GRZ | GFZ

WA |9 1|~ -[1]o4l0s
QWA o |T|-|-|1]04]08

. RICHTET SICH NACH VORHANDENER HOSSF L ACHE J UBER-
M I : IALTER MUHLE} BEBAUUNG
: O {BESTANDS SCHUTZ)

BALBARE FLACHE WERDEX
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Das vom RP in dieser Gr6Re nachgewiesene, festgesetzte Uberschwemmungsgebiet

Ostlich des Muhlbachs entspricht der éstlichen Freiflache des giltigen Bebauungsplans.

Welterstadt, Grafenhausen (PLZ ()

Vertffentlicht im chhen-Kurier am 2013.07.28

Verordnung Ober die Feststeliung des Uharschwémmungsgeblm des Mnhihach& in
den Stidten Darmstadt, Weiterstadt und Grol-Gerau sowle der Gemeinde Bittelborn
{kreiafrele Stadt Darmatadt, Landkrels Damstadt-Dieburg, Kreis GroR-Gerau)

Aufgrund.des § 76 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaites
(Wassarhaushaltsgesetz — WHG -) vom 31, Juli 2009 (BGE!. | 5. 2586 ff.), zuletzt gedndert
durch Gasetz vom 21. Januar 2013 (BGBL 12013, S, 85}, sowie § 45 Abs. 1 des
Hessischen Waseergasetzes ~ HWG - vom 14, Dezember 2010 (GVBL 1, S. 548 f1.), zulatzt
geandert durch Gesez vom 13. Dazember 2012 (GVBL | 2012, S. 622), wird verordnet:

§1
Feststallung und Abgrenzung

1. Am Muhibach wird in den Stadten Darmstadt, Weiteratadt und Groft-Gerau sowis der
Gemeinds Blttelbom vor km 18,327 bis km 3,075 ein Uberachwemmungsgebiet
‘festgestellt. ) '

2. Von dem Dberschwemmungsgebist sind folgende Bareiche batroffan:
Siadt Darmstadt
Gemarkung Arhellgen Flure 2 und 9,
Gemarkung Withausen Flura 2, 4 und 6,

Stacdt Welterstedt



Hochwasser 1965, Foto vom Hof der Obermiihie
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_ B 1
- DipLing. B. Bendfeld, Prof. H. Bendfeld, Oberwiesenweg 6, 64331 Weiterstadt, Tel. 06150-520565

Belange eines kulturhistorisch fiir Grifenhausen wichtiger Ortes

Nach § 1 BauGB sind Belange der Baukultur,.......... bei der Aufstellung von Bauleitpldnen inshesondere
zu berlicksichtigen. Im Bebauungsplan ,Am Muhlbach I wurde dies bisher nicht berlicksicitigt.

Auf unsere private Anfrage hin war der Oberkonservator des Landesamtes fur Denkmalpflege voront,
konnte das Mihlengeb&ude aber nur von Weitem und nicht von innen ansehen, weil Belange des
Denkmalschutzes bisher nicht in das Bebauungsplan-Verfahren einbezogen worden sind.
Aufgrund der vorliegenden Unterlagen kam er jedoch zu dem Schlu®, der Mihienstandort sei
historisch interessant, eine archéologisch-bauhistorische Forschung sei durchaus angebracht.

Ohne Innenbesichtigung und ohne Beteiligung am Bebauungsplanverfahren sah er allerdings keine
Maoglichkeit zu einer abschlieRenden schriftlichen Beurteilung.

Als Nachfahren des letzten Millers haben wir umfassend zur Geschichte der Obermiihle recherchiert.
Urkunden im Staatsarchiv belegen, dass es seit mindestens 800 Jahren an dieser Stelle eine Mihle
gibt, u. A ist die Zugehorigkeit zu Kloster Eberbach nachgewiesen, ebenso die Lage an der ,Alten
Wormser Stralle”, einer wichtigen mittelalterlichen Handelsstralie. .

{Das derzeitige Mihlengeb&ude wurde am Ende des 19. Jahrhunderts errichtet, das vorhergehende ist
1894 abgebrannt. Etliche alte Urkunden sind offensichtlich damals mit verbrannt.)

Die nahere Untersuchung des alten Kartenmaterials macht deutlich, dass der Verlauf des M{hibachs
im Bereich Obermiihle schon sehr friuh durch Menschenhand verandert worden sein mufi. Der Bach
muf zur Herstellung des Mithlengrabens nardlich und héher verlegt worden sein.

Die beigefugte Zusammensteliung tiber Zusammenhéange zwischen Wormser Strale und Obermuhle
und die Kartenausziige belegen, dass die Obermiihie definitiv ein wichtiger Zeitzeuge der Geschichte

des Ortes Grafenhausen ist. Es liegt im Interesse der Biirger von Weiterstadt, Untersuchungen
zur Entstehungszeit der Miihle vorzunehmen.

Wir haben uns an einen Experten der wissenschafttichen Erforschung archaologischer Sachverhalte
vom Institut Arch&ologische Wissenschaften der Uni FFM gewendet. Dieser teilte uns mit, sine

archéologisch/bauhistorische Untersuchung liege auf jeden Fall im Interesse der Forschung.
Zusténdjg sei die Hessen Archéologie, Aulenstelle Darmstadt, derzeit vertreten durch Herrn Becker.

Es wurde uns best4tigt, dass das Alter des Mithlenstandorts durch wissenschaftliche Analyse des
Mértels der (vermutlich original erhaltenen) Grundmauern ungefihr festgestellt werden kann.

Herrn Becker, Aulenstelle Darmstadt der Hessen Archéologie, haben wir am 25.08.2015 ausfihrlich
schriftlich Uber die Situation in Kenntnis gesetzt, da die genaue Analyse des Kartenmaterials und
wissenschaftliche Aufsatze nahe legen, dass schon vor dem 8. Jahrhundert an diesem Ort aine Mihle
entstanden sein mufl. Es liegt im Interesse der Offentlichkeit, das Alter des Milhlenstandorts zu

bestimmen, weil sich méglicherweise neue Erkenntnisse iiber den Zeltraum der Besiediung im
Hessischen Ried ergeben.

Nach derzeitigem Stand des Genehmigungsverfahrens droht der Abrik der Milhle, ohne dass es
eine Gelegenhelt zur Untersuchung und Dokumentation gegeben hitte. Ein wichtiger Zeitzeuge
des Ortes Grafenhausen wird fitr immer aus dem BewuRtsein der Brger verschwinden.

Auch wenn das derzeitige Mihlengebdude selbst mbglicherweise nicht als schitzenswert eingestuft
wird, wére es der Stadt méglich, die |dentitdt des Ortes fur nachfolgende Generationen zu erhalten.
Das Gebiude kénnte zu Wohnzwecken umgebaut werden, oder es konnte im Bebauungsplan
festgelegt werden, dass ein neues Gebaude in etwa die duflieren Abmessungen der Milhle zu
Ubernehmen hat. Eine kleine Gedenktafel kénnte an die Bedeutung des Ortes erinnern.

Anlagen: Zusammenfassung der Recherchen und Plan-Dokumente, & Seiten

b Tmolfel|



Alte Wormser StraRe und Obermiihle, Zusammenhinge

Grafenhausen liegt im Hessischen Ried, siner Gegend die urspri.]nglidh dinn besiedelt und
sumpfig war. Durch Kanalisierung von Wasserlaufen, Anlage von MUhlengraben und Bau von
Muihlen wurde das Land urbar und wirtschaftlich nutzbar gemacht,

Der Muhlbach (fruher auch Zentbach oder Gerauer Bach genannt) weist in Grafenhausen eine
scharfe S-Kurve auf, einen unnatiirlich wirkenden Verlauf. Dies JaRt vermuten, dass der Bach in
nordliche Richtung und héher verlegt worden sein mus.

Flr den Bau einer Mihle war die Anlage eines hochliegenden Mihlengrabens erforderlich;, um das
notwendige Gefélle zum Betrieb einer Wassermihle zu erreichen. Die Obermiihle in

Grafenhausen konnte also nur entstehen, weil zuvor eine gewaltige Ingenieurleistung vollbracht
wurde. ‘

Wormser Pfad

Eine wichtige, mehrfach dokumentierte, mittelalteriiche Handelsstralle, die ,Alte Wormser Strafle”,
fuhrt nachweislich direkt an der Obermiihle vorbei. Der Verlauf dieser StralRe ist bei Grafenhausen
nicht geradlienig, sondern weist im Bereich Obermiihle einen Knick auf. Die Obermihle muR also
so wichtig gewesen sein, dass man die StraRe direkt an ihr vorbeifihrte, -

Uber den Verlauf der alten Stralenverbindung Worms ~ Frankfurt hatte der Dreieichforscher
Georg Wehsarg nach jahrelanger Forschung einen wissenschaftlichen Nachweis gefuhrt. (Quelle:
Stadtbliothek Mainz, Aufsatz Dr. Hans Kempe). Bei Egelsbach wurde in einem Meter unter der
Erde ein sechs Meter breiter Knippeldamm gefunden, der beweist, dass der ,Wormser Pfad” ein
fahrbarer Weg gewesen sein muR. In den Berichten des Mittelalters sei mehrfach zu lesen, dass
die Kaiser von Frankfurt nach Worms oder umgekehrt zu Reichsversammlungen etc. reisten.

Heinrich der IV. soll viermal von Worms aus tiber Frankfurt gegen die aufriihrerischen Sachsen
gezogen sein.

Ab 772 bis mindestens 1580 war die Stralle zwischen den Reichsstadten Worms und Frankfurt
eine bedeutende Strallenverbindung. Es gab enge Handelsbeziehungen zwischen Worms und
Frankfurt. Als Kaiser Friedrich 1. im Jahre 1080 den Stadten Worms und Frankfurt gegenseitige
Zollbefreiung gewdahrte, konnte sich der Handelsverkehr noch starker entfalten.

Wehsarg ist allen Spuren sorgféltig nachgegangen und gelangte bis in die Rémerzeit zuriick. Es
gibt entsprechende Funde entlang der Wormser StraRe: ein 1869 beim Gehaborner Hof -
entdeckter rémischer Grabstein zu Ehren eines Titus Clodius Perigenes, der auf der Wormser
Strale von Raubern erschlagen wurde (Museum Darmstadt). 1893 soll bei Egelsbach ein
Rémergrab mit Skelett-Resten, verrostetes Eisen, eine zerbrochene unglasierte, Schiissel und
zwei Vasen mit Doppelhenke! gefunden worden sein. Bei Langen wurde eine Minze aus der Zeit
Kaiser Maximilians (286 bis 305) gefunden. Aus der Alemannenzeit gibt es mehrere Graberfunde.

Obermiihle

Bei Wehsarg ist vermerkt: ,Es heilt, dass Grafenhausen bei Kénigsreisen und fir die im Dienste
des Koénigs Reisenden vier Pferde zu stellen hatte". Grafenhausen und seine Obermihle missen
iedenfalls bereits vor dem 8. Jahrhundert entstanden sein, weil die Wormser Stralle exakt hier
eine Abbiegung macht, Ohne diesen Ort ware die StraBe sicher geradlienig durchgefiuhirt worden.

Eine Untersuchung der Obermiihle kénnte deshalb wesentlich dazu beitragen, das
tatsachliche Alter des Ortes Grifenhausen festzustelien. Dariiber hinaus kénnte eine

solche Untersuchung vielleicht sogar etwas (iber die Bedingungen und den Zeiraum der
Besiedlung des Hessischen Rieds in unserem Gebiet aussagen.

B. Tendlele]

B 1



B 1
Die Obermiihle in Grifenhausen

Die Obermiihle liegt an der historischen Wormser Strale, einem wichtigen Handelsweg aus dem
frihen Mittelalter, der von Frankfurt Gber Langen, Egelsbach, Erzhausen, Grifenhausen, Weiterstadt,
Griesheim, Hahn, Biblis nach Worms fiihrte. 872 und 1080 nutzten auch deutsche Kaiser diesen Weg.

: Landschaftsbild um 900




T
Forstls,

i, o
SR
13

—URRELGEN. e
2 o i

-

s 4 3 e
Sl

W s v N

Wormser Strafle

enthalten noch 1960
in der Generalkarte
(Ausschnitt)

L et e,

Weerhot S

e

Baririle;

1
1
Ll
:
i
pep il

T e
A

el

s

. :':F;}

|
|

e
gy

O
R i i

s 3

L
g

Faaie )

et

Unter www.altwege.de -
in der Interaktiven Karte ©
gekennzeichnet als

;:G"’ﬂf‘a'v'-"e&},.‘.‘ i
T :

ashsner Hopoes

Romische Strasse




B 1

Historische Karte vom GroRherzogtum Hessen (Ausschnitt)
Wommser Stralle, Verlauf des Miihlbachs (friher Zentbach) und die 3 Muhlen von Grafenhausen.
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Topographische Karte von 1985 (vergréRerter Ausschnitt)

Deutlich erkennbar ist der schon in den historischen Karten vorhandene, unnatirlich wirkende
Bachverlauf im Bereich der Obermiihle. Das Bachbett muR schon sehr friih nach Norden und héher
verlegt worden sein, um das notwendige Gefille zum Betrieb einer Wassermihle zu erméglichen.

A ALY




T
3
i

rfm. Vilen 1EuiNle) nesidert

A i, Villen [Guishile) seaeridien
& m Yeiligimer '
2 B Dilsiedlungen
B ieslelle
& leglentloger

B o

Stralien genidier!
Svafien vermnie!

Bermamizeie Funde sov der 2 HEWI das 1, Db mocd @,
big 3. 1, mach (7,

e, i ;

-

tlas von Hessen zur R6mischen Zeit (LAGIS, Ausschnitt)
Die direkte StraRen-Verbindung zwischen Frankfurt (Heddernheim) und Heidelberg fuhrt durch das
Hessische Ried. Sie quert den Miihlbach im Bereich der spéteren Siedlung Grafenhausen.




StraBenfront Obermiihle und Wohnhaus auf ein_er Postkarte von 1932

Obermiihle mit Wohnhaus,

Bach und Garten 1950 1400 wurde erstmals eine Milhie an dieser Stelle

‘ nachgewiesen. Das Antriebsprinzip entsprach dem
Schema der Wassermihle von Vitruvius: links das
unterschidchtige Wasserrad, oben rechts das Mahiwerk
(Th. Beck: Geschichte des Maschinenbaus, 1900)

Die wechselvolle Geschichte der Miihle ist eng

verbunden mit der Geschichte von Grifenhausen.
Ibre kulturhistorische Bedeutung ist belegbar.
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Verein fur lebendige Mittelalterdarstellung

Frank Hockbert

Freye Nordmannen e.V. » Oberwiesenweg 6 * 64331 Weiterstadt (1. Vorsitzender)

Oberwiesenweg 6
Stadt Weiterstadt 64331 Weiterstadt
Riedbahnstralte 6 Telefon 06150 — 5300670
64331 Weiterstadt Mobil 0173 — 8167578

freye-nordmannen@online.de

Einspruch gegen Bebauungsplan ,,Am Miihlbach II“
12.08.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir, die Freyen Nordmannen e.V., gemeinnutziger Mittelalterverein aus Weiterstadt -
Grafenhausen, Einspruch gegen die Anderung des bisherigen Bebauungsplanes betreffend des
Gelandes der Obermiihle am Muhlbach in Gréfenhausen ein.

Als ortsansassiger Mittelalterverein liegen unsere satzungsgemafen Ziele in der Darstellung und damit
auch der Erhaltung von historischem Kulturgut und wir kénnen es nicht fur gut heifen, dass hier geplant
ist, solches fur immer verschwinden zu lassen.

Es ist anzunehmen, dass das Bauwerk der Obermiihle selbst méglicherweise nicht schiutzenswert ist, da
es nach unseren Informationen erst Mitte des 19. Jhd nach Brand des vorherigen Muihlengeb&udes
errichtet wurde. Es ist aber der Muhlenstandort selbst, der aus unserer Sicht kulturhistorisches Interesse
verdient. Der Standort der Obermuihle ist bis in das Mittelalter zurtick verfolgbar, sie liegt an der ,Alten
Wormser Stralke“ (Quelle: Die alte StraRenverbindung Worms-Frankfurt, Dr. Hans Kempe) und ist daher
aus unserer Sicht schitzenswert.

Leider wurde — aufgrund der seinerzeit ablehnenden Haltung des damaligen Eigentiimers — die
Obermiihle in keiner Chronik gebiihrend erwzhnt und ist daher im Bewusstsein vieler Grafenh&user nicht
so gegenwartig, wie sie sein sollte.

Der geplante Abriss und die Errichtung von Wohnbebauung wiirde diesen Zeitzeugen und auch jegliche
Mdglichkeit zu spateren archaologischen Untersuchungen des Standortes fur immer vernichten.

Aus unserer Sicht sollte die Stadt Weiterstadt es sich nicht entgehen lassen, die Liegenschaft der
Obermihle selbst zu erwerben und an dieser historischen und malerischen Stétte ein belebtes Museum
einzurichten. So kénnte die Obermiihle einerseits als Standort und Gebaude erhalten bleiben und
andererseits eine ausgesprochen adaquate touristisch interessante Beherbergung eines
Heimatmuseums darstellen.

Vereinssitz Vorstand Vereinsregister Bankverbindung
Oberwiesenweg 6 1. Vorsitzender: Frank Hockbert Amtsgericht Darmstadt VR 82838 Freye Nordmannen e.V.

64331 Weiterstadt stellv. Vorsitzende: Astrid Hockbert ~ Als gemeinnitzig anerkannt Sparkasse Darmstadt

Tel 06150 - 5300670 Schatzmeister: Axel Banze durch das Finanzamt Darmstadt Konto-Nr. 732 931
freye-nordmannen@online.de Scriptor: Laura Wetter Steuernummer 007 250 57296 BLZ 508 501 50
www.Freye-Nordmannen.de Glaubiger-ldentifikationsnummer IBAN DE89508501500000732931
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Verein fur lebendige Mittelalterdarstellung

Wir kénnen uns vorstellen, die zeitweilige Belebung der als Museum wieder hergerichteten Obermiihle
mit den Freyen Nordmannen e.V. zu inszenieren, sowie — soweit unsere bescheidenen Méglichkeiten es
erlauben — auch an der Herrichtung und Ausstattung mitzuwirken. Belebte Museen haben eine

ausgesprochen hohe Publikumsattraktivitat, da sie Geschichte erlebbar, begreifbar und kurzweilig
machen.

Stellen Sie sich nur vor, welch ein aufsehenerregendes Projekt fur Weiterstadt und den Landkreis es
ware, die Obermuhle nicht nur als Standort zu erhalten, sondern sogar wieder zu beleben! Nach alter
Tradition und ohne Energieeinsatz gesundes Vollkornmehl mahlen und dieses in einem zu erganzenden
Backhaus zu handgemachtem Brot weiter zu verarbeiten! Solches ,Histotainment® bedient viele

wertvolle und zugleich brandaktuelle Aspekte zu Erndhrung, Energieversorgung, Geschichte und altem
Handwerk auf einmal.

Es gibt bereits etliche Standorte, die erfolgreich dieses Konzept anbieten, warum nicht auch in
Weiterstadt? Die Kosten sollten Uberschaubar bleiben, da der Aus- und Aufbau nach und nach erfolgen
kann und, wenn man ortsansassige Handwerker begeistern kann ihre ehemals erlernten
Handwerkstechniken zu zeigen, selbst Teil der Darbietung ist. Bekannte bereits realisierte und sehr
erfolgreiche Projekte hierzu sind beispielsweise die gerade im Bau befindliche Burg Guédelon in
Frankreich und die Turmhugelburg in Latjenburg in Norddeutschland.

Far Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und verbleiben in der Hoffnung, lhr Interesse
geweckt zu haben.

Mit freundlichep GriRen

7 fod dedten

Frank Hockbert Astrid Hockbert
- 1. Vorsitzender — - Stellv. Vorsitzende -

Zur Information an:

- Heimatverein Grafenhausen-Schneppenhausen e.V. heimatverein@web.de

- Untere Denkmalschutzbehérde Landkreis Darmstadt-Dieburg  denkmalschutz@ladadi.de

- Darmstéadter Echo landkreisredaktion@darmstaedter-echo.de
Vereinssitz Vorstand Vereinsregister Bankverbindung
Oberwiesenweg 6 1. Vorsitzender: Frank Hockbert Amtsgericht Darmstadt VR 82838 Freye Nordmannen e.V.
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64331 Weiterstadt 64331 Weiterstacit
EINGANG

Bavamt 28 AUG. 2015

- Bauplanungsamt, Zi. 305 - Technische Verwaltung

Riedbahnstralle 6

64331 Weiterstadt 21. August 2015

Bebauungsplan Am Mihibach II | Bedenken und Einwinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf den Bebauungsplan ,Am Mahlbach JI* des Bauplanungsamtes Weiterstadt

mochten wir — als unmittelbare Nachbarn der zur Bebauung vorgesehen Flache — folgende
Bedenken duRern:

1. Eine Bebauung der vorgesehen Flache verringert ein ausgewiesenes
Uberschwemmungsgebiet und wirkt sich nachteilig auf angrenzende Flurstiicke aus.

2. Eine Bebauung der vorgesehen Fliche wirkt sich negativ auf die Brut- und
Nistbedingungen hochrangig geschiitzter Tierarten aus.

3. Der Abriss bestehender Gebaude widerspricht womdglich dem Ziel der Grundsatze der
Bauleitplanung, Platze mit geschichtlicher Bedeutung zu erhalten.

Die genannten Bedenken begrunden:

l.  Einwdnde gegen die Durchfilhrung eines beschleunigten Verfahrens nach
Baugesetzbuch § 133,

. die Uberprﬂfung der Einhaltung des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(WHG § 78),

. die Uberprifung der Einhaltung der Grundlagen der Bauleitplanung nach
Baugesetzbuch § 1, (6) 1., 3., 7., 12, sowie (7).

Zui.

Ein Teilbereich der zur Bebauung vorgesehenen Flache (Ostseite des Mihlbaches,
Nordseite des Flurstiicks) ist als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. FEine
Verkleinerung des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes sowie die Einengung des
Bachverlaufs &ndern die 6rtlichen Begebenheiten erheblich und wirken sich
vorrausichtlich stark zum Nachteil der angrenzenden Grundstiicke (insbesondere
Flurstiick 110/5 sowie 110/12) aus.

In den letzten hundert Jahren waren die zur Bebauung vorgesehene sowie die
umliegenden Fijchen vier Mal von Hochwasser betroffen (1925, 1932, 1965 und 1978).

Die Annahme, die zur Bebauung vorgesehene Flache des Uberschwemmungsgebiets sei
in Vergangenheit bebaut gewesen, ist falsch. Lediglich der noch bestehende
Maschinenturm befand und befindet sich im gekennzeichneten Bereich.



Die Annahme, die zur Bebauung vorgesehene Flache des Uberschwemmungsgebiets sei
in seiner Funktion ohne Nutzen da sie sich in einer Lage mit Gefalle befindet, ist
fragwirdig. Eine Bebauung der Flache fiihrt zum Wegfall von Erdreich, das Wasser
aufnehmen kann.

Zu 2,

Ein Gutachten von Dipl.-Biol. Dr. Horst Franz weist die gesamte vorgesehene Flache
ausdricklich als Brut- und Niststatte for die hochrangig geschitzten Vogelarten
Mauersegler und Hausspering sowie als Lebensraum fur Flederméuse aus. Eine
erhebliche Verénderung der Situation durch Bebauung wirkt sich laut Gutachten negativ
auf die Lebensbedingungen der hochrangig geschitzten Tierarten aus.

Zu 3.

Das zum Abriss vorgesehene Mihlgebdude ist hdchstwahrscheinlich aus einem von den
Rémern erbauten und genutzten Mihlgebiude hervorgegangen. !Im Rahmen einer
romischen Nord-Sud-Verbindung (Frankfurt-Worms) wurde der Mihibach von den
Rémern umgeleitet und zur Versorgung der Region mit mehreren Mihigeb&uden
versehen. Die technische Funktionsweise der Miihle war rémischer Art.

Es ist daher zu vermuten, dass das Miihigeb&ude in seiner Geschichte von erheblicher
Bedeutung fiir die Entstehung des Ortes Gréfenhausen ist.

Unserem Verstiandnis nach folgt aus den genannten Bedenken in Bezugnahme auf |, li. sowie

ll., dass ein beschleunigtes Verfahren im Falle des Bebauungsplanes Am Mihlbach I
ausgeschlossen ist:

,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprafung
oder nach Landesrecht unterliegen” (Baugesetzbuch, § 13a)

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) fordert eine
Umweltvertriglichkeitspriifung, sofern aufgrund &rtlicher Gegebenheiten erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. (UVPG § 3c sowie 3e) Eine
vorhergehende Uberprifung des ausgewiesenen Gebietes nach dem Gesetz zur Ordnung
des Wasserhaushalts (WHG) § 78 verstehen wir daher als notwendig.

Ebenso werden Grundsétze der Bauleitplanung nach Baugesetzbuch § 1 vernachidssigt.
Die Auswirkungen auf Tiere, Boden, Wasser, Umwelt, Kultur sowie die Belange des
Hochwasserschutzes werden zu Gunsten privater Belange und entgegen offentlicher
Belange betrachtet. Es entsteht der Eindruck, das beschleunigte Verfahren bevorzugt die
Interessen Einzelner und vernachlassigt die Interessen der umliegenden Aligemeinheit.

Bitte teilen Sie uns mit, wie Sie mit diesen Bedenken und Einwanden verfahren und wann
diese tffentlich besprochen werden.

~Mitfreundlichen Griien

Tobias%'




