Stadt Weiterstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan
Im Laukesgarten - 25. Anderung
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|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GRZ = 0,4 maximale Grundflachenzahl

Fir das WA gilt: Die zulassige Grundflache darf durch Stra3en, Carports und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ = 0,8
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

3.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

GFZ = 1,2 maximale Geschossflachenzahl

3.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen
der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind, sind
keine Geschosse. Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens
2,30 m haben. Ein gegenluber mindestens einer Aulenwand des Gebaudes zurickgesetztes
oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneigten
Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als drei Viertel der Brutto-
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von
Oberkante RohfuRboden bis Oberkante RohfuRboden der dartiber liegenden Decke, bei
Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete
Aufbauten Uber Dach und untergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von
maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind
Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Z=ll Zahl der Vollgeschosse

3.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

WH Far das WA gilt: Die max. Wandhdhe wird auf 6,5 m Uber der Hohe des
kinftigen Gelandes festgelegt. Als Wandhohe gilt das Mal3 von
der festgesetzten Hohe des kiinftigen Gelandes bis zum verlangerten
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. bis Oberkante Attika (bei
Flachdachbereichen).

FH Fir das WA gilt: Die max. Firsthéhe wird auf 11,0 m Uber der Hohe des
kiinftigen Gelandes festgelegt. Eine geringfliigige Uberschreitung der
maximalen Firsthéhe fur bspw. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist
zulassig.

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o} offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

H nur Hausgruppen zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Bei der direkten
Zufahrt von o6ffentlichen Verkehrsflachen haben sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur
erschlieBenden Verkehrsflache einzuhalten. PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie der fur diesen Nutzungszweck ausgewiesenen Flachen zulassig.

5. Flachen, die von der Bebauunq freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind: Bewegungsflachen der
Feuerwehr. Die in der Plankarte des Bebauungsplanes gekennzeichneten
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind mindestens entsprechend der
.Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr” herzustellen und mit einer
jederzeit deutlich sichtbaren umlaufenden Randbegrenzung zu
kennzeichnen. Hochbauliche Anlagen, Begrinungen und sonstige Nutzunge
sind unzulassig.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Private ErschlieBungsstralle

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

~twar__ Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gem. schalltechnischer Untersuchung
LPB I der Firma GSA Ziegelmeyer GmbH vom __.

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau
— Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Grundlage hierzu sind die
Larmpegelbereiche, die gemal Tab. 8 der DIN 4109 den in der Plankarte gekennzeichneten
mafgeblichen AuRenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

Tabelle 8 DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile Larm- ,MaRgeb- [ Bettenraume | Aufenthalts- | Biiroraume 7
pegelbereich | licher AuRen- in raume und
larm-pegel" Krankenan- | in Wohnungen, ahnliches
stalten und U?S;Zi‘:h'
Sanatorien rAume in Be-
her-
bergungsstat-
ten, Unter-
richtsraume
und dhnliches
dB(A) erf. R'y res des AuRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \'/ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 D) 50 45
7 Vil > 80 B) B) 50

") An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpe-
9el leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

8. Griinordnerische und eingriffsminimierende Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a

BauGB)

) Anpflanzung von Baumen

Je Symbol ist ein standortgerechter Laubbaum der Artenliste 1 (Mindestqualitat: Stammumfang
mindestens 14-16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die festgesetzten
Baumstandorte konnen um bis zu 2 m verschoben werden.

Artenauswahl:

Artenliste 1 (Baume)

Feld-Ahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides
Schwarzerle - Ainus glutinosa

Birke (Sand-, Weil3b.) - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betula

Waldkiefer - Pinus sylvestris

Wildapfel - Malus sylvestris

Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus

Wildbirne - Pyrus communis

Eberesche - Sorbus aucuparia

Artenliste 2 (Straucher)

Hartriegel - Cornus sanguinea
Bibemell-Rose - Rosa pimpinellifolia
Gemeiner Holunder - Sambucus nigra
Gewohnl. Traubenkirsche - Prunus padus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Hunds-Rose - Rosa canina, Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Liguster - Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Salweide - Salix caprea

Traubenholunder - Sambucus racemosa
Wein-Rose - Rosa rubiginosa

WeilRdorn - Crataegus laevigata/monogyna
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

9. Sonstige Planzeichen

I Umgrenzung von Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze,Carports, Garagen
L - J und Gemeinschaftsanlagen; hier:

St Stellplatze

HZ/TZ Heizzentrale/Technikzentrale

FSt Fahrradstellplatze

CP Carports

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dacher

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 25°- 45° und Flachdacher. Dachaufbauten
sind in Form von Dachgauben mit einer Ansichtsflache von max. 4 gm zulassig. Zum First ist ein
Abstand von mind. 0,5 m, zum Ortgang von mind. 1 m einzuhalten. Die Gesamtbreite darf
maximal 50 % der Gebaudelange betragen. Bei Doppelhausern und Hausgruppen bezieht sich
diese auf die Lange der jeweiligen Haushalfte.

3. Carports

Flr das WA gilt: Carports durfen eine Hohe von 3 m tber der Hohe des klnftigen Gelandes nicht
Uberschreiten.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis max. 2,0 m tber der kiinftigen Gelandeoberflache zulassig.

lll. Hinweise

+—=20—  Vermalung

Bewegungsflachen Feuerwehr

1. Stellplatzsatzung

Die mindest Grofde der Stellplatze wird auf 12,50 gm flr Stellplatze die im Winkel von 90° zur
Fahrbahn angeordneten sind und auf 12,00 gm fur Stellplatze die parallel zur Fahrbahn
angeordnet sind festgesetzt. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Weiterstadt in der
aktuellen Fassung.

2. Brandschutz

2.1 Ein zusatzlicher Hydrant, der in der Lage ist eine Lodschwassermenge von mind. 800 I/min bei
einem FlieRdruck von mehr als 1,5 bar Uber zwei Stunden abzugeben, ist zusatzlich im
geeigneten Abstand zu Bewegungsflache zu platzieren. Der Hydrant muss entsprechend der
einschlagigen technischen Regelwerke hergestellt werden.

2.2 Die in der Plankarte des Bebauungsplanes gekennzeichneten Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr sind mindestens entsprechend der ,Richtlinie GUber Flachen fur die Feuerwehr®
herzustellen und mit einer jederzeit deutlich sichtbaren, umlaufenden Randbegrenzung zu
kennzeichnen. Hochbauliche Anlagen, Begrunungen und sonstige Nutzungen sind unzulassig.

3. Sonstiges

3.1 Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften konnen bei der Stadtverwaltung
Weitersadt wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der Neufassung

vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142) Zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618)

Hessische Bauordnung (HBO)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Weiterstadt hat die Aufstellung des Bebauungsplanesam . . beschlossen.

Offenlage

Nach Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit hat der Bebauungsplan in der Zeit vom . . bis . . gemal § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am . . ortsublich

bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am . . gemal § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am . . gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtskraftig.

Weiterstadt, den .

Ralf Méller/Blrgermeister

Stadt Weiterstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan
Im Laukesgarten - 25. Anderung

Stand: 23.05.2016
Ausfertigung:

Entwurf

Die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren im
Textteil sowie die Ubereinstimmung der
zeichnerischen und textlichen Darstellung
dieses Planes mit dem Stadtverordneten-
beschluss (Satzungsbeschluss)

vom __ . . werden bestatigt.

Stadt Weiterstadt, den .

Ralf Méller/Blrgermeister

Wengerter Massivhaus GmbH

Réllbacher Str. 16
V/// 63911 Klingenberg
Fax:

Telefon: 09372/40878-0
09372/40878-18




