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1.0

2.0

3.0

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist es, fir die beabsichtigte bauliche Erweiterung der nérdlich der
DammstraBBe ansdssigen Firma Robolution Planungsrecht zu schaffen. Dabei soll das vorhan-
dene Firmengeléande nach Suden hin um eine Flache von ca. 1,57 ha ausgeweitet werden.

Die Erweiterung der ortsansassigen Firma wird erforderlich, da diese seit Jahren stark expan-
dierend ist. Die vorhandenen raumlichen Mdéglichkeiten fir Biro, Fertigung und Montage sind
soweit ausgeschdpft, dass ein weiterer Ausbau des Standortes erforderlich wird.

Rechtsgrundlagen

Dem Bplan liegen die Vorschriften

— des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |
S.1748),

— der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S.132), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

— der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert
durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.),

— der Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180), zuletzt
geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— der Verordnung zur Durchflhrung des Baugesetzbuches i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S.
259), zuletzt geadndert durch Verordnung vom 25.11.2014 (GVBI. | S. 321)

— der Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Art. 18 des Gesetzes vom 18.07.2014 (GVBI. | S. 178)

— des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt geandert durch Art. 2 (124) und Art. 3 (100) des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S.
3154, 3185, 3207)

— des Hess. Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom
20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
(GVBI. | S. 458)

— des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI.
| S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S.2749,
2756)

— des Wassergesetzes (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

zugrunde.
Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan / RegFNP 2010 ist der Planbereich, auf der die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes vorgesehen ist, als ,Vorbehaltsflache fir die Landwirtschaft* ausgewiesen. AuBerdem
liegt er innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes, das den Verkehrsflughafen Frank-
furt/Main umgibt. Im derzeit noch glltigen Teilbereichs-FNP flr den Stadtteil Grafenhausen ist
die Flache gleichfalls als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. In der derzeit in Aufstellung
befindlichen Neufassung des FNP ist an dieser Stelle eine ,Gewerbliche Bauflache® ausgewie-
sen.
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4.0

5.0

6.0

Plangeltungsrechtliche Ausgangssituation / Aufstellungsverfahren

Da das Vorhaben im bisher unbeplanten AuBenbereich realisiert werden soll, kommt eine Auf-
stellung des Bebauungsplanes im ,vereinfachten“ Verfahren nach § 13 BauGB sowie im ,be-
schleunigten® Verfahren nach § 13a BauGB hier nicht in Betracht. Vielmehr erfolgt die Planauf-
stellung im ,Regel“-Verfahren nach §§ 2 ff BauGB.

Dies bedeutet, dass die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB mit Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB besteht. Dazu war es erforder-
lich, eine Bestandserhebung der Biotoptypen zu erstellen. Auch ist die Eingriffs-/ Ausgleichs-
problematik auf Bebauungsplanebene abschlieBend zu regeln. SchlieBlich ist eine zusammen-
fassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu erstellen.

Begleitend wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung (faunistische Erfassung und
artenschutzrechtliche Priifung) erstellt.

Zeitgleich zur Bebauungsplanaufstellung erfolgt die Neufassung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Weiterstadt. Da dieses Aufstellungsverfahren voraussichtlich zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses fir den Bebauungsplan noch nicht abgeschlossen sein wird, ist der Plan
gemal § 10 (2) BauGB dem Regierungsprasidium zur Genehmigung vorzulegen.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden an das vorhandene Betriebsge-
l&nde der Fa. Robolution an, das nérdlich der DammstraBe gelegen ist. Im Osten verlauft die
Geltungsbereichsgrenze in ca. 34 m Abstand parallel zur Fahrbahn der Bundesautobahn und
greift damit geringfligig in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Larmschutz Gréfenhau-
sen an der BAB A5“ ein. Im Siden bildet der Ohlenbach die Grenze. Im Westen grenzt der
Planbereich an die landwirtschaftliche Parzelle Flur 6, Nr. 33.

Zudem erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Kreuzungsbereich des Oh-
lenbaches mit der Autobahn auf eine ca. 50 m x 30 m groBe Flache, die bislang Bestandteil des
0.a. Bebauungsplanes zur Errichtung eines Larmschutzwalles war.

Im Einzelnen beinhaltet der Geltungsbereich folgende Parzellen der Gemarkung Grafenhausen
Flur 6, Nr. 27 tw., 33, 34, 35/1, 35/2, 36 tw., 37 tw., 38 tw., 39 tw., 46 tw., 47 tw., 58 tw.,
109/1 tw.

Der Geltungsbereich weist eine GréBe von ca. 1,98 ha auf.
Beschreibung — Lage und Bestand

Der gewahlte Standort fir die Betriebserweiterung der Fa. Robolution befindet sich im norddstli-
chen Anschluss an die Ortslage von Grafenhausen. In ca. 180 m Abstand zum Plangebiet ver-
lauft im Norden die Wixhauser StraBe, die den éstlichen Ortseingang von Grafenhausen bildet.
Im Osten grenzt der Planbereich mit einem Abstand von ca. 34 m an die Bundesautobahn BAB
A 5. Parallel zur Autobahn verlauft auf deren Westseite ein befestigter, als StraBe ausgebauter,
Wirtschaftsweg. Er dient bislang vorwiegend der Ab- und Auffahrt der Betonlieferfahrzeuge der
Fa. Langendorf.

Nordlich der DammestraBe befinden sich mehrere Gewerbebetriebe wie die Bau- bzw. Baustoff-
firma Langendorf (Betonwerk), der Schlosserei-/ Installationsbetrieb Rompel, der Steinmetz-
betrieb Bolat sowie die SchweiBgeratehersteller-Firma Robolution.
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7.0

Der 6stliche Rand der Ortslage von Grafenhausen wird durch die Wohnbebauung entlang der
TaunusstraBe gebildet. Sie liegt im Mindesten ca. 130 m von dem zukuinftigen Gewerbegebiet
entfernt.

Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft der Ohlenbach, der beidseitig von Unterhal-
tungswegen gesaumt ist. Der Bach fuhrt nur temporar Wasser. An der studdstlichen Ecke des
Planbereichs unterquert der Ohlenbach die Bundesautobahn und ist entsprechend verrohrt.
Geholzbestande im Uferbereich sind nur in geringem Umfang vorhanden, hauptsachlich in Ho-
he des westlichen Baugebietsrandes. Sie werden indessen von der beabsichtigten Gebiets-
ausweisung nicht betroffen.

Der Bereich des zukiinftigen Gewerbegebietes selbst stellt sich derzeit als intensiv genutzte A-
ckerflache dar, z.T. mit Folienanbau.

Dabei handelt es sich um hochwertige landwirtschaftliche Flachen, die im ,landwirtschaftlichen
Fachplan Sidhessen” (LFS) in der héchsten Wertigkeitsstufe 1a aufgefthrt sind.

Das Gebiet weist keine Geholzbestande auf. Entlang des sidlichen Randes des zukinftigen
Baugebietes verlauft derzeit eine Rohrleitung des Boden-und Beregnungsverbandes Grafen-
hausen. Inwieweit diese in Zukunft noch benétigt wird bzw. verlegt werden missen, ist vor der
Realisierung der Planung zu klaren.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn BAB A 5 greift
der einzuhaltende 40 m — Abstand (Bauverbotszone) in den Planbereich ein. Uberwiegend ist
dieser Abstandstreifen von der Errichtung eines Larmschutzwalles mit —wand, von einem Wirt-
schaftsweg, sowie der Lage der bestehenden DammstraBe (- siehe dazu: Bebauungsplan
,Larmschutz Grafenhausen an der BAB A 5%) in Anspruch genommen. Gleichwohl ist ein ca. 4,5
m — 5,0 m tiefer Streifen am &stlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes von besagter 40 m
- Zone betroffen, in dem eine Bebauung unzulassig ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1l B eines Wasserschutzgebietes. Des Weiteren liegt
es im Einflussbereich des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried".

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

Planungsanlass und -ziel

Im Jahr 2010 hat die Stadt Weiterstadt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In den Werna-
ckern® im Stadtteil Grafenhausen betrieben. Der Bebauungsplan wurde am 27.01.2011 als Sat-
zung beschlossen und ist seit dem 27.07.2011 rechtswirksam.

Ein wesentlicher Anlass fir diese Planaufstellung war die Erweiterungsabsicht der Firma Robo-
lution.

Die Fa. Robolution wurde 2001 gegriindet und ist seitdem in Grafenhausen ansassig. |hr Ge-
schéftsfeld ist die Entwicklung und Herstellung von robotergesteuerten SchweiBgeraten, wie sie
in der Autoindustrie bzw. deren Zulieferbetrieben bendtigt werden.

Aufgrund steigender Nachfrage entwickelte sich die Fa. Robolution in der Vergangenheit
schnell zu einem stark expandierenden Unternehmen.

Dieser Expansionsdruck hélt auch nach der baulichen Erweiterung in 2011 unvermindert an, so
dass die vorhandenen rdumlichen Mdglichkeiten far Blro, Verwaltung, Fertigung und Montage
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bereits wieder ausgeschopft sind, und es daher erforderlich wird, den Standort weiter auszu-
bauen.

Auch hat die Produktion der Fa. Robolution mittlerweile einen Umfang erreicht, der sich mit dem
Begriff ,Problem der kritischen Masse*“ bezeichnen lasst. Dies bedeutet, dass die Firma fir klei-
nere Auftrage zu groB, fir GroBauftrage wiederum zu klein ist. Diese Situation ist fir ein Unter-
nehmen der Mittellage (- derzeit 65 Mitarbeiter) mit einem groBen finanziellen Risiko behaftet.

Um den kinftigen erforderlichen Wachstumskurs abzusichern, fusionierte die Fa. Robolution in
2014 mit dem amerikanischen Konzern Lincoln Electronic. Hierbei handelt es sich um einen der
weltweit gréBten Anbieter fir automatische SchweiBgerate. Durch die Fusion wird es der Fa.
Robolution méglich, dem steigenden Nachfragedruck nachzukommen. Gleichzeitig kénnen mit-
hilfe des amerikanischen Unternehmens die Robotersysteme kiinftig auch mit Lasertechnologie
bestickt und damit neue Kundenkreise erschlossen werden. Auch ist es aufgrund des Kunden-
klientel mehr und mehr erforderlich, gemachte Zusagen durch SchweiBversuche nachzuweisen.
Hierzu soll ein schweiBtechnische Versuchs- und Technologiezentrum neu aufgebaut werden.

Des Weiteren kann durch die Firmenfusion auch der Kundenforderung nach einer Produktion im
europaischen Ausland entgegen gekommen werden, einer Aufgabe, die die Fa. Robolution oh-
ne das Zusammengehen mit Lincoln Elektronic nicht hatte nachkommen kdnnen.

Die sich abzeichnende Expansion macht einen erneuten Ausbau des Standorts, verbunden mit
einer baulichen Erweiterung des Firmensitzes, erforderlich. Dabei soll der Standort Gréfenhau-
sen unbedingt beibehalten werden, da in den letzten Jahren hier erhebliche Investitionen geta-
tigt wurden. Von daher stellt auch eine Verlagerung des Betriebs an einen anderen Standort
keine realistische Alternative dar.

Somit wird es erforderlich, am bestehenden Firmensitz zusatzliche Gewerbeflachen auszuwei-
sen. Die Erweiterungsflache soll sich stidlich des derzeitigen Gelandes von der DammstraBe im
Norden bis zum Ohlenbach im Siiden erstrecken.

Insgesamt weist die Erweiterungsflache eine GréBe von ca. 1,57 ha auf. Auf dieser Flache ist
die Errichtung eines maximal 12 m hohen, 3 — geschossigen Bdurotrakts in Nord-Std-Richtung
auf der Westseite des Grundstiickes geplant.

Der Zustand der jetzigen Firma ist sehr ,produktionslastig®, d.h. der Verwaltungsanteil ist nicht
entsprechend der Expansion der letzten Jahre mitgewachsen. Deshalb soll der Biirotrakt (Bu-
ros, Besprechung, EDV) als erstes errichtet werden. Der jetzige Verwaltungsbereich soll dann
komplett in diese neue ,Zentrale” verlagert werden.

Nach Osten hin daran anschlieBend ist die sukzessive Errichtung von 5 Hallen fir die Produkti-
on sowie die Einrichtung eines Versuchs- und Technologiezentrums vorgesehen. Hierbei soll
die Bauwerkshéhe maximal 10 m betragen. Diese Hallen funktionieren eigensténdig, sie sind
aber untereinander verbunden.

Es ist beabsichtigt, auf den Hallendachern Module zur Solarenergiegewinnung anzuordnen.
Dabei ist derzeit geplant, nach Siiden hin orientierte Sheddacher vorzusehen, die mit Sonnen-
kollektoren ausgestattet werden sollen.

Fir die Dachflache des Birotraktes ist eine Dachbegriinung vorgesehen, um so einen Teil der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen auf dem Grundstick selbst zu erbringen.
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8.0

Durch die geplanten Baulichkeiten kann den notwendigen Erweiterungsabsichten und der ver-
anderten Firmenstruktur Rechnung getragen werden. Einhergehend mit der beabsichtigten bau-
lichen Ausweitung wird die Zahl der Arbeitsplatze von derzeit ca. 65 auf zukinftig ca. 200 an-
wachsen. Aus diesem Grund, namlich der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, hat
auch die Stadt Weiterstadt ein groBes Interesse an der Realisierung des Vorhabens.

Das geplante Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet” ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nut-
zung geman § 17 (1) BauNVO ist durch eine maximale GRZ von 0,8 begrenzt. Tatsachlich wird
diese Obergrenze durch die beabsichtigte Neubebauung deutlich unterschritten werden.

Die verbleibenden nicht Uberbauten Grundstlcksflachen werden aufgrund der betriebsbedingte
Ablaufe und dem damit verbundenen Schwerlastverkehr Uberwiegend versiegelt ausgefiihrt
werden mussen. Daneben ist ein hoher Stellplatzbedarf (-zuséatzlich ca. 120 Platze) fur die Be-
legschaft und fir Kunden/ Besucher auf dem Betriebsgelande nachzuweisen.

Folglich verbleiben nur wenige Bereiche, die als Grinflachen angelegt werden kénnen. Um dem
hohen Versiegelungsgrad entgegenzuwirken, ist beabsichtigt, die Befestigung der Pkw-Stell-
platze wasserdurchlassig auszubilden.

Da die DammstraBe in ihrer jetzigen Lage das Firmengelande der Fa. Robotron durchschneiden
wirde, soll sie in dem infrage stehenden Bereich entwidmet werden. Ersatzweise wird der Neu-
bau einer StraBe im Westen und im Stiden des Plangebietes erforderlich, da diese Verkehrsan-
bindung fir die Transportfahrzeuge der benachbarten Baufirma Langendorf von groBer Bedeu-
tung ist. Hingegen wird die verkehrliche ErschlieBung der Fa. Robolution, insbesondere durch
LKW's im Wesentlichen Uber die zwischen der BAB und dem geplanten Larmschutzwall verlau-
fenden DammstraBe mit Ausfahrt auf die L 3113 erfolgen (-ndhere Aussagen dazu unter
Pkt.10.1)

Hinsichtlich der Entwéasserung ist beabsichtigt, den Ohlenbach als Vorfluter zu nutzen und das
Oberflachenwasser in den Graben einzuleiten. Bei nicht ausreichender Aufnahmekapazitat sol-
len Sammelbehalter unter den Parkplatzen vorgesehen werden, in denen das nicht verschmutz-
te Oberflachenwasser gesammelt und sukzessive in den Ohlenbach eingeleitet wird. Daneben
ist auf der Ostseite der neu anzulegenden DammstraBBe ein 3 m breiter Versickerungsstreifen
vorgesehen. Das Schmutzwasser soll in den Kanal eingeleitet werden. Der Kanal in der Wix-
hauser StraBe wurde erst kirzlich saniert und ist dafiir ausreichend bemessen. Ebenso ist die
Klaranlage ausreichend dimensioniert (-ndhere Ausfihrungen zur Entwasserung siehe
Pkt.10.2)

Standortanalyse

Der Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes ist derzeit im AuBenbereich gelegen.
Im Regionalplan/ Reg FNP 2010 ist der Planbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft"
ausgewiesen. Urspringlich sah der Entwurf zum Regionalplan an dieser Stelle ein ,Vorrangge-
biet Industrie und Gewerbe” vor. Diese Ausweisung wurde aber seinerzeit zugunsten einer ent-
sprechenden Flachenausweisung stdlich der B 42 im Stt. Weiterstadt aufgegeben.

Wie bereits unter Pkt. 7.0 ausgeflhrt, ist es unbedingt erforderlich, dass die Firma Robolution an
ihrem bisherigen Standort in Grafenhausen expandieren kann. In der Vergangenheit wurden
hier bereits Erweiterungen vorgenommen. (-siehe Bebauungsplanaufstellung ,In der Werna-
ckern“ 2011), so dass ehemals vorhandene Flachenreserven nunmehr ausgeschépft sind. Auf-
grund der an diesem Standort in den letzten Jahren getatigten erheblichen Investitionen kommt
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9.0
9.1
9.1.1

eine Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort, z.B. in das Gewerbegebiet sudlich
der B 42 im Stt. Weiterstadt, nicht in Betracht. Auch ist eine Aufteilung der Betriebsablaufe in
zwei getrennte Standorte nicht méglich und stellt somit keine Alternative dar. Insofern ist auch
die Suche nach innerértlichen un- bzw. untergenutzen Grundstiicksflachen bei der Standortwahl
nicht zielfihrend.

Eine Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir die ortsgebundene Firmen-
erweiterung ist regionalplanerisch nicht ausgeschlossen, da es sich hier lediglich um ein Vorbe-
haltsgebiet, nicht um ein Vorranggebiet flir Landwirtschaft handelt. Dabei sind bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen (-hier: Landwirtschaft) bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen lediglich ein besonderes Gewicht beizumessen.

Im Zuge des Scopingverfahrens wurde sowohl seitens der Abteilung ,Landlicher Raum* beim
Landkreis Darmstadt-Dieburg, wie auch seitens der Abteilung ,Regionalplanung® beim RP Dar-
mstadt die Anregung vorgetragen, zu prifen, ob als Ausgleich flr die Inanspruchnahme des
,vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft® in gleichem Umfang auf geplante ,Gewerbe- oder
Wohnbauflachen® zugunsten einer landwirtschaftlichen Nutzung verzichtet werden kann.

Derzeit verfugt Weiterstadt Uber keine Gewerbe- oder Wohnbaufldchen, die nicht bereits bau-
leitplanerisch in Anspruch genommen sind. Ausgenommen davon ist lediglich die Erweiterung
des Baugebietes ,Im Apfelbaumgarten® in Braunshardt, das im RPS 2010 als ,Vorranggebiet
Siedlung” ausgewiesen ist. Aufgrund der Lage Weiterstadts und seiner Stadtteile, insbesondere
in Bezug auf die Siedlungsbeschrankungsbereiche durch den Flughafen Frankfurt, stellt dies
die einzige Siedlungserweiterungsmadglichkeit fur die absehbare Zukunft dar und kann deshalb
nicht zur Disposition gestellt werden.

Da zurzeit der Flachennutzungsplan Weiterstadt neu aufgestellt wird, soll im weiteren Verfahren
gepriift werden, inwieweit auf eine Uberplanung des Bereiches ,Kirschgarten — Im Bremeé®,
zwischen dem sudlichen Ortsrand von Braunshardt und der Bahnlinie gelegen, verzichtet wer-
den kann. Dieser Bereich war in der Vergangenheit bereits mehrfach Gegenstand planerischer
Uberlegungen zur Siedlungserweiterung.

Sonstige Baugebietsausweisungen, auf die als eine adaquate Kompensation fiir die vorliegende
Gewerbegebietsausweisung verzichtet werden kénnte, stehen innerhalb des Stadtgebietes
nicht zur Verflgung.

Planungsinhalt
Planungsrechtliche Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzungen

In seinem zeichnerischen Teil stellt der Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereiches das
Betriebsgrundstlick der Fa. Robolution, gegliedert in die Gberbaubare und die nicht Gberbauba-
re Grundstiicksflachen dar. Die Uberbaubare Flache weist zwei Kennziffern aus, womit eine je-
weils unterschiedliche Art der baulichen Nutzung gekennzeichnet ist. Auch sind auf dem Be-
triebsgrundstiick die grundsatzlichen Standorte fir Baumanpflanzungen eingetragen, deren
endgultige Lage aber entsprechend spéterer Erfordernis verandert festgelegt werden kann. Des
Weiteren enthalt der Bebauungsplan die Verkehrsflachen fir den Neubau der geplanten
DammstraBe im Westen und Siden des Betriebsgelandes. Westlich dieser DammstraBe
schlieBt eine 3 m breite private Grinflache, die gleichwohl Bestandteil des Betriebsgelandes ist,
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9.1.2

an. Diese Grunflache ist gleichzeitig als Versickerungsflache fur das Versickern der Dachfla-
chen-Niederschlagswasser ausgewiesen.

In den vorliegenden Plangeltungsbereich reicht die 40 m breite Bauverbotszone, gemessen vom
auBersten befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn A 5, hinein. Sie hat Einfluss auf die
Lage des Baufensters auf dem Grundstuck.

Mit einer ca. 30 m x 50 m groBen Flache greift der Geltungsbereich im Sidosten in den des
mittlerweile rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Léarmschutz Grafenhausen an der BAB A 5% ein.
Dies hat seinen Ursprung darin, dass, entgegen der urspringlichen Absicht, die bestehende
Ostliche DammstraBBe in ihrer Lage beibehalten werden kann und somit nunmehr zwischen
Larmschutzwall und Bundesautobahn verlauft. Um die geplante westliche DammstraBe an die
bestehende Ostliche anzuschlieBen, ist es erforderlich, den La&rmschutzwall zu durchstoBen. Um
die Larmschutzfunktion des Walles dadurch nicht zu beeintrachtigen, soll der StraBenanschluss
in Form einer ,Schleuse” ausgebildet werden. Auch hierbei gibt die Plandarstellung die Grund-
zlige der Planung wieder. Die genaue Ausformung dieser ,Schleuse® wird im Zuge der spateren
Wallaufschittung festgelegt werden.

Textliche Festsetzungen

Im textlichen Teil der Planfestsetzungen wird die Art der baulichen Nutzung als ,Gewerbegebiet”
(GE) geméB § 8 BauNVO bestimmt. Dabei wird von den Staffelungsmdglichkeiten des § 1 (4),
(5), (6) und (9) Gebrauch gemacht. D.h. es werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen fir
den Bereich der Kennziffer 1, der den Verwaltungs- bzw. Blrotrakt beinhaltet und der Kennziffer
2, der den Fertigungs- bzw. Entwicklungsbereich umfasst. Bei der Kennziffer 1 sind Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen hier Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber zugelassen werden. Im Bereich der Kennziffer 2 sind
Gewerbebetriebe aller Art sowie Lagerhauser allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen An-
lagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Beiden Kennziffern gemeinsam ist, dass Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Tankstellen, An-
lagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnigungsstatten hier unzulassig, also auch
nicht ausnahmsweise zulassig sind.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die GréBe der Grundfldche und die
Bauwerkshdhe bestimmt. Die zuldssige Grundflache fir die Summe der Teilflachen der Kennzif-
fern 1 und 2 betragt insgesamt maximal 9.500 gm. Dies entspricht bezogen auf das im Gel-
tungsbereich gelegene Betriebsgelande einschlieBlich der privaten Grinflache im Westen einer
Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,59, wodurch die Obergrenze des § 17 (2) BauNVO mit 0,8
deutlich unterschritten wird. Hingegen ist das Erfordernis sehr hoch, die nicht Uberbauten
Grundsticksflachen fur verkehrliche Zwecke in Anspruch zu nehmen. So sind auf dem Be-
triebsgeléande allein ca. 120 neue Stellplatze fir Mitarbeiter und Besucher auszuweisen. Dazu
kommen noch erforderliche Zufahrten, Zuwegungen sowie LKW-Zu- bzw. Umfahrten.

Aus diesem Grund wird von der Bestimmung des Satzes 3 des § 19 (4) BauNVO Gebrauch ge-
macht, und eine Uberschreitung der Grundflache fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen. Zweck des § 19 (4)
BauNVO ist es, eine ,Kappungsgrenze® fir den Umfang der Bodenversiegelungen festzuset-
zen.
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Deshalb wird im vorliegenden Fall weitergehend bestimmt, dass das MaB der Flachenversiege-
lung maximal 80 % der Grundstlicksflache betragen darf. Dem wird z.B. dadurch Rechnung ge-
tragen, dass PKW-Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen sind.

Auf die Festsetzungen der zuldssigen GeschoBflache wird im vorliegenden Fall verzichtet. Zum
Einen wird nur fir einen Teil des geplanten Vorhabens die Anzahl der Vollgeschosse tberhaupt
festgesetzt, zum Anderen ist die Baumasse durch die festgesetzte maximale Grundflache und
die Festsetzung der zulassigen H6he der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt.

Auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse im Bereich der Kennziffer 2 wird verzichtet,
da dies bei der Errichtung von gewerblichen Bauten nur bedingt aussagekraftig ist. Vollge-
schosse sind per se héhenmaBig nicht definiert, somit besteht fiir eine Festsetzung bei Hallen-
bauten kein Festsetzungserfordernis. Im Bereich des Bulrotraktes (Kennziffer 1) wird die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse mit maximal 3 bestimmt. Dabei ist beabsichtigt, den Eingangsbe-
reich im Erdgeschoss mit einer lichten Héhe von ca. 4 m und mehr zu versehen.

Entsprechend der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung wird die H6he der baulichen An-
lagen differenziert festgesetzt. So betragt die Traufhéhe, bzw. bei einer Flachdachausbildung
die H6he der Attika bei dem Birotrakt maximal 12,0 m, bei dem Hallenbereich maximal 10,0 m.
Da als Dachform bei den Hallen auch aus Griinden der Solarenergiegewinnung das Sheddach
zugelassen ist, wird hierflir zudem eine Firsth6he festgesetzt. Sie betragt maximal 12,0 m.

Als Bauweise wird eine ,abweichende” Bauweise festgesetzt. Dabei sind Gebaude bis zu einer
Lange von 100 m zul&ssig, wo die Uberbaubare Grundstiicksflache dies zulasst. Gleichzeitig ist
allseitig ein Abstand zur Grundstlcksgrenze einzuhalten, wie er in § 6 (5) 2 HBO definiert ist,
aber im Mindesten 3,0 m betragt.

Hingegen soll bei der Anordnung der PKW-Stellplatze von der Regelung des § 6 (10) HBO ab-
gewichen werden kdnnen. Da, wie bereits erwahnt, ca. 120 neue Platze nachgewiesen werden
muUssen, ist dies nur mdglich, wenn diese auf nahezu der gesamten Lange der Grundstiicks-
grenzen ohne eine L&dngenbegrenzung bzw. einer Begrenzung der zuldssigen Anzahl direkt an
der Grenze angeordnet werden kénnen.

Im Weiteren werden Festsetzungen getroffen

- zur Zulassigkeit der Uberschreitung von Baugrenzen,

- zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen und Lagerflachen,

- zur Fdhrung von Versorgungsleitungen.

Ein weiteres Kapitel befasst sich mit den zu treffenden besonderen baulichen und technischen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.
des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemaB § 9 (1) 24 BauGB.

Wie bereits erwahnt, liegt das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbeschréankungsgebietes, das
den Flughafen Frankfurt/Main umgibt. Betroffen davon ist die gesamte Ortslage von Grafenhau-
sen und somit auch der bereits bestehende Gewerbestandort.

Durch die bauliche Erweiterung der Fa. Robolution ergeben sich keine Anderungen an diesem
Sachverhalt. Indessen betrifft die Siedlungsbeschréankung lediglich die Ausweisung neuer
Wohn- und Mischgebiete, d.h. Geb&ude, die zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt
sind. Die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen ist somit a priori nicht ausgeschlossen.
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Gleichwohl ist Vorsorge fir den Schutz der Mitarbeiter vor den Larmeinwirkungen durch den
Flugverkehr zu treffen. Konkret bedeutet dies, dass im Rahmen des Bauantrages der Nachweis
zu erbringen ist, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile geman
Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau-Anforderungen und
Nachweise®) erflllt werden.

Daneben sind auch MaBnahmen zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr von
der Bundesautobahn A 5 zu treffen. GemaB der ,Schalltechnischen Untersuchung” des Biros
Fritz GmbH, Einhausen vom 16.11.2012, die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fur die
Errichtung eines Larmschutzwalles mit Wand an der BAB A 5 erarbeitet wurde, betrégt der Be-
urteilungspegel zuklnftig (Prognosehorizont 2020) ohne Larmschutzwall tagsuber bis zu 65
dB(A) im Westen und bis zu 75 dB(A) am &stlichen Rand des Plangebietes. Nach Errichtung
der 9 m hohen Wallanlage mit Wand wird sich der Beurteilungspegel tagstiber um mindestens 5
dB(A) am Westrand und bis zu 10 dB(A) am Ostrand reduzieren. Bei diesen Prognosen waren
die Bauabsichten der Fa. Robolution noch nicht bekannt und folglich auch noch nicht bertick-
sichtigt.

Da die Wallaufschiittung nach derzeitigem Stand zwar planungsrechtlich gesichert ist aber ein
Zeitpunkt der Ausfuhrung noch nicht feststeht, ist mit einer LArmminderung far den vorliegenden
Planbereich erst mittelfristig zu rechnen. Aus diesem Grund wurde eine weitere ,Larmschutz-
technische Untersuchung® (-ebenfalls Biro Fritz GmbH, Einhausen vom 22.06.2015) beauftragt,
die das nunmehrige Bauvorhaben zum Gegenstand hat. In diesem Gutachten werden sowohl
der Fall der Larmeinwirkung von der Bundesautobahn BAB A5 ohne und mit dem geplanten
Larmschutzwall untersucht.

Die flachenhaft ermittelten Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms erreichen im Baufens-
ter des Plangebiets ohne Abschirmung der Gerauscheinwirkung der BAB A5 durch aktive
SchallschutzmaBnahmen, fir die zwar Baurecht besteht, die jedoch noch nicht errichtet wurden,
bis zu 72 dB(A) tagsUber. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) wird um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. An einer nach den Vorgaben des Bebauungsplans
maoglichen Bebauung, in denen die Anordnung schutzbedrftiger Raume zuldssig ist, treten an
der Ostfassade Beurteilungspegel bis zu 66 dB(A) auf. Der Orientierungswert der DIN 18005
wird um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. An den Ubrigen Fassaden wird der Orientierungswert ein-
gehalten.

Da nicht bekannt ist, wann die genannten aktiven SchutzmaBnahmen errichtet werden, wird es
erforderlich, einen ausreichenden Schallschutz durch passive MaBnahmen in Form von bauli-
chen Vorkehrungen flir schutzbedurftige Rdume durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu gewahrleisten.

Zum Schutz der dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienenden Aufent-
haltsrdume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AuBenbauteile gemaB Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 erfillt werden.
GemaB DIN 4109 wird bei der Bestimmung des ,maBgeblichen AuBenlarmpegels” der Beurtei-
lungspegel fur den Tag herangezogen. Demnach ergibt sich Larmpegelbereich IV an den Ost-,
Nord-, und Stdfassaden sowie Larmpegelbereich Il an der Westfassade. Flur den La&rmpegel-
bereich IV ergibt sich ein erforderliches Schallddmm — MafB von 35 dB fir Birordume (- siehe
dazu o.a. Schalltechnische Untersuchung, S. 5 sowie S. 25, 26).

PLANUNGSTEAM-HRS O-Begriindung-PR-195 02.07.2015 Seite 11



Bebauungsplan ,In den Wernackern 11“ in Weiterstadt im Stadtteil Grafenhausen

Auch werden im Gutachten die Beurteilungspegel nachrichtlich fir den maBgeblichen Lastfall
mit Schallschutzanlage an der BAB A5 flachenhaft im Hinblick auf die Anforderungen an den
Schallschutz im Stadtebau dokumentiert. Das Ergebnis zeigt, dass keine passiven Schall-
schutzmaBnahmen im Plangebiet erforderlich wéaren, wenn die Schallschutzanlage vor der
Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans realisiert wiirde.

Wie zuvor bereits ausgeflihrt wurde, liegt der Planbereich innerhalb des Geltungsbereiches des
,2arundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried". Folglich sind groBflachige Grundwas-
seraufspiegelungen und stark schwankende Grundwasserstdnde maoglich. Bereits jetzt ist mit
hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Deshalb sind zum Schutz vor Vernassungen bauliche
Vorkehrungen (spezielle GriindungsmaBnahmen, Ausbildung von Kellern als ,weie Wanne*
0.4.) vorzusehen, um eine wasserdichte Ausbildung z.B. von Boden und AuBenwanden von
Kellergeschossen, soweit beabsichtigt, zu gewahrleisten.

Ein weiterer Festsetzungskomplex befasst sich mit den Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern nach § 9 (1) 25a BauGB sowie den Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20 BauGB. Bei
letzterer Festsetzung handelt es sich u.a. um die Befestigung bzw. den Versiegelungsgrad der
Grundstulcksfreiflachen. Dabei soll trotz einer GRZ-Festsetzung nach § 19 (4) BauNVO von 0,9
der Grad der Versiegelung bei maximal 80% ,gekappt“ werden. In der Folge davon sollen die
Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden. Auch sollen die Belage
eine helle, Temperatur reduzierende Farbe aufweisen. Des Weiteren wird fir den Bereich des
Biro- und Verwaltungstraktes eine Dachbegriinung festgesetzt, um zumindest einen Teil des
erforderlichen Ausgleichs im Plangebiet selbst zu erbringen.

SchlieBlich wird bestimmt, dass das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen zu
sammeln und anschlieBend je nach Aufnahmekapazitat in den Ohlenbach einzuleiten ist. In Tei-
len soll das Niederschlagswasser auch auf der privaten Griinflache westlich der DammstraBe
(neu) versickert werden.

Um den Belangen des Artenschutzes Rechnung zu tragen, wurde bereits im Sommer 2014 eine
L2Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung® erstellt (-siehe dazu auch Pkt. 14.0). Diese kommt
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestdnde gemaB § 44 BNatSchG von
dem Bebauungsplan nicht beriihrt werden und keine erheblichen Auswirkungen auf den Fortbe-
stand artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind. Gleichwohl werden in dem Gut-
achten Empfehlungen zur Vermeidung/ Minimierung und zum Ausgleich gegeben, die ihren
Niederschlag in den textlichen Planfestsetzungen gefunden haben. So werden Festsetzungen
getroffen zum Reptilienschutz, zum Insektenschutz sowie zum Baumschutz. Letztere betreffen
vorhandene Gehdlze am Ohlenbach, die sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches befinden.

Ebenfalls auBerhalb des Plangebietes gilt es KompensationsmaBnahmen zu treffen fir den A-
realverlust der Feldvogel. Hierflr besonders geeignet ist die Einrichtung von Blihstreifen. Hier-
bei gilt es, im Zuge der Planaufstellung entsprechende Flachen zu finden und die MaBnahme
durch einen stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu machen.

Innerhalb des Planbereichs soll zur Kompensation flr den Quartiersverlust das Aufhédngen eines
Vogelnistkastens und eines Fledermauskastens beitragen.
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9.2

9.3.

10.0
10.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fir das vorliegende Gewerbegebiet kdnnen sich die baugestalterischen Festsetzungen auf we-
nige Punkte beschrénken. Diese betreffen zum Einen die Dachform. Dabei wird bestimmt, dass
fur den Bereich der Kennziffer 1 (-Blro und Verwaltungstrakt) lediglich das begrtinte Flachdach
zuldssig ist. Im Bereich der Kennziffer 2 (-Fertigungshallen) sind daneben auch Sheddacher zu-
lassig, die mit Modulen zur Gewinnung solarer Energie ausgestattet werden sollen. Zum Ande-
ren werden Festsetzungen zur Héhe und zur Gestaltung von Einfriedigungen getroffen.

Ein weiterer Festsetzungspunkt befasst sich mit der Gestaltung der Grundsticksfreiflachen. Da-
bei handelt es sich um Art und MaB der Begrinung der nicht fir andere Nutzungen in Anspruch
genommenen nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Betriebsgelandes sowie der privaten
Grinflache westlich der DammstraBe (neu).

Hinweise und Empfehlungen

In einem Teil C der textlichen Festsetzungen werden Hinweise und Empfehlungen gegeben, wie
sie i.d.R. von Seiten der Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
vorgebracht werden. Es handelt sich dabei um Hinweise und Empfehlungen

—-zum Brand- und Katastrophenschutz,

—-zu Grundwasserstanden im Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessi-
sches Ried",

—zur Anzeigepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern,

—zur Anzeigepflicht bei der Entdeckung von Auffélligkeiten des Bodens,
—zur Sicherung von Mutterboden,

—zur Anlage von Zisternen und

—zum Leitungsschutz bei Baumanpflanzungen.

Technische Infrastruktur

Verkehrliche ErschieBung

Bislang wird die Fa. Robolution Uber die stdlich des Firmengeléandes verlaufende DammstraBe
erschlossen. Diese verlauft in westlicher Richtung bis zur OstendstraBe, die wiederum nach
Norden hin in die Wixhauser StraBe mindet. Viel bedeutsamer, insbesondere fir den Glterver-
kehr, ist aber der Anschluss der DammstraBe an die im Volksmund so genannte ,Langendorf-
StraBe” im Osten. Dabei handelt es sich um einen ehemaligen Wirtschaftsweg, der seinerzeit
von der Bau-bzw. Baustofffirma Langendorf zu einer befestigten StraBe ausgebaut wurde. Sie
dient derzeit Uberwiegend dem Zweck der An- und Abfahrt der Betonlieferfahrzeuge der in der
DammstraBe 10 anséssigen Baustofffirma. Dieser ausgebaute ehemalige Wirtschaftsweg ver-
lauft in Nord-Sud-Richtung in einem Abstand von 4 m bis 5 m parallel zur Bundesautobahn A 5
auf deren Westseite. Er reicht nach Siiden bis an die Bdschung der sogenannten “Bauernbri-
cke” und verschwenkt von dort nach Westen und mindet erst in die Darmstadter LandstraBe
und dann in die L 3113 ein.

Diese Verkehrsverbindung hat in den letzten Jahren an Bedeutung gewonnen, zum Einen durch
die Erweiterung der Firma Robolution, zum Anderen durch den Anlieferungsverkehr des nérd-
lich davon gelegenen Steinmetzbetriebes Bolat. Eine Fihrung des Guterverkehrs durch die
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Ortslage von Grafenhausen ist nicht erwinscht und ist aufgrund des beengten innerértlichen
StraBenverhaltnisses auch nicht méglich.

Aufgrund der nunmehr beabsichtigten Erweiterung der Fa. Robolution nach Siiden hin wirde
die DammstraBe in ihrer jetzigen Lage das Firmengeléande durchschneiden. Infolge dessen soll
die StraBe in dem in Frage stehenden Bereich entwidmet werden.

Ersatzweise wird der Neubau einer StraBe im Westen und Siiden des Plangebietes erforderlich,
da diese Verkehrsverbindung fur die Transportfahrzeuge der benachbarten Fa. Langendorf
nach wie vor von groBer Bedeutung ist. Sie soll aber auch der Anfahrbarkeit des erweiterten
Betriebsgrundstiickes der Fa. Robolution dienen. Gleichfalls bleibt die bisherige ,Langendorf-
StraBe”, nunmehr als ,DammstraBBe”, weiter bestehen und Ubernimmt weiterhin die wichtige
Verkehrsverbindung fir den LKW-Verkehr der Fa. Bolat sowie der Fa. Robolution.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ,Larmschutz Grafenhausen an der BAB A 5% der
das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Larmschutzwalles
mit —wand zum Gegenstand hatte, konnte erreicht werden, dass die parallel zur BAB verlaufen-
de bestehende ErschlieBungsstraBe in ihrer Lage beibehalten werden konnte. Sie kommt somit
zukinftig zwischen dem Larmschutzwall und der Bundesautobahn zu liegen. Dies ist hinsicht-
lich der Larmemissionen vom Anlieferverkehr von groBem Vorteil.

Die Folge davon ist aber auch, dass der Larmschutzwall an zwei Stellen unterbrochen werden
muss, um eine Anbindung an die bestehende ErschlieBungsstraBe herzustellen. Der o.a. Be-
bauungsplan sieht bereits einen Durchstrich in Héhe der zu entwidmenden DammstraBBe vor.
Dieser wird insbesondere flr den Lieferverkehr des Steinmetzbetriebes Bolat erforderlich. Ein
zweiter Durchlass wird erforderlich, um die neu zu bauende DammstraBe im Westen und Sitiden
des Plangebietes an die vorhandene ErschlieBungsstraBe im Osten anzubinden.

Zu diesem Zweck wird mit der vorliegenden Planung auf einer Flache von ca. 1.650 gm in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Larmschutz Grafenhausen an der BAB A 5° eingegrif-
fen. Innerhalb dieser Flache ist in Grundzligen die Ausbildung des StraBenanschlusses unter
Beriicksichtigung der Funktionsfahigkeit des Larmschutzwalles dargestellt. Somit soll der Plan-
festsetzung des o.a. Bebauungsplanes, wonach ,die Unterbrechungen in der Larmschutzein-
richtung (z.B. Wall oder Wand/ wandahnliche bauliche Anlagen) durch geeignete bauliche Ab-
schottung, wie z.B. durch Schleusen oder versetzte Larmschutzeinrichtungen vor Larmdurch-
dringung zu schlieBen® sind, entsprochen werden.

Im Stden wird die neu zu bauende DammstraBe entlang des nérdlichen Unterhaltungsweges
parallel zum Ohlenbach geflhrt. Ihre Lage greift folglich in den 10 m - Gewdasserrandstreifen
geman § 23 (1) HWG ein. Somit bedarf der StraBenneubau in dem in Frage stehenden Bereich
einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde.

Neben der &uBeren ErschlieBung ist die innere ErschlieBung so organisiert, dass es i.d.R. nicht
zu Umfahrten durch den LKW-Verkehr kommt. Dazu verflgt der Hallentrakt Uber zwei Tore im
Norden und eines im Siden. Somit wird der LKW-Verkehr tber eine innerhalb der Hallen gele-
gene LadestraBe gefuhrt und auch innerhalb des Bauwerkes be- bzw. entladen. Auch wird es
keine Lagerplatze auBerhalb der Gebaude geben. Ladevorgange und Rangierverkehr im Hofbe-
reich auBerhalb der Gebdude kénnen somit entfallen. Dies ist fir evil. LA&rmemissionen von
groBer Bedeutung.
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10.2
10.2.1

10.2.2

SchlieBlich ist entsprechend dem Anstieg der Zahl der Mitarbeiter sowie fir Besucher eine aus-
reichende Anzahl von PKW-Stellplatzen auf dem Grundstlick unterzubringen. Derzeit ist die An-
lage von ca. 122 neuen Parkplatzen geplant. Dieser Pkw-Verkehr soll gleichfalls tber die Er-
schlieBungsstraBe (-DammstraBe (alt) ) im Osten abgewickelt werden, sodass auch hierdurch
keine wesentliche Verkehrsmehrbelastung im Ort selbst zu erwarten ist.

Wasserver- und -entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die in der DammstraBe vorhandene Versor-
gungsleitung. Durch die Erhéhung der Belegschaft von derzeit 65 auf mittelfristig ca. 200 ent-
steht ein Mehrbedarf, der durch das bestehende Wasserangebot gedeckt werden kann. Die
Wasserversorgung der Stadt Weiterstadt obliegt e-netz Stidhessen.

Der Léschwasserbedarf betragt 3.200 Liter pro Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck. Die
Léschwassermenge muss fur eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.
Dies kann aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden.

Abwasserbeseitigung / Versickerung

Im Generalentwasserungsplan ist das Plangebiet nicht beriicksichtigt. Das Kanalnetz ist als
Mischsystem ausgelegt.

Da Niederschlagswasser in den Ohlenbach geleitet werden soll (-s.u.), wird die Kanalisation nur
mit dem Schmutzwasser beaufschlagt. Es handelt sich nicht um einen abwasserintensiven Be-
trieb. Die hydraulische Kapazitat des Kanalnetzes reicht fir das Schmutzwasser aus. Die Klar-
anlage hat ebenfalls entsprechende Bemessungsreserven.

Die Ableitung und Reinigung des anfallenden Schmutzwassers sind gesichert.

Hinsichtlich der Entwéasserung von nicht verschmutztem Oberflachenwasser ist beabsichtigt,
den Ohlenbach als Vorfluter zu nutzen und das Oberflachenwasser in den Graben einzuleiten.
Bei nicht ausreichender Aufnahmekapazitat sollen Rickhaltebehalter unter den Parkplatzen
vorgesehen werden, in denen das Oberflachenwasser gesammelt und sukzessive in den Oh-
lenbach eingeleitet wird. GemaB der Abhandlung der ,Wasserwirtschaftlichen Belange® des Bu-
ros Schafer GmbH, Dreieich vom Juni 2015, fir die rechnerisch ein vorhabenbezogener Vorflu-
ternachweis erstellt wurde, kann vom Ohlenbach durch die Ortslage ein Ereignis, das alle 5
Jahre auftritt, abgeleitet werden.

Die Einleitung des Niederschlagwassers in den Ohlenbach muss sowohl stofflich als auch hyd-
raulisch schadlos erfolgen.

Daneben soll ein kleinerer Teil des Oberflachenwassers versickert werden. Dafir ist auf der
Ostseite der neuanzulegenden DammstraBe ein 3 m breiter Versickerungsstreifen vorgesehen.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist dabei sicherzustellen, dass die Sickerstrecke ge-
man ATV-DVWK-A 138 eingehalten wird. Danach soll die Machtigkeit des Sickerraumes, bezo-
gen auf den mittlerer héchsten Grundwasserstand mindestens 1,0 m betragen. Diese Voraus-
setzung ist fir das vorliegende Baugebiet voraussichtlich gegeben.

Im Zuge der Objektplanung soll ein detailliertes Baugrundgutachten erstellt werden, in dessen
Rahmen auch die hydrologischen Gegebenheiten beachtet werden.

Die Ausarbeitung der ,Wasserwirtschaftlichen Belange® wird dieser Begriindung beigegeben.
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10.4

11.0

12.0

13.0
13.1

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann Uber eine Erweiterung der in der DammstraBe
vorhandenen Netzanlagen sichergestellt werden. Trager ist die e-netz Sidhessen in Darmstadt.
Gleiches gilt fir die Gasversorgung.

Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden oder eine Kompostierung
oder eine Verwertung in sonstiger Weise erfolgt, im Mullkraftheizwerk der ZAS in Darmstadt
entsorgt.

Altstandorte / Altflachen
Altstandorte und/ oder Altflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Grundwassersituation

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried”. Die Umsetzung dieses Planes kann Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstande
haben. Es sind groBflachige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei einer kinftigen Be-
bauung zu berlcksichtigen sind. Bereits jetzt ist im gesamten Planbereich mit hohen Grundwas-
serstanden zu rechnen. Im Oktober 2014 betrug nach Angaben der HLUG (Karten Grundwas-
serhéhengleichen / Grundwasserflurabstdnde) der Grundwasserflurabstand im Planbereich 2-3
m.

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Weiterstadt*
(Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH 1998) liegt die Uberplante Flache in einem Be-
reich, der keine erlaubnisfreie Versickerung zulasst, da der Flurabstand des Grundwassers zum
Grundwasserhochstand 1983 kleiner als 1,8 Meter war.

In der Studie ,Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Weiterstadt* (BGS
Umwelt 2005) wird von einem zukilinftig durchgangig héheren Grundwasserstandsniveau aus-
gegangen. In der Karte Bemessungsgrundwasserstande verlauft innerhalb der Gberplanten FI&-
che die Grundwasserhéhengleiche 110,5 m + NN in nordsudlicher Richtung bei einem flachen-
haft zu verzeichnenden Flurabstand von < 0,5 m. Diese Darstellung ist als ,worst-case-Analyse®
zu verstehen.

Das Plangebiet ist gemaB § 9 (5) BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.
Emissionen
Verkehrslarm

Durch die Entwidmung der derzeitigen DammstraBe und Umwandlung in eine PrivatstraBe wird
es erforderlich, die Verkehrsstrdme neu zu ordnen. Insbesondere durch den StraBenneubau im
Westen und Stiden des Plangebietes ergibt sich eine veranderte Situation hinsichtlich des Ver-
kehrslarms. Dabei spielen die Betonlieferfahrzeuge der Firma Langendorf eine wesentliche Rol-
le, die die Hauptnutzer dieser neuen StraBenverbindung bilden. Die Quelle des von dem Liefer-
verkehr erzeugten Verkehrslarms wird gegenuber der jetzigen Situation um ca. 140 m nach
Westen verlegt und riickt somit um diesen Abstand an die bestehende Wohnbebauung der Orts-
lage von Gréafenhausen heran. Hinzu kommen der Umfahrungsverkehr mit LKWs sowie der
Pkw-Verkehr der Belegschaft der Fa. Robolution.
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Die bereits erwahnte ,Schalltechnische Untersuchung” des Bulros Fritz GmbH, Einhausen vom
22.06.2015 hat auch diese Problematik ausfihrlich betrachtet. Als Ergebnis daraus lasst sich
zusammenfassend feststellen:

Durch die Verlegung der DammestraBe und die Errichtung von Betriebsgebduden auf dem erwei-
terten Betriebsgelande der Robolution GmbH verandern sich die Gerauscheinwirkungen des
StraBenverkehrs (DammstraBe und BAB A5) an den schutzwirdigen Nutzungen 6éstlich der
TaunusstraBe nur geringflgig. Durch die Zunahme des Verkehrs auf der naher rickenden
DammestraBe ergeben sich geringflgige Pegelzunahmen an einigen Immissionsorten, an ande-
ren Immissionsorten jedoch kénnen die Gerduscheinwirkungen abnehmen, da die auf dem er-
weiterten Betriebsgeldnde zu errichtenden Gebaude die Gerauscheinwirkung der pegelbestim-
menden BAB A5 so weit abschirmen, dass trotz der naher rickenden DammstraBe insgesamt
eine Pegelabnahme zu erwarten ist. Die Héhe der Abnahme ist abhangig von der GréBe des
Betriebsgebaudes auf dem erweiterten Betriebsgelénde.

Insgesamt ist die Verlegung der DammstraBe aus schalltechnischer Sicht unbedenklich. Dies
gilt sowohl fir den Fall, dass es kurzfristig zu keiner Realisierung der Larmschutzanlage kommt,
wie auch fur den Fall der Wallerrichtung (sieche Anhange S. 1 und S. 2 der Schalltechnischen
Untersuchung).

Gleichzeitig wird der ausgebaute ehemalige Wirtschaftsweg an der Bundesautobahn beibehal-
ten. Uber diese StraBe soll der Lieferverkehr sowie der iiberwiegende Teil des Pkw-Verkehrs
der Fa. Robolution abgewickelt werden. Auch hierbei wird Larm durch das dann erhéhte Ver-
kehrsaufkommen von den Larmemissionen der Bundesautobahn Uberlagert werden.

Nach Errichtung der Larmschutzeinrichtung wird der Verkehrslarm, der von dieser Erschlie-
BungsstraBe ausgeht, gar nicht mehr wahrnehmbar sein, da die StraBe zwischen dem Wall und
der BAB A 5 zu liegen kommt.

Anlagenlarm

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Betatigungsfeld der Fa. Robolution, die Ferti-
gung der SchweiBroboter, per se wenig larmintensiv ist. Die Montage findet in dem &stlichen
Gebaudeteilen (-Hallen) statt. Diese stellen sich mit Ausnahme der Zu- und Ausfahrtstor als ge-
schlossene bauliche Anlagen dar. Auch das Be- und Entladen von Lieferfahrzeugen findet in-
nerhalb der Hallen an einer LadestraBe bei geschlossenen Toren statt. Auch sind auBerhalb der
baulichen Anlagen keine Lagerplatze vorgesehen und gemaB Planfestsetzung hier auch unzu-
lassig. Im dstlichen Teil, also der bestehenden Wohnbebauung zugewandt, befindet sich der
Buro- und Verwaltungstrakt. Auch dieser ist per se nicht Larm emittierend. Zudem stellt der
Baukdrper mit seiner Nord-Siid-Ausrichtung und einer Bauwerkshéhe bis 12 m einen zusatzli-
chen larmschitzenden Riegel dar. Gleichwohl ist es erforderlich, den zuklnftigen Anlagenléarm
einer gutachterlichen Betrachtung zu unterziehen.

Die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) dient
zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbedurftig oder nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen den Anforderungen des 2. Teils des BImSchG unterliegen. Derartige
Anlagen sind so zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungsgebot) und dass unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB zu beschrénken sind (MindestmaBgebot).
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Da grundsatzlich die Immissionsrichtwerte der TA Larm in baurechtlichen und immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sowie bei gegebenenfalls auftretenden Beschwer-
den von Anliegern anzuwenden sind, ist es zu empfehlen, die Belange des Schallschutzes bei
Gewerbe- und Handelsbetreiben bereits im Rahmen der Bebauungsplanung auf Grundlage der
TA Larm zu beurteilen.

Folglich hat die bereits erwahnte ,Schalltechnische Unersuchung“ des Biros Fritz GmbH, Ein-
hausen vom 22. 06.2015 ein Kapitel der Betrachtung des ,Anlagenlarms“ gewidmet. Zusam-
menfassend kommt das Gutachten dabei zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Zusatzbelastung durch den Anlagenlarm im Plangebiet, der nach den Anhaltswer-
ten der DIN 18005 mit einer Schallleistung von 60 dB(A)/gm abgeschéatzt wird, werden die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm an den schutzwirdigen Nutzungen 6stlich der TaunusstraBe im
Beurteilungszeitraum Tag (06:00 — 22:00 Uhr) eingehalten bzw. um mindestens 9 dB(A) unter-
schritten. Damit leistet die Zusatzbelastung keinen relevanten Immissionsbeitrag zur Gesamtbe-
lastung aller einwirkenden Anlagen und Betriebe im Umfeld der schutzwlrdigen Nutzungen.

Die ,Schalltechnische Untersuchung” wird dieser Begriindung beigegeben.

Belange der Lufthygiene (Geruch und Staub) sowie evtl. Erschitterungen sind nicht zu besor-
gen; diese kdnnen im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Im Sommer 2014 wurde fir das Plangebiet eine ,Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung®
erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass keine erhebliche Auswirkungen auf den Fortbe-
stand relevanter Arten zu erwarten ist.

Bewertung
Fledermause

Zwar fuhrt die Planung wie alle Versiegelungen auch zu einer Verschlechterung der Nahrungs-
basis, dies ist aber auf Grund der geringen FlachengréBe entsprechend des Leitfadens
(HMUELYV 2011) nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung. Dennoch wird emp-
fohlen, im Zusammenhang mit der allgemeinen naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleichs-
planung auf die Bedlrfnisse der Fledermause im Jagdgebiet einzugehen (Eingriinung der Er-
weiterung und Beleuchtung).

Vogel

Der quantitative Verlust an Nistmdglichkeiten (und Méglichkeiten der Nahrungssuche) fur die
vorgefundenen Vogelarten erscheint unerheblich.

Mit dem Vorrtcken der Bebauung kénnen Vogelarten des Siedlungsraumes profitieren. Vogel
der offenen Feldflur sind auf Grund des Vorhandenseins zahlreicher Sonderkulturen (Erdbeer-
felder) von der Planung weniger betroffen, da durch die hdufige Frequentierung der Flachen in
der Brutzeit auch jetzt schon eine Brut dieser Arten erschwert ist. Gleichwohl wird durch die
Einhaltung von Abstédnden zum Siedlungsrand besonders bei der Feldlerche im das potentielle
Brutgebiet der Art weiter verringert.

Kriechtiere

Die Kriechtiere sind von der Planung potentiell randlich betroffen. Eine besondere Notwendigkeit
fir MaBnahmen innerhalb des Plangebietes wird auf Grund der sehr geringen Wahrscheinlich-
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keit, dass ein Exemplar der artenschutzrechtlich relevanten Arten auftritt, nicht gesehen. Es soll-
te aber daflr Sorge getragen werden, dass die Flachen mit guter Habitataustattung (Streifen
zwischen Autobahn und Feldweg) von Stérungen wahrend und nach der Planumsetzung frei-
gehalten werden.

MaBnahmen
Folgende MaBnahmen werden bei Planumsetzung vorgeschlagen:

Vermeidung / Minimierung

« Zur Vermeidung einer méglichen Tétung von Individuen der Zauneidechse sollte der Gelande-
streifen zwischen Autobahn und Feldweg als Tabuflache ausgewiesen und gegen eine Nut-
zung als Lager- und Abstellflache wie auch gegen Befahren gesichert werden. Nach dem
Ausbau ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass der Streifen nicht zum Abstel-
len von Fahrzeugen oder zum Ausweichen bei Begegnungsverkehr genutzt wird.

« Zur Vermeidung von Verlusten an Nahrungstieren der geschitzten Arten im Umfeld der Sied-
lungserweiterung wird empfohlen, die Beleuchtung mit sogenannten insektenfreundlichen
Lampen zu planen. Die Lampenkdrper sollten gegen ein Eindringen von Insekten gesichert
sein und das verwendete Licht die nachtaktiven Insekten méglichst wenig irritieren. Hierfur
eignen sich neben den monochromen Natrium-Niederdruckdampflampen auch viele moderne
LED-Leuchten.

» Werden im Zuge der Planumsetzung Rodungen (Gehdélze am Graben) notwendig, sind diese
auBerhalb der Brut- und Setzzeit im Winterhalbjahr durchzufihren.

Ausgleich

* Die angetroffenen Arten des Siedlungsbereiches kénnen durch eine gezielte artenreiche Ges-
taltung mit standortheimischen Blumen, kleinen Gehdélzgruppen und Einzelbdumen bei der
Eingriinung profitieren.

« Naturschutzfachlich notwendige MaBnahmen auf Grund der Flachenbilanzierung sollten auf
die Bediirfnisse der Feldvdgel eingehen, die im Plangebiet bzw. dessen Umfeld Arealverluste
hinnehmen missen. Hierfur eignet sich beispielweise die Einrichtung von Blihstreifen oder die
Verbreiterung und extensive Pflege von Feldrainen. Anpflanzungen auBerhalb des Plangebie-
tes sollten so durchgeflihrt werden, dass sie nicht zu einer weiteren Arealbeschneidung von
Vogeln der offenen Feldflur flhren.

» Sollte es nicht méglich sein, die Baume mit Quartierangeboten zu erhalten, sollten Ersatzquar-
tiere bereitgestellt werden. Bei der Fallung muss darauf geachtet werden, dass sich keine Tie-
re in den Hohlen befinden. Es wird empfohlen, den Quartierverlust durch Aufhangen von je-
weils einem Vogelnistkasten und einen Fledermauskasten auszugleichen. Bei Aufhdngung
von Nistkasten ist die Wartung (Reinigung und Kontrolle von Zustand des Kastens und Auf-
hangung) sicherzustellen.

*Im Fall von Gehdlzrodungen ist flr Ersatz in oder an der Planungsflache zu sorgen, um den
geschiitzten Vogelarten wieder Brutmdglichkeiten anzubieten. Die Flachen mit hohem Poten-
tial fur das Vorkommen der Zauneidechse durfen fur die Anpflanzung nicht verwendet werden.
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17.0

Soweit diese Empfehlungen den direkten Planbereich betreffen und zum derzeitigen Zeitpunkt
planungsrechtlich konkret umsetzbar sind, sind diese in die textlichen Planfestsetzungen tber-
nommen worden.

AbschlieBend kommt die ,Artenschutzrechtliche Einschatzung® zu folgendem Ergebnis:

Bei Umsetzung der Planungen auf den beschriebenen Flachen treten — unter Berlcksichtigung
der beschriebenen MaBnahmen — keine Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatschG ein. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatschG Abschn. 7 ist aus gutachterlicher Sicht nicht er-
forderlich.

Griinordnerische Belange/ Eingriff und Ausgleich

Aufgrund der eher pauschalen Flachenaufteilung im Bereich der Gewerbeansiedlung verbleiben
relativ geringe Anteile, bei denen sich planungsrechtlich verbindliche Begrinungs- bzw. Be-
pflanzungsmaBnahmen festsetzen lassen.

Neben der dargestellten privaten, zu begriinenden 3 m breiten Versickerungsflache westlich der
DammstraBe (neu) gliedert sich das Betriebsgrundstiick in die zu Uberbauende Grundflache
(maximal 9.500 gm), die versiegelten Hof- und Zufahrtsflachen sowie die wasserdurchlassig zu
befestigenden Stellplatzflachen.

Entsprechend pauschal flieBen diese Flachen in die Bilanzierung ein. Daneben werden die ge-
man Stellplatzsatzung der Stadt Weiterstadt erforderlichen Baumanpflanzungen (- hier:37) so-
wie die extensive Dachbegrinung auf dem Biro- bzw. Verwaltungstrakt in Ansatz gebracht.

Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach Kompensationsverordnung 2005 wurde ein Defizit
von insgesamt - 154.365 Biotopwertpunkten ermittelt. Der hierfir notwendige Ausgleich wird
ber das Okopunktekonto der Stadt Weiterstadt fiir bereits durchgefiihrte MaBnahmen abgewi-
ckelt werden. Naheres wird in einen stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden.

Umweltbericht
Der Umweltbericht gemaB § 2 a BauGB ist als Teil B dieser Begriindung beigeflgt.

Planstatistik

Plangeltungsbereich (brutto) 1,976 ha
Betriebsgelandeerweiterung 1,571 ha
Private Grunflache (- Versickerungsflache) 0,043 ha
Offentliche StraBenverkehrsflache 0,241 ha
Offentliche Wegverkehrsflache 0,020 ha
Offentliche Griinflache (- Wegebegleitgriin) 0.084 ha
Wallflache 0,017 ha
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18.0 Stéadtebaulicher Vertrag

Die Stadt Weiterstadt wird mit dem Vorhabentrager einen ,stadtebaulichen Vertrag“ gemaB § 11
BauGB schlieBen, in den z.B. Fragen des natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs, der
verkehrlichen ErschlieBung einschlieBlich des Neubaus von StraBen sowie sonstiger techni-
scher Infrastruktur abschlieBend geregelt werden.
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1.0

1.1

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der §§2 Abs.4 und 2 a BauGB zur Durchfihrung einer Um-
weltprifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende Be-
schreibung und Bewertung der mdoglichen Auswirkungen der Planung auf die relevanten
Schutzguter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fiir die inhaltliche Aus-
gestaltung wurde die Anlage zu den oben aufgeflihrten §§ des BauGB bericksichtigt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsanlass und -ziel

Uber den Bebauungsplan 'In den Wernéckern', der ist seit dem 27.07.2011 rechtskraftig ist,
wurde die damalige Erweiterungsabsicht des stark expandierenden Unternehmens Robolution
rechtlich abgesichert. Der Expansionsdruck halt auch nach der baulichen Erweiterung in 2011
unvermindert an, weshalb die vorhandenen raumlichen Mdglichkeiten bereits wieder ausge-
schopft sind. Daher ist es erneut erforderlich, den Standort weiter auszubauen, wobei der
Standort Grafenhausen unbedingt beibehalten werden soll, da hier in den letzten Jahren er-
hebliche Investitionen getatigt wurden. Von daher stellt auch eine Verlagerung des Betriebs an
einen anderen Standort, z.B. in das Gewerbegebiet stidlich der B 42 im Stadtteil Weiterstadt,
keine realistische Alternative fur die Firma dar. Auch eine Aufteilung der Betriebsabldufe in
zwei getrennte Standorte kommt nicht in Betracht.

Aus den genannten Griinden ist nunmehr vorgesehen, am bestehenden Firmensitz zu-
satzliche Gewerbeflachen auszuweisen (s. Abb. unten). Diese sollen sich sldlich des derzeiti-
gen Gelandes zwischen der DammstraBe im Norden und dem Ohlenbach im Siden erstre-
cken. Im Osten wird sie von dem geplanten Larmschutzwall entlang der Autobahn begrenzt.
Nach Westen hin soll der Geltungsbereich die Grundstiicke Flur 6, Nr. 33 bis 36 beinhalten,
was in etwa einer Tiefe von 150 m, gemessen ab dem Fahrbahnrand der BAB A 5 entspricht.
Diese Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Planungsinhalte

Insgesamt weist die Erweiterungsflache eine GréBe von ca. 1,98 ha auf. Das zukiinftige Be-
triebsgeléande der Fa. Robolution betragt dabei ca. 1,57 ha. Auf dieser Flache ist die Errich-
tung eines maximal 12 m hohen Burotrakts in Nord-Sid-Richtung geplant. Nach Osten hin an-
schlieBend ist die sukzessive Errichtung von 5 Hallen fir die Produktion vorgesehen. Da die
DammstraBe in ihrer jetzigen Lage das Firmengelande durchschneiden wirde, soll sie in dem
in Frage stehenden Bereich entwidmet werden. Ersatzweise wird der Neubau einer StraBe im
Westen und Siden des Plangebiets erforderlich, da diese Verkehrsanbindung flr die Trans-
portfahrzeuge der benachbarten Baufirma von groBer Bedeutung ist. Gleichfalls wird die ver-
kehrliche ErschlieBung der Fa. Robolution, insbesondere durch LKW, (ber die parallel zur
BAB und dem geplanten Larmschutzwall verlaufenden DammstraBe mit Ausfahrt auf die
L 3113 erfolgen. Eine Fihrung des Guterverkehrs durch die Ortslage von Grafenhausen ist
nicht beabsichtigt und aufgrund der beengten innerdértlichen StraBenverhéltnisse auch nicht
maoglich. Der von der Belegschaft erzeugte Verkehr wird ebenfalls Uber die DammstraBe ab-
gewickelt, sodass auch hierdurch keine zusétzliche Verkehrsbelastung im Ort selbst zu erwar-
ten ist.
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Hinsichtlich der Entwasserung ist angedacht, das anfallende unverschmutzte Oberflachen-
wasser in den Ohlenbach einzuleiten, sofern dessen Aufnahmekapazitat dies zu-lasst. Dabei
soll das Oberflachenwasser in Sammelbehéltern, die unter den Parkplatzen angeordnet sind,
zugefuhrt und sukzessive in den Ohlenbach abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in ei-
nen Kanal in der Wixh&user StraBe eingeleitet werden, der erst kirzlich saniert wurde und da-

flr ausreichend bemessen ist.
Um die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet zumindest teil-
weise zu kompensieren, wurden entsprechende MaBnahmen zur Begriinung der nicht Gber-
bauten Flachen festgesetzt. Dabei sind Baumpflanzungen zu realisieren. Die nicht flr Zufahr-
ten und Stellplatze in Anspruch genommenen Grundstulcksfreiflachen sind géartnerisch zu ges-
talten und zu mindestens 40% mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Fir die Befestigung
sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, soweit diese nicht vom Schwerverkehr be-
fahren werden oder aus betrieblichen Griinden eine Versiegelung erforderlich ist. Dabei sind
die Hofflachen mit hellen, Temperatur reduzierenden Beldgen zu befestigen. SchlieBlich wird
bestimmt, dass das Dach des Birotraktes extensiv zu begrinen ist. Eine Begriinung der Hal-
lendacher ist aufgrund der groBen Spannweiten nicht realisierbar. Zudem ist hier vorgesehen,
Sheddacher auszubilden, die als Trager fir Module zur Nutzung solarer Energie dienen.
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1.2
1.2.1

1.2.2

Ziele des Umweltschutzes
Berticksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

GeméaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthélt der Umweltbericht eine Darstellung der
in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bau-
leitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden. Im Folgenden werden die flr die vorliegende Planung rele-
vanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgitern abgehandelt. Vorab wer-
den in diesem Zusammenhang noch einige grundséatzliche Forderungen aus dem BNatSchG
aufgefiihrt, die Schutzgut-lbergreifend zu beachten sind.

Berticksichtigung der fiir die Planung relevanten Fachgesetze

GemanB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthalt der Umweltbericht eine Darstellung der
in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bau-
leitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden. Im Folgenden werden die flr die vorliegende Planung rele-
vanten gesetzlichen Vorgaben nach den betreffenden Schutzgitern abgehandelt. Vorab wer-
den in diesem Zusammenhang noch einige gesetzliche Forderungen aufgefiihrt, die Schutz-
gut-tbergreifend zu beachten sind.

Baugesetzbuch (BauGB) (2013)
§1

(5) Die Bauleitplédne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegendber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt (...). Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwldrdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

(6): Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen
7. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse {(...)

7. die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (...)

§1a

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder flir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(...). Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen
soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
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zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fl&-
chen oder MaBnahmen zum Ausgleich (...) Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1
Absatz 7 zu berticksichtigen.

§2

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden {(...)

§2a

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes da-
zulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

§ 4c

Die Gemeinden (berwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen {(...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)
§1

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich nach MalBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regene-
rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
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auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die
Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinfldchen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifldchen im
AuBenbereich (...) unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbe-
sondere durch Férderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wie-
dernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.

§13

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrédchtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmafBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensie-
ren.

§14

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Ges-
talt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

§15

(1) (...) Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Ein-
griff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden wer-
den kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (...) oder zu ersetzen (...)

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldachen flir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rlicksicht zu nehmen, insbe-
sondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwen-
digen Umfang in Anspruch zu nehmen (...)

(4) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu unter-
halten und rechtlich zu sichern (...)

§18

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
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Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundes-Naturschutzgesetz (HAGBNatSchG 2010)
§7

(1) ErsatzmaBnahmen nach § 15 Abs.2 Satz3 des BNatSchG gelten als Aus-
gleichsmaBnahmen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 des BNatSchG. MaBnahmen ddrfen nicht als
Ausgleich oder Ersatz eines Eingriffs angerechnet werden, soweit sie aus Offentlichen Mitteln
gefordert werden.

(2) Eine ErsatzmaBnahme gilt auch dann als im betroffenen Naturraum gelegen, wenn sie und
der der zu ersetzende Eingriff im Gebiet desselben Flachennutzungsplanes oder Landkreises
oder in den Gebieten benachbarter Landkreise liegen; (...)

Umweltschadensgesetz (USchadG 2009)

Vorschrift zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden: Schadigung von Arten und na-
tirlichen Lebensraumen, von Gewdssern und des Bodens.

Boden / Wasser

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG 2004)
§4

(1) Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéddliche Bodenverén-
derungen nicht hervorgerufen werden.

(2) Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt iber ein Grundstiick
sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schédlichen
Bodenverédnderungen zu ergreifen.

(3) Der Verursacher einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast sowie dessen Gesamt-
rechtsnachfolger, der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt tber
ein Grundsttick sind verpflichtet, den Boden und die Altlasten sowie durch schadliche Boden-
verdnderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Gewé&ssern so zu sanieren,
dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastungen fir den
einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. (...)

§7

Der Grundsttickseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (ber ein Grundstlick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstlick durchfiihrt oder durchfiihren Idsst, die zu
Verédnderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schédlicher Bodenverédnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstticke oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. {(...)
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)
§1

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes sind
insbesondere

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
mdéglich oder nicht zumutbar ist, der natdrlichen Entwicklung zu (berlassen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2010)
§5

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MalBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser
verbunden sein kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rlcksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Was-
sers sicherzustellen,

3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

(2) Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

§ 38

(1) Gewdsserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der kologischen Funktio-
nen oberirdischer Gewdésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewdésserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser land-
seits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdsserrandstreifen bemisst sich ab
der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewédssern mit ausgeprdgter Béschungsoberkante ab
der Béschungsoberkante.

(3) Der Gewésserrandstreifen ist im AuBenbereich finf Meter breit. {(...)

Hessisches Wassergesetz (HWG 2010)
§23

(3) Die Ausweisung neuer Baugebiete in Gewdsserrandstreifen kann ausnahmsweise geneh-
migt werden (...)
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§ 28

(4) Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Be-
eintrdchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrdnkt werden (...)

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere

3. (...) Binnengewdésser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbst-
reinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir nattrliche und na-
turnahe Gewdsser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rlickhalteflachen; Hoch-
wasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe MaBnahmen zu erfolgen; fiir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.

In der vorliegenden Planung sind die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes Uber die
folgenden Festsetzungen verbindlich verankert:

Maogliche Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Klima / Bioklima / Mensch werden durch fol-
gende MaBnahmen kompensiert:

» Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Minimum,

» extensive Begriinung der Dachflachen (Bereich Kennziffer 1),

* Sammlung des unverschmutzten Niederschlagswassers und Einleitung in den Ohlen-
bach; Versickerung des Niederschlagswassers auf der privaten Grinflache,

* Hinweis zur Anlage von Zisternen,

» Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen, sofern sie nicht vom Schwerverkehr befahren werden,

* intensive Begriinung der nicht bebauten oder befestigten Grundsticksfreiflachen,
» Begrinung der westlichen Plangebietsgrenze (private Grinflache),

* Hinweis zum Schutz des Mutterbodens,

* Hinweis zu Bodendenkmalen.

Klima / Bioklima / Mensch

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 2010)

§ 50: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flédchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und
von Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen her-
vorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder (berwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48 a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden,
ist bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als
Belang zu berticksichtigen.
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere

4.

Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fir Fldchen mit glnstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Mdgliche Beeintrachtigungen der bioklimatischen Situation werden durch folgende MaB-
nahmen kompensiert:

» Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Minimum,
» extensive Begrinung der Dachflachen (Bereich Kennziffer 1),

» ausschlieBliche Verwendung heller Materialien fur versiegelte Flachen,

* intensive Begriinung der nicht bebauten oder befestigten Grundsticksfreiflachen,
* MaBnahmen zum aktiven und passiven Larmschutz.

Arten und Biotope

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefdhrdungsgrad insbesondere

1.

lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-
derungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen,

Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten (...)

§ 1(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-

bensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.
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§19

(1) Eine Schédigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes dieser Lebensrdume oder Arten hat.
(...)

§ 44

(1) Es ist verboten

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschdtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

(5) Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBBgabe der Sétze 2 bzw. 5. Sind in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird

(...)
§ 45

(7) Die nach Landesrecht flr Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behérden (...)
kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

4 im Interesse der Gesundheit des Menschen, der oOffentlichen Sicherheit (...) oder der
mafBgeblich ginstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5 aus anderen zwingenden Griinden des U(berwiegenden O&ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert (...)

FFH-Richtlinie der EU

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdern. In An-
hang Il werden ,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhal-
tung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden muissen® aufgefthrt, in Anhang IV ,streng
zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse®.
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Vogelschutzrichtlinie der EU

In der Vogelschutzrichtlinie wird u.a. ausgefiihrt, das ,Schutz, Pflege und Wiederherstellung
einer ausreichenden Vielfalt und einer ausreichenden FlachengrdBe der Lebensraume* fir die
Erhaltung aller Vogelarten unentbehrlich ist, und dass fir einige Vogelarten ,besondere MaB-
nahmen zur Erhaltung ihres Lebensraumes getroffen werden (mussen), um Fortbestand und
Fortpflanzung dieser Arten in ihrem Verbreitungsgebiet zu gewéhrleisten.”

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie folgt be-
rcksichtigt:

» Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Minimum,

» extensive Begrinung der Dachflachen (Bereich Kennziffer 1),

» intensive Begriinung der nicht bebauten oder befestigten Grundsticksfreiflachen,

» Begrliinung der westlichen Plangebietsgrenze (private Griinflache),

» ausschlieBliche Verwendung heimischer Gehdlzarten fur Anpflanzungen.

» Festsetzungen zum Artenschutz,

* Hinweise zum Artenschutz.

Landschaft und Erholung

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG 2010)

§ 1(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage ge-
eignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugénglich zu machen.

§ 1(6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestanditeil,
wie Parkanlagen, groBfldchige Griinanlagen und Grinzige, (...) Bdume und Gehdlzstruktu-
ren, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser, Na-
turerfahrungsrdume (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MafBe vor-
handen sind, neu zu schaffen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Landschaftsschutz und Erholung wie
folgt berlcksichtigt:

» Beschréankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Minimum,

» extensive Begriinung der Dachflachen (Bereich Kennziffer 1),

* intensive Begriinung der nicht bebauten oder befestigten Grundsticksfreiflachen,

» Begrliinung der westlichen Plangebietsgrenze (private Griinflache).
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1.2.3 Beriicksichtigung der firr die Planung relevanten Fachplane

Landschaftsrahmenplan Siidhessen (2000)

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans sind die unbebauten Teile des Plan-
gebietes als ,Acker’ dargestellt. In der Entwicklungskarte ist die Uberplante Flache Teil eines
,Siedlungs-, Industrie- und Gewerbebereichs — Zuwachs’.

Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt

Landschaftsplanerisches Leitbild

Im Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt werden fur die Kulturlandschaft éstlich von Gréafen-
hausen (Nr. 1.2) folgende plangebietsrelevante Leitbilder formuliert:

» Wiederherstellung natur- und kulturraumtypischer Lebensrdume und Landschaftsele-
ment,

* Entwicklung eines Biotopverbundsystems,

» Aufwertung als siedlungsnaher Erholungsraum,

» schonende Bewirtschaftung der gegen Schadstoffeintrag besonders empfindlichen
Flugsandbdden.

Entwicklungskonzept

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans (s. Abb. unten) wird fir die Uberplante Flache
eine weitere landwirtschaftliche Nutzung (Acker), teilweise mit extensiver Bewirtschaftung
(1<B>) empfohlen. An der nérdlichen Grenze des Plangebiets soll der (vormalige) Siedlungs-
rand durch Anpflanzen einer Obstbaumreihe gestaltet werden.
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2.0

2.1

Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im derzeitigen AuBenbereich. Im Regio-
nalplan/ Reg FNP 2010 ist der Planbereich als 'Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft' dar-
gestellt. Urspriinglich hatte der Entwurf zum Regionalplan an dieser Stelle ein 'Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe' vorgesehen. Diese Ausweisung wurde jedoch zugunsten einer ent-
sprechenden Darstellung sidlich der B 42 im Stadtteil Weiterstadt aufgegeben.

Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt

Im derzeit noch glltigen Teilbereichs-FNP fur den Stt. Grafenhausen ist der Planbereich als
'Flache fir die Landwirtschaft' dargestellt. In der in Aufstellung befindlichen Neufassung des
FNP der Stadt Weiterstadt soll der Planbereich als 'gewerbliche Bauflachen-Planung' darge-
stellt werden. Seitens der Regionalplanung beim RP Darmstadt wurden im Vorfeld keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben geduBert.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwartenden
Umweltauswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das flach reliefierte, auf ca. 110 m GNN gelegene Plangebiet ist innerhalb des Rhein-Main-
Tieflandes der naturrdumlichen Haupteinheit ,Untermainebene’ (232), der naturraumlichen Un-
tereinheit ,Rhein-Main-Niederung’ (232.0) und darin der Teileinheit ,Hegbach-Apfelbachgrund’
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(232.13) zuzurechnen. Bei der Untermainebene handelt es sich um eine vorwiegend sandige
Ebene im Héhenbereich zwischen 88 und 150 m G.NN, in der Léssauflagerungen weitgehend
fehlen. Die meist sandigen Bdden sind daher relativ nahrstoffarm.

Aktuelle Flachennutzung

Im Plangebiet sind aktuell folgende Nutzungstypen zu verzeichnen:
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2.1.2 Schutzgut Boden

Die geologischen Verhéltnisse des Plangebiets werden vorwiegend von diluvialem, flach aus-
gebreitetem Flugsand gebildet. Auf diesem Substrat hat sich eine Gley-Braunerde mit den Bo-
denarten schwach schluffiger bis lehmiger Sand, unterlagert von Sand Uber Sand bis Kies
ausgebildet. Ganz im Siden, entlang des Ohlenbachs, hat die Uberplante Flache zudem Anteil
an Substraten eines Uberschwemmungsgebiets der Bache. Hier lagert ein Pseudogley aus
jungeren Bachsedimenten oder Decksediment Uber Hochflutlehm. An Bodenarten treten hier
schluffiger Sand bis sandiger Schiuff Gber tonigem Sand bis sandigem Ton lber Sand und
Kies auf. Das Nitratriickhaltevermdgen ist auf der gesamten Flache gering, mit Schwermetal-
len sind die Bdden nicht belastbar. Eine Erosionsgeféahrdung durch Wasser besteht innerhalb
des Plangebietes nicht. Die gut bis sehr gut wasserdurchlassigen Bdden eignen sich vorwie-
gend zum Anbau von Spargel.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Weiterstadt’
(Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH 1998) liegt die lberplante Flache in einem Be-
reich, der keine erlaubnisfreie Versickerung zulédsst, da der Flurabstand des Grundwassers
zum Grundwasserhochstand 1983 kleiner als 1,8 Meter war.

Altlasten

Nach Auskunft des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie sind innerhalb des
Plangebietes keine Altlasten bekannt.

Zusammenfassende Bewertung Boden

Die natlrlich gewachsenen Béden sind alle eiszeitlichen oder nacheiszeitlichen Ursprungs.
Die gut wasserdurchlassigen Gley-Braunerden aus schwach schluffigem bis lehmigem Sand
zeigen eine gute Eignung fir den Anbau von Sonderkulturen (Spargel); sie sind durch ein
geringes Nitrat-Ruckhaltevermdgen und eine hohe Empfindlichkeit gegentber dem Eintrag
von Schwermetallen gekennzeichnet. Bei den Béden im (friiheren) Uberschwemmungsgebiet
des Ohlenbachs handelt es sich um einen schutzwlrdigen Bodentyp der Aue. Befestigte oder
Uberbaute Flachen sind derzeit nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Wasser

Sadlich direkt angrenzend an die Uberplante Flache befindet sich der grabenférmig aus-
gebaute Ohlenbach, in den nach Realisierung der Planung das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser eingeleitet werden soll.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb der Zone IIl B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,GroB-
Gerauer-Land‘ sowie im rdumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried'. Nach § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete und FlieBgewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die Uberplante Flache ist nach dem Umweltatlas Hessen Teil der hydrogeologischen Einheit
,Quartar des Oberrheingrabens’, die durch Porengrundwasserleiter gekennzeichnet ist. Nach
Aussage des Landschaftsplans liegt die Uberplante Flache in einem Bereich mit maBiger bis
mittlerer Grundwasserergiebigkeit und wechselnd bis groBer Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers.

Nach der ,Studie zur Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet der Stadt Weiterstadt’
(Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH 1998) zirkuliert das Grundwasser des oberen
Grundwasserstockwerks in den sandigen und kiesigen Lockergesteinen, die als gute Grund-
wasserleiter eingestuft werden. Die Basis wird von tertidren, Uberwiegend tonigen Sedimenten
gebildet. Durch linsenférmige Einlagerungen feinklastischen Materials kann es bereichsweise
zur Ausbildung schwebender Grundwasserstockwerke / Stauwasserhorizonte kommen.

No6rdlich von Grafenhausen befindet sich die Grundwassermessstelle Nr. 527 288, flir die vom
Landesgrundwasserdienst folgenden Ganglinien ermittelt wurden:
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Grundwassermessstelle GRAFENHAUSEN Nr. 527288

Die Grafik dieser Messstelle wird in der Regel vierteljahrlich aktualisiert.
Letzter Messwert Datum - Abstich [m] - Wasserstand [m+NN]: 28.12.09 0,84 107,47

Hf;;ieslihuensdl‘égile;;?mr . Landesgrundwasserdienst Hessen HESSEN Az. Wavp
LuG Ganglinie von Grundwasserstanden %
m+hM GRAFENHAUSEN Nr. 527288
109 4
Geladndehihe 108,63
108
107 4
106 T —T— 1 T t . +
Jan. g0 Jan. 85 Jan. 80 Jan. 85 Jan. 00 Jan. 05 Jan. 10
Grundwaszermezsstels GRAFENHALISEN Nr. 527288
Betreiber der Mezzstelle RF Darmstadt Abtelung Urwelt Darmstadt

Lagekoordinate Gauss-kiliger rechts 3471780
Lagekoordinate Gauss-Kriger  hoch 5533090

Durchmeszer [rrn] 150
Sohltiefe [muGel] 970

b ezzpunkthiohe [r+M ] 108,31
Gelandehohe [r+MM] 10863
Miedriggrundwaszerstand: [r+MM] 10E.3
MG W arrumert; [m+MM] 10E.E

Zu den aktuellen Grundwasserhéhengleichen / Grundwasserflurabstdanden sind den Karten
des HLUG fir das Plangebiet zudem folgende Daten zu entnehmen:

April 1957 Okt. 2012 Okt. 2013 Okt. 2014
Grundwasserflurabstinde teilweise vernasst 2-3m 2-3m 2-3m

Grundwasserhdhengleichen 109,5 m+NN 108 m+NN 108,5 m+NN 108,5 m+NN

April 1957: hohes Grundwasser

Umfangreichere Daten zur Grundwasserbeschaffenheit sind fir die oben genannte Messstelle
nicht bekannt. Im Umweltatlas Hessen werden folgende Werte genannt:
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Wert Bewertung
Gesamtharte: gemittelte Werte 1990-1996 > 18-30°dH  hart

pH-Wert: gemittelte Werte 1990-1996 >7 leicht basisch

Nachdem die Grundwasserstande im Stadtgebiet von Weiterstadt von Mitte der 1970-er bis
zum Ende der 1990-er Jahre durch Wasserentnahmen (Wasserwerk Braunshardt) stetig ab-
gesunken waren, kam es in den Jahren 1999 bis Frihjahr 2003 zu klimatisch bedingten
Grundwasserhochstéanden im Bereich des Hessischen Riedes, die zusatzlich durch eine Ver-
ringerung der Férdermengen einiger Wasserwerke bedingt waren.

In der Studie ,Bemessungsgrundwasserstdnde fir Bauwerksabdichtungen in Weiterstadt’
(BGS Umwelt 2005) wird von einem zuklnftig durchgangig héheren Grundwasserstandsni-
veau ausgegangen. In der Karte ,Bemessungsgrundwasserstéande’, die als wichtige Planungs-
grundlage zu bertcksichtigen ist, verlauft innerhalb der Uberplanten Flache die Grundwasser-
héhengleiche 110,5 m+NN in nordsddlicher Richtung bei einem flachenhaft zu verzeichnenden
Flurabstand von < 0,5 m. Diese Darstellung entspricht in etwa dem Grundwasserstand von
1957 und ist als ,worst-case-Analyse‘ zu verstehen.

Zusammenfassende Bewertung Wasser

Sadlich direkt angrenzend an die Uberplante Flache befindet sich der grabenférmig aus-
gebaute Ohlenbach, in den nach Realisierung der Planung das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser eingeleitet werden soll. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll B eines
Trinkwasserschutzgebietes sowie im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwas-
serbewirtschaftungsplans Hessisches Ried‘. Uberschwemmungsgebiete und FlieBgewasser
sind von der Planung nicht betroffen. Die Ergiebigkeit des als hart und leicht basisch
eingestuften Grundwassers in den sandigen und kiesigen Lockergesteinen ist maBig bis mittel,
die Verschmutzungsempfindlichkeit wechselnd bis groB. Befestigte oder Uberbaute Flachen
sind derzeit nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Klima

Regionale Einordnung

Innerhalb des Klimaraums Sidwest-Deutschlands ist das Stadtgebiet von Weiterstadt dem
Klimabereich des Rhein-Main-Gebietes zuzurechnen, der im Vergleich zu den Ubrigen Teilen
Hessens als ‘warm bis sehr warm’ einzustufen ist. Auch nach der ‘Wuchsklimagliederung von
Hessen’ liegt die Stadt Weiterstadt in einem Gebiet, das sich als wintermild, sommerwarm und
maBig humid kennzeichnen lasst.

Klimadaten

Die fur das Plangebiet relevanten Klimadaten sind nach den Angaben des ,Umweltatlas Hes-
sen’ bzw. des Landschaftsplanes in der folgenden Tabelle aufgefihrt:
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Mittlere Tagesmitteltemperatur im Jahr (1901-2000) 9,1-10,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im Januar (1971-2000) 1,1-2,0°C
Mittlere Tagesmitteltemperatur im August (1971-2000) >19,1°C
Zahl der Eistage 20

Zahl der Frosttage 60-80
Zahl der Nebeltage 50

Zahl der Sommertage 40-50
Bioklima: Tage mit Kaltereiz (1971-2000) 10,1-15
Bioklima: Tage mit Warmebelastung (1971-2001) 27,6- >30
Mittlere Niederschlagshéhe im Jahr (1901-2000) 601-700 mm
Mittlere Niederschlagshéhe im Januar (1971-2000) 41-50 mm
Mittlere Niederschlagshdhe im August (1971-2000) 51-60 mm

Niederschlag in der Vegetationsperiode

Globalstrahlung: Mittlere Jahressumme (1981-2000)
Globalstrahlung: Mittlere Tagessummen Januar (1981-2000)
Globalstrahlung: Mittlere Tagessumme August (1981-2000)

bis 500-550 mm
1.050-1.075 kWh/m?
0,66-0,90 kWh/m?
4,41-4,65 KWh/m?

Mittlere Sonnenscheindauer im Jahr (1951-2000) 1.601-1.650 h
Mittlere Sonnenscheindauer im Januar (1971-2000) 41-50 h
Mittlere Sonnenscheindauer im August (1971-2000) 221-230 h
Mittlere Wasserbilanz Jahr (1971-2000) 1-100 mm
Mittlere Wasserbilanz Januar (1971-2000) 21-30 mm
Mittlere Wasserbilanz August (1971-2000) -39 bis -30 mm
Mittlere Windgeschwindigkeit (1981-1990) 2,6-2,8 m/s

Klimatoptypen

Das ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Plangebiet ist durch Klimatoptypen des Acker-
landes gekennzeichnet.

Luftstromungen

Nach dem ,Klimaatlas Hessen’ sind die Haupt-Windrichtungen an der Messstation Darmstadt
Stdwest und West. Relativ haufig sind zudem Winde aus nordéstlicher und éstlicher Richtung.

Die gelandebedingten thermischen Luftbewegungen sind in dem flach reliefierten Plangebiet,
soweit sich dies ohne detaillierte Untersuchungen aufgrund der vorherrschenden Biotop- und
Nutzungsstruktur ableiten lasst, relativ gering. Zusatzlich wirken die nérdlich und westlich an-
grenzenden Siedlungskérper als wirksame Hindernisse gegen Anstrdmungen aus den Haupt-
Windrichtungen, sodass die Luftzirkulation auf der Flache mehr oder weniger stark einge-
schrankt ist. Bei schwachen Windverhaltnissen kann die nachtliche bodennahe Luftstrémung,
die von den landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten zum Siedlungskérper von Grafenhau-
sen hin gerichtet ist, jedoch auch im Plangebiet wirksam werden.
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Klimafunktionen

Nach der Klimafunktionskarte von Hessen ist das ackerbaulich genutzte Plangebiet einer po-
tenziell aktiven Ventilationsflache zuzurechnen. Es handelt sich dabei typischerweise um Fla-
chen der Niederungen, die einen geringen Rauhigkeitswiderstand gegentiiber einer Uberstrd-
mung aufweisen. Dartber hinaus erfillt die Flache wichtige Funktionen fir die Kaltluftproduk-
tion.

Zusammenfassende Bewertung Klima

Das Plangebiet liegt in einer klimatisch beglnstigten Region, die zugleich intensiven bioklima-
tischen Belastungen ausgesetzt ist. Die ackerbaulich genutzte Flache erflllt derzeit im We-
sentlichen Funktionen flr die Kaltluftproduktion. Die Ventilation ist von Norden und Westen her
durch die angrenzende Bebauung mehr oder weniger stark eingeschrankt. Aus diesem Grund
kébnnen im Plangebiet vorwiegend Anstrémungen aus Osten wirksam werden, die jedoch
Schadstoffe von der Autobahn mit sich fihren.

Schutzgut Arten und Biotope

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist fir das Plangebiet ein kiefernreicher Eichen-(Buchen-
)Mischwald anzunehmen.

In der Karte ,Arten- und Biotopschutz’ des Landschaftsplans sind keine Lebensraume mit be-
sonderer naturschutzfachlicher Bedeutung oder Vorkommen von bemerkenswerten / seltenen
Tier- und Pflanzenarten eingetragen. Auch nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind im
Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Flachen mit (krautiger) Spontanvegetation beschréanken sich im aktuellen Zustand auf die
schmalen Raine und unbefestigten Feldwege. Da die intensiv genutzten Ackerflachen zur Zeit
der Bestandsaufnahme teilweise groBflachig von Folien bedeckt waren (Erdbeerkulturen),
konnte sich dort keine relevante Begleitflora ausbilden.

Im August 2014 wurde vom Biiro Biologo Beratende Okologen (Langstadt) eine artenschutz-
rechtliche Potenzialabschatzung vorgelegt. Bei den Begehungen im Juni 2014 wurde die U-
berplante Flache auf Flederméause, Végel und Reptilien mit folgendem Ergebnis untersucht:

In Hinblick auf das Vorhandensein geeigneter Baumhdéhlen entlang des Ohlenbachs kann eine
Quartiernutzung durch Flederméause angrenzend an das Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden. Als Nutzer kommen die im Umfeld nachgewiesenen Arten Zwergfledermaus
(Pipistrellus  pipistrellus), Rauhhautfledermaus (Pipistellus nathusii), Braunes Langohr
(Plecotus auritus), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleriy und GroBer Abendsegler (Nyctalus
noctula) in Frage. Aktuell konnte keine Nutzung nachgewiesen werden. Es ist zu erwarten,
dass Fledermause den Bereich hauptsachlich zur Jagd aufsuchen. Aufgrund der relativen
Strukturarmut des Gebiets ist dabei vor allem mit Fledermausarten zu rechnen, die im freien
Luftraum jagen oder aus der Siedlung kommend oder dem Siedlungsrand folgend das Gebiet
tangieren. RegelmaBig als Nahrungsgéaste zu erwarten sind Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus), Abendsegler (Nyctalus noctula) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
Eine besondere Funktion des Gebietes als Nahrungsraum flr Fledermause ist aufgrund der
Habitatausstattung jedoch nicht gegeben.

Das Ergebnis der Brutvogelkartierung ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt
(Biologo 2014):

Planungsteam HRS, Darmstadt 02. Juli 2015



Bebauungsplan ,In den Wernackern II' der Stadt Weiterstadt, Umweltbericht 42

Ergebinisse dey Bratvogeliarderung
Teirhenerbiirung:
RELH = Hote Lizte Fescen (HGUMN 2008)
RLD = Rote Liste Deueschlands {Sadbeck eral, 20T Sepdiam,
YER = Vegelohnnnehilime (Fachtlinge 2O% 197EG dot swzopiuchen Prelnmants vad des Rares)
EHT H = Evhaiturgrmuscand der Bretvige! Hesens [Shanthicke Vogeluchutzvarts Sy Hevven, Klemland-
Pfalo wnd Saarland 2848)
EHT D Eybaitungeretand der Brofedgel Devterhlopds (HAUBLV 2011}
Vo Vorramdicte, 3 = 8+ Ginclger Bdinlhmpiretacd. U = Unpinatiper Erhalluosreibmd:
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Von den Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand konnte keine Art sicher als Brutvo-
gel festgestellt werden. Die Arten Schwarzmilan, Haussperling, Mehlschwalbe und Mauerseg-
ler nutzen das freie Feld lediglich zur Nahrungssuche. Der vermutlich im Ort oder am Ortsrand
britende Girlitz konnte nur auBerhalb des Plangebietes festgestellt werden. Die Feldlerche
konnte nur an einem Termin beim Uberflug im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.
An einem friheren Termin war ein singendes Individuum in den Feldern stdlich des Plange-
bietes verhért worden. Die Art ist als Brutvogel weitgehend auszuschlieBen, da die Tiere einen
Abstand zu Siedlungen und gréBeren Gehdlzen einhalten. Fur drei weitere der nachgewiese-
nen Arten - mit gutem Erhaltungszustand - ist eine Brut in der Gebietsperipherie indessen
sehr wahrscheinlich. Die Ménchsgrasmiicke war mit einem singenden Mannchen in den Ge-
hélzen am Graben vertreten, und auch ein Exemplar des Grunlings mit Revierverhalten wur-
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de dort beobachtet. Aufgrund der Habitatausstattung und der regelmaBigen Prasenz ist zudem
eine Brut der Ringeltaube zu erwarten. Ein beobachteter Familientrupp des Hoéhlenbriters
Kohlmeise mit vier Jungvdgeln findet im Plangebiet dagegen keine geeigneten Brutvorausset-
zungen.

Die Suche nach Reptilien blieb erfolglos, obwohl die Randflachen des Gebiets eine gewisse
Eignung fir einige Arten aufweist. Insbesondere der Feldrain entlang der Autobahn bietet das
erforderliche Habitatinventar fir die Zauneidechse (Lacerta agilis). Innerhalb des Plangebiets
sind indessen keine geeigneten Siedlungsflachen vorhanden und Vorkommen daher auch
nicht zu erwarten.

Die Beobachtung eines Mannchens der Blaufliigel-Libelle (Calopterix virgo), das an einem ge-
teerten Weg entlang flog, ist fir die Planung nicht relevant.

Besonders und streng geschlitzte Tierarten

Aus dieser Kategorie wurden im Plangebiet der Schwarzmilan (Milvus migrans) und der Turm-
falke (Falco tinnunculus) lediglich beim Uberflug beobachtet. Fiir beide Arten stellt das Plan-
gebiet lediglich einen kleinen Teil des ausgedehnten Nahrungshabitates dar.

NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

In einem Radius von bis zu 5,0 km um das Plangebiet sind folgende NATURA 2000-Gebiete
zu verzeichnen:

* FFH-Gebiet ,Rotbéhl’ (6017-303): ca. 0,6 km,

* VR ,M6énchbruch und Walder bei Morfelden-Walldorf und GroB-Gerau
(6017-401): ca. 2,8 km,

* FFH-Gebiet , Kammereckswiesen und Kirchnereckgraben von Langen
(6017-305): ca. 4,8 km,

» FFH-Gebiet ,Kranichstener Wald mit Hegbachaue, Mérsbacher Grund und Silzwiesen’
(6018-305): ca. 5,0 km.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem verinselt liegenden, intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Plangebiet und den oben genannten FFH-Gebieten bedeutsame Aus-
tausch- und Wechselbeziehungen bestehen, da die betreffenden Lebensraumtypen zu unter-
schiedlich sind. Dartiber hinaus sind die Entfernungen — mit Ausnahme des ,Rotbdhl’, der je-
doch durch die BAB A 5 vom Plangebiet getrennt liegt — relativ groB, und geeignete Verbund-
strukturen fehlen in der intensiv genutzten Kulturlandschaft weitgehend.

Zusammenfassende Bewertung Arten und Biotope

Das Plangebiet verfligt Gber keine Lebensrdume mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung. Auch nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.
Flachen mit (krautiger) Spontanvegetation beschréanken sich im aktuellen Zustand auf die
schmalen Raine und unbefestigten Feldwege.

Trotz vorhandenen Quartierpotenzials wurden in den Baumhdhlen am Ohlenbach keine Fle-
derméause nachgewiesen. Potenzielle Nutzer sind aber die im Umfeld vorkommenden Arten
Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus, Braunes Langohr, Kleinabendsegler und GroBer A-
bendsegler. Die Uberplante Flache ist jedoch sehr wahrscheinlich Teil des Jagdreviers von
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Breitfligelfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus, ohne dass ihm dabei eine beson-
dere Funktion zukame.

Von den Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand konnte keine Art sicher als Brut-
vogel festgestellt werden. Flr drei weitere der nachgewiesenen Arten - mit gutem Erhaltungs-
zustand - ist eine Brut in der Gebietsperipherie indessen sehr wahrscheinlich. Die Ménchs-
grasmiicke war mit einem singenden Mannchen in den Gehdlzen am Graben vertreten, und
auch ein Exemplar des Griinlings mit Revierverhalten wurde dort beobachtet. Aufgrund der
Habitatausstattung und der regelmaBigen Prasenz ist zudem eine Brut der Ringeltaube zu
erwarten.

Die Suche nach Reptilien blieb erfolglos, obwohl die Randflachen des Gebiets eine gewisse
Eignung far einige Arten wie etwa die Zauneidechse aufweist. Innerhalb des Plangebiets sind
indessen keine geeigneten Siedlungsflachen vorhanden und Vorkommen daher auch nicht zu
erwarten.

Die besonders und streng geschiitzten Tierarten Schwarzmilan und Turmfalke wurden
im Plangebiet nur beim Uberflug beobachtet. Fiir beide Arten stellt das Plangebiet lediglich ei-
nen kleinen Teil des ausgedehnten Nahrungshabitates dar.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem verinselt liegenden, intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Plangebiet und den oben benachbarten FFH-Gebieten bedeutsame Aus-
tausch- und Wechselbeziehungen bestehen.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
prioritdre Lebensraumtypen sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild und Erholung

Die nicht gewerblich genutzten Bereiche der Uberplanten Flache sind in Karte 6 des Land-
schaftsplans, zusammen mit den nérdlich angrenzenden Garten, dem Landschaftstyp ,struk-
turreicher Ortsrand' zugeordnet. Die Ubrigen Bereiche sind als ,Siedlungsflache* gekennzeich-
net. Dem entsprechend wird der Uberwiegende Teil des Plangebiets durch die gewerbliche
Nutzung mit einem geschlossenen Baukérper entlang der ErschlieBungsstraBe sowie den be-
festigten und unbefestigten Lagerplatzen nérdlich angrenzend gepragt. Der urspriingliche Of-
fenlandcharakter ist lediglich noch im Osten wahrnehmbar, wo die Parzelle 26 jedoch teilweise
als Lager- bzw. Stellplatz genutzt wird. Einzige gliedernde Strukturelemente sind — bereits au-
Berhalb des Geltungsbereichs - die nérdlich eines Grabens und westlich entlang der BAB an-
gesiedelten Feldhecken.

Wegen seiner defizitdren Ausstattung, geringen Ausdehnung und durch die von angrenzenden
Verkehrstrassen (A 5) abgeschnittene Lage kommt dem Plangebiet als siedlungsnahe Erho-
lungsflache derzeit keine Bedeutung zu.

In der aktuellen Ausgabe der Topographischen Freizeitkarte ist auf der Wixhauser StraBe der
Radwanderweg Nr. 14 eingetragen. Weitere Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind im Um-
feld nicht zu verzeichnen.

Gesamtbewertung Landschaft und Erholung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung -
darunter Erdbeerkulturen mit Foliendeckung - gepragt. Pragende Landschaftsstrukturen fehlen
vollstandig, und lediglich stdlich des Plangebiets kénnen die Baume am Ohlenbach zu einer
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2.1.7

gewissen Strukturierung beitragen. In Karte 6 des Landschaftsplans der Stadt Weiterstadt ist
die Uberplante Flache daher als 'weitgehend unstrukturierter Landschaftsteil mit geringem &s-
thetischem Wert eingetragen.

Wegen seiner defizitdren Ausstattung, geringen Ausdehnung und der angrenzenden Autobahn
kommt dem Plangebiet als siedlungsnahe Erholungsflache derzeit keine Bedeutung zu.

Schutzgut Mensch
Bioklimatische Belastung

Laut Landschaftsrahmenplan gehért die Untermainebene in Sidhessen zu den biokli-
matischen Belastungsbereichen. Diese ,sind aufgrund ihrer Becken- bzw. Tallage von Natur
aus durch haufige Warmebelastung im Sommer in Verbindung mit hoher Luftfeuchtigkeit und
geringer Luftbewegung (Schwile) und im Winter durch vermehrte Inversionswetterlagen mit
Nebel und lufthygienischer Belastung (Smog) gekennzeichnet.”

Auch auf der Karte ‘Bioklimatische Bewertung’ des Hessischen Ministerium fir Landesent-
wicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten wird das Klima des Plangebietes als ‘intensiv
bioklimatisch belastend’ eingestuft.

Lufthygienische Belastung

Das Stadtgebiet von Weiterstadt liegt in einem lufthygienisch sehr hoch belasteten Bal-
lungsraum, und das Plangebiet selbst befindet sich im direkten Einflussbereich der Emissio-
nen aus dem Kfz-Verkehr entlang der BAB A 5. GemaB Darstellung im Umweltatlas Hessen
ist die Belastung, ermittelt durch die Flechtenkartierung 1990-93, als ,sehr hoch’ einzustufen.
In dieser Quelle werden zudem folgende Daten zur Luftqualitéat genannt:

Parameter Wert Bewertung
Schwefeldioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >3-4 pg/m°® relativ gering
Stickstoffdioxid-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >32-38 ug/m® mittel
Stickstoffdioxid aus Kfz-Verkehr 2000 >3-6 t/(km°x a) relativ gering
Stickstoffdioxid aus Gebaudeheizung 2000 (Stadtgebiet) >1,2-2,4 t/(km®x a) hoch
Ozon-Konzentration: Jahresmittelwert 2007 >35-40 pug/m® relativ gering
Ozon-Konzentration: Tagesmittelwert 09. August 2003 >90-120 pg/m® mittel
Feinstaub: Jahresmittelwert 2007 der PM10-Konzentrationen >20-24 ug/m® mittel

Benzol aus Kfz-Verkehr 2000 >0,2-0,3 t/(km®x a) mittel

Die lufthygienische Belastung wird durch die Abriegelung der Flache gegen nérdliche und
westliche Luftstrémungen und die damit einhergehende Unterbindung der Ventilation noch ge-
fordert. Gleichzeitig transportieren &stliche Luftbewegungen Schadstoffe von der Autobahn di-
rekt in das relativ austauscharme Plangebiet.

Larmbelastung
StraBenverkehr

Nach dem Schallimmissionsplan Weiterstadt liegt der von der BAB A5 emittierte Stra-
Benverkehrslarm im éstlichen Teil des Plangebiets derzeit bei > 65 bis 70 dB(A) und im Osten
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bei > 60 bis 65 dB(A) (s. Abb. unten). Diese Belastung soll durch einen ca. 9 m hohe Larm-
schutzwall-/-wandkombination auf > 55 bis 60 im Osten bzw. > 50 bis 55 dB(A) im Westen re-
duziert werden.
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Luftverkehr

Durch die An- und Abflige auf dem ca. 12 km entfernt liegenden Flughafen Frankfurt / Rhein-
Main wird das Plangebiet zuséatzlich durch Fluglarm belastet. Dabei wurden auf der Uberplan-
ten Flache am Tag aquivalente Dauerschallpegel zwischen 55 und < 60 dB(A) und nachts
zwischen 50 und 55 dB(A) erreicht. GemaB § 2 BImSchV liegen die Grenzwerte fiir Gewerbe-
gebiete tags bei 65 dB(A) und nachts bei 50 dB(A).

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der intensiven bioklimatischen und durch seine Lage im
Nahbereich der BAB A 5 zugleich erheblichen lufthygienischen Belastungen ausgesetzt ist.
Letztere wird durch die Abriegelung der Flache gegen nérdliche und westliche Luftstrbmungen
und die damit einhergehende Unterbindung der Ventilation noch geférdert. Gleichzeitig trans-
portieren dstliche Luftbewegungen Schadstoffe von der Autobahn direkt in das austauscharme
Plangebiet. Auf die Flache wirkt zudem in erheblichem MaBe Larm von der benachbarten BAB
ein, der durch den geplanten Larmschutzwall jedoch merklich reduziert werden soll. Bei der
Larmbelastung durch den Flugverkehr wurden in 2013 die Grenzwerte fur Gewerbegebiete
gemaB § 2 BImSchV von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) im Jahr 2005 nicht Gberschritten.

Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Detailliertere Aussagen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern des Natur-
haushaltes sind nur méglich, wenn entsprechende vertiefende Untersuchungen hierzu vorlie-
gen. Da dies im Rahmen eines Umweltberichtes auf Bebauungsplanebene in der Regel nicht
der Fall ist, kdnnen fir das Plangebiet im Folgenden nur einige offensichtliche Abhangigkeiten
benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass die naturlichen Funktionen des Wasserhaushalts auf den
bisher unbefestigten Bdden noch weitgehend intakt sind.

Auf den Klimahaushalt hat die nach Norden offene Ruthsenbachaue durch ihre Kalt- / Frisch-
luftproduktion positive Auswirkungen.

Far die lokalen Lebensgemeinschaften erflllt die Uberplante Flache potenzielle Funktionen
als Offenland-Habitat im Auebereich.

Das Landschaftsbild wird im Bereich der Ruthsenbachaue wird im Plangebiet durch die in-
tensiv genutzte Ackerflache gepragt.

Die genannten positiven Wirkungen der Uberplanten Flache auf Wasser, Klima und Land-
schaftsbild haben glinstige Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld des Menschen.
Negativ wirken sich auf Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen vor allem die bioklimati-
schen und lufthygienischen Belastungen aus dem Kfz-Verkehr sowie die Larmimmissionen
aus.
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2.2
2.2.1

Prognose zur weiteren Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Gegenstand der nachfolgenden Betrachtung sind die absehbaren Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes unter Beriicksichtigung des letzten rechtméaBigen
Zustandes. Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass der aktuelle Zustand geman Biotopty-
penkartierung 2015 der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt wird.

Der Vor- und Nacheingriffszustand kann wie folgt quantifiziert werden:

Biotop-/Nutzungstyp Zustand m®> Planung m®>  Differenz
Acker, intensiv genutzt 16.930 0 -16.930
Feld- / StraRenrain 193 0 -193
Schotterflache 249 0 -249
versiegelte Flachen 685 5.019 4.334
davon bebaute Flachen mit Dachbegriinung 0 1.300 1.300
davon bebaute Flachen mit Regenwasserversickerung 0 8.300 8.300
Stellplatzflichen, wasserdurchlissig befestigt 0 2.253 2.253
zu begriinende Freiflachen 0 1.185 1.185

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes ist wie folgt
zu beurteilen:

Schutzgut Boden

Die Bdden des Plangebiets sind auf den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen durch
den Eintrag von Dingemitteln und Bioziden vorbelastet. Auf den bisher unverbauten Oberfla-
chen kann das anfallende Niederschlagswasser allerdings noch entsprechend den natlrlichen
Untergrundverhaltnissen versickern. Anders verhalt es sich bei den bereits versiegelten Fla-
chen, die dem Naturhaushalt bereits dauerhaft entzogen sind, und ihre nattrlichen Funktionen
daher nicht mehr erflllen kénnen.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung werden dem Naturhaushalt ca. 1,4 ha Bdden,
die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden, dauerhaft entzogen. Darlber hinaus kdnnen
2.253 m? bisher offene Bodenoberflachen zusétzlich wassergebunden befestigt werden. Dies
bedeutet zum einen, dass die vollstandig versiegelten Bdden bei Realisierung der Planung
nicht mehr fir den natUrlichen Wasserhaushalt zur Verfligung stehen. Dartber hinaus werden
dem Naturhaushalt auf ca. 1,6 ha in Anspruch genommener Flache flr Bebauung, Versie-
gelung und Befestigung Flachen mit besonderem Standortpotenzial fir die Biotopentwicklung
(Feuchtstandort) entzogen. Die bisherigen Ackerflachen werden zudem nicht mehr flr die
Produktion von Nahrungsmitteln fir den Menschen zur Verfigung stehen.

Dieser Eingriff in das Bodenpotenzial kénnte lediglich durch eine Bodenentsiegelung an ande-
rer Stelle addquat kompensiert werden. Einen Beitrag zur Minimierung stellt jedoch die
geplante Begrinung der Dachflachen dar. Da die Eingriffsflache mit einer GréBe von ca.
1,6 ha insgesamt relativ groBflachig ist, verbleibt bei Realisierung der Planung ein deutliches
Kompensationsdefizit.
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Schutzgut Wasser

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung werden dem Naturhaushalt ca. 4.334 m? nur
eingeschrankt versickerungsfahiger Boden entzogen. Dieser Eingriff kann durch die Festset-
zungen zur Wasserrtickhaltung (Zisternen) und Befestigung der Stellplatze mit wasserdurch-
lassigen Belagen weitgehend minimiert bzw. kompensiert werden.

Schutzgut Klima / Bioklima

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung wird es auf einer Flache von ca. 1,5 ha zu
Anderungen der aktuellen Situation kommen, da die bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion zuklnftig nicht mehr wie bisher als klimatische
Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass es auf den
versiegelten Flachen und nicht begrinten Dachern zu einer vermehrten Aufheizung kommt,
die wegen jedoch nicht wesentlich (iber den Anderungsbereich hinaus wirksam werden diirfte.
Ein Beitrag zur Minimierung des Eingriffs wird durch die geplante Begrinung der Dachflachen
im Bereich der Kennziffer 1 geleistet, wodurch sich das Kompensationsdefizit bei Realisierung
der Planung etwas verringert.

Schutzgut Arten und Biotope

Bei Realisierung der Planung wird den Tier- und Pflanzengemeinschaften auf ca. 1,8 ha ein
potenziell wertvoller Feucht-Lebensraum entzogen, der zuklnftig nicht mehr fir die
Entwicklung standorttypischer Lebensraumtypen wie z.B. Feuchtgrinland zur Verfligung
stehen wird. Durch die geplanten BegrinungsmaBnahmen kdnnen diese Eingriffe nur in
geringem Umfang kompensiert werden.

Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung (Biologo, August 2014) lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Fledermause

Zwar fuhrt die Planung wie alle Versiegelungen auch zu einer Verschlechterung der
Nahrungsbasis, dies ist aber auf Grund der geringen FlachengrdBe nicht Gegenstand der
artenschutzrechtlichen Betrachtung. Dennoch wird empfohlen, in Zusammenhang mit der
allgemeinen naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleichsplanung auf die Bedlrfnisse der
Fledermause im Jagdgebiet einzugehen (Eingriinung der Erweiterung und Beleuchtung).

Diese Empfehlung konnte wegen des begrenzten Flachenangebots nicht berucksichtigt
werden.

Végel

Mit dem Vorriicken der Bebauung kénnen Vogelarten des Siedlungsraums profitieren. Végel
der offenen Feldflur sind aufgrund des Vorhandenseins von Sonderkulturen (Erdbeerfelder)
von der Planung weniger betroffen, da durch die haufige Frequentierung der Flachen in der
Brutzeit auch jetzt schon eine Brut dieser Arten erschwert ist. Gleichwohl wird durch die
Einhaltung von Abstanden zum Siedlungsrand besonders bei der Feldlerche das potentielle
Brutgebiet der Art weiter verringert.
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Kriechtiere

Kriechtiere sind von der Planung allenfalls randlich betroffen. Eine besondere Notwendigkeit
fir MaBnahmen innerhalb des Plangebiets wird aufgrund der sehr geringen
Wahrscheinlichkeit, dass ein Exemplar der artenschutzrechtlich relevanten Arten auftritt, nicht
gesehen. Es sollte aber daflr Sorge getragen werden, dass die Flachen mit guter
Habitatausstattung (Streifen zwischen Autobahn und Feldweg) von Stérungen wahrend und
nach der Planumsetzung freigehalten werden.

Die empfohlene vorsorgliche MaBnahme liegt nicht im Plangeltungsbereich. Daher sollte eine
entsprechende Berlcksichtigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Durch die geplante Umnutzung wird der bisher landwirtschaftlich gepragte Planbereich voll-
standig den Charakter einer durch Bebauung und Versiegelung gepragten gewerblichen Bau-
flache annehmen. Durch die geplante 3 m breite Eingrinung der Flache im Westen und die
geplanten Baumpflanzungen kann dieser Eingriff in das Landschaftsbild nur teilweise kom-
pensiert werden.

Der Bevélkerung wird durch das Vorhaben eine 1,8 ha groBe Erholungsflache dauerhaft ent-
zogen.

Schutzgut Mensch
Fluglarm

Durch die An- und Abflige auf dem ca. 12 km entfernt liegenden Flughafen Frankfurt / Rhein-
Main wird das Plangebiet im Prognosejahr 2020 am Tag durch &quivalente Dauerschallpegel
zwischen 55 und < 60 dB(A) und nachts zwischen 50 und 55 dB(A) belastet. GemaB § 2
BImSchV liegen die Grenzwerte fir Gewerbegebiete tags bei 65 dB(A) und nachts bei
50 dB(A).

StraBenverkehrslarm

In dem im Juni 2015 erstellten schalltechnischem Gutachten (Fritz Beratende Ingenieure VBI,
Einhausen) wird die Immissionssituation fir den Planungsfall wie folgt prognostiziert:

Ohne die Abschirmung der Gerauscheinwirkungen der BAB A 5 durch aktive Schallschutz-
maBnahmen (Larmschutzwall) wird der Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1, fiir Ge-
werbegebiete mit einem Wert von L, 1o4=72 dB(A) um bis zu AL, 1,4=7 dB(A) tUberschritten.

An einer nach den Vorgaben des Bebauungsplans mdglichen Bebauung, in denen die Anord-
nung schutzbedurftiger Raume zulassig ist, wird der Orientierungswert der DIN 18005 mit ei-
nem Wert von L, 1,,=66 dB(A) um bis zu AL, 1,g=1 dB(A) Uberschritten. An den Gbrigen Fassa-
den wird der Orientierungswert eingehalten.

Da nicht bekannt ist, wann der geplante Larmschutzwall errichtet werden wird, sind im Bebau-
ungsplan passive MaBnahmen in Form von baulichen Vorkehrungen flr schutzbedurftige
Raume verbindlich festgesetzt. Zum Schutz der dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Personen dienenden Aufenthaltsraume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die An-
forderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaB Ziffer 5 sowie Tabellen 8
und 9 der DIN 4109 erflllt werden. Dabei wird bei der Bestimmung des 'maBgeblichen AuBen-
larmpegels' der Beurteilungspegel fir den Tag herangezogen.
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2.3

Die zu verlegende DammstraB3e verlauft kiinftig am westlichen und sidlichen Rand des erwei-
terten Betriebsgelandes und rlckt damit naher an die schutzwlrdigen Wohnnutzungen 6stlich
der TaunusstraBe heran. Durch die Verlagerung der StraBe und die Errichtung von Betriebs-
gebduden werden sich die Gerduscheinwirkungen des StraBenverkehrs (DammstraBe, A 5)
an den schutzwardigen Nutzungen 6stlich der TaunusstraBe nur geringfiigig: Durch die Zu-
nahme des Verkehrs auf der ndherriickenden DammstraBe ergeben sich geringflgige Pegel-
zunahmen an einigen Immissionsorten, an anderen dagegen kénnen die Gerauscheinwirkun-
gen abnehmen, da die auf dem erweiterten Betriebsgelande zu errichtenden Geb&ude die Ge-
rauscheinwirkungen der pegelbestimmenden BAB A 5 so weit abschirmen, dass trotz der na-
herriickenden DammstraBe insgesamt eine Pegelabnahme zu erwarten ist. Diese Abnahme
wird abhangig sein von der GréBe des neuen Betriebsgebaudes. Damit ist die Verlegung der
DammestraBe aus schalltechnischer Sicht unbedenklich.

Eine deutliche Abnahme der Gerduscheinwirkungen des StraBenverkehrs wird durch die Er-
richtung des Larmschutzwalls entlang der BAB A 5 erzielt. Aufgrund der Zusatzbelastung
durch den Anlagenlarm im Plangebiet, der nach den Anhaltswerten der DIN 18005 mit einer
Schallleistung von Lwa, 1a5"=60 dB(A)/m® abgeschatzt wird, werden die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den schutzwirdigen Nutzungen 6stlich der TaunusstraBBe im Beurteilungszeit-
raum Tab (06:00 bis 22:00) eingehalten bzw. um mindestens AL, 1,,=9 dB(A) unterschritten.
Damit leistet die Zusatzbelastung keinen relevanten Immissionsbeitrag zur Gesamtbelastung
aller einwirkender Anlagen und Betriebe im Umfeld der schutzwirdigen Nutzungen.

In der Nacht wird nicht mit zuséatzlichen Schallemissionen durch die Betriebserweiterung zu
rechnen sein.

Verbleibende Beeintrachtigungen

Da fir samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes mehr oder weniger groBe Kompen-
sationsdefizite verbleiben, missen auBerhalb des Plangebiets ErsatzmaBnahmen realisiert
werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weitgehenden Beibehaltung des status quo
auszugehen. Dies bedeutet eine Erhaltung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen mit
ihren nur eingeschrankt versickerungsféahigen Béden sowie weiteren Eintrdgen von Dingemit-
teln und Bioziden. Der Wasserhaushalt wirde zudem weiterhin unverandert bleiben. Auch
hinsichtlich des Lokalklimas kdnnte der Auebereich seine Ausgleichsfunktion durch Kaltluft-
produktion beibehalten. Fir das Schutzgut Arten und Biotope wirde die Beibehaltung des
aktuellen Zustands die Erhaltung eines Offenlandbereichs mit derzeit geringer, potenziell aber
hoher Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften bedeuten. In Hinblick auf die Schutzguter
Landschaftsbild und Erholung wirde ein Verzicht auf die Planung ein unveréndertes Land-
schaftsbild mit sehr bedingter Eignung fur die Erholung zur Folge haben, und fiir die mensch-
liche Gesundheit keine Erhdhung der derzeitigen Larm- und Schadgasemissionen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Beeintrachtigungen enthalten:
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2.4

Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Minimum,
extensive Begrinung der Dachflachen (Bereich Kennziffer 1),

Sammlung des unverschmutzten Niederschlagswassers und Einleitung in den Ohlen-
bach; Versickerung des Niederschlagswassers auf der privaten Griinflache,

Hinweis zur Anlage von Zisternen,

Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen, sofern sie nicht vom Schwerverkehr befahren werden,

intensive Begriinung der nicht bebauten oder befestigten Grundsticksfreiflachen,
Begriinung der westlichen Plangebietsgrenze (private Grinflache),
ausschlieBliche Verwendung heller Materialien flr versiegelte Flachen,
ausschlieBliche Verwendung heimischer Gehdlzarten fir Anpflanzungen,
Festsetzungen zum Artenschutz,

Hinweise zum Artenschutz.

Hinweis zum Schutz des Mutterbodens,

Hinweis zu Bodendenkmalen.

MaBnahmen zum aktiven und passiven Larmschutz.

Mogliche Planungsalternativen

Da die notwendige Erweiterung der Firma Robolution GmbH auf dem bisherigen Fir-
mengrundstick nicht mehr méglich ist, und das expandierende Unternehmen den Standort
Grafenhausen unbedingt beibehalten méchte, da in den letzten Jahren schon erhebliche In-
vestitionen in die Produktionsanlagen getétigt wurden, besteht keine Alternative zu einer Inan-
spruchnahme der benachbarten, bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke.
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3.0

4.0

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz gemaB Kompensationsverordnung
(KV) stellt sich wie folgt dar:

Aktueller Zustand BWP Fliche m* BWP gesamt
Acker, intensiv genutzt 16 16.930 270.880
Feld- / StraRenrain 45 193 8.685
Schotterflache 6 249 1.494
versiegelte Flachen 3 685 2.055

Summe 18.057 283.114

Planungszustand

Gewerbegebiet gesamt Fliche m*>  15.019

davon bebaute Flachen mit Dachbegriinung 19 1.300 24.700
davon bebaute Flachen mit Regenwassersickerung 6 8.300 49.800
Hof- und Zufahrtsflachen, versiegelt 3 2.415 7.246
Stellplatzflachen, wasserdurchlassig befestigt 6 2.253 13.518
zu begriinende Freiflachen 14 751 10.514
private Grinflache (Anpflanzflache) 27 434 11.718
versiegelte Verkehrsflachen 3 2.604 7.812

Summe Flachen 18.057 125.308
Anpflanzung von 37 heim. Laubbdumen & 3 m? 31 111 3.441

Summe gesamt 128.749
Biotopwertpunktedefizit 154.365

Bei Realisierung der Planung wird es zu einem Defizit von 154.365 Biotopwertpunkten
(BWP) kommen, das durch geeignete MaBnahmen auf einer externen Kompensationsflache
oder Giber das Okokonto der Stadt Weiterstadt ausgeglichen werden muss.

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Um-
weltberichtes

Im Scopingverfahren gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit der Bitte um Rick&uBerung tber Umfang und Detaillierungsgrad der
hier vorliegenden Umweltpriifung informiert. Gegen die vom Planverfasser beabsichtigte
Vorgehensweise wurden dabei keine wesentlichen Einwendungen vorgebracht. Dies bedeutet,
dass der Bericht gemaB der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erstellt wurde, und dass
als wesentliche Datengrundlagen der Landschaftsplan der Stadt Weiterstadt sowie der
Umweltatlas des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ausgewertet wurden.
Dartber hinaus wurden die im fortlaufenden Text genannten Quellen bei der Abfassung des
Berichtes ausgewertet.
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5.0

6.0

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es zu Eingriffen in die Schutzguter des Natur-
haushaltes kommen. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen soweit wie maoglich minimiert bzw. kompensiert werden.
Dennoch wird nach Umsetzung der Planung ein Kompensationsdefizit fir alle Schutzglter
verbleiben, das teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen wird. Eine
Uberwachung der zu erwartenden Auswirkungen erscheint im vorliegenden Fall nicht sinnvoll,
da diese bereits im Vorfeld offensichtlich und zudem kaum durch weitere MaBnahmen zu
reduzieren sein werden. Unabhangig davon sollten Umsetzung und Erfolg der notwendigen
MaBnahmen zum Artenschutz durch ein Monitoring sichergestellt werden.

Zusammenfassung
Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Da der Expansionsdruck der Fa. Robolution auch nach der baulichen Erweiterung in 2011 un-
vermindert anhalt, ist es erneut erforderlich, den Standort weiter auszubauen. Am bestehen-
den Firmensitz sollen daher zusatzliche Gewerbeflachen planungsrechtlich abgesichert wer-
den. Insgesamt weist die Erweiterungsflache eine GrdBe von ca. 1,98 ha auf. Das zukinftige
Betriebsgelande der Fa. Robolution betragt dabei ca. 1,57 ha. Auf dieser Flache ist die Errich-
tung eines maximal 12 m hohen Burotrakts in Nord-Stid-Richtung geplant. Nach Osten hin an-
schlieBend ist die sukzessive Errichtung von 5 Hallen fir die Produktion vorgesehen. Da die
DammstraBe in ihrer jetzigen Lage das Firmengelande durchschneiden wirde, soll sie in dem
in Frage stehenden Bereich entwidmet werden.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Da auch Sonderkulturen wie
Erdbeeren angebaut werden, liegen die Flachen im Frihjahr teilweise unter Folie.

Schutzgut Boden

Die natlrlich gewachsenen Béden sind alle eiszeitlichen oder nacheiszeitlichen Ursprungs.
Die gut wasserdurchlassigen Gley-Braunerden aus schwach schluffigem bis lehmigem Sand
zeigen eine gute Eignung fir den Anbau von Sonderkulturen (Spargel); sie sind durch ein
geringes Nitrat-Ruckhaltevermdgen und eine hohe Empfindlichkeit gegentiber dem Eintrag
von Schwermetallen gekennzeichnet. Bei den Béden im (friiheren) Uberschwemmungsgebiet
des Ohlenbachs handelt es sich um einen schutzwlrdigen Bodentyp der Aue. Befestigte oder
Uberbaute Flachen sind derzeit nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Wasser

Sadlich direkt angrenzend an die Uberplante Flache befindet sich der grabenférmig aus-
gebaute Ohlenbach, in den nach Realisierung der Planung das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser eingeleitet werden soll. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll B eines
Trinkwasserschutzgebietes sowie im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwas-
serbewirtschaftungsplans Hessisches Ried‘. Uberschwemmungsgebiete und FlieBgewasser
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sind von der Planung nicht betroffen. Die Ergiebigkeit des als hart und leicht basisch einge-
stuften Grundwassers in den sandigen und kiesigen Lockergesteinen ist maBig bis mittel, die
Verschmutzungsempfindlichkeit wechselnd bis groB. Befestigte oder Uberbaute Flachen sind
derzeit nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt in einer klimatisch beglnstigten Region, die zugleich intensiven bioklima-
tischen Belastungen ausgesetzt ist. Die ackerbaulich genutzte Flache erflillt derzeit im We-
sentlichen Funktionen flr die Kaltluftproduktion. Die Ventilation ist von Norden und Westen her
durch die angrenzende Bebauung mehr oder weniger stark eingeschrankt. Aus diesem Grund
kdnnen im Plangebiet vorwiegend Anstrdmungen aus Osten wirksam werden, die jedoch
Schadstoffe von der Autobahn mit sich flhren.

Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet verflgt Uber keine Lebensrdume mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung. Auch nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.
Flachen mit (krautiger) Spontanvegetation beschranken sich im aktuellen Zustand auf die
schmalen Raine und unbefestigten Feldwege.

Trotz vorhandenen Quartierpotenzials wurden in den Baumhéhlen am Ohlenbach keine Fle-
dermause nachgewiesen. Potenzielle Nutzer sind aber die im Umfeld vorkommenden Arten
Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus, Braunes Langohr, Kleinabendsegler und GroBer A-
bendsegler. Die Uberplante Flache ist jedoch sehr wahrscheinlich Teil des Jagdreviers von
Breitfligelfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus, ohne dass ihm dabei eine beson-
dere Funktion zukdme.

Von den Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand konnte keine Art sicher als Brut-
vogel festgestellt werden. Flr drei weitere der nachgewiesenen Arten - mit gutem Erhaltungs-
zustand - ist eine Brut in der Gebietsperipherie indessen sehr wahrscheinlich. Die Ménchs-
grasmiicke war mit einem singenden Mannchen in den Gehdlzen am Graben vertreten, und
auch ein Exemplar des Griinlings mit Revierverhalten wurde dort beobachtet. Aufgrund der
Habitatausstattung und der regelmaBigen Prasenz ist zudem eine Brut der Ringeltaube zu
erwarten.

Die Suche nach Reptilien blieb erfolglos, obwohl die Randflachen des Gebiets eine gewisse
Eignung far einige Arten wie etwa die Zauneidechse aufweist. Innerhalb des Plangebiets sind
indessen keine geeigneten Siedlungsflachen vorhanden und Vorkommen daher auch nicht zu
erwarten.

Die besonders und streng geschiitzten Tierarten Schwarzmilan und Turmfalke wurden
im Plangebiet nur beim Uberflug beobachtet. Fiir beide Arten stellt das Plangebiet lediglich ei-
nen kleinen Teil des ausgedehnten Nahrungshabitates dar.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass zwischen dem verinselt liegenden, intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Plangebiet und den oben benachbarten FFH-Gebieten bedeutsame Aus-
tausch- und Wechselbeziehungen bestehen.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
prioritdre Lebensraumtypen sind von der Planung nicht betroffen.
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Schutzgut Landschafts- / Ortsbild und Erholung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung -
darunter Erdbeerkulturen mit Foliendeckung - geprégt. Pradgende Landschaftsstrukturen fehlen
vollstédndig, und lediglich stdlich des Plangebiets kénnen die Baume am Ohlenbach zu einer
gewissen Strukturierung beitragen. In Karte 6 des Landschaftsplans der Stadt Weiterstadt ist
die Uberplante Flache daher als 'weitgehend unstrukturierter Landschaftsteil mit geringem &s-
thetischem Wert eingetragen.

Wegen seiner defizitdren Ausstattung, geringen Ausdehnung und der angrenzenden Autobahn
kommt dem Plangebiet als siedlungsnahe Erholungsflache derzeit keine Bedeutung zu.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der intensiven bioklimatischen und durch seine Lage im
Nahbereich der BAB A 5 zugleich erheblichen lufthygienischen Belastungen ausgesetzt ist.
Letztere wird durch die Abriegelung der Flache gegen nérdliche und westliche Luftstrbmungen
und die damit einhergehende Unterbindung der Ventilation noch geférdert. Gleichzeitig trans-
portieren dstliche Luftbewegungen Schadstoffe von der Autobahn direkt in das austauscharme
Plangebiet. Auf die Flache wirkt zudem in erheblichem MaBe Larm von der benachbarten BAB
ein, der durch den geplanten Larmschutzwall jedoch merklich reduziert werden soll. Bei der
Larmbelastung durch den Flugverkehr wurden in 2013 die Grenzwerte fur Gewerbegebiete
gemaB § 2 BImSchV von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) im Jahr 2005 nicht Gberschritten.

Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.
Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Boden

Die Bdden des Plangebiets sind auf den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen durch
den Eintrag von Dingemitteln und Bioziden vorbelastet. Auf den bisher unverbauten Oberfl&-
chen kann das anfallende Niederschlagswasser allerdings noch entsprechend den natirlichen
Untergrundverhaltnissen versickern. Anders verhalt es sich bei den bereits versiegelten Fla-
chen, die dem Naturhaushalt bereits dauerhaft entzogen sind, und ihre nattrlichen Funktionen
daher nicht mehr erfullen kénnen.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung werden dem Naturhaushalt ca. 1,4 ha Bdden,
die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden, dauerhaft entzogen. Darlber hinaus kdnnen
2.253 m? bisher offene Bodenoberflachen zusétzlich wassergebunden befestigt werden. Dies
bedeutet zum einen, dass die vollstandig versiegelten Bdden bei Realisierung der Planung
nicht mehr fir den natlrlichen Wasserhaushalt zur Verfligung stehen. Dartiber hinaus werden
dem Naturhaushalt auf ca. 1,6 ha in Anspruch genommener Flache fir Bebauung, Versie-
gelung und Befestigung Flachen mit besonderem Standortpotenzial fiir die Biotopentwicklung
(Feuchtstandort) entzogen. Die bisherigen Ackerflachen werden zudem nicht mehr far die
Produktion von Nahrungsmitteln fiir den Menschen zur Verfiigung stehen.

Dieser Eingriff in das Bodenpotenzial kénnte lediglich durch eine Bodenentsiegelung an ande-
rer Stelle adaquat kompensiert werden. Einen Beitrag zur Minimierung stellt jedoch die
geplante Begriinung der Dachflachen dar. Da die Eingriffsflache mit einer GréBe von ca.
1,6 ha insgesamt relativ groBflachig ist, verbleibt bei Realisierung der Planung ein deutliches
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insgesamt relativ groBflachig ist, verbleibt bei Realisierung der Planung ein deutliches Kom-
pensationsdefizit.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung werden dem Naturhaushalt ca. 4.334 m? nur
eingeschrankt versickerungsfahiger Béden entzogen. Dieser Eingriff kann durch die Festset-
zungen zur Wasserriickhaltung (Zisternen) und Befestigung der Stellplatze mit wasserdurch-
lassigen Belagen weitgehend minimiert bzw. kompensiert werden.

Schutzgut Klima

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung wird es auf einer Flache von ca. 1,5 ha zu
Anderungen der aktuellen Situation kommen, da die bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion zuklnftig nicht mehr wie bisher als klimatische
Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass es auf den
versiegelten Flachen und nicht begrinten Dachern zu einer vermehrten Aufheizung kommt,
die wegen jedoch nicht wesentlich (iber den Anderungsbereich hinaus wirksam werden diirfte.
Ein Beitrag zur Minimierung des Eingriffs wird durch die geplante Begrinung der Dachflachen
im Bereich der Kennziffer 1 geleistet, wodurch sich das Kompensationsdefizit bei Realisierung
der Planung etwas verringert.

Schutzgut Arten und Biotope

Bei Realisierung der Planung wird den Tier- und Pflanzengemeinschaften auf ca. 1,8 ha ein
potenziell wertvoller Feucht-Lebensraum entzogen, der zuklnftig nicht mehr flr die
Entwicklung standorttypischer Lebensraumtypen wie z.B. Feuchtgrinland zur Verfligung
stehen wird. Durch die geplanten BegrinungsmaBnahmen kdnnen diese Eingriffe nur in
geringem Umfang kompensiert werden.

Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung (Biologo, August 2014) lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Fledermause

Zwar fuhrt die Planung wie alle Versiegelungen auch zu einer Verschlechterung der
Nahrungsbasis, dies ist aber auf Grund der geringen FlachengrdBe nicht Gegenstand der
artenschutzrechtlichen Betrachtung. Dennoch wird empfohlen, in Zusammenhang mit der
allgemeinen naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleichsplanung auf die Bedlrfnisse der
Fledermause im Jagdgebiet einzugehen (Eingriinung der Erweiterung und Beleuchtung).

Diese Empfehlung konnte wegen des begrenzten Flachenangebots nicht berucksichtigt
werden.
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Végel

Mit dem Vorriicken der Bebauung kénnen Vogelarten des Siedlungsraums profitieren. Végel
der offenen Feldflur sind aufgrund des Vorhandenseins von Sonderkulturen (Erdbeerfelder)
von der Planung weniger betroffen, da durch die haufige Frequentierung der Flachen in der
Brutzeit auch jetzt schon eine Brut dieser Arten erschwert ist. Gleichwohl wird durch die
Einhaltung von Abstédnden zum Siedlungsrand besonders bei der Feldlerche das potentielle
Brutgebiet der Art weiter verringert.

Kriechtiere

Kriechtiere sind von der Planung allenfalls randlich betroffen. Eine besondere Notwendigkeit
fir MaBnahmen innerhalb des Plangebiets wird aufgrund der sehr geringen
Wahrscheinlichkeit, dass ein Exemplar der artenschutzrechtlich relevanten Arten auftritt, nicht
gesehen. Es sollte aber daflir Sorge getragen werden, dass die Flachen mit guter
Habitatausstattung (Streifen zwischen Autobahn und Feldweg) von Stérungen wahrend und
nach der Planumsetzung freigehalten werden.

Die empfohlene vorsorgliche MaBnahme liegt nicht im Plangeltungsbereich. Daher sollte eine
entsprechende Bericksichtigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild und Erholung

Durch die geplante Umnutzung wird der bisher landwirtschaftlich gepragte Planbereich voll-
standig den Charakter einer durch Bebauung und Versiegelung gepragten gewerblichen Bau-
flache annehmen. Durch die geplante 3 m breite Eingrinung der Flache im Westen und die
geplanten Baumpflanzungen kann dieser Eingriff in das Landschaftsbild nur teilweise kom-
pensiert werden.

Der Bevélkerung wird durch das Vorhaben eine 1,8 ha groBe Erholungsflache dauerhaft ent-
zogen.

Schutzgut Mensch
Fluglarm

Durch die An- und Abflige auf dem ca. 12 km entfernt liegenden Flughafen Frankfurt / Rhein-
Main wird das Plangebiet im Prognosejahr 2020 am Tag durch aquivalente Dauerschallpegel
zwischen 55 und < 60 dB(A) und nachts zwischen 50 und 55 dB(A) belastet. GemaB § 2
BImSchV liegen die Grenzwerte fir Gewerbegebiete tags bei 65 dB(A) und nachts bei
50 dB(A).

StraBenverkehrslarm

In dem im Juni 2015 erstellten schalltechnischem Gutachten (Fritz Beratende Ingenieure VBI,
Einhausen) wird die Immissionssituation fir den Planungsfall wie folgt prognostiziert:

Ohne die Abschirmung der Gerauscheinwirkungen der BAB A 5 durch aktive Schallschutz-
maBnahmen (Larmschutzwall) wird der Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1, fir Ge-
werbegebiete mit einem Wert von L, 1,4=72 dB(A) um bis zu AL, 1,q=7 dB(A) Uberschritten.
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An einer nach den Vorgaben des Bebauungsplans mdglichen Bebauung, in denen die Anord-
nung schutzbedurftiger Rdume zulassig ist, wird der Orientierungswert der DIN 18005 mit ei-
nem Wert von L, 1,,=66 dB(A) um bis zu AL, 1,g=1 dB(A) Uberschritten. An den Gbrigen Fassa-
den wird der Orientierungswert eingehalten.

Da nicht bekannt ist, wann der geplante Larmschutzwall errichtet werden wird, sind im Bebau-
ungsplan passive MaBnahmen in Form von baulichen Vorkehrungen flr schutzbedurftige
Raume verbindlich festgesetzt. Zum Schutz der dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Personen dienenden Aufenthaltsraume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die An-
forderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaB Ziffer 5 sowie Tabellen 8
und 9 der DIN 4109 erflllt werden. Dabei wird bei der Bestimmung des 'maBgeblichen AuBen-
larmpegels' der Beurteilungspegel fir den Tag herangezogen.

Die zu verlegende DammstraBe verlauft kiinftig am westlichen und sidlichen Rand des erwei-
terten Betriebsgelandes und rlckt damit naher an die schutzwlrdigen Wohnnutzungen stlich
der TaunusstraBBe heran. Durch die Verlagerung der StraBe und die Errichtung von Betriebs-
gebduden werden sich die Gerduscheinwirkungen des StraBenverkehrs (DammstraBe, A 5)
an den schutzwirdigen Nutzungen 6stlich der TaunusstraBe nur geringfiigig: Durch die Zu-
nahme des Verkehrs auf der naherriickenden DammstraBe ergeben sich geringflgige Pegel-
zunahmen an einigen Immissionsorten, an anderen dagegen kdnnen die Gerduscheinwirkun-
gen abnehmen, da die auf dem erweiterten Betriebsgeléande zu errichtenden Geb&ude die Ge-
rauscheinwirkungen der pegelbestimmenden BAB A 5 so weit abschirmen, dass trotz der na-
herriickenden DammstraBe insgesamt eine Pegelabnahme zu erwarten ist. Diese Abnahme
wird abhangig sein von der GréBe des neuen Betriebsgebaudes. Damit ist die Verlegung der
DammstraBe aus schalltechnischer Sicht unbedenklich.

Eine deutliche Abnahme der Gerauscheinwirkungen des StraBenverkehrs wird durch die Er-
richtung des Larmschutzwalls entlang der BAB A5 erzielt. Aufgrund der Zusatzbelastung
durch den Anlagenlarm im Plangebiet, der nach den Anhaltswerten der DIN 18005 mit einer
Schallleistung von Lwa, Ta"=60 dB(A)/m? abgeschétzt wird, werden die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den schutzwirdigen Nutzungen &stlich der TaunusstraBBe im Beurteilungszeit-
raum Tab (06:00 bis 22:00) eingehalten bzw. um mindestens AL, 1,,=9 dB(A) unterschritten.
Damit leistet die Zusatzbelastung keinen relevanten Immissionsbeitrag zur Gesamtbelastung
aller einwirkender Anlagen und Betriebe im Umfeld der schutzwirdigen Nutzungen.

In der Nacht wird nicht mit zuséatzlichen Schallemissionen durch die Betriebserweiterung zu
rechnen sein.

Verbleibende Beeintrdachtigungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weitgehenden Beibehaltung des status quo
auszugehen. Dies bedeutet eine Erhaltung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen mit
ihren nur eingeschrankt versickerungsfahigen Boden sowie weiteren Eintrdgen von Dingemit-
teln und Bioziden. Der Wasserhaushalt wirde zudem weiterhin unverandert bleiben. Auch
hinsichtlich des Lokalklimas kdnnte der Auebereich seine Ausgleichsfunktion durch Kaltluft-
produktion beibehalten. Fir das Schutzgut Arten und Biotope wirde die Beibehaltung des
aktuellen Zustands die Erhaltung eines Offenlandbereichs mit derzeit geringer, potenziell aber
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hoher Bedeutung fur die Lebensgemeinschaften bedeuten. In Hinblick auf die Schutzguter
Landschaftsbild und Erholung wirde ein Verzicht auf die Planung ein unveréndertes Land-
schaftsbild mit sehr bedingter Eignung fur die Erholung zur Folge haben, und fir die mensch-
liche Gesundheit keine Erh6hung der derzeitigen Larm- und Schadgasemissionen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachhaltiger Beeintrachtigungen enthalten:
» Beschrankung der Bebauung / Flachenbefestigung auf das erforderliche Minimum,
» extensive Begrinung der Dachflachen (Bereich Kennziffer 1),

« Sammlung des unverschmutzten Niederschlagswassers und Einleitung in den Ohlen-
bach; Versickerung des Niederschlagswassers auf der privaten Griinflache,

* Hinweis zur Anlage von Zisternen,

» Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen, sofern sie nicht vom Schwerverkehr befahren werden,

» intensive Begriinung der nicht bebauten oder befestigten Grundsticksfreiflachen,
» Begrliinung der westlichen Plangebietsgrenze (private Griinflache),

» ausschlieBliche Verwendung heller Materialien fUr versiegelte Flachen,

» ausschlieBliche Verwendung heimischer Gehdlzarten fur Anpflanzungen,

» Festsetzungen zum Artenschutz,

* Hinweise zum Artenschutz.

» Hinweis zum Schutz des Mutterbodens,

* Hinweis zu Bodendenkmalen.

* MaBnahmen zum aktiven und passiven Larmschutz.

Mogliche Planungsalternativen

Da die notwendige Erweiterung der Firma Robolution GmbH auf dem bisherigen Fir-
mengrundstick nicht mehr méglich ist, und das expandierende Unternehmen den Standort
Grafenhausen unbedingt beibehalten méchte, da in den letzten Jahren schon erhebliche In-
vestitionen in die Produktionsanlagen getétigt wurden, besteht keine Alternative zu einer Inan-
spruchnahme der benachbarten, bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Durch die Realisierung der Planung wird es zu Eingriffen in die Schutzglter des Natur-
haushaltes kommen. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen soweit wie maoglich minimiert bzw. kompensiert werden.
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Dennoch wird nach Umsetzung der Planung ein Kompensationsdefizit fir alle Schutzglter
verbleiben, das teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen wird. Eine
Uberwachung der zu erwartenden Auswirkungen erscheint im vorliegenden Fall nicht sinnvoll,
da diese bereits im Vorfeld offensichtlich und zudem kaum durch weitere MaBnahmen zu
reduzieren sein werden. Unabhéngig davon sollten Umsetzung und Erfolg der notwendigen
MaBnahmen zum Artenschutz durch ein Monitoring sichergestellt werden.
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