Urkundenrolle Nr. G 103/2016

Verhandelt

in Frankfurt am Main am 3. Marz 2016
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar,
Dr. Peter Gamon
mit Amtssitz in Frankfurt am Main (im Folgenden “Notar® genannt)

erschienen heute:

1. Herr Klaus Wigand, geboren am 28. Februar 1956, mit Geschaftssitz
Riedbahnstrale 6, 64331 Weiterstadt,

handelnd im nachfolgenden nicht im eigenen Namen, sondern als volimachtloser
Vertreter fUr die Stadt Weiterstadt

— die Stadt Weiterstadt wird im Folgenden ,,Stadt" genannt -

sowie

2. Herr Siegfried Etzkorn, geboren am 13. Februar 1975, mit Geschéftssitz Squire
Patton Boggs (US) LLP, Unter den Linden 14, 10117 Berlin,
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handelnd im nachfolgenden nicht im eigenen Namen, sondern als aufgrund &ffentlich
beglaubigter Vollmacht vom 29. Februar 2016, die im Original vorlag und von der zu
Beweiszwecken eine beglaubigte Abschrift zur Niederschrift genommen wurde, fur
die Lincoln Europe Holdings GmbH mit dem Sitz in Essen (eingetragen im
Handelsregister des AG Essen unter HRB 23558), inldndische Geschéftsanschrift;
Max-Keith-Strale 39, 45136 Essen. Der Notar beglaubigt hiermit die
Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der ihm vorliegenden Urschrift.

— die Lincoln Europe Holdings GmbH

wird im Folgenden ,,Vorhabentrager” genannt —

Die Erschienenen zu 1. und 2. wiesen sich zur Person jeweils durch Vorlage ihres

gultigen Bundespersonalausweises aus.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Absaiz 1 Nr. 7 BeurkG. Sie

wurde von den Beteiligten verneint.

Die Erschienenen sind deutsche Staatsangehorige.

Die Erschienenen erklarten zunéchst: Die von den Erschienenen Vertretenen handeln

jeweils auf eigene Rechnung und sind jeweils selbst wirtschaftlich Berechtigte.

Die Erschienenen baten sodann um Beurkundung des folgenden

Stéddtebaulichen Vertrages und ErschlieRungsvertrages
(gemah § 11 BauGB):

Vorhemerkungen

Dieser Vertrag dient der teilweisen planungsrechilichen Regelung der Bebauung im
Gebiet ,In den Wernackermn I, bestehend aus den in Weiterstadt-Grafenhausen
gelegenen Grundstlicken Flur 6, Nr. 27 tw., 33, 34, 35/1, 35/2, 36 tw., 37 tw., 38tw., 39
tw., 46 tw., 47 tw., 58 tw., 109/1 tw.. Er gilt insbesondere der Regelung der Grundlagen fur
eine gewerbliche Bebauung und deren Erschlieffung auf den oben genannien Flurstlicken
33, 34, 35/1 und 35/2.
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Die vorgenannten Grundsticke liegen derzeit im AuRenbereich nach § 35 BauGB. In der
rechtswirksamen ,3. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan der Stadt
Weiterstadt" vom 15.05.1992 ist die Flache als ,Fidche fur die Landwirtschaft' dargestelit;
der Flachennuizungsplan wird zurzeit neu aufgestellt. Im Flachennutzungsplanentwurf ist

die Flache als ,Gewerbegebiet* dargestelit.

Der Vorhabentrager hat Kaufvertrage vom 9. April 2015 zu UR-Nr. G 192/2015 und vom
16. Juni 2015 zu UR-Nr. G 360/2015 des Notars Dr. Peter Gamon, Frankfurt am Main, mit
den gegenwartigen Eigentimern der Grundstlcke Flur 6, Flurstlicke 33, 34, 35/1 und 35/2
abgeschlossen, nach denen er deren Eigentimer werden soll. Die fur die in Teil B dieses
Vertrages beschriebenen ErschlieBungsanlagen bendtigte Teilfiache von Flurstick 36

oder das gesamte Flurstiick 36 wird der Vorhabentrdger noch erwerben.

Die Grundstiicke Gemarkung Grafenhausen Flur 6, Nr. 27 tw., 37 tw., 38 tw., 39 tw., 58
tw., 109/1 tw. befinden sich im Eigentum der Stadt.

Auf dem Flurstiick 27 befindet sich derzeit ein Abschnitt der Dammstralle. Im Zuge der
geplanten teilweisen Neuanlage der Dammstrale wird dieser Abschnitt nicht mehr als
dffentliche StralRe bendtigt. Daher soll dieser Abschnitt entwidmet werden und der
betreffende Teil des Flurstlicks Nr. 27 soll in das Eigentum des Vorhabentragers
Ubergehen. Soweit sich nach Durchfiihrung der ErschlieBung &ffentliche Verkehrsfiachen
auf den dem Vorhabentrager gehérenden bzw. von diesem gekauften oder noch zu
erwerbenden Grundstiicken (Flursticke 33, 34, 35/1, 35/2 und 36 (fw.)) befinden, wird der
Vorhabentrager diese mit &ffentlichen Verkehrsflaichen Oberbauten Teilflichen dieser

Grundstiicke auf die Stadt Ubertragen. Das Néhere hierzu wird nachfolgend geregelt.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt hat in ihrer Sitzung am 23.07.2015 einen
Offenlagebeschluss fur einen Bebauungsplan "In den Wernackern Teil Il" betreffend die o.
g. Grundstlicke gefasst. Vorangegangen war ein - auf Antrag der Robolution GmbH vom
04.02.2014 - am 27.03.2014 ergangener Aufstellungsbeschluss, gegenlber dem das
Plangebiet leicht erweitert wurde. Der Offenlagebeschluss nebst Bebauungsplanentwurf
ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigefugt. Der Vorhabentrager ist Inhaber der Robolution
GmbH, deren Betrieb sich in unmittelbarer Nahe der vorgenannten Grundstlicke auf den
Grundstiicken 21/2, 25/1 und 26/1 befindet.

Die Robolution GmbH ist ein stark expandierendes Unternehmen im Bersich des
Maschinen- und Roboterbaus. Der Standort Grafenhausen soll unbedingt erhalten und

erweitert werden, auch vor dem Hintergrund, dass in den letzten Jahren schon erhebliche
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investitionen in die dortigen Produktionsanlagen getatigt wurden. Das aus den vorstehend
genannten Grundstlcken bestehende Plan- und Vertragsgebiet grenzt an den derzeitigen
Produktionsstandort an und ist zurzeit landwirtschaftliche Flache. Eine Erweiterung des
Standorts Grafenhausen der Robolution GmbH ist nur auf den vom Vorhabentrager
gekauften Grundstlicken moglich. Ziel der vom Vorhabentrdger gewlnschien
Bauleitplanung ist die stadtebaulich geordnete Erweiterung des Produkiionsstandorts
zwischen der Dammstrale und der BAB 5 in sudlicher Richtung. Der zukinftige
Planbereich Uberschneidet sich teilweise mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Larmschutz Grafenhausen an der BAB 5" Insoweit ist eine
Koordinierung der beiden Bebauungspléne erforderlich. Ferner sind die erforderlichen

Erschliefungsanlagen zu planen und zu errichten.

Die nachfolgenden Regelungen in Teil A dieses Verirages betreffen das
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes "In den Wernéckern Teil II" fur die o. g.

Grundstlicke.

Stadt und Vorhabentrager wollen gemeinsam dieses Gebiet entwickeln. Es soll hierfir der
vorstehend bezeichnete Bebauungsplan erlassen werden. Zur Beschleunigung des
Verfahrens und zur Kostenentlastung der Stadt soll durch Teil A der nachfolgenden
Vereinbarungen dem Vorhabentrager die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen
sowie eines Umweltberichts Gbertragen werden. Der zukinitige Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Bebauungsplanentwurf in Anlage 1. Der
Vorhabentrager hat — wie dargelegt - ein besonderes Interesse an dem Erlass des
Bebauungsplans. Er beabsichtigt, im Vertragsgebiet die Produktionsstétte der Robolution
GmbH zu erweitern, chne jedoch mit diesem Vertrag eine Verpflichtung hierzu zu

Ubernehmen.

Zur Sicherung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans und um die durch den
Bebauungsplan aufgeworfenen Fragen zu klaren, schlieBen die Parteien den folgenden
stadtebaulichen Vertrag. Zu den durch die Planung aufgeworfenen Fragen zahien
insbesondere Larmschutzmallnahmen, artenschutzrechtliche und naturschutzrechtliche

Ausgleichserfordernisse und Fragen der Entwéssérung des Niederschlagswassers.

Fur die Erschliefung der oben genannten Grundstlcke wird in Teil B dieses Vertrages

ein Erschliefungsvertrag geschlossen.

Die in Teil C dieses Vertrages enthaltenen allgemeinen Bestimmungen gelten fir das
gesamte Vertragswerk. Der Vorhabentréager ist bereit und in der Lage, die Planungen und

014-3168-5148/4/EUROPE




Seite 5

die ErschlieBungsmalinahmen innerhalb der in diesem Vertrag vereinbarten Fristen

durchzufihren.

Teil A Stddtebaulicher Vertrag
A § 1 Vertragsgebiet

(1) Im Grundbuch von Grafenhausen bei dem Amtsgerichts Darmstadt, Gemarkung
Grafenhausen, sind fur Flur 6 die folgenden Grundstiicke im Bestandsverzeichnis

verzeichnet:

a) Blatt 1987, Ifd. Nr. 54, Flurstiick 27 (1.097 qm)
b) Blatt 2830, Ifd. Nr. 56, Flurstiick 33 (4.862 gm)
c) Blatt 3567, Ifd. Nr. 2, Flurstiick 34 (8.229 qm)

d) Blatt 4502, Ifd. Nr. 1, Flurstiick 35/1 (255 qm)

e) Blatt 2099, Ifd. Nr. 22, Flursttick 35/2 (3.870 qm)
f) Blatt 1694, id. Nr. 13, Flurstiick 36 (4.323 qm)
g) Blatt 1987, Ifd. Nr. 56, Flurstick 37 (1.553 qm)
h) Blatt 1987, Ifd. Nr. 57, Flurstiick 38 (1.350 gqm)
i) Blatt 1987, Ifd. Nr. 58, Flurstiick 39 (1.350 qm)
i) Blatt 1987, Ifd. Nr. 60, Flurstiick 58 (3.277 qm)
k) Blatt 1987, Ifd. Nr. 100, Flurstiick 109/1 (2.335 qm)

Hinzukommen die Flurstiicke 46 und 47.

(2) Das Vertragsgebiet des Stadtebaulichen Vertrages umfasst die in Abs. (1) genannten
Grundstlicke zum Teil vollstéandig und zum Teil nur teilweise (letziere nachfolgend mit

AW." gekennzeichnet):

Flurstiick Nrn. 27 tw., 33, 34, 35/1, 35/2, 36 tw., 37 tw., 38 tw., 30 tw., 46 tw., 47 tw.,
58 tw., 109/1 tw..

Das exakte Veriragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemal dessen Entwurf in der Fassung des Offenlagebeschlusses
in Anlage 1. Das Vertragsgebiet bleibt von Anderungen des raumlichen
Geltungsbereichs des endglltigen Bebauungsplanes gegeniber dem Entwurf in der
Fassung des Offenlagebeschlusses in Anlage 1 unber(hrt. Die nachfolgenden
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Verpflichtungen des Vorhabentrégers gemaR Teil A dieses Vertrages beschranken

sich jeweils auf das Vertragsgebiet.

{3) Der Vorhabentrager soll nach den Kaufvertrdgen vom 9. April 2015 zu UR-Nr. G
192/2015 und vom 16. Juni 2015 zu UR-Nr. G 360/2015 des Notars Dr. Peter
Gamon, Frankfurt am Main, Eigentlimer der in Abs. (1.} lit. b), ¢), d) und €) genannten
Grundstlicke werden und wird die fir die ErschlieBungsanlagen gemaR Teil B dieses
Vertrages benétigte Teilfléche des in Abs. (1) lit. f} genannten Grundstiicks (Flurstiick
36) oder das gesamte Flurstiick 36 noch durch einen weiteren Vertrag erwerben. Die
Stadt ist Eigentimerin der in Abs. (1) genannten Grundstiicke Nrn, 27, 37, 38, 39, 58
und 109/1.

A § 2 Ubertragung der stidtebaulichen Planungen

(1) Der Vorhabentrager Gbernimmt entsprechend den planerischen Vorgaben der Stadt
die Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Planung zur Erstellung des
vorgesehenen Bebauungsplans einschlieftlich Grinordnungsplan auf seine Kosten.
Der Vorhabentrdger hat auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt alle im
Rahmen der Bauleitplanung fir das Bebauungsplangebiet erforderlichen Plane,
Gutachten und sonstigen Planungsunterlagen, die fir den Erlass der Satzung Uber
den Bebauungsplan erforderlich sind, sowie Satzungsentwlrfe zu fertigen. Hierzu
zahlt auch der Entwurf des Umweltberichts im Sinne von §§ 2 Abs. 4, 2a BauGB.

(2) Alle Zwischenschritte und Zwischenergebnisse sind mit dem Fachbereich Technische
Verwaltung der Stadt abzustimmen. Samtliche Planungen, Entwiirfe und Gutachten
werden auf Kosten des Vorhabentragers durch entsprechend qualifizierte Planer und
Gutachter erstellt. Die zu beauftragenden Planer und Gutachter werden von den
Vertragsparteien einvernehmlich bestimmt, wobei die Stadt verpflichtet ist, bei
etwaigen Bedenken gegeniiber den vom Vorhabentrager vorgeschlagenen Planern
und Gutachtern diese Bedenken unverziglich dem Vorhabentrdger begriindet
mitzuteilen. Der Vorhabentrager hat einen Anspruch auf Zustimmung der Stadt, es
sei denn, die Stadt kann einen wichtigen Grund gegen die Beauftragung des
jeweiligen Planers bzw. Gutachters vorbringen. Wird die Zustimmung der Stadt nicht
innerhalb von 14 Tagen nach schriftlicher Benennung versagt, so gilt sie als erteiit.
Die Parteien haben sich zum Beurkundungstag bereits auf die folgenden Planer und

Gutachter geeinigt;
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» flr den Bebauungsplanentwurf einschlieflich Begriindung und
Umweltbericht, Kartierung des  Voreingriffszustands/Biotoptypen,
artenschutzrechtliche Potentialabschétzung und Ausarbsitung zu den
wasserwirtschaftlichen Belangen:

Planungsteam-HRS,

Inhaber: Dipl.-Ing. Detlef Siebert
Liebigstrafle 25A

64293 Darmstadt

e fur die schalltechnische Untersuchung der Emissionen und der

Immissionen:

FRITZ GmbH

Beratende Ingenieure VBI
Geschéftsfuhrer: Dipl.-Phys. Peter Fritz
Fehlheimer Strale 24

64683 Einhausen.

Der Vorhabentrager hat — soweit erforderlich — insbesondere folgende Planungen /

Gutachten zu veranlassen und der Stadt vorzulegen:

+ Bebauungsplanentwurf einschliefflich Begriindung und Umweltbericht,
» Kartierung des Voreingriffszustands / Biotoptypen,

o artenschutzrechtliche Potentialabschatzung,

» schalltechnische Untersuchung der Emissionen und der Immissionen,

» Ausarbeitung zu den wasserwirtschaftlichen Belangen.

Die vorstehend genannten, Planungen und Gutachten liegen zum Beurkundungstag
bereits in abgestimmter Form vor und sind Gegenstand des Offenlagebeschlusses vom
23.07.2015.

(3) Die Bebauungsplanentwtirfe missen neben den Planzeichnungen die notwendigen
textlichen Festsetzungen enthalten. Sie sind mit Begrindungen zu versehen, die dem
jeweiligen Pianungsstand entsprechen. Die Unterlagen missen so aufbereitet sein,
dass sie den Anforderungen zur Information der Stadtverordnetenversammiung und
der Offentlichkeit geniigen. Der Bebauungsplanentwurf soll fir das gesamte
Plangebiet die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach BauNVO enthalten. Die
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Festsetzung eines anderen Gebietstyps im Vertragsgebiet ist von den

Vertragsparteien nicht gewinscht.

Damit das Vorhaben des Vorhabentragers verwirklicht werden kann, muss der

Bebauungsplan folgende ,Mindestanforderungen” erfiillen:

. Der Bebauungsplan muss wenigstens dieselbe bauliche Nutzung der zum
Vertragsgebiet  gehérenden  Grundsticke  gewdéhrleisten wie  der
Bebauungsplanentwurf in der Fassung des Offenlagebeschlusses vom
23.07.2015 (Anlage 1) und darf keine Bestimmungen enthaiten, durch die die
bauliche Nutzung gegenlber den dortigen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs auch nur an einer Stelle eingeschrankt wird. D. h,
insbesondere, dass jede gemdal dem Bebauungsplanentwurf in Anlage 1
zuldssige Bebauung auch gemaf dem endgliltigen Bebauungsplan so — und
zwar auch an der im Bebauungsplanentwurf (Anlage 1) vorgesehenen Stelle -
zuldssig sein muss. Insbesondere muss daher auf den im
Bebauungsplanentwurf (Anlage 1) mit Kennziffern 1 und 2 bezeichneten
Baugebieten die im Bebauungsplanentwurf (Anlage 1) vorgesehene Bebauung
auch gemaf dem endgliltigen Bebauungsplan zuldssig sein.

. Das Flurstick 35/1 darf nicht mit offentlichen Verkehrsfiichen Uberplant

werden.

Der Offenlagebeschiuss ist bereits gefasst. Die Verwirklichung des
Bebauungsplanentwurfs in der Fassung des Offenlagebeschlusses wird angestrebt.
Hiervon bleibt A § 2 Abs. 6 unberihrt, insbesondere ist die Stadt auch vor dem
Hintergrund der vorstehenden Regelung nicht verpflichtet, den Bebauungsplan so zu

erlassen, wie er im Entwurf vorliegt.

Bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans wird der Vorhabentrager mit
den jeweils zustadndigen Stellen der Stadiverwaltung zusammenarbeiten. Diese

gewahren die erforderliche Unterstltzung in jeder Phase des Verfahrens.

(4) Die Durchfihrung des Planungsverfahrens obliegt der Stadt. Durch die Mitwirkung
des Vorhabentragers bzw. des von ihm beauftragten Planungsblros bei der
Vorbereitung des Planungsverfahrens erfolgt keine Ubertragung der Durchfilhrung
von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB. Die Stadt ist berechtigt, die

Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2 a bis 4 a
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BauGB einem Dritten - nicht aber dem Vorhabentrager - zu Obertragen. Die hierdurch
der Stadt entstehenden und von dieser nachgewiesenen Kosten tragt der

Vorhabentrager.

(5) Die Stadt kann von dem Vorhabentrager die Herstellung und Vorlage weitergehender
Gutachten, Untersuchungen und Ausarbeitungen fordern, die im weiteren Fortgang
des Bebauungsplanverfahrens im Hinblick auf § 1 Abs. 7 BauGB (Abwagungsprinzip)
erforderlich werden. Insoweit gelten die vorstehenden Kostenregelungen des Abs. 4
entsprechend.

(6) Die Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadtverwaltung und der
Stadtverordnetenversammliung sowie des Magistrats der Stadt, insbesondere im
Hinblick auf die planerische Abwagung gemalk § 1 Abs. 7 BauGB, beim eventuellen
Satzungsbeschluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans bleiben durch die vorstehenden Regelungen unber(hrt.
Insbesondere besteht keine Verpflichtung der Stadt zur Aufstellung des

Bebauungsplans. Eine Risikolibernahme durch die Stadt erfolgt insoweit nicht.

(7) Die bisher angefallenen Kosten fur die Planungen (einschliefllich Gutachten,
Untersuchungen und Ausarbeitungen) sind den Parteien bekannt. Bislang hat der
Vorhabentradger bereits alle dahingehenden Kosten getragen, so dass zum

Beurkundungstag kein Kostenerstattungsanspruch der Stadt besteht.

Soweit die Stadt insofern weitere Kosten auslost, wird sie dabei soweit méglich und
zumutbar auf die schutzwilrdigen Interessen des Vorhabentrdgers Ruicksicht

nehmen.

A § 3 Ausgleichs- und ErsatzmafBhahmen

(1) Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die im Geltungsbereich des
zukinftigen Bebauungsplans beabsichtigten Bauvorhaben Eingriffe in Natur und
Landschaft darstellen kénnen, die eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und gegebenenfalls des Landschaftsbildes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zur Folge haben kdénnen. Die Vertragsparteien sind sich
ferner darliber einig, dass im Geltungsbereich des zukUnftigen Bebauungsplans

méglicherweise geschitzte Arten vorkommen kdnnten.
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(2) Die rechtlich notwendigen Vermeidungs-, Kompensations-, Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen sollen dadurch erfolgen, dass die Stadt bei der Hessischen
Okoagentur (HLG) die erforderlichen Biotopwertpunkte erwirbt und von der
Okoagentur eine Freistellungserklarung erteilt wird. Der Vorhabentrager Ubernimmt
die hierfir von der Stadt an die Okoagentur zu zahlenden Kosten (einschlieRlich
Umsatzsteuer) zuzlglich einer Abwicklungsgebihr von 3 % der Bruttosumme der
vorgenannten Kosten. Die Stadt stellt diese Kosten einschlieflich Umsatzsteuer und
die Abwicklungsgeblihr dem Vorhabentrager nach Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan in Rechnung. Der Vorhabentréger hat diese Rechnung innerhalb von
zehn Tagen auszugleichen. Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass fUr die Erstattung

dieser Kosten ein Vorsteuerabzug nicht méglich ist.

(3) Alle mit den in diesem A § 3 enthaltenen Verpflichtungen verbundenen Kosten,

Geblhren und Abgaben tragt der Vorhabentréger.
A § 4 Immissionen

(1) Dem Vorhabentrager sind die bestehenden Larmbelastungen durch die BAB A 5 auf
Grund von Schallgutachten des Ingenieurbiros Fritz, Einhausen bekannt. Der
Vorhabentréger verzichtet auf jeglichen Anspruch gegen die Stadt auf die Herstellung
der Larmschutzanlage, wie sie im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Larmschutz

Gréfenhausen an der BAB A5" planungsrechtlich gesichert ist.

(2) Sollte der Larmschutz an der A 5 durch die Stadt zu einem spaieren Zeitpunkt
hergestellt werden und muss deshalb fir die gemaR dem Entwurf des
Bebauungsplans ,In den Wernackern II* neu herzustellenden Dammstralte eine
Schieuse in der Lédrmschutzanlage hergestellt werden, trégt der Vorhabentréger die
hierdurch entstehenden Mehrkosten. Sollte diese Schleuse auch der ErschlieRung
solcher Gebiete oder Vorhaben dienen, die nicht Gegenstand des
Bebauungsplanentwurfes in der Fassung des Offenlagebeschlusses vom 23.07.2015

(Anlage 1) sind, trégt der Vorhabentrager die Mehrkosten jedoch nur anteilig.

(3) Da die ggf. vom Vorhabentrdger zu tragenden Mehrkosten zurzeit nicht geschatzt
werden kénnen, hinterlegt der Vorhabentrdger als Sicherheit dafir einen
pauschalisierten Betrag in Form einer selbstschuldnerische Bankbirgschaft in Héhe
von EUR 140.000,00 fUr die Dauer von 5 Jahren. Sollte die Stadt innerhalb dieser
Frist die L&rmschutzanlage mit einer tatséchlich erforderlichen Schleuse fir die
hergestellte DammstralRe errichten und sollten sich durch die Schleuse nachweislich
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Mehrkosten ergeben, ist die Stadt berechtigt die Blrgschaft bis zur Hdhe der
tatsachlich entstandenen Mehrkosten in Anspruch zu nehmen. Die Stadt ist
verpflichtet, dem Vorhabentrager gegentiber die Mehrkosten unter Einbeziehung von
entstandenen Minderkosten nachpriifoar abzurechnen. Ferner verpflichiet sich die
Stadt, dem Vorhabentrager vor Inanspruchnahme der Bargschaft in angemessenem
Umfang Gelegenheit zu geben, die von ihm zu tragenden Mehrkosten selbst zu
begleichen; hierzu sind neben dem Vorliegen der nachprifbaren Abrechnung die
Einrdumung einer angemessenen Prifungsfrist von wenigstens vier Wochen sowie
einer angemessenen Zahlungsfrist von wenigstens zwei weiteren Wochen
erforderlich.

A § 5 Ergdnzende Kostenregelung

Die Regelungen dieses Vertrages zur generellen Kostentragung durch den
Vorhabentrager gelten auch fiur Kosten, die entstehen, weil die Stadt im Rahmen des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Anderungen der Planung verlangt. Es
bleibt bei den Kostenregelungen dieses Vertrages auch dann, wenn die beabsichtigte
Planung scheitert. Auf konkrete Anhaltspunkte fir ein Scheitern des
Bebauungsplanverfahrens, die der Stadtverwaltung bekannt werden, weist die Stadt den
Vorhabentrager unverziiglich, spétestens aber innerhalb einer Frist von einer Woche hin.
Unterbleibt dies und scheitert das Bebauungsplanverfahren, kann der Vorhabentrager von
der Stadt die Erstattung der Aufwendungen verlangen, die er nach Ablauf dieser Frist zur
Erfullung seiner Verpflichtungen aus diesem Vertrag getatigt hat.

Teil B ErschlieRungsvertrag

Vorbemerkung

Dem Vorhabentréager sollen die Planung und Herstellung der Erschlieungsanlagen
gemal § 127 Abs. 2 BauGB und der Entwéasserungsanlage flr Niederschlagswasser im
Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des zukUnftigen Bebauungsplans und
ergénzender, stadtebaulich notwendiger landschaftsplanerischer MafRRnahmen zur
Durchfiihrung im eigenen Namen und fir eigene Rechnung Ubertragen werden. Die
Ubertragung wird in dem folgenden ErschlieBungsvertrag geregelt.

B § 1 Vertragsgebiet / Ubertragung
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(1) Die Stadt Ubertragt nach § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB die ErschlieBung im
Erschliellungsvertragsgebiet auf den Vorhabentrager. Das
Erschliefungsvertragsgebiet umfasst die in dem als Anlage 2 dem Vertrag
beigefligten Lageplan pinkfarben umrandeten Grundstlicke bzw. Teilflichen. Dies

sind im Einzelnen die nachfolgend genannten Grundsticke:
Gemarkung Grafenhausen, Flur 6, Nr. 27 tw., 33, 34, 35/1, 35/2, 36 tw., 37 tw., 38 tw.

Auf o. g. Lageplan, der zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt wurde, wird
verwiesen. Die nachfolgenden Verpflichtungen des Vorhabentragers gemafR Teil B

dieses Vertrages beschrénken sich jeweils auf das ErschlieBungsvertragsgebiet.

Soweit die Stadt Eigentimerin von Grundsticken im ErschlieRungsvertragsgebiet ist,
die zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen durch den Vorhabentrager benétigt
werden, gewdhrt sie dem Vorhabenirdger zum Zweck der Herstellung der

Erschliefungsanlagen das Recht zur Nutzung und Bebauung dieser Grundstlicke.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
gemal den Bestimmungen dieses Verirags und seiner Anlagen in eigenem Namen
und auf eigene Rechnung. FUr die Art, den Umfang und die Ausflhrung der
ErschlieBung sind die Bestimmungen dieses Vertrages, die Festsetzungen des
kiinftigen Bebauungsplans "In den Wernackern Teil II" sowie die noch zu erstellenden

Ausbau- und Ausflihrungspianungen magebend.

Der Vorhabentréger bzw. der oder die von ihm beauftragten Auftragnehmer erstelien
unter BerlUcksichtigung der Vorgaben dieses Vertrages die erforderlichen Ausbau-
und Ausflinrungsplanungen. Die Ausbau- und Ausfiihrungsplanungen sind rechizeitig
vor der Ausschreibung der Bauarbeiten und dem Baubeginn der Stadt vorzulegen
und von ihr zu genehmigen; die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die Ausbau- und
Ausfuhrungsplanung den Anforderungen nach B § 4 Abs. 3 entspricht. Sie werden

Grundiage der Durchfihrung der Erschlielfung.

(3) Die Stadt tragt keinen Eigenanteil an den ErschlieBungs- und Ausbaukosten; dies gilt
in Abweichung von den kommunalabgabenrechtlichen Regelungen auch fur den Fall,
dass dieser Vertrag nach dem Hessischen Kommunalabgabengesetz abrechenbare
Anlagen und Malnahmen erfasst und dieses Gesetz einen Eigenanteil der Stadt
vorsieht.
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(4) Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsaniagen in ihr Eigentum, ihre

Unterhaltung, ihre Baulast und ihre Verkehrssicherungspflicht zu Ubernehmen.
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B § 2 Art und Umfang der herzustellenden ErschlieRBungsanlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung der im Folgenden aufgefihrten
ErschlieBungsanlagen auf seine Kosten soweit und in dem Umfang, wie sie sich aus
dem zukinftigen Bebauungsplan "In den Wernéackern Teil II" und der von der Stadt zu
genehmigenden  Ausbau- und  AusfUhrungsplanung (mit  Lageplénen,
Langenschnitten, Regelguerschnitten, Héhenplanen, Profilzeichnungen,

Bauzeitenplénen, Baubeschreibungen usw.) ergibt:

a) Die erstmalige Herstellung von &ffentlichen Stralen und Wegen einschlieRlich
Fahrbahn, Parkflichen, Geh- und Radwege, Stralenbegleitgrin, gof.
StraRenbrunnen, Verkehrszeichen und Stralenzubehor,

Strafienentwésserungsanlagen;

b) die Erneuerung, Verbesserung und der Ausbau von vorhandenen Stralen und
Wegen im Vertragsgebiet sowie der Anschluss der nach lit. a) erstmalig

hergestellten Stralen und Wege an den vorhandenen Strallenbestand;

c) die Herstellung von offentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen
(Sammelkanale und Anschlussleitungen, soweit sie in Stralen und Wegen
liegen, die spater &ifentlich gewidmet werden oder bereits dffentlich gewidmet

sind, einschliefilich der Grundstlicksanschllsse);

d) die Herstellung der Wasserleitungen flr Trink-, Brauch- und Ldschwasser

einschiiefilich s&mtlicher Grundstiicksanschliisse und Hydranten;

e} Anlagen zur Beseitigung des Niederschlagswassers soweit sie in Stralen,
Wegen und Graben liegen, die spater 6ffentlich gewidmet werden oder bereits

éffentlich gewidmet sind, einschlielllich der Grundsticksanschiusse);
f)  Anlagen zur Versorgung mit Gas und Strom.

(2) Die ErschlieBungsanlagen missen mindestens die Herstellungsmerkmale der
ErschiieBungsbeitragssatzung der Stadt erflllen. Die Herstellungspflicht umfasst
jeweils auch die erforderlichen Ingenieurplanungen, die erforderliche Vermessung

und die Freilegung der &ffentlichen Erschliebungsflachen.

(3) Die Arbeiten fur die erforderliche Wasser-, Gas-, Strom- und
Telekommunikationsversorgung werden auf Kosten des Vorhabentrdgers von den

zustandigen Versorgungstrdgern ausgefihrt und vom Vorhabentrager koordiniert.
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B § 3 Planung, Beginn der Durchfiihrung und Fertigstellung

(1) GemalR § 123 Abs. 2 BauGB sollen die Erschliefungsanlagen entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs kostenglnstig hergestellt werden
und spéatestens bis zur Fertigstellung der anzuschliefenden baulichen Anlagen
benutzbar sein. Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieBungsaniagen richten sich
nach den Festsetzungen des zukiinftigen Bebauungsplans sowie den noch zu
erstellenden  Ausbaupldnen. Sollten sich gegeniber dem Entwurf des
Bebauungsplans Anderungen ergeben, so sind die endgiiltigen Festsetzungen fur die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen maRgebend. Der Vorhabentrager verpfiichtet
sich vorbehaltlich des Abs. (6) Uabs. 3, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang
und bis zu den Terminen fertigzustellen, der bzw. die sich aus den von der Stadt
gebilligten Ausfithrungsplénen ergeben. Grinanlagen sind spatestens ein Jahr nach

Fertigstellung des jeweiligen Bauabschnitis fertig zu stellen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt die Planungen zu den in B § 2 Abs. 1
genannten ErschlieBungsanlagen — ggf. nach Abstimmung mit den zustandigen
Stellen - zur Genebhmigung vorzulegen. Die Planungen (Querschnitt, Grundriss,
Langsschnitt sowie der Aufbau) sind nach den in Hessen und der Stadt gultigen
Verwaltungsvorschriften  und  zuséatzlichen technischen  Vorschrifien und
Vertragshedingungen, insbesondere nach den Vorgaben des Hessischen
Stralkengesetzes und seiner Ausfihrungsvorschriften anzufertigen. Auf der
Grundlage der genehmigten Entwurfspianung ist die Ausfilhrungsplanung zu erstellen
und der Stadt vorzulegen. Anderungen gegentber der genehmigten Entwurfsplanung

sind nur nach Absprache mit der Stadt zul&ssig.

(3) Der Vorhabentrdger hat notwendige bau-, wasserbehérdliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt
vorzulegen. Der Baubeginn ist der Stadt drei Wochen vorher schrifflich anzuzeigen.
Mit der Durchfihrung der ErschlieBung darf erst nach Zustimmung durch die Stadt
und nach Ubergabe der Sicherheit gemank B § 10 begonnen werden. Die Stadt darf

ihre Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern oder zurlickhalten.

(4) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, eine Bauablaufplanung UOber die
Entwurfsplanung, die Ausschreibung und die Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
vorzulegen. Auf dieser Grundlage werden die einzuhaitenden Herstellungsfristen

konkretisiert und fortgeschrieben.
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(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Erfullung dieses Vertrages alle
bestehenden offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten, einschlieflich der
einschlagigen technischen Vorschriften und der Vorschriften zum Umwelt- und
Bodenschutz. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung und Verwertung aulerhalb des
ErschlieRungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Erschliefungsanlagen
sind in Qualitat und Ausstattung so auszufiihren, dass sie den allgemein anerkannten
Regeln der Technik fir die Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Die Arbeiten
durfen nur von qualifizierten Unternehmen, deren Fachkunde, Leistungsfahigkeit und
Zuverlassigkeit nachgewiesen ist, ausgefihrt werden. Der Vorhabentréger verpflichtet
sich, dafur Sorge zu tragen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Technik
(DIN-Normen, Unfallverhiitungsvorschriften etc.) bei der Ausfithrung der Arbeiten im
sffentlichen Bereich eingehalten werden. Die Stadt gewéhrieistet, dass ihre Vorgaben

ebenfalls diesen Anforderungen entsprechen.

(6) Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen aus diesem ErschlieBungsvertrag
(Teil B) nicht, nicht fristgerecht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der
Vorhabentrager bis zum Abiauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so
ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kostien des Vorhabentragers auszufithren,
ausfihren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlickzutreten. Wegen unwesentlicher
Fehler oder unwesentlicher Uberschreitungen der Nachfrist ist die Stadt jedoch nicht

zum Ricktritt berechtigt.

Ein Rucktritt nach diesem Abs. (B) ist spatestens innerhalb eines Monats nach
Vorliegen der Ruckirittsvoraussetzungen zu erklaren. Nach Ubernahme der

ErschlieBungsanlagen gemal B § 9 ist ein Rucktritt ausgeschlossen.

Vereinbarte und gesetzte Fristen sind zu veriéngern, wenn der Vorhabentrdger aus
von ihm nicht zu vertretenden Griinden an ihrer Einhaltung gehindert ist. Nicht zu
verireten hat der Vorhabentrager insbesondere die Insolvenz mit der Durchflihrung
von ErschlieBungsmafinahmen beauftragter Dritter, unvorhersehbare schlechte
Witterungsverhaltnisse sowie schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder die
Entdeckung von Denkmdlern, die den Bau behindem. Nicht zu vertreten hat der
Vorhabentrager insbesondere auch die Verzdgerung von offentlich-rechtlichen

Genehmigungsverfahren, obwohl er der jeweils zustandigen Behdrde alle
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erforderlichen Unterlagen zur Verfligung gestellt hat, sowie unzureichende oder
verzégerte Mitwirkungen der Stadt, anderer Behdrden oder von Versorgungstragern
oder Versorgungsbetrieben.,

Der Vorhabentrdger ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet, Vorschisse auf die
gemal diesem Abs. (6) von ihm zu tragenden Kosten fur die Ausfihrung von
Arbeiten durch oder im Auftrag der Stadt zu leisten. Zahlungen sind innerhalb von

zwei Wochen ab Anforderung durch die Stadt fallig.

B § 4 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Mit der Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der
ErschlieBungsanlagen beauftragt der Vorhabentrager ein oder mehrere
leistungsfahige Ingenieurbiros, die die Gewahr fir die technisch und wirtschatftlich
ordnungsgemafie Abwicklung der Baumafinahme bieten. Der Abschluss der Vertrage
zwischen Vorhabentrdger und Ingenieurbiros erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.

Samtliche Kosten der Ingenieurblros Gbernimmt der Vorhabentrager.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bau- und Dienstleistungen sowie freiberufliche
Leistungen fUr die ErschlieBungsmalRnahmen nach diesem Vertrag nur nach
Ausschreibung auf der Grundlage der fur die Stadt geltenden Vergaberegeln und -
grundsatze ausflhren zu lassen. Der Zustimmung der Stadt bedirfen die
Leistungsverzeichnisse - vor deren Ausgabe — sowie die Auswahl der
aufzufordernden Bieter im Falle einer beschrankten Ausschreibung und die
Auftragserteilung. Sollten wegen Verletzung von Vergabevorschriften Anspriiche
Dritter gegen die Stadt erhoben werden, stellt der Vorhabenirager die Stadt hiervon

frei.

(3) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, bei der Vergabe von Bauleistungen folgende
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien in der zum Zeitpunkt des

Bauvertragsabschlusses jeweils glitigen Fassung
- Erdarbeiten im Stralenraum (ZTVE - §tB),
- Entwésserungseinrichtungen im StraBenraum (ZTVEw - StB),
- Tragschichten im Stralenbau (ZTVT - StB),

- Bau von Fahrbahndecken aus Asphalt (ZTV Asphali - StB),
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- Aufgrabungen in Verkehrsflachen (ZTVA - StB),
- Landschaftsbauarbeiten im Strallenbau (ZTV La - StB)

sowie Teil C der Verdingungsordnung fur Bauleistungen (VOB/C) zu Grunde zu
legen, d. h. die genannten Bedingungen als Vertragsbestandteil mit den
Bauunternehmen zu vereinbaren bzw. bei Eigenausflhrung selbst zu beachten,
sofern in diesem Vertrag nichts abweichendes bestimmt ist. FUr die spater
Sffentlichen Strallen sind die Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaues von
Verkehrsflachen (RStO 01 — Ausgabe 2001) anzuwenden. Die Parteien sind sich
insoweit einig, dass die dffentlichen Stralen der Qualitét der Bauklasse BK 10 nach
RS{O 01 einschlieBlich der Stralenentwésserung Uber Mulden zu entsprechen
haben. Abweichungen bedirfen der Zustimmung der Stadt.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle erforderlichen Vermessungsarbeiten auf
seine Kosten einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in

Auftrag zu geben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

(5) Mehrkosten, die deshalb entstehen, weil Flachen im Vertragsgebiet mit schadlichen
Bodenverunreinigungen oder Altlasten belastet sind, sind allein vom Vorhabentrager

zu fragen.
B § 5 Baudurchfiihrung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den zeitlichen Bauablauf im Einvernehmen mit
den jeweiligen Versorgungsbetrieben sowie mit der Stadt zu koordinieren. Er hat alles
Erforderliche zu tun, damit die Versorgungseinrichtungen fur das ErschlieBungsgebiet
(z. B. Fernmeldeleitungen, Strom-, Gas-, Wasserleitung, Abwasseranlagen) so
rechtzeitig in die Verkehrsflachen vertegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der
Erschliefungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen
vermieden wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der Hausanschlisse fir die
Grundsticksentwésserung an die &ffentlichen Entwésserungsanlagen. Die Verlegung
von Kabeln muss unterirdisch erfolgen. Uber die Lage eventuell vorhandener Ver-
und Entsorgungsleitungen hat sich der Vorhabentrdger vor Baubeginn bei den
betroffenen Versorgungsunternehmen und der Stadt zu informieren. Bei Umlegung
von vorhandenen Versorgungsleitungen innerhalb des Vertragsgebietes ist vor
Auftragserteilung an die Versorgungsunternehmen eine Abstimmung mit der Stadt

erforderlich. Die Kosten fir die Umlegung trégt der Vorhabentrager. Dies gilt auch fur
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eventuell vorhandene Beregnungsleitungen des Boden- und Beregnungsverbandes
Gréfenhausen. Die Stadt verpflichtet sich, alle erforderlichen Mitwirkungshandiungen

rechtzeitig und geeignet fir die Anforderungen dieses Vertrages zu erbringen.

(2) Mit dem Bau der ErschlieBungsanlagen darf erst nach Baufreigabe durch die Stadt
begonnen werden. Voraussetzung flir den Beginn ist insbesondere die
Bekanntmachung des Bebauungsplans. Baubeginn, Baufortschritt und endgultige

Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind terminlich mit der Stadt abzustimmen.

(3) Der Baubeginn ist der Stadt drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt ist
berechtigt, die ordnungsgemafe Ausfihrung der Arbeiten zu Uberwachen und die
Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen. Den entsprechend Beauftragten der

Stadt ist jederzeit der Zugang zur Baustelle zu ermdglichen.

(4) Vor Beginn der HochbaumafRnahmen im ErschlieBungsvertragsgebiet sind die
Wasserversorgungs- sowie die Entwésserungsanlagen und die vorgesehenen
StralRen als BaustraBen herzustellen. Schaden, einschlieBlich der StraRenaufbriiche
an den Baustraf’en, sind vor Fertigstellung der Siralen fachgerecht durch den
Vorhabentrager zu beseitigen. Die weitere Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen
darf erst nach Beendigung der Hochbaumalnahmen erfolgen. Den Parteien ist
bekannt, dass die vom Vorhabentréger geplante Erweiterung des Standortes der
Robolution GmbH voraussichtlich in mehreren Bauphasen erfolgen wird. Als
Beendigung der Hochbaumalnahmen im vorstehenden Sinne, nach dem die weitere
Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen erfolgen darf, gilt insoweit die Beendigung
der Hochbauarbeiten des ersten Bauabschnitts der vom Vorhabentrdger geplanten

Erweiterung des Standortes der Robolution GmbH.

Die Stadt kann verlangen, dass zur Vermeidung von Schéaden durch den Baubetrieb
die VerschleiRschicht erst zu einem spéateren Zeitpunkt aufgebracht wird. Soweit die
Stadt dies verlangt, steht die noch nicht erfolgte Aufbringung der VerschleiRschicht
der Abnahmeverpflichtung der Stadt sowie der Ubernahme gemaR B § 9 nicht
entgegen. Das heillt, soweit die Ubrigen Voraussetzungen der Abnahme und
Ubernahme vorliegen, ist die Stadt zur Abnahme verpflichtet und die Ubernahme hat

stattzufinden.

(6) Die Herstellung einer Strallenbeleuchtung durch den Vorhabentrdger ist nicht
erforderlich. Die Pflanzung von Baumen im Stralenraum ist im Bereich von

leitungstrassen maglichst zu vermeiden; gegebenenfalls sind die Anordnungen der
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Stadt bzw. des Leistungstrdgers 2zu beachten und die notwendigen

Schutzvorkehrungen zu treffen.

(6) Der Vorhabentréger hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien
Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Befunde der Stadt vorzulegen.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag
nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten angemessenen Frist zu

entfernen.
B § 6 Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten bis zur Ubernahme nach B § 9 der
ErschlieBungsanlagen tragt der Vorhabentréger fur die ErschlieBungsanlagen im
ErschlieRungsvertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die

Verkehrssicherungspflicht geht auf die Stadt mit erfolgter Ubernahme iber.

(2) Solange und soweit der Vorhabentréger die Verkehrssicherungspflicht tragt, haftet er
fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge
der ErschlieBungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Der Vorhabentrédger tragt die alleinige Verantwortung fir
Schéden, die im Zusammenhang mit der Durchfuhrung der in diesem Vertrag
vereinbarten ErschlieBungsarbeiten entstehen. Dies gilt auch dann, wenn der
Vorhabentrager intern Verantwortung und Haftung auf einen Dritten (ibertragen hat.
Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen

frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaéltnisse.

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung mit einer Versicherungssumme von mindestens EUR 2 Mio.
gegen Personen- und EUR 1 Mio. gegen Sachschéden durch den Vorhabentréger

nachzuweisen.

(3) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Fléchen der ErschlieBungsaniagen, die er
nach diesem Vertrag an die Stadt zu Obertragen hat (,Abtretungsflachen®), von
etwaigen schédlichen Bodenverdnderungen und Altlasten im Sinne des

Bundesbodenschutzgesetzes in dem Umfang freizumachen, dass er die
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ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet ohne weitere Sanierungsmafnahmen
errichten kann. Sollten Abtretungsfléchen im Zeitpunkt des Betriebsilbergangs mit
schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten behaftet sein, von denen sie der
Vorhabentrager nach Satz 1 freizumachen verpflichtet ist, so ist die Stadt nach
erfolglosem Ablauf einer von ihr zur Nacherfillung gesetzten angemessenen Frist
berechtigt, die schadliche Bodenveranderung bzw. Altlast selbst zu beseitigen bzw.
beseitigen zu lassen und Ersatz der erforderiichen Aufwendungen vom

Vorhabentrager zu verlangen.
B § 7 Abnahme

(1) Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die Fertigstellung der Anlagen schriftlich an. Zur
Abnahme der Entwisserungseinrichtungen hat der Vorhabentrdger einen
Bestandsplan Uber die Entwasserungseinrichtung zu (bergeben sowie die
Schadensfreiheit der erstelten Kanalhaliungen durch einen von beiden
Vertragsparteien anerkannten Sachverstindigen nachzuweisen. Zudem hat der
Vorhabentrager zur Abnahme der einzelnen ErschlieRungsanlagen jeweils geeignete
Nachweise zu erbringen, dass die Materialbeschaffenheit der in der Ausbauplanung
und Projektierung geforderten entspricht. Bei der Abnahme ist durch entsprechende
Prifzeugnisse die Ubereinstimmung der verwendeten Baustoffe und Bauteile mit den
Anforderungen gemaf DIN bzw. jeweils ZTV zu belegen. Der Vorhabentrdger muss
sich von seinen Vertragspartnern entsprechende Prifzeugnisse vorlegen lassen. Zu
eigenen stichprobenartigen Kontrolluntersuchungen ist der Vorhabentrdger nur
gemal B § 5 Abs. (6) verpflichtet.

Der Vorhabentrdger ist verpflichtet, der Stadt die Teilnahme an den Abnahmen
zwischen ihm und den bauausfihrenden Firmen zu erméglichen und die Stadt hierzu
rechtzeitig einzuladen. Soweit die Stadt Anhaltspunkte fir das Vorliegen von Méngeln
oder sonst Bedenken gegen die gewahlte Ausflhrung hat, hat sie dies dem
Vorhabentrdger spétestens im Abnahmetermin mit den ausflhrenden Unternehmen
anzuzeigen und eine Geltendmachung durch den Vorhabentrager gegeniber dessen

Auftragnehmern zu ermdglichen.

(2) Die Stadt hat einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Anzeige gemél Absatz 1 Satz 1 im Benehmen mit dem Vorhabentrager
festzusetzen. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Vorhabentrager

gemeinsam abzunehmen. Die Stadt ist zur Abnahme verpflichtet, wenn keine
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wesentlichen Mangel vorliegen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Mit Unterzeichnung des Protokolls ist die

Abnahme erfolgt.

Das Protokoll stellt den Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die
Beanstandungen, die Frist(en), in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fr
den Ablauf der Gewahrleistungsfristen fest. Wird auf die Festlegung einer Frist zur
Mangelbeseitigung in dem Protokoll zur Abnahme verzichtet, sind diese innerhalb von
zwei Monaten, vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den

Vorhabentréager zu beseitigen.

(3) Im Einvernehmen mit der Stadt kénnen die ErschlieBungsaniagen abschnittsweise
abgenommen werden, sofern der abzunehmende Abschnitt funktionsfahig ist. Dies
gilt jedoch nur fur fertig gestellte ErschlieRungsabschnitte und bei StraRenabschnitten
nur, wenn der Abschnitt an das offentliche Straflennetz angeschlossen st
ErschlieBungsanlagen sind fertiggestellt, wenn sie als solche gebrauchsfertig sind. In
diesem Fall verpflichtet sich der Vorhabentrdger, bis zur Abnahme samtlicher
ErschlieBungsaniagen alle Schaden an den bereits abgenommenen Teilabschnitten,
die durch seine Baufahrzeuge oder Baumaschinen oder diejenigen der im Rahmen
der nach diesem Vertrag vorgesehenen ErschlieBungsmafinahmen in seinem Auftrag
tatigen Bauunternehmen verursacht werden, auf seine Kosten zu beseitigen. Fir
Schéden, die typischerweise durch Baufahrzeuge oder Baumaschinen verursacht
werden, obliegt die Beweislast dafir, dass der Vorhabentrager diese Schaden nicht

schuldhaft verursacht habe, dem Vorhabentrager.

(5) Die stralenbegleitenden Grinflichen werden nach Ablauf der Fertigstellungspflege
{(bei Pflanzungen im FrOhjahr bis zum 1. Oktober des gleichen Jahres, bei
Pflanzungen im Herbst bis 1. Oktober des darauffolgenden Jahres) gemeinsam mit
der Stadt abgenommen. Die Abnahme der dffentlichen Griinaniagen erfolgt erst nach
Ablauf der Entwicklungspflege gemaR DIN 18919.

(6) Gerat der Vorhabentrager mit der Beseitigung der Méngel nach Abs. (2) in Verzug, ist
die Stadt nach Ablauf einer angemessenen Nachfrist (mindestens jedoch vier
Wochen) berechtigt, die Méngel auf Kosten des Vorhabentrdgers beseitigen zu
lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel berechtigterweise abgelehnt,
kann fir jede weitere Abnahme ein Entgelt von EUR 200,00 angefordert werden. Dies

gilt auch, wenn der Vorhabentrdger beim Abnahmetermin unentschuidigt nicht
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erscheint. Wird die Abnahme von der Stadt unberechtigterweise verweigert, steht
dem Vorhabentrdger ein entsprechendes Entgeit fir jede weitere Abnahme

gegeniber der Stadt zu.
B § 8 Mangelanspriiche

(1} Der Vorhabenirdger Ubermnimmt die Gewdhr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit
Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag

vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindemn.

(2) Die Verjahrungsfrist fir Mangelanspriche wird auf funf Jahre festgesetzt. Sie beginnt
jeweils mit der Abnahme der einzelnen ErschlieRungsanlage - bzw. bei
abschnittsweiser Abnahme des jeweiligen Bauabschnitts — durch die Stadt. Fur
Griinanlagen und StraRenbegleitgriin sind eine Fertigstellungspflege (DIN 18 916/18
917) und eine Entwicklungspflege (DIN 18 919) vereinbart.

(3) Der Vorhabenirager ist verpflichtet, alle wahrend der Gewahrieistungsfrist
hervortretenden Méngel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf
der Frist schriftlich verlangt.

(4) Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mangel auf

Kosten des Vorhabentragers beseitigen lassen.

(5) Nach Ablauf der Verjdhrungsfrist fur Mangelanspriiche gemal B § 8 Abs. (2) werden
sich die Parteien Uber eine Ubertragung etwaiger Gewahrsleistungs- und sonstige
Anspriche des Vorhabentrdgers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen
sowie etwaiger Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt verstandigen. Der
Vorhabentrager wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf
Verlangen wunterstitzen und ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie

Vertragsunterlagen voriegen.
B § 9 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Besitz und Nuizungen sowie die Lasten an den Erschlieffungsanlagen, die Gefahr des
zufélligen Untergangs und einer zufélligen Verschiechterung und die Haftung fur die

Erschliefungsanlagen gehen auf die Stadt Uber und die Stadt Gbermimmt die
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ErschlieBungsanlagen in ihre Baulast (Ubernahme), sobald und soweit folgende
Voraussetzungen erfullt sind:

1. Abnahme der jeweiligen ErschlieRungsaniage durch die Stadt gemaRk B § 7,

2. a) Hinsichtlich &ffentlicher Verkehrsflachen die Ubertragung des Eigentums

daran auf die Stadt, soweit diese gemaR B § 9 Abs. (6) geschuldet wird, sowie

b) bei offentichen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen veriegt worden sind deren Sicherung durch beschrénkte
persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt, soweit die Stadt vor der
Abnahme die entsprechende Anforderung nach B § 9 Abs. (6) Uabs. 5 gestelit

hat;

3. Ubergabe eines Bestandsplans Uber die Entwasserungseinrichtung an die
Stadt;

4, Vorlage der Prifzeugnisse und der Ergebnisse der stichprobenartigen

Kontrolluntersuchungen gemafl B § 7 Abs. (1) der nach der Ausbauplanung
geforderten Materialien sowie eines Nachweises Uber die Schadensfreiheit
der ersteliten Kanalhaltungen durch einen von heiden Veriragsparteien

anerkannten Sachversténdigen.

Die Voraussetzung nach Nr. 2 ist jeweils auch dann erflllt, wenn und soweit anstelle
einer jeweiligen Eigentumstbertragung oder Dienstbarkeitseinrdumung das Recht auf
EigentumsUibertragung bzw. Dienstbarkeitseinrdumung durch Vormerkung in den

betroffenen Grundbiichern gesichert ist.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt innerhalb von 3 Monaten nach der
Ubernahme gem. Abs. 1 in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich,
fachtechnisch und rechnerisch richtig festgesteliten Schlussrechnungen mit den
dazugehérigen Aufmafen, zu (lbergeben und, sobald dies zutrifft, schriftlich zu

erklaren, dass alle von ihm beauftragten Leistungen abgerechnet sind.

(3) Die Stadt widmet die vom Vorhabentrdger an sie lUbergebenen Straen und Wege
sowie die sonstigen &ffentlichen Verkehrsflachen fur den offentlichen Verkehr. Soweit
eine Widmung fur die Nutzung der o&ffentlichen Verkehrsflachen als solche nicht
erforderlich ist, gibt die Stadt die ErschlieRungsanlagen fur die Benutzung durch die

Allgemeinheit frei. Der Vorhabentrager stimmi der Widmung durch die Stadt ab dem
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Zeitpunkt der Ubernahme zu. Er erklért sich ferner damit einverstanden, dass die
Stadt die ErschlieBungsanlagen entsprechend den Bestimmungen der
Wasserversorgungssatzung und Abwassersatzung zum Bestandteil der &ffentlichen

Einrichtung Wasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung erklart.

(4) Die Stadt bestatigt die Ubernahme der Erschliefungsaniagen sowie den Zeitounkt der
Ubernahme schriftlich. Spatestens mit der Bestatigung gilt die Ubernahme im Sinne
von Abs. (1) mit allen daran ankntipfenden Rechtsfolgen als erfolgt, gleich ob deren

Voraussetzungen vorliegen oder nicht.

Die nach Abs. (1) und Abs. (2) vorgelegten Unteriagen und Pléne werden Eigentum
der Stadt.

(5) Mit der Ubernahme nach Absatz (1) geht — soweit nicht bereits zuvor geschehen —
auch das Eigentum an den ErschlieBungsanlagen mit Ausnahme der privaten Teile
der Haus- bzw. Grundstiicksanschiisse auf die Stadt Uber, soweit es flr den

Eigentumsibergang nicht einer Auflassung und Grundbucheintragung bedarf.

Soweit offentliche Teile der Haus- bzw. Grundsticksanschilisse nicht in
Grundstiicken liegen, deren Eigentlmerin die Stadt ist oder die gemaR diesem
Vertrag an die Stadt zu Ubertragen sind, werden diese zu Gunsten der Stadt nach
entsprechender Aufforderung gemall B § 9 Abs (6) Uabs. 5 durch beschrankte
persdnliche Dienstbarkeit gesichert. Eine Ubereignung an die Stadt erfolgt insoweit
nicht.

(6) Soweit die offentlichen Verkehrsflichen nicht bereits im Rahmen einer
Bodenneuordnung / Umlegung auf die Stadi Ubertragen werden, hat der
Vorhabentrager die in seinem Eigentum stehenden Flachen der offentlichen
Verkehrsflachen nach deren Vermessung und Vermarkung an die Stadt unentgeltlich
und lastenfrei in Abteilung Hl und 1l des Grundbuchs zu Ubereignen. Die Stadt
ibernimmt jedoch etwaige altrechtliche Dienstbarkeiten und verpflichtet sich, das

Eigentum zu Gbernehmen.

Den Teil der heutigen Dammstrafe (Teilfliche von Flurstlick Nr. 27}, der nach
Errichtung der neuen ErschlieBungsanlagen nicht mehr fir den &ffentlichen Verkehr
bendtigt wird, wird die Stadt entwidmen und nach Vermessung und Vermarkung an
den Vorhabentrdger unentgeltlich und lastenfrei in Abteilung Il und |l des

Grundbuchs Ubereignen. Die voraussichtliche Lage der an den Vorhabentrager zu
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Ubereignenden Teilfliche von Flurstuck 27 ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanentwurfs in Anlage 1 als ,Verkehrsfliche mit besonderer

Zweckbestimmung - hier: Privatstrale” gemaf der dortigen Legende gekennzeichnet.

Der Ubergang von Besitz, Nutzungen, Unterhaltung, Lasten, Gefahr, Haftung und
Verkehrssicherung an den o. g. Flachen erfolgt zum Zeitpunkt der Ubernahme geman
Abs. (1). MaBgeblich fur die Grélke und Lage der wechselseitig zu Ubereignenden

Flachen sind die Festsetzungen des zuklnftigen Bebauungsplans.

Ergibt die nach Abschluss der Herstellungsarbeiten durchzufiihrende
Schlussvermessung, dass im Zuge der ErschlieBungsarbeiten die im Bebauungsplan
festgesetzten Stralenbegrenzungslinien CUberschritten und Grundsticke des
Vorhabentragers mit éffentlichen Verkehrsflachen Oberbaut wurden, sind auch die
ggf. Uberbauten Teilfldchen dieser Grundstlcke an die Stadt zu Ubereignen. Die
Kosten der Ubertragung einschlieRlich anfallender Vermessungskosten und
Grunderwerbsteuer tragt der Vorhabentrager. Beide Parteien sind jeweils berechtigt,
die Vermessung zu beantragen. Rechte der Stadt wegen Mangeln jeder Art an den
zu Ubereignenden Fldchen (einschlieBlich Teilflaichen) werden  hiermit
ausgeschlossen; ausgenommen sind Bodenverunreinigungen und Alilasten, soweit
der Vorhabentrdger die betroffenen Flachen gemalR B § 6 Abs. 3 hiervon
freizumachen hat, sowie Schadensersatzanspriiche wegen Vorsaizes des

Vorhabentrégers.

Etwaige offentliche Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der &ffentlichen
ErschlieBungsflachen verlegt worden sind, sind auf Anfordern der Stadt durch

beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt zu sichern.

Anspriche auf Eigentumsverschaffung oder Einrdumung von beschrankt
persdnlichen Dienstbarkeiten gemaR diesem Vertrag sind auf Wunsch einer jeden
Partei (sei es die berechtigte oder die verpflichtete) durch Vormerkung im Grundbuch

Zu sichern.

(7) Die Parteien verpfiichten sich wechseiseitig, alle fOr die Durchfihrung der
wechselseitigen Grundstlckslbertragungen sowie fOr die Einrdumung etwaiger
Dienstbarkeiten gemaf diesem B § 9 erforderlichen formell- und materiell-rechtlichen
Erkidrungen abzugeben und Vereinbarungen abzuschlielen, insbesondere sachlich
zutreffende Vermessungsergebnisse anzuerkennen, Auflassungen zu erkléren sowie

Vormerkungen einzurdumen bzw. an deren Einrdumung mitzuwirken.
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B § 10 Sicherheitsleistungen

(1) Spatestens zwei Wochen vor Baubeginn stellt der Vorhabentrager der Stadt zur
Sicherstellung der Erfullung seiner samtlichen in diesem Erschliefungsvertrag (Teil
B) im Zusammenhang mit der ErschlieRung gegriindeten Verpflichtungen,
einschlieltlich der Sachmangelgewahrleistung nach Mafigabe von Abs. (3) Uabs. 2, in
Bezug auf die ErschlieBungsanlagen eine unbefristete, unwiderrufliche und
selbstschuldnerische Blrgschaft (Vertragserflllungsbiirgschaft) eines in  der
Europdischen Union zugelassenen Kreditinstitutes in Hoéhe von 10% der noch zu
berechnenden Netto-Bausumme fiir die ErschlieBungsanlagen. Die Pflichten zur
Stellung von Sicherheiten nach dem Stadtebaulichen Vertrag (Teil A) bleiben hiervon

unberlhrt.

Die Vertragserfilllungsbirgschaft wird durch die Stadt nach Vorlage der

Gewidhrsleistungsbirgschaft geman Abs. (3) freigegeben.

(2) Im Falle der Zahlungsunféhigkeit des Vorhabentrégers ist die Stadt berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrdger fir Leistungen aus

diesem Vertrag aus der Blrgschaft zu befriedigen.

(3) Spéatestens nach Ablauf eines Monats, nachdem die Stadt die ErschlieBungsanlagen
abgenommen hat, steilt der Vorhabentrager zur Sicherstellung der Erflllung seiner in
diesem Erschlieungsvertrag (Teil B) begrindeten Sachmangelgewahrleistung fur
ErschlieBungsanlagen eine unbefristete, unwiderrufliche und selbstschuldnerische
Gewdhrleistungsbirgschaft eines in der Europdischen Union zugelassenen

Kreditinstituts in Héhe von 5 % der Netto-Bausumme fur die ErschlieBungsaniagen.

Stellt der ErschlieBungstrager die Gewahrleistungsbirgschaft nicht oder nicht
rechizeitig, kann die Stadt jedoch insoweit die VertragserfillungsbUrgschaft bis zu
dem Betrag, dessen Héhe 5 % der Netto-Bausumme entspricht (jedoch nicht Uber
den Nennbetrag der Burgschaft hinaus), auch als Sicherung der Erflillung der
Méngelgewéhrleistungsanspri,]ché in  Anspruch nehmen. Dies ist in der

Burgschaftsurkunde der Vertragserfillungsburgschaft vorzusehen.

Nach Eingang der Gewahrleistungsbirgschaft wird die Vertragserflliungsbirgschaft

freigegeben.
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B § 11 ErschlieBungskosten / Kosten der Grundstiicksentwésserung

(1) Die Kosten flr die Durchflihrung der ErschlieBungsmaRnahmen nach diesem Vertrag
tragt der Vorhabentrager. Er fuhrt sédmtliche in diesem ErschlieBungsvertrag von ihm
Ubernommenen Malnahmen und Verpflichtungen auf eigene Rechnung und eigene
Kosten durch. Die Stadt wird weder vom Vorhabentrdger noch von seinen
Rechtsvorgangern noch von seinen Rechisnachfolgern ais Eigentimer von
Grundsticken im Vertragsgebiet ErschlieBungsbeitrdge nach BauGB  flr

ErschlieBungsanlagen nach diesem Vertrag erheben.

(2) Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen im
Vertragsgebiet durch den Vorhabentrager auf dessen Kosten lédsst die
Anschlussbeitragspflicht fir die Grundsticke im Vertragsgebiet nach der
Wasserversorgungs- und der Entwésserungssatzung der Stadt unberlhrt. Die Stadt
erhebt flr alle im Vertragsgebiet gelegenen Grundstiicke nach Malgabe des
Hessischen Kommunalabgabengesetzes und dieser Satzungen Anschlussbeitrage.
Die dem Vorhahentrager fir den Bau von Teilen der offentlichen Wasser- und
Abwasseranlagen entstandenen Kosten werden allerdings auf die fur gegenwartig
oder kinftig dem Vorhabentrager gehérenden Grundsticke im Vertragsgebiet (dies
sind die Flurstiicke 33, 34, 35/1, 35/2 und 36 (ganz oder teilweise)) zu erhebenden
Anschlussbeitrédge angerechnet.

Ubersteigen die Kosten die Héhe der satzungsgemafien Anschlussbeitrdge, so hat
der Vorhabentrdger keinen Anspruch auf Erstattung der Uber die Hohe der

Anschlussbeitrdge hinausgehenden Kosten.
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Teil C Gemeinsame Regelungen

C § 1 Ersatz stédtischer Aufwendungen
- entfallt -

C § 2 Verzicht auf Ersatzanspriiche und Aufwendungsersatz

(1) Der Vorhabentrager erkennt flr sich und etwaige Rechtsnachfoiger die kinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans "In den Wernackern Teil II" an und verzichtet
hinsichtlich der jetzt und in Zukunft in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicke im
Vertragsgebiet gemal A § 1 auf alle Anspriiche gegen die Stadt wegen nachteiliger
Auswirkungen der Planung, die aufgrund des Bebauungsplans und seiner
Verwirklichung entstehen kénnen, insbesondere auf alle Anspriche nach den §§ 40-
44 BauGB.

(2) Der Vorhabentrager stellt die Stadt von allen aus dem Bebauungsplan und / oder
seinem Vollzug resultierenden berechtigten Entschadigungsansprichen Dritter frei.
Soweit solche Anspriiche Dritter durch rechtskraftige richterliche Entscheidung
bestatigt werden, wird der Vorhabentrdger der Stadt die dafir angefallenen
Aufwendungen einschliefllich der zur Abwehr des Rechisanspruchs entstandenen
gerichtlichen und auBergerichtlichen Kosten auf Aufforderung ersetzen. Die
Ersatzpflicht tritt auch dann ein, wenn die Stadt mit Zustimmung des Vorhabentragers
den jeweils behaupteten Anspruch vorprozessual oder vergleichsweise befriedigt. Ob
Uber solche Anspriiche Prozesse gefUhrt werden sollen, Uber die Fragen der
Einlegung von Rechtsmittein und Uber den Abschiuss von Vergleichen entscheiden
die Stadt und der Vorhabentréger jeweils im Einvernehmen. Uber die Auswahl des
hierfur zu beauftragenden Rechtsanwalts entscheidet die Stadt nach Anhérung des
Vorhabentragers. Sind Rechtsstreitigkeiten der vorgenannten Art anhangig, wird die
Stadt den Vorhabentrdger Gber den jeweiligen Rechtsstreit auf dem Laufenden

halten.

(3) Der Vorhabenirager verpflichtet sich, gegén den Bebauungsplan keine Rechtsmittel
einzulegen. Sofern gegen den Bebauungsplan durch Dritte rechtlich vorgegangen
wird, trégt der Vorhabentrager alle der Stadt hierdurch entstehenden Aufwendungen.
Die Verpflichtung zum Aufwendungsersatz besteht auch dann, wenn die Stadt mit
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Zustimmung des Vorhabentrdgers den Rechisstreit vorprozessuai oder
vergleichsweise beilegt. Uber die Auswahl des hierfir zu beauftragenden

Rechtsanwalts entscheidet die Stadt nach Anhérung des Vorhabentrigers.
C § 3 Bestandteile des Vertrages / Rechtsnachfolge
(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:
Anlage 1: Offenlagebeschiuss vom 23.07.2015 nebst Bebauungsplanentwurf
Anlage 2: Lageplan ErschlieBungsvertragsgebiet

(2) Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen
mit der MalRgabe, diese in Fallen wvon Rechisnachfolgen entsprechend

weiterzugeben.

(3) Der Vorhabentrager kann die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nur nach
vorheriger schrifilicher Zustimmung der Stadt auf einen Dritten {bertragen. Die
Zustimmung wird erteilt, wenn der neue Vorhabentrager die Verpflichtungen aus
diesem Vertrag Gibernommen hat und keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfihrung der in diesem Vertrag genannten MaRnahmen innerhalb der
festgelegten Fristen gefdhrdet ist. Liegen solche Tatsachen vor, kann die

Zustimmung von der Bestellung zusétzlicher Sicherheiten abhangig gemacht werden.

(4) Der Vorhabentrager haftet der Stadt auch bei zugelassener Ubertragung neben dem
Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner fur die Erfillung dieses Vertrages, soweit ihn
die Stadt nicht ausdriicklich aus der Haftung entlasst.

C § 4 Wirksamwerden / Riicktritt / Kiindigung

(1) Teil A dieses Vertrages wird wirksam, wenn der Vorhabentréger die nach Teil A § 4
Abs. (2) geschuldete Sicherheit libergibt. Teil B dieses Verirages wird wirksam, wenn
die Satzung Uber den Bebauungsplan "In den Wernackern Teil Ii" in Kraft getreten ist
und — sofern erforderlich — die Genehmigung durch das Regierungspréasidium erteilt

wurde.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit den ErschlieBungsmaBnahmen gemak Teil
B dieses Vertrages innerhalb von 18 Monaten nach Eintritt der Wirksamkeit von Teil
B dieses Vertrages sowie dem Vorliegen eventuell erforderlicher Genehmigungen zu

beginnen und diese MaRBnahmen — mit Ausnahme der Fertigstellungs- und
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Entwicklungspflege - innerhalb von 36 Monaten nach Baubeginn fertigzustellen. Die
Vertragsparteien konnen diese Fristen auf Antrag des Vorhabentragers
ginvernehmlich verldngern. Soweit die Stadt geman B § 5 Abs. (4) verlangt, dass die
VerschleiBschicht erst zu einem spéteren Zeitpunkt aufgebracht wird, gelten die
vorstehenden Fristen im Hinblick auf die VerschleiRschicht als entsprechend

verldngert.
(3) - entfallt -

(4) Fiur den Fall, dass nicht bis zum 30.06.2016 der Satzungsbeschluss Uber den
beabsichtigten Bebauungsplan ,In den Werndckern Teil II* flr das Vertragsgebiet
erfolgt ist, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten.
Dieses Rucktrittsrecht steht dem Vorhabentrager auch zu, wenn der im obigen Sinne
rechtzeitig beschlossene Bebauungsplan nicht bis zum 31.03.2017 in Kraft getreten
ist. Dieses Riucktrittsrecht gilt ferner auch fur den Fall, dass zwar der
Satzungsbeschluss flir den Bebauungsplan bis zum 30.06.2016 gefasst wurde, der
beschlossene Bebauungsplan jedoch nicht die in A § 2 Abs. (3) im Einzelnen
aufgeflhrten Mindestanforderungen erflllt oder sich aus sonstigen, im
Bebauungsplan angelegten Grinden das Vorhaben des Vorhabentréagers auf
Grundlage des Bebauungsplans nicht verwirklichen lasst. Im Falle des Satzes 1 kann
der ROcktritt nur bis zum 30.07.2016 und im Falle des Satzes 2 nur bis zum
30.04.2017 ausgeibt werden. Die Ausibung des Ricktrittsrechts nach Satz 3 muss
innerhalb eines Monats nach Kenntnis des Vorhabentrdgers vom Safzungsbeschluss

und dessen Inhalt erfolgen.

(5) Der Vorhabentrager ist ferner zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn nicht
bis zum 31.03.20186 ein Kaufvertrag Uber den Erwerb des Flurstlicks 36 oder der fur
die ErschlieBungsmalnahmen benétigten Teilfldche des Flurstiicks 36 durch den
Vorhabentridger abgeschlossen worden ist oder wenn eine fir die DurchfUhrung jenes
Vertrages erforderliche  &ffentlich-rechtliche  Genehmigung oder Erkléarung
(insbesondere Vorkaufsrechtsverzichte oder Negativatteste im Hinblick auf
Vorkaufsrechte), ausgenommen die grunderwerbsteuerliche
Unbedenklichkeitsbescheinigung, nicht bis zum 15.06.2016 erteilt werden sollte,
wobei die Nichterteilung ausreicht und keine Bestandskraft der Nichterteilung oder
Ablehnung erforderlich ist. Dieses Rucktrittsrecht kann nur bis zum 30.08.2016

ausgelibt werden.
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(6) Ein nach diesem Vertrag zuldssiger Rucktritt ist durch schriftliche Erklarung
gegeniber dem anderen Vertragspartner auszulben. Abschrift an den Notar wird
erbeten. Dem Vorhabentrdger bis zu einem Rucktritt nach diesem Vertrag
entstandene Aufwendungen und geleistete Zahlungen werden nicht erstattet. Im Falle
eines  Ruicktritts sind  jegliche  wechselseitigen  Schadensersatz-  und

Entschadigungsanspriiche ausgeschlossen.

(7) Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausflhrung des
Vertréges technisch undfoder rechtlich unméglich ist und sich eine Anpassung aus
diesem Grunde ausschlielt oder wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Die Stadt kann
den Vertrag auch kiindigen, wenn der Vorhabentrager wesentliche, sich aus diesem
Vertrag ergebende Pflichten nicht bzw. nicht fristgerecht einhélt und es deswegen der
Stadt nicht zumutbar ist, an dem Vertrag festzuhalten oder wenn Ober das Vermégen
des Vorhabentrégers das Insolvenzverfahren erdffnet oder die Insolvenzerdffnung
mangels Masse abgelehnt wird. Eine Kindigung nach Satz 2 wegen Nichteinhaltung
bzw. nicht fristgerechter Einhaltung von sich aus diesem Vertrag ergebenden
Pflichten durch den Vorhabentrager setzt allerdings voraus, dass zuvor (i) bei
nacherfillbaren Pflichten dem Vorhabentrédger erfolglos eine angemessene Nachfrist
gesetzt wurde, mit der Aufforderung, den betreffenden Pflichten nachzukommen oder
(i) der Vorhabentrager bei nicht nacherflllbaren Pflichten zuvor erfolglos abgemahnt
wurde, und zwar, soweit Abhilfe erforderlich ist, unter erfolgioser Setzung einer
angemessenen Abhilfefrist. Im Falle der Kindigung nach Satz 1 oder 2 gelten die
Regelungen des Abs. (8) Satz 3 - 4 entsprechend; im Falle der Kindigung nach Satz
2 allerdings mit der abweichenden MaRgabe, dass Schadensersatz- und

Entschadigungsanspriiche der Stadt nicht ausgeschlossen sind.

Etwaige Kindigungen nach diesem Abs. (7) sind spéatestens innerhalb eines Monats

ab Kenntnis der kiindigenden Partei von dem Kindigungsgrund zu erklaren.

Nach Ubernahme der ErschiieBungsanlagen gemaR B § 9 ist das Kindigungsrecht
nach diesem Abs. (7) ausgeschlossen; das geseizliche Kiindigungsrecht aus

wichtigem Grund bleibt hiervon unberihrt.
C § 5 Schlussbestimmungen / Planungshoheit

(1) Vertragsanderungen oder Vertragserganzungen einschlieBlich einer Anderung dieser
Schriftformklausel bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der  Schriftform.

Nebenabreden bestehen nicht.
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(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Veriragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Sollte eine Vorschrift dieses
Vertrages gegen das Gebot der Angemessenheit oder das Gebot der Kausalitat nach
§ 11 BauGB verstofien, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelung durch
solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat
gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung
einigen, werden die Angemessenheit und die Kausalitdt nach biligem Ermessen

durch Urteil bestimmt.

(3) Durch diesen Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt unberiihrt. Inshesondere
wird durch diesen Vertrag keine Verpflichtung der Stadt zur Bauleitplanung
gegeniber dem Vorhabentrédger begriindet. Aus diesem Vertrag, vorausgegangen
Abstimmungen sowie aus der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplans  entstehen  der  Stadt keine  Verpilichtungen, das
Bebauungsplanverfahren fortzusetzen und/oder mit einem bestimmten Ergebnis zu
beenden. Der Vorhabentrdger und die Stadt sind sich einig, dass die Stadt keinerlei
Verpflichtungen eingeht, die sie an einer unvoreingenommenen und spaterem
Vorbringen gegenliber offenen Abwagung hindern kénnten und keine Zusage abgibt
auf Durchflhrung und Abschluss des Verfahrens (ber die Aufstellung eines
Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fur Aufwendungen des Vorhabentrégers,
die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans macht, ist — sofern in
diesem Verirag nichts anderes vereinbart ist — ausgeschlossen; ebenso haftet der
Vorhabentrager nicht fur Aufwendungen der Stadt, es sei denn, dass er sich in

diesem Vertrag zur Ubernahme dieser Aufwendungen verpflichtet hat.

Die Stadt ist jedoch daflr verantwortlich, dass die nach diesem Vertrag von ihr
stammenden Anforderungen und Vorgaben geeignet sind, die Anforderungen dieses
Vertrages zu erflllen und dass samtliche Abstimmungen, Freigaben, Zustimmungen,
Hinweise und sonstigen Mitwirkungen so rechizeitig erfolgen, dass der

Vorhabhentrager seine Pflichten vertragsgemaf und rechtzeitig erfillen kann,

Bereits heute wird vereinbart, dass — sollie die Unwirksamkeit der Satzung Uber den
kiinftigen Bebauungsplan gerichtlich festgestellt werden — der Vorhabentrager, soweit
dies gesetzlich zulassig ist, auf Schadensersatz- oder Entschadigungsanspriiche

verzichtet. Die Stadt nimmt diesen Verzicht hiermit an.
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(4) Falls die Satzung Uber den Bebauungsplan in einem Normenkontroliverfahren oder in
einem anderen gerichtlichen Verfahren inzident flr unwirksam erklart wird, werden
die Beteiligten im Rahmen des rechtlich Zulassigen und Maglichen alles versuchen,
um den Vertragszweck zu erreichen. Fir das Verfahren zur Heilung der vom Gericht
festgestellten Fehler gilt Teil A dieses Vertrages entsprechend. Dem Vorhabentréger
entstandene Aufwendungen werden von der Stadt auch dann nicht erstattet, wenn

die Satzung fur unwirksam erkiart werden sollte. .

(5) Den Vertragsparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der
§ 57 HVWVfG, § 126 BGB, § 11 Abs. 3 BauGB bekannt. Sie verpflichten sich, auf
jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen
abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schriftformerfordernis Gendige
zu tun und sich nicht auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform zu berufen.
Das gilt nicht nur fir den Abschiuss dieses Vertrages, sondern auch fiir alle etwaigen

Nachtrags-, Anderungs- und Ergénzungsverirage.

(6) Der Vorhabentréger trégt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfilhrung, es

sei denn, der Vertrag sieht ausdriicklich Abweichendes vor.

Die vorstehende Niederschrift nebst Anlage 1 wurde den Erschienenen von dem
amtierenden Notar vorgelesen, die Plananlage der Anlage 1 und die Plananlage 2 wurden
den Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem

Notar eigenhéndig wie folgt unterschrieben:
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Beglaubigte Abschrift Olero

VOLLMACHT POWER OF ATTORNEY

Lincoln Europe Holdings GmbH

mit Sitz in Essen, eingefragen im with registered office in Essen, registered
Handelsregister des Amtsgerichts Essen with the commercial register of the local
unter HRB 23558, court of Essen under HRB 23558,

— der ,Vollmachtgeber" — — the “Principal” —

bevollméachtigt hiermit hereby authorises

I
Dr. Joachim Heine
Siegfried Etzkomn
Dr. Elmar Bickert
Peter Zapf
sowie jeden weiteren Rechtsanwalt bei _ and any other lawyer at
Squire Patton Boggs (US) LLP

Unter den Linden 14

10117 Berlin ASIBNTO N° 1
oder/or FECHA o292/ 206 .
Taunusaniage 17 P LOp

O
60325 Frankfurt am Main a0

o %,
i
R/

. ==k
BT TERES
. ) [ O‘&?L\QCE\-O\l
Dr. Matthias Hallmahn

geboren am 17.07.1972, / born on 17.07.1962,

und and

geschaftsansédssig with business address at

Balmes 89
08008 Barcelona Spain

— die ,Bevollméchtigten” — — the “Representatives” —

unter Ausschluss von deren persénlicher under the exclusion of any of their per-
Haftung, sonal liability,

jeweils einzeln, each individually,

zur umfassenden Vertretung des to comprehensively represent the Princi-
Volimachtgebers in Zusammenhang mit den pal in connection with the following mat-
folgenden Angelegenheiten: ters:
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1.

Jeder
bevoliméachtigt, im

Abschluss und Durchfiihrung  eines
stadtebaulichen Vertrages und
Erschlieungsvertrages mit der Stadt
Weiterstadt beliebigen Inhalts,
insbesondere im Hinblick auf die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Schaffung bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen far die geplante
Erweiterung des Standortes  der,
Robolution GmbH in Weiterstadt und die
Erschliefung des betreffenden Gebietes,

Abschluss und Durchfiihrung eines
Grundstiickskaufvertrages
Inhalts Gber den Erwerb des im
Grundbuch von Gréfenhausen bei dem
Amtsgericht Darmstadt, in Blatt 1694 zu
d. Nr. 13 eingetragenen Grundstiicks,
Flur 8, Flurstiick 36 - Ackerland, In den
Wern#ckern, mit einer grundbuchlichen
Gréfke von 4.323 m? oder von einer oder
mehrerer Teilfiachen dieses
Grundstiicks durch den Volimachtgeber
und :

Abschiuss und Durchfilhrung eines oder
mehrerer Vertrége beliebigen Inhalts im
Hinblick auf Pachverhéltnisse betreffend
das vorstehende Grundstiick, sowie die
im Grundbuch von Gréfenhausen bei
dem Amtsgericht Darmstadt
eingetragenen  Grundstlcke Flur 6,
Flursticke 33, 34, 351 und 35/2,
inshesondere Vereinbarungen zu deren
vollstandiger oder teilweiser Auflosung.

inshesondere
des

Bevollméchtigte  ist
Namen

Volimachtgebers

die vorstehend genannten Vertrage
abzuschlieften und abzuéndern,

Folge-, -Neben-, Erganzungs- und
Zusatzvereinbarungen  abzuschliefien,
insbesondere zum Zwecke des Vollzugs
der vorgenannten Verirage sowie zum
7wecke der Erfullung einer unter einem

der vorgenannten Vertrage
ubernommenen Verpflichtung,
samtliche materiell- und

n14.2154-406R/2 /EUROPE

beliebigen

1.

Conclusion and consummation of an
urban development agreement and
infrastructure agreement with the City
of Weiterstadt with any content what-
soever, in particular in view of draw-
ing up a zoning plan to procure pre-
requisites in terms of zoning law for
the planned expansion of the busi-
ness establishment of Robolution
GmbH at Weiterstadt and the provi-
sion of infrastructure in the respective
area,

conclusion and consummation of a
property purchase agreement with
any content whatsoever regarding the
purchase of the property entered
within the land regisiry of Gréfen-
hausen at the Local Court of Darm-
stadt under Folio 1694, serial no. 13
Plot 6, Sub-Plot 36 - farm land, In der
Wernéckern, with a registered size o
4323 m? or -ohe or several parts
thereof by the Principal and

conclusion and consummation of on
or several agreements with an
content whatsoever with regard
lease relations regarding th
aforesaid property as well as th
properties entered within the Lan
Register of Grafenhausen at th
Local Court of Drmstadt Plot 6, Sut
Plots 33, 34, 351 and 3572, i
particular, agreements regarding the
full or partial dissolution.

Each Representative is in particular af
thorized to

-]

to enter into and to amend tt
aforesaid agreements,

to enter into subsequent, ancillai
supplemental and additior
agreements, in particular in order
consummate of the aforese
agreements or for the performance
any duty assumed under any of t
aforesaid agreements,

to make and receive all material
procedural declarations in connect




A

verfahrensrechtlichen  Erklarungen in
Zusammenhang mit den vorgenannten

Verirdgen abzugeben und
entgegenzunehmen, insbesondere die
Auflassung, sonstige dingliche

Einigungserkidrungen,
Grundbuchbewilligungen und -antrage
aller Art sowie die Anerkennung von
Messergebnissen und alle sonstigen zur
Teilung von Grundstiicken erforderlichen
Erkigrungen,

o sé@mitliche Erkldarungens, im
Zusammenhang mit den vorgenannten
Vertrégen zu genehmigen,

e. samtliche Rechte und Anspriche in
Zusammenhang mit den vorgenannten
Vertragen geltend zu machen,

o die vorgenannten Vertrdge aufzulésen,
davon zurlickzutreten, sie zu kindigen
sowie

o Jegliche im Zusammenhang mit einem
der vorstehenden Vertrige stehende
Erkldrungen anzufechten.

Jeder Bevolimachtigte ist weiter
bevallméchtigt, allgemein alle  weiteren
Erklarungen abzugeben und
entgegenzunehmen, sowie Handlungen

gegentiber allen &ffentlichen oder privaten
Steflen  vorzunehmen, die er im
Zusammenhang mit einer der vorgenannten
Angelegenheiten fur ratsam, erforderlich oder
nirtzlich halt.

Im Zweifel ist diese Vollmacht im Sinne einer
mobglichst weitgehenden Bevollméchtigung
auszulegen.

Jeder Bevollméchtigte ist von den
Beschrénkungen des § 181 des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB) ausdricklich befreit
und berechtigt, Untervollmacht zu erteilen
und zu widerrufen.

Diese Vollmacht ist ab dem Tag ihrer
Unterzeichnung gliltig und endet mit Ablauf
des 31. Oktober 2017.
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with the aforesaid agreements, in
particular the conveyance, other
agreements in rem, approvals and
applications of all kind in relation to
the land register as well as the
acknowledgement of any
measurements  and all other
declarations required for the partition
of properties,

Y

e to grant approval to any declarations
made in connection with the
aforesaid agreements

o to assert all and any claims in
connection with the aforesaid
agreements,

e to dissolve the aforesaid agreements,
to rescind or to terminate same as
well as

e to cancel any declaration in
connection with the aforesaid
agreements

on behalf of the Principal.

Furthermore, each Representative is ay-
thorized to generally declare and accept
all declarations and to perform all acts
towards all public or private bodies which
he deems necessary, useful or advisable
in connection with any of the aforesaid
matters.

In doubt, this power of attorney is to be
interpreted as granting the largest possi-
ble extent of authorization.

Each Representative is expressly ex-
empted from the restrictions set forth in
Section 181 of the German Civil Code
(BGB) and authorized to delegate this
power of attorney and to revoke such del-
egation.

This power of attorney shall become effec-
tive on the date of the execution as set
forth herein below and shall expire at the
end of 31 October 2017.




Der mafigebende Text dieser Vollmacht jst
der deutsche, die englische Ubersetzung
dient ausschiieRlich zy lnformationszwecken.

The Prevailing text of this power of attor-
ney is the German text, the English trans-
lation serves for information Purposes on-

ly.

Diese Vollmacht unterliegt dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland unter
Ausschiuss des deutschen Internationalen

excluding German private international law :
Privatrechts,

(conflict of laws).

i R ,
i o, 2 Fobnany ) Zors
Ort, Datum/ Place, Date 7/

L{?//“/%#f}*”ﬁlgﬁj

Lincoln Furope Holdings GmbH
Luis Antonio Oliveira E Cunha de Vasconcelos Dias,
Geschiftsfiihrer / Managing Director

ANTONIO ANGEL LONGO MARTINEZ, Notario
Colegio de Catalufia, DOY FE Y
este docum

IHIL PRIUS
A142076;
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CR8417380

[El presente folio es el agregado al documento en que figura la firma de don Antonio Angel Longo
Martlnez, Notario de Barcelona, Colegio Notarial de Catalunya, en legitimacién de firma de don Luis
Antonio Oliveira e Cunha de Vasconcelos Dias, en documento de poder expedido por Lincoln Europe
oldings GmbH, conforme Acta, niimero 159/2016, de 29 de febrero de 2016,

APOSTILLE
e 14 (Convention de La Haye du 5 octobre 1961)
1. Pais: ESPANA : S—
Country / Pays :

El presente documento publico
This public document / Le présent acte public

] 2. ha sido firmado por Don Antonio Angel Longo Martinez

has been signed by
a &té signé par

3. gquien actita en calidad de Notario

. acting in tha capacity of
: agissant en qualité de

y 4. y esta revestido del sello / timbre de la Notaria

bears the seal / stamp of
est revétu du sceau / timbre de

Certificado
1 Certified / Attesté
5. en Barcelona 6. eldia 29/02/2016
at/a the/le
7. por  Don José Atberto Marin Sanchez, Vicedecano del Colegio Notarial de Catalufia
by # par

8. bajo el nimero N5301/2016/008258
No .

Sous no )
9. Sello/ timbre:__ 1 10. Firma:
Seal / stam Signature:

I

I
Sceau / tipjore i Signature :
]

=
=
=
i
o
o
o,
~350,

José Alberto Marin Sanchez,
Vicedecano

¥
= J By
S8 /m.\;?w\_
S . s
&= |
2-‘3’ b4 i \,j)
1
%
]
i
1

Esta Apostilla cartifica inicamente la autenticidad de [a firma, Ia calidad en que el signatario del documento haya actuado v, en su caso, la
Identidad del sello o timbre del que el documento pitblico esté revestids.

Esta Apostilla no certifica el cantenido det documento para @l cual se expidic.
[No es vélido el uso de esta Apostilla en Esparia]

[Esta Apostitla se puede verificar en {a direccldn siguients: hitps:/feragister.justicia.es]
Cadigo de verificacion de la Aposiilla; NA:Yb5e-BJed-FbP8-teSp

This Aposlille only cerlifies the aulhenticlly of the signature and the capacity of #e person whe has signed lhe publis document, and, where apprapriate,
the identily of Ihe seal or slamp which the publis dosument bears,
Thie Apostille does nol cerlify the cantent of the document for whigh il was issued.
[This Apestille is not valid for use anywhere wilhin Spain]
[Fe verily the Issuance of this Aposlilta, see hitps:feregisier.justicia.es)
Verificalion Code of the Aposlile: NA:YbSe-6Jad-FbP8-teSp

lidenfité du sceau ou fimbre dont cel acle public est revétu.
Celle Apostille ne cerlifie pas Is contenu de'acte pour lequed ollé a &t¢ émise.
[L'ulilisation de celle Aposlille n'est pas valable en / au Eepagne]

[Ceile Aposlilla peut slre vérifiée & 'adresse suivanle hitps:/eragisler.juslicia.es]
Code da varification da FAooslile: NA;Yh8e-6.led-FhP8-1850




Anlage £

Stadt Weiterstadt 31.07.2015
B Birgermeister B Fachbereich |
B Sekretariat - Standortmarketing - Zentrale Ve_'waﬁung
Wirtschaftsférderung B Fachbersich I
Familien-. Frauen- und Seniorenbe Soziales/Crdnungswesen/Stadtbiro
& i i BB Fachbereich lll
auftragte Technische Verwaltung
Finanzen/Controlling Bl Fachbereich Iv
m Stadtwerke Kinder/Jugend/Blldung
KIS/Betrisbshof

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung

43. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 23, Juil 2015

TOP 13

Bebauungsplan ,In den Wernéckern Teit II“, Gemarkung Grifenhausen;
Offenlagebeschiuss gem. § 3 Abs.2 BauGB

Drucksache: IX/0767/3

Steilungnahme wird von der CDU-Fraktion ahgegeben,
Die COU-Fraktion stellt folgenden Zusatzantrag:

"Mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist der stadiebauliche Verirag der Stadt-
verordnetenversammiung zur Beschlussfassung vorzulegen.”

Stadtverordnetenvorsteher Dittrich ldsst zuerst iiber die Beschlussempfehiung aus der
Drucksache IX/0767/3 und dann (ber den Zusatzantrag der CDU-Fraktion ahstimmen:

Beschlussempfehlung der Drucksache IX/0767/3:

1. Der Entwurfzum Bebauungsplan ,In den Wernéckern Teil II* in Weiterstadt, Gemarkung
Gréafenhausen vom 02.07.2015 einschlieflich Begrlindung und Umweltbericht (Anlage 1
dieser Vorlage) wird als Auslegungsentwurf anerkannt und ist nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen fur die Dauer sines Monats ffentlich auszulegen.

2. Der Geltungsbereich gem. § 9 Abs, 7 BauGB des Bebauungsplanes _in den Wernsckern
Teil II" wird wie folgt neu gefasst. Er beinhaltet im Einzelnen die Grundsticke: Gemarkung
Gréfenhausen, Flur 8, Nr. 27 tw., 33, 34, 35/1, 35/2, 36 tw., 37 tw., 38 tw,, 30 fw., 46 tw,,
47 tw., 58 tw., 109/1 tw.

3. Die Behtrden und sonstigen Trager dffertlicher Belangs, deren Aufgabengebiet durch dia
Planung berlhrt werden kann, sind geméR § 4 (2) BauGB gleichzeitig mit der Offenlage,
mit Monatsfristsetzung, am Verfahren zu beteiligen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Offeniagebeschluss ortsUblich bakannt zu machen,
sowie weitere Verfahrensschritte gem. BauGB vorzuberaiten.




PR

Beschluss aus Niederschrift 043/5TVV 23.07.2015
Selte 2

Abstimmungsergebnis:
ginstimmig

Zusatzantrag der CDU-Fraktion:
Mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist der stadtebauliche Vertrag der Stadtver-
ordnetenversammiung zur Beschlussfassung vorzulegen.”

Abstimmungsergebnis:
ginstimmig
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STADT WEITERSTADT
Stadtteil Grafenhausen

Bebauungsplan

Jn den Wernackern 1l

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
C Hinweise und Empfehlungen

ENTWURF

PLANUNGSTEAM LiebigstraBe 25 A  fon 06151-539309. ¢

64293 Darmstadt fax 06151 - 539309-28
info@pianungsteam-hrs.de www.planungsteam-hrs.de
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,In den Wernackern 1I* In Grafenhausen

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0
1.1

2.0
2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVvQ)

Gemal § 8 (1), {2) und (3) BauNVO sowie § 1 (4}, (5), (8) und (9) BauNVO sind in dem
Baugebiet die aufgefihrien Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zuldssig bzw.
unzulassig:

Kennziffer 1:

Allgemein zuldssig sind:

1. Geschafts-, Biiro- und Verwaliungsgebéude,
2. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betrisbsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Kennziffer 2:

Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art sowie Lagerhauser.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

1. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebéude,

2. Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Unzuléssig sind im gesamten Baugebiet;

1. Lagerplatze und &ffentliche Betriebe.

2. Tankstellen.

3. Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke.

4. Vergnligungsstatien.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zuldssige Grundfldche / Grundfidchenzahl (GRZ) (§§ 17 u. 19 BauNVQ)
Kennziffer 1:

Die maximal zulassige Grundflache betragt 1.300 gm.
Kennziffer 2;

Die maximal zul&ssige Grundflache betréagt 8.300 gm.

Die maximal zulassige Grundfléche fur die Gesamtheit der baulichen Anlagen (Kennzif-
fern 1 und 2) betragt 2.500 gm

Gemal § 19 (4) BauNVO kann die zuldssige Grundflache fur Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten sowie fir Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0.9 tber-
schritten werden.
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Textliche Fesiselzungen zum Bebauungsplan ,In den Wernsckern [ in Grafenhausen

2.2

2.3

2.4
2.4.1

2.4.2

3.0

Hinweis: Der Grad der Versiegelung darf 80% der Grundstiicksflache nicht Gberschreiten
(-siehe dazu Pkt 8.3).

Fur die Berechnung der GRZ nach § 19 (4) BauNVO ist die Summe der Grundstiicke
des Betriebsgeléndes und der privaten Grinflache (- Versickerungsfidche) auf der
Westseite der Dammstrafle (neu) zugrunde zu legen.

Zuldssige Geschossfliche/ Geschossfliichenzahi (GFZ) (§ 17 u. 20 BauNVvO)

Auf die Festsetzung der zuléissigen Geschossfléche / GRZ wird verzichtet. Das MaR der
baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der zuldssigen Grundfldche und der maxi-
mal zulassigen AulenwandhGhen hinreichend bestimmt.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Kennziffer 1:

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt maximal |1,
Kennziffer 2:

Auf die Festsetzung der Zah! der zuldssigen Vollgeschosse wird verzichtet. Das Maf der
baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der zulassigen Grundfliche und der maxi-
mal zutéssigen Auflenwandhéhen hinreichend bestimmd.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVvQ)
Maximale Trauthdhe

Die maximale Traufhdhe wird gemessen zwischen der Oberkante der Dammstralle
(neu) und dem Schnittpunki des verl3ngerten Aufenmauerwerkes mit der Dachhaut
bzw. bei Flachdachern der Oberkante der Attika.

Kennziffer 1.
Die Trauf- bzw. Attikahdhe betragt maximal 12,0 m,
Kennziffer 2:
Die Trauf- bzw. Attikahohe betragt maximal 10,0 m.

Die genannten Traufhthen kénnen fir technische Dachaufbauten bis zu 2,0 m Uber-
schritten werden.

Maximale Firsthohe

Die maximale Firsthdhe wird gemessen zwischen der Oberkante der Dammsirake (neu)
und der Oberkante der Dachhaut am Dachfirst.

Kennziffer 2:
Die Firsthéhe betragt maximal 12,0 m.
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es gilt die ,abweichende” Bauwseise. Soweit die Oberbaubaren Grundstiicksflachen dies
zulassen, ist dabei die Errichtungen von Gebauden bis zu 100 m Lange mit seitlichen
Grenzabsténden zulassig.
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Texiliche Fesisetzungen zum Bebauungspian ,In den Warndckern 11" in Grafenhausen

4.0

5.0

6.0

7.0

71

7.2

Uberschreiten von Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVQO)

Fur untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) HBO (z.B. Balkone, Vordécher) ist ein Uber-
schreiten von Baugrenzen zulassig, sofern sie nicht mehr als 2,0 m vortreten und von
Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt sind.

Das zulassige MaR der Uberschreitung betragt in der Summe maximal ein Viertel der
Aullenwandlénge.

Stellplétze, Zufahrten, Nebenanlagen und Lagerfiichen (§ 9 (1) 4iV. m. § 12 (6)
BauNvQ)

Stellplatze, Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen sind gemaf § 14 BauNVO so-
wohl innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksflache als auch auf den gesamten nicht
Uberbaubaren Grundstlicksfléchen zuléssig.

Dabei ist abweichend von § 6 (10) HBO die Grenzbebauung fir Stellplétze auf der ge-
samten Lange der Grundstiicksgrenzen ohne Langenbegrenzung / Begrenzung der An-
zahl zuldssig.

Lagerflachen auRerhalb der baulichen Anlagen sind unzuléssig.
Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.

Besondere bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Schutz vor Larmeinwirkungen durch Flugverkehr

Es ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuBenbau-
teile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anfor-
derungen und Nachweise®) erfullf werden. Gegebenenfalls sind passive Schallschutz-
maflnahmen zu freffen,

Schutz vor Lirmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr der Bundesautobahn A 5

Im Geltungsbereich sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen bei
Neu-, Um- und Erweiterungshauten auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen
durch den StraBenverkehr, gemé&g § 9 BauGB fir Raume, die dem nicht nur vorliberge-
henden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu
treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsriume gegen den AuBenlarm ist nachzuweisen, dass
die Anforderungen an die Lufischallddmmung der AuRenbauteile gemaR Ziffer 5 und
Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nach-
weise", Ausgabe 1989) erfullt werden, GemaR DIN 4109 wird bei der Bestimmung des
-maBgeblichen Aulenlarmpegels” der Beurteilungspegel fur den Tag herangezogen.

Danach ergibt sich Ldrmpegelbereich IV an den Ost-, Nord- und Sidfassaden sowie
Larmpegelbereich lif an der Westfassade. Fur den Larmpegelbereich IV ergibt sich ein
erforderliches Schalldamm-MaR von 35 dB(A) fur Buroraume.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen
wird, dass sich aufgrund tatsachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von schutzbed(rf-
tigen Aufenthaltsraumen geringere Larmpegelbereiche als angegeben ergeben.
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7.3

8.0

8.2

8.3

8.4

8.5

(Nahere Angaben siehe dazu ,Schalitechnische Untersuchung® des Bilros Fritz GmbH,
Einhausen vom 22.06.2015)

Schutz vor Vernassung

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind zum Schuiz vor Vernédssungen bei Ney-
bauten im gesamten Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spezielle Griindungsmafinah-
men, Ausbildung von Kellern als ,weilte Wanne“ u.4.) vorzusehen, die eine wasserdichte
Ausbildung von Boden und AuRenwanden von Kellergeschossen gewahrleisten.

Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 25a BauGB, § 9 (1) 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Entlang der offentlichen Verkehrsiléchen sind auf den privaten Grundstiicken geman
Piandarstellung einheimische Laubbsume anzupflanzen und zu erhalten. Dabei sind
vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:

Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Linde Tilia cordata

Die dargesteliten Baumstandorte geben die Grundziige der Planung wieder; sie kénnen
je nach betrieblicher Erfordernis, z.B. flr Grundstickszufahrten, verandert festgelegt
werden.

Gemalk Stellplatzsatzung der Stadt Weiterstadt ist pro sechs Stellplatze ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zur erhalten,

Befestigung der Grundstiicksfreiflichen

Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Drainagepflaster, Pflaster mit
breiten Fugen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) herzustellen. Das Gleiche gilt auch fiir
Zufahrten und sonstigen Wege- und Hofflachen, soweit diese nicht vom Schwerverkehr
befahren werden oder aus betrieblichen Grlinden eine Versiegelung erforderlich ist.

Die Hofflachen im Umfeld der Betriebsgebsude sind mit hellen, Temperatur reduzieren-
den Beldgen zu befestigen.

Der Grad der Versiegelung darf 80% der Gesamtgrundstiicksflache nicht Uberschreiten.
Dachbegriinung '

Das flr die Kennziffer 1 verbindliche Flachdach ist extensiv zu begriinen.

Einleiten und Versickern von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachfidchen ist in den Ohlenbach einzuleiten. Dazu ist
das Niederschlagswasser in unterirdischen Behalinissen auf dem Grundstlick zu sam-
mein und je nach Aufhahmefahigkeit des Baches sukzessive in diesen einzuleiten.

Darliber hinaus ist Niederschiagswasser auf der privaten Griinflache westlich der
Dammstralie (neu) zu versickern.
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8.6
8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.7
8.7.1

8.7.2

Festsetzungen zum Arfenschutz
Reptilienschutz

Um die potentielle Habitatflache der Zauneidechse wéhrend der Bauarbeiten wirkungs-
voll vor Beeinréchtigungen zu schltzen, ist vor Beginn der Baustelleneinrichtung ein
dichter Bauzaun zu installieren um sicherzustellen, dass der Lebensraum nicht durch
Befahren, Materiallager etc. gestért wird,

Insektenschutz

Aus Grinden des Insektenschutzes sind fur die AuBenbeleuchtung ausschlieRlich
staubdichte, nach unten abstrahlende monochrome Matrium-Niederdruckdampflampen
oder LED-Leuchten zu verwenden.

Baumschutz

Waéhrend der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass die am Ohlenbach befindlichen Bau-
me nicht beeintréchtigt werden. Gegebenenfalls sind entsprechende SchutzmaRnahmen
ZuU ergreifen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich
Bereitstellung von Ersatzquartieren

Innerhalb des Planbereichs ist der Quartiersverlust durch Aufhéngen von jeweils einem
Vogelnistkasten und einem Fledermauskasten auszugleichen. Bei AufhZngung von Nist-
kasten ist die Wartung (Reinigung und Kontrolle von Zustand des Kastens und Aufhén-
gung) sicherzustellen.

Entwicklung von Bllihstreifen

Im stadtebaulichen Vertrag sind Regelungen zur Entwicklung von ausreichend groR di-
mensionierten Bllhstreifen zur StUtzung der Offenlandarten der lokalen Avifauna auf
geeigneten Flachen der freien Feldflur auRerhalb des Plangeltungsbereichs zu treffen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§ 81 (1) HBO)

2.0
9.1

9.2

10.0
10.1

10.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform

Kennziffer 1:

Das Flachdach stellt die verbindliche Dachform dar. Es ist extensiv zu begriinen.
Kennziffer 2:

Zulassig ist das Flachdach und das Sheddach.

Auf dem Flachdach ist die Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie zulas-
sig. Ebenso kénnen die Sheddécher mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden.

Einfriedigungen

Es sind nur ,offene®, durchsichtige Einfriedigungen zulassig. Geschlossene Mauern so-
wie Einfriedigungen aus Betonfertigteilen oder ,Lochziegeln® sind unzulassig.

Die Hohe der Einfriedigungen befragt maximal 2,0 m.
Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen

Auf den nicht Oberbauten Fiéchen sind — soweit diese nicht als Verkehrsfliche benstigt
werden — bliitenreiche Sdume auf autochthonem Flugsand zu entwickein und durch ex-
tensive Pflege dauerhaft zu erhalten. Dazu sind die Flachen z.B. mit der Saatmischung
,08 Mager- und Sandrasen” der Firma Rieger-Hoffmann zu begrtinen. Die Flachen dur-
fen nur einmal jahrlich im Herbst gemaht bzw. gemulcht werden. Auf 40% der begriinten
Grundstiicksfidichen sind lockere Strauchpflanzen mit

Bibemell-Rose Rosa pimpinellifolia
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Weiltdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus suropaea
Liguster Ligustrum vulgare

truppweise anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Gestaltung der privaten Griinfliche westlich der Dammstralie (neu)

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache sind auf 0% der Flache bliitenreiche
Saume auf autochthonem Flugsand zu entwickeln und durch extensive Pflege dauerhaft
zu erhalten. Dazu sind die Flachen z.B. mit der Saatmischung ,05 Mager- und Sandra-
sen” der Firma Rieger-Hoffmann zu begrlinen. Die Flachen dirfen nur einmal jahrlich im
Herbst gemaht bzw. gemulcht werden. Auf Ubrigen 40% sind lockere Strauchpflanzun-
gen mit StrAuchern gemal Pkt. 10.1 truppweise anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.
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C

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

11.0

12.0

13.0

14.0

15.0

Bauverbofszone

Im Sinne § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 23 Hessisches StraBengesetz
(HStrG) dirfen Hochbauten, die ganz oder teilweise Uiber Erdgleiche liegen, in einer Ent-
fernung von bis zu 40 Meter, gemessen vom &ueren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 3.200
Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich.

Die Strallen sind flr eine Achsiast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsaiz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigksiten méglich ist.

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbswirtschaftungspla-
nes Hessisches Ried. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuel-
len Grundwassersténde haben. Die stark schwankenden Grundwassersténde sind zu
beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebdudeschaden sind die
Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrump-
fung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder
Vernassung durch zu hohe Grundwassersténde zu berlicksichtigen.

Es wird deshalb empfohlen, vor Beginn von Planungen fiir BaumaRnahmen bei den zu-
sténdigen Wasserbehdrden (Landraf, Regierungsprasidium) Auskinfte Gber den zu er-
wartenden Grundwassersiand einzuholen.

Aufgrund der gegebenen hohen Grundwassersténde ist das Plangebiet gemak § 9 (5)
BauGB als ,vernéssungsgefihrdete Flache" gekennzeichnet.

Bodendenkmailer

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
em, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstande z. B. Scherben, Stein-
gerate, Skeletireste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzig-
lich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhaiten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3) HDSchG): Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen,

Bodenschutz

Bei allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffaliigkeiten des Untergrundes festgestelit,
die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da
41.5) zu informieren.
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16.0

17.0

18.0

19.0

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren.

(Schutz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und La-
gerung gemafR DIN 18915, Blatt 3).

Anlage von Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachfléchen in angemesse-
nem Umfang (ber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne (-mit Uberlauf in den Oh-
lenbach) auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten und einer Verwendung als Brauch-
wasser (z.B. Gartenbewdsserung) zuzufthren.

Leitungsschuiz

Tiefwurzeinde Bé&ume missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungskabeln/
-leitungen aufweisen. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitun-
gen vor Wurzeleinwirkungen zu sichern.

Nisthilfen

Zur Schaffung von Nisthilfen wird der Einbau von Niststeinen in Haus- und Garagen-
mauern empfohlen. Dabei sind spezielle Ausflhrungen fur Mauersegler, kleine Héhlsn-
briter und Halbh6hlenbriter zu wahlen.

Die Ansiedlung von Flederm&usen ist mit Liftungsriegeln bei herausgenommenem Luf-
tungsgitter moglich. Dabei darf das Dach nicht mit Glaswolle abgedichtet werden.

Weitergehende Beratung dazu geben die Naturschutzverbénde.
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