Stadt Weiterstadt
Bebauungs- und Griinordnungsplan
»Im Laukesgarten - 25. Anderung*“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemai § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Weiterstadt den 19.09.2016
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Stellungnahmen ohne Anregungen

Westnetz GmbH - (07.07.2016)
Deutsche Telekom Technik GmbH - Christine Wust - Jennifer Stelzel - (29.07.2016)

Stellungnahmen mit Anregungen
Stadt Weiterstadt Stadtwerke - Helge Lemmer - (28.06.2016)
Landkreis Darmstadt-Dieburg - Dr. Fischbach - (27.07.2016)

Stadt Weiterstadt der Biirgermeister als Strallenverkehrsbehérde - Herr Tillman - (06.07.2016)
Regierungsprésidium Darmstadt - Karin Schwab - (01.08.2016)

Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

keine
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1)

2)
3)
4.

5.

M
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I WESTNETZ

Spezialservice Strom

Wengerter Massivhaus GmbH TR —

Réllbacher Strale 16 Ihre Nachricht  23.06.2016
63911 Klingenberg Unsere Zeichen DRW-S-LKM/108.266
Name Herr Wullems
Telefon +49 231 438-5787
Telefax +49 231 438-5789
E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmund, 7. Juli 2016

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Entwurf des Bebauungsplanes ,,25. Anderung Im Laukesgarten*
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutschland
GmbH als Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Bitte nehmen Sie unsere neue Anschrift zur Kenntnis. Sie lautet nun:
Westnetz GmbH, DRW-S-LK-TM, FlorianstraRe 15 — 21, 44139 Dortmund.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

i Vs Ny

nformationen Steigerung dor
Wengerter H_Beb P1.25 Anderung Im Laukesgarien_Vg.10t = o,

Einrichtungen, die

fals Angaben uber

Ein Unternehmen der RWE

erhalten Sie auf folgender Internetseite: www.edinetz.de

ovaw TSM

Gernurt

Westnetz GmbH

Florianstrape 15-21
44139 Dortmund

T +49 231 438-01
F +49 231 438-1234
| www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschiftsfhrung:
Heinz Bichel

Or. Jiirgen Grénner
Dr. Stefan Kippers
Dr. Achim Schrder

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039
01420934 00
Glaubiger-IdNr.
DE05ZZZ00000109489

USt.-IdNr. DE 8137 98 535

Westnetz GmbH - 07.07.2016

Beschlussempfehlungen

zu 1.):

zu 2.):

zu 3.):

zu 4.):

zu 5.):

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die fiir das Verfahren notwendigen Tréger éffentlicher Belange wurden
angeschrieben.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.

Die neue Anschrift lautet:
Westnetz GmbH, DRW-S-LK-TM, Florianstralte 15 - 21, 44139 Dortmund
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1)
2)

Stadt Weit - Ri 664331

@ \WEITERSTADT

Firma Wengerter Massivhaus GmbH

z.H. Herr Eckert
Réllbacher Strale 16
63911 Klingenberg

FAX: 09372/ 4087818

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Entwurf des Bebauungsplanes ,,25. Anderung Im Laukesgarten®
Stellungnahme der Stadtwerke Weiterstadt

Sehr geehrter Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Eckert,

wirken wohnen wachsen

Magistrat der Stadt Weiterstadt
Stadtwerke

Sachbearbeitung

Helge Lemmer

@ 06150/5456-14 - & 06150/5456-23
£ helge.lemmer@weiterstadt.de

Stadtwerke
Schneppenhauser Stralle 53
64331 Weiterstadt

& 06150/5456-0
http://www.weiterstadt.de

Offnungszeiten

Montag - Freitag 8:00 - 12:00 Uhr

Datum 28.06.2016

zum oben genannten Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Weiterstadt haben die
Stadtwerke folgende Anmerkungen:

In der textlichen Begriindung wird unter Punkt 7 Abwasserbeseitigung nur von der Einleitung
von Schmutzwasser in den Kanal im Eschenweg gesprochen. Dies kann bestatigt werden.
Regenwasser sollte grundsatzlich auf dem Grundstiick versickert werden. Es kann im Rahmen
des bisherigen Einleitungsumfangs (Parkplatz) auch kunftig eingeleitet werden. Unseren
Unterlagen kénnen wir nicht entnehmen wo bislang das Regenwasser eingeleitet wurde.

Mit freundlichen GruiRen,

Stadt Weiterstadt Stadtwerke - 28.06.2016

Beschlussempfehlungen

Stadtwerke Weiterstadt

Frankfurter Volksbank eG
Konto-Nummer: 160 920
Bankleitzahl: 501 900 00

IBAN: DEO2 5019 0000 0000 1608 20
BIC: FFVBDEFF

Stadt- und Kreissparkasse Darmstadt
Konto-Nummer: 26 011 825
Bankleitzahl: 508 501 50

IBAN: DE72 5085 0150 0026 0118 25
BIC: HELADEF1DAS

Steuernummer: 007 226 01243
Umsatzsteuer: DE 111 609 372

zu 1.):

zu 2.):

Die Bestatigung zur Einleitung des Schmutzwassers in den Kanal
im Eschenweg wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Bestitigung des Einleitungsumfangs (Parkplatz) beziiglich des
Regenwassers werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
Die Versickerung zusatzlicher versiegelter Flachen ist nach heutigem Stand

jederzeit moglich. Die Umsetzung fur die Versickerung zusatzlicher versiegelter Flachen
obliegen der Bauherrschaft.
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123 456 780-0GP

Referenzen
Ansprechpartner
Telelonnummer
Datum

Berrifft

1.)
2)
3)

u I [ I ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telckom "T'echnik GmbH
Poststralic 20-28, 55545 Bad Kreuznach

‘Wengerter Massivhaus GmbH
Rollbacher Str. 16
63911 Klingenberg

Christine Wust

0671/96-8062

29.07.2016

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Entwurf des Bebauungsplanes ,,25. Anderung Tm Laukesgarten*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beaufitragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Dic Aufwendungen der Teleckom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Bei Planungsinderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griiflen

LA, LA

Christine Wust Jennifer Stelzel

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hausanschrift: Miinsterplatz 2, 55116 Main7 | Besucheradresse: Miinsterplatz 2, 55116 Mainz.

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Miinsterplatz 2. 55116 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www-telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66). Kto.-Nr. 243 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDFEFF590

Aufsichtsrat: Dr, Thomas Knoll (Vorsitzender) | G
Miiller

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-1dNr. DE 814645262

Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender). Albert Matheis, Carsten

Deutsche Telekom Technik GmbH - 29.07.2016

Beschlussempfehlungen

zu 1.):

zu 2.):

zu 3.):

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da es sich hierbei lediglich um einen Hinweis handelt, der keine inhaltlichen

Auswirkungen auf den Bebauungsplan hat, besteht dariiber hinaus kein weiterflihrender
Handlungsbedarf.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird auch weiterhin bei kiinftigen
Bauleitplanverfahren der Stadt Weiterstadt beteiligt werden.
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Deutsche Telekom Technik GmbH - 29.07.2016

Anlage

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Im Laukesgarten - 25. Anderung" - Seite 6



Landkreis Darmstadt-Dieburg - 27.07.2016

n

B Landkreis
Darmstadt-Dieburg

Beschlussempfehlungen

Natur-, Gewésser- und Boden-
schutz, Landschaftspflege

. i is wi ntnis genommen.
R e zu 1.): Der Hinweis wird zur Ken g
: i y Kreishaus Darmstadt . . .
i1 Dot 2 Lhees Dt Dihrg S Fiir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiinrender Handlungsbedarf.
um
Telefon d
(Durchwahl):  (06151) 881-22 09
PC-Fax: (06151) 881-42 09
Telefax: (06151) 8812229 .
e zu 2.): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Telefonzentrale: (06151) 881-0
Telefax, zentral: (06151) 881-10 95
Internet: http://www.ladadi.de/

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.

Ihr Zeichen/Schreiben vom  Unser Zeichen

411-TOB-86/11

Sachbearbeiterin Datum

Frau Kreher 27. Juli 2016

Bauleitplanung der S.t.adt Weitersfadt
Bebauungsplan ,,25. Anderung Im Laukesgarten“

hier: Stellungnahme gemaB § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben der Wengerter Massivhaus GmbH
vom 23. Juni 2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt Stellung
genommen:

Gewisser und Bodenschutz

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Niederschlagswasser in geeigneten Fallen verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Erforder-
liche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehérde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. -

Postanschrift:
Der Krei desL

dk

Dienstgebiude/Hausadresse:
] 207

Darmstadt-Dieburg
64276 Darmstadt

Fristenbriefkasten:
JagertorstraBie 207
Darmstadi-Kranichstein

Darmstadt-Kranichstein

Sprechzeiten:
Donnerstag. 08:00 - 12:00
14:00 - 17:00 Uhr

Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt
(BLZ 508 501 50) 549 096

BIC HELADEFIDAS

IBAN DE47 50850150 0000549096

Ust-IdNr. DE 111 608 693

Sparkasse Dieburg

(BLZ 508 526 51) 33 200 114

BIC HELADEFIDIE

IBAN DE21 50852651 0033200114

Postbank Frankfurt/Main

(BLZ 500 100 60) 115 44-609

BIC PBNKDEFF

IBAN DES0 50010060 0011544609
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3.)

4)

5.)

6.)

7)

8.)

9.)

10.)

o

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflichen und Stell-
plétzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schéchte oder versickerungsfihige
Oberflachenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordernis hingewiesen, dass sich die Planungstréger
von Bebauungs- und Flachennutzungsplénen bereits im Vorfeld u. a. iiber entsprechende Rechts-
verordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenheiten im Plan-
gebiet vornehmen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schédlichen Bodenverénderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge
von Baumafnahmen, ist die Bodenschutzbehorde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m3 auf oder in den Bo-
den eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfiigung unter
www.hmuelv.hessen.de 0 Umwelt O Bodenschutz 0 Vorsorgender Bodenschutz O Auf- und
Einbringen von Materialien 0 Anzeige einer Mafinahme zum Auf- oder Einbringen von mehr als
600 m* Material auf oder in den Boden.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) sowie die dazugehorige ,,Arbeitshilfe
zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung® vom 30. Juli
2014 zu beachten. Diese Arbeitshilfe kann von der Internetseite des Regierungsprisidiums Darm-
stadt

rp-darmstadt.hessen.de/irj/RPDA_Internet unter Umwelt & Verbrauer>Gewisser- und Boden-
schutz> Vorschriften &. Merkblitter heruntergeladen werden.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich. Sofern die vorgenannte Loschwassermenge
bereits durch die vorhandenen InfrastrukturmafBnahmen zur Verfiigung steht, bestehen keine Be-
denken.

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-.

Die Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Landkreis Darmstadt-Dieburg - 27.07.2016

Beschlussempfehlungen

zu 3.): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

zu 4.-7.): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 8.-10): Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
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11.)

12.)

13.)

3

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom dffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wassern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(Ldschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Loschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Straflen sind fiir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Immissionsschutz

Mit Verweis auf den LAI-Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stati-
ondren Geraten, wie z.B. Warmepumpen, Kiihlgerite, Mini-Blockheizkraftwerke, empfehlen
wir folgende Textfestsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

° Regenerative Energietréger wie Sonne und Erdwérme sind, wo dieses sinnvoll méglich
ist, einzusetzen. Die Décher der Gebaude sind so auszurichten, dass auch zu einem spéte-
ren Zeitpunkt der Einsatz von Sonnenkollektoren zum Zwecke der Strom- bzw. Warm-
wassererzeugung moglich wird.

e Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anla-
gen (z. B. verspiegelte Gliser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiit-
zenswerte Daueraufenthaltsflichen und —réume nach der ,,Richtlinie zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen® des Lénderausschusses fiir Immissionsschutz (LAI)
zu Uiberpriifen. Ergibt die Priifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung
zu beflirchten sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzulissig.

e Luftwérmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhingigkeit ih-
rer Schallleistung einschlieBlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fiir Ton- und Informations-
haltigkeit (TI-Zuschlag) folgende Absténde zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsriumen
nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des allg. Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistung zzgl. TI-Zuschlag 6 dB(A) erforderlicher Mindestabstand

45 dB(A) 44m
50 dB(A) 6,7m
55 dB(A) 124 m
60 dB(A) 22,2 m
65 dB(A) 31,8m
70 dB(A) 48,8 m
80 dB(A) 79,2 m
Hinweis:

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstindi-
gengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelas-
tung durch die lirmemittierende Anlage (z.B. Luftwérmepumpe, Klimaanlage) die Im-
missionsrichtwerte der TA-Léarm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

o Stationdre Anlagen, wie z.B. Luftwirmepumpen, diirfen keine ton- und/oder impulshalti-
gen oder tieffrequenten Geréusche erzeugen.

Landkreis Darmstadt-Dieburg - 27.07.2016

Beschlussempfehlungen

zu 11.): Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.

zu 12.): Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.
zu 13.): Der Anregung wird nicht entsprochen.

Eine Textfestsetzung ist nicht erforderlich, da die Regelung fiir den Immissionsschutz
bereits, wie im Schreiben angegeben, fachgesetzlich geregelt ist.
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14.)

15.)

16.)

17.)

4-

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende
kiinstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht unzuléssig.

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertréglich (UV-
armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten miissen staubdicht und so ausgebildet
sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt. Eine direkte
Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbediirftigen Daueraufenthalts-
raumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflek-
toren, Blenden usw. zu vermeiden. AuBenleuchten diirfen nicht direkt vor den Fenstern
von schutzbediirftigen Daueraufenthaltsriumen nach DIN 4109, stark reflektierenden
Fassaden oder in Geholzgruppen angebracht werden.

Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplétze, Kiichendunstabzugs-
anlagen in privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so
zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbediirftiger Daueraufenthalts-
raume bzw. Daueraufenthaltsplitze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsge-
fahrdungen oder erheblichen Beldstigungen im Bereich schutzbediirftiger Daueraufent-
haltsrdume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflichen (z. B. Balkone, Terrassen, Frei-
sitze) kommt.

Landkreis Darmstadt-Dieburg - 27.07.2016

Beschlussempfehlungen

Untere Naturschutzbehirde

Untere Denkmalschutzbehirde
Léndlicher Raum

Schulservice

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
DA-DI Werk -Gebiudemanagement-
Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

gez. Dr. Fischbach

zu 14.-16.): Der Anregung wird nicht entsprochen.

zu 17.):

Eine Textfestsetzung ist nicht erforderlich, da die Regelung fiir den Immissionsschutz
bereits, wie im Schreiben angegeben, fachgesetzlich geregelt ist.

Die grundsiatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Darmstadt-Dieburg - 27.07.2016

In Durchschrift:

Wengerter Massivhaus GmbH
Rollbacher StraBle 16
63911 Klingenberg

Mit der Bitte um Kenntnisnahme.

ez

Fischbach
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1.)

2)

@® \WEITERSTADT

wirken wohnen wachsen

Der Biirgermeister als StraRenverkehrsbehdrde

Sachbearbeitung

Rainer Tillmann

7 06150/400-2102 - & 06150/400-2109
#7 rainer tillmann@weiterstadt.de
Zimmer-Nr. 109

Stadt % 6+ 64331

Wengerter Massivhaus GmbH
z. Hd. Herrn Eckert
Réllbacher Strale 16

i i Rathaus

63911 Klingenberg/Main RidbaNTEHaRE S
64331 Weiterstadt
7 06150/400-0
http://www.weiterstadt.de

Offnungszeiten

Montag - Freitag 8:00 - 12:00 Uhr

Mittwoch 14:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 11711 121-099 Ti
Datum 6. Juli 2016

Entwurf des Bebauungsplanes ,,25. Anderung Im Laukesgarten*
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Eckert,

aus verkehrsbehordlicher Sicht kann ich die Anordnung der Stellplatze Nr. 1 bis 4 mit direkter
Zufahrt Uber den ,Eschenweg" nicht befirworten.

Bei einer solchen Stellplatzanordnung entfallen im offentlichen StraRenraum
Abstellmoglichkeiten fur ca. 4 Kraftfahrzeuge. Auf der Stidseite des ,Eschenweges" ist das
Parken von Kraftfahrzeugen erlaubt.

GemaR lhrem Lageplan sind 22 Stellplatze vorgesehen, nach der stadtischen Stellplatzsatzung
sind nur 20 Stellplatze erforderlich. Aufgrund dessen sollte es durch eine Uberplanung méglich
sein, samtliche Stellplatze so anzulegen, dass diese ausschlieRlich tber die Privatstraiie
nutzbar sind.

Mit freundlichen GriiRen

uftfag
b[(ﬂﬁ/l/\_\
Tillmann

Anlage

Gemeinschaftskasse der Gemeinden
des Landkreises Darmstadt-Dieburg
Stadt- und Kreissparkasse Darmstadt
Konto-Nummer: 548 200

Bankleitzahl: 508 501 50

IBAN: DE86 5085 0150 0000 5482 00
BIC: HELADEF1DAS

Stadt Weiterstadt der Blirgermeister als Stral3enverkehrsbeh6rde - 06.07.2016

Beschlussempfehlungen

zu 1.):

zu 2.):

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Bebauungsplan "Im Laukesgarten" erfahrt bereits seine 25. Anderung.
Eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Im Laukesgarten" findet nicht statt.

Um den Belangen der Straenverkehrsbehérde entgegenzukommen, werden die
Stellplatze 1 und 2 ersatzlos gestrichen.

Bei der Planung der Stellplatze wurde die Anordnung so gewahlt, dass zwischen den
versiegelten Flachen Grinbereiche/Bepflanzungszonen mdglich sind. Diese
Grinbereiche/Bepflanzungszonen wirden durch eine Verlegung von Stellplatzen in
den Innenbereich des Plangebiets verloren gehen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Stellplatze 1 und 2 des Bebauungsplanes "Im Laukesgarten - 25. Anderung”
werden ersatzlos gestrichen.

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Im Laukesgarten - 25. Anderung" - Seite 12



Stadt Weiterstadt der Biirgermeister als Strallenverkehrsbehérde - 06.07.2016

Stadt Weiterstadt: Bebauungs- und Griinordnungsplan .25. Anderung Im Laukesgarten” Anl
niage

846/40, 850/44, 850/45)

Lageplan — Neuvorhaben Altstandort procar informatik AG, Eschenweg 7 (Flurstiicke

Wengerter Massivhaus GmbH — 63911 Klingenberg am Main 05/2016

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Im Laukesgarten - 25. Anderung" - Seite 13



1.)

2)

3.

4)

Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprisidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az. 1l131.2-61d 02/01- 20
Zeichen d. Planungsbiiros:  CE Herr Eckert

Magistrat der Nachricht vom: 23. Juni 2016

Stadt Weiterstadt Ihre Ansprechpartnerin: Karin Schwiab

Postfach 1155 Zimmemummer: 316
Telefon/ Fax: 06151-126321/128914

64320 Weiterstadt E-Mail: karin.schwab@rpda.hessen.de
Datum: 1. August 2016

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
25.Anderung des Bebauungsplanes ,Im Laukesgarten”, Kernstadt

Beteiligung nach § 4 (2) und §13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Es bestehen keine regionalplanerischen Bedenken gegen das o.g Vorhaben.

Die Anderung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, indem Fléchen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich entstandenen
Ortsgeflges fir eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit
wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuBenbereich geleistet. Daher
wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes ausdriick-
lich begriBt.

Der Geltungsbereich der o.g. Bebauungsplanénderung tberlagert kein Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Beziiglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise
ich auf die Stellungnahme der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde.

Aus der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
ilhelmi 1-3, Wilhelminenh Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rpda.de Telefax: 0615112 6347 (sligemein)  Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprésidium Darmstadt - 01.08.2016

Beschlussempfehlungen

zu 1.): Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.): Die grundsatzliche Zustimmung und BergriiBung der Planung
wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.): siehe Beschlussempfehlung Seite 15
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4.

5)

6.)

7)

8.

_2.

das Land Hessen ,21 /1999 S. 1659, zu beachten. Fur die Stadt Weiterstadt wurden Bemes-
sungsgrundwasserstande ermittelt. Diese sind im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen,
um Vernassungsschiaden zu vermeiden. Die Bemessungsgrundwassersténde liegen der Stadt
Weiterstadt vor. Ich bitte Sie einen entsprechenden Hinweis in den Textteil aufzunehmen.

Bodenschutz
1.Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei ALTIS des Landes Hessen sind alle seitens der Kommunen gemeldeten
Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie behérdlicherseits bekannten Flachen
mit schadlichen Bodenverénderungen erfasst. Nach erfolgter Abfrage ist festzustellen, dass
sich fir das Plangebiet Eschenweg 7 ein Eintrag ergibt. Es handelt sich um ein ehemaliges
Verlagsgewerbe. Das Gewerbe ist mit Branchenklasse 2 bewertet. Gemé&B Handbuch Altlas-
ten, Band 2, Teil 4 des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) stellt dies
ein geringes Gefdhrdungspotential fur die Umwelt dar.

Erkenntnisse Uber Belastungen des Grundstlicks liegen mir nicht vor. Grundwasserverunrei-
nigungen im Plangebiet sind mir nicht bekannt.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzuneh-
men:

* Beiallen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
leptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umge-
hend der zusténdigen Behorde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat |V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

e Schadliche Bodenverédnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

2.Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebauungsplan hinreichend
berucksichtigt.

Immissionsschutz

Gegen die geplante Anderung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsatzli-
chen Bedenken. GeméB der Zeichnung zum Bebauungsplan werden unter Ziffer 7 auf die
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) hingewiesen unter Angabe einer schalltechnischen Untersuchung der Firma
GSA Ziegelmeyer GmbH. Diese Angaben sind entsprechend noch zu ergénzen.

Die schalltechnische Untersuchung hat mir zur Beurteilung nicht vorgelegen.

Bergaufsicht

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Regierungsprésidium Darmstadt - 01.08.2016

Beschlussempfehlungen

zu 4.):

zu 5.):

zu 6.):

zu 7.):

zu 8.):

Der Bitte wird nicht enstprochen.

Eine Textfestsetzung ist nicht erforderlich, da die Regelung fiir das Grundwasser
bereits, wie im Schreiben angegeben, fachgesetzlich geregelt ist.

Der Bitte wird nicht entsprochen.

Eine Textfestsetzung ist nicht erforderlich, da die Regelung fiir den Bodenschutz
bereits, wie im Schreiben angegeben, fachgesetzlich geregelt ist.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen

Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen
und dem Hinweis zur Erganzung der Unterlagen wird zugestimmt und
entsprochen.

Der Larmpegelbereich Il und IV wird in die Planzeichnung aufgenommen.

Die schalltechnische Untersuchung ist den Unterlagen beigefugt.

Der Empfehlung des Gutachtens wird nicht gefolgt (Vorbehaitlich der ,baurechtlichen®
Einfiihrung der Neufassung der DIN 4109 [Juli 2016] wird empfohlen, dass dort

beschriebene Berechnungsverfahren als ,Stand der Technik“ anzuwenden).

Die Grundlage zur Berechnung der passiven Schallschutzma3nahmen fur Gebaude,
ist die zur Zeit gultige DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (1989-11)

siehe Beschlussempfehlung Seite 16
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8.

9.

10.)

_3.

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebspléane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in
der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Ak-
tenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbau-
betriebe und in hiesigen Kartenschrénken aufoewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung. Das Gebiet wird von Erlaubnisfel-
dern zur Aufsuchung von Erdwérme und Sole sowie Kohlenwasserstoffen tiberdeckt. Der
Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitéten
bekannt.

Geféhrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-

terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Von den Dezernaten Oberflaichengewé und Ab , anlagenbe; G

9

schutz werden gegen den Bebauungsplanentwurf keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkre-
te Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von |h-
nen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch
frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten
an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.Schriftlich Anfragen sind zu richten an das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Karin Schwab

Regierungsprésidium Darmstadt - 01.08.2016

Beschlussempfehlungen

zu 8.): Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

zu 9.): Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

zu 10.): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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HESSISCHES LANDESAMT
FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE

HESSEN
e

ALTFLACHENDATEI — INFORMATIONSBLATT

* NICHT RECHTSVERBINDLICH*

- ALTIS — Nummer

Datenstand:

Stammdaten:

Art der Fléche:

Status der Gesamtflache:
Arbeitsname:

Kreis:

Gemeinde:

Ortsteil:

StrafBe, Hausnummer:
Rechtswert:

Hochwert:
Ost-Koordinate (UTM)
Nord-Koordinate (UTM)

432.023.040-001.161
14.07.2016

Altstandort

Adresse / Lage iiberpriift (validiert)
UMGIS: Ortsbesichtigung positiv
Landkreis Darmstadt-Dieburg
Weiterstadt

WEITERSTADT 040

Eschenweg 7

3471599

5529767

32471535

5527995

Seite 1 von 4

Regierungsprésidium Darmstadt - 01.08.2016

Anlage
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Anlage
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