Drucksache 10/0228/1

Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt, 14. Februar 2017

Vorlage an

Stadtverordnetenversammlung fur die Sitzung am 02.03.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,LudwigstraBe 2,,, Stadtteil Braunshardt
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ludwigstralle 2“ im Stadt-
teil Braunshardt zum Zwecke der Schaffung einer Bebauungsmaoglichkeit flir Wohnbe-
bauung im hinteren Grundstucksbereich wird nach § 12 Abs.2 BauGB zugestimmt.

2. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ludwigstralie 2¢
umfaldt das Grundstlck der Gemarkung Braunshardt Flur 1, Nr. 73/2 mit einer Grél3e von
ca. 1.845 gm.

3. Das Verfahren ist nach den Regeln des § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) durchzufihren.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen,
sowie weitere Verfahrensschritte gem. BauGB vorzubereiten.

5. Die Kosten des Verfahrens und der Planung tragt der Antragsteller.

Sachverhalt:
Der Stadt liegt ein Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
Grundstuck Ludwigstrale 2 vom 24. Januar 2017 vor.

Das Gebiet des beantragten Bebauungsplanes liegt zurzeit im unbeplanten Innenbereich
und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Gesprache des Eigentliimers bei der zustandigen
Genehmigungsbehoérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg haben ergeben, dass eine
rickwartige Bebauung ohne Bauleitplan nicht mdglich ist.

Der Eigentumer bittet deshalb, auch im Sinne einer Gleichbehandlung der Eigentiimer, um
eine Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Ziel, eine &hnliche
Grundstucksausnutzung wie die anderen Grundstlckseigentimer in der nadheren Umgebung
zu erhalten. Auf Grundlage der vorliegenden Skizzen ist die Errichtung eines Zweifamilien-
hauses und 4 Stellplatzen auf dem ca. 1.845 gm groRen Grundstiick geplant. Der beantragte
Bebauungsplan kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufgestellt werden.

Uber den vorliegenden Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
hat die Gemeinde gem. §1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauGB nach pflichtgemalem
Ermessen zu entscheiden. Diese pflichtgemale Entscheidung hat sich allein an den im § 1
Abs. 3 BauGB abschlieffend formulierten Regelungen fir die Planerfordernis zu orientieren:
,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. D.h. ein Bauleitplan muss/darf nur der
stadtebaulich geordneten Entwicklung dienen. Diese stadtebauliche Erforderlichkeit des be-
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antragten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Ermoglichung weiterer Wohnbebauung
kann im vorliegenden Fall als gegeben angenommen werden.

Die Aspekte, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zur Gewahrleistung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung insbesondere zu bericksichtigen sind, werden durch die im § 1
Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Planungsgrundsatze definiert. Diese nicht abschlieiende Auf-
zahlung enthalt in Nr. 2 ,die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung®.
Das Planungsvorhaben entspricht den gesetzlichen Zielen zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a BauGB. Die beantragte Anderung dient der Er-
fullung der 0.g. Belange durch die geordnete zukunftige Nachverdichtungsmoglichkeit und
begriindet somit das Planerfordernis.

Zur Verfahrensfortfihrung, entsprechend dem Baugesetzbuch, wird um Entscheidung zu den
Beschlussempfehlungen gebeten.

Finanzierung:
Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans, die erforderlichen Gutachten und die
Durchfiihrung der Verfahrensschritte tragt der Antragsteller.

Der Sachverhalt wurde am 7. Februar 2017 im Magistrat beraten.

Ralf Méller
Blrgermeister

Anlagen:
Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 24. Januar 2017
sowie Geltungsbereichsabgrenzung und Entwurfsskizze (Anlage 1 dieser Vorlage)
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