P rolzst \M61/32
© 161/42 1
220 1617/3;]2?41 163/27 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche VERFAHRENSVERMERKE
161/46 161/15 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
161/47 %S B
61/48 161/14 augrenzen . . . , Aufstellungsbeschluss
& Terrassen und Balkone durfen die festgesetzten Baugrenzen um 15 m? (iberschreiten.
6 ’///“/\ \ Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt hat in der Sitzung
% 161/13 X 2N\ \ 6. Nebenanlagen am gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
A ,Lz’/ \, \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) o
161/12 \\ Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der hierfur festgesetzten Flachen und bis zu Der Aufstellungsbeschluss wurdeam ____ ortstiblich bekanntgemacht.
. \ \ WA N einem maximalen Bruttorauminhalt von je 20 m? zulassig.
161/11 £ At
Q\ -. ]
2\ \ 8,4‘(0,2 ) 7. Fldchen fiir Stellplitze und Garagen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
\ . I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) i .
D X \,,.\ GH max. 9,75 m Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Der Entwurf dest.Beba.uungspIanes hat gemal § 3 Abs. 2BauGBvom ____ bis
< - 3\ LN NN \ zum offentlich ausgelegen.
\ \\ /é:o\\\ b < \ 8. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Die Offenlage wurdeam _____ ortsiiblich bekanntgemacht.
~\ P AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16325 \, ' g \ o _ S zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum aufgefordert.
: . Pro Gebaude ist nur eine Wohneinheit zulassig.
\\ 9. Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Satzungsbeschluss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
0,35 (0,6 3 Y ’ o ] } _ ; o . .
D ‘( 0) ) A \ Entsprechend der Planzeichnung wird eine private Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung als Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzungam ______ den Bebauungsplan gemal § 10
I 0N \ S ”9 ~ FuRweg zur ErschlieRung der Grundstiicke festgesetzt. Abs. 1 BauGB als Satzung und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 81 HBO i.v.m. §
GH max. 9,75 m PR max. 9,75 m 9 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.
& \ \ 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
) S Landschaft
WA — \ \'\ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
0,35 (0,65 - \ ‘/// /\ \ '\ \ 10.1  Behandlung von Niederschlagen (§ 55 Abs. 2 WHG) Weiterstadt, den ...
’E | ’a FD e \ \‘ //’/ > Py B\ \ Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig vor Ort auf dem Grundstiick Bilrgermeister
I (o7 7% /;/ \ 'S ///' S y 158/2 159/2 zu versickern oder zu verwerten. Eine Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser in die
GH max. 9,75 m e \\//;// X 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.
\ o X N T ”’ 10.2  VermeidungsmafRnahmen Ausfertigung
T N s f‘f‘/” “ 4 V1: Baumfallungen und die Rodung von Gehdlzen kdnnen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. . . ) ) .
— \ o\ o - ’, 151 Februar durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). Zu anderen Zeiten ist eine Befreiung bei der Es W|rd"bestat|gt, dass der Planinhalt unter Beach_tung_der.vorstehenden Verfahrensschritte mit den
- (‘ ’0) = > Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu beantragen und eine dkologische Baubegleitung bzw. eine Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.
I P “ o O Umweltbaubegleitung muss die auszufihrenden Malinahmen begleiten, um die Verbotstatbestéande
GH max 9,75 m \ /\/’@/?;‘\\\/”/ ” ox® 152/1 des speziellen Artenschutzes ausschlieBen zu kdnnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).
“?)f‘// “ 4 P‘“\ V2: Offen stehende Fenster des Abbruchgebdudes sind mittels Bauschaum oder &hnlich dicht
\ ’ ” verschlieBendem Material vor Gebaudeabbruch zu verschliefen, um einen Einschlupf von Tieren zu Weiterstadt, deN ..o
2 2 153 vermeiden. Bilrgermeister
155/1 V3: Im Falle einer Baufeldfreimachung ist es notwendig, die vorhandenen Gartenkleinstrukturen (z.B.
Gartenschnitthaufen, Holzhaufen, Laubhaufen etc.) handisch abzurdumen, um eine Tétung besonders
geschiitzter Tierarten (Igel, Gartenschlafer etc. in Winterruhe/Winterschlaf) zu vermeiden. Im Fall eines Inkrafttreten des Bebauungsplans
Fundes ist die UNB zu kontakti dd itere V h bzusti .
71 tndes 1S -|e Zu kontaxtieren Und das wertere vorgehen abzustimmen Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der im Plan enthaltenen Satzung durch amtliche
154 10.3  Kompensationsmalinahmen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB.
156/4 K1: Als Ersatz fiir den Verlust der Nistmdglichkeiten sind acht neue Nistkasten an den neuen Gebauden
oder an ausreichend hohen Pflanzpfahlen von Neupflanzungen oder als direkter Einbau in die Fassade
vorzusghen. Nach Abschluss _der Maflnahme ._ist eine !<urze fotografische Dokumentation der Der Bebauungsplan mit Begriindung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht wahrend
156/3 55 Durchfihrung der MaBnahme mit Verortung der Kasten an die UNB zu senden. der Dienststunden beim Magistrat der Stadt Weiterstadt bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
> K2: Vor der Baumfillung ist die Verlagerung drei vorhandener Nistkdsten in verbleibendem Verlangen Auskunft gegeben.
> A Baumbestand im Umfeld oder nach Abschluss der Neubebauung an die neuen Gebaude vorzusehen.
) Alternativ sind als Ersatz drei neue mardersichere Hohlenbriterkdsten an den neuen Gebauden
A aufzuhangen. Nach Abschluss der Mallnahme ist eine kurze fotografische Dokumentation der
Durchflihrung der Malinahme mit Verortung der Kasten an die UNB zu senden. Weiterstadt. den
ZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN B[]rgermeister
1. Gehrechte
_ ) (§ 9 Abs. 1 21 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Bgaugtesetzbucgo(?gl;g%) 'ggélv?'g 2%(2)2'2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Die Belastung der im Plan gekennzeichneten Fliche mit einem Gehrecht erfolgt zugunsten der
) ) eselzes vom £U.10. ( e ) jeweiligen Eigentiimer (Anlieger) der angrenzenden Grundstiicke.
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
, Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des B AUFNAHME ~VON  AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
2. Malf der baulichen NUtZUng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509) BEBAUUNGSPLAN
. = Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46) i.V.m. § 9 Abs. 4
0,4 (0,6) Zulassige Grundflédchenzahl GRZ Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), geandert durch Art. 3 des Gesetzes BauGB wird festgesetzt:
(zulassige Uberschreitung der GRZ) vom 30.11.2015 (GVBI. | S. 457, 495)
(§ 19 Abs. 2 und 4 BauNVO), z. B. 0,4 (0,6) Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt 1. Dachgestaltung
geandert durch Verordnung vom 25.11.2014 (GVBI. | S. 321) (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) -
0,8 Zulassige Geschossflachezahl GFZ als Hochstmal Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 o - . L : . . H
' 1.1. Im gesamten Plangebiet sind alle Dacher als Flachdacher mit einer Neigung von héchstens 5 Grad 2 K165
(§ 20 BauNVO), 2. B. 0,8 des Gesetzes vom 15.09.2016 (GVBI. | S. 167) e e 9 gung UBERSICHTSPLAN (ohne MafRstab) &
. . . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch 12 = = - = . .
GH max. Zulassige max. Gebaudehohe, z. B. 9,75 m 2. achdacher und schwach geneigte Dacher sind extensiv als Gras-Staudendach entsprechend der
9 Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258) Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V. Bonn zu o
= Hess. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom 20.12.2010 begriinen. et
1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. Il 9 ) .
g z (GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GVBI. | S. 607) = &
Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. Abfallsammelanlagen éj”x ! =
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVQ) 28.09.2015 (GVBI. | S. 338) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) g :Q;q} S :@
, Hess. Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270), zuletzt geandert Miilltonnenstandplatze sind im Freien einzuhausen oder intensiv mit hochwachsenden Gehélzen und 15 o A B Potsg,
o Offene Bauweise durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. | S. 523) mit rankenden Pflanzen zu begriinen. o ,_,H_T,_mp,?‘ ol {m % = f»_a_%
Abweichende B se. einseitide Grenzbeb Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert . o 2, T 3 % f%;r.t = o
a weichende Bauweise, einseitige Grenzbebauung durch Art. 1 der Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749) 3 Grundsticksireiflachen trape % & A1 " —
E Nur Einzelhduser zulssig Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) ) - N Leipziger SEEE il
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749) 3.1. gt_agrupur:g dgr prI(\:l/att?nkGfru(}:j_lstrL]JcksfreglachenIt o nicht als Zufahrt oder Stellojats befestiat werd R F I LudwigstraBe
D Nur Doppelhduser zulassig Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 gél'aertr?g:;:‘cinanzrﬂ?egseﬁcur?drezlu abcegerranselg » SOWEIL Sie hicht als ~utahrt oder steflplatz belestigh werden, : Hainwed
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972) T ' . o . ) ] Benind o Ay i
Je angefangene 100 m? nicht Uberbauter Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein standortgerechter ij:?{_,‘\,;-;f-::-u D fag 1
4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Lflslub.baum 2. oder 3. Ordnung mit mindestens 18 - 20 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten. E
- . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3.2. Einfriedungen o o _ ) o _
Baugrenze Einfriedungen entlang 6ffentlicher Straen sind bis maximal 1,50 m Héhe zulassig. g % arwed
> f';'r!.np,lw;-g i
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN & Wi?;lzr':t::jt
5. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpatze und Garagen (§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)) ¢ HINWEISE g “
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1 Bedinate Festset h & 12 Abs. 3a BauGB (i.V 9 Abs. 2 BauGB 1. Artenschutz
jmmmmmmmmo 1 ’ edingte res s.e zung nach § s. 32 BauGB (i. .m.. § s- 2 BauGB) L Far die Kompensationsmaf3inahme K1 sind folgende Nisthilfen beispielhaft geeignet: 4 x 2HW und 4 x
S, Ga, N | Stellplatze (St), Garagen (Ga) und Nebenanlagen (N) Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren 1N (Fa. Schwegler), 8 x Nr.325 (Fa. Strobel Naturschutzbedarf), 8 x NBH (Fa. Hasselfeldt).
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Fir die KompensationsmaRnahme K2 sind folgende Nisthilfen beispielhaft geeignet: 3 x 1B (Fa. Braunshardt
. Schwegler), 3 x Mardersicherer Hoéhlenbriterkasten Flugloch 26cm (Fa. Strobel Naturschutzbedarf) ]
2. Art der baulichen Nutzung oder Nistkasten mit ovalem Flugloch (Fa. Hasselfeldt). Stadt Welte rstadt
6. Verkehrsflache (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Grundsétzliche Hinweise zur Anbringung von Nischen- und Hohlenbriiterkdsten an Gehdlze oder
) . ) o Fir das gesamte Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt (§ 4 BauNVO). Gebaude:
Private Verkehrsflache, mit Stralenbegrenzungslinie Nicht zulissig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO: e Holz-, Faser- oder Porenbetonkasten sind zu bevorzugen
, e Ein Anstrich von Nistkasten mit ungiftiger, atmungsaktiver Farbe farblich zur Gebdudefassade
e Gartenbaubetriebe, ist méglich
rl;riitvg:traa\éz:Leehgrf::;:r?gt;ﬁ;%nderer Zweckbestimmung, Fuiwes, * Tankstelen e Einflugloch ist nach Stiden bis Osten auszurichten
3. MaB der baulichen Nutzung * Freie An- und Abflugmoglichkeiten notwendig |
: e Wahlen der Gebaudeseite, die Grinflachen zugewandt ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO) Fir die Grinanlagen- und Gartengestaltung wird empfohlen, gebietsheimische Gehdlze erwenden
7. Mit Gehrechte (zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 3.1 Grundflachenzahl — GRZ (§ 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) urdi u gen-u 9 ung wi P » gebl imi ze zuverw '
@ o 3.1.1 Es gilt die nach Planeintrag in der (iberbaubaren Grundstiicksfléache zuldssige Grundflachenzahl GRZ. 2. Bodendenkmailer (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 HDSchG)
ehrechte zugunsten der Anlieger Die Flachen von Terrassen werden der GRZ angerechnet. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern
3.1.2 Die zuladssige Grundflaiche darf durch die Grundfliche von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Steinsetzungen, Bod__enverférbyngen ynd Fundgegenstande z. B. Scherblc_an,' Steingerate, Skelettres?_e VO rhaben beZOgener Bebau U ngSplan
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur . T
. _ durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden, jedoch héchstens bis zur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in WOh ngeblet Am Steln
8. Sonstige Planzeichen einer zulassigen Grundflachenzahl nach Planeintrag. unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen &
1 B ¥ Geltungsbereich 3.2 Geschossflachenzahl — GFZ (§ 16 Abs. 2 BauNVO) |(3§20 bAth 3 HDSﬁhG): Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der
Es gilt die nach Planeintrag in der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssige Geschossflachenzahl auarbeiten zu rechnen.
FD Flachdach GFZ. 3. Bodenschutz E N TW U R F
3.3 Zahl der Vollgeschosse _ ) ) ) _ o Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten
Es gilt die nach Planeintrag in der Uberbaubaren Grundstiicksflache maximal zulassige Zahl der zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von
9. Hinweise Vollgeschosse. schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Art der Nutzung 34  Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu informieren. Stand 06.03.2017
Nutzungsschablone 3.4.1 H?henbezugspunkt _ . ) . 4, Grundwasser (Grundwasserschutz/\Wasserversorgung) .
GRZ GFz Hoéhenbezugspunkt zur Bestimmung der durch Planeintrag festgesetzten maximal zuldssigen ) o . MaBStab 1 . 500
) Gebaudehdhen GH ist die Oberkante der nachst gelegenen dffentlichen Verkehrsflache. Der Geltungsbereich _des Bebauungsplanes liegt innerhalb c_ies von der Landesreglergng festggstellte_n
Hausform | Bauweise | Dachform 342 Maximale Gebaudehdhe und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Die
o : . N i . . . N . Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstédnde haben. Es wird
Zahl der Voll h
a eé SHQZSC;"C;SSG Q[I)segtae)grgilsecrz]ﬂ::s&%?a%?;:#;lnedheo:\elvgrd %IAlttt?kaas) MaR vom jeweiligen Hohenbezugspunkt bis zum 3\?Shalbb im%fomen(,L V%r Beg:'\r:n von Planucr;gen) fU'Ar I?(au;naf&nagmendbei den zusténdigen
max. Gebaudehdhe ' asserbehdrden andrat, egierungsprasidium uskinfte Uber den zu erwartenden .
Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen eine Hohe von max. 3,00 m iber dem Hohenbezugspunkt Grundwasserstand einzuholen. Entwurfsverfasser:
nicht Giberschreiten. planquadrat )
""""""""""" Vorschlag Parzellierung der Grundstiicke nach Vorhabenplan planquadrat Elfers Geskes Kramer PartG mbB
4. Bauweise . Architekten und Stadtplaner
(§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO) ELFERS GESKES KRAMER BDA / DASL / dwb
Grundlage Kataster: Wittig + Kirchner, 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure, Stand 11.11.2016 Abweichende Bauweise . )
In der durch Planeintrag festgesetzten abweichenden Bauweise a ist eine einseitige Grenzbebauung Platz der Deutschen Einheit 21
zulassig. Es sind ausschlieBlich Einzelhauser zulassig. D-64293 Darmstadt




