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Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt, 8. August 2018

Vorlage an

Stadtverordnetenversammlung fur die Sitzung am 16.08.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Am Kirchpfad" in Weiterstadt, Gemarkung
Braunshardt;
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Kirchpfad“ in Weiter-
stadt, Gemarkung Braunshardt zum Zwecke der Schaffung einer Bebauungsmaglichkeit
fur Wohnbebauung wird nach § 2 (1) BauGB zugestimmt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kirchpfad“ umfasst die Grundstiicke der
Gemarkung Braunshardt Flur 1 mit den Flursticknummern 175/4 und 175/3 (teilweise)
mit einer Grofze von 1.471 m? (Am Kirchpfad 8 und 8A).

3. Das Verfahren ist nach den Regeln des § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) durchzufihren.

4. Der Entwurf zum Bebauungsplan ,,Am Kirchpfad“ vom 26. Juni 2018 einschlieflich textli-
cher Festsetzungen und Begrindung (Anlage 1 dieser Vorlage) wird als Auslegungsent-
wurf anerkannt und ist nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabengebiet durch
die Planung berthrt werden kann, sind gemaR § 4 (2) BauGB gleichzeitig mit der Offen-
lage, mit Monatsfristsetzung, am Verfahren zu beteiligen.

6. Der Magistrat wird beauftragt, den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss ortsiblich be-
kannt zu machen sowie weitere Verfahrensschritte gem. BauGB vorzubereiten.

7. Die Kosten des Verfahrens und der Planung tragt der Antragsteller auf der Grundlage des
zu vereinbarenden stadtebaulichen Vertrages.

Sachverhalt:

Der Stadt liegt ein Antrag der Firma EMON Vermdgensverwaltung GmbH auf Einleitung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 26. Juni 2018 vor. Der Vorhabenstrager
beantragt die Aufstellung des Bebauungsplans mit dem Ziel, eine Nachnutzung des Grund-
stiickes Am Kirchpfad 8a zu erméglichen. Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes ist die Errichtung von fuinf Doppel- und Reihenhdusern auf dem ca. 1.471 m? grol3en
Grundstick moglich (s. Anlage 2 der Vorlage). Das Planungsvorhaben entspricht den ge-
setzlichen Zielen zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden geman

§ 1a BauGB.

Im Abschnitt des Geltungsbereichs des neuen Bebauungsplans besteht kein derzeit rechts-
kraftiger Bebauungsplan. Eine planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)




Drucksache 10/0543/1

besteht nach Vorprifung der Bauaufsicht des Landkreis Darmstadt-Dieburg nicht. Die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit kann somit nur Uber einen Bebauungsplan gewahrleistet wer-
den.

Der vorliegende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB aufgestellt werden.
Er ermdéglicht eine Nachverdichtung fur eine Wohnnutzung um bis zu fiinf Wohneinheiten.

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung zum Ausschluss der Betrof-
fenheit gemal’ § 44 BNatSchG erstellt.

Uber den vorliegenden Antrag hat die Gemeinde gem. §1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2
BauGB nach pflichtgemaliem Ermessen zu entscheiden. Diese pflichtgemale Entscheidung
hat sich allein an den im § 1 Abs. 3 BauGB abschlie3end formulierten Regelungen fir die
Planerfordernis zu orientieren: ,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. D.h. ein Bau-
leitplan muss/darf nur der stadtebaulich geordneten Entwicklung dienen. Diese stadtebauli-
che Erforderlichkeit des beantragten Bebauungsplanes zur Ermoéglichung weiterer Wohnbe-
bauung kann im vorliegenden Fall als gegeben angenommen werden.

Die Aspekte, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zur Gewahrleistung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung insbesondere zu beriicksichtigen sind, werden durch die im § 1
Abs. 6 BauGB aufgefuihrten Planungsgrundsatze definiert. Diese nicht abschlieliende Auf-
zahlung enthalt in Nr. 2 ,die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung® und in
Nr. 4 ,die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile...“. Die beantragte Anderung dient der Erflllung dieser Belange durch die geordne-
te zukinftige Nachverdichtungsmdglichkeit und begriindet somit das Planerfordernis.

Zur Verfahrensfortflihrung, entsprechend dem Baugesetzbuch, wird um Entscheidung zu den
Beschlussempfehlungen gebeten.

Finanzierung:

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans, die erforderlichen Gutachten und die
Durchfiihrung der Verfahrensschritte tragt der Antragsteller auf der Grundlage eines stadte-
baulichen Vertrages.

Der Sachverhalt wurde am 7. August 2018 im Magistrat beraten.

Ralf Mdller
Blrgermeister

Anlagen:

— Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 26. Juni 2018 sowie textliche
Festsetzungen und Begrindung

— Vorhaben und ErschlieBungsplan vom 29. Mai 2018 einschlieBlich Ansichten
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