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Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 10. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr lade ich Sie
herzlich ein fur

Donnerstag, 27. September 2018 um 19:00 Uhr
im Rathaus, Sitzungsraum Verneuil sur Seine, Riedbahnstral3e 6.

Auf die beiliegende Tagesordnung, die Bestandteil der Einladung ist, wird verwiesen.

Die Mitglieder des Ausschusses kdnnen sich im Einzelfall durch andere Stadtverordnete vertreten
lassen (8 62 Abs. 2 HGO). Sollten Sie verhindert sein, verstandigen Sie bitte eine Vertreterin oder
einen Vertreter.

Mit freundlichen Grif3en

Dr. Alexander Koch

Vorsitzender

F.d.R.



Tagesordnung
zur 10. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

am 27. September 2018 um 19:00 Uhr

Drucksache
1 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fiir
' Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom 30. August 2018
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Griner Weg 3-5", Staditteil
2.  Riedbahn; 10/0491/3

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss




NIEDERSCHRIFT

9. Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
der Stadt Weiterstadt

10. Legislaturperiode 2016/2021

am 30. August 2018

Rathaus, Riedbahnstrafde 6,
Sitzungsraum Verneuil sur Seine

Beginn |19:00 Uhr
Ende 20:40 Uhr




Anwesende:

SPD-Fraktion
Hofmann, Heike
Koch, Alexander Dr.
Kurpiers, Christian
Schafhausen, Julius

CDU-Fraktion
Diurr, Ina
Tillmann, Ursel

ALW-Fraktion
Amend, Heinz Giinther
Wachter, Gunter

FWW-Fraktion
Moczygemba, Eugen

Prasidium
Stadtverordnetenversammliung
Pohl, Barbara Dr.

Magistrat
Berger, Manfred
Fischer, Willi
Geter, Stephan
Hamm, Udo Dr.
Hasenauer, Josef
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Mager, Philipp

Moller, Ralf

Pohl, Edgar
Reitz-Gottschall, Angelika
Spatling-Slomka, Dorothea

Auslanderbeirat
Tomasulo, Maria Donata

Seniorenbeirat
Keil, Margot

Ehrenamtlicher
Behindertenbeauftragter
Blattler, Peter

SchriftfUhrung
HelR, Martin

Verwaltung
Latocha, Georg

Presse
Darmstadter Echo: Wickel, Marc Dr.

Gaste
Fluglarmkommission: Anja Wollert

Der Vorsitzende des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr, Dr. Alexander
Koch, eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Einladungen fristgerecht und ordnungs-
gemal ergangen sind (88 56 und 58 HGO), die Sitzung o6ffentlich bekannt gemacht wurde
(8 58 HGO) und der Ausschuss beschlussfahig ist.

Als Gast begrift er Anja Wollert von der Fluglarmkommission.

Folgende Tagesordnung wird festgestellt:

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom 7. Juni 2018

Verbesserung der Schutzwirkung des Fluglarmschutzgesetzes;

2. Stellungnahme zum Entwurf eines Berichtes der Bundesregierung zur Eva- | 10/0552/1

luierung des Fluglarmschutzgesetzes

Anschlielung von Weiterstadt an den geplanten Fahrradschnellweg von
Darmstadt nach Frankfurt; Antrag der ALW-Fraktion

10/0533

Drucksache
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Tagesordnungspunkt 1
Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr vom 7. Juni 2018

Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift gilt als festge-
stellt.

Tagesordnungspunkt 2

Verbesserung der Schutzwirkung des Fluglarmschutzgesetzes;

Stellungnahme zum Entwurf eines Berichtes der Bundesregierung zur Evaluierung des
Fluglarmschutzgesetzes

Drucksache: 10/0552/1

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 16. August 2018 die Drucksache zur
weiteren Beratung an den Ausschuss Uberwiesen.

Anja Wollert, Mitglied der Fluglarmkommission, informiert die Anwesenden mittels PowerPoint
Prasentation tUber den Sachverhalt und beantwortet im Anschluss die Fragen. Die Prasentation
wird der Niederschrift als Anlage beigefugt.

Burgermeister Moller informiert Gber eine politische Aktion zur Unterstitzung der heute als
Drucksache vorliegenden Initiative der Arbeitsgemeinschaft Deutscher Fluglarmkommissionen
(ADF) in Berlin am 12. September 2018, an der er personlich teilnehmen wird.

Frau Durr weist im Vorgriff auf einen einstimmigen Beschluss in der Stadtverordneten-
versammlung darauf hin, einen entsprechenden Hinweis auf die Einstimmigkeit in die geplanten
Briefe an die zustandigen Bundestagsabgeordneten mit aufzunehmen.

Der Ausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung folgende Beschlussfassung:

1. Magistrat und Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt schlielen sich den Ein-
schatzungen und Forderungen der Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Deutscher Flug-
larmkommissionen (ADF) zum Entwurf eines Berichtes der Bundesregierung zur Evaluierung
des Fluglarmschutzgesetzes an.

2. Magistrat und Stadtverordnetenversammlung erklaren ihre Bereitschaft, ADF in ihrem Bemu-
hen zu unterstitzen, Vertretern von Bundesregierung und Bundestag den dringenden gesetz-
lichen Reformbedarf im Hinblick auf die Verbesserung des Schutzes der Bevolkerung vor
Fluglarm zu vermitteln und auf entsprechende gesetzliche Anderungen zu drangen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig
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Tagesordnungspunkt 3

AnschlieBung von Weiterstadt an den geplanten Fahrradschnellweg von Darmstadt nach
Frankfurt; Antrag der ALW-Fraktion

Drucksache: 10/0533

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21. Juni 2018 den Antrag zur weiteren
Beratung an den Ausschuss tberwiesen.

Die Behandlung dieses Tagesordnungspunktes war zuerst fur die Ausschusssitzung am 9. Au-
gust 2018 geplant. Diese Sitzung musste allerdings kurzfristig abgesagt werden.

Der Vorsitzende gibt zuerst der ALW-Fraktion die Mdglichkeit den Antrag zu erlautern. Herr
Wachter begriindet den Antrag.

Fachbereichsleiter Latocha informiert Gber die heutige Regionalkonferenz Stiidhessen des Pro-
jektes ,Radschnellverbindungen in Hessen*, die das Hessische Ministerium fur Wirtschaft, Ener-
gie, Verkehr und Landesentwicklung im Rahmen der ,Arbeitsgemeinschaft Nahmobilitat Hessen*
(AGHN) in Auftrag gegeben hat und an der er als stadtischer Vertreter teilnahm. Das Land Hes-
sen beabsichtigt bis Februar 2019 ein Konzept fur ein Radwegehauptnetz vorzulegen. Der Link
zur Niederschrift der heutigen Fachkreistagung wird nach Erhalt an die Ausschussmitglieder
weitergeleitet.

Frau Hofmann verlasst bei Beratung des Tagesordnungspunktes drei um 20:20 Uhr die Sitzung.

Wahrend der eingehenden Diskussion wird die Verwaltung mit folgenden Aufgaben beauftragt:

Herr Kurpiers beauftragt die Verwaltung, um eine Abstimmung mit der Stadt Darmstadt, wo der
geplante Fahrradschnellweg langfihren soll und ob Darmstadt grundsatzlich Interesse an einer
Vernetzung mit dem Weiterstadter Radwegenetz hat.

Frau Dirr beauftragt die Verwaltung, um Kléarung, ob bei dem beabsichtigten Radwegehauptnetz
die planerische und monetéare Zusténdigkeit beim Land Hessen liegt oder den betroffenen Kom-
munen Ubertragen wird.

Frau Tillmann beauftragt die Verwaltung, Erfahrungswerte vorzulegen, wie viele Radler das An-
gebot nutzen, mit ihrem Rad in der S-Bahn nach Frankfurt zu pendeln.

Herr Wachter beauftragt die Verwaltung, vorab zwei Hauptwegetrassen zum geplanten Fahrrad-
schnellweg herauszusuchen.

Man einigt sich einvernehmlich darauf, den stadtischen Vertreter in der AGHN, Herrn Joe
Ackermann im weiteren Verfahren anzuhdéren.

Herr Moczygemba stellt den Antrag, die Drucksache bis zur Vorlage des Konzeptes eines Rad-
wegehauptnetzes im Februar 2019 im Ausschuss zu belassen und dann zusammen mit den Er-
gebnissen der Arbeitsauftradge zu beraten.

Der Vorsitzende lasst Uber den Antrag wie folgt abstimmen.



Niederschrift 009/SUV/10
30.08.2018
Seite 5

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Dr. Alexander Koch Martin Hel3
Vorsitzender Schriftfiihrung



Drucksache 10/0491/3

Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt, 5. September 2018

Vorlage an

Stadtverordnetenversammlung fiir die Sitzung am 13.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Griner Weg 3-5", Stadtteil Riedbahn;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) und der Beteiligung der Behtrden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Weiter-
stadt und somit als Abwagung i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

2. Der Magistrat wird beauftragt, die Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, welche Anregungen zum Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
vorgebracht haben, vom Ergebnis der Abwagung mit Angabe der Griinde zu unterrich-
ten.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Griiner Weg 3-5“ in der Fassung zur Offenlage
(s. Anlage 2) bestehend aus dem Planteil und dem Textteil zum Bebauungsplan wird un-
ter Beriicksichtigung der Beschlisse zu 1. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 und 3 HBO vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) als Satzung be-
schlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

4. Es wird festgestellt, dass mit der beschlossenen Anpassung des Planinhaltes die
Grundzuge dieser Bauleitplanung nicht bertihrt werden und es sich um keine Planande-
rung im materiell-rechtlichen Sinne handelt, sondern lediglich um eine Préazisierung und
positive Konkretisierung eines bestehenden Planinhaltes. Eine erneute Auslegung i. S.
d. § 4a Abs. 3 BauGB, wonach der Entwurf erneut auszulegen ist, wenn der Bauleitplan
nach dem Verfahren nach 8§ 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 ge&ndert oder erganzt wird, ist da-
her nicht erforderlich.

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24. Mai 2018 den mit Drucksache 10/0491/1
vorgelegten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Griner Weg 3-5* beraten
und als Auslegungsentwurf anerkannt. Zwecke der Bauleitplanung ist die Schaffung einer
Bebauungsmaoglichkeit fiir Wohnbebauung in den hinteren Grundstiicksbereichen.

Da der Bebauungsplan die Kriterien des 8§ 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenent-
wicklung) erfiillt, erfolgt die Bebauungsplananderung nach den Vorschriften des ,beschleu-
nigten Verfahrens®, so dass auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet wurde.
Die o¢ffentliche Auslegung des Entwurfes, bekannt gemacht im Wochen-Kurier vom 6. Juni
2018, erfolgte vom 13. Juni 2018 bis 13. Juli 2018. Die Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 11. Juni 2018 und Fristsetzung am Ver-
fahren beteiligt.



https://dejure.org/BGBl/2017/BGBl._I_S._2808

Drucksache 10/0491/3

Nach Abschluss der Auslegung und Eingang der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist das Verfahren fir den Bebauungsplan mit
dem Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB abzuschlief3en.

Die Beschlussempfehlung der beauftragten Planer vom 10. August 2018 bleibt ohne Ein-
fluss auf den Verfahrensablauf, so dass die Verfahrensfortfiihrung nach BauGB empfohlen
wird.

Der Sachverhalt wurde am 5. September 2018 im Magistrat beraten.

Ralf Mdller
Burgermeister

Anlagen:

Anlage 1 - Abwagungsvorschlag der 6ffentlichen und privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7
BauGB aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und der Beteiligung
der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB des beauftragten Planungsbiiros vom 10.
August 2018 (13 Seiten)

Anlage 2 - Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Griiner Weg 3-5“ mit
textlichen Festsetzungen sowie Begrindung in der Offenlagefassung



Stadt Weiterstadt
RiedbahnstraRe 6

64331 Weiterstadt

ABWAGUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

"Griiner Weg 3-5"
Der Stadt Weiterstadt
Stadtteil Riedbahn

Planverfasser:
Plan°D Planungsteam Desor
Hagenstralle 27

65205 Wiesbaden

10.08.2018

L abejuy
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Interoute Germany GmbH, Albert-Einstein-Ring 5, 14532 Kleinmachnow

Versand: 12.06.2018, Eingang der Stellungnahme: 12.06.2018 per Mail

Anregungen und Bedenken

Beschlussvorschlag und Begriindung

plan ° D - Tobias Haase

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Planungsteam Désor
HagenstraBe 27
65205 Wiesbaden

leitungsauskunft@interoute.com

Dienstag, 12. Juni 2018 16:31

thaase@pland.de

Griiner Weg 3-5 Weiterstadt Trasse nicht betroffen: 113033

Interoute Germany GmbH
Alberi-Einstein-Ring 5
14532 Kleinmachnow

Tel.: +4930254310
Fax:+4930254311729

Email: leitungsauskunfirié@interoute.com
Web: hifp www.inleroute.com

Interoute Germany GmbH

Auskunft bei nicht betroffenen (negativen) Plananfragen und Aufgrabungsgenchmigungen.
Ihre Anfrage vom: 12/06/2018

Lage der Baustelle: Grilner Weg 3-5 Weiterstadt

Ihre Bearbeitungsnummer: VEP Grimer Weg 3-5 Weiterstadt . Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange

Unsere Bearbeitungsnummer: 113033

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte Mafinahme sind in dem angefragten Bereich keine Anlagen von i-21/ Interoute
Germany GmbH betroffen.

Allgemeiner Hinweis:

Wir bitten Sie, kiinflige Plapanfragen fiir die Finma i-21 / Interoute Genmany GmbH nur noch an oben
genannte Adresse zu richten.

Wegen der stindigen Erweiterung unseres Netzes und der daraus resulticrenden fortlaufenden
Aktualisicrung der Bestandspline ,

wird die Gultigkeit unserer Antwort auf 3 Monate begrenzt.

Mit freundlichen Griiflen

Teemu Riedel

Engineer Plant Inquiries

Interoute Germany GmbIH
Albert-Einstein-Ring 5

D-14532 Kleinmachnow

T: +49-30-25431-

F: +49-30-25431-1729

E: leitungsauskunfi/@interoute.com
W: www.interowte de

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planungsteam Désor - HagenstralRe 27 - D-65205 Wiesbaden - Fon 0611 900 684 0 - mail info@pland.de - www.pland.de
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Stadtwerke Weiterstadt, Schneppenhiuser Str. 53, 64331 Weiterstadt

Versand: 13.06.2018, Eingang der Stellungnahme 13.06.2018 per Mail

Anregungen und Bedenken

Beschlussvorschlag und Begriindung

® WEITERSTADT
% wirken wohnen wachsen

Magistrat der Stadt Weiterstadt
Stadtwerke

Siadt We B fe 8+ 64331 Warl Sachbearbeitung

Heige Lemmer

 06150/5468-14 - & 05150/5468-23
.7 heige Jemrmzr@wererstadl.de

Stadt Weiterstadt

—im Maus — Stadtwerks
Sehneppenhauser Strale §3
64331 Weilerstadl
= 06150/5456-Q
http i weiterstadt de

Oifnungszeiten
Montag - Freitag 8:00- 1200 Unr

Datum 3, Juni 2018

Stellungnahme BPlan ,,Griiner Weg 3-5", Weiterstadt

Sehr geehrter Damen und Herren,

zur oben genanntan Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt haben die Stadiwerke folgende
Anmerkungen:

1l Hinweis
Verwertung von Niederschlagswasser

- Der Anschiuss aines Zisternen(iberlaufs an den Kanal fihrt dazu, dass die gesamte Flache bei
einer hydraulischen Kapazitatsberechnung voll angesetzt werden muss. Im ungiinstigsten Fall
ist die Zisterne voll und ein Landregen belastet den éffentlichen Kanal so, wie wenn ohne
Zisterne die versiegelte Fldche angeschlossen wére.

Das Niederschlagswasser ist daher ortsnah zu versickern ohne Uberlauf an den Kanal.

Mit freundlichen GriilRen 7
/
im Auftra;; / y Ps ’;,/

Stadtwarke Weiterstadt

Franktuner Volsvank 2G Stagt- und Kressspanasse Darmesass

Honto-Numme: 1 .9 Konlo-Ruzemes: ;srm 225

Barkleizati: €4 03 3

‘MN tEu &,‘b 960, TCOD 1609 20 {BAN, DE72 5085 0150 c«nA 411825 Stguermummen 007 225 01243
BIC: HELADEFIDAS Umgstzeues. DE 111809 372

Die textl. Festsetzung:

,Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwédsserungssystem anzuschliefen.
Bei entsprechender Eignung des Untergrundes kann der Uberlauf auch mit einer
Sickereinrichtung als Mulden oder Rigolenversickerung kombiniert werden.*

Wird durch folgenden Text ersetzt:

,Das Uberlaufwasser ist iber eine Sickereinrichtung als Mulden- oder Rigolenversickerung zu
versickern.”

Planungsteam Désor - HagenstraRe 27 - D-65205 Wiesbaden - Fon 0611 900 684 0 - mail info@pland.de - www.pland.de
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e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG, Dornheimer Weg 24, 64293 Darmstadt Versand: 20.06.2018, Eingang der Stellungnahme 28.06.2018
Anregungen und Bedenken Beschlussvorschlag und Begriindung

O e SuTosyn Drdve A 00 20 Fostn 1011 42 6211 Daatas
o-notz Siahessan Grani s Co KG
it Frank
Torrnener Weg 24
4283 Darnstast
o . ; Temton (06181 701U
plan’D Ingenieure £ stefurgnEmen e nelk-Kedtexean oe
Hagensirale 27 ine 2o 3945t
85205 Wissbaden %/ iiew Nachagtt yorm 1406 2018

Lger Zeonen Q1Y FY

Dhatum 20 08 20318

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt - Griiner Weg 3-5
Stellungnahme 2um Entwurf nach §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Unteriagen.

ie Hi i - notwendig - im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der ENTEGA Netz AG sowie deren Dle,_HmV_VEIs_e werden — sofern notwendig g gung
T \ehmen e-netz St GmbH & Co. KG und ENTEGA Medianel GmbH, Je nach bertcksichtigt.
Areal bainhailet die Steuungnahme d«c Medien Strom, Gas, Trinkveasser, Fernwarme,
Stratienbel g, Tel Fer
in Riedbahn sind wir Neizbetreiber dar Sparten Strom, Ti i 1 sowie F irktech

Gas und Wasser.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Die St gung des Plant i kann durch Efganzung und Erweiterung unseres
bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der Erschliefung entspi d dem
Lels\ungsbedsrf der zukunﬂ;gen Abnehmer realisiert werden. Dazu muss ein neuer

hrank aufgestellt werden. Fir diesen sowie gie anzuschlieBenden
Versorgungskabe! werden dingliche Sicherungen benotigt

e-valr Sudhessan Grapi A Co KG Romplermenasn §6.3r. 007 344 00770

Dornneimer Weg 24 anets Sudi Ompks ")

S4233 Darmstach Sz o Gesedschaft. Darmitact Cammurztank A0 Damstact

waw Al suedhessen 9y Fleg Qurcht Datrstagt MRS 6312 BAN DE15 5384 0305 $133 0387 70

Btz dar Gosslscnay Destse Gescriialitrer. BC. COSADEFFS08

Reg -Gencht Darmstac HRA 8401 Dt -Voksw Renhard Katson
Dipi-ing Ficiger Koy e
Verstungsat oM yem™ | e
Angreas Nossmuwes (Vorsazenden) w3 TSM 2 - TSM

o Beve e o TN gl TN

Planungsteam Désor - HagenstraRe 27 - D-65205 Wiesbaden - Fon 0611 900 684 0 - mail info@pland.de - www.pland.de



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Griiner Weg 3-5“ - Abwégung

Seite 5

Die Gasversorgung des Planungsbereichs ist nur unter Beachlung der Wirtschaftiichkeit mogtich.
Die Entscheidung Gber die Gasversorgung wird getroffen, wenn die Planung abgeschlossen ist
und die Kosten fesistehen. Grundsatziich sehen wir bel Gebieten mit reiner Wohnbebauung oder
einem Mischgebiet nur ncch dann die gasseitige ErschlieBung durch den Rohleitungsbau vor,
wenn seitens des tlichen Erschlied: gers oder der zustandigen Kommune die
Tiefbauleistungen “kostenfrel” gestellt werden.

Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu
beachten, dass tisfwurzelnde Baume It DIN 18920 und den technischen Richliinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsieitungen aufweisen mussen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinvirkungen zu sichern, oder
die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben, Phianzmafinahmen im Nahbereich
unserer Betriebsmittet sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw
Baumschutzmainahmen in den planungsrechilichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Unterrichien Sie uns bilte auch Ober den weiteres Verlauf (hrer Planungen

Freundlicr}z il

£ sz
ppa. Ki res (. A, Oliver Frank
Bereichisfeiter Netzbetrien Netzbetrieb

Der Hinweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Planungsteam Désor - Hagenstralle 27 - D-65205 Wiesbaden - Fon 0611 900 684 0 - mail info@pland.de - www.pland.de
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Dr. Helga Dieffenbach-Fries, Am Krotenberg 16, 64331 Weiterstadt

fiir BVNH-BUND-DGWV-HGON-NABU-SDW

Versand: 02.07.2018, Eingang der Stellungnahme 02.07.2018 per Mail

Anregungen und Bedenken

Beschlussvorschlag und Begriindung

BOTANISCHE

VEREVILNG BUNG FUR UMWELY
FURNATURSCHUTZ UKD CHTE

detipasen e ¥ iy
Vitetsbocheestt 8 Trdtsts 47

3500 Marburg 0528 FrankfuriM
plan°D

Planungsteam Désor
Dipl.-Ing. Tobias Haase
Hagenstr. 27

65205 Wiesbaden

mit Email an;
thaase@pland.de
info@pland.de
stadt@weiterstadt.de

S M

wn /nABU @9

SORTIGEMEIN:
1

25578 Wielzlar 65185 Wiashaden

Absender des Schreibens

Dr. Helga Dieffenbach-Fries
Am Krétenberg 16

64331 Weiterstadt

Tel.: 06150 4725
Helga.Fries_88@t-online.de
(bitte beachten: Fries,Untersyich'88)

Weiterstadt, 02,07.2018

georg.latocha@weiterstadt.de

thr Schreiben vom 11.06.2018 — Ihr Projekt 2946 — NABU-Az.: 29.04.1181

Stellungnahme zum

Bebauungsplan der Stadt Weiterstadt , Griiner Weg 3-6

Offentliche Auslegung gem. § 13a {Bebauungspline der Innenentwicklung) in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Haase,

vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Verfahren.
Die Stellungnahme erfolgt im Namen des NABU-LV in Wetzlar und im Auftrag der im Kopf
genannten Verb#nde.

Es bestehen keine naturschutzfachlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren. Fir die SchlieBung der Baullicke im Innenbereich einschlieflich der
Anlage einer Zuwegung — wie geplant —ist eine vertiefte Umweltprifung nicht erforderlich.

Wir weisen darauf hin, dass die nach Norden anschlieBende extensiv gepflegte, linienférmige
Grunanlage der ehemaligen Riedbahntrasse vor Beeintrichtigungen durch die Baumanahme
geschitzt werden sollte. Hier bite sich auch die Mbglichkeit einer weiteren Aufwertung des
Griinbandes durch Anpflanzung von Hochstamm-Obstbéumen und die Einbringung von
Nisthilfen als Ausgleich fur die Mafnahme an.

Mit freundlichen GriBen

H. D{cﬂ&m e

Dr. Helga Dieffenbach-Fries
(fur den NABU Kreisverband Darmstadt)

Auf dem Nachbargrundstiick sind keine Manahmen geplant.

Der VEP wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Demnach

miissen Eingriffe die auf Grund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind nicht
ausgeglichen werden.
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Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Versand: 13.07.2018, Eingang der Stellungnahme 13.07.2018 per Mail

Anregungen und Bedenken

Beschlussvorschlag und Begriindung

Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN

Restiesaysprasdivm Damstadt, 64278 Dagmatady

Unses Zuichen: i31.2-61d 02/01- 128-
Magistrat der fhe Ansprechpattner: Petea Langsdo
Stadt Weiterstadt T — 11
Postfach 1155 Teleland Fas: 06151 12 6328012 8914
64320 Waiterstadt £ -Mail: petratangudod@pdahesende
Datusns 13, Jub 2018
Bauleitpk g der Stadt Wei dt
Vorhabenbezogener Beb gsplan ,Griiner Weg 3-5”

Stellungnahme nach § 4 Abs. 21, V. m. § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die o, a. Planung.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Griner Weg 3-5" soll innerhalb eines im Re-
gionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan -RPS/RegFNP- 2010 festgelegten
JVorranggebietes Siedlung/Bestand” ein ca. 0,3 ha grofles, bislang baulich untergenutztes,
Areal im Siid-Osten des Stadtbezirks Weiterstadt als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden,

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird festgestellt, dass der Geltungsbereich des o.g. Bebau-
ungsplans kein Natur-, Landschaftsschutz- oder Natura 2000-Gebiet berihrt,

Bezliglich der librigen zu vertretenden naturschutzrechtlichen und -fachlichen Belangen wird
auf die Stellungnahme der zustiandigen unteren Naturschutzbehérde verwiesen,

Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt wird wie falgt Stellung ge-
nommen:

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewintschaftungsplans Hessi-
sches Ried, mit Daturn vom 2. April 1999 festgestelit und ver&ffentlicht im Staatsanzeiger fur

Regienmygsprasdion Damstadt Serviceraten: Fostenbeiefkaston:

Wilhel B 1-3, With el o, - Do. 800 bis 16:30 Uty 1uisenplatz 2

64207 Dammatait Fenitag 800 bis 15:00 Ul 44703 Datmstadt

Intemept: Tedofan: 06151 12 0 tZentiale Olfenthiche Yerkehrmittel
weppagdagniadiicieads Tedefan: 06151 32 6347 (ally Haltestelle Luisenpl -2

Regionalplanung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Naturschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Das Plangebiet ist gemaR § 9 (5) BauGB als verndssungsgeféhrdete Flache gekennzeichnet.
Die Hinweistexte zum Grundwasser werden ergénzt.

Es sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum
vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen ,21 /
1999 S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 veréffentlicht im Staatsanzeiger ,31 /2006 S.
1704", zu beachten.
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das Land Hessen ,21 / 1999 S, 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdffentlicht im
Staatsanzeiger 31/ 2006 S. 1704", zu beachten. Ich bitte Sie dies als Hinweis in den Textteil
des Bebauungsplans aufzunehmen.

chutz
1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie erge-
ben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflichen
(Altstandorte, Altablagerungen), schidliche Bodenverdnderungen und/oder Grundwasser-
schaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken
gegen das o. a, Vorhaben. Ich bitte, folgende Hinweise in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufzunehmen:

e Bei allen BaumaBnahman, die einen Eingriff in den Boden edordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten, Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese um-
gehend der zustindigen Behdrde, dem Regierungsprisidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat [V/Da 41.5, Bodanschutz, mitzuteilen,
Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

» Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes - Bodenschutzge-
setz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnan oder die Allge-
meinheit herbeizufihren.

Die Belange des Dezemates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf hin-
reichend berlicksichtigt.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
rméglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz. Die im Plan gekenn-
zeichnete zu Gberbaubare Grundstlicksfliche ist durch die bisherige Nutzung bereits teilwei-
se anthropogen geprigt. Weiterhin macht die zu iberbaubare Fléche nur einen Teil der rela-
tiv kleinen Gesamtfizche aus.

Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir gine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass u, a. schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, so weit wie mdg-
lich vermirden werden. Das geplante Wohngebiet grenzt unmitteibar an ein Gewerbegebiet,
Es kann daher nicht ausgeschlossen wearden, dass Schallemissionen aus dem Gewerbegebiet
die Immissionsrichtwerte der TA Lirm iberschreiten und es dadurch zu Baeintréchtigungen
der Wohnqualitit kommen kann, Die Gutachterliche Stellungnahme” der Fa. Pies vom
03,04.2018 lag mir nicht vor.

Bodenschutz
Die Hinweistexte zum Bodenschutz werden ergénzt.

Altlasten

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes - Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Immissionsschutz

In der Begriindung wird im Kapitel Fachgutachten beschrieben, dass die Baufenster
ausserhalb des Bereiches mit Werten oberhalb der 55 d(B)A angeordnet wurden. Die
Grenzwerte der DIN 18005 und der TA Larm werden demnach eingehalten.

In der Begriindung gab es einen Fehler in der Ubernahme des Datums vom Fachgutachten
Larmschutz.

Von dem Schalltechnischen Ingenieurbiiro Pies wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zu
geplanten Mehrfamilienhusern im Areal zwischen der RiedstraRe und dem Birkenweg in
Weiterstadt' mit Datum vom 08.03.2018 erstellt.
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Von den Dezernaten ,Oberflichengewisser” und Ab , anlagenbezogener Gewdsser-
schutz” werden gegen den Babauungsplanentwurf keine Bedenken erhoben, Gewadsser

Von der Bargaufsicht wird mitgeteilt, dass als Datengrundlage fir die Stellungnahme fol- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gende Quellen herangezogen wurden:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Fldchennutzungs- Bergaufsicht

plan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG; Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betrigbe: vorliegende und genehmigte

Betrigbsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in

der Datenbank vorfiegende Informationen, Kurzilbersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg liber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in [nhaltsverzeichnissen des Ak-
tenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer Bergbau-
betriebe und in hiesigen Kartenschrinken aufbewahrten Rissbldttern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Varhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betreffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen niherer Umgebung.

Gefihrdungspotantiat sus frilberen bergbaulichen Tatigkaiten: Im Plangebiet ist meinen Un-

terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde nicht beteiligt. Eine Beteiligung des Kampfmittelraum-
dienstes im Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt nur dann, wenn von gemeindlicher Sei-
te irn Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkammen
ven Kampfmitteln gegeben werden. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverahren
sind keine Hinweise dieser Art enthalten. Es steht thnen jedoch frei den Kampfmittelcdum-
dienst direkt zu beteiligen. Miindliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel.
06151-125714. Schriftlich Anfragen an das Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampimittelrdumdienst.

Kampfmittelraumdienst

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen Planteil Ill. Hinweise, werden im Abschnitt ,Verdacht auf
Vorkommen von Kampfmitteln“ die Hinweise beschrieben.

Mit freundlichen Grfien
im Auftrag

Petra Langsdorf
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Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Jagertorstrafie 207,
64289 Darnstadt

Versand: 10.07.2018, Eingang der Stellungnahme 16.07.2018

Beschlussvorschlag und Begriindung

Anregungen und Bedenken

EAEEEE 3
BEEEE Landkreis
Darmstadt-Dicburg

Nature, Gewllssers and Bodens
schutz, Lanitechaftsplloge
(e Brcismasch Landiarives & InDicbny, 64270 Eemstidy
P Kreishaus Diensstadt 2
; Jigertarsteae 207 7
Magistrat der Raum 1502 15
Stadt WeitgrStadt R
i Frau Krehee
B'Cdb‘»’ SFraﬂc 6 Telefons  0R15) £881.2209
64331 Weiterstadt Fax: 06151/ 881.22 29
E-Mait: $heeherrlndadi de
Insemet: htpfAaavww Jadadi def
ServiceNr.: §15(okne Yormabh
ihz Zeichen Scheeiban von Unser Zeichen Datum
411-TOB-124/16 10, Juli 2018

Bei Schrittverkehe bive angebes!

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplan ,,Gritner Weg 3-5% STT Riedbahn

hier: Stellungnahme gemid § 4 (2) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Plan®D
vom L. Juni 2018

Sehr gechrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dicburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt
Stellung genommen:

Gewiisser und Bodenschutz

Das Yorhaben liegt aulerhalb eines Wasserschutzgebivtes,

Das Vorhaben liegt auBerhalb cines festg Uberschwemmungsgebictes im Sinne des § 46
Abs, 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im riiumlichen Geltungsbercich des ,Grundwasserbewitischattungsplans
Hessisches Ried* (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstriiger sind die stark schwankenden
Grundwasserstiinde 7 beachten, Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebiude-
sehitden in Siedl bereichen sind bei der Standortwahl und der Bawweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten

mit sctzungsempfindlichen organischen B deeilen oder Ver gen durch zu hohe
Grundwasserstiinde zu beriicksichtigen.

Postamsebrifi: i I Siadee v K st Spukasse et

Dt Kieisausachuas den Figerwmemile 207 BIC HELAUEFIDAS BIC HELADLY 1DIE

Landhoeises £ PDosturg Durmstady BAN 1247 SRS D140 000 8400066 THAN BE2E SE6S 2630 DO33 200) 14
54276 Dutsrtantt Zunrale 06131 7 5810

Fristenbriefiarten: Speerhasiten; st 58N DE 111605 193 Fomhak Frankfon Main
Ingestoestratie 207 Dosnersiag VR0~ 1200 Uke BIC PRNKDESE
Dasnosads-Rraibwicin 100 17,00 Uik MIAN DS 360} 196D D3} | 534093

Das Plangebiet ist geméaR § 9 (5) BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.
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Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemei Erlass der zustiindigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) sowie die dazugehdrige Arbeitshilfe
zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung™ vom 30. Juli
2014 zu beachten. Diese Arbeitshilfe kann von der Internetseite des Regicrungspriisidiums
Darmstadt hy darmstadt.hessen.de/planung/aufeaben-der-oberen-

it durinst splanting
sndes b 1§ unter Planung & Verkehr — Bauleitplanung — Erlass mit Ar-
beitshilfe zur Berficksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung aufgerufen Unter llI: Hinweise - Abschnitte Grundwasser und Verwertung und Versickerung von
werden. Niederschlagswasser wird auf die Belange eingegangen.
Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Nicderschlagswasser in geeig Fillen verwertet

werden, wenn wasserwirtschaflliche und gesundheitliche Belange nicht entgep: } Erfor-
derliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbeharde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in cin Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6t¥entlich-
rechtliche Vorschrifien noch wasserwintschaftliche Belange entgegenstehen.
Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestchen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunfisbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsfliichen und Stell-
plitzen und Versickerungsantagen (Mulden, Rigolen, Schiichte oder versickerungsfithige Im Zuge einer geotechnischen Voruntersuchung wurde der Boden als nicht bindiger
Oberflichenbefestigungen, wic z. B. Pllaster ete.) zugefilhrt werden soll. (Mittelsand, feinsandig, mitteldicht bis dicht gelagert) und gut versickerungsfahiger Boden

’ s . beschrieben.

Sofern das Niederschlagswasser fiber Versickerungsanlagen versickert werden soll, empfehlen : = ; ; T .

wir die hydrogeologische Situation im Vorfeld zu %rkungeu und zu priifen, ob die Umc}rgrundA Ein ausfiihrlicher geotechnischer Bericht wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
durchlissigkeit und der Grundwasserflurabstand Gberhaupt eine Versickerung zulassen. Eine erstellt.

Versickerung mittels Versicker | ist grundsiitzlich nur méglich, wenn der Durchlits-
sigkeitsbeiwert des Bodens (K{) zwischen 1103 und 14100 wys liegt. Die Muchtigkeit des
Sickerraums sollte, bezogen auf den hochst gemessenen Grundwasserstand, mindestens | Meter
betragen. Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabfliisse und der Planung, Dimensionie-
rung und dem Betricb der Versickerungsanlagen sind grundsitzlich die allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-
A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.). Sofern
diese Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, ist ein Anschiuss an den Kanal zu ermégli-
chen, Die Hinweise werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Il Versickerungsbereich von Versickerungsantagen dirfen keine Bliume oder Strifucher ange-
pflanzt werden, Diese sind nur in den AuBenbereichen anzuordnen, Die Anpflanzung von Biu-
men sollte in einem Abstand 2u den Versickernngsanlagen erfolgen, der mindestens der Halfle
des mosglichen Kronendurchiessers entspricht, Dies gilt insbesondere fur Bereiche, in denen
Niederschlagswasser von Verkehrsiliichen eingeleitet werden soll.

Sofern Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt werden solf und der Untergrund fiir eine
gezielte Versickerung ungeeignet ist, ist sicheraustellen, dass der Zistermenfiberlauf in geeigneter Ein Altlastenverdacht liegt nicht vor
Weise abgeleitet werden kann. Gegebenentalls ist ein Anschluss an den Kanat zu érmaglichen, !
Eine Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Altlast oder altlastverdichtigen Fiiichen bzaw,
in behordlich festgesteliten Gebieten mit {liichenhaft schiidlichen Bodenverindenmgen (§§ 2
Abs. 3 bis 6 und 21 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen.
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Die Hinweise werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Filr das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporiire Forderung bzw. Ablei-
ng von Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde ein-

zuholen. Das entsprechende Formular . Erteilung ciner Frloubnis zur Entnahme von Grundwa
ser steht zur Verfigung unter (RS

w, ladadi.de/b

Fir die Errichtung von Erdwiirmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen,

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen,

Sind Anlidispunkie einer schiidlichen Bodenveriinderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge
von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehorde unverzitglich zu unterrichten. Dic Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m? auf oder in den Bo-
den eingebracht werden. Das entsprechende  Formular  steht zur  Verfilgu unter
https:/ sender-bodenschulz/au:

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung
von Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstel-
lung einer natiirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unter-
schieden. Hier gelten die technischen Regeln der Liinderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie
liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial Brand- und Katastrophenschutz

Die Hinweise werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Brand- und Katastrophenschutz

For den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Griiner Weg 3-5 in Weiter-
stadt ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute bei 2 Bar FlieBdruck sicher
zu stellen. Die Zufahrtsflichen missen entsprechend der DIN 14090 ausgebildet werden, mit
ciner Aufstellfiche von 12,00 x 700 Metern (2.B. im Parkplatzbereich).

Begriindung:

Die Forderungen zum Ldschwasserbedar! ergeben sich aus § 3 Abs, | Nr. 4 Hessisches Gesetzes
tber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HRBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblant W
405, Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-.

Die Lschwassermenge muss fiir eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 2u beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen,

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom dffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschdpflichen Wasserquellen (2.8, aus offenen Ge-
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o

wissern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mafinahme

{Lbschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Loschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die StraBen sind fiir eine Achslast von mindestens [0 t zu befestigen und so anzulegen, dass der

Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Polizeipriisidium Sitdhessen

Grundsiitzlich bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen dic Malinahme. .

Verantwortlich fiir den Bau und den Unterhalt dee PrivatstraBe ist der private Eigentimer und
ihm oblicgt die Verkehrssicherungspilicht.

Untere Naturschutzbehirde
Wirtschaft, Standortentwicklung
Untere Denkmalschutzbehdrde
Altlasten

Lindlicher Raum

Schulservice

DA-DI Werk -Gebiludemanagement-
Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es wenden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez Trapp

Polizeiprasidium
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Legende "Griner Weg 3-5"

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone

Grundfiachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhiltnis der (iberbaubaren  Verhditnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstiicksflache fldchen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Private Straenverkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

BOOO00 000

o g

w w 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o Bepflanzungen

OOODOODDW P 9

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze

== 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

[ I o |
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
VVVYVYY
P <
P <4 15.6. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
v> ik >A Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
XRRXXX K
o Do
m m 15.11. Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
xxxxxxxx gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
Vernassungsgefahrdeter Bereich
(§ 5 Abs.3 Nr.1, Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.5 Nr.1, Nr.2 und Abs.6 BauGB)

1 _ N J

— — 15.13. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

r [ __ & | L

Anforderungen an

Gestaltung

Firstrichtung




Verfahrensvermerke "Griiner Weg 3-5"

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Weiterstadt hat in der Sitzung am 25. 02. 2016
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am --. --. - ortsiiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weiterstadt hat in der Sitzung am --.--.-—- die
Offenlage des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom —.--.-—- bis einschlieflich
zum --.--.--- Offentlich ausgelegen.

Die Offenlage wurde am --.--.--— orts{iblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom --.—-.—-- zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum -.--.—--- aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am --. --. ---- den Bebauungsplan gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemap § 81
HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen

Weiterstadt, den —-. ==, == e
Der Magistrat der Stadt Weiterstadt

Ralf Méller, Blirgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.

Weiterstadt, den —-. —. ——— e e
Der Magistrat der Stadt Weiterstadt
Ralf Moéller, Blirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der im Plan enthaltenen Satzung durch amtliche
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am —. —-. -—,

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird geman § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht
wiahrend der Dienststunden beim Magistrat der Stadt Weiterstadt bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Weiterstadt, den --. --. —- e eeeerereireeeaeaea,
Der Magistrat der Stadt Weiterstadt
Ralf Méller, Blirgermeister
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 BauNVO)
11 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)
1.1.1 Indem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen zuldssig:
— Wohngebdude
Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuldssig.
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulissigen
Nutzungen unzuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
21 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)
2.1.1 Die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,3.
2.1.2  Die zuldssige iiberbaubare Flache kann gemaR § 19 (4) BauNVO fiir
— Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
— Terrassen
bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 iiberschritten werden.
2.1.3 Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl betragt 0,8
22 Hohe der baulichen Anlagen
2.2.1 Essind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
2.2.2 Die Hohe der baulichen Anlagen wird bei Flachdachern und Pultdachern durch das
HochstmaR der Gebdudehdhe (GH) festgesetzt.
Hohenbezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Oberkanten der baulichen
Anlagen ist die Oberkante der festgesetzten StraBenverkehrsfliche, gemessen an der
angrenzenden Hinterkante des Gehweges oder der Straenbegrenzungslinie, bezogen auf
die jeweilige Gebaudemitte.
Planungsteam Désor Hagenstrafle 27 D-65205 Wiesbaden
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2.2.3

Hohenfestsetzung -Gebdudehdhe-

Baufeld First max. ii. OK-Geldnde First max. m.G4.NHN
BF 1 11,5m 127,85 NHN
BF 2 11,5m 127,90 NHN
BF3 11,5m 128,05 NHN
BF 4 11,5m 128,25 NHN

Bei Gruppierung von baulichen und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fiir jede einzelne
bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden.

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind maximal bis zu einer Héhe von 3 m (Meter)
Uber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt zuldssig.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

34 Die zuldssige Bauweise ist durch Planeintrag festgesetzt.

Zulassig sind Satteldacher in offener Bauweise.

4, Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebdude sind, sind auRerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache unzuldssig.

4.2 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind ausschlieflich innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen, in den seitlichen Abstandsflichen von Gebduden und in
den dafir durch Planeintrag festgesetzten Flachen zuldssig. Ein vorgelagerter Stellplatz in
der Zufahrtsfliche vor Garagen, Carports und Stellplatzen ist nur bei Ein- und
Zweifamilienhdusern zuldssig und fir den Stellplatznachweis anrechenbar.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Das durch Planeintrag festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ergeht zugunsten der
Allgemeinheit und der berechtigten Ver- und Entsorgungstrager.

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Der Anteil der versiegelten Flachen ist auf das unbedingte MindestmaR zu beschrénken.
Nicht iiberdachte Zuwege, FuR- und Radwege sowie ebenerdige Kfz-Stellpldtze sind
einschlieRlich ihrer Zu- und Abfahrten — soweit andere gesetzliche Regelungen nicht
entgegenstehen — ausschlieRlich in wasserdurchldssigen Beldgen (wie z. B. Rasenpflaster
oder Splittfugenpflaster) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Planungsteam Désor Hagenstrale 27 D-65205 Wiesbaden
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Zid

7.2

73

7.4

7.5

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Fiir je 6 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum gemdR der Pflanzenempfehlungsliste
(Stammumfang 18/20 gemessen in 1 m Hohe) in direktem raumlichen Zusammenhang in
einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6 gm zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete
MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann in geringem
Umfang abgewichen werden. Zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan
festgesetzten Baume.

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den durch Planeintrag festgesetzten Flachen ist eine durchgehende Strauch- oder
Heckenpflanzung aus heimischen, standortgerechten Arten in einem Pflanzabstand von 1,5
m gemaR der Pflanzenempfehlungsliste anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Erhalt von Baumen

Im allgemeinen Wohngebiet vorhandene Gehdlze sind zu schonen. Baume und Straucher
auf privaten Grundstiicksflichen sind zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen,
insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren. Bei Abgang der
Geholze sind diese gleichwertig entsprechend der Pflanzenempfehlungsliste zu ersetzen.

Grundstiicksbegriinung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflaichen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit diese
nicht fur Zuwege, Zufahrten, Nebenanlagen, Stellplatze etc. benotigt werden, zu mindestens
60% zu begriinen. 20% der zu begrinenden Flache sind dauerhaft als Gehdlzfliche zu
bepflanzen. Pro angefangener 250 gm Grundstiicksfreifliche ist entsprechend der
Pflanzenempfehlungsliste mindestens 1 Klein- bzw. schmalkroniger Laubbaum oder
Obsthochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandene Baume sind hierbei anzurechnen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 20° Dachneigung und ab 10 gm
zusammenhadngender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens 10 cm zu
begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Bewdsserung soll ausschlieBlich mit Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaikanlagen kdnnen mit der Dachbegriinung
kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus (Nutzbare Dachterrassen, technische

Planungsteam Désor HagenstraBe 27
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Gebaude mit einer Gebdudehdhe unter 3,10 m, verglaste Dachteile und technische Dachein-
und -aufbauten sind von der Begriinungspflicht anteilig ausgeschlossen.

7.6 Fassadenbegriinung
Tiir- und / oder fensterlose Wand- und Fassadenflichen sind mit landschafts- und
standortgerechten Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaR der
Pflanzenempfehlungsliste zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

1. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO)

1. Dachform, Dachneigung
1.1. Die verbindliche Dachform ist das Satteldach

1.2. Bei Einzelhausern betragt die Dachneigung mindestens 25°, maximal 40°.
Bei Doppelhiusern und Hausgruppen zwingend 40°. Abweichungen sind zuldssig zwischen
mindestens 25° und maximal 40°, wenn durch eine Errichtung durch einen Bautrdger oder
durch eine gemeinsame Baulast eine einheitliche Dachneigung sichergestellt ist.

1.3. Fiir Nebenanlagen und Carports sind auch Flachddcher oder flachgeneigte Pultddcher
zuldssig.

2. Einfriedungen

2.1. Einfriedungen sind nur in Form von Laubgehdlz Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssig. In die Pflanzung integrierte Stabgitter- oder Maschendrahtzdune sind bis zu einer
Hohe von 1,2 m zuldssig.

Im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbarn sind zur
Herstellung eines Sichtschutzes bauliche Einfriedungen auf maximal 2,0 m auf einer Lénge
von maximal 3,0 m -gemessen ab der Fassade- zuldssig.

3. Miilltonnenstandpldtze

3.1, Miilltonnen oder Miillbehdlter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der Sicht und der
Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden Pflanzen einzugriinen.

1. Hinweise

Grundwasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
aufgestellten Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried vom 24.05.1999. Die

Planungsteam Désor HagenstraRe 27 D-65205 Wiesbaden
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Umsetzung dieses Plans wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstande
haben. Es sind groRflachige Grundwasseraufspielungen moglich, die bei einer Bebauung
zu beriicksichtigen sind. Bereits jetzt ist in dem Plangebiet mit ansteigenden
Grundwasserstanden zu rechnen.

Aus diesem Grund ist der Planbereich gemiR § 9 (5) BauGB als verndssungsgefahrdete
Fliche gekennzeichnet, bei der besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere
Einwirkungen erforderlich sind.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder
Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Die Anlagen sind durch einen
Uberlauf an das ortliche Entwisserungssystem anzuschlieBen. Bei entsprechender
Eignung des Untergrundes kann der Uberlauf auch mit einer Sickereinrichtung als
Mulden- oder Rigolenversickerung kombiniert werden.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Vernichtung, Beschidigung oder Gefdhrdung besonders geschitzter
und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG dirfen Rodungen und
Fillungen von Gehdlzbestinden (vorbehaltlich eventuell zuséatzlich erforderlicher
Fallgenehmigungen) nur auBerhalb der Vegetationszeit, d. h. nur in der Zeit vom 01.10.
bis 28.02. vorgenommen werden. Vor Beginn solcher Arbeiten aber auch im Vorfeld
aller BaumaRnahmen sind die Biume und abzureiRende Geb&ude auf das Vorkommen
o. g. Arten zu untersuchen. AuRerhalb des o. g. Zeitraumes ist eine weitere
artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; insbesondere ist sicherzustellen, dass
keine Vogel im Baufeld briten.

Werden Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der
lokalen Entomofauna (Gesamtheit aller Insekten einer Region) sollten moglichst
warmweil bis neutralweiR geténte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4100 K) mit
gerichtetem, nur zum Boden abstrahlenden Licht, Verwendung finden.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmidler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfiarbungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden koénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege
oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sin in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Planungsteam Désor HagenstraRe 27 D-65205 Wiesbaden
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Verdacht auf Vorkommen von Kampfmitteln

Eine Uberprifung des Plangebietes vor Realisierungsbeginn durch den
Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen. Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition
oder kampfmittelverddchtige Gegenstidnde zu Tage treten, ist die Arbeit unverziiglich
einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst
in Darmstadt zu verstéandigen (Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Griiner Weg 3-5"
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Rank- und Kletterpflanzen (Mindest Qualitat TB 2xv. 60-100)

Clematis div. Spec. Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera div. Spec. Geillblatt
Parthenocissus div. Spec. Wilder Wein

Seite 8

des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel. 06151-12-0).

V. Pflanzenempfehlungsliste

GroB- und mittelkronige Baume (Mindest Qualitat Sol. 3xv. m.DB. 18-20)

Acer campestre
Carpinus betulus
Castanea sativa
Quercus petrea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
Esskastanie
Traubeneiche
Eberesche
Winterlinde

Obsthochstamme (Mindest Qualitdt Sol. 3xv. m.DB. 18-20)

Malus domestica
Prunus spec.
Pyrus communis

Apfel
Pflaume
Birne

Klein- und schmalkronige Baume (Mindest Qualitat Sol. 3xv. m.DB. 18-20)

Acer campestre ,Elsrrijk”

Acer platanoides ,Columnare”
Carpinus betulus , Fastigiata”
Crataegus monogyna ,Stricta”
Crataegus lavallei ,Carrierrei”
Malus ,,Charlotte”, ,Striped beauty”
oder “Wintergold”

Prunus cerasifera ,nigra“

Sorbus aucuparia ,Fastigiata”
Ulmus hollandica ,Lobel”

Kegel-Feldahorn
Saulen-Spitzahorn
Saulenhainbuche
Sdulen-WeiRdorn
Baum-Weildorn

Zierapfel

Blutpflaume
Sduleneberesche
Schmalkronige Stadtulme

Stréucher (Mindest Qualitat Str. 2xv. m.B. 100-150)

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Clematis vitalba
Cornus mas

Gemeine Felsenbirne
Gewdhnliche Berberitze
Waldrebe
Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Mesplus germanica Echte Mispel

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Salix purpurea Purpur-Weiden

Salix repens Sand-Weide
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7.1.2. Artenschutz

Hinweis:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Griiner Weg 3-5" wurden folgende Gutachten erstellt:

e ,Gutachterliche Stellungnahme zu geplanten Mehrfamilienhdusern im Areal zwischen der
RiedstraRe und dem Birkenweg in Weiterstadt” vom 08.03.2018, Ingenieurbiiro Pies, 56154
Boppard

e ,Kurzgutachten Artenschutz B-Plan Griiner Weg” vom 03.04.2018, Beratungsgesellschaft
NATUR; 55299 Nackenheim
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Griiner Weg 3-5" liegt in der Gemarkung
Weiterstadt, Flur 6 und umfasst die Flurstiicke 123/2, 123/3, 123/4, 125/2 und 125/5.

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der Stadt Weiterstadt im Ortsteil Riedbahn und verfiigt Gber
eine Flache von ca. 3.250 gm.

Im Osten und Siiden grenzt weitere Wohnbebauung an, nordwestlich befindet sich das
Gewerbegebiet Riedbahn. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden von einem Gehweg mit
Griinstrukturen parallel zur RiedstraRe, im Siiden von der Wohnbebauung der StraBe Birkenweg und
im Osten von der Wohnbebauung der Strae Griiner Weg.

AR iy f:%
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>
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Abbild 1: Lage PI biet in Rot markiert (Quelle Open Street Map)

2. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Das Plangebiet wird derzeit zum groRen Teil als Kleingarten mit brachliegendem Griinland genutzt.
Es befinden sich ein paar kleine Gewidchshduser und Holz-Lagerplatze in dem Gebiet. Der Bereich
wird von einzelnen Obstgeholzen, Nadelbdumen und ein paar Biischen gepragt.
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Der im Westen befindliche Teil wird girtnerisch genutzt. Dort befindet sich eine kleine Gartenhiitte
mit Sitz- und Spielgelegenheiten und groBen Bdumen.

Die DGER (Deutsche Gesellschaft energieeffizienter Reihenhduser), beabsichtigt, das derzeit wenig
genutzte Areal als Wohngebiet zu entwickeln. Die Nachfrage nach Wohnraum ist weiterhin sehr groR.
Auf Grundlage des vorliegenden stidtebaulichen Konzeptes wird fiir das Plangebiet eine behutsame
stadtebauliche Nachverdichtung entwickelt.

Mit der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens "Griiner Weg 3-5", soll fiir das bisher als
Kleingartenfliche genutzte Grundstiick Planungsrecht fiir ein Wohngebiet geschaffen werden. Das
Plangebiet wird hierbei als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, welches einen Mix aus Doppel-
und Reihenhdusern beinhaltet.

3. Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet wird im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan Stadt Weiterstadt 1. Entwurf 2016 als
Wohnbaufliche dargestellt.

Abhildi 2: r— / ionaler Flich plan 2010 (Regionalverband Frankfurt/Rhei in)

Die Plangebietsfliche befindet sich im Innenbereich und unterschreitet den Schwellenwert von
20.000 gm Grundfliche bzw. iberbaubarer Grundstiicksfliche. Da die Voraussetzungen gegeben
sind, soll die Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Dadurch kann von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemiR §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB und dariiber hinaus von der Umweltpriifung
gemaR § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, miissen demnach nicht ausgeglichen werden.
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4. Stiddtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption fir das Gebiet sieht Einfamilienhausstrukturen (Doppel- und
Reihenhguser) vor.

Die geplante aufgelockerte Wohnbebauung mit familienfreundlichen Doppel- und Reihenhdusern
greift die bestehende urbane Struktur auf. Die neue Bebauung fiigt sich damit in die vorhandene
Bebauung ein und folgt dem bestehenden Geldndeverlauf. Durch die moglichen Gartenflachen wird
das bestehende Geldnde aufgelockert und ein GroRteil der bestehenden Flachen entsiegelt.

Nach Osten wird die verkehrliche Anbindung des Plangebietes Uber eine Privatstrale zur StraRe
Grilner Weg geschaffen. Mit der Neuplanung einher geht eine verkehrliche Neugestaltung des
derzeitigen Anschlussbereiches.

Als einheitliche Dachform ist in Anlehnung an den umliegenden Bestand und die ortstypische
Bebauungsstruktur eine Satteldachform vorgesehen.

Fur das neue Wohngebiet muss kein eigenstandiger Spielplatz ausgewiesen werden. Es ist
vorgesehen den nachstgelegenen Spielplatz in einer Entfernung von ca. 150 m in der Sandstrasse mit
zu nutzen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes "Griiner Weg 3-5"

5.1.1. Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen, deshalb wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die gemaR Baunutzungsverordnung zuldssigen
Arten der baulichen Nutzung werden im Plangebiet zusatzlich gegliedert.

Als zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden im Wohngebiet Wohngeb&ude festgesetzt.
Dies resultiert aus dem stddtebaulichen Konzept fir das neue Plangebiet, welches in diesen
Bereichen einen Mix aus Doppel- und Reihenhdusern vorsieht. Es sollen nur kleinteilige
Wohnnutzungen untergebracht werden.

Nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
sowie sportliche Zwecke sind allgemein zuldssig. Weiter kénnen hier Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir die Verwaltung, nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
Schank und Speisewirtschaften ausnahmsweise zugelassen werden.

Um das Wohngebiet vor zusdtzlichen Immissionen und einem Verkehrsaufkommen durch
Kundenverkehr sowie zusatzlichem Flachenverbrauch fiir ruhenden Verkehr zu schiitzen, sind die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO
unzuldssig.

Planungsteam Désor HagenstraRe 27 D-65205 Wiesbaden
Fon 0611 900 684 0 mail info@pland.de www.pland.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Griiner Weg 3-5"
Begriindung Seite 6

5.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die Baugrenze
festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet wird entsprechend § 19 BauNVO eine maximal zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
durch die Grundflichen der Nebenanlagen, Terrassen, Stellplatzen und Garagen bis zu 50 %
{iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7. Durch die Regelung
soll gewihrleistet werden, dass der Versiegelungsgrad auf ein gebietsvertrégliches MaR reguliert
wird.

5.1.3. Zahl der Vollgeschosse

Es werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Damit wird stadtebaulich auf die vorhandene
Nachbarbebauung reagiert.

5.1.4. Zulissige Oberkanten der baulichen Anlagen, Firsthohen

Die maximal zulidssigen Oberkanten der baulichen Anlagen sowie die maximal zuldssigen Traufhhen
werden fiir das allgemeine Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung der maximal zuldssigen
Firsthohe erfolgt im Bebauungsplan durch Bestimmung einer Hohe Uber OK Gelande und zusdtzlich
iiber Normalnull (NHN). Die einzelnen Baufelder wurden nummeriert und erhalten jeweils
festgesetzte Hohen.

5.1.5. Bauweise

Die geplante Bebauung soll der bestehenden aufgelockerten Wohnbebauung im bestehenden
Wohngebiet gerecht werden. Daher wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern festgesetzt.

5.1.6. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch  Baugrenzen werden die Uberbaubaren  Grundstiicksflichen  definiert, die
Baukdrperausformung wird dadurch klar festgelegt.

5.1.7. Flichen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur in den durch Planeintrag festgesetzten
Flichen, innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den seitlichen Abstandsflachen
von Wohngebiuden zuldssig. Damit soll einer zu hohen Dichte durch zusatzliche Baukérper
entgegengewirkt werden und ein MindestmaR an Offenheit und Aufenthaltsqualitdt durch
ausreichende Grundstiicksfreiflichen ermoglicht werden. Die Anlagen sind in rédumlicher Ndhe und in
funktionalem Zusammenhang zur Wohnbebauung angeordnet.

5.1.8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Um ErschlieRungsoptionen sicher zu stellen und fiir eine spatere dingliche Sicherung werden im
Bebauungsplan ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” festgesetzt.
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Das Geh,-, Fahr- und Leitungsrecht ergeht zu Gunsten der Aligemeinheit und der berechtigten Ver-
und Entsorgungstrager. Damit sollen die Voraussetzungen fiir die erforderliche infrastrukturelle
ErschlieBung des Plangebietes geschaffen werden.

5.1.9. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und griinordnerische Festsetzungen

Durch die Festsetzung von Baufenstern werden die Flachen zur Bebauung begrenzt. Dadurch, und
durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl, wird die neue Bebauung auf das
notwendige MaB begrenzt und der Anteil der versiegelten Flachen verringert. Im Sinne des
Bodenschutzes ist der Anteil versiegelter Flachen auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken. So filhrt eine vollstindige Versiegelung zum Aufheizen der Flaichen im Sommer,
Erwdrmung der Umgebung durch Riickstrahlung, erhhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des
Niederschlagswassers. Um die Niederschlagsversickerung in eingeschranktem Umfang zu erhalten
und somit den Oberflichenabfluss im Plangebiet zu reduzieren, wurde die Verwendung von
wasserdurchldssigen Beldgen festgesetzt.

5.1.10. Anpflanzen von B3umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Standortfestsetzungen fiir Biume dienen der Durchgriinung und Strukturierung des Gebietes.
Weiter dient die Uberstellung von Stellpldtzen mit Bdumen der Einbindung der Parkplatzflachen
sowie der Minimierung der Beeintrichtigung des Klimapotenzials. Die exakten Standorte der
Baumpflanzungen kénnen an erforderliche Zuwegungen, Leitungstrassen oder sonstige bauseits
bedingte Umstande angepasst werden. Die Anzahl der im Bebauungsplan festgesetzten Baume ist
jedoch einzuhalten.

Die festgesetzte Begriinung der privaten Grundstiicksflachen dient der Durchgriinung des Gebietes
und damit dem stidtebaulichen Erscheinungsbild. Sie ist zudem ein erheblicher Faktor um den
Ausgleich von Beeintrachtigungen und Eingriffen in Natur und Landschaft. Private Griinflichen,
Strauch- und Baumpflanzungen tragen zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung anfallender
Niederschlage bei und ergidnzen die restlichen Griinflachen in ihrer Funktion als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen.

Durch die Festsetzung der Dachbegriinung wird der Eingriff in die Natur minimiert und ein Beitrag zur
Begriinung des Wohngebietes geleistet. Regenwasser wird zuriickgehalten und das Kleinklima positiv
beeinflusst. Fassadenbegriinung bietet die Méglichkeit, mit geringem technischem und finanziellem
Aufwand auf engstem Raum einen wertvollen Beitrag zur Begriinung des Plangebietes zu leisten. Vor
allem auf das unmittelbare Umfeld und das Kleinklima in Gebaudendhe wirkt sich dies positiv aus
und stellt eine wertvolle Ergdnzung zu den ebenerdigen Griinflichen dar.

Diese MaRnahmen tragen dazu bei, dass die Lebensraumfunktion fiir heimische Tierarten verbessert
werden kann.
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6. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

6.1.1. Dachform, Dachneigung

Fiir den Geltungsbereich wird als Dachform das Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens
25 Grad bis maximal 40 Grad festgesetzt. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen betrégt die
vorgegebene Dachneigung 40 Grad. Nur wenn durch einen Bautrédger oder eine gemeinsame Baulast
eine einheitliche Dachneigung sichergestellt ist, kann von der Vorgabe abgewichen werden. In dem
Fall betrégt die zuldssige Dachneigung 25 bis 40 Grad.

Die Reduzierung in der Freiheit der Dachgestaltung soll eine einheitliche Wirkung der durch die
Trauf- und Dachlinien gebildeten Raumkanten auf den StraBenraum gewdhrleisten und eine
optischen Zusammenhalt geben.

Fiir Nebenanlagen und Carports sind auch Flachdacher oder flachgeneigte Pultdadcher zuldssig.
6.1.2. Einfriedungen und Milltonnenstandplatze

Durch die Gestaltung des privaten und ,halbéffentlichen” AuBRenraums wird wesentlich das &uRere
Erscheinungsbild eines Baugebietes beeinflusst.

Um einen einheitlichen Siedlungscharakter zu gewahrleisten, wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass Einfriedungen, nur aus Laubgehdlzhecken und bis zu einer Hohe von 1,50 m errichtet werden
diirfen. In die Hecken integrierte Stabgitterzaune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Damit private Bereiche in den Freiflichen entstehen kénnen, ist im Bereich der seitlichen,
straRenabgewandten Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbarn die Herstellung eines baulichen
Sichtschutzes bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m und auf einer Lange von maximal 3,0 m zuldssig.
Dadurch soll die Einfriedung der Freibereiche, Terrassen usw. ermoglicht werden.

Damit eine hohe Stddtebauliche Qualitdt innerhalb des Plangebietes gewadhrleistet wird, sind
Miilltonnen und Miillbehdlter in Schrinken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als
Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und
intensiv einzugriinen. Temporire Stellpldtze auf denen Miillbehdlter am Tage der Abholung
aufgestellt werden, sind hiervon ausgenommen. Gestalterisch sind Millschrénke, Einhausungen und
Gartenhiuser in der Materialwahl aufeinander abzustimmen.

6.1.3. Niederschlagswasserversickerung / Minimierung der Flachenversiegelung

Um die Flichenversiegelungen zu minimieren, ist im Bebauungsplan festgesetzt, alle nicht
iberdachten Zuwege, Fuk- und Radwege sowie ebenerdige Stellpldtze einschlieBlich ihrer Zu- und
Abfahrten iiber die angrenzende belebte Bodenzone zu versickern und in wasserdurchléssiger
Bauweise zu erstellen. Dadurch kann im Plangebiet die Niederschlagswasserversickerung in
eingeschranktem Umfang erhalten und die Grundwasserneubildung weiterhin erméglicht werden.
Als Materialien kénnen zum Beispiel Splittfugenpflaster oder Rasenpflaster verwendet werden.
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7. Fachgutachten

7.1.1. Schallschutz

Von dem Schalltechnischen Ingenieurbiiro Pies wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zu
geplanten Mehrfamilienhdusern im Areal zwischen der RiedstraRe und dem Birkenweg in
Weiterstadt” mit Datum vom 03.04.2018 erstellt.

Die Untersuchung zeigt, dass der Orientierungswert von 55 dB(A) der DIN 18005 fiir ein Allgemeines
Wohngebiet fiir das 1. Obergeschoss, lediglich im westlichen Bereich des Plangebietes geringfiigig
Uberschritten wird. Durch die Festlegung von Baufenstern auRerhalb des belasteten Bereiches, sind
keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der errechneten Larmpegel und der Anordnung der Baufenster auRerhalb
des Bereiches mit erhohten Werten, ist das geplante Wohnbauprojekt aus schalltechnischer Sicht
zuldssig.

7.1.2. Artenschutz

Von der Beratungsgesellschaft NATUR (BG NATUR) wurde ein Kurzgutachten zum Artenschutz
erstellt. Durch das Gutachten wurde gepriift ob durch den notwendigen Abbruch und die
Baufeldfreimachung artenschutzrechtliche Belange betroffen sind. Weiter gibt es daraus
resultierende Empfehlungen fiir den Bebauungsplan.

Zum Zeitpunkt der Begehung gab es im Bestand nur sehr wenige potenzielle Strukturen fiir Végel
oder Fledermduse. Nester, Horste, Kobel usw. wurden keine nachgewiesen. Es kommt voraussichtlich
zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Als notwendige VermeidungsmaRnahmen um einen VerstoR gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden wird empfohlen die vorhandenen Brutkisten
auRerhalb des geplanten Eingriffsbereiches wieder aufzuhdngen. Der vorhandene Gehélzbestand
und die vorhandenen Gartenkleinstrukturen diirfen nur unter Einhaltung der naturschutzrechtlichen
Vorgaben beseitigt werden.

Der vorhandene Gehélzbestand, insbesondere in den Randbereichen, ist als MinderungsmaRnahme
soweit moglich zu schonen, um Nistplatze und Quartiere weitgehend zu erhalten.

Zur ©kologischen Aufwertung der Flachen wurden als Planungshinweise die extensive
Dachbegriinung von Flachdachern und die Forderung eines lebenswerten Wohnumfeldes durch Ein-
und Durchgriinung empfohlen.
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