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Beschluss der Stadtverordnetenversammliung

9. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 2. Februar 2017

TOP7
Kiinftige Nutzung/Verkauf der Alten Schlossschule; Gemarkung Grifenhausen
Drucksache: 10/0172/1

Die Drucksache wurde am 12. Januar 2017 in der gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Fi-
nanzausschusses und des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr beraten.

Stellungnahmen werden von den Fraktionen von SPD und CDU sowie von Biirgermeister
Ralf Méller abgegeben.

Die Stadtverordnetenversammlung fasst auf Empfehlung des Haupt- und Finanzaus-
schusses und des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr folgenden Be-
schluss:

- Der Verkauf des Gebaudes der ,Alten Schlossschule" ist zu betreiben.

- Der Magistrat wird mit der Aufnahme von Verhandlungen mit dem Investor zur Erstellung
einer Nutzungskonzeption beauftragt; dabei ist der Erhalt des Gebzudes als stadtbildpra-
gender Teil des denkmalgeschutzten Ensembles zu erreichen.

- Der Magistrat wird mit der Klarung der kuinftigen Nutzung der Freiflache beauftragt; Ei-
genbehalt eines Teils der Freiflache von ca. 900 m2 fur stadtische/éffentliche Nutzung
(Parkplatz/Spielplatz)

- Erhalt des Baumbestandes, soweit méglich

- Verlagerung der derzeitigen Nutzungen im Zusammenhang mit der Neukonzeption (Sa-
nierung/Umbau) des Blrgerhauses Grafenhausen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig
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Anl age 10 zu Drucks. 10/0684
Netto- |Brutto- AuBlen- [Innen-
raum- |[grund- wand- [wand-
flache |[flache flache [flache
OLD SCHOOL, PHASE 3 (NRF) |(BGF) |Stk. |lfm. |(AWF) |(IWF) [Leistungsbereiche, MaBhahmen EP (netto) |GP (netto)
Baustelleneinrichtung 50,00 Bauzaun, h=2,00 m 15,00 750,00
2,00 Tlr Bauzaun 149,00 298,00
1,00 Bauwasseranschluss 720,00 720,00
20,00 Bauwasseranschluss heranfiihren 51,00 1.020,00
1,00 Baustromanschluss 1.253,00 1.253,00
20,00 Baustrom, Zuleitung 14,00 280,00
1,00 Baustromverteiler 488,00 488,00
2,00 W(C Kabine 353,00 706,00
4,00 Bauschuttcontainer 628,00 2.512,00
4,00 Schuttabwurfschacht bis 8 m 425,00 1.700,00
9.727,00
Gebaudehille, Geriist 347,47 Gerlistbauarbeiten Innenhof 19,00 6.601,93
528,59 Gerlstbauarbeiten auRen 19,00 10.043,21
16.645,14
Gebaudehille, Fenster 2,00 Fenster ausbauen, Holz, bis 1,5 m? 50,00 100,00
16,00 Fenster ausbauen, Holz, bis 2,5 m? 66,00 1.056,00
34,00 Fenster ausbauen, Holz, bis 3,5 m? 84,00 2.856,00
2,00 Hauseingangstir ausbauen 107,00 214,00
38,00 1,22 Fensterbanke auflen ausbauen 14,00 649,04
16,00 1,13 14,00 253,12
38,00 1,22 Fensterbanke innen ausbauen 19,00 880,84
16,00 1,13 19,00 343,52
EG, Gruppe 1 6,00 16,47 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 6.600,00
EG, Gruppe 2 6,00 16,47 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 6.600,00
EG, Lager 1,00 2,75 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 1.100,00
EG, Waschraum 3,00 8,24 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 3.300,00
EG, Kiiche 1,00 2,75 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 1.100,00
EG, Putzraum 1,00 0,57 Erneuerung Fenster (55*104 cm) 550,00 550,00
OG, Gruppe 3 7,00 19,22 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 7.700,00



Nidda
Schreibmaschine
Anlage 10 zu Drucks. 10/0684

Nidda
Schreibmaschine
1


0G, Mehrzweckraum 7,00 19,22 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 7.700,00
OG Treppenhaus 1,00 2,75 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 1.100,00
OG Lehrmittel 1,00 2,75 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 1.100,00
OG Flur 1,00 2,75 Erneuerung Fenster (122*225 cm) 1.100,00 1.100,00
0G, WC 1,00 0,57 Erneuerung Fenster (55*104 cm) 550,00 550,00
Juze, EG 8,00 16,27 Erneuerung Fenster (113*180 cm) 900,00 7.200,00
Juze, OG 8,00 16,27 Erneuerung Fenster (113*180 cm) 900,00 7.200,00
Hauseingangstir 2,00 3.600,00 7.200,00
Fensterbanke aulRen 38,00 1,22 Naturstein 45,00 2.086,20
Fensterbanke aulien 16,00 1,13 Naturstein 45,00 813,60
Fensterbdnke innen 38,00 1,22 Naturstein 45,00 2.086,20
Fensterbanke innen 16,00 1,13 Naturstein 45,00 813,60
72.252,12

Gebaudehiille, Putzarbeiten 654,74 AuBenputz abschlagen 19,00 12.440,14
274,32 Entfernen Sockelfliesen 21,00 5.760,72

929,06 AuRenputz, Unter-/Oberputz, Wand 41,00 38.091,64

56.292,50

Sanierung Jugendraum EG 72,25 85,61 Entfernen Altbelag 14,00 1.011,50
72,25 85,61 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 1.228,25

1,00 Ausbau + Entsorgung Fenster 132,00 132,00

72,25 85,61 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 3.540,25

34,60 Sockel 9,00 311,40

117,64 |Malerarbeiten, Dispersion 8,00 941,12

72,25 85,61 Abgehangte Akustikdecke 62,00 4.479,50

1,00 Tiirelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00

Elektroarbeiten pausch 5.000,00

8,00 Leuchten 200,00 1.600,00

1,00 Fensterelement als Fluchttir 1.200,00 1.200,00

20.944,02

Inventar pausch 10.000,00
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Gesamtkosten, Phase 3

Zwischensumme, € netto

185.860,78

Risikoaufschlag Unvorhergesehenes 10 % 18.586,08
Zwischensumme, € netto 204.446,86
Baunebenkosten 25 % 51.111,71
Summe Phase 3, € netto 255.558,57
Summe Phase 3, € brutto 304.114,70
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Mallnahmenplan

@C; WEITERSTADT

MaRnahmen 2018-2022 Umsetzung bis Azl Anzah_l Pl Anzahl Platze Kita | Beschluss
Gruppen Krippe
Waldwagen Kita Turmstral3e Ab Dezember 18 zur raumlichen 10/0375
Entlastung
Umstrukturierung Kita Apfelbaum ab Dezember 18 15
50

. AbJ 19 i 25 Plat h 10/0450

2 Waldwagen und 1 Kitabus anuar zwel ( az€ schon /
belegt)
Sportkindergarten Anderung BE Ab Februar 19 10
Ubergangsgruppen Gréafenhausen, Weiterstadt Ab Mérz 19 30
Ubergangsgruppen Riedbahn (Container) Ab Herbst 19 12 25
Umbau old school Winter 2019 zwei (12 ab 2021) 50
Anbau Sportkindergarten Frihjahr 2020 eine 25 10/0095
Anbau Kita Wirbelwind, Carl-Ulrich-Strafe Fruhjahr 2020 eine 10 10 10/0229/2
.. . S 10/0495
Neubau Schlo3schéanke Winter 2020 Bis vier 24 25 10/0288/89
Neubau Riedbahn Winter 2022 Bis sechs 24 50 +.50 Umzug
Wiesenstr.

Erweiterung Kindertagespflege fortlaufend
Perspektive: Campus, Apfelbaumgarten Il
22. Januar 2019 Stadt Weiterstadt | Bedarfsentwicklung Seite 1
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wirken wohnen wachsen

[ Krippe @ | 2017/2018 2018/2019 2019/20 2020/21 [ 2021/22 |

Pinocchio | 10 0 0 0 0
12 12 12 12 12
12 12 12 12 12
24 24 24 24 24
10 10 10 10 10
24 24 24 24 24
RaiffeisenstraRe
Schneppenhausen
25 20 20 12 12
10 10 10
Tagespflegepersonen
12 12
12
24 24
12 12 24
223 223 240 273 302
594 603 NN NN NN
Weiterstadt
3edarfsabdef3kun9 40,6 % 35,3% 39,8 % 45,2% 50,08 %
0
22. Januar Stadt Weiterstadt | Bedarfsentwicklung Seite 2
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WEITERSTADT

wirken wohnen wachsen

Platzbedarf Krippe 2014-2021

202]  ———
2020
2019 ——
2018 —_
2017 —_
2014 r—
0 100 200 300 400 500 600 700
B 50% MmKinder Mangestrebte P. Mrealisierte Platze.
22. Januar Stadt Weiterstadt | Bedarfsentwicklung Seite 3
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Voraussichtlicher Platzbestand und-bedarf
2021/22 Krippe nach Stadtteilen

WlEITEh RSTADT

Weiterstadt Stadt Braunshardt Schneppenhausen | Grafenhausen Riedbahn Gesamt
Krippenplatze 100 50 31 88 33 302
Anzahl Kinder 219 155 56 121 52 603
Bedart Platze 110 77 28 60 26 302
22. Januar 2019 Stadt Weiterstadt | Bedarfsentwicklung Seite 4
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wirken wohnen wachsen
We [ wwpms | s | a0 | ameom | soawa2
75 100 110 110 110

RaiffeisenstraRe 100 100 100 100 100
AWO Sternenzauber 100 100 100 100 100

Katholischer 70 70 70 70 70
Kindergarten

Sportkindergarten 90 100 125 125 125
AWO Sternenhimmel 75 75 75 75 75

Wiesenstralle 50 50 75 75 -
Schneppenhausen 75 100 100 100 100
TurmstraBe 6 150 150 150 150 125
Apfelbaum 40 60 60 50 50
Zauberkiste 95 95 95 95 95

WeingartenstraRRe 95 95 95 95 95

Ubergang SchloRturm 47
/ Wirb./Weing.
Old school 50 50 50

SchloRschinke 50 50
Kita SandstraRe 100
GESAMT 1.015 1.142 1.205 1.245 1.245
Pldtze nach Integration 935 1.062 1.125 1.164 1.164

Kinder in 1066 / 933 1.095/958 1.120/980 NN NN

\é\ée(z)}terstadt 4JG/3,5JG 4JG/3,5JG 4JG/3,53G
(0]




WEITERSTADT

wirken wohnen wachsen

Bedarfsentwicklung Kita 2014-2021

2021

2019

600 700 800 900 1000 1100 1200

B Platzbedarf 3,5 JG m Platzbedarf 4 JG m akt. belegbare P. B Abzug Integr. M angestrebte P.

22. Januar Stadt Weiterstadt | Bedarfsentwicklung Seite 6
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Voraussichtlicher Platzbestand und-bedarf %WEH&B&EE@T}
2021/22 Kita nach Stadtteilen

Weiterstadt Stadt Braunshardt Schneppenhausen | Grafenhausen Riedbahn Gesamt
Kitapléize 505 240 100 300 100 1.245
Abzug Integration | 472 224 94 280 94 1.164
orgy T 1426 304 87 263 104 1.184
(BZ%dlgr)f Platze = 95% | 405 289 82 250 99 1.125

22. Januar 2019 Stadt Weiterstadt | Bedarfsentwicklung Seite 7




Stadt Weiterstadt

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur: , Flurstuck: /

5 10 15m
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Anl age 4 zu Drucks.
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holz_ansicht

Bericht uber die Begehung und sachverstiandige Untersuchung
von Holzschdden im Dachwerk der ,Alten Schlossschule“,
Schlossgasse 1 in D-64331 Weiterstadt-Grafenhausen

Abbildung: holzansicht 27.11.2018

Auftraggeber: Der Bericht umfasst:
Magistrat der Stadt Weiterstadt 14 Seiten Text und Bilder
—-Immobilienmanagement-— 1 Blatt Kartierung A4
Riedbahnstrale 6 3 Seiten Holzschutzmittelprifung
D-64331 Weiterstadt Untersuchung vor Ort:

27.11.2018

reiner klopfer
dipl. holzingenieur (fh)

analyse + beratung

bei holzschdden

winzergasse 13
d-76889 gleiszellen

tel :06343-700 74 45
fax :06343-700 74 46
mobil: 0170 -185 61 21

info@holzansicht.de
www.holzansicht.de
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reiner klopfer

dipl. holzingenieur (fh)

analyse + b

winzergasse 13

Bericht uber die Begehung und sachverstidndige Untersuchung

tel :06343-700 74 45

von Holzschaden im Dachwerk der ,Alten Schlossschule", i GEa 570 71 16

Schlossgasse 1 in D-64331 Weiterstadt-Grafenhausen Robtle "GR8 A
info@holzansicht.de
www.holzansicht.de

1. Auftragsinhalt und Ortstermin

1.1. Auftragsinhalt

Bei einer sachverstadndigen Begehung sollten zugadngliche Konstruk-
tionshdélzer im Dachwerk und an Deckenbalkenlagen im Hinblick auf
Schaden und Befall durch Holz zerstdrende Pilze und Insekten un-
tersucht werden. Dabei sollten die Schadensart (en)* und der Scha-
densumfang bestimmt werden.

Die Untersuchungen sollten visuell, durch handwerkliche Methoden
(Bohrprifungen mit einem diinnen Spiralbohrer) sowie durch Bohr-
kernentnahmen zur Bestimmung ungeschaddigter Restquerschnitte bei
Insektenschaden erfolgen.

An Hand der Ergebnisse dieser Untersuchungen mit den Bestimmungen
der Schadensarten und des -umfanges sollten eventuell notwendige
MaRnahmen beschrieben werden. Die Schaden und Zustande sollten in
zur Verfiigung gestellten Planskizzen oder in angefertigten Hand-
skizzen eingetragen werden.

* DIN 68 800 Teil 4 (2012-02) ,Bekampfungs- und SanierungsmaBnahmen gegen Holz
zerstdrende Pilze und Insekten“ Abschnitt 4.4 fordert: ,Die Entscheidung iber
Notwendigkeit, Art und Umfang einer Bekdmpfungsmalnahme hangt von einer sorg-
fadltigen Diagnose der Befallsart und des Befallsumfangs durch hierfiir qualifi-
zierte Sachverstandige ab™“.

Bei der Begehung wurde weiterhin vereinbart, eine Mischprobe von
Holzspadnen von Konstruktionshdlzern des Dachwerkes zu entnehmen
und im Hinblick auf heute Gesundheitsbedenkliche Holzschutzmittel-
wirkstoffe (Chlororganische Wirkstoffe, z.B. Pentachlorphenol
PCP,) zu untersuchen.

1.2. Ortstermin und Zugadnglichkeiten

Die Untersuchungen der zugdnglichen Konstruktionshdélzer im Dachge-
schoss des Gebdudes erfolgte am 27.11.2018.

Beim Ortstermin waren die aufgehenden Konstruktionsholzer frei zu-
ganglich. Die eingemauerten Stichbalken und die Sparrenkdpfe auber-
halb der Fubpfette konnten nicht, die Konstruktionshdlzer oberhalb
von ca. 2,5 m konnten nur bedingt beurteilt werden.

Die Deckenbalken im Dachwerk sind mit Dielen belegt und waren nicht
einsehbar.

Die Balkenlage ilber Erdgeschoss war nicht einsehbar, an einer Frei-
legungsstelle war lediglich der Bodenbelag frei gelegt.

1.3. Zur Verfigung stehende Unterlagen

Zu Beginn der Untersuchung standen folgende Plangrundlagen als Ausdru-
cke zur Verfligung:

e Grundrisse Keller, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss;

e zwei Querschnitte.

Der Grundriss 1. Obergeschoss wurde von holzansicht gescannt, modifi-
ziert und dient als Grundlage fiir die Eintragung der Feststellungen.

d-76889 gleiszellen

Bericht Uber die Begehung und sachverstandige Untersuchung von Holzsch&den Seite
im Dachwerk der ,Alten Schlossschule“ in D-64331 Weiterstadt-Grafenhausen
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reiner klopfer
dipl. holzingenieur (fh)

analyse + beratung

winzergasse 13

d-76889 glei 1
2. Zustandsuntersuchung und Schadensaufnahme LERSEENS

tel :06343-700 74 45
2.1. Konstruktion und Materialien i ol
L-formiger ndrdlicher Gebaudeteil
Die Konstruktion des L-formigen Gebadudeteiles ist als Pfettendach
mit FuBpfetten auf einem Drempelmauerwerk und Mittelpfetten ausge-
fiithrt. Die Mittelpfetten liegen auf Zangen in den Vollgebinden auf
(Abb. 3), FuBpfetten sind mit Zugbalken an Stuhlstreben angeschlos-
sen. Die Stuhlstreben verbinden die Zangen und die Zugbalken und
sind in die Deckenbalkenlage eingebunden.
Zwischen den Vollgebinden sind Wechsel in die Zugbalken eingezapft,
an diesen sind Stichbalken angeschlossen und liegen auf dem Drempel-
mauerwerk auf (Abb. 2).
Auf der Deckenbalkenlage ist mittig ein Uberzug angeordnet und mit
Bozen mit den Deckenbalken verbunden. Der Uberzug ist mit einem H&an-
gewerk aus Hangestab und Hangestreben verbunden (Abb. 1). Die Hange-
werke sind vermutlich spater hinzugefiigt worden (gesdgte HOlzer).
Die Dachlangsaussteifung erfolgt hier iiber die Dachschalung.

info@holzansicht.de
www.holzansicht.de

Die Nadelholzer des norddstlichen Dachteiles sind handbebeilt und
zeigen Spuren gefldBten Holzes (Sacklocher mit Wieden und Keilen)
(Abb. 4).

Die NadelhOlzer des sltUdwestlichen Dachteiles zeigen Spuren gesagten
Holzes.

Die Dacheindeckung wurde mit Schiefer auf Nadelholzschalung ausge-
fihrt.

Stdlicher Gebadudeteil

Die Konstruktion des siidlichen Gebdudedaches (Satteldach) ist als
Sparrendach mit einer Mittelpfette (Abb. 8), einem Uberzug und einem
Hangewerk ausgefithrt (Abb. 7). Vor den Giebelwdnden sind A-fdrmige
Vollgebinde aus zwei Streben und einem Kehlbalken angeordnet, die
Streben sind in die Deckenbalken eingezapft, auf den Kehlbalken lie-
gen die Mittelpfetten auf.

Die Sparren sind seitlich an den Deckenbalken angeblattet, kragen
iilber die Traufwd&nde hinaus und bilden einen Dachiiberstand (Abb. 9).
Im Dachwerk wurde spater ein weiteres Hangewerk in Dachlangsrichtung
eingefigt (Abb. 7).

Die Sparren sind als liegende Querschnitte mit den Abmessungen b ~12
cm, h~10 cm eingebaut (Abb. 9) und im First mit einer Scherzapfen-
verbindung gefiigt. Die Sparren zeigen Sagespuren und sind vermutlich
schon erneuert worden.

Die Dachlangsaussteifung wurde mit kurzen Kopfbandern ausgefiihrt,
die zwischen Mittelpfetten und Hange-, bzw. A-Streben angeordnet
sind.

Alle einsehbaren Konstruktionshdlzer sind aus Nadelholz verzimmert.
Die Dacheindeckung ist als Biberschanzdoppeldeckung auf einer Unter-
spannbahn aufgefihrt.

Bericht iiber die Begehung und sachverstidndige Untersuchung von Holzschiden Seite 3/14
im Dachwerk der ,Alten Schlossschule“ in D-64331 Weiterstadt-Grafenhausen
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2.2. Schadden, Schadlinge und weitere Zustadnde

L-formiger ndrdlicher Gebaudeteil

Die Schadden und Zustadnde konnen in zwei Gruppen eingeteilt werden:

a. Schaden durch Holz zerstdrende Insekten, insbesondere durch den
Hausbock (Hylotrupes bajulus) sowie durch den Gewoéhnlichen Nageka-
fer (Anobium punktatum). Intensive Hausbockschaden sind vor allem

am Uberzug im norddstlichen Dachteil vorhanden (Kartierung, Be-
reich C, Abb. 6). Die ibrigen Hausbockschadden sind lokal begrenzt
und meist nur oberflichennah.

b. Schaden durch
gungen wurden

Diese Schadi-
5).

Holz zerstdrende Pilze mit Braunfaule.
an zwel Kehlbereichen festgestellt (Abb.

Zu a.:

Die festgestellten Insektenschédden werden als Altschiden bewertet,
Hinweise auf einen noch aktiven, lebenden Befall konnten nicht fest-
gestellt werden.

Zu b.:

Bei den Pilzschéden wurden keine Myzelien und Fruchtkdrper festge-
stellt, die Braunfaule verursachende Pilzart (en) konnte (n) daher
nicht bestimmt werden. Hinweise auf den Echten Hausschwamm waren
nicht feststellbar, so dass der Unterzeichner die Fauleschaden zur
gruppe der NaBfaueerreger zuordnet.

Von den Faduleschédden waren folgende Bauteile betroffen:

Bereich A: FuBpfette, Kehlsparren und Stichbalken (nicht einsehbar:
Mauerschwelle) (Abb. 5);

Bereich B: Kehlsparren, evtl. Gratsparren, Fubpfette, Kehlstichbal-
ken, Deckenbalken (nicht einsehbar: Mauerschwelle) .

Die Zuordnung der Schadbereich ist der Anlage Kartierung zu entneh-
men.

stidlicher Gebadudeteil

Die Schaden und Zustande konnen in zwei Gruppen eingeteilt werden:

a. Schaden durch das Holz zerstdérende Insekt Hausbock (Hylotrupes
bajulus). Die Hausbockschaden wurden vor allem an den Sparren
festgestellt (Abb. 9). Die Deckenbalkenlage war zum Untersuchungs-
zeitpunkt nicht einsehbar (Bauschutt, Dielen). Hier kodnnen keine
Aussage iuUber den Zustand getroffen werden.

Hinweise auf einen noch aktiven, lebenden Befall durch den Haus-
bock konnten nicht festgestellt werden.

b. Reparatur- und Ertichtigungsmalnahmen, Durchbiegungen.

- Im Dachwerk wurden vermutlich die alten Sparren ersetzt.

Die

erneuerten Sparren sind als liegende Querschnitte eingebaut und

zeigen starke Durchbiegungen (zusatzlich Hausbockschéden) .

- Der Anschluss der SparrenfulBpunkte an die Deckenbalken ist
nicht eindeutig (Abb. 9), teilweise sind hier Pfettenstiicke
eingebaut.

- Die Funktion des spater eingebauten Hangewerkes in Dachlangs-
richtung sollte aus tragwerktechnischer Sicht geprift werden
(Abb. 7).

reiner klopfer
dipl. holzingenieur (fh)

analyse + beratung
winzergasse 13

d-76889 gleiszellen
tel

fax
mobil:

: 06343 -700 74 45
: 06343 -700 74 46
0170 -185 61 21

info@holzansicht.de
www.holzansicht.de
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2.3.
Pilze:
Die Bezeichnung Braunfaule (BF) rithrt von der braunen Verfadrbung des
zerstdrten Holzes her. Die diese Faule hervorrufenden holzzerstdrenden
Pilze bauen in den Zellwdnden im Wesentlichen die helle Cellulose ab.
Mit dem Abbau verliert das Holz seine mechanische Festigkeit. Beim
Trocknen schrumpft das Holz auch in Faserlédngsrichtung, was sich in
einem wirfelbruchartigen Zerfall zeigt. An den Holzzerstdrungen in
Gebduden sind die Braunfaule verursachenden Pilze iUblicherweise zu 65%
- 80% beteiligt.

Erlauterung zu den Schadlingen

Insekten:

Die Larven des Hausbockes (Hylotrupes bajulus) (HB) schadigen wahrend
einer Zeitspanne von 3-10 (auch bis zu 15!) Jahren den Splintbereich
von Nadelhdlzern. Nach der Verpuppung schliipfen die fertigen Insekten
(die Kéfer leben etwa 4 Wochen), die Weibchen legen nach der Kopulati-
on wieder Eier in Risse und Spalten der HOlzer. Die schlipfenden
Eilarven nagen sich ins Holz ein und der Kreislauf beginnt von vorn.
Ab einem Holzalter von etwa 60 Jahren nimmt die Wiederbefallswahr-
scheinlichkeit ab, die Gefahr nennenswerter Schdden als Folge eines
Neubefalls von bis dahin nicht befallenen HOlzern ist als gering ein-
zuschatzen. Die FraBgange im Holz sind oval und mit Nagsel (einer Mi-
schung aus Spédnen und Larvenkot) verstopft. Die vereinzelt anzutref-
fenden Ausschlupfldcher sind oval mit etwa 7 mm als grdBtem Durchmes-
ser. Haufig bleibt eine papierdiinne Holzoberfldche stehen, unter der
als wulstige Erhebungen FraBgadnge im Streiflicht zu erkennen sind.

Der Gewohnliche Nagekdfer (Anobium punctatum) (GN), im Volksmund auch
als Holzwurm bezeichnet, kommt an eher kihleren, feuchten Stellen vor.
Die Larven bendtigen zu ihrer Entwicklung Holzfeuchten von 10-40%, bei
einem Optimum von ~30%. Die Larvenentwicklung kommt bei Holzfeuchten
unter 10-12% zum Erliegen. Die Generationsdauer liegt zwischen 2 und 8
Jahren. Befallen wird sowohl Laub- als auch Nadelholz, bei Farbkern-
holzern (Eiche, Kiefer) wird das Splintholz bevorzugt. Erfahrungsgemal
liegen die Schadenstiefen bei etwa 2-3 cm. Die Ausschlupflécher sind
kreisrund mit einem Durchmesser von 1-2 mm.

2.4. Holzschutzmittelwirkstoffe

Die Untersuchung der Holspanischprobe aus dem L-férmigen, ndrdlichen
Dachteil erfolgte an der Materialprifanstalt Brandenburg GmbH in
Eberswalde. Fiir die entnommene Mischprobe ergaben sich keine Hinwei-
se auf eine Behandlung oder Belastung auf Holzschutzmittel auf orga-
nischer Wirkstoffbasis. (siehe Anlage Holzschutzmittelpriifung)

Damit sind weder im Hinblick auf eine Nutzung des Dachwerkes noch im
Hinblick auf arbeitsschutztechnische Belange besondere Aspekte zu
beachten.

3. Bewertung und MaBnahmenorientierung

L-formiger nérdlicher Gebaudeteil

Die Scha@den an den Konstruktionshdlzern des Dachwerkes sind lokal be-
grenzt. Als wesentliche Schadbereiche sind der Uberzug (Hausbockscha-
den) sowie zwei Kehlbereiche (Fauleschaden) zu nennen.

An den HOlzern werden MaBnahmen zur Instandsetzung und Ertichtigung
des Tragwerkes erforderlich.

reiner klopfer
dipl. holzingenieur (fh)

analyse + beratung
winzergasse 13
d-76889 gleiszellen
tel :06343-700 74 45
fax : 06343 -700 74 46

mobil: 0170 -185 61 21

info@holzansicht.de
www.holzansicht.de
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d-76889 gleiszellen

Die Schaden und Zustdnde am Dachwerk sind nach Ansicht des Unterzeich- tel :06343-700 74 45

fax : 06343 -700 74 46

ners als gravierend zu bezeichnen. Hier sind vor allem die gering di- mobil: 0170 - 185 61 21

mensionierten Sparren (im Verhd&ltnis zur Spannweite) mit den Hausbock-

info@holzansicht.de

schaden, die Knotenanschliisse SparrenfuB-Deckenbalkenkopf sowie die www . holzansicht.de

Funktion des zusatzlichen Ha&ngewerkes zu nennen. Die genannten Punkte
sollten aus tragwerktechnischer geprift werden.

Der Zustand der Deckenbalken konnte nicht gepriift werden. Der Unter-
zeichner empfiehlt hier die Freilegung der Deckenbalkenlage Bodenbelag
ausbauen, reinigen der Balkenlage, Die Deckenbalken sollten von der
Oberseite einseh- und prifbar sein, die Deckenfiillungen kdénnen ver-
bleiben) und eine Zustandsuntersuchung der Balken, insbesondere der
Balkenkopfe.

Als maRgebliches Regelwerk fiir den Umgang mit pilz- und insektenge-
schadigten HOlzern wird DIN 68 800 Teil 4; 02-2012: Bekampfungs- und
Sanierungsmalnahmen gegen Holz zerstdrende Pilze und Insekten™ heran-
gezogen.

Die aus holzschutztechnischer Sicht notwendigen MaBnahmen werden im
Folgenden in Abschnitten dargestellt:

3.1: Umgang mit den Insektenschéden

3.2: Mindestgesundschnittladngen bei Pilzschaden
3.3: Umgang mit den Altreparaturen, Durchbiegungen
3.4: Empfehlungen fir Reparatur und Ersatzhdlzer
3.5: Vorschldge fiir Reparaturverbindungen

3.1. Umgang mit den Insektenschéden

Da keine Hinweise auf einen aktiven, lebenden Befall festgestellt wur-
den, werden gemdl DIN 68 899-4 auch keine bekdmpfenden MaBnahmen er-
forderlich. Die Hausbockschaden haben reduzierte Restquerschnitte hin-
terlassen, die aus tragwerktechnischer Sicht zu bewerten sind.

3.2. Mindestgesundschnittldngen bei Pilzschéadden

Die von Holz zerstdrenden Pilzen —-hier aus der Gruppe der NaRfaulepil-
ze— geschadigten Konstruktionshdlzer sind mit einer Sicherheitszone
von 30 cm iber den sichtbar befallenen Bereich hinaus gesund zu
schneiden und fachgerecht von einem Zimmerer zu reparieren, bzw. ganz
auszubauen und zu ersetzen (z.B. Stichbalken).

3.3. Umgang mit Altreparaturen, Durchbiegungen

L-foérmiger, nordlichen Gebaudeteil

Nach Ansicht des Unterzeichners kénnen und sollten die Hangewerke ver-
bleiben. Mindestens ein Uberzug mit Hausbockschdden sollte verstiarkt
und ertiichtigt werden (siehe Vorschlag Abschnitt 3.5).

Studlicher Gebadudeteil

Nach Ansicht des Unterzeichners sollte das gesamte Dachwerk aus trag-
werktechnischer Sicht geprtuft werden. Hier sollten insbesondere die
Durchbiegungen der durch den Hausbock geschéddigten, liegenden Sparren-
querschnitte geprift werden. Weiterhin sollten die Knotenpunkte De-
ckenbalkenképfe / Sparrenfubpunkte sowie die Hadngewerkskonstruktionen
betrachtet werden.

Bericht Uber die Begehung und sachverstandige Untersuchung von Holzsch&den Seite
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Holzschédden (Pilz- und Insektenschédden) geprift werden, um ein Konzept tel :06343-700 74 45
A ., . . fax : 06343 -700 74 46
zum Umgang mit diesem Dachwerksteil zu erarbeiten. mobil: 0170 - 185 61 21
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3.4. Empfehlungen fir Reparatur und Ersatzhdlzer

Fiur die Reparatur- und Ersatzhdlzer sollten grundsatzlich die gleichen
Holzarten wie die vorhandenen verwendet werden, d.h. Nadelhdlzer wer-
den mit Nadelhdlzern repariert (alle zugadnglichen und untersuchten
Konstruktionshélzer sind Nadelhdlzer).

Bei den im Rahmen der Instandsetzung und Ertiichtigung einzubauenden
Nadelhélzern ist auf die natiirliche Dauerhaftigkeit, insbesondere ge-
geniiber dem Schadinsekt Hausbock, zu achten. Das Holz von Fichte und
Tanne wird der Dauerhaftigkeitsklasse 4 = wenig dauerhaft zugerechnet,
das Reifholz (innerer Holzteil) ist auch gegeniiber dem Hausbock als
anfadllig bekannt.

Im Bereich bis Gebrauchsklasse GK 1 (Insektengefahrdung) geméaB

DIN 68 800-1:2011 ,Holzschutz -allgemeines"“ koénnen technisch getrock-
nete Nadelhdlzer (z.B. Brettschichtholz, Konstruktionsvollholz, Duo-/
Triobalken oder vergleichbare) eingesetzt werden. Durch die technische
Trocknung wird die Lockwirkung auf das Schadinsekt Hausbock vermin-
dert. Hier sind dann konsequent alle zu verbauenden Holzer, auch Scha-
lungshélzer, Latten, etc. als technisch getrocknete Holzer (>55°C)
einzubauen.

Das Kernholz der Holzarten Kiefer, La&rche und Douglasie wird auf Grund
des geringen EiweilRgehaltes vom Hausbock nicht besiedelt.

Das Kernholz (mit einem Splintholzanteil <10%) der Holzarten Larche
und Douglasie kann gem&fl DIN 68 800-1:2011, Tabelle 5 bis zur Ge-
brauchsklasse GK 3.1 (Holzer, die der Witterung ausgesetzt sind, Was-
seranreicherungen nicht zu erwarten) ohne weitere SchutzmaBnahmen ein-
gesetzt werden.

Der Unterzeichner empfiehlt als Ersatz fiir zu reparierende Nadelhdlzer
auf das Kernholz der Holzarten Larche oder Douglasie zuriickzugreifen.
Die HOlzer sollten mindestens trocken (u<20%), besser jedoch mit einer
Ausgleichsfeuchte von u~15% eingesetzt werden, wodurch sich die an-
sonsten notwendige Betrachtung der Folgen des Schwindens ertbrigt. Die
Holzer sind am Markt kammergetrocknet verfiigbar, groébere Holzquer-
schnitte werden baubezogen eingeschnitten und bendtigen einen entspre-
chenden Vorlauf fir die Trocknung. Den ausfiihrenden Zimmereibetrieben
sollte zur Beschaffung der HOlzer eine Vorlaufzeit von min. 4-6 Wochen
eingerdaumt werden.

3.5. Vorschldage fir Reparaturen und Reparaturverbindungen

Nach Ansicht des Unterzeichners koénnen all diejenigen HOlzer ausge-
tauscht -und nicht gesund geschnitten und repariert- werden, die
leicht auszutauschen sind (Kopfbander, Stichbalken, etc.)

Bei notwendigen Gesundschnitten schlagt der Unterzeichner vor, fir die
Reparaturverbindungen achsentreue Verbindungen, z.B. Blattverbindungen
(Rep. 1) zu verwenden. Damit wird -im Gegensatz zu additiven Verbin-
dungen, wie stumpfen StoRen mit Laschen- die Erscheinung der Konstruk-
tion im Sichtbereich nicht wesentlich beeintrachtigt, das Einbringen

Bericht Uber die Begehung und sachverstandige Untersuchung von Holzsch&den Seite
im Dachwerk der ,Alten Schlossschule“ in D-64331 Weiterstadt-Grafenhausen
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von Verbindungsmitteln ist auf Grund der Platzverhdltnisse in der Re-
Die Bemessung von Blattladngen und Verbindungsmitteln
hat durch einen Tragwerkplaner zu erfolgen.

gel gut moglich.

vy !

I 7/,

—

——

Rep. 1:

Deckenbalkens oder Sparrens) mit stehendem,

o

"“J

Reparaturverbindung eines horizontalen Bauteiles (z.B.
geradem Blatt.

Die

eines

Verbindungsmittel und die genauen Blattldngen sind vom Tragwerkplaner

zu bemessen.

Uberzug mit Hausbocksché&den,
Schadenstiefen bis zu

3-4 cm

(hier gelb).

Vorgeschlagene SicherungsmaBnahme:

i ¥

2:

Schadbereich an der Unterseite

abarbeiten,

unterkeilen

Schadbereiche abarbeiten,

unterfittern,

Mutter nachziehen

Seitliche Laschen anbringen und

verschrauben

Deckenbalken mit Winkeln an die
Laschen anschlieben.

=

Decken-

balken

=

Querschnittskizze Deckenbalken, Uberzug, Hingestab

Rep. 2: Reparaturvorschlag zur Ertiichtigung des durch den Hausbock ge-
schiddigten Uberzugs im nérdlichen Dachteil. Wichtig hierbei ist auch
die Ertiichtigung der Bolzenverbindung Deckenbalken-Uberzug an den ge-

schddigten Bereichen (1,

2).
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4. Schlussbemerkung d4-76889 gleiszellen
Die gemachten Feststellungen und Aussagen beziehen sich auf die zum tel :06343-700 74 45

. o fax : 06343 -700 74 46
Zeitpunkt der Untersuchungen vorgefundenen Zustande. mobil: 0170 - 185 61 2

info@holzansicht.de
www.holzansicht.de

Fir Fragen zum vorliegenden Untersuchungsbericht sowie fiir weitere
Fragen, Untersuchungen und Beratungen stehen wir Ihnen selbstver-
standlich gerne zur Verfiigung.

Der Verfasser bestatigt durch seine Unterschrift, dass die Untersu-

chungen und Feststellungen fir den vorliegenden Untersuchungsbericht
unabhédngig, unparteiisch, weisungsfrei, gewissenhaft und persénlich

aufgestellt wurden.

Aufgestellt in Gleiszellen, 20.12.2018

Dipl.- Holzing. (FH) Reiner Klopfer Exemplar Nr.: .........

ﬁ Von der Industrie- und Handelskammer
fur die Pfalz in Ludwigshafen a. R.

‘ ' offentlich bestellter und vereidigter

( ) Sachversténdiger fiir Holzschutz

Anlagen:

1. Abbildungen: 5 Seiten

2. Kartierungsplan: 1 Blatter A4

3. Prifbericht Holzschutzmittel: 3 Seiten
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Anlage 1: Abbildungen

Abb. 2: Nordlicher Dachteil, Blick auf die Traufkonstruktion. Zwischen
den Zugbalken (Z) in den Vollgebinden sind Wechsel (W) eingebaut, an
denen die Stichbalken (S) angeschlossen sind und auf dem Traufmauer-
werk aufliegen. Auf den Stichbalken ist die FuBpfette (F) abgeschlos-
sen.
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Abb. 3: NO6rdlicher Dachteil, Blick zwischen zwel Vollgebinde (VG);‘be—
stehend aus Streben (St), Zugbalken (Z) und Zangen (Za). Auf den Zan-
gen liegt die Mittelpfette (Mpf) auf. Die Dachldngsaussteifung erfolgt
im Wesentlichen durch die Dachschalung.

Abb. 4: Nérdlicher Dachteil mit handbebeilten HOlzern, einige zeigen
Spuren gefléBten Holzes (Sackldcher mit Wieden (W) und Keil (K)).

Bericht iiber die Begehung und sachverstindige Untersuchung von Holzschiden Seite 11/14
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i - i  and L4 b ‘
Abb. 5: Nérdlicher Dachteil, Schadbereich A. Hier sind die FuBlpfette,
der Gratsparren und Stichbalken durch Braunfdule (Holz zerstdrende
Pilze) <zerstort.

Abb. 6: Nérdlicher ﬁéchteil, Schadbereich C, Uberzﬁg. Der Uberzug
zeigt starke Hausbockschdden mit Schadenstiefen bis zu 4 cm (Bohrkern-
entname, Pfeil). Es bleibt eine Restquerschnitt von ~& 16 cm.
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Abb. 7: Siidlicher Dachteil, Blick auf die beiden Hdngewerkkonstruktio-
nen ,Alt"“ quer (gelbe Linien) und ,Neu“ ldngs (rote Linien).
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Abb. 8: Sidlicher Dachteil, Blick auf die 6stliche Traufseite mit H&n-
gewerk ,Alt"“ (gelbe Linien). Die Mittelpfette (Mpf) liegt im Vollge-
binde auf einer Zangenkonstruktion auf, hier sind auch die Ldngsaus-
steifenden Kopfbdnder (K) angeschlossen.

Sparren mit liegenden
Querschnitten, teilweise
als nahezu 3-eckformige
Querschnitte.
Splintholzbereich mit
Hausbockschaden mit

Schadenstiefen bis zu
balken 3-4 cm (hier gelb).

Anschluss Deckenbalkenkopf
Sparrenfull vermutlich
Mauerwerk angeblattet.
Verbindungsmittel = ?

Abb. 9: Siidlicher Dachteil, Skizze der Traufausbildung mit an den De-
ckenbalken angeblatteten Sparren. Die Sparren haben zum Teil einen na-
hezu 3-eckférmigen Querschnitt und haben Hausbockschdden.

Bericht iiber die Begehung und sachverstindige Untersuchung von Holzschiden Seite 14/14
im Dachwerk der ,Alten Schlossschule“ in D-64331 Weiterstadt-Grafenhausen




e B S — =

f——1
| S—y

Bohrkern (:

Legende Zustandsfeststellungen:

A: Durch Faule geschadigte
Konstruktionsholzer Fublpfette,
Kehlsparren und Stichbalken
(nicht einsehbar: Mauerschwelle)

B: Durch F&ule geschadigte
Konstruktionsholzer Kehlsparren,
evtl. Gratsparren, Fubpfette,
Kehlstichbalken, Deckenbalken
(nicht einsehbar: Mauerschwelle)

C: Uberzug (b=2lcm, h=23cm) mit
Hausbockschaden. Die Bohrkern-
entnahme an einer Stelle zeigte
eine Schadenstiefe von ~3cm.
Restquerschnitt @ ~16cm.

D: Sparren (b=12cm, h=10cm) mit
Hausbockschaden und starken
Durchbiegungen. Eine tragwerk-
technische Prifung der Sparren,
Knotenpunkte Deckenbalken/
Sparren und zusdtzliches
Hangewerk sollte erfolgen.

Projekt: \.
Sachverstandige Untersuchung k.,
von Holzschiden im Dachwerk holz ansicht

der ,Alten Schlossschule“,
Schlossgasse 1 in

D-64331 Weiterstadt-
Grafenhausen
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MPA Eberswalde Blatt 2 von 3 zum Prufbericht
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1. Angaben zum Untersuchungsmaterial
Herkunft: Holzbauteile (Dachwerk; Baujahr 19.Jh)
Holzschutzmittelbehandlungen: keine konkreten Angaben (teilweise Hausbockschaden

und Abbeilungen)

Proben-Nr. [ Bauteil / Entnahmeort Masse [g] Bemerkungen

P1 Dachwerk 3,8 Holzmischprobe (Spane);
Oberflache: holzfarben/braun

2. Chemische Untersuchungen - Durchfiihrung und Ergebnisse

Untersuchungsparameter: typische organische Holzschutzmittelwirkstoffe (Screening;
insbesondere DDT, DDT-Abbau-/Begleitprodukte, Lindan, a-HCH, -
HCH, PCP, Tetrachlorphenol, Monochlornaphthaline, Furmecyclox,
Chlorthalonil, Parathion-Ethyl, Methoxychlor, Endosuifan, Chlorpyrif-
os, Dieldrin, Dichlorvos, Cyproconazol, Propiconazol, Dichlofluanid,
Tolylfluanid, IPBC, Tebuconazol, Permethrin, Cypermethrin, Silaflu-
ofen, Etofenprox)

Untersuchungsverfahren:  mehrstiindige Soxhletextraktion mit n-Hexan/Aceton und quali-
tative/quantitative Gaschromatographie mit massenselektiver
Detektion (GC-MS) nach MPA-Arbeitsvorschrift SAA-C-06

PCP-Analysen: Derivatisierung mit Acetanhydrid unter alkalischen Bedingun-
gen nach MPA-Arbeitsvorschrift SAA-C-03
Analysenproben: Anteil der Probe

Die Gaschromatogramme (Ubersichtsspektren) der Probe werden allgemein durch holzeige-
ne Inhaltsstoffe dominiert.
Auffalligkeiten hinsichtlich Holzschutzmittelwirkstoffen ergaben sich nicht.

3. Zusammenfassung

Fur die Ubergebene Holzprobe P1 ergaben sich keine Hinweise auf eine Behandlung bzw.
Belastung mit alteren oder aktuellen Holzschutzmitteln auf organischer Wirkstoffbasis.

Im Einzelnen konnten die typischen fungiziden und/oder insektiziden organischen Holz-
schutzmittelwirkstoffe PCP, Tetrachlorphenol, Lindan, a-HCH, B-HCH, DDT, Chlornaphthali-
ne, Dichlofluanid, Furmecyclox, Parathion-Ethyl, Methoxychlor, Chlorthalonil, Endosulfan,
Chlorpyrifos, Dieldrin, Dichlorvos, Cyproconazol, Propiconazol, Tolylfluanid, IPBC, Tebuco-
nazol, Cypermethrin, Etofenprox, Silafluofen und Permethrin gaschromatographisch nicht
nachgewiesen werden.

Hinweis: In Hinblick auf die Abwesenheit von problematischen organischen Holzschutzmittel-
wirkstoffen ergeben sich bei Arbeiten oder AusbaumaRnahmen keine besonderen Si-
cherheitsvorkehrungen entsprechend der Handlungsanleitung ,Umgang mit holz-
schutzmittelbelasteten Bauteilen, Gegenstéanden und Materialien“ des Landesamtes
fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin (LAGetSi 1).
Eine Einschrankung bzgl. der Gebaudenutzung ergibt sich aus den vorliegenden Un-
tersuchungen nicht.
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g > (Dr. R.)Negner)
- b




10/ 0684

Anl age 6 zu Drucks.

T 1_] I—
06ELe () T i
; \ ’ / B8t it B8—Hf
) f Ell 058 e ][]
- “ __ w B
|
b=
L E.
wbe, 2 - & J.
. _ __ %JZ, .=. w._
m [ .M ™~
— S //M//I;k\ f Al
' \4 H
- 15T
- _ = = 08
~ 000 * 08l = =
- ; % . . T
JOHINHIS Hm el -
. - g s T 18 _
000+ 916 4 gl 01 ¢ ot ,/
G P P I ) JRE[
7 s N\ e I \ Qg : _
\/\ __“_\ ‘ 52z
\. _\ N.N.N/_ T e —
| ; “ QN N S e e
. i \. §¢z
/ . /;E !
—+ |+. ‘..__ "_\.UUJ NNN ) M p
\_ = - Sl
<¢/ A ubg69
" 7 J - N B S
\r, acf / ; eom
s . o
o e il = |
<~ H m ofe |
i | -7 Wt N&&\ . . \ .w
5 N \.
= 0L - ind M = .
£ - ’/‘/
() ‘
, B e — rﬁrl\u\ : 1T /e 8l el 144 5\
_ = y ~,
W Ly u/u SIS A 7 - 4 -
S / = ~ g £ \_
. PH._Z 7)) ) - H
g 2 E HCAN e \
o | o Q. " < o) o j
R ) aN o~ — " /
2 - 5 S oo R | !
- / B ety L | AR P
=T ] om |
: | 2o ——
\ = =k mw, < N
| 000 S T / .
= i = == 7 |
i .,.\-\.m,..@ W

SSOHIS390Y4


Nidda
Schreibmaschine
Gruppe 1

Nidda
Schreibmaschine
Gruppe 2

Nidda
Schreibmaschine
Sanitär

Nidda
Schreibmaschine
Küche

Nidda
Schreibmaschine
Jugendzentrum

Nidda
Schreibmaschine
Spielpodest

Nidda
Schreibmaschine
15,5 m²

Nidda
Schreibmaschine
20,5 m²

Nidda
Schreibmaschine
2. Fluchtweg

Nidda
Schreibmaschine
Anlage 6 zu Drucks. 10/0684

Nidda
Schreibmaschine
72,5 m²

Nidda
Schreibmaschine
69,8 m²

Nidda
Schreibmaschine
72,25 m²


Netto- |Brutto- AuBen- (Innen-
raum- |[grund- wand- [wand-
flache |flache fliche [flache
OLD SCHOOL, PHASE 1 (NRF) [(BGF) |[Stk. [Ifm. |(AWF) [(IWF) [Leistungsbereiche, MaBnahmen EP (netto) |GP (netto)
Baustelleneinrichtung 50,00 Bauzaun, h=2,00 m 15,00 750,00
2,00 Tir Bauzaun 149,00 298,00
1,00 Bauwasseranschluss 720,00 720,00
20,00 Bauwasseranschluss heranfiihren 51,00 1.020,00
1,00 Baustromanschluss 1.253,00 1.253,00
20,00 Baustrom, Zuleitung 14,00 280,00
1,00 Baustromverteiler 488,00 488,00
2,00 WC Kabine 353,00 706,00
4,00 Bauschuttcontainer 628,00 2.512,00
4,00 Schuttabwurfschacht bis 8 m 425,00 1.700,00
9.727,00
Gerist (Montage Fluchttreppe) 171,00 Geriistbauarbeiten Innenhof 19,00 3.249,00
3.249,00
EG, Klasse 1 72,25 85,61 Entfernen Altbelag 14,00 1.011,50
72,25 85,61 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 1.228,25
1,00 Ausbau + Entsorgung Fenster 132,00 132,00
72,25 85,61 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 3.540,25
34,60 Sockel 9,00 311,40
20,08 23,79 Spielpodest, Spielflache 85,00 1.706,38
4,00 Spielpodest, Treppenstufen Holz 234,00 936,00
6,50 Spielpodest, Gelander Holz 327,00 2.125,50
117,64(Malerarbeiten, Dispersion 8,00 941,12
72,25 85,61 Abgehidngte Akustikdecke 62,00 4.479,50
1,00 Tirelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00
Elektroinstallationsarbeiten pausch 7.500,00
8,00 Leuchten 200,00 1.600,00
1,00 Fensterelement als Fluchttir 1.200,00 1.200,00

28.211,90




EG, Klasse 2 69,80 82,71 Entfernen Altbelag 14,00 977,20
69,80 82,71 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 1.186,60

1,00 Ausbau + Entsorgung Fenster 132,00 132,00

69,80 82,71 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 3.420,20

34,60 Sockel 9,00 311,40

117,64(Malerarbeiten, Dispersion 8,00 941,12

69,80 82,71 Abgehidngte Akustikdecke 62,00 4.327,60

1,00 Tirelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00

Elektroinstallationsarbeiten pausch 7.500,00

8,00 Leuchten 200,00 1.600,00

1,00 Fensterelement als Fluchttir 1.200,00 1.200,00

23.096,12

EG, Gruppenraum 44,19 52,36 Entfernen Altbelag 14,00 618,66
44,19 52,36 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 751,23

1.369,89

EG, Flur 12,30 14,57 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 602,70
12,30| 14,57 Abgehdngte GK-Decke 45,00 553,50

16,40 Sockel 9,00 147,60

34,68|Innenwand , GK 150 mm, nicht tragend 69,00 2.392,92

55,76Malerarbeiten, Dispersion 8,00 446,08

14,62 (Tur6ffnung ausbrechen, MW bis 30 cm 136,00 1.988,32

Elektroinstallationsarbeiten pausch 2.500,00

2,00 Leuchten 200,00 400,00

9.031,12

EG, Waschraum 20,50 24,29 Fliesenarbeiten 85,00 2.064,68
20,00 Sockel 25,00 500,00

68,00(Wandfliesen 67,00 4.556,00

20,50 24,29 Abgehangte Akustikdecke 62,00 1.506,00

1,00 Tirelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00

Elektroinstallationsarbeiten pausch 5.000,00

Sanitarinstallationsarbeiten pausch 15.000,00

4,00 WC - Montageelement 253,00 1.012,00

4,00 W(C, wandhangend inkl. Sitz 427,00 1.708,00

4,00 WC Spiilkasten 214,00 856,00

Sanitartrennwande inkl. Rollenhalter pausch 7.500,00




Waschrinne pausch 5.000,00

Wickeltisch pausch 1.500,00

4,00 Leuchten 200,00 800,00

48.502,68

Kiche 15,50 18,37 Fliesenarbeiten Boden 85,00 1.317,50
15,50( 18,37 Abgehangte GK-Decke 45,00 697,50

17,50 Sockel 25,00 437,50

59,50(Malerarbeiten, Dispersion 8,00 476,00

13,60(Innenwand , GK 150 mm, nicht tragend 69,00 938,40

2,50(Turoffnung herstellen, MW bis 30 cm 136,00 340,00

1,00 Tlrelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00

Kicheneinbauten pausch 15.000,00

Elektroinstallationsarbeiten pausch 5.000,00

Sanitérinstallationsarbeiten pausch 7.500,00

2,00 Leuchten 200,00 400,00

33.606,90

OG, Gruppenraum 44,19 52,36 Entfernen Altbelag 14,00 618,66
44,19 52,36 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 751,23

1.369,89

OG, Flur 12,30 14,57 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 602,70
12,30( 14,57 Abgehangte GK-Decke 45,00 553,50

16,40 Sockel 9,00 147,60

34,68|Innenwand , GK 150 mm, nicht tragend 69,00 2.392,92

55,76(Malerarbeiten, Dispersion 8,00 446,08

14,62 (Tur6ffnung ausbrechen, MW bis 30 cm 136,00 1.988,32

Elektroinstallationsarbeiten pausch 1.500,00

2,00 Leuchten 200,00 400,00

8.031,12




0OG, Personalzimmer 20,50 24,29 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 1.190,23
20,00 Sockel 9,00 180,00

68,00|Innenputzarbeiten 15,00 1.020,00

68,00|Anstricharbeiten 12,00 816,00

20,50 24,29 Abgehédngte Akustikdecke 62,00 1.506,00

2,50(Turoffnung herstellen, MW bis 30 cm 136,00 340,00

1,00 Tirelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00

Elektroinstallationsarbeiten pausch 2.500,00

4,00 Einbauleuchten 200,00 800,00

9.852,23

Biiro Leitung 15,50 18,37 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 759,50
15,50/ 18,37 Abgehdngte GK-Decke 45,00 697,50

17,50 Sockel 25,00 437,50

59,50(Malerarbeiten, Dispersion 8,00 476,00

13,60(Innenwand , GK 150 mm, nicht tragend 69,00 938,40

2,50(Turoffnung herstellen, MW bis 30 cm 136,00 340,00

1,00 Tirelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00

Elektroinstallationsarbeiten pausch 2.500,00

2,00 Leuchten 200,00 400,00

8.048,90

Treppenhauser Ausbesserung Fliesenbeldage pausch 7.500,00
Absicherung Gelander pausch 5.000,00

1,00 Stahl - Fluchttreppe einlaufig pausch 25.000,00

1,00 T30-RS-Tir zum Dachboden, Stahl 1.500,00 1.500,00

5,00 T30-RS-Tir zum Keller, Stahl 1.500,00 7.500,00

1,00 T90-RS-Tiir, Heizungskeller, Stahl 2.200,00 2.200,00

48.700,00

Technische Ausristung BMA, Hausalarm pausch 40.000,00
RWA pausch 15.000,00

Sicherheitsbeleuchtung pausch 20.000,00

Erneuerung Heizungsanlage pausch 50.000,00

125.000,00

Inventar fiir 2 Gruppen pausch 20.000,00




Gesamtkosten Phase 1 Zwischensumme € netto 450.892,86
Risikozuschlag Unvorhergesehenes 10 % 45.089,29
Zwischensumme € netto 495.982,14
Baunebenkosten 25 % 123.995,54
Summe Phase 1, € netto 619.977,68

Summe Phase 1, € brutto

737.773,44
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Nidda
Schreibmaschine
Anlage 8 zu Drucks. 10/0684

Nidda
Schreibmaschine
72,5 m²

Nidda
Schreibmaschine
69,8 m²


Anl age 9 zu Drucks. 10/ 0684
Netto- (Brutto- AuBen- (Innen-
raum- [grund- wand- (wand- |Dach-
flache (fldche flaiche |[fliche [flache
OLD SCHOOL, PHASE 2 (NRF) [(BGF) |Stk. [ifm. |[(AWF) |(IWF) |(DAF) |Leistungsbereiche, MaBnahmen EP (netto) |GP (netto)
Baustelleneinrichtung 50,00 Bauzaun, h=2,00 m 15,00 750,00
2,00 Tar Bauzaun 149,00 298,00
1,00 Bauwasseranschluss 720,00 720,00
20,00 Bauwasseranschluss heranfiihren 51,00 1.020,00
1,00 Baustromanschluss 1.253,00 1.253,00
20,00 Baustrom, Zuleitung 14,00 280,00
1,00 Baustromverteiler 488,00 488,00
2,00 WC Kabine 353,00 706,00
4,00 Bauschuttcontainer 628,00 2.512,00
4,00 Schuttabwurfschacht bis 8 m 425,00 1.700,00
9.727,00
Gebdudehlille, Gerlist Geristarbeiten (ohne Juze)
237,47 Gerustbauarbeiten Innenhof 19,00 4,511,97
413,59 Geristbauarbeiten auflen 19,00 7.858,12
12.370,08
Geriistarbeiten (Juze)
110,00 Gerustbauarbeiten Innenhof 19,00 2.090,00
115,00 Gerilstbauarbeiten auflen 19,00 2.185,00
4.275,00
0G, Mehrzweckraum 69,80 82,71 Entfernen Altbelag 14,00 977,20
69,80 82,71 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 1.186,60
1,00 Ausbau + Entsorgung Fenster 132,00 132,00
69,80 82,71 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 3.420,20
34,60 Sockel 9,00 311,40
117,64 Malerarbeiten, Dispersion 8,00 941,12
69,80 82,71 Abgehdngte Akustikdecke 62,00 4.327,60
1,00 Turelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00
Elektroinstallationsarbeiten pausch 5.000,00
Sanitdrinstallationsarbeiten pausch 2.500,00
8,00 Leuchten 200,00 1.600,00
1,00 Fensterelement als Fluchttir 1.200,00 1.200,00
23.096,12



Nidda
Schreibmaschine
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Nidda
Schreibmaschine
1


0OG, Gruppe 3 72,25| 85,61 Entfernen Altbelag 14,00 1.011,50
72,25| 85,61 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 1.228,25
1,00 Ausbau + Entsorgung Fenster 132,00 132,00

72,25| 85,61 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 3.540,25
34,60 Sockel 9,00 311,40

20,08 23,79 Spielpodest, Spielflache 85,00 1.706,38
4,00 Spielpodest, Treppenstufen Holz 234,00 936,00

6,50 Spielpodest, Geldnder Holz 327,00 2.125,50

117,64 Malerarbeiten, Dispersion 8,00 941,12

72,25| 85,61 Abgehdngte Akustikdecke 62,00 4.479,50
1,00 Tarelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00
Elektroinstallationsarbeiten pausch 5.000,00

Sanitdrinstallationsarbeiten pausch 2.500,00

8,00 Leuchten 200,00 1.600,00

1,00 Fensterelement als Fluchttir 1.200,00 1.200,00

28.211,90

OG, Flur 12,301 14,57 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 602,70
12,30| 14,57 Abgehangte GK-Decke 45,00 553,50
16,40 Sockel 9,00 147,60

34,68 Innenwand , GK 150 mm, nicht tragend 69,00 2.392,92

55,76 Malerarbeiten, Dispersion 8,00 446,08

14,62 Turoffnung ausbrechen, MW bis 30 cm 136,00 1.988,32

Elektroinstallationsarbeiten pausch 1.500,00

2,00 Leuchten 200,00 400,00

8.031,12

0G, Waschraum 20,50 24,29 Fliesenarbeiten 85,00 2.064,68
20,00 Sockel 25,00 500,00

68,00 Wandfliesen 67,00 4.556,00

20,50 24,29 Abgehadngte Akustikdecke 62,00 1.506,00
1,00 Tiurelement, TRS, Holz 1.500,00 1.500,00
Elektroinstallationsarbeiten pausch 5.000,00

Sanitarinstallationsarbeiten pausch 15.000,00

4,00 WC - Montageelement 253,00 1.012,00

4,00 WC, wandhangend inkl. Sitz 427,00 1.708,00

4,00 WC Spilkasten 214,00 856,00
Sanitartrennwande inkl. Rollenhalter pausch 7.500,00



Nidda
Schreibmaschine
2


Waschrinne pausch 5.000,00

Wickeltisch pausch 1.500,00

4,00 Leuchten 200,00 800,00

48.502,68

Personalbereich, 1. OG Juze 72,25| 85,61 Entfernen Altbelag 14,00 1.011,50
72,25| 85,61 Entfernen Deckenbekleidung 17,00 1.228,25

1,00 Ausbau + Entsorgung Fenster 132,00 132,00

72,25| 85,61 Bodenbelagsarbeiten inkl. Spachtelung 49,00 3.540,25

63,80 Sockel 9,00 574,20

216,92 Malerarbeiten, Dispersion 8,00 1.735,36

72,25| 85,61 Abgehadngte Akustikdecke 62,00 4.479,50

63,92 Innenwand , GK 150 mm, nicht tragend 69,00 4.410,48

3,00 Tarelement, TRS, Holz 1.500,00 4.500,00

Elektroarbeiten pausch 5.000,00

8,00 Leuchten 200,00 1.600,00

1,00 Fensterelement als Fluchttir 1.200,00 1.200,00

29.411,54

Inventar fir 1 Gruppe, Mehrzweckraum, Personalbereich 25.000,00
AulRenanlagen Instandsetzung WC-Haus 25.000,00
Spielbereich inkl. Gerate pausch 50.000,00

Dachflache Gber Juze 132,00(Dachdeckung umdecken 45,00 5.940,00
ErtlichtigungsmaRnahmen Tragwerk pausch 50.000,00

72,00|Aufddmmung Horizontal 40,00 2.880,00

Dachflache tber Haupthaus 410,38[Asbestzementdeckung entfernen 21,00 8.617,98
410,38|Asbestzementdeckung entsorgen 139,00 57.042,82

410,38(Schiefereindeckung 150,00 61.557,00

ErtlichtigungsmaRnahmen Tragwerk pausch 25.000,00

240,00|Aufddmmung Horizontal 40,00 9.600,00

220.637,80

Gesamtkosten, Phase 2 484.263,24

Risikozuschlag Unvorhergesehenes 10% 48.426,32

Zwischensumme 532.689,56

Baunebenkosten 25 % 133.172,39

Summe Phase 2, € netto 665.861,95

Summe Phase 2, € brutto

792.375,72



Nidda
Schreibmaschine
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