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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Entwicklungsvarianten - Bebauung und Freiraum
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Variante 1: ,,Riickgrat“ Variante 2: ,,Grinachsen®
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= Die Aufgabenstellung ist Zusammenﬁihrung der beiden Varianten zu einer Masterplanung
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Variante 1: ,,Riickgrat“
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Wichtige Themen:

- Innere Verkniipfung durch Erschliefung und Griin
- Konzentration von Griinraum

- Abfolge von Sonderfunktionen

- Ausprigung von Schwerpunkten bzw. Mitten

- Definition des Siedlungsrandes

Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Variante 2: ,,Grinachsen®
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Masterplan ,QGriines Rﬁckgrat“
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Quartiersmitten
1 Versorgung
2 Gemeinschaft

3 Bildung

© e-netz stidhessen + schneider+schumacher datum 25.03.2019 seite 10



Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Verkniipfung der Mitten
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Verkehr - OPNV

. Bahnhof

© e-netz siidhessen + schneider+schumacher datum 25.03.2019 seite 14



Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Fuss- und Radwege

-

. Bahnhof
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Lirmschutz
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

wen Wohnnutzung (geringere Dichte)
W Mischnutzung

mmm Sondernutzung
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Baustufe 1
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Baustufe 2
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Baustufe 3
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Baustufe 4
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Bebauungsstruktur
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Masterplan — Fliachen und Dichte
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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s+s S_17079_Apfelbaumgarten ||
thema Fldchenberechnung Masterplan

datum 25.03.2019

DICHTE

Planungsgebiet (ha):

Sondernutzungen

28,6

Masterplanung Apfelbaumgarten 11

MASTERPLAN - "Griines Rickgrat"

min. (alle 2,00)

min. (alle 2,75)

min. (alle 3,00)

max. (bis 3,75)

2 Geschosse [qm] 6066 6066 6066 6066
Wohnnutzung

2,75 Geschosse [qm] 47262 64985 64985 64985
e T

2,75 o. 3,75 Geschosse 45262 62235 67893 84866
Wolnnufzimg Gesent 92524 127221 132878 149852
[qm]

Anzahl Wohneinheiten je 095 1972 1390 1499
100 gm

Dichte (WE je ha) 32 44 46 52
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s+s S_17079_Apfelbaumgarten I
thema Flachenberechnung Masterplan
datum 25.03.2019

DICHTE

Planungsgebiet (ha):

Sondernutzungen
2 Geschosse

Wohnnutzung (gezdhilt)

Wohnnutzung Gesamt [qm]

Anzahl WE (je 100 gm)

Summe WE

Dichte (WE je ha)

28,6

MASTERPLAN - "Griines Riickgrat"

(BGF/100) + Gezdhlt

6.066

250

22.124

81.240

103.364

1.034

1.284

36

Masterplanung Apfelbaumgarten 11
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Masterplanung Apfelbaumgarten 11

Mé’)gliche Siedlungsdichte von 33 — 55 WE je ha
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Erschlieldungsvoraussetzungen zur
Entwmklung

s = gwigérstumplgraben
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Gutachten R+T zur Ertlichtigung des Baugebletes ca. 500 TSD €
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Erschlieldungsvoraussetzungen zur
Entwicklung

e-n

Stidhessen

Ricksprache mit den
1 . EoaE Stadtwerken:
SCHNERZENHATUSEN ¥ Kanaldruckanlage von

¥ : SR NS Schneppenhausen zur
— NG T Klaranlage
Grafenhausen , um
' Baugebiet fur
2 Entwasserung zu
. ertiichtigen:

E bis zu 4 Mio. €

o
S ,-'L'- FEn i
ht-p;

BRAUNSHARDT
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vy
-------------------

LR
______
,,,,,,,
___________
_______

Maogliche Kanalfiihrung
2,0-2,5 m Tiefe

Grundwasser
ab 2,2 m Tiefe

Kein Eingriff in die Ortslage
Braunshardt

Kanalfiihrung
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s+s S_17079_Apfelbaumgarten I
thema Fléchenberechnung Masterplan
datum 25.03.2019

FLACHEN

Planungsgebiet (ha): 28,6

| MASTERPLAN - "Griines Riickgrat" |

::::::ieeﬂung [qm] 2400 e
Kostenermittlung Erschlief3ung: Wohnungsbau [qm] S5 A .
geringere Dichte ; :
- Ca. 5700 m Trennsystem
- Ca. 6200 m Wasserversorgung - 59.420 21%
- Ca. 37 % offentliche Flache (ca. 20 % befestigt) e
Mischnutzung [qm] 26.015 9%
- Ca. 3 % Sondernutzung
- Ca. 250 Leuchten — 8.170 3%
Gesamifléiche: I 286.400 100%
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Rahmendaten zum Masterplan X

i ] 1L " sidhessen

HaupterschlieRung
grof3ziigig

Nebenerschliel3ung
anpassungsfahig

viele Griunflachen flr

-:. - lli‘_l"_-"!' ‘ | .
el el e T | : Oberflachenwasser-
e agnetiEtt =4 4 e versickerung
otm g aWER :-: v h
:"" :.:-,E ""IE = Kosten:
US|~ e, St AuRen ca. 4,5 Mio. €
B Innen ca. 19 Mio. €
. :',", Ohne Umgehung im

Osten
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Nach BauGB

1. Bauleitplanung 2. Umlegungsverfahren 3. Bauliche 4. Vermarktung
Erschliel3ung

Ziel: verzahnt
1. Bauleitplanung
2. Umlegungsverfahren

3. Bauliche Erschliel3ung

4. Vermarktung
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Partiell qualifizierte Bebauungsplane nach § 30 Abs.1 BauGB

Bezug auf stadtebaulichen Rahmenplan im Sinne von § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB
Aufstellungsbeschluss mit Geltungsbereich des ganze n Plangebiets

Bezug auf stadtebaulichen Rahmenplan im Sinne von § 1 Abs6 Ziffer 11 BauGB
AnschlieBend sukzessive Uberplanung mit partiellen Bebauungsplanen

Keine erneuten Aufstellungsbeschliisse mehr erforder lich
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Bauleitplanung und Bodenordnung als
Parallelverfahren:

» Grundsticksaufkauf (mit Investor!?)

* (Klassische Umlegung zu) Amtlich vereinbarten Umlegung nach § 56 Abs. 2 BauGB

» Stadtebauliche Entwicklungsmalihahme nach 165 BauGB

Umgehungsstrafie

sy Bestandstrafle
—p  NEUE UmgehungsstraBie

I = = = => Enflasteter StraBenabschnitt

K Gebiet kniipft an
+ schneider+schumacher datum 25.03.2019 seite 42
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e-netz ./

suanessen

Vorteile des Verfahrens:

 Umlegung ist ein Tauschverfahren
« Sinnvoller Aufkauf von Flachen
« Eigentimer kann seinen Vorteil in Geld und/oder Land erhalten

« Einsparung von Verfahrens- und Finanzierungskosten in Hohe bis zu 10,- €/m?
gegenutber Aufkauf von Flachen (Verhandlungspotential fir Eigentiimer und andere
MalRnahmen!)

Beispiel Schaafheim: ca. 6,5 ha Wohn-Misch-Sondergebiet mit fast 40 Eigentimern
iInnerhalb von 4 Jahren erschlossen

© enetz siidhessen + schneider+schumacher datum 25.03.2019
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Projekte dieser Gril3e
werden oft in
Projektgesellschaften
umgesetzt

N

e netied

Zielfihrende Blndelung von

/ Fachkraften in einer

Einbindung eines

Investors bzw.

Entwicklungstragers

Gesicherte finanzielle
Grundlage

/

Umsetzung im Investorenmodell mit
geeignetem Partner

—> 1. Eignungsprifung der Partner

> 2. Festlegung & Prifung der Vergabekriterien

E

Projektgesellschaft

Nutzung der Vorteile
—__ eines privaten Investors

Im Rahmen der

Leistungsvergabe

Vergabekriterien

- Kosten fir Projektsteuerung
- Finanzierung

- Energieautarke Siedlung

- E-Mobilitat

- Gefordertes Wohnen
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2019 Politik definiert Grundlagen zur Entwicklung

2019 — Verhandlungsverfahren um geeigneten Entwickler
einzubinden

2019 — Aufstellungsbeschluss und Vorbereitung Bodenordnung mit
Information an die Eigenttiimer (und Birger)

2020-21 - Grundstlcksaufkauf nach Bedarf und /oder
amtlich vereinbarte Umlegung nach BauGB

2021 Bauleitplanung durch die Stadt Weiterstadt

0 B dhen e St

+ schne

ider+sc

humacher datum 25.03.2019 seite 45



e-netz ./

suanessen

Bauleitplanung:
- Partiell qualifizierte Bebauungsplane nach § 30 Abs.1 BauGB

Bodenordnung:
- Amtlich vereinbarte Baulandumlegung mit Grunderwerb nach Bedarf

Erschlief3ung:
- Einbinden Privater Erschliel3ungstrager (z.B. Projektgesellschaft)

Vermarktung:

- Zlelgerecht im Rahmen einer Projektgesellschaft mit Einbinden der
sozialen Infrastruktur
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