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Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

300

400

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 1.957.180,00

700 25% 489.295,00

Summe (€ brutto) 143% 2.446.475,00

100% 1.750 1.000 m² BGF 1.750.000,00

m.kuenzig
Textfeld
Budgetermittlung Immobilienmanagement, Mai 2018



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

300

400

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 1.957.180,00

700 25% 489.295,00

Summe (€ brutto) 143% 2.446.475,00

100% 1.750 1.000 m² BGF 1.750.000,00

m.kuenzig
Textfeld
Kennwert Bauwerkskosten



m.kuenzig
Rechteck

m.kuenzig
Rechteck




m.kuenzig
Stempel

m.kuenzig
Textfeld
Baujahr 2020: ca. 10% Kostensteigerung gegenüber 2018

m.kuenzig
Textfeld
Quelle:Statistisches Bundesamtwww.destatis.de



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

300

400

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.132.180,00

700 25% 533.045,00

Summe (€ brutto) 143% 2.665.225,00

100% 1.925 1.000 m² BGF 1.925.000,00

m.kuenzig
Textfeld
Kennwert Bauwerkskosten + 10%



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

300

400

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.228.430,00

700 25% 557.107,50

Summe (€ brutto) 143% 2.785.537,50

100% 2.021 1.000 m² BGF 2.021.250,00

m.kuenzig
Textfeld
Holzbauweise ca. + 5%



Steigende Anforderungen an Neubauten:

∙ Schallschutz DIN 4109 (Stand 2018)

∙ Raumakustik DIN 18041 (Stand 2016)

∙ Energieeffizienz EnEV (Stand 2016)

∙ Sommerlicher Wärmeschutz (u.a. Arbeitsstättenrichtlinien)

∙ Barrierefreiheit DIN 18040

 „Die Zahl der Bauvorschriften hat sich seit dem Jahr 1990 auf 20.000 vervierfacht."
Quelle: welt.de
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Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.337.930,00

700 25% 584.482,50

Summe (€ brutto) 143% 2.922.412,50

2.021.250,00

Lüftungsanlage

300

400

100% 2.021 1.000 m² BGF

m.kuenzig
Textfeld
Zusätzliche Maßnahmen (in BKI nicht enthalten)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.382.930,00

700 25% 595.732,50

Summe (€ brutto) 143% 2.978.662,50

2.021.250,00

Lüftungsanlage

Aufzug

300

400

100% 2.021 1.000 m² BGF

m.kuenzig
Textfeld
Zusätzliche Maßnahmen (in BKI nicht enthalten)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.412.930,00

700 25% 603.232,50

Summe (€ brutto) 143% 3.016.162,50

2.021.250,00

Lüftungsanlage

Aufzug

300

400

Kücheneinrichtung

100% 2.021 1.000 m² BGF

m.kuenzig
Textfeld
Zusätzliche Maßnahmen (in BKI nicht enthalten)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.412.930,00

700 25% 603.232,50

Summe (€ brutto) 143% 3.016.162,50

Lüftungsanlage

Aufzug

Kücheneinrichtung

300

400

100% 2.021 1.000 m² BGF 2.021.250,00

m.kuenzig
Textfeld
Prognostizierte Bruttogrundfläche (Raumprogramm 5/2018)



werk.um

Raumprogramm (gefordert) Raumprogramm (Planung)

Nutzungsfläche (NUF) Nutzungsfläche (NUF)
Gruppenraum 2-6 Jahre (U7) 2 45 90 Gruppenraum 2-6 Jahre (U7) 2 48,0 96,0

Gruppenraum 1-3 Jahre (U3) 2 45 90 Gruppenraum 1-3 Jahre (U3) 2 48,0 96,0

Intensiv- / Schlafraum 4 25 100 Intensiv- / Schlafraum 4 25,0 100,0

WC 2 15 30 Sanitärräume 4 10,5 42,0

SUMME 310 100,0% SUMME 334,0 107,7%

Wasserwerkstatt 1 15 15 Wasserwerkstatt 1 16,5 16,5

Personal WC 1 5 5 Personal WC 1 3,0 3,0

Besucher-EC (Beh. WC) 1 10 10 Besucher-WC (Beh. WC) 2 5,5+9 14,5

Putzraum 1 5 5 Putzraum 2 3+5,5 8,5

Waschraum 2 20 40 0 0,0

Hauswirtschaftsraum 1 10 10 Hauswirtschaftsraum 1 17,0 17,0

SUMME 85 100,0% SUMME 59,5 70,0%

Turn-/Mehrzweckraum 1 60 60 Turn-/Mehrzweckraum 1 62,0 62,0

Ruheraum / ZBV 1 20 20 Ruheraum / ZBV 1 30,0 30,0

Geräteraum / -lager 1 25 25 Geräte 1 14,5 14,5

SUMME 105 100,0% SUMME 106,5 101,4%

Bistro 1 50 50 Bistro 1 44,0 44,0

Küche (Spül-, Aufwärmbereich) 1 25 25 Küche (Spül-, Aufwärmbereich) 1 23,5 23,5

0 Lager Küche 1 4,0 4,0

0 WC Küchenpersonal 1 3,0 3,0

0 Umkleide Küchenpersonal 1 3,0 3,0

SUMME 75 100,0% SUMME 77,5 103,3%

Leitung / Büro 1 15 15 Leitung / Büro 1 12,0 12,0

Besprechung, Personalraum 1 25 25 Besprechung, Personalraum 1 29,0 29,0

SUMME 40 100,0% SUMME 41,0 102,5%

0 Abstellraum 1 7,0 7,0

Materialraum 1 20 20 0 0,0

Lager 1 25 25 Lagerräume 1 25,0 25,0

SUMME 45 100,0% SUMME 32,0 71,1%



werk.um

Raumprogramm (gefordert) Raumprogramm (Planung)

Technikfläche (TF) Technikfläche (TF)
Technik Heizung/TGA 1 20 20 0 0,0

Technik Elektro 1 10 10 0 0,0

0 0 Technik 1 14,0 14,0

0 0 0 Hausanschlussraum 1 14,0 14,0

0 0 Wärmepumpe 1 10,5 10,5

Aufzug (Plattformlift) 1 10 10 Aufzug (Plattformlift) 1 5,0 5,0

SUMME 40 100,0% SUMME 43,5 108,8%

Verkehrsfläche (VF) Verkehrsfläche (VF)
Einganshalle/Flure 1 130 130 0 0,0

0 0 Vorraum 4 6,0 24,0

Garderobe 1 20 20 Garderobe 4 ca. 20 81,5

0 0 Sauberlauf 1 3,5 3,5

0 0 Windfang 1 6,5 6,5

0 0 Treppenhaus (Nebenflur) 2 32+21 53,0

0 0 Flur 2 14+15 29,0

0 0 Aussentreppe 1 13,0 13,0

SUMME 150 100,0% SUMME 210,5 140,3%

Nutzungsfläche Nebenanlage (NUF) Nutzungsfläche Nebenanlage (NUF)
0 Abstell. für Kinderwagen 1 11,5 11,5

0 0 Aussenlager 1 13,0 13,0

0 0 Mülltonnenplatz 1 11,5 11,5

SUMME 0 SUMME 36,0



werk.um

Raumprogramm (gefordert) Raumprogramm (Planung)

ZUSAMMENFASSUNG * % ZUSAMMENFASSUNG * %

Nutzungsfläche NUF Nutzungsfläche NUF

Technikfläche TF Technikfläche TF

Verkehrsfläche VF Verkehrsfläche VF

Netto-Raumfläche NRF 100,0% Netto-Raumfläche NRF 110,6%

Konstruktions-Grundfl. KGF Konstruktions-Grundfl. KGF

Brutto-Grundfläche BGF 100,0% Brutto-Grundfläche BGF 110,1%

850
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1000 1101

941

161

660

40

150 211

687

44



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.615.055,00

700 25% 653.763,75

Summe (€ brutto) 143% 3.268.818,75

300

400
Lüftungsanlage

Aufzug

Kücheneinrichtung

100% 2.021 1.100 m² BGF 2.223.375,00

m.kuenzig
Textfeld
Bruttogrundfläche nach aktueller Planung (11/2019)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 118 840 m² AUF 99.120,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.615.055,00

700 25% 653.763,75

Summe (€ brutto) 143% 3.268.818,75

2.223.375,00

Kücheneinrichtung

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF

Lüftungsanlage

Aufzug

m.kuenzig
Textfeld
Außenanlagen Kostenkennwert (BKI 2018)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 130 840 m² AUF 109.032,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.624.967,00

700 25% 656.241,75

Summe (€ brutto) 143% 3.281.208,75

Aufzug

Kücheneinrichtung

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF 2.223.375,00

Lüftungsanlage

m.kuenzig
Textfeld
Statistische Kostensteigerung (+ 10%)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 130 840 m² AUF 109.032,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.624.967,00

700 25% 656.241,75

Summe (€ brutto) 143% 3.281.208,75

Aufzug

Kücheneinrichtung

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF 2.223.375,00

Lüftungsanlage

m.kuenzig
Textfeld
Außenanlagenfläche (nur Baugrundstück)
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Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 130 1.390 m² AUF 180.422,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.696.357,00

700 25% 674.089,25

Summe (€ brutto) 143% 3.370.446,25

Aufzug

Kücheneinrichtung

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF 2.223.375,00

Lüftungsanlage

m.kuenzig
Textfeld
Außenanlagenfläche inkl. hinteres Grundstück



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 130 1.390 m² AUF 180.422,00

600 6% 96 1.000 m² BGF 96.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.696.357,00

700 25% 674.089,25

Summe (€ brutto) 143% 3.370.446,25

Aufzug

Kücheneinrichtung

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF 2.223.375,00

Lüftungsanlage

m.kuenzig
Textfeld
Ausstattung / Möblierung Kostenkennwert (BKI 2018)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 130 1.390 m² AUF 180.422,00

600 6% 106 1.000 m² BGF 105.600,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.705.957,00

700 25% 676.489,25

Summe (€ brutto) 143% 3.382.446,25

Aufzug

Kücheneinrichtung

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF 2.223.375,00

Lüftungsanlage

m.kuenzig
Textfeld
Statistische Kostensteigerung (+ 10%)



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 130 1.390 m² AUF 180.422,00

6% 106 1.000 m² BGF 105.600,00

100.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.805.957,00

700 25% 701.489,25

Summe (€ brutto) 143% 3.507.446,25

2.223.375,00

Lüftungsanlage

Aufzug

Kücheneinrichtung

600
bewegliches Mobiliar

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF

m.kuenzig
Textfeld
Möbel / Spielgeräte: Evtl. separates Budget



Kostengruppe Anteil % € / m² Masse Einheit Baukosten

100 0

200 2% 9 1.340 m² FBG 12.060,00

109.500,00

45.000,00

30.000,00

500 10% 130 1.390 m² AUF 180.422,00

6% 106 1.000 m² BGF 105.600,00

100.000,00

Summe (KG 100 - 600) 118% 2.805.957,00

700 25% 701.489,25

Summe (€ brutto) 143% 3.507.446,25

2.223.375,00

Lüftungsanlage

Aufzug

Kücheneinrichtung

600
bewegliches Mobiliar

300

400

100% 2.021 1.100 m² BGF

m.kuenzig
Textfeld
Vergleichswert BKI / Prognose 2020 / aktuelle Ausstattung



Kostengruppe Vergleich BKI

100

200 12.060,00 18.564,00 154%

500 180.422,00 230.908,10 128%

Summe (KG 100 - 600) 2.805.957,00 2.933.198,73 105%

700 701.489,25 717.500,00 102%

Summe (€ brutto) 3.507.446,25 3.650.698,73 104%

102%

107%

Aktuelle Kostenschätzung

300

400
2.407.875,00

600 205.600,00

2.463.726,63

220.000,00

m.kuenzig
Textfeld
Vergleich BKI-Werte zur Kostenschätzung



Einsparmöglichkeiten:

∙ Geschossdecke als Betonfertigteile

∙ Lüftung reduzieren / Fensterlüftung

∙ Keine Dachbegrünung
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Sanitärräume Deckengerät:
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Danke für die Aufmerksamkeit.
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