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2017 (Anlage 4) beigefiigt.
Die rechtlichen, wirtschaftliichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in der Anlage 6 dargestellt.

Weitergehende Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung ergeben sich aus Anlage 7.

Wir haben diesen Prifungsbericht nach dem Prufungsstandard "Grundséatze ordnungsmatiger Bericht-
erstattung bei Abschlussprifungen" des Instituts der Wirtschaftsprifer e.V., Disseldorf, (IDW) erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 10 beigefiugten Aligemeinen Auftragsbedingungen fur Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2017 zu Grunde.
Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhéltnis zu Dritten sind Nr. 1
Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen maRgebend.

Dieser Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt.
Soweit er mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer Zustimmung
zur Kenntnis vorgelegt wird, verpflichtet sich der Eigenbetrieb, mit dem betreffenden Dritten schriftlich
zu vereinbaren, dass die vereinbarten Haftungsregelungen auch fur mégliche Anspriche des Dritten
uns gegeniiber gelten sollen.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft Grof3-Gerau
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2.1.2 Entwicklungsbeeintrichtigende oder bestandsgefihrdende Tatsachen

Nach § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir als Abschlussprifer Gber bei Durchfihrung der Abschluss-
prifung festgestellte Tatsachen zu berichten, welche die Entwicklung des gepriiften Unternehmens we-
sentlich beeintrachtigen oder seinen Bestand gefédhrden kénnen.

Bei Durchfiihrung der Abschlussprifung haben wir als Abschlussprifer keine Tatsachen festgestellt,
welche die Entwicklung des gepriften Unternehmens wesentlich beeintrachtigen oder seinen Bestand
gefahrden kénnen.

2.2 UnregelmaRBigkeiten

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir auch Uber bei Durchfithrung unserer Abschiusspriifung
festgestellte Unrichtigkeiten oder VerstélRe gegen gesetzliche Vorschriften sowie Tatsachen zu berich-
ten, die schwerwiegende Versttfie von gesetzlichen Vertretern oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz,

Gesellschaftsvertrag oder Satzung erkennen lassen.

Die gesetzlichen Vorschriften, deren Einhaltung im Rahmen der Abschlusspriifung festzustellen ist,
umfassen insbesondere die Vorschriften des HGB iber die Buchfihrung und das Inventar (§§ 238 —
241a HGB), uber den Ansatz, die Bewertung und die Gliederung der Posten des Jahresabschlusses
(§§ 242 — 278) sowie (iber die Angaben in Anhang und Lagebericht (§§ 284 — 289a HGB). Ferner koén-
nen wirtschaftszweigspezifische (z.B. §§ 340 ff. und 341 ff. HGB) sowie rechtsformbezogene Vorschrif-
ten (z.B. §§ 150 — 161 AkiG) und geselischafterbezogene Vorschriften (z.B. § 42 Abs. 3 GmbHG) zu
beachten sein. Die geseizlich normierten Grundséatze ordnungsmaéRiger Buchfihrung (GoB) werden er-
ganzt durch nicht gesetzlich festgeschriebene GoB, die durch die Verweisung in § 238 HGB fur die
Buchfuhrung, in § 243 Abs. 1 und § 264 Abs. 2 HGB fiir den Jahresabschluss sowie in § 297 Abs. 2
HGB fur den Konzernabschluss den Rang gesetzlicher Vorschriften haben.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung
3.1 Gegenstand der Priifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gemal § 317 HGB die Buchfiihrung, den nach deut-
schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und den Lagebericht auf die Ein-
haltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und der sie erganzenden Bestimmungen der Sat-
zung gepruft. Dartber hinaus pruften wir die OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfihrung in entsprechen-
der Anwendung des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG.

Die Betriebsleitung tragt die Verantwortung fur die Rechnungslegung und die gegenuber uns als Ab-
schlusspriufer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlussprifer ist es, diese Unterlagen unter
Einbeziehung der Buchfithrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemafen Pra-
fung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den Aufgaben un-
serer Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tblicherweise Ruckwirkungen auf
den nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgesteliten Jahresabschluss oder auf den Lage-
bericht ergeben.

Eine besondere Prifung zur Aufdeckung von Unregeimaligkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungsprifung) war nicht Gegenstand der Abschlusspriifung. Im Verlaufe unserer Tatigkeit
ergaben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich
gemacht hatten.

Die Prifung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes war nicht Gegenstand unserer Prifung.
Wir haben uns aber davon Uberzeugt, dass die Versicherungspramien im Geschaftsjahr 2017 bei Fal-
ligkeit bezahlt wurden.

3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Prifungshandlungen haben wir im Rah-
men unserer Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgeméatem Ermessen bestimmt, das durch gesetzliche
Regelungen und Verordnungen, IDW Prifungsstandards sowie ggf. erweiternde Bedingungen flr den

Auftrag und die jeweiligen Berichtspflichten begrenzt wird.

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung gemal § 27 Abs. 2 EigBG nach § 316 ff. HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungs-
magiger Durchfthrung von Abschiussprifungen vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen

und durchzuftihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfiihrung, der

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft Grol3-Gerau
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beitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung be-

achtet.

Die in unserer Prifungsstrategie identifizierten kritischen Prifungsziele fuhrten zu folgenden Schwer-

punkten unserer Prifung:

- Entwicklung des Anlagevermaégens,

- Abstimmung des Verrechnungsverkehrs mit der Stadt Weiterstadt

- Rickstellungen

- Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

- Analyse der Entwickiung von Umsatzerlésen, Materialaufwendungen, sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen sowie weiterer wesentlicher Aufwandspositionen im Vergleich zum Vorjahr und zum
Wirtschaftsplan 2017.

Gegenstand unserer Prifung waren auch die zukunftsbezogenen Angaben im Lagebericht.

Bestatigungen Dritter wurden nicht eingeholt, da der laufende Zahlungsverkehr Uber die Stadtkasse ab-
gewickelt wird, die Darlehensbeziehungen zu Banken nach gut dokumentierten Tilgungsplanen abge-

wickelt werden und laufende Rechtsstreitigkeiten nicht erkennbar sind.

~ Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemalien Ermessen zur ordnungsmaBigen Durchfiihrung der Pri-
fung von der Betriebsleitung des Eigenbetriebs benétigten Aufklarungen und Nachweise wurden er-
bracht. Die Betriebsleitung hat uns die Vollstandigkeit der Buchfiihrung, des Jahresabschlusses und

des Lageberichts in einer von uns eingeholten Vollstandigkeitserkl&rung schriftlich bestétigt.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grofl3-Gerau
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4.1.3

4.2

4.21

4.2.2

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung des Eigenbetriebs Kommunaler Immobilienservice -
KIS Weiterstadt - fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 sind nach un-
seren Feststellungen ordnungsmagig aus der Buchfithrung und aus den weiteren gepriiften Unterlagen
abgeleitet. Die einschldgigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden dabei ebenso be-
achtet wie der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Zur OrdnungsmaBigkeit der im Anhang gemachten Angaben, Uber die von uns nicht an anderer Stelle
berichtet wird, stellen wir fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch die Betriebsleitung des Ei-
genbetriebs vollstandig und im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang ausgefihrt wurde.

Lagebericht

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und mit den bei unserer
Prafung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge des Eigenbetriebs vermittelt. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sind
zutreffend dargestellt und der Lagebericht enthalt die nach § 289 Abs. 2 HGB erforderlichen Angaben.

Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis unserer Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss vermittelte
Gesamtaussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht, berichten wir nachste-
hend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss insgesamt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tats&chlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen Auswirkun-
gen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Prifungshand-

lungen im Prifungszeitraum nicht vor.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschatt Grol3-Gerau
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Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2016 31.12.2017 d. Vorjahr in
TEuro % TEuro % TEuro %
PASSIVA
Eigenkapital 66.184,2 80,2 66.344,2 80,0 160,0 0,2
Sonderposten mit Ricklagen-Anteil 45774 55 4.786,3 5,8 208,9 4.6
Ruckstellungen 479,4 0,6 2926 0.4 -186,8 -39,0
Kreditverbindlichkeiten 10.769,4 131 10.909,0 13,2 139,6 1,3
Lieferverbindlichkeiten 293,2 0,4 4347 0,5 141,5 48,3
Verbundverbindlichkeiten 47 0,0 0,0 0,0 -4, 7 -100,0
Sonstige Verbindlichkeiten 189,9 0,2 157.4 0,2 -325 -17.1
Rechnungsabgrenzungsposten 9,8 0,0 0,0 0,0 98 -100,0
Summe Passiva 82.508,0 100,0 82.924,2 100,0 416,2 0,5

Das Gesamtvermégen hat sich gegenuber dem Vorjahr um TEuro 416,2 bzw. 0,5 % auf
TEuro 82.924,2 erhéht.

Dieser Anstieg resultiert auf der Aktivseite vor allem aus dem Anstieg des Sachanlagevermégens und
der Flussigen Mittel.

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermogens am Gesamtvermogen hat sich von 89,6 % in 2016
auf 89,5 % in 2017 leicht reduziert.

Das mittel- und kurzfristige Vermégen hat sich um TEuro 101,6 bzw. 1,2 % auf nunmehr TEuro 8.717,5
erhoéht.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von TEuro 595,0 beinhaltet vor allem Ansparraten
von sieben Darlehen, die erst kinftig zur Auszahlung kommen, dann jedoch ohne weitere Zinsbela-

stung getilgt werden.

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist vor allem wegen des erzielten Jahresgewinns um TEuro 160,2
bzw. 0,2 % auf TEuro 66.344,3 angestiegen.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft ist im Berichtsjahr gestiegen, sie betragt zum Ab-
schlussstichtag 80,0 % des Gesamtkapitals gegentiber 80,2 % im Vorjahr.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grol-Gerau
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4.3.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgsrechnungen der
beiden Geschaftsjahre 2017 und 2016 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veranderungen:

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.
31.12.2017 31.12.2016 d. Vorjahrin
TEuro % TEuro Y% TEuro %
Umsatzerlése 8.889.6 100,0 9.350,8 100,0 -461,2 -4.9
+ sonst.betriebl.Ertrage 391,5 4.4 516,2 55 -124,7 -2472
- Materialaufwand 2.456,0 27,6 24757 26,5 -19,7 -0,8
- Personalaufwand 3.677,5 41,4 3.540,5 37,9 137,0 3,9
- Abschreibungen 1.217,0 13,7 1.163,8 12,4 53,2 46
- sonst.betriebl. Aufwand 1.441,0 16,2 1.265,1 13,5 1759 13,9
+ Finanzertrage 3,3 0,0 54 0,1 2,1 -389
- Finanzaufwand 317,3 3,6 317,2 34 0,1 0,0
Ergebnis nach Steuern 186,0 2,1 1.110,0 11,9 -924,0 -83,2
- sonstige Steuern 26,3 0,3 28,1 0,3 -1.,8 6,4
Jahresergebnis 159,7 1,8 1.081,9 11,6 -9222 -85,2

Der Umsatz ist im Vergleich zum Vorjahr deutlich zuriickgegangen, was vor allem an riicklaufigen Erlo-
sen aus Benutzungsgebihren im Hallenbad sowie aus der Nutzungsentschadigung Stadtgebaude re-
sultiert. Der Ruckgang der Sonstigen betrieblichen Ertrage ist vor allem auf den Wegfall von Einmaler-
I6sen aus Anlageveraufierung im Vorjahr zuriickzufuhren. Insbesondere auf Grund von Kostensteige-
rungen im Bereich Bauhof hat sich dort ein Verlust und somit insgesamt ein deutlicher Riickgang des

Ergebnisses ergeben.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grof3-Gerau
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Die festgelegten Wertgrenzen bei Einzelgeschéaften fur Betriebsleitung bzw. Betriebskommission stel-
len eine ausreichende Risikobegrenzung im Investitions- und Beschaffungsbereich dar.

Fur versicherbare Risiken hat die Stadt entsprechende Versicherungen abgeschlossen.

Die Uberwachung der Kosten wird durch unterjahrigen Vergleich von Kostenbudgets und Istkosten so-

wie entsprechende Berichte an die Betriebskommission sichergestellt.

5.3 Wirtschaftsplan

Plan Ist
2017 2017 Abweichung
TEuro TEuro TEuro

Ertrage
Umsatzerlése 9.234,7 8.889,6 -345,1
Sonstige betriebliche Ertrage 113,4 3915 2781
Ertrage gesamt 9.348,1 9.2811 -67,0
Aufwendungen
Aufwendungen fir RHB-Stoffe 1.016,8 928,1 -88,7
Aufwendungen fir bezogene Leistungen 2.123,8 1.527,9 -595,9
Personalaufwand 3.822,7 3.677,5 -145,2
Sonstige betriebliche Aufwendungen 888,0 1.441,0 553,0
Abschreibungen 1.077,4 1.217,0 139,6
Zinsergebnis -342.9 -303,6 39,3
Steuern/Gebiihren 276 26,3 -1,3
Aufwendungen Gesamt 9.299,2 9.121,4 -177.,8
Operatives Ergebnis vor Ertragsteuern 48 9 159.7 110.8

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriafungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grofk-Gerau
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Sat-
zung und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Ei-
genbetriebs. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetz-
lichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs

und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar."

Vorstehenden Prifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsétzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aulerhalb dieses Prufungs-
berichts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichtes in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfor-
dert unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere
Prafung hingewiesen wird. Wir weisen diesbeziglich auf § 328 HGB hin.

GroR-Gerau, 5. November 2019

CURACOMMERZ GMBH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

for
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2017 bis 31.12.2017

Kommunaler immobilienservice Weiterstadt - KIS Weiterstadt -
Weiterstadt

1. Umsatzerldse
2. sonstige betriebliche Ertrage
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir

bezogene Waren
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und fur Unterstutzung

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlage-
vermogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége

8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

9. Ergebnis nach Steuern

10. sonstige Steuern

11. Jahresiiberschuss

Geschaftsjahr

Euro
8.889.474,08

391.584,24

928.063,51
1.527.923.45
2.455.986,96

2.859.442,75

818.061,35
3.677.504,10

1.217.011,69
1.441.029,13
3.335,55
306.866,33
185.995,66

26.313,23

159.682,43
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Vorjahr
Euro

9.350.822,21

516.175,50

1.001.181,21
1.474.504,77
2.475.685,98
2.765.465,29

775.031,14

—_———

3.5640.496,43

1.163.848,38
1.265.079,20
5.378,82
317.249,36
1.110.017,18

28.146,15

1.081.871,03
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Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2017

I. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS UND ZU DEN BILANZIERUNGS-
UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — kurz:
KIS Weiterstadt — fur das Geschéftsjahr 2017 wurde nach den Vorschriften des Eigenbetriebs-
gesetzes und nach den aktuellen Vorschriften der Rechnungslegung des Handelsgesetzbuches
(HGB) fur grof’e Kapitalgesellschaften erstellt. Nach § 22 EigBGes sind fur den Jahresab-
schluss die allgemeinen Vorschriften, die Ansatzvorschriften, die Vorschriften Uber die Bilanz
und die Gewinn- und Verlustrechnung, die Bewertungsvorschriften und die Vorschriften tber
den Anhang fir den Jahresabschluss von groRen Kapitalgesellschaften im Dritten Buch des
Handelsgesetzbuches sinngemall angewendet worden.

Der Ansatz und die Bewertung der Aktiva und Passiva erfolgen nach den fur alle Kaufleute gel-
tenden Grundsatzen der §§ 238 — 263 HGB sowie den erganzenden Vorschriften fur Kapitalge-
sellschaften gemaR den §§ 264 — 335 HGB.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes
(BIIRUG) erstellt. Das Vorjahr wurde ebenfalls entsprechend den Vorgaben des BilRUG aufge-
stellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach der Formblattverordnung gegliedert.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB)
erstellt worden.

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 ist das Anlagevermégen zu Anschaffungskosten
(Rechnungspreise zuziglich Nebenkosten abziglich Skonti), vermindert um planméRige Ab-
schreibungen, bewertet. Die Abschreibungen wurden nach Mallgabe der steuerlich zuldssigen
Satze vorgenommen. Davon abweichend werden die Gebaude mit einer Nutzungsdauer von 80
Jahren abgeschrieben. Bei den Zugdngen des Berichtsjahres wurde die lineare Abschrei-
bungsmethode verwendet. Die Abschreibung erfolgt im Anschaffungsjahr monatsgenau (pro
rata temporis).
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Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde werden mit dem Nennwert oder mit
dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren
Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschlage

vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Soweit Ausleihungen, Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt bestanden, sind

diese Betrage in der Bilanz unter gesonderten Positionen ausgewiesen.
Die erhaltenen Investitionszuschiisse werden einem Sonderposten flur erhaltene Investitionszu-
schisse zugefuhrt. Die Auflosung erfolgt korrespondierend zur Nutzungsdauer des entspre-

chenden Anlagevermadgens.

Die sonstigen Rickstellungen werden in Héhe des nach verninftiger kaufmannischer Beurtei-
lung notwendigen Erfillungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag bilanziert.

Il. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND

VERLUSTRECHNUNG

Anlagevermégen

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermoégens mit den Anschaffungskosten und
den kumulierten Abschreibungen gemal § 25 Abs. 2 EigBGes stellen sich wie folgt dar:
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Die Abschreibungen des Geschéftsjahres enthalten keine aulerplanméfBigen Abschreibun-
gen.

Die Restlaufzeit der Forderungen betragt bis zu einem Jahr.

Die Guthaben bei Kreditinstituten zuziglich Kassenbesténde sind entsprechend der Salden-
bestatigung der Gemeinschaftskasse der Gemeinden des Landkreises Darmstadt-Dieburg, die
die Kassengeschéfte fur den Eigenbetrieb fuhrt, in der Bilanz ausgewiesen. Es handelt sich
dabei um per Tagesabschluss nachgewiesene Teilbetrdage von mehreren Kontokorrentkonten,
die von der Gemeinschaftskasse selbst nicht bilanziert werden.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen neben den Rickstellungen fir die Verpflichtungen aus
Altersteilzeit (TEUR 76), die Ruckstellungen fir Urlaub und Mehrstunden (TEUR 157) sowie die
Kosten fir die Jahresabschlisse 2013 bis 2017 inkl. der Pflichtprifung nach EigBGes
(TEUR 60).

Verbindlichkeiten

Davon mit einer Restlaufzeit

zwischen einem
Gesamtbetrag bis zu einem Jahrund fanf  von mehrals Gesamtbetrag
31.12.2017 Jahr Jahren finf Jahren 31.12.2016

EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten 10.908.954,59 366.610,18 1.533.163,18 9.009.181,23 10.769.417,91

Verbindlichkeiten aus Lieferun-

gen und Leistungen 434.708,26 434.708,26 0,00 0,00 293.181,72

Verbindlichkeiten gegeniiber

verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 4.725,00

Sonstige Verbindlichkeiten 157.419,45 157.419,45 0,00 0,00 189.847,09
11.501.082,30 958.737,89 1.533.163,18 9.009.181,23 11.257.171,72

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind nicht besichert.
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Die Umsatzerlése verteilen sich wie folgt auf die Betriebszweige:

EUR
Immobilienservice 6.595.961,68
Bauhof 2.293.512,40
8.889.474,08

lll. ERGANZENDE ANGABEN

Abschlusspriiferhonorar

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers fur 2017 betragt netto EUR 10.250,00.

Nicht in der Bilanz enthaltene Geschifte

Es wurden keine Geschafte gem. § 285 Nr. 3 HGB getétigt, die aktuell oder zukinftig eine Aus-
wirkung auf die Finanzlage des Eigenbetriebes haben kénnten.

Geschifte mit nahestehenden Personen

Geschafte mit nahestehenden Personen im Sinne des § 285 Nr. 21 HGB wurden, auler den
Geschaften mit der Stadt Weiterstadt, nicht getatigt.

Des Weiteren wurden keine Geschafte abgeschlossen, die nicht in der Bilanz enthalten sind.

Steuerliche Angaben

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind im Berichtsjahr nicht angefallen.

Personalstand

Bei dem Eigenbetrieb waren im Berichtsjahr durchschnittlich 73,0 (Vorjahr 75,5) Stellen besetzt;
davon 3,5 in Freistellungsphase (Vorjahr 3,5).
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Die Organe des Eigenbetriebes waren in 2017 wie folgt besetzt:

Betriebsleiter waren in 2017:

Herr Riidiger Stark Kaufmannischer Betriebsleiter
Herr Udo Géartner Technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Bauhof)
Herr Klaus Wigand Technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Immobilien)

Die Angabe der Vergutung fur die Betriebsleitung unterbleibt gemaR § 286 Abs. 4 HGB in Ver-
bindung mit § 285 Nr. 9 HGB.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres im Sinne des
§ 285 Nr. 33 HGB sind nicht eingetreten.

Der Betriebskommission gehorten in 2017 an:

Magistrat

Mitglieder Stellvertreter/-in

Herr Stephan Geter Herr Willi Fischer
Herr Edgar Pohl Herr Josef Hasenauer

Herr Dr. Udo Hamm Frau Dorothee Spétling-Slomka



Stadtverordnetenversammiung

Mitglieder

Herr Alexander Koch
Herr Wilhelm Fischer
Herr Reinhold Stein

Frau Dr. Barbara Pohl
Herr Marcus Mager

Herr Sebastian Sehlbach
Herr Eugen Moczygemba

Personalrat
Mitglieder

Frau Karen Mattner
Frau Monika Awenius

Anlage 3
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Stelivertreter/-in

Herr Benjamin Girkan

Herr Christian Kurpiers

Frau Stefanie Naas (bis 8.10.2017)

Herr Lukas Harnischfeger (ab 9.10.2017)
Herr Matthias Geertz

Herr Lutz Kéhler

Herr Bernd Brunner

Herr Michael HeRberger

Stellvertreter

Herr Ingo D&hring
Herr Thomas Heckel

Die Mitglieder der Betriebskommission erhielten im Geschéftsjahr EUR 1.125,70 an Sitzungs-
geldern.

Verbundene Unternehmen und Beteiligungen

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen im Sinne des § 285 Nr. 21 HGB
wurden nicht getétigt.
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Verwendungsvorschlag des Jahresergebnisses

Der Jahresgewinn des Betriebszweiges Immobilienservice (EUR 435.272,27) soll den Rckla-
gen zugefihrt werden. Der Jahresverlust des Betriebszweiges Bauhof (EUR 275.589,84) soll
aus den Rucklagen abgedeckt werden.

Zukiinftige Entwicklung, Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Der Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt ist zum 31. Dezember 2017 aufgelést worden.
Samtliche Bereiche werden im allgemeinen Haushalt der Stadt Weiterstadt fortgefihrt.

Entsprechend ist keine Ergebnisprognose méglich, da auch kein Wirtschaftsplan mehr fur das
Jahr 2018 aufgestellt wurde.

Infolge der Ruckfiihrung zum 1. Januar 2018 in den Kernhaushalt sind samtliche Chancen und

Risiken auf die Stadt Weiterstadt tibergegangen.

Weiterstadt, 25. Marz 2019

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt

Herr Udo Gartner Herr Bernd Vopel
Technischer Stellv. techl'lischer
Betriebsleiter Betriebsleiter

(Betriebszwejg'Bauhof) (Betriebszweig‘Immobilien)
i AL

" ‘
iV

—




& WEITERSTADT
" wirken wohnen wachsen

Lagebericht des Eigenbetriebes Kommunaler Inmobilienservice
fiir das Wirtschaftsjahr 2017

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs

Beschreibung der Geschéftstatigkeit

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt wur-
de am 01. Januar 2006 geriindet.

Zum 01.01.2008 wurde der Betriebshof der Stadt Weiterstadt in den Eigenbetrieb in-
tegriert.

Mit der Integration es Betriebshofes gliedert sich der Eigenbetrieb Kommunaler Im-
mobilienservice Weiterstadt KIS Weiterstadt in zwei Betriebszweige

1. Betriebszweig Immobilienverwaltung
2. Betriebszweig Bauhof

Gegenstand des Eigenbetriebes ist die zentrale Verwaltung, Bewirtschaftung und
Unterhaltung der bebauten stadteigenen Grundstiicke und Gebé&ude einschlieRlich
der angemieteten und vermieteten Grundstiicke und Gebaude sowie die Pflege und
Unterhaltung der stadteigenen Grunflachen, die Strallenreinigung, den Winterdienst,
die Straf’enunterhaltung und die Abfallentsorgung.

Der Eigenbetrieb hat mit der Ubernahme des Hallenbades zum 01.01.2013 einen Be-
trieb gewerblicher Art. Aufgrund der Vermietung von Raumen fiir gewerbliche Zwecke
mit Umsatzsteueroption nach § 9 UStG ist der Betrieb bereits umsatzsteuerlich er-
fasst.

. Wesentliche Entwicklung im abgelaufenen Wirtschaftsjahr

Das abgelaufene Wirtschaftsjahr war im [nvestitionsbereich im Wesentlichen durch
grundhafte Sanierungsmafnahmen der Bestandsgeb&ude wie z.B. Dach,- Fassaden
und Balkonsanierungen, und die Sanierung der brandschutztechnischen Anlagen im
Biurgerzentrum etc. gepragt.

Dariiber hinaus wurde der Neubau eines Blrgerhauses im Stadtteil Braunshardt vor-
gefuhrt und mit den Planungen grundhafte Sanierung Feuerwehr/Bauhof, Rudolf-
Diesel Stralle und Birgerhaus Schneppenhausen begonnen.

Im Bereich der laufenden Unterhaltung wurden verschiedene Instandhaltungsmaly-
nahmen wie z.B. Dachreparaturen, Instandsetzung von Fenster und Ttren, Fufibo-
densanierungen, Reparatur und Reinigung von Dachrinnen, Prifen und Instandset-
zung von Blitzschutzanlagen, Malerarbeiten, Priifen und Instandsetzung von elektro-
technischen Anlagen.
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Auch im Wirtschaftsjahr 2017 wurden organisatorischen Ablaufe und Strukturierungen
optimiert Nur durch einen permanente Anpassung kénnen Arbeitsabldufe und Ar-
beitsprozesse ziel- und nutzerorientiert gestaltet werden.

Eine wesentliche Veranderung war ab dem Wirtschaftsjahr 2015 die Neuorganisation
der Leistungsabrechnung zwischen dem Betriebszweig Bauhof und der Stadt. Hier
wurde von einer auftragsbezogenen auf ein pauschales Abrechnungssystem umge-
stellt. Als Grundlage fir dieses pauschale Abrechnungssystem dienen die Personal
und Sachkosten und ein prozentualer Abrechnungsschlissel zur Verteilung der Kos-
ten auf die jeweiligen stadtischen Fachbereiche.

Eine unternehmensbezogene Spartenrechnung, die die Werte der Gewinn- und Ver-
lustrechnung innerhalb der Betriebszweige gemaf Satzung detailliert zerlegt und den
gebildeten Sparten zuordnet, liegt dem Jahresabschluss bei.

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15. Dezember 2016 wurde die
Ruckfiihrung des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice und die Satzung zur
Aufldsung des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice mit Ablauf des
31.12.2017 beschlossen.

B. Darstellung der Lage

l. Ertragslage
2017 Vorjahr Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése 8.889 9.350 - 481
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 +- 0
Sonstige betriebliche Ertrage 392 516 - 124

9.281 0.866 - 585
Materialaufwand 2.456 2476 - 20
Personalaufwand 3.678 3.540 + 138
Abschreibung 1.217 1.164 + 53
Ubrige Aufwendungen 1.441 1.265 + 176
Finanzaufwand 304 312 - 8
(verrechnet mit Finanzertragen)
Sonstige Steuern 26 28 - 2
Jahresergebnis 159 1.081 - 922




Die Umsatze gliedern sich wie folgt auf:
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2017 Vorjahr | Verdnderung

TEUR TEUR TEUR
Nutzungsentschadigung Stadt 5.495 5.785 - 290
Leistungserstattung Bauhof 2.286 2.432 - 146
Miet- und Pachteinnahmen 915 948 - 33
Betriebskostenerstattung 275 370 - 95
Nebenerlése 16 16 -1
Steuererstattungen 12 0 + 12
Verschiedene Ertrage 22 20 + 2
Ertrage Auflésung Sonderposten 99 104 - 5
Sonst. Verwaltungs-/Betriebseinnahmen 53 27 + 26
Sonst. Personalkostenerstattungen 43 38 + 5
Ertrage aus Verduflerung Anlageverm. 126 - 126
Sonst. aullerordentliche Ertrage 28 0 + 28
Ertrage Herabsetzung/Auflésung Rickst 15 0 + 15
Zuschreibung auf abgeschriebene Ford. 23 0 + 23

9.281 9.866 - 585

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten mit TEUR 0,4 Erstattungen von
Versicherungen aus Schadenféllen. Im Vorjahr lag die Erstattung bei TEUR 0,5.

Im Materialaufwand sind TEUR 928 fiir Betriebskosten enthalten, denen als geson-
dert abgerechnete Betriebskosten 275 TEUR gegeniiberstehen. AuRerdem besteht
ein Aufwand in Hohe von 625 TEUR fiir Reinigung und Wartung sowie TEUR 622 fir
Instandhaltungen. Davon betreffen TEUR 382 Leistungen des Bauhofes die im Vor-

jahr bei TEUR 387 lagen.

Die tibrigen Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen aus den Raumkosten
(TEUR 57), Verwaltungskostenanteile (TEUR 338), Fahrzeugkosten (TEUR 480) so-
wie Versicherungen (TEUR 98) zusammen.

Vermogens- und Finanzlage

1. Vermdégenslage

31.12.2017 Vorjahr Verande-
rung
TEUR % | TEUR % TEUR
Aktivseite
Langfristiges Vermégen 74.206 89,5 |73892 | 896 |+ 314
(Anlagevermdégen)
Kurzfristiges Vermdagen 8.123 9,8 8.042 9,7 + 81
Umlaufvermdgen)
Rechnungsabgrenzungsposten 595 0,7 574 0,7 + M
82.924 100,0 |82.508 | 100,0 + 416
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Passivseite
Langfriste Mittel 71.130 85,7 |70.762 | 85,8 + 368
- Eigenkapital/Erhaltene Zuschiisse | 10.909 13,2 | 10.769 | 13,0 + 140
- Darlehen

82.039 98,9 | 81.531 98,8 + 508

Kurzfristige Mittel
(Verbindlichkeiten und Rickstellun- 885 1,1 967 1.2 - 82
gen

0,0 0,0 10 0,0 - 10

Rechnungsabgrenzungsposten
82.924 100,0 |82.508 | 100,0 + 416

Das Anlagevermdgen entwickelte sich in 2017 wie folgt:

TEUR TEUR
Anlagevermégen Anfangsbestand 97.051
Anlagezugénge 2017 + 1.817
Anlagenabgange 2017 ~ 843
Abschreibungen Anfangsbestand - 23.159
Abschreibungen 2017 - 1217
Angesammelte Abschreibungen + 558
Stand 31.Dezember 2017 FeaRr

Im Berichtsjahr fanden Investitionen von TEUR 1.817 statt, die mit TEUR 1.807 auf
den Betriebszweig Immobilien und mit TEUR 10 auf den Betriebszweig Bauhof entfie-
len. Die Hohe des Stammkapitals blieb unveréndert. Der Jahresgewinn des Betriebs-
zweiges Immobilien in Héhe von EUR 435.272,27 soll der Riicklage zugefiihrt werden.
Der Jahresverlust des Betriebszweiges Bauhof in Héhe von EUR 275.589,84 soll aus
den Ricklagen abgedeckt werden.

Kennzahlen zur Vermégenslage in 2017

31.12.2017 | Vorjahr | Verdnderung

% % %
Anlagenquote 89,5 89,6 -0,1
(Anlagevermdégen Bilanzsumme
Eigenkapitalquote 80,2 80,0 + (.2

- bilanziell (EK/Bilanzsumme)

Verschuldungsgrad (Fremdkapital/EK) 17,3 17,0 +0,3




@ \WEITERSTADT
“‘ wirken wohnen wachsen

2. Finanzlage

Einen Uberblick tiber die Herkunft und tber die Verwendung der finanziellen Mittel
gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung:

2017 2016
1. Mittelzufluss aus laufender Geschéftstatigkeit 1.900 1.824
2.Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit -1.817 -799
3.Mittelzufluss/-abfluss aus Finanzierungstatigkeit -140 - 326
4. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanz- ana 699

mittelstandes (Summen der Zeilen 1,2 und 3)

5. Finanzmittelbestand am Anfang der Periode +7.623 +6.924
8. Finanzmittelbestand am Ende der Periode 7.846 7.623

Die Stichtagsliquiditat (Verhaltnis kurzfristiges Vermégen /kurzfristige
Schulden) war sowohl am 01. Januar als auch zum 31.Dezember 2017 positiv.

C. Prognosebericht

Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung und Ergebnisprognose

Durch die Ruckfithrung der Aufgaben Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice in
die Kernverwaltung und der Satzung zur Auflésung des Eigenbetriebes Kommunaler Im-
mobilienservice mit Ablauf des 31.12.2017 kann in diesem Lagebericht auf einen Progno-
sebericht fir das Wirtschaftsjahr 2018 verzichtet werden.

D. Risikobericht
Steuerung und Management des Betriebs

Mit der Integration des Betriebshofes ab dem Wirtschaftsjahr 2008 in die bestehende
Eigenbetriebsstruktur wurde die Chance genutzt, Synergieeffekte insbesondere auf
dem Gebiet der Verwaltung und der Buchhaltung umzusetzen. Insbesondere der Auf-
bau und die Weiterentwicklung eines strukturierten Auftrags- und Abrechnungswesen
Uiber die Gebaudemanagementsoftware Speedikon hat ein hohes Mal} an Effizienz
und rationelleren Arbeiten ermdéglicht.

Weiterhin hat sich auch im Wirtschafsjahr 2017 gezeigt, dass die Verwandtschaft der
Tatigkeitsfelder zwischen den beiden Betriebszweigen zu einer Verbesserung der
Organisationsablaufe gefuhrt hat.
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Aus diesem Grund wird sowohl das Immobilienmanagement als auch der Betriebshof
nach Ruckfihrung des Eigenbetriebes Kommunales Immobilienmanagement in die Kern
verwaltung in einem gemeinsamen Fachbereich weitergefiihrt.

Wirtschaftliche Einflussfaktoren und Verkniipfungen zum Trager des
Betriebes

Durch die Riickflihrung der Aufgaben Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice in

die Kernverwaltung und der Satzung zur Auflésung des Eigenbetriebes Kommunaler Im-
mobilienservice mit Ablauf des 31.12.2017 kann auf eine wirtschaftliche Bewertung und

Liquiditatsanalyse sowie Sicherung der Zahlungsfahigkeit des Eigenbetriebes in diesem
Lagebericht verzichtet werden.

E. Nachtragsbericht

Abgesehen von der Integration des Betriebshofes zum 01.01.2008, der Ubernahme des
Hallenbades zum 01.01.2013 und der Ubernahme der Pflege,- Unterhaltungs- und In-
standsetzungsarbeiten auf den stadtischen Friedhéfen sowie des Beschlusses der Stadt-
verordnetenversammlung vom 15.Dezember zur Ruckfihrung der Aufgaben und Auflé-
sung des Eigenbetriebes haben sich nach Schluss des Geschéftsjahres keine weiteren
Vorgange im Sinne des §289 Abs. 2 Nr. 1 HGB ergeben.

Weiterstadt, 29.10.2019

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt — KIS Weiterstadt

-

Bernd VYopel
stellv.|technischer Betriebsleiter technjgcher Betriebsleiter
Betriepszweig Immobilien Betriebszweig Bauhof
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Bestidtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht des Eigenbetriebs Kommunaler Immobi-
lienservice - KIS Weiterstadt -, Weiterstadt, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2017 gepriift. Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung liegen in
der Verantwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Prufung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung

der Buchfithrung und Gber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung vor-
genommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmafiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und Uber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen Gber mogliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrolisystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lage-
bericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung des
Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere
Beurteilung bildet.

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroRR-Gerau
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der La-
gebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermit-
telt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken

der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Grof3-Gerau, 5. November 2019

CURACOMMERZ GMBH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft

Dyl Rudigey Zzaczyk
irtschaftsprifer

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

Bezeichnung
Sitz:
Organisationsform:

Satzung:

Anschrift:

Gegenstand

Geschaftsjahr:
Stammkapital:

Betriebsleitung:

Vertretungsregelung:

Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt
Weiterstadt
Eigenbetrieb

Fassung vom 18.11.2005, zuletzt geandert durch die 3. Anderungssatzung
vom 16.4.2009, in Kraft getreten am 24.4.2009

Riedbahnstralle 6, 64331 Weiterstadt

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilienservice Weiterstadt KIS Weiter-
stadt wird in zwei Betriebszweige gegliedert:

1. Betriebszweig Immobilienverwaltung

2. Betriebszweig Bauhof

Zweck des Eigenbetriebes Kommunaler Immobilienservice ist die zentrale
Verwaltung und Bewirtschaftung der stadteigenen Grundsticke und Gebau-
de sowie die Pflege und Unterhaltung der stadteigenen Griinflachen, die
StralRenreinigung, der Winterdienst, die StralRenunterhaltung und die Ab-
fallentsorgung.

1. Januar bis 31. Dezember
Euro 10.000.000,00

Herr Rudiger Stark, kaufmannischer Betriebsleiter
Herr Klaus Wigand, technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Immobilien)
Herr Udo Gartner, technischer Betriebsleiter (Betriebszweig Bauhof)

Die Vertretung erfolgt durch die Betriebsleiter gemeinschattlich. Im Rahmen
der laufenden Betriebsfuhrung kann die Betriebsleitung alle Betriebsleiter
oder auch besondere Betriebsangehoérige zur Vornahme bestimmter Ge-
schéfte oder bestimmter Arten von Geschéften ermachtigen. Die Namen
der Vertretungsberechtigten und der Umfang ihrer allgemeinen Ver-
tretungsberechtigung werden durch den Magistrat offentlich bekannt ge-
macht.

Curacommerz GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grol-Gerau
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Steuerliche Verhiltnisse

Der Eigenbetrieb unterhalt nach der Einbringung des Hallenbades zum 1.1.2013 einen kérperschaft-

steuer-, gewerbesteuer- und umsatzsteuerpflichtigen Betrieb gewerblicher Art, der unter der Steuer-
nummer 007 226 02574 beim Finanzamt Darmstadt steuerlich gefuhrt wird.

Curacommerz GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grof3-Gerau
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Aufgliederung und Erlauterung

der Posten

des Jahresabschlusses

zZum

31. Dezember 2017

Kommunaler Imnmobilienservice Weiterstadt
Weiterstadt

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Grof3-Gerau

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroRR-Gerau
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. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Ge-

schifts-, Betriebs- und anderen Bauten

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Unbebaute Grundstlcke

Grundstiicke mit eigenen Bauten

Theater, Bilrgerhauser, Buchereien
Kindergarten, Jugend- und Freizeiteinrichtungen
Brand- und Katastrophenschutz
Sportanlagen, Schwimm- und Hallenbader
Geschéftsbauten Verwaltung

Sporthallen

Geschaftsbauten Seniorenheim
Sonderinvestionsprogramm Gebadude
Grundstickseinrichtungen
Geschaftsbauten Friedhofe

Alten- und Betreuungseinrichtungen
Schulgebaude

Gebaudeeinrichtungen

Sonstige Betriebsgebaude

Euro 64.501.427.00

(31.12.2016: Euro 64.983.138,10)

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro

166.639,75 166.639,75
21.962.554,20 21.954.360,72
13.430.697,61 13.626.056,34
6.767.956,59 6.862.331,72
5.793.184,00 5.893.933,28
165.622,01 100.688,80
4.071.947,88 4.472.094,35
8.220.217,50 8.309.652,01
2.380.067,69 2.417.219,73
455.430,61 476.143,39
293.058,13 333.817,82
168.715,49 163.750,04
556.568,34 128.155,92
61.494.42 75.685,44
1.529,29 2.608,79
15.743,49 0,00

64.501.427,00

64.983.138,10

e e S

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft Steuerberatungsgeselischaft

Grol3-Gerau
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4. Betriebs- und Geschaftsausstattung

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Sonstige Geschéftsausstatiung
Werkstatteneinrichtungen und -gerate

Fuhrpark

sonstige Betriebsausstattung

Blromdébel und -ausstattung

Buromaschinen

Werkzeuge, Werksgerate, Modelle, Prif-, MeRmittel
Anlagen und Einrichtungen der Abfalleinsammiu
Wege, Platze

Lager - und Transporteinrichung

5. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Die Anlagen im Bau betreffen insbesondere folgende Projekte:

- Neubau Burgerhaus Braunshardt

- Sanierung Brandschutzanlagen Birgerzentrum Weiterstadt
- Fassadensanierung Bargerzentrum Weiterstadt

- Neubau Kita Schneppenhausen

- Erweiterungsanbau Kita Weingartenstrasse

Summe Sachanlagen

Summe Anlagevermdgen

Euro _ 179.279.21

(31.12.2016: Euro 191.020,48)
31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
60.937,87 69.549,13
26.714,89 28.955,19
22.129,24 22.555,73
20.903,53 22.445,85
20.132,18 17.731,32
17.181,43 23.608,67
10.177,14 6.172,59

1.100,93 0,00

1,00 1,00

1.00 1,00
179.279,21 191.020,48
Euro 1.895.842.67

(31.12.2016: Euro 991.356,74)

Euro 74.206.685.,47

(31.12.2016: Euro 73.892.128,69)

Euro_74.206.685.47

(31.12.2016: Euro 73.892.128,69)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Grof3-Gerau
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2. Forderungen an die Stadt Euro 6.000.000,00

(31.12.2016: Euro 6.075.034,42)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro

Forderung Kredit Liquiditatssicherung Stadt 6.000.000,00 2.750.000,00
Laufendes Verrechnungskonto Stadt 0,00 3.320.309,42
Sonstige Forderungen 0.00 4.725,00
6.000.000,00 6.075.034,42
sonstige Vermégensgegenstinde Euro 46.867,96
(31.12.2016: Euro 85.228,96)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
Verschiedene Kleinbetrage 50.602,65 5.562,88
Debitorische Kreditoren 788,84 45.903,40
Korrekturkonto andere sonstige Forderungen 21,86 0,00
Umsatzsteuerforderungen 0,00 33.394,50
Forderungen aus Steuern 0,00 368,18
Wertberichtigungen -4.545,39 0,00
46.867,96 85.228 96
Curacommerz GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellischaft GroR-Gerau
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PASSIVA
A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital Euro 10.000.000,00

(31.12.2016: Euro 10.000.000,00)

Ausgewiesen ist das Stammkapital des Eigenbetriebs Kommunaler Immobilienservice zum Nennbetrag
gemal § 3 der Eigenbetriebssatzung.

Kapitalriicklage Euro 50.836.803,89
(31.12.2016: Euro 50.836.515,94)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
Allgemeine Ricklage KIS 50.632.662,78 50.632.374,83
Allgemeine Riacklage Bauhof 204.141.11 204.141.11

50.836.803,89 50.836.515,94

Gewinnvortrag Euro 5.347.708.48
(31.12.2016: Euro 4.265.837,45)

. Jahresiiberschuss Euro 159.682.43

(31.12.2016: Euro 1.081.871,03)

Sonderposten fiir Zuschiisse und Zulagen Euro 4.786.337.84
(31.12.2016: Euro 4.577.395,13)

Der Posten hat sich wie folgt entwickelt:

Euro Euro
Stand 31. Dezember 2016 4.577.395,13
Zufthrung 2017 307.690,97
Auflésung 2017 98.748,26 208.942 71
Stand 31. Dezember 2017 4.786.337.84

S——e e A L D

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprafungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Grol3-Gerau
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3. Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Euro 0,00
(31.12.2016: Euro 4.725,00)

4. sonstige Verbindlichkeiten Euro 157.419,45

(31.12.2016: Euro 189.847,09)

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.2016
Euro Euro
Rentenwert Lindenstralle 18 85.578,32 92.496,60
Abwickiungen 0,00 5.657,39
Verbindlichkeiten ggu Personal 35.460,72 57.541,06
Erhaltene Kautionen 25.849,72 6.799,72
Ubrige 10.530,69 27.352,32
157.419.45 189.847.09

Die Rentenverpflichtung ergibt sich aus dem Erwerb eines Wohnhauses auf Rentenbasis.

E. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 0.00
(31.12.2016: Euro 9.820,33)

Der Bestand im Vorjahr betraf abgegrenzte Miet- und Nebenkostenzahlungen.

Summe Passiva Euro 82.924.228.94
(31.12.2016: Euro 82.508.048,60)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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Bauhof
Leistungserstattung an KIS Betriebshof 2.292.717,30 2.431.896,16
Mieteinnahmen Bauhof 795,10 1.174.61
2.293.512,40 2.433.070.77
2. sonstige betriebliche Ertrage Euro 391.584,24

(2016: Euro  516.175,50)

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

2017 2016

Euro Euro
Erlése aus Betriebskostenerstattungen 274.806,20 369.685,41
Verschiedene Ertrage 70.745,94 11.754,90
Zuschreibungen auf Abgeschriebene Forderungen 23.110,02 0,00
Steuererstattungen 12.433,73 0,00
Verschiedene Kostenerstattungen 10.401,60 9.358,09
SbE Verwaltung 86,75 0,00
Ertrage aus der Veraullerung von Anlageverméogen 0,00 125.377.10
391.584,24 516.175,50

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft Steuerberatungsgesellschaft Grofl3-Gerau
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4. Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter Euro 2.859.442.75
(2016: Euro  2.765.465,29)
Die Lohne und Gehalter setzen sich wie folgt zusammen:
2017 2016
Euro Euro
Angestelltenvergitung 2.825.674,56 2.649.926,10
Leistungsentgelt Beschattigte 48.959,33 94.857,56
Beamtenbesoldung 43.473,74 42.880,02
Ausbildungsentgelte f. gewerb. Azubis 18.327.45 17.182,83
Leistungsentgelt Beschaftigte 0,00 116,49
Veranderung Altersteilzeit-, Urlaubs- und Mehrarbeitsriickstellung -76.992.33 -39.497.71
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversor-
gung und fiir Unterstiitzung Euro 818.061.35
(2016: Euro 775.031,14)

Der Posten soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fiir Unterstitzung setzt sich

wie folgt zusammen:

2017 2016
Euro Euro
Arbeitgeberanteil Sozialversicherung 577.910,12 539.561,72
Zusatzversorgungskasse 230.679,81 227.091,05
Versorgungskasse Beamte 8.306,88 7.424,00
Beihilfen 1.164.54 954,37
818.061,35 775.031,14
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstiande des Anlagever-
moégens und Sachanlagen Euro 1.217.011,69
(2016: Euro  1.163.848,38)

Die Zusammensetzung ist aus dem als Bestandteil des Anhangs beigefiigten Anlagespiegel ersichtlich

(vgl. Anlage 3).

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

GroR-Gerau
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8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen Euro 306.866,33

(2016: Euro 317.249,36)

Der Posten Zinsen und dhnliche Aufwendungen setzt sich wie folgt zusammen:

2017 2016

Euro Euro
Darlehenszinsen 280.866,33 296.249,36
Auflésung von Disagio 26.000,00 21.000.00
306.866,33 317.249,36
9. Ergebnis nach Steuern Euro 185.995,66

(2016: Euro  1.110.017,18)

10. sonstige Steuern Euro 26.313.23
(2016: Euro 28.146,15)

Der Posten sonstige Steuern setzt sich wie folgt zusammen:

2017 2016

Euro Euro
Grundsteuer 19.716,73 19.739,69
Kfz-Steuer 6.596,50 8.406.46
26.313,23 28.146.15
11. Jahresiiberschuss Euro 159.682.43

(2016: Euro  1.081.871,03)

Curacommerz GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft GroR-Gerau
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Nachweis von Feststellungen zur Ordnungsmiifiigkeit der Geschiftsfiihrung und zu den

wirtschaftlichen Verhiltnissen

Fragenkreis 1:
Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offenlegung

der Organbeziige

a)

b)

c)

d)

Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan fur die Ge-
schéftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dartber hinaus schriftliche Weisungen
des Uberwachungsorgans zur Organisation fir die Geschéfts- sowie ggf. fur die Konzernleitung
(Geschéaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen des Unternehmens
bzw. des Konzerns?

Es bestehen Geschiftsordnungen fiir die Betriebskommission und die Betriebsleitung. Uber die
Regelungen der Geschiftsordnung hinaus gibt es keinen Geschiftsverteilungsplan. Uns wurden
keine dariiber hinausgehenden Weisungen des Uberwachungsorgans fiir die Betriebsleitung
bekannt. Die getroffenen Regelungen entsprechen den Anforderungen bzw. Bediirfnissen des
Unternehmens.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden Nieder-
schriften hieruber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden sechs Sitzungen der Betriebskommission und fiinf Sitzungen der Stadt-
verordnetenversammlung mit Bezug zum Eigenbetrieb statt. Die Protokolle lagen uns vor.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschéaftsleitung tatig?

Auskunftsgemafs iibt die Betriebsleitung keine entsprechende Aufsichtsratstitigkeit aus.

Wird die Vergutung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert
im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezoge-
nen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein,
wie wird dies begrindet?

Die Aufwandsentschdadigungen an die Betriebskommission sind im Anhang angegeben. Da die
Betriebsleitung nur aus drei Personen besteht, wurde die Angabe iiber die Gesamtbeziige der
Betriebsleitung gem. § 286 Abs. 4 HGB unterlassen. Die Vergiitungen haben keine erfolgsbezo-
genen Komponenten bzw. Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung.
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d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditatskontrol-
le und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Ja, die Uberwachung erfolgt zentral durch besondere Aufgabenzuweisungen an die Gemein-
schaftskasse der Gemeinden des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die hierfur geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Die Abwicklung der Zahlungsstréme tiber die Gemeinschaftskasse entspricht in ihrer Funktion
einem zentralen Cash-Management. Die Uberpriifung der Administration der Gemeinschafts-
kasse war nicht Gegenstand unseres Auftrages.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch

das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv
eingezogen werden?

Ja.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle
wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Es besteht kein institutionalisiertes Controlling. Die Koordination der Planungs-, Steuerungs-
und Kontrollaufgaben wird durch die Betriebsleitung und andere zustindige Stellen vorge-
nommen.

h)  Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Das Unternehmen hat keine derartigen Anteile oder Beteiligungen.

Fragenkreis 4:
Risikofriiherkennungssystem

a) Hatdie Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und Maf-
nahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgeféhrdende Risiken rechizeitig erkannt werden kén-
nen?

Die wesentlichen Risiken wurden durch die Betriebsleitung definiert und unterliegen einer lau-
fenden Uberwachung.

b) Reichen diese Manahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MalRnahmen nicht durchgefuhrt werden?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).
c) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Vgl. Antwort zu Frage 4 a).
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Fragenkreis 6:
Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revisi-
on/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder wird diese Funktion durch eine
andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine separate interne Revision besteht nicht.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern? Be-
steht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision
im Geschaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen
(z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Inter-
ne Revision das letzte Mal Uber Korruptionspravention berichtet? Liegen hiertiber schriftliche
Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

d) Hat die Interne Revision ihre Prufungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?
Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche
handelt es sich?
Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revisi-
on/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Um-

setzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort zu Frage 6 a).

Fragenkreis 7:
Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschiftsord-
nung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans
zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und Malnahmen nicht eingeholt worden ist?

Nein, hierfiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

b)  Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéaftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Geschiftsvorfille lagen im Berichtsjahr nicht vor.
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Fragenkreis 9:
Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es haben keine Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstife gegen Vergaberegelungen vorgelegen.

Werden fur Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B.
auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsitzlich werden Vergleichsangebote eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

d)

e)

f)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Ja, es besteht je Quartal in schriftlicher Form ein , Betriebswirtschaftlicher Report”, der regelmi-
fsig erfolgte.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichtserstattung der Betriebsleitung gibt Einblick in die wirtschaftliche Lage des Eigenbe-
triebes.

Wourde das Uberwachungsorgan uber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah unter-
richtet? Liegen insbesondere ungewshnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeman abgewi-
ckelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen
vor und wurde hiertiber berichtet?

Die betreffenden Organe wurden angemessen und zeitnah informiert. Im Rahmen unserer Prii-
fung haben wir keine ungewdhnlichen Geschiftsvorfille, Fehldispositionen oder Ahnliches
festgestellt.

Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Ublicherweise werden derartige Wiinsche in den Betriebskommissionssitzungen formlos gedu-
fert und durch die Betriebsleitung beantwortet. Ausweislich der uns vorgelegten Protokolle gab
es hier keine Besonderheiten.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder unter-
nehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan er¢rtert?

Eine solche Versicherung liegt nicht vor, aber es besteht iiber die Stadt Weiterstadt eine Eigen-
schadenversicherung.
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Fragenkreis 13:
Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Nein, die Kreditwiirdigkeit ist durch die Gebietskorperschaft sichergestellt. Auerdem besteht
eine Eigenkapitalquote von rd. 86 %.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der wirt-
schaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Das Berichtsjahr schliefst mit einem Jahresiiberschuss im Bereich Immobilienservice und einem
Jahresverlust im Bereich Bauhof. Der Jahresiiberschuss des Bereiches Immobilienservice und der
Jahresfehlbetrag des Bereiches Bauhof soll den Riicklagen zugefiithrt bzw. den Riicklagen ent-
nommen werden.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis setzt sich zusammen aus dem Jahresiiberschuss des Bereiches Immobilien-
service in Héhe von Euro 435.272,27 und dem Jahresfehlbetrag des Bereiches Bauhof in Héhe
von Euro 275.589,84.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt?

Nein.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehun-
gen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemesse-

nen Konditionen vorgenommen werden?

Der Leistungsaustausch zwischen der Gebietskorperschaft, anderen Einrichtungen der Gebiets-
korperschaft und dem Eigenbetrieb werden zu angemessenen Konditionen abgewickelt.

Wourde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es ist keine Konzessionsabgabe abzufiihren.
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\lgemeine Auftr

agsbedingungen

fur
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern uber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrdge, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirn-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefuhrt. Der Wirtschaftspriifer dbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortiich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfithrung des Auftrags sachverstéandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslédndischen Rechts bedarf — aufler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen ~ der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen Auferung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle far
die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von alien Vorgdngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wintschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstin-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erkiarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhdlitnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu ilbernehmen.

{2) Solite die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wintschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaitnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auflerordentlichen Kundigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestétigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirlschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information iiber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Médngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschiagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdéglichkeit der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit darliber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriiffers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegentber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aufierung auch Dritten
gegentiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fillen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu hdren.

8. Schweigepflicht gegentiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Aufiraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirlschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrinkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fiir Schadensersatzanspriche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaf § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegentber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahridssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fiur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



