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Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt

Bebauungsplanentwurf 1. Anderung In den Werndickern
Stellungnahme gemal §4 Abs. 2i. V. m. § 13 a BauGB

Schreiben des Planungsbliros Eichler + Schauss wom 9. Januar 2020

Sehr geehite Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung wird aus regionalplanerischer Sicht festgestellt, dass der Die Aussage zur regionalplanerischen Beurteilung des Bebauungsplanentwurfs wird
Bebauungsplanentwurf ,1. Anderung In den Weméckem" einen Bereich Uberplant, der im zur Kenntnis genommen.

Regionalplan Sidhessen/Regicnalen Flachennutzungsplan 2010 als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft festgelegt ist. Gegen die Inanspruchnahme wvon ca. 1.7 ha fir die
Ausweisung von Gewerbegebisten bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Be-
denken. Dies umso mehr, als bereits in dem glltigen Bebauungsplan In den Wernzckern
aus dem Jahre 2011 eine bauliche MNutzung (als Mischgebiet) vorgesehen war und als
regionalplanerisch unbedenklich betrachiet wurde.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) wird festgestellt, dass
der Geltungsbereich des o.g. innerstadtischen Bebauungsplanentwurfes kein ausgewie-
senes Natur-bzw, Landschaftsschutzgebiet Gberlagert.

Zu den weiteren naturschutzfachlichen Belangen wird auf die Stellungnahme der untaren
Naturschutzbehdrde verwissen.

Beziglich der vom Regierungsprisidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich hnen folgendas mit:

Grundwasser
Wenn sich durch die Anderung des Bebauungsplans der Wasserbedarf erhaht. dann le-
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A1,

A2,

A3.

A4,

AS5.

gen Sie bitte die Sicherstellung der Wasserversorgung fir das Baugebiet dar. In diesem
Fall ist der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betrigbswasser) zu emmitteln {Jahresmenge
und Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittiung ist bereits auf eine sparsame, rationelle
Waszserverwendung zu achten. Der Machweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch
den zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu emringen. Es ist darzu-
stellen, ob noch verfligbare Kapazitdten zur Deckung dieses Bedarfs vorhanden sind
(Gegenlberstellung der Wasserechte mit den Férdenmengen der letzten 5 Jahre oder
Abglzich der verfilgharen Liefermengen mit den tatsdchlichen Abnahmemengen).

[Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des festgesetzlen Wasserschutzgebiets fr
das Wasserwerk Gerauer Land. Die entsprechende Verordnung vom 22. Oktober 1870
(StAnz. 48/1970 S. 2317) und die Anderungsverordnung vom 14. August 1892 (StAnz.
3B/1992 5., 2500) sind zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen geltenden Yer-
bote sind einzuhalten. Ich bitte Sie, die Angaben im Textteil und der Begriindung des
Bebauungsplans entsprechend zu konkretisienan,

Das Planungsgebiet liegt im Einflusshereich des Grundwasserbewirschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen =ind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestelt und vertffentlicht im
Staatsanzeiger fiir das Land Hessen .21/ 1888 & 1658" in der Fassung vom 17. Juli
2006 verdffentlicht im Staatsanzeiger 31 7 2006 5. 1704, zu beachten,

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstidnden (Grundwasserflurabstande <
3 m, GQuelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts far Matur-
schutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissschiden bzw.
Vemnassungsschéden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maxi-
malen Grundwasserflurabstande zu berlicksichtigen. Flr die Stadt Weiterstadt wurden
Bemessungsgrundwasserstnde ermittelt. Diese sind im Rahmen der Planung zu be-
riicksichtigen, um Vemassungsschaden zu vermeiden. Die Bemessungsgrundwasser-
stande liegen der Stadt Weiterstadt vor. Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen —
z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Gebauden oder spezielle Grindungs-
malnahmen — soliten in dem Bebauungsplan festgesetzt werden, damit die ausgewiese-
ne Mutzung ohne Gefahr der Vemd#issung realisierbar ist. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemalt & 9 Abs. 5 BauGB im Be-
bauungsplan als vemndssungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen. Bitte nehmen Sie die
entsprechenden Festsetzungen sowie die Kennzeichnung vor. Auferdem bitte ich Sie,
einen Himweis bezliglich der Lage innerhalb des Grundwasserbewirtschaftungsplans und
der Bemessungsgrundwasserstinde in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehman,

Solite eine Versickenung von nicht schadlich verunreinigtem MNiederschlagswasser ge-
plant sein, ist eine qualitative Besintrdchfigung des Grundwassers durch diese auszu-
schlieBen. Das Arbeitsbiatt DVWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung wvon  Miederschlagswasser' sowie das  Merkblat DWA-M 153
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regemvasser® sind zu beachten. Die Mach-

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Grundwasser:

A1. Das Planungsgebiet ist derzeit fast vollstdndig bebaut. Die Wasserversorgung ist
im Bestand gesichert. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird der Wasserbe-
darf nicht erhéht, da durch den Bebauungsplan lediglich betriebliche Standortverlage-
rungen und UmstrukturierungsmafRnahmen erméglicht werden.

A2. Der auf dem Plan bereits vorhandene Hinweis und die Begriindung werden er-
ganzt.

A3. Der auf dem Plan bereits vorhandene Hinweis und die Begriindung werden er-
ganzt.

A4. Der Anregung wird weitgehend gefolgt. In den Bebauungsplan wird eine Kenn-
zeichnung als "vernassungsgefahrdetes Gebiet" aufgenommen. Die Begriindung wird
erganzt.

Von einer planungsrechtlichen Festsetzung wird abgesehen, da weder der konkrete
Bedarf flr eine derartige Festsetzung noch die konkrete Art der Festsetzung in Hin-
blick auf die fiur eine Festsetzung erforderliche Bestimmtheit definiert werden kénnen.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nahezu vollstandig be-
baut ist, bzw. gewerblich genutzt wird. Eine entsprechende Kennzeichnung ist also
nur im Falle von UmbaumafRnahmen von Relevanz.

A5. Ein Hinweis auf § 37 HWG ist im Bebauungsplan bereits vorhanden. Die Be-
griindung wird entsprechend der Anregung erganzt.
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-3.

tigkeit des Sicker-raums sollte, bezogen auf den hichst gemessenen Grundwasserstand,
mindestens 1 Meter betragen,

Oberflachengewssser
A6 Im néyrdlichen Bereich des Plangeltungsbereichs befindet sich auf dem Flurstiick $4/1 ein Oberflachengewasser:
Gewasser |Il. Ordnung. Die Anforderungen an den Gewdsserrandstreifen gemal § 38 L. . . .
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 23 Hessisches Wassergasetz (HWG) sind zu A6. Die im Norden de§ Plangebiets festgegetzte Larmschutzwand_. Ile_gt aullerhalb
beachten. Entsprechend betragt die Breite des Gewéasserrandstreifens im Innenbereich 5 des Gewasserrandstreifens von 5,0 m Breite. Der Abstand zur nérdlichen Grund-
Meter und im Aulenbereich 10 Meter. Die Emichtung oder wesentiche Anderung won stlicksgrenze und Plangebietsgrenze betragt 4,0 m. Der Abstand dieser Grenze bis
Anlagen thier: LArmschutzwand) am Gewasser bzw. im Gewasserandstreifen bedarf e zur sudlichen Bdschungskante des Gewassers lll. Ordnung betragt durchgéangig
ner Zulassung im Einzeffall durch die zusténdige Wasserbehdrde. Es wird empfohlen, die mind. 1,0 m, sodass der Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite eingehalten wird.
Zulassungsvoraussetzungan vor Inkrafttreten des Bebauungsplanentwurfs zu kitiren (val.
52340, 2 HING Somle 200 A5 MHG). A7. Die Entwésserung des Plangebiets ist im derzeitigen Nutzungszustand gewahr-
Eine gesicherte Abflussregelung kann nicht angenommen werden, da weder die Entwis- leistet. Sofern eine zusatzliche Einleitung von Wasser in das ndrdlich angrenzende
AT. serungsplanung des Plangebiets in den Planungsunteriagen nachwollziehbar beschrie- Gewasser von Betrieben im Plangebiet beabsichtigt ist, wird hierfiir eine entspre-
Ban:warde: nech die:ahzulekenden Wasaermeagen in daa ndediicls angrenzsiide; Gewss- chende Erlaubnis mit den erforderlichen Nachweisen beantragt. Die Begriindung wird
ser quantifiziert wurden. "
entsprechend erganzt.
Abwasser, anlagenbezogener Gewssserschutz
Eine fachtechnische Stellungnahme wird gegebenenfalls nachgereicht. Bodenschutz:
Bodenschutz ) ) .
Nachsorgender Bodanschutz (Altiastarn) A8. Im Bebauungsplanentwurf ist bereits das Grundstick Dammstralle 12/14 als
A8. sogenannte "Altlastenverdachtsflache" gekennzeichnet. Inhaltlich bezieht sich der
9

Gemal § 1 (B) Satz 2 Nr. 1 und Nr. ¥ BauGE (Baugesetzbuch) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen insbesondere die allgemsinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhalinisse und die Sicherheit der Wehn- und Arbeitshevélkerung sowie die Be-
lange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelas-
tungen nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen dag
bauleitplanenische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwahr. Der Tra-
ger der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-
fahr realisierbar ist. Geht die Stadt Weiterstadt Anhaltspunkten fir Bodenbelastungen
nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andera Betroffene gegebenenfalls An-
spruch auf Schadensersatz. In der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe Bodenschutz in
der Bauleitplanung” (Februar 2011} ist als Datenquelle fir Recherchen zum Thema Bo-
denschutz die Altflichendatei ALTIS des Hess, Landesamtes fir Umwelt und Geologie
{HLUG) angegeben. Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass
sich filr das Plangebiet ein Eintrag ergibt (siehe Anlage ALTIS-Infoblatt). Darunter hefin-
den sich Betriebe, die gemal Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem
hohen Gefdhrdungspotential filr die Umwelt bewertet werden. Im Zuge des Bauleifplan-
verfahrens sind zur Abwagung einer méglichen Gefahr bei der Nutzung der Standorte mit
hohen bzw. sehr hohen Gefdhrdungspotential Einzelfallrecherchen bzw. gegebanenfalls
anschliefende onentierende Untersuchungen gemai der Handblicher Alllasten Band 3,

Verdacht auf eine Eintragung im Gewerbeverzeichnis, in dem zwei auf diesem
Grundstlick ansassige Betriebe, die Firma Bormet Maschinenbau GmbH & Co. KG
und die Firma Horst Bormet Metallbau GmbH, genannt sind. Aufgrund des Eintrags
der Produktionstatigkeit als "LeichtmetallgieRerei" und als "Herstellung von sonstigen
nicht wirtschaftszweigspezifischen Maschinen, anderweitig nicht genannt" sind sie
der Gefahrdungsklasse 4 zugeordnet.

Diese Zuordnung erfolgte nicht aufgrund von konkreten Kenntnissen Uber die Tatig-
keit beider Firmen, sondern aufgrund der allgemeinen Typisierung gemaR Richtlinie.
Eine Recherche zu den Zeiten und zu Art der tatsadchlichen Tatigkeiten der beiden
Betriebe hat folgende Erkenntnisse ergeben. Im Jahr 2010 hat im Rahmen der Fort-
schreibung der Altflachendatei des Landkreises Darmstadt-Dieburg eine Ortsbesich-
tigung mit Standortprifung stattgefunden, die zwar den Altlastenverdacht bestatigt,
allerdings keine Grunde fiir diese Bestatigung benennt, also nicht zur weiteren Kla-
rung des Verdachts beitragt.
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q-

Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufihren. Die Einzelfallbewertung hat gem4pi
der Handbicher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regisrungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Urmwelt Carmstadt, Dezernat IViDa 41.5;
Bodenschutz, vorzulegen. Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dariber
entschizden werden, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine orientieren-
de Untersuchung erforderlich wird oder das Bauleitplanverfahren weiter fortgefUhrt wer-
den kann.

Varsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs, 2
Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Besintrachtigungen seiner na-
tirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie maglich vermieden werden, § 1 Safz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz. Der Plan-
geltungsbereich ist durch die bisherige Mutzung bereits grofitenteils anthropogen ge-
pragt.

Immissionsschutz

Gagen die geplante Bebauungsplansdnderung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher

Gemaly dieser Untersuchung und Aktenlage wurden der Betrieb Nr. 10692 am
28.10.1996 und der Betrieb Nr. 10320 am 14.07.1997 abgemeldet. Im September
1997 hat der jetzige Grundstiickseigentimer und Geschéaftsinhaber der Firma Rom-
pel Metallbau & Brandschutzelemente GmbH den westlichen Teil des Grundstiicks
und des Betriebsgebadudes tbernommen und bis zum jetzigen Zeitpunkt weiterge-
fuhrt. Die Fa. Bormet Maschinenbau GmbH & Co. KG wurde am 18.02.2014 von
Amts wegen geldscht.

Als sogenannter Zeitzeuge wurde ein ehemaliger leitender Mitarbeiter der beiden
Firmen zur Art der damaligen Produktion befragt. Nach dieser Aussage hat es eine
LeichtmetallgieRBerei zu keinem Zeitpunkt gegeben. Der Betrieb war ein klassischer
Schlosserbetrieb, der Leichtmetall- und Stahlprodukte verarbeitet hat. Im &stlichen
Teil des Betriebes gab es eine Lackierbox mit Uberdachentliiftung. Dieser Teil des
Betriebsgebaudes wurde an die Firma Robolution GmbH verkauft. Das Werkstattge-
baude vollstdndig abgerissen und durch einen Neubau des neuen Eigentimers er-
setzt. Dem leitenden Mitarbeiter der damaligen Firmen ist keine Lagerung oder Ver-
wendung von boden-, bzw. umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.

Von dem derzeitigen Betrieb auf dem Grundstick Fa. Rompel Metallbau & Brand-
schutzelemente GmbH werden nach Auskunft des Betriebsinhabers keine bodenge-

A9. Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. fahrdenden Stoffe verarbeitet oder verwendet. Lackierarbeiten erfolgen durch einen
Aber die vorgelegte Planung widerspricht dem Trennungsgrundsatz des § 50 BimSchiz. Fremdbetrieb im Auftrag.
g
Das geplante GE grenzt in westiicher Richtung direkt an ein Allgemeines Wohngebiet an. . . . . .
Dos belgefigte Lormguiachten zeigt aber durch Umsetzung verschisdensr Schall- Eetr t_ni:merlge ?glastgvergatcihtkkaq? dturc: d(lje ZeltzeuElenbefragur:jg und bauliche
schutzmaRnahmen die Merrdglichkeit' mit der Umgebungsbebauung auf Durch die ntwickiung aut dem Lrundstuck weitestgenend ausgeschiossen werden.
tberplanung wird e& durch die erlagenang der Fa. Bledbetots 2u:slser Lagmmindeqng Die durch die Recherche gewonnenen Erkenntnisse zur Beurteilung einer eventuel-
'mngﬁé‘ﬁmr?&”;“aier“::”;'::ﬂ:‘_‘;::;”;:: g‘;"r;?ztfw'_:‘ t"_"icthg‘?b"?‘ E“Sﬁﬂ‘_s'g’ "?J‘;‘ len Gefahr fiir Nutzer des betreffenden Grundstiicks sind fiir eine sachgerechte Ab-
:grhand;nr:ssmn geruchsemitier ° = SEhsnEsionen s nicht wagung ausreichend. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass dem jetzigen Eigentii-
' mer und Nutzer die Einstufung als Altlastenverdachtsflache bekannt ist und das
Bei der im Rahmen des Verfahrens ersteliten Gerauschimmissionsprognose der de- Grundstiick seit mehr als 20 Jahren gewerblich genutzt wird.
BAKOM wom 30, August 2019 (Bericht-Mr. 2018120001_s_2575) sind einzelne Annah-
A10. men filr mich nicht sehlissig:

1.} Bei den Berechnungen der Fa. Riedbeton werden Emissionsansatze fiir die einzelnen
Aggrepate und Tatigkeiten angesetzt. Es kann meinerseits z. B. bei der Silobeflllung mit
Zemant nicht nachvallzogen werden wie diese Beflillung stattfindet (Kompressor statio-
nar oder am LKW). Bei den Berechnungsergebnissen sind fir die Fa, Riedbeton zur
Nachtzeit ebenfalls Beurteilungspegel angegeben, in den Eingangsdaten Ziffer 6.8 sind
keine Tatigkeiten zur Nachtzeit aufgefihrt.

2.} Fur die festgesetzten LArmschutzwiande wurden keine genauen Spezifikationen fest-
gelegt wie diese auszufihren sind.
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A11.

§

Wor Seiten der Bergaufsicht wird mifgeteilt, dass folgende Quellen als Datengrundlage haran-
gezagen wurden:

Hingichtlich der Rohstoffsichernung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachannutzungsplan
[RPS/RegFNF) 2010, Rohsetoffsichemungekarte (KRS 25) des HLMUG,

Hinsichilich der aktuell unter Bargaufzicht stehanden Batriaba: vorlisgende und genshmigis Be-
triebsplédne;

Hingichtlich des Allbargbaus: bai der Bergeufsicht digital und analeg voriegende Rizse, in der
Datenbank verdiagande Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg dber
fruheren Bemgbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsyerzeichnissen des Aktenplans inven-
tarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakien friherar Bergbaubetriebe und in hie
sigen Karenschranken aufbewahrien Rissblittern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichi-
feh des Afthergbaus auf elner unvollstindigen Datenbasis.

Arhand dieser Datengrundlags wird zum Worhaben wie folgt Stellung genommean:
Rohstoffsicherung: Durch das verhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffan.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehendan Belrigbe im Plan-
bereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bargbaulichen Tatigkeitan: Im Plangehiet ist meinen Untarla-
gan zufolge bizher kain Bargbau umaoegangen,

Dem Vorhaban stahen aus Sicht der Berpbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Abzchliefend weizge ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrfumdienst im Rahmen
von Bauleitplanvarfahren ausnabmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kemmen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von [hnen zugeleiteten Baulsitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Ar gegeben, Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdium-
dienst direkt zu beteiligen, Mindliche Anfragen kénnen Sie richien an Herrn Schwetzler,
Tel. 06151-126501. Schrftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium
Darmestadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Mit freundlichen Grifken
Im Auftrag

gez, Petra Langsdorf

Anlage: ALTIS-Infoblatt

Diesas Dokumenl Fabs ich in dar bessischer sDckumantarvaraalung (Helok) slekironiszh schiussgezalzhnat.
Es Ist dashalb auzh ohra mene hendechrfiche Urierschrft qutg.

Ein Anspruch auf Schadensersatz gegenuber der Stadt wird dadurch verhindert, dass
die Grundsticksflache weiterhin als altenlastenverdachtige Flache im Bebauungsplan
benannt ist. Diese Kennzeichnung erflllt die Funktion, dass auch spatere Eigentiimer
von der die Flache betreffende Sach- und Rechtslage Kenntnis erhalten.

Sofern fur die Léschung der Altlastenverdachtsfalle in Altis eine férmliche Einzelfall-
recherche erstellt werden soll, bittet die Stadt um Mitteilung der zustandigen Fachbe-
horde.

Beschlussempfehlung:

Das Bauleitplanungsverfahren wird weitergefiihrt. Die Kennzeichnung des Grund-
stlicks als Altlastenverdachtsflache mit Kennziffer bleibt im Bebauungsplan bestehen.

Immissionsschutz

A9. Das Plangebiet grenzt an seiner Westgrenze nicht direkt an ein allgemeines
Wohngebiet, sondern an ein Gewerbegebiet im gultigen Bebauungsplan "Langs der
Bundesautobahn" vom 20.02.1967.

Das dort festgesetzte Gewerbegebiet grenzt an ein in diesem Plan ebenfalls festge-
setztes allgemeines Wohngebiet. Durch den vorliegenden Bebauungsplan "1. Ande-
rung In den Wernackern" wird also der Trennungsgrundsatz gemafl § 50 BImSchG
nicht verletzt, sondern durch den Bebauungsplan "Langs der Bundesautobahn" vom
20.02.1967.

Fir das westlich gelegene, bestehende allgemeine Wohngebiet ergibt sich durch den
Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern", wie in der Stellungnahme ausge-
fuhrt, eine L&rmminderung.

A10. Silobefiillung

Die Silobeflllung findet mit bordeigenen Kompressoren am Lkw statt. Dieser Vorgang
ist im Gutachten in Tabelle 7-9 im Vorgang "Lkw Beschickung Zementsilos" enthal-
ten. Es sind in der Tabelle 7-9 keine Vorgange in der Nacht aufgefiihrt. Nachts findet
bei der Fa. Riedbeton kein Betrieb statt. Die anteiligen Beurteilungspegel der Fa.
Riedbeton (Tabelle 11-6) waren fehlerhaft. In der Nacht herrscht Betriebsruhe, so-
dass ein Beurteilungspegel dort entféllt. Die Tagwerte wurden ebenfalls korrigiert.

Die Schallimmissionsprognose (Gutachten Nr. 2018120001_S_2575 vom 30.08.2019
der Firma deBAKOM
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Qualifizierung Larmschutzwande

Die Luftschallddmmung (DLgr) muss DLg > 24 dB (Gruppe 3) gemafl® DIN EN 1793-2
erfillen. Hierzu ist es unabhangig von der Materialwahl in jedem Fall erforderlich,
dass die Wand geschlossen - und im akustischen Sinne - auch zum Boden hin sicht
ist, d.h. keinerlei Offnung aufweist. Die Eigenschaft absorbierend bedeutet entspre-
chend der RLS-90 ein Reflexionsverlust von 4 dB (Absorptionskoeffizient a = 0.602).
Die Schallschutzwand an der Nordgrenze muss in Richtung Riedbeton (Siidseite)
absorbierend sein, fir die Nordseite gelten keine besonderen Anforderungen. Die
Schallschutzwand an der Westgrenze muss in beide Richtungen (West und Ost)
absorbierend sein. Fur die Schallschutzwand an der Sudgrenze gelten keine beson-
deren Anforderungen.

Diese Anforderungen finden sich nun auch im Bericht Nr. 2018120001_S_2575 mit
dem Stand vom Marz 2020 wieder. Aufgrund der Anpassung der Gerauschimmissi-
onsprognose vom Marz 2020 wurden auch die Festsetzungen im Bebauungsplan
angepasst. Die Hohe zweier Larmschutzwéande und die Ausfiihrung als absorbieren-
de Wéande wurden in den Textlichen Festsetzungen geéandert.

Verfahren:

Zu dieser Plananderung wurde gemal} § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Zustimmung
der betroffenen Offentlichkeit und der betroffenen Behdrden schriftlich eingeholt. Die
sind im vorliegenden Fall die Stadt Weiterstadt, das Regierungsprasidium Darmstadt
und die Fa. Riedbeton GmbH als Grundstuckseigentimer.

Kampfmittelraumdienst

A11. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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STELLUNGNAHME B .
des NABU Kreisverband Darmstadt e.V. vom 16.02.2020 ABWAGUNG

EINGEGARCL!

18, Feb. 2020 3

NABU

WABU el TanC Danvelodl - Kl auma b Sr. 3¢ - Seage anmeta

Eichler + Schauss Krelsverband Darmstadt e.V.
Herrn Sebastan Mawroth Ansprashipartrann:
Lloblgslh 25 A D¥. Helga-Dieflenbach:-Fries

Am Kritenberg 16

64253 Darmstadt
54331 Weltersiach
Tel:- DE150 ! 4725
helga.rss_33@-orlinede
mil Crresl s

planungi@eichler-schauss.de
Weiterstadt, 16.02.2020

Entwurf des Bebauungsplans

™. Anderung In den Wernéickern”, Stadt Weiterstadt NABU Krolcvarband Darmetadt V.
Bohdrdanbeteiligung gemdn § 4 Abs. 2 BauGB Klanseams e Soralbe 2
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf (beschleunigtes fig2z5 Darmstadt

Verfahren) Tel piag23nuuze

|hr Zeichen: S003-5T.84(2).8.01.20/5N Fak cbagt 23433

Unser Zeichen: MABU-AZ. 29.04.1236 .
Bankverbincug

Fracktutei Yakihaqk siy
IEAN REEy poag poos 5002 003599
RIZ FFYDDEFF

Sehr geehrte Damen und Herren, Do MARNL st ein sagt £ arerkanmia
Hriwschivwetans giach § €y BhiatSchi)
wid Parlivar vun Bzl Fa inlermebzng
Spenthen u-d HeEins dn: megedict
sherznae Srischa e wid Waimedim s

viglan Dank fir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Die I thet BELI vl e avwr e b
Stellungnahme erfolgt im Namen des NABU-LY in Wetzlar.

sehr geehrier Her NMawroth,

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die geplanfe Neueinteilung der
Grundsticke in Verbindung mit dem Wegfall eines Teils der
Kleingérten nachvollziehbar. Extram unschéne”, wermillie und
méglichenweise mit Altlasten balastele Flichen wearden neu
geordnet. Die vorgesehenan Ausglelchsmabnahmen unter
waitgehandem Emalt bestehender Strukturen (Bdume, Hecken),
die als CEF-MaBnahme durchgefiihrt werden sollen, findan unsere
Unterstlizung. Wir schliefen uns insowsit vallstandig dem
Artenschutzgutachten an,
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B1.

B2.

B3.

B4.

BS.

3

NABU

Galle oz

Um die Bedeutung des Mohlbach-Restabschnittes und der nérdlich gelegenen
{wertgebandan) Kleingérten hervorzuhebean, regen wir Uber die Empfehlungen
des Artenschutzguachtens hinaus an, eine Bamierefreiheit fir Kleintiere (z.B.

Igel, Blindschleiche) in die Festzetzungan zum Bebauungsplan aufzunehmen:

Eei der Anlage von Zdunen zu dem Kleingartengebiet (Norden) und der
Ausgleichsfiache (Larmschutz, Osten) ist ein Bodenabstand von mindestens 10
<m einzuhalten, um den ungestérten Weshsel von Kleinteren zu gewahreistan.”

Der bestehende Zaun zur Kleingartenanlage enffang der Zuwegung im

Nordosten muss — unter Wegfall der Betonschwelle — zurickgebaut werden.

Die Endversicn zum Bebauungsplan solite verschiedens Festsetzungen

abschlieffend konkratisieren und nicht nur auf Vorgdngerversionen verweizen:

Grinplanerische Festsatzungen mit aktualisiartar Pflanzliste, evtl, auch mit
Ausschiuss von unarwinschten Pllanzen sind zu ergénzen (siehe hierzu auch
Gutachten Dr. Franz),

Insekienfreundlicha Beleuchtung ist festzusetzen,

Anbringen von Reklame an Gebduden ist festzusetzan — maglichst keine

Leuchtrekliame.

it freundlichen Grilen

B1. Eine Festsetzung zum Bodenabstand von Zaunen wird als nicht erforderlich er-
achtet, da innerhalb eines 4 m breiten Gelandestreifens sudlich des Grabens als
private Grinflache die Einrichtung von Zaunen ohnehin nicht zulassig ist. Bei den
Bestandszaunen ist eine sehr weitgehende Wechselmdglichkeit fir die meisten Tier-
arten moglich.

Beschlussempfehlung:

Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan, dass die Einrichtung eines Zauns
innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht zuldssig ist und bei einer Neuerrichtung
von Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm eingehalten werden soll.

B2. Der bestehende Zaun wurde rechtmafig errichtet und genief3t Bestandsschutz.
Eine Ruckbauverpflichtung wiirde einen unverhaltnismafRigen Eingriff in private Be-
lange bedeuten. Bei der genannten "Betonschwelle" handelt es sich um einen Bord-
stein, der fur die Konstruktion der StralRe erforderlich ist.

Im Zuge einer Grundstiicksneuordnung im norddstlichen Teil des Plangebiets werden
voraussichtlich Zaune und ggf. auch Bordsteine entfallen kénnen.

B3. Die Pflanzliste wird an die des Artenschutzgutachtens angepasst. Auf eine Fest-
setzung zum Ausschluss von unerwinschten Pflanzen wird verzichtet, da ein Bedarf
hierflr im Bestand nicht gegeben ist und durch die Positivpflanzliste eine eindeutige
rechtliche Vorgabe geschaffen wird.

B4. Die Anregung wird bericksichtigt.

Beschlussempfehlung:

In die textlichen Festsetzung wird folgender Passus eingeflgt: ,,Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von dammerungs- und nachtaktiven Insektenarten sind auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen fir die Beleuchtung ausschlieBlich nach unten abstrah-
lende Leuchtmittel mit max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden."

Die Prifung einer derartigen Festsetzung fir die Beleuchtung von Betriebsgelande
hat ergeben, dass hiergegen erhebliche Sicherheitsbedenken bestehen.

B5. Eine Festsetzung zum Ausschluss oder zur Einschrankung von Werbeanlagen
an Gebauden wird im vorliegenden Planungsfall als nicht erforderlich erachtet, da
Uber den derzeitigen Bestand hinaus kein weiterer Bedarf fiir Werbeanlagen an Ge-
bauden in dem Gewerbegebiet gesehen wird.
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STELLUNGNAHME C .
des Landkreises Darmstadt-Dieburg ABWAGUNG
Natur-, Gewédsser-, Bodenschutz, Landschaftspflege vom 12.02.2020.

[ 1| [
EINGEGAN GEN N EEE
14 Feb, 2020 EEERE 1 andkreis
Bl .. Darmstadt-Digburg

Watur-, Gewiisser- oud Boeden-
sthimbe, Lnodschaftspllege
Dir M siaensbies 05 Londhaines Dem snalacl Dy, 64276 Do mraled

- d Kosttlghiaus Dlarmatadl (?'-:
. - Tzertursirale 207
B Raram 13 02 iy 115)
Stadt Weiferstadt IR——
H s Frau Kreher
Ricdlammstrafie 6 Telofm: Q51517881 2209
31 Weitersladl Fax: G151 7 REL2 2

E Mail Ukereher Filadadi iz
Tt Eatp:urwow laduli def

Service Mr.: 118 fnhne Yorwahl)

Thr Zeichiz Sehircib vam Unser Zuicen Dium
411-TOB-64/8 12. Februar 2020
Bui Scluwifievchedu Bl b

Bauleitplanung der Stadt Weiterstadi
Bebauungsplan , 1. Anderung In den Wernackern® , STT Grifenhausen

hicr: Stellngnahme gemil § 4 (2 BauGB

Besug:  Schreiben des Plamumgshiitos Fichler + Schauss
vom 9. Jannar 2020, Az S003-8T §4(2).0.01 20/8N

Sehr geshrie Damen und TTemen,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dicburg wird in vorstchender Angelegenheil wie folgt
Stellung genommen;

Gewisser und Bodenschutes
Das Vorhsben Negt imnerhalb der Zome T B des mit Verordnung, vom 22101970 festpeselzlen Gewasser- und Bodenschutz
Trinkwasserschutsgebietes zum Schutve der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeindever-
bandes Gruppenwasserwerk Geraver Land” im Grofl-Geraver Stadtwald (StAnz. 191970
5. 2317), getindert durch Verordnung vom 14.08.1992 (StAnz, 381992 5. 25007, Dic Schutzge-
bictsverordnung mit den sich hieraus ergebenden Nutzungsbeschrinkungen ist #u beachten, C1.Im Bebauungsplan ist kein Baugebiet innerhalb des 5 m breiten Gewésserrand-

Das Yorhaben liept aullerhall eines [estpesetsien ffhcr:idl\\-crnrnungsg{:bic’[cs im Sinne des & 76 Strelfens feStgesetZt'

des W haushaltsgesetzes (W) . P
e e Der Abstand der Baugebiete GE 1 und GE 2 zur siidlichen Grenze der Grabenparzel-
Drer civmliche Geltungsbercich des Bebamngsplans prenst im Maorden divekr an einen Crraben an le 94/1 betrégt 4 m und zur maBgeinchen Bbschungskante des Grabens 5 m und
Ab dem Flurstick Nr. 1973, ausgehend in westliche Richuung, handelt oz sich nm eln Gewgisser . . . . o o .

von wasserwittschaftlich nichl unlergeordneter Bedentung. Der iumliche Geltungsbereich des entSpﬂCht dam|t der gesetz.“Chen Vorgabe. Die geplante LarmSChUtZWanq nordlich
Bebavungsplans flberplant somit den im lunenbereich fiiuf Meter breiten Gewdisserrandstrei fen des Baugebiets GE 2 als eine bauliche Anlage héalt ebenfalls den erforderlichen Ab-

toqoarkana: Chs anaball Sperkzas: Liszumg A i
DR vt stand von 5 m zur Bdschungskante ein.
F47 SORS 2150 Q000 MM 96 TAAR DEZL SIS 2651 9353 2000 12
FPrigien bricfusden: Sprechemsen; [aliMr, TIE 111 RCA 73 [Moerhark Froskfun Main
Inpertormrab: 207 Corermeap - 1200 Thr N FONEDESE

Trmsintk-Krnizkeizin SO 100 TThe KU AN D20 SUDL R0 US54 20
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C2.

Cs.

C4.

CS.

C6.

.-,

(% 23 Abs. 1 des lNessischen Wassergesetzes - TTWG) des Grahens (Gemarkune Grifenhausen,
Flug & N, 94613,

Gemdh § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG ist innerhall des filnf Meter breiten Gewisserrandsireifens die
Ausweeisung von Raugebizien dureh Bayleipling oder sonstige Satzungen nach dem Baugesels-
buch grondsitzlich verboten, Ts st ein Gewisserrandsirei fan von Ginf Metern ab Biischungsober-
kante zum Graben einzubalten.

Gegen die Unvwandlung der Fluestlcke Nr. 1854 und 1873 in cine 8ffentliche Verkehrsfléiche be-
stehen unsererseils keine Bedenken. Sofem hierfiir jedoch Anderungen an dem bestehenden Wep
erfarderlich sind, verweisen wir auf § 23 Abs, 2 Nr. 3 HWG, Danach ist innerhalb des Gewnsser-
randsireifens die Errichiung oder wesentliche J—‘_«Tulr.'rung von haulichen und sonstipen Anlapen,
goweit sie nicht standorteebunden oder wasserwirtschattlich erfordaclich sind, vorboten,

Ayfprund der Lage des Planungsgebictes an Gewdissern, weisen wir auf § 36 des Wasserhaushalts-
pesetzes {WIIG) hin. Demnach sind Anlagen an Gewissem so = unterhalten uned zu beteeihen,
dass Gewsserunterhaltungsarheiten oder gelabrenahwehrends Malinahmen nicht mahr erschwert
wierden, als dep Umstinden nach wvermeidbar und die Bewictschaftungeedele hinsichtlich dkola-
gizchen wnd chemizchen Zustand nach § 27 WHG crreicht werden ke,

Das Vorhaben liegl in riiumlichen Gellungshereich des  Grundwasserbewirtschafiungsplans Hes-
sisches Ried™ {StAnz 21/1999 5. 1659). Vom Plarnngsteiger sind die stark schwankenden Grond-
wasserstinde wu beashren, Insbesondere im Hinblick einsr Vermeidung von Gebiudeschiden in
Stedlungshereichen sind bei der Standortwall und der Bawweize die Gefahren dorch prundwas-
serbedingte Setrungen infilgs Auvstrockoung und Schrumplung von Bodenschichten mit sei-
sungsempfindlichen orpanizchen Beztandteilen cder Vernfissungen durch zu hohe Grandwasser-
stinde zu beriicksichtipen.

Der Bebaoungsplan enthill keine konkrete Festlegung was mit dem anfallenden Miedersehlogs-
wasser im rdnmlichen Geltunpsbereich des Bebavungsplans peschehen soll, Der Begrindung ist
zu cntnchimen, dass dic Entwisserung des Mangabietes darzeit Uber das bestehende Mischwasser-
netz erfolgt, Wir gehen daher daven aus. dass anfallendes Micderschlagswasser auch wukimftig in
den Whschwasserkanal eingeleitet werden soll. Dagegen bestehen unscrseits keine Bedenken. So-
fern anfallendes Miederschlagswasser in des Grundwasser versickerl ader in den Graben eingelei-
tet werden soll, ist hiertlir eine wasserrechtliche Erlanbnis bei der zustindigen Wasserbehbrde en
heantragen. Solem der Uherlanf der Zisterne in den néndlich angrenzenden Graben singeleitet
werden sell, ist hierlir ebenlulls eing wasserrechiliche Trlaoknis bei der znstindigen Wasserhe-
hiinde #u beantrapgen. Wir verweisen in dissem Susammenhang aul die allgemein anerkannten Re-
geln der Technik (insbesondsre Merkblatt DWA-M 135 und Arbeitsblai T A-A 138 der Dent-
schen Vereinigung fiir Wasscrwirtschaft, Abwasser und Abfall e, W), die in diesen Fillen zu be-
achien sind.

Falls aufprund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von Baumalnahmen tempordr
Chundwasser gefirdert bew. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasgerhehfrde des
Landkreiz Darmstadt-Dichurg vorab anzuzeigen, Ab ¢iner jdhrlichen Entnabme von mehr als
3600 m* 15l gemdl § 29 Abs | des Hessischen Wasserpesetzes (HWG) cine wasserrechitliche
Lrlaubnis bel der Unteren Wasserbehiirde einzuholen. Das entsprechende Formular , Erteilung ei-
ner Erlaubnis  zur  Eomahme  von Grondwassee™  stebt ar Verfiipong unter

hittps:iwewer ladadi.d o'beuen-umwe It/ ewacsserschutz formulare -und-merk blaelier him}

C2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Bebauungsplangebiets
grenzt das Flurstiick 18/4 nicht an einen Gewasserrandstreifen. Flurstiick 15/5 be-
steht aus einer Wegeparzelle, die auch der Wartungsarbeit und dem Unterhalt der
Grabenparzelle dient. Eine bauliche Veranderung ist derzeit nicht beabsichtigt.

C3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

C4. In den Bebauungsplan wird bezlglich der stark schwankenden Grundwasser-
stédnde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

C5. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergeleitet.

C6. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergeleitet.




Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernickern", Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen 11

Abwagung zu Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB, Frist: 17.01.2020 - 17.02.2020 und gemal
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB, Frist: 17.04.2020 - 04.05.2020

C7.

cs.

Co.

c10.

Cc11.

3

Fiir das Einbringen won Stoifen in dos Grondwssser ist eine wasserrechtliche Erlaubmis hei der

L nteren Wasserbehirde einzuhalen.

Fiir die Ervichtung von Erdwiirmesonden ist eine wasserrechiliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehirde des Landloreises Darmstadt-Dickurg cinzubolen, Das Vorhaben liegl pemiB der Stand-
ortheurieilunpskarle des Hessischen Landesamites fir Notorselnrz, Umwell wnd Geologie
(HLMUGH in einem wasserwirlschalllich ungiingligen sowde in einem hydrogeologiseh giinstigen
Crebiet.

Bei der Verwendung von wassergefibrdenden Stoffen sind die Worpaben der Verordnung fiber
Anlagen wum Umnpgang mit wassergefEhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18, April 2017 wu beachien,

Bel AbbruchmaRnahmen anfallender Bauschut ist ordnungsgemil zu veracrten bzw, zu entses-
e

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichemn oder wisderherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schiidlichen Bedenvertinderung bekannt oder ergeben sic sich im Zuge
von Banmafnahmen, ist dic Bodenschutzbehérde unversiiglich zn unterrichien, Dic Bauarbeiten
sind cinzustellan.

[Jer Bodenschuizbehidode ist mitzueilen, wenn Malerialien von dber 600 m® auf oder in den Boden
cingebrachr werden. Das entsprechende Forrmular steht zur Verfligung unler htips:famweltminis-
terium, hesgen defnmwelt-natirbodensorsorsender -bedenschutz/autund-einbringen-von-mare-
Tialien.

Beim Verwerten von Bodenmaterial pilt beim Auf und Finbrinpen aul oder in eine durchwarzal-
bare Bederschicht sowie deren Harstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BRedSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BRodSchV. Bei der Verwertung ven
Bodenematerial anfierhaib der durchwurselbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung ei-
ner natlielichen Bodentiunkeion und der Verwertung in tachnischen Bavwerken unterschieden. [lisr
zelten dic technischen Regeln der Linderarbeitspemeinschatt Abfall [LAGA), sic licforn Wene
hinzichtlich Werwertung und Entsorgung von Bodenmaterial,

Brand- und Katastrophenschutz

Goepen die paplante Mafnahme bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Nedenken safem
die Aullagen in der Anlage beachiet worden.,

1. Lilschwasserversorgung:
Wornusgesetsd die Gebfiude sind eder werden mit harter Bedschung und mindestens
[euerhenunender Umiassung ermichlel
Ergibt sich durch die GRZ von 0.8 ein Grundschutz von 1.600 Lémin Lischwasser iber 2
Stunden fiir cin Gewerbegebiet nach Tabelle 1 DVGW 403, wenn die maximale GFZ von
1,0 eingehalten wird,

2. Fliachen Hr dic Feuorwehrs

Zur Erschlichung der Gewerbegebiete 1 + 2 ist die Hessische Bauordnung § 5 zu beachton,

C7. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergeleitet.

C8. In den Bebauungsplan wird beziiglich schadlicher Bodenveranderungen im Zuge
von Baumafinahmen ein Hinweis aufgenommen.

C9. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergelei-
tet.

Brand- und Katastrophenschutz

C10. Die Ldschwasserversorgung ist derzeit gegeben. Die Begriindung wird dahin-
gehend erganzt.

C11. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist im Bauantragsverfahren zu
beachten.




Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernickern", Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen 12

Abwagung zu Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB, Frist: 17.01.2020 - 17.02.2020 und gemal
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB, Frist: 17.04.2020 - 04.05.2020

_4.
Die Flachen filr die Feoerwehr sind nach H-YV-TH AZ2.2.1 1/1 (Richilinic iiher Fldchen fiir
dic Feverwehr DIN 140 heraustellen,
Eauanfsicht

Zu dermn 0. a. Verfahren werdsn seitens der Bawaufsicht [olgende Anregungen vorpetragen:

Bauaufsicht

Zeichnerischer Teil

Zezichnerischer Teil: . .
Cc12. Es wird angeregt das Bavfenster cindetiger zu definjeren. Wir empfehlen entsprechende Vermu- C12. Die VermaBung wird entsprechend der Anregung der Stellungnahme ange-
Bungen darcustellen. passt.
Die Yermalinng der LEW 3 bezieht sich anf Crundstiicksgrenzen und Gebiudeteile, Bei Grund-
stifcksteilungen ind Abbruch oder Umbau wird der Bezug verloren und kann nicht mehr cindeutiz
abgzelesen werden, Wir ecmpfehlen den Bezup zur Grundsticksgrenze der 81F. Verkehralliche,
c13 Textlicher Teil: Textlicher Teil
. Ans dem textlichen Lail geht nicht hervor, dass die B-PMlan-Anderung {wie in der Begrimdung
beschrichen) den vorhandenen B-Flan ersetzt. Wir empfeblen dicse Klarstellung aufunehmen, d C13. Der Stellungnahme wir gefolgt und der Textteil angepasst.
angomaten puch die urspriinglichen gestalterizchen Festsetzungen einzubhalten wiiren.
14 Die Fliche der ErschlieBungssirofie entspricht nichl mehr dein wespringlichen Plan; dic Erschlie- C14. Die Ruqknahme der ErschlleBung§strarSe auf dem F|l:II'StUCk 22/1 ents?rlchft der
C14. Bungssituation wire u.. noch mal zu tberpedfen. Planungsabsicht der Stadt, um dem anliegenden Betrieb eine verbesserte rdumliche
Entwicklungsmdglichkeit zu bieten.
Wir ernplehlen die Trrichiung der Lirmschutewdnde durch eine extliche Festsetzung 2u gewdhr-
- H - e g | 3 [ e 7 . . . n m . . .
C15. lesten. £.B. Die Lirmschubosdinds sind vor Inhetrebnahme der gewerhlichen Nutzung herzu- C15. Die Errichtung der Larmschutzwande wird im Baugenehmlgungsverfahren ge-

stellen™

Wi weisen daraul” hin, dass die hier aulgefihrien Bedenken und Anregungen nach siner iiber-
schldgipen Betrachtung gelistel wurden und mal hinreichender Sicherheil keine abschlielende
Anfzahlung darstellten.

Lindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachpebiet Lindlicher Raunm zu wahrenden difentlichen Belangs dzr Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen pepen ooz, Mlanung keine grundlegenden Bedenken.

Nas Plangebiet wird im Regionalplan Sidhessen 2010 vallstindig als "Vorbchaltsgcbict fivr die
Landwirtschaft" dargestellt. Tatsichlich handelt s sich hier hauptschlich um Gewerbegehiet
el teils Garenbrache, Dicse baulichen Mutzungen sind bei der Nenaufstellung des Flichenmut-
mungsplans sowic bei der Fortschreibung des Begionalplans zu beriicksichtipen.

Der Bebauunasplan wird im beschleumzlen Verfuhren nach § 132 BauGR aufgestelln, damit ein-
hergehende Eingriffe in Namr und Landschaft sind somit nicht anspleichspilichtig.

Untere Maturschutzhehbrde

Gepen die vorgelegte 1. Jinderu.ng des B-Planes JIn den Werndickern™ bestehen aus Sicht des Ma-
mirschutzes keine grundsttzlichen Bedanken.

regelt.
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C16.

C17.

Dz relevanten artenschulaechtlichen Belange wurden in einem arenschutzrechtlichen Fachbei-

trag behandelt.
Dic daraus rezaltierenden Vermmeidungs-, Schulz- und Ersatzmalnahmen fiir die betroflenen ge-
schiitzen Arten wurden planungsrechilich unter Punki 5.6 des B-Plan-Entwurfs festpesste,

Hier ist unbeding! darguf zu achten, dass insbesondere dic Malinabhmen wum Haussperling und zue
Zauneidechse als CEF-Mafinahmen durchgefilnt werden milssen. Die Aussapen wum Umfang der
Ersarzmalinahme flir die Zauneidechse im arlenschutzrachilichen Fachbeitrag und in Punkt 5.6
der planungsrechilichen Festsetzungen weichen voneinander ab. Hier sollte die Formulieruny aus
dem Fachbeilvag (Punkt 1.3.1 auf Seite 14) tibernommen werden.

Bei den Abbruch- und Umbsuarbeiten an den Bestand szebiuden und den MalBnahmen @um Schurz
der Zanneidechse ist eine ikologische Baubegleifung vorzusehen,

L'ntere Denkmalschutzbehiirde
Altlasten

Schulserviee

Untere Verkehrshehirde
Polizeiprisidium Siidhessen
Sportkreis Darmstadi-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgelragen.

Wil lreundlichen Griiffen
[ Auftap

gen I Fivehbach

Untere Naturschutzbehorde

C16. Der Anregung der Stellungnahme wird gefolgt und die Formulierung aus dem
Fachbeitrag zum Artenschutz ibernommen.

C17. Der Anregung der Stellungnahme wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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STELLUNGNAHME D

der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 12.02.2020.

ABWAGUNG

D1.

REFER EMZ B
ARSPRECHPARTHER
TELEFCRMINKEER

A

[ I nEEaE ERLEBEM, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMNIK GMEH

Progsrefie 20 25, 55542 Ban grcuznzch E' HGEBAN ﬁE rl.’
Eichler + Schauss

#rehiekten ued Stadtolaner 1 2 FEb. 22
Lizoigstrafie 23 A Erl.. .

£4293 Darmstadt

Christine Wust (Christine, WustStelekom,de)
QG 9E-HORS
12022020

Sntwurf des Bebauangeplans, 1, Ander.rg nden Werndzsem, Stadt Weiterstadt

Sehr geehrte Carmen und Herren,

die Telekomn Devischlard Grebi {nechlelgene Telekem gonannd) als Netzeigadmerin und
hutrungsberschfighe i, 5. v, § 68 Abs. 1 THG - hat dis Deutsche Talakom Tachni< GmbH beaufragt und
Eavellm &zhticy, alle Rechte und Plichten desWegasichaneng wehrzunehmen sosie alle Planserfanren Detter
srtgegenzutshmean und dementepreckend dis eiforderlichen Stellungnabmen anzugeben. fuds-o.q
Flanung rehmanwir wis fo gt Sellung

I Plenbaresich oefinden sicn |l elekammunikatiorslinisn der Talskam, de sus beigarigrem Fsr ssichtlich
sine,

Die Autwzndungz der Telekom rosssn bai der Werwirkl chung ces Bebauurgsplans so genngwe maglich
gehaltenwerden.

Deshalk bittsnwir, unssrs Belangs wie folgt zu bardcksichiigsn:
Wit bitlzn [elgends fachlizhe Fesiselzung in dan Bebauungspdan auleunzhmen:

I &/ len Straden azw. Gehwegen sind geeigrele od ausreichende Trassen mil einer Leilungezane in einar
Braite von ca, 0,2 m ir dia Untsraringung der Telzomnmunikalions inien cer Talekomr vozusshen,

HinsichLlich yeplanter Baumpllanz.gen sl das  Serkblal dber Bavmstander e und unierirdische Wae- und
Frisergungssnlagen” der Forszrungsgeselischaft fir Strafen- und Verkshrswssen, Ausgaks 1989 siehe
Instoesondzez Abschat 2, 20 seachter. Wir bitten sicherz.ste len, dass durch die Baumpllareungen der Bau,

DEUTSGHE TELEKOM TECHHIE GMEH

Hin a1 Wapllatra B 3 ez | Basacher s iascs e Wallshelis 85, B0 122 Manz
Pslanschritt Posifuch 81
Tulalon: 05731 14236050 | ekl nrM.eHu.mub

Kerlze Seathens Sgarsij H 215 KR £E | RAME TE 1T B 0CE DA 2585 5 | SOFTEI0: FEAKDEFFSS0
Audsichiazh e L0k v M‘Hl_ MM‘\"‘W‘HHI-ﬁj Rt LT N
Hordodsmaisicn A tgencol Some <R3 141568, Sz der Cc 2 kichfl Bann | U3t i, CEEI(MSZ"J.

D1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren wei-

tergeleitet.
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D2.

OATUMA
EWFrARCER

] I " BB ERLEBEMN, WAS YERBINDET.

diz Unterhalieng und Ervellerung der Telekommanikationslinien der Telekeam icht behinderl werden
AurWarsorgung mit | elekommurikeficrsinfrastruktor durch die Telssom ist dis Verlegung neuer
Telekemmunikatansinien im Flangebiet unc a4 halk des Plangabists erto-derlich,

Bitte teilen Sie urs zum Zweck der <cordinierung mi, welcha eigznen oder lhnen oekznntss Matnakbmen
Dritter m Barzich folgende: Sraban slattfings 1 waarden

Sir dan rechtzaifigen Ausben das Telakommunikalionznatzes sowe die Keordiniarung mis cem Stratenbau
urd den Baurmalinahmen car anderen ety rgelrdger sl os nobeendig, dass Beginnued Ablsof der
Crechlislengsmabnahreen im Sabsoungsp sroebisl der Deutschen Telakom Techik Smblorter deen m
Brelkopl gesannlzn Adrasse su froh wie mbglich, nirdestens 5 Monste vor Baubaginn, schaililich angezsigt
werdan

‘Wil machen darauf aufmarksam, dass aus wirtszhaitlichen Griinden eine Wersorgung dss Neubaugebisles
1eil Telgkommunilations nlzasirokiur in unterircischer Bauwelze nar bei Ausnuzung e Varlzi s sne
knordinierten Erarhlisfiung sowie eins- suzreichenden Planurgssichebeit miéghch is

Wir bitter cdaher scherzustelan, dass

s fir den Aushau des Telekom muniksfinnsnatzes im Erechlisflungsgsist die ungehinderts,
urentgelt iche und kasterifre & Nutzung der kunfig gewidmeten Verkehrawege mdalich is,

« entsorechenc § 9 Abs 1 Nr, 21 BauGE felgende Flachas sls mit &inem Leitungsracht z2u belasten
Fealgesulel werden und im aweilen Schrill eire beschrinke persbaliche Cienslbankeil i Srundbuch
7Lgunsten der Talskomn Jeutschlard GmioH, 34z Bonn, mit folgsndem Wortlsut singetrege- wird:
"Beschrinkie p2-sinliche Dienstharksi i die Telz<om Deutsch and GmhH, Boan, besteherc in
parn Sscht auf Zrichtung, Getricb, Anderung und Unterhaltung ver Telekonr o unilat onslinien,
verbonden mit giner Nutzangsbeschrankung”

e e Erschliafuncstréger verpdl chies wird, in Abstirmmung mituns im elfardedichen Umfang Fléchen
i dia Aufztellung won oberdischen Schaltgehdusen st privates Grundssiicken zu- Verflgung zu
atzilen uad dizse durch Cnlag ciner beschrankten persanlichan Dicnstbarkeit 2u Gunstan der
| elakarn Deutscaland GSmk, Sicz Sonn, m Srundbech kostenloz zo sicharn,

»  ging rechizaitige und sinvernekn fehe Absdmreung der Lage and der Dimenslanierung der
Leftungezanen vargencmmen wird und sine Koordinerung der Tietbaur ainghmen fr Srafienbau
urd Leitungshau dursn den ErschlieBuncstiriger erfolge,

« dia geplanien Yerkehrswege rach der Errichiung der 1K-Infrastrukiur in Lage urd Verlauf + cht mehr
verdadert wardan,

D2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergelei-
tet.
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STELLUNGNAHME E »
von HessenMobil - StraBen und Verkehrsmanagement vom 31.01.2020. ABWAGUNG

Hassan Mohil

StraBen- und Verkehrsmanagement * -lI'HGE[iﬁHEEH
Darmstadt 10 FEb 2“25
-l

Hessar Moal - Stafan- und Wersensmanageman Aklenzeichan 3;1-:-2. BE-15.01.3.8a_15-4337 {3

Portazt TEOREL, B4207 Cermatadl . B
Brathaitenin All Subin

An

Teshualon (6137/3205-3108
] Fax 615753089450
Eichler + Schauss E-tail qi-‘khl-r SRR s de
Architekten und Stadtplaner B NS
. Liebigstr. 25 A
Catum 3. deuar 2026

- G4293 Dammstadt

Entwurf des Bebauungsplans , 1. Anderung In den Wernéickern®, Stadt Weiterstadt
- Hier: Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemin § 4 Abs. 2 BauGE

Ihr Schreiben vom 09. Januar 2020

Sehr geehrter Her Mawrath,
gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Weitsratadt bestahen seitens Hessan

Mobil grundsétzlich wailarhin keine Einwande. Folgende fachliche Hinweise sind im weiteren
Verfahren jedoch unbedingl zu bericksichtigen. :

Fachliche Hinweise:

Eventuell angedachte Werbeanlagan sind in der 40 m Bauverbotszone sntlang der A §, gemdl § . . . . . . .
9 Abs. 6 FSIG, nicht zuidssig. In der weiteren Bsubeschrénkungszone (10D m vom bofestgien E1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergeleitet.

Fahrbahnrand der A 5) ist Hessen Mabil fir die Aufstellung von Werbsanlagen in jedem Fall zu
beteiligen.

# Eine Blendung des Verkehrs auf der A 5 durch den Andienungsverkehr muss ausgeschlossen

- " werden, Gegebenfalls sind geaighata Malinahmen auf Kosten der Stadt Weiterstadt zu treffen E2. Durch den geplanten Larmschutzwall parallel zur A5 und die Errichtung der fest-
(baulicher Blendschutz, Bepflanzung, i), .. . .
gesetzten Larmschutzwand, wird eine Blendung des Verkehrs auf der A5 durch An-
» Gegen den Strallenbaulastiriger vorr Klassifizierten Stralien bestehen kaine Anspriche auf dienungsverkehr innerhalb des Plangebiets (Dammstralie) ausgeschlossen.

Durchfihrung von Schutzmalinahmen aufgrund des BImSchG.

+ Unter Ber(cksichtigung zukinftiger AiJsEaL:rnﬁBnahmen &n der A § muss der aulohahngsitige
Baschungsiulb des Walls mindestans 10 m vom derzeit hestehenden befestigten Fahrbahnrand * E3. Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall entspricht den Festsetzun-
dar A 5 anllernt sain. Gemél dem vorliegendsen Plan wird dieser Abstand singehaltzn. i . - o »

: gen des rechtsglltigen Bebauungsplan “Larmschutz Grafenhausen an der BAB A5

vom 21.05.2015.

Hesaen woall Telikan DETSTEHEI Land=skank Hessen-Thir gen Ko Kr.: 1000 51
GmE-Samusrieg & Fae 081513065150 Zarlungen: HUD- Hesazn Mokl [5L2: 520 600 00
£4233 Danmsladl \UELIEN.: DEE1 1 TO0ZET 1M DAREEEMAS
vivw.mabil.heszerde 2 HELADFFFKIH 10AN-Hr.: DE 37 S00 R00 00000 1000 T2 EORMNr: GEY 553547
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E4.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

e Solite es zum Ausbau der Autobahn kemmen, ist die Dammstraiie zwischen Lamschutzwall und
der A 5 auf Kosten der Stadt zurlickzubauen. Altemativ schlagt Hessen Motil vor, die Dammstrale
bereits jetzt ausschlieBlich an der von der autobahnabgewandten Sefte des Larmschutzwalls zu
fihren,

Mit freundlichen Griillen
im Auftrag

22

E4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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STELLUNGNAHME F
der Hessischen Flugplatz GmbH Egelsbach vom 14.01.2020.

ABWAGUNG

F1.

EINGEGATSTY

15 Jan. 2020 ;
32 - /
FRANMNKFURT
EGELSBACH
AIRPORT

Eichler + Schauss Fors +4H (7 BT G3754 V60
Liehigstr. 254 Fary +42 [0 57 MA/R4 1898
54293 Darmstadt fly@ogelshach airpore, com

WWW egelsbanh airgart com

14.01.2020
B2001-01

Entwurf des Bebauungsplans ,1. Anderung In den Wemniackern " der Stadt
Weiterstadt.
Beteiligung nach §4 (2) BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Entwurf des Bebauungsplans haben wir zur Kenninis genommen und tellen mit,
dass aus rein flugbetrieblicher Sicht keine Einwdnde bestehen,

Wir empfehlen jedoch einen Hinweis auf migliche Beeintrachtigung durch Fluglarm,
Da ein nennenswerter Anteil unserer jahrlich ca. 70.000 Flugbewegungen in der
Mihe bzw. (ber das beplante Gebiet abgewickelt werden, empfehlen wir der guten
Ordnung halbar folgenden Passus:

Das Plangebiet fiegt unmiltelbar unterhalb bzw. neben dem ,Deits Ausfiug / Deltz
Einflug” des Verkehrslandepiatzes Frankfurt-Egelsbach, Lufifshrizeuge (Ein- wnd
Zweimotonige Alugzeuge sowie Jers und Helikopter) dberfliegen diesan Bersich in
aingr Hohe von ca. 300m dber Geldnde mit elner Hiufigked, die an den
verkefirsstarken Tagen mehrere Hundert Rlugbeweguingen aufiveisen kamnm, "

Fir Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen Grifen
Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach
i T
.__50 S \.IL._-....__.—‘ -_._].

ppa. Simon Bockzlanning
Technischer Leiter

Bz der SasalariaiT

Eariiant | R
ATERAATRRT (MaETERRR [ pekl prwnleul
HUE HTHG ) L

F1. Eine Aussage zum Flugbetrieb des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach

wird in die Begriindung aufgenommen.
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STELLUNGNAHME G
des Landesamts fiir Denkmalpflege vom 13.02.2020.

ABWAGUNG

G1.

- t fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
Aktenzeichen A I3 Da 199-2020
Eichler und Schauss Bearbeiter/in Thomas Becker
: Durchwahl (06151) 3977836
Architekten und Stadtplaner
P Fax (06151) 95745-39
Liebigstrale 25 A £-Mail da@lfd-h de
64293 Darmstadt Ihr Zeichen 5003-ST.§4(2).B.01.20/SN
Ihre Nachricht ~ 09.01.20
Datum 13.02.20

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt, Gemarkung Grifenhausen
Entwurf des Bebauungsplans ,,1. Anderung In den Wernickern*
Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbehorde
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich
aufzunehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den éffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege

behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Thomas Becker M.A.
Bezirksarchdologe

ARCHAOLOGIE

G1. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB, 17.04.2020 - 04.05.2020

STELLUNGNAHME H ABWAGUNG
des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 04.05.2020
Regierungsprasidium Darmstadt
Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.06/2-2020/2

Wit o e
Stadt Weiterstadt Telefon/ Fax: 06151 12 6328/ 06151 12 8914
Postfach 1155 E-Mail: petra.langsdorf@rpda.hessen.de
64320 Weiterstadt Datum: 4. Mai 2020
Bauleitplanung der Stadt Weiterstadt
Bebauungsplanentwurf ,In den Wernickern, 1. Anderung“
Stellungnahme gemaR § 4 a Abs. 3i. V. m. § 13 a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Eichler + Schauss vom 17. April 2020
Meine Stellungnahme vom 17. Februar 2020, Az.: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.06/2-
2020/1
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der erneuten Beteiligung in o. a. Bauleitplanverfahren, wird von Seiten mei-
nes Fachdezernats IV/Da 43.1 mitgeteilt, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
Hinsichtlich der Ausfiihrung der Larmschutzwénde empfehle ich zusatzlich die in Nr. 12 H1. Die in der aktualisierten Gerauschimmissionsprognose der Fa. deBAKOM vom
der Gerduschimmissionsprognose Nr. 2018120001_S_2575 der deBAKOM Stand Mérz Marz 2020 aufgefihrten Eigenschaften der Larmschutzwande sind im Bebauungs-
2020 aufgefiihrten Eigenschaften zur Luftschallddmmung mit in den Bebauungsplan auf- plan festgesetzt.
zunehmen.
"Die Luftschallddmmung (DLR) muss DLR > 24 dB (Gruppe 3) gemaR DIN EN 1793-2
[11] erfullen. Hierzu ist es unabhangig von der Materialwahl in jedem Fall erforderlich,
dass die Wand geschlossen - und im akustischen Sinne - auch zum Boden hin dicht ist,
d.h. keinerlei Offnungen aufweist. Die Eigenschaft absorbierend bedeutet entsprechend
der RLS-90 [7] ein Reflexionsverlust von 4 dB (Absorptionskoeffizient a = 0.602). "
Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
gez. Petra Langsdorf
Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 in) Haltestelle Lui:
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Abwagung zu Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB, Frist: 17.01.2020 - 17.02.2020 und gemal
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB, Frist: 17.04.2020 - 04.05.2020

STELLUNGNAHME | ABWAGUNG
des NABU Kreisverband Darmstadt e.V. vom 18.04.2020
Na
NABU Kreisverband Darmstadt - Klausenburger Str. 14 - 64295 Darmstadt
Eichler + Schauss Kreisverband Darmstadt e.V.
Herrn Sebastian Nawroth Ansprechpartnerin:
Liebigstr. 25 A Dr. Helga-Dieffenbach-Fries
64293 Darmstadt Am Krtenberg 16
64331 Weiterstadt
Tel: 06150 / 4725
helga.fries_88@t-online.de
mit Email an:
planung@eichler-schauss.de
Weiterstadt, 18.04.2020
Entwurf des Bebauungsplans "1. Anderung In den
Wernéckern", Stadt Weiterstadt NABU Kreisverband Darmstadt e.V.
Erneute Beteiligung der Behérden gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 Klausenburger StraBe 14
BauGB 64295 Darmstadt
Ihr Zeichen: 5003.ST.B §4a(3) 04.20/SN Tel. 061513911936
Unser Zeichen: NABU-Az. 29.04.1236 Fax 06251312422
Bankverbindung
Frankfurter Volksbank eG
IBAN DE87 5019 0000 5002 0633 93
Sehr geehrte Damen und Herren, BIC FFVBDEFF
sehr geehrter Herr Nawroth,
Der NABU ist ein staatlich anerkannter
vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Die aturschuzierbang ihach § 63 BNEKSCG)
Stellungnahme erfolgt im Namen des NABU-LV in Wetzlar. Spenden und Beitréige sind steverlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
Aus naturschutzfachlicher Sicht sind wir mit den Anderungen und  andenNABU sind steverbefreit
Ergénzungen einverstanden. Alle unsere Wiinsche wurden
bertcksichtigt.
Die geplante technische Larmschutzwand im Nordwesten sollte I1. Aus schalltechnischen Griinden sind Offnungen in den Larmschutzwanden nicht
(wie die Zaune) Bodendurchlasse fir Kleintiere vorsehen, um zuldssig, wie von der zustandigen Fachbehoérde auch gefordert wurde. Dartberhin-
keine (todliche) Barriere darzustellen. aus befindet sich beidseits der angesprochenen Larmschutzwand aufgrund der Be-
Die Zulassigkeit von (Leucht-)Reklame an Geb&uden wurde leider triebsaktivitaten und -nutzungen ein absolut lebensfeindlicher Raum fiir jedwede
nicht festgesetzt. Wir halten zumindest an dieser Stelle ein Verbot Fauna und Flora.
von Leuchtreklamen auf frei stehenden Saulen fiir erforderlich.
Bereits bestehende Werbeflachen sollen nicht betroffen sein. 12. In dem fast vollstandig bebauten Gebiet wird im Hinblick auf Bestand und Gleich-
Mit freundlichen GriiRen behandlung der Eigentimer eine derartige Festsetzung als nicht angemessen be-
7 trachtet.
%/‘ D’Z//éﬂﬂ/ﬂ‘l% % i d
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB, 17.04.2020 - 04.05.2020

STELLUNGNAHME J <
Riedbeton GmbH vom 21.04.2020 RS

RIEDBETON GmbH

Dammstr. 10

64331 Weiterstadt-Grafenhausen

Telefon 06107/ 40577 120

E-Mail vertrieb@riedbeton.de
Eichler + Schauss é&wm’%
Avrchitekten und Stadtplaner 2 =
Liebigstrale 25A cINGEGANGEY K w—tr
64293 Darmstadt

)

Erl..

21.04.2020

Entwurf des Beb“auungsplans »l. Anderung In den Wernackern®, Stadt Weiterstadt
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Sehr geehrter Herr Eichler,

wie heute bereits ausfuhrlich telefonisch besprochen sind wir mit den geplanten
Anderungen im Rahmen lhres o.g. Entwurfes einverstanden.

Bei Handlungsbedarf stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Christian Martens
/]

)/

Volksbank Stidhessen-Darmstadt eG Sitz Weiterstadt Geschéftsfihrer:

BLZ 508 900 00 Kto. 28158904 HRB 8839 Christian Martens
IBAN: DE06 5089 0000 0028 1589 04 Amtsgericht Darmstadt Thomas Karcher

BIC: GENODEF1VBD
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Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

(Ersatz des Bebauungsplans "In den Wernickern"” und Anderung des Bebau-
ungsplans "Larmschutz Grafenhausen an der BAB 5" und der AuBenbereichs-
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1

Lage und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet des Bebauungsplans "1. Anderung In den Wernackern" liegt im nord-
Ostlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Grafenhausen innerhalb Flur 6, dstlich der
Bundesautobahn A 5. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1,71 ha.

Die Grenze des Geltungsbereichs verlauft im Suden entlang der "Dammstrale" und
des Flurstlcks 27/2, im Westen entlang der Grenze zum Flurstick 840 und im Norden
entlang des "Muhlbachs". Im Osten begrenzt die BAB 5 das Plangebiet. Der Gel-
tungsbereich ist Abb. 1 auf Seite 4 zu entnehmen.

Innerhalb des Gebiets befinden sich derzeit vier Gewerbebetriebe, von denen drei ihre
Grundstucke mit Gebauden bebaut haben. Auf den Flurstiicken 20 und 21/1 befinden
sich die Gebaude des Metallbauunternehmens "ROMPEL — Metallbau und Brand-
schutzelemente GmbH". Die Flursticke 21/2, 26/1 sind mit den Produktionsgebauden
des Maschinenbauunternehmens "Robolution GmbH — A Lincoln Electric Company"
bebaut. Auf dem Flurstick 25/1 befindet sich ein betriebsinterner Parkplatz. Auf den
Flursticken 19/5 und 19/3 ist der Natursteinhandel "Bolat Natursteine GmbH" ange-
siedelt, wobei sich die Bebauung auf Flurstick 19/5 beschrankt und Flurstick 19/3 als
Lagerflache genutzt wird. Auf den Flursticken 18/2, 18/3 und 19/4 befinden sich La-
gerflachen des Unternehmens "Langendorf Verwaltungs- und Vermietungs GmbH &
Co KG". Auf den Flurstucken 23 und 24 besteht derzeit eine Kleingartennutzung, bzw.
Kleingartenbrache. Auf den Randflachen des Plangebiets befinden sich offentliche
Verkehrsflachen sowie ein bereits in Teilen realisierter Larmschutzwall auf Flurstick
26/2.

Westlich des Plangebiets befindet sich auf Flurstick 840 das Betriebsgelande des
Fertigbeton-Anbieters "Riedbeton GmbH". Im Norden grenzt ein Auslaufer des "Muhl-
bachs" mit dahinter liegenden Kleingartenflachen an die Nordgrenze des Plangebiets.
Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich die Bundesautobahn A 5 mit dahinter lie-
gendem, landwirtschaftlich genutztem Grunland. Im Siden des Plangebiets befindet
sich das zukunftige Betriebsgelande (derzeit landwirtschaftliche Flache) des Maschi-
nenbauunternehmens "Robolution GmbH — a Lincoln Electric Company".

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiucke:

18/2, 18/3, 18/4, 18/5 (teilweise), 19/1, 19/3, 19/4, 19/5, 20, 21/1, 21/2, 22/1, 22/2, 23,
24, 25/1, 26/1, 26/2, 27/1, 27/3 (teilweise), 28 (teilweise), 37 (teilweise).

Eichler + Schauss Architekten und Stadtplaner Liebigstr. 25 A 64293 Darmstadt 3
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "1. Anderung In den Wernackern",
Stadt Weiterstadt, Stadtteil Grafenhausen

2 Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan "In den Wernackern" wurde 2011 aufgestellt, um durch die Fest-
setzung eines Mischgebiets eine teilweise Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu ermaoglichen.

Zwischenzeitlich hat sich allerdings herausgestellt, dass eine Wohnnutzung an diesem
Standort planungsrechtlich nicht realisierbar ist, vor allem da die Schallemissionen der
Autobahn A 5§ extrem hoch sind, aber auch da die Larmimmissionen von Gewerbebe-
trieben innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine
Wohnnutzung verhindern. Auch eine gewerbliche Entwicklung innerhalb des Plange-
biets wird in mehrfacher Hinsicht behindert. Weitere Betriebsausdehnungen oder Um-
strukturierungen sind innerhalb eines Mischgebiets nicht zulassig, da eine Mischnut-
zung planungsrechtlich hergestellt werden musste.

Planungsanlass fur die Anderung des Bebauungsplans ist die Absicht der Firma
"Riedbeton GmbH", ihr Produktionsgelande inklusive einer Transportbetonmischanla-
ge Ostlich des derzeitigen Standorts neu zu errichten. Um dies zu gewahrleisten, ist
die Firma "W. Langendorf lll. GmbH & Co. KG — Tiefbauunternehmen" bereit, einen
Teil ihrer Betriebsflache an die Firma "Riedbeton GmbH" zu verauf3ern. Das Unter-
nehmen "Langendorf Verwaltungs- und Vermietungs GmbH & Co KG" verlagert sich
im Gegenzug auf die derzeit durch "Riedbeton GmbH" genutzte Flache unmittelbar
westlich des Plangebiets. Die Firma "Riedbeton GmbH" mochte durch die Be-
bauungsplananderung eine planungsrechtliche Sicherheit an dem neuen Standort, um
durch die Neuorganisation und Neuerrichtung der Betonmischanlage mit optimierten
Produktionszyklen auf dem Markt konkurrenzfahig zu bleiben.

Eichler + Schauss Architekten und Stadtplaner Liebigstr. 25 A 64293 Darmstadt 4
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Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fur das Gesamtgebiet zu erzielen,
werden die teilweise noch gartenbaulich genutzten Flursticke 23 und 24 im nordostli-
chen Teil des Plangebiets im Zuge der Bebauungsplananderung in das Gewerbege-
biet einbezogen. Diese Festsetzung entspricht im Prinzip der Darstellung des Entwurfs
des im Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplans der Stadt Weiter-
stadt, der auf dieser Flache Bauland darstellt. Hierdurch wird dem Gewerbebetrieb
"Bolat Natursteine GmbH" die Mdoglichkeit gegeben, sich ggf. betrieblich zu vergro-
Rern. Auch eine andere gewerbliche Nutzung ist auf dieser Flache dann realisierbar.

3 Derzeitige Rechtslage

Der derzeit gultige Bebauungsplan "In den Wernackern", rechtskraftig seit dem
28.07.2011, liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung. Zusatz-
lich schlieBt der Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern" an seinem Ostli-
chen Randbereich einen Teilabschnitt des Bebauungsplans "Larmschutz Grafenhau-
sen an der BAB §", rechtskraftig seit dem 21.05.2015, mit ein sowie einen Teilbereich
der am 03.04.2014 bekanntgemachten AulRenbereichssatzung fur das Kleingartenge-
biet (Flursticke 23 und 24).

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans "In den Wernackern", welcher fur das
Plangebiet ein "Mischgebiet" festsetzt (s. Abb. 2, Flache 1), ist das oben genannte
Vorhaben der Firma "Riedbeton GmbH" planungsrechtlich nach Art und Mal3 der bau-
lichen Nutzung nicht zulassig. Um eine planungsrechtliche Sicherheit zu schaffen, ist
es erforderlich, das Gebiet in ein Gewerbegebiet umzuwandeln, was auch der derzei-
tigen, tatsachlichen Nutzung durch die Firma "W. Langendorf Ill. GmbH & Co. KG -
Tiefenbauunternehmen" entspricht.

Der durch den Bebauungsplan "Larmschutz Grafenhausen an der BAB 5" vom
21.05.2015 festgesetzten Larmschutzwall soll an der Ostlichen Grenze der beiden
Flursticke 23 und 24 die gleiche Ausbildung hinsichtlich Breite und Hohe erhalten wie
im Bebauungsplan "In den Wernackern". Hierdurch werden die Nutzungsmoglichkei-
ten auf den Flursticken 23 und 24 erweitert und eine Weiterfuhrung des Erschlie-
Rungswegs unmittelbar westlich am Ful® des Larmschutzwalls nach Norden ermdglicht
(s. Abb. 3).

Die am 03.04.2014 bekanntgemachte Aulenbereichssatzung fur das Kleingartenge-
biet wird in dem Teilbereich der Flursticke 23 und 24 in den Punkten 4.1 und 4.2 der
Satzung geandert, da der Bebauungsplan fur diese Teilflache des Kleingartengebiets
zukunftig ein Gewerbegebiet festsetzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "1. Anderung In den Wernackern" werden
die oben aufgefuhrten bestehenden gultigen Bebauungspléane und die bekanntge-
machte Auldenbereichssatzung in Teilbereichen bzw. fir den Bebauungsplan "In den
Wernackern" zur Ganze ersetzt.

Eichler + Schauss Architekten und Stadtplaner Liebigstr. 25 A 64293 Darmstadt 5
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Abb. 2: Bebauungsplanzeichnung "In den Wernackern", Stadt Weiterstadt,
Stadtteil Grafenhausen vom 28.07.2011, ohne Malstab
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Bebauungsplanzeichnung "Larmschutz Grafen-
hausen an der BAB 5" vom 21.05.2015, ohne Malstab
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3.0 Erganzungsflichen

Fur den in der bei ich wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass die Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der Erganzungsfiachen richtet sich nach § 34 BauGB
soweit sie nach den in Absatz 4 dieser Satzung aufgefuhrten einzelnen Festsetzungen zulassig sind,

== .
SATZUNG DER STADT WEITERSTADT UBER DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER
AUBENBEREICHSGRUNDSTUCKE ZUR ERGANZUNG FUR DIE ORTSLAGE GRAFENHAUSEN 4.0 Festsetzungen nach § 34 Abs. § Satz 2.2u einzelnen planungsrechtichen Festsetzungen

1. Satzung gem&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) fur gssrrﬂs § 45 ;:sé; n_-r‘|ld 3 Sa; I: Bsguca sowie bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gemR
den Stadtteil Grafenhausen® o o
4.1. Die gesamte Erganzungsflache wird als private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) mit der Nutzung
1.0 Rechtsgrundlagen .hausfemer Garten" festgesetzt. Zulassig sind nur Vorhaben, die gema Anlage 2 zu § 55 HBO
Der Satzung liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGs)A!g_gelrr:ssué\g deé At sind.
vom 23, September 2004 (BGBI.| S. 2414), zletzt geandert O P EnNichuone dos Sraisbatrc 4.2. Die in der beigefgten Planzeichnung durch eigene Signatur gekennzeichnete ,Freihaltefiache far
der Innenentwicklung in den Stadten und bl Larmschutzwall* mit einer Breite von 27 m zum bestehenden westlichen Fahrbahnrand der BAB AS
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), wird als von der Bebauung freizuhaltende Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 (BGBI. I Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
S. 132), Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten Immissionsschutzgesetzes festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
id o wektaren des Stz hts vom 11. Juni 2013 (BGB. | S. 1548), )
i 18, Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert 4.3 Im Bereich der gesamten ist das (D

der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vorn 15, ki sowie das auf den anfallende O ) 2u versickern oder zu nutzen.

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548),
h HWG) in der jeweils
und des (WHG), des (HWG)in der 5.0 In-Kraft-Treten

geltenden Fassung zugrunde.
Die Satzung titt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4).

T == | I ‘ = fl | 6.0 Verfahren
[ e g any Aufstelungsbeschiuss ~ am:  29.03.2012
|1 —

(§2 (1) BauGB)

2.0 Plangeltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung.
SR k]

Offenlage vom: 03.01.2013
(§3(2) BauGB) bis: 04022013

Satzungsbeschiuss am:  27.02.2014
(§ 10 BauGB)

Bekannt gemacht  am: _03.04.2014
(§ 10 BauGB) —F e

Beglaubigt
Birgermeister\7,,

2442

Abb. 4: AuRenbereichssatzung Kleingartengelande Grafenhausen,
Stadt Weiterstadt vom 03.04.2014

4 Rechtsgrundlagen, ubergeordnete Planungen und Planungsverfahren

4.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

* Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |1 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

* Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), in Kraft getreten am
06.07.2018.
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4.2

4.3

Regionalplan Siidhessen 2010

Im Regionalplan Stidhessen 2010 wird das Plangebiet vollstandig als "Vorbehaltsge-
biet flr die Landwirtschaft" dargestellt. Der Regionalplan hat die tatsachlichen, bauli-
chen Nutzungen innerhalb des Plangebiets, die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans und den gultigen Bebauungsplan nicht nachvollzogen. Dies ist bei der Fort-
schreibung des Regionalplans zu bertcksichtigen.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010

Flachennutzungsplan der Stadt Weiterstadt

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Flachennutzungsplan der Stadt Weiter-
stadt stellt in seinem jetzigen Planungsstand vor einer zweiten, 6ffentlichen Auslegung
das Plangebiet als "Gewerbliche Bauflache - Bestand" dar. Entlang der Ostgrenze des
Geltungsbereichs stellt der Flachennutzungsplan eine Flache fur "Larmschutzwall, be-
pflanzt" dar.

Der Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern" kann damit gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des sich in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-
plans entwickelt werden.
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Abb. 6: Entwurf des Flachennutzungsplans, Stadt Weiterstadt, Ausschnitt,
ohne Malstab

4.4 Anderungen von bestehenden Bebauungsplianen und Satzungen innerhalb des
Geltungsbereichs

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans "1. Anderung In den Wernackern" wer-
den zwei Bebauungsplane und eine Aufenbereichserganzungssatzung geandert,

bzw. ersetzt. (s. Abb. 7).

Der Bebauungsplan "In den Wernackern" vom 28.07.2011 wird in seiner Gesamtheit
ersetzt, der Bebauungsplan "Larmschutz Grafenhausen an der BAB 5" vom
21.05.2015 zu Teilen Gbernommen und innerhalb der Flursticke 23 und 24 angepasst.
Ein kleiner Teil der AulRenbereichssatzung der Stadt Weiterstadt zum Kleingartenge-
ldnde vom 03.04.2014 wird innerhalb der Flurstiicke 23 und 24 geandert (s. Abb. 7).
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4.5

4.6

1 81

83
AB 5"

Geltungsbereich Bebauungsplan
"In den Wernackern, 1. Anderung

31

32

Autobahn 5

33/1

Abb. 7: Anderungsbereiche bestehender B-Plane und Satzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans ” 1. Anderung In den Wernackern”.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Seit der Aufstellung des Bebauungsplans "In den Wernackern" im Jahre 2011 hat sich
die stadtebauliche Situation im Plangebiet nur unwesentlich geandert. Die damals ge-
plante Wohnbebauung auf den Flursticken 18/2, 18/3 und 19/4 und der damit in Ver-
bindung stehende, innenliegende Larmschutzwall wurden nie verwirklicht. Aufgrund
der verschiedenen Nutzungsabsichten der Grundeigentimer wurden bei der Aufstel-
lung des damaligen Bebauungsplans auch differenzierte Festsetzungen fur Teilflachen
des Bebauungsplans getroffen.

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplans ist es, auf die Binnendifferenzierung
der Art der Nutzung und Uberbaubaren Grundstucksflachen zu verzichten und das ge-
samte Plangebiet als Gewerbegebiet festzusetzen, um dadurch fur die Betriebe eine
groRere Planungsflexibilitat und bessere Entwicklungsmoglichkeiten zu gewahrleisten.

Planungsverfahren

Die Bebauungsplananderung "1. Anderung In den Wernackern" wird im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans stellt einen sogenannten selbststandigen Be-
bauungsplan dar, der unabhangig von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans "In den Wernackern" Rechtskraft erlangt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
ersetzt den derzeit gultigen Bebauungsplan "In den Wernackern" vollstandig.

Raumlich betrachtet betrifft die 1. Anderung des Bebauungsplans die Flachen des
noch gultigen Bebauungsplans "In den Wernackern" vom 27.01.2011.

Der bestehende Larmschutzwall des gultigen Bebauungsplans "Larmschutz Grafen-
hausen an der BAB 5" vom 21.05.2015 wird in Teilen Ubernommen und im nordostli-
chen Randbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplan "1. Anderung In den
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5.2

Wernackern" angepasst. Die Erganzungssatzung der Stadt Weiterstadt vom
03.04.2014 wird in den Bereichen der Flursticke 23 und 24, welche nicht mit der Sig-
natur "Freihalteflache fur den Larmschutzwall" gekennzeichnet ist, geandert.

Von der Erarbeitung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und einer frihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange wird im Rahmen der Offenlegung des Entwurfs gemal § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund des Bebauungsplans zu erwarten sind,
sind im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind gemaf® § 8 Abs 2 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerflachen und offentliche Betrie-
be sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, zulassig.

Unzulassig sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke gemaf® § 8 Abs. 2 Nr.
3 und 4 BauNVO, da sie dem Nutzungszweck des Gebiets nicht entsprechen. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl® § 8 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebiudehéhen (§ 18 BauNVO)

Fir das Gewerbegebiet GE 1 ist eine maximal zulassigen Hohe von Gebauden und
baulichen Anlagen von 12,0 m festgesetzt. Durch die Festsetzung wird der bauliche
Bestand in seiner jetzigen Form planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb des Gewerbegebiets GE 2 durfen bauliche Anlagen bis zu einer maximal zu-
lassigen Hohen von 24,0 m gebaut werden. Durch die Festsetzung wird die Errich-
tung der Transportbetonmischanlage planungsrechtlich ermdglicht. Fur die Verlage-
rung und Errichtung der Mobilfunkantennen auf der Betonmischanlage ist ausnahms-
weise eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhe von baulichen Anlagen um
10,0 m zulassig.

Die Hohe eines Gebaudes bzw. einer baulichen Anlage bemisst sich durch das Maf
des unteren Bezugspunktes bis zu dem oberen Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt
zur Ermittlung der Gebaudehohe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe des
vorhandenen Gebaudes, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachkonstruktion,
bzw. der oberste Punkt der Anlage.

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist als Hochstmaly gemal Planeintrag fest-
gesetzt. Sie betragt in den Gewerbegebieten 0,8 und bietet den Betrieben einen erwei-
terten Spielraum fur betriebliche Entwicklungen.
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5.3

5.4

5.5

5.6

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern" wird eine Bauweise nicht festge-
setzt, da hierzu kein Planungserfordernis besteht.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen de-
finiert.

Durch die Baugrenzen wird der nach § 6 Abs. 5 HBO geforderte Mindestabstand fur
Gebaude und baulichen Anlagen von 3,0 m an den AulRengrenzen des Plangebiets zu
den Nachbarschaftsgrenzen eingehalten. Fur die baulichen Nebenanlagen bis zu einer
Hohe von 2,50 m wird die Abstandsflache zur Nachbargrenze bis auf 1,0 m reduziert.
Diese Abweichung ist erforderlich, um den bestehenden und entstehenden Betrieben
eine sinnvolle Ausnutzung ihrer Betriebsflache zu geben. Die Baugrenzen im Norden
und Osten werden zuruckgesetzt, um im Norden die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern zu sichern und im Osten den gemaf § 9 Abs. 1 FStrG gefor-
derten Mindestabstand von 40 m zu Bundesautobahnen einzuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Wesentlichen Uber die
"Dammstral3e”, welche nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans "In den Wer-
nackern II" aus dem Jahre 2017 teilweise umgelegt wurde. Die in dem Bebauungs-
plan "In den Wernackern" festgesetzte offentliche Verkehrsflache wird in ihrem Verlauf
und ihrer GroRe auf dem Flurstick 22/1 verkurzt und parallel entlang des geplanten
Larmschutzwalls bis an die Bachparzelle weitergefuhrt. Die Erschliel3ung ist so ange-
legt, dass bei moglichst geringer Verkehrsflache eine effiziente Ausnutzung der Ge-
werbeflachen erfolgt. Auch eine Bewirtschaftung/Pflege der Bachparzelle wird verkehr-
lich ermoglicht.

Die Flursticke 18/4 und 18/5 (teilweise) werden in eine Offentliche Verkehrsflache mit
einer Breite von 4,10 m umgewandelt, um auch fur zukunftige Nutzungen auf den an-
grenzenden Flursticken langfristig eine ErschlieBung zu sichern. Die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs erfolgt im gesamten Gebiet innerhalb der Firmengrundsticke.

Langs der Bundesautobahn A 5 sind gemal § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom auflieren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
von dem Biro FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt, 30. Oktober
2018 (s. Anlage 1) erstellt, um das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
im Plangebiet und der naheren Umgebung zu ermitteln und zu priufen, ob durch das
Planungsvorhaben Schadigungs- und Storungsverbote im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG beruhrt sein konnten.
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Zur Verbesserung und Sicherung der Lebensbedingungen von geschutzten Arten und
ihrer im Plangebiet potenzielle Lebensraume, sind im Bebauungsplan "MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" fest-
gesetzt. Die Mal3nahmen betreffen die Lebensbedingungen von Vogeln, Fledermau-
sen, Zauneidechsen sowie Insekten. Durch die Festsetzungen werden die rechtlichen
Anforderungen auf Grundlage von § 44 BNatSchG umgesetzt.

Zusatzlich werden in dem Bebauungsplan Hinweise gegeben, die einen Schutz von
Vogeln, Fledermausen und Zauneidechsen zum Gegenstand haben.

Fledermause

Aufgrund des vorhandenen Potenzials fur das Vorkommen von Sommerquartieren der
Zwergfledermaus sind bei einem Abbruch, Umbau oder Neubau von Gebauden pro
Gewerbegrundstuck, als Ersatz fur Verluste moglicher Nistquartiere, an oder in der
Gebaudefassade mindestens 1 artenspezifischer Quartierskasten oder Quartiersstein
fur spaltenbewohnende Fledermause aufzuhangen oder einzubauen.

Vogel

Als Ersatzmalinahme fur den Verlust von Vogelniststatten des Haussperlings sind bei
einem Abbruch, Umbau oder Neubau von Gebauden pro Gewerbegrundstick an oder
in der Gebaudefassade mindestens 2 artenspezifische Nistkasten oder Niststeine auf-
zuhangen oder einzubauen. Diese MalRnahmen sind als CEF-MalRnahmen durchzu-
fuhren, um die Durchgangigkeit der Besiedlung zu gewahrleisten.

Zur Sicherung der Lebensraume bzw. als Ersatz fur den Lebensraumverlust der ge-
buschbrutenden Vogelarten Girlitz und Stieglitz sind auf den festgesetzten "Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" mindestens 50% des Flachenanteils
der vorhandenen Geholzstrukturen zu erhalten bzw. dichte, freiwachsende Gebusche
und Hecken der Artenliste (s. textliche Festsetzung Nr. 6.3) anzulegen.

Schutz von Insekten

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von dammerungs- und nachtaktiven Insek-
tenarten sind auf 6ffentlichen Verkehrsflachen flur die Beleuchtung ausschlielich nach
unten abstrahlende Leuchtmittel mit max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden.

Schutz von Reptilien

Als Ersatzmalinahme fur den Verlust von Lebensraumen der Zauneidechse sind auf
den festgesetzten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft auf derzeit bestehenden Aufschuttungen des Larm-
schutzwalls und 0stlichen Teilen der Kleingartenflachen /-brachen kurzfristig als CEF-
MalRnahme alle 10 gm im Abstand von etwa 30 m eine artgerechte Habitatstruktur
(insgesamt mindestens 7) fur die Zauneidechse herzustellen.

Sollten die VermeidungsmalRnahmen im Zuge des Baus bzw. Ausbaus des Larm-
schutzwalls beschadigt oder zerstort werden, sind diese in gleichem Malie wiederher-
zustellen.

Sonstige MaBnahmen

Baumfallungen und Gebuschrodungen sind aus Grunden des Vogelschutzes aul3er-
halb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufuhren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Der Abbruch von Bestandsgebauden soll aus Grunden des Fledermaus- und Vogel-
schutzes ebenfalls im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefuhrt
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5.7

werden. Bei Abbruchmalinahmen auf3erhalb dieser Zeiten ist vorher zu prufen und si-
cherzustellen, dass keine geschutzten Arten in den betreffenden Gebauden vorhan-
den sind. Gegebenenfalls sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
Vorkehrungen zur Schadensvermeidung zu treffen.

Die Boschungen des Larmschutzwalls und Teile der Gartenbrachen sind tatsachliche
oder potenzielle Lebensrdume der Zauneidechse. Vor dem Abraumen der Vegeta-
tionsflachen zur Baufeldfreimachung ist eine fachkundige Prufung auf aktuelle Vor-
kommen der Art vorzunehmen (Untersuchungszeitraum: April bis August). Falls Zau-
neidechsen im Gebiet vorhanden sind, ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde eine Umsiedlung in ein geeignetes Ersatzhabitat vorzunehmen.

Die Einrichtung eines Zauns innerhalb des Gewasserrandstreifens ist nicht zulassig
und bei einer Neuerrichtung von Zaunen ist, aufgrund der Barrierefreiheit fur Kleintiere
(z.B. Igel, Blindschleiche), ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

Anlagen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bundesautobahn A 5

Die den Bebauungsplan betreffenden Festsetzungen bezuglich des Larmschutzwalls
entlang der Bundesautobahn A 5, fur den derzeit Baurecht besteht, stutzen sich auf
die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung des Bulros Fritz GmbH vom
22.06.2015, welche im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans "In
den Wernackern 11" vom 25.01.2017 erstellt wurde. Die Ausgangsbedingungen der
beiden Bebauungsplane ist in Bezug auf die Lage und die Entfernung zu der Immissi-
onsquelle BAB 5 grundsatzlich identisch, sodass sich die Ergebnisse des Schalltech-
nischen Gutachtens auf den Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern" tber-
tragen lassen.

Die fur Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte gemafl DIN 18005, Beiblatt 1
(Schallschutz im Stadtebau) von tags 65 dB(A) fur Gewerbegebiete werden aufgrund
der Larmimmissionen der Bundesautobahn A 5 im Ostteil des Plangebiets Uberschrit-
ten. Durch die Realisierung des Larmschutzwalls als aktive Schallschutzmal3ihahme
entlang der BAB 5 konnen die Richtwerte der DIN 18005 fur die Gewerbegebiete ein-
gehalten werden.

Der im Bebauungsplan "Larmschutz Grafenhausen an der BAB 5" auf einer Lange von
2,5 km festgesetzte Larmschutzwall wird in den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans "In den Wernackern" mit aufgenommen. Um die Grundflache des
Larmschutzwalls zu reduzieren, wird die bereits im Bebauungsplan "In den Wern-
ackern" festgesetzte Dimensionierung und Ausbildung des Larmschutzwalls beibehal-
ten und nach Norden hin bis zum Rand des Geltungsbereichs fortgefuhrt. Die Wallho-
he betragt insgesamt 4,0 m Uber der Fahrbahn der BAB 5. Auf dem Wall wird zusatz-
lich eine 4,0 m hohe Larmschutzwand errichtet (siehe Abb. 8).
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Abb. 8: Larmschutzwallausbildung entlang der Bundesautobahn A 5

Um fur die Neu-, Um- und Erweiterungsbauten innerhalb der Plangebietsflache einen
angemessenen Larmschutz zu gewahrleisten sind fur Raume, die nicht nur dem vo-
rubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen, in Form von
passiven Larmschutzmalinahmen, gegen Aufienlarm innerhalb der im Nahbereich zur
BAB 5 befindlichen Flachen nachzuweisen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen
werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen wird, dass sich aufgrund
tatsachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men geringere Larmpegel ergeben als nach DIN 18005 gefordert.

Gewerbegebiet

Fir die Schallimmissionen, die durch die Betriebsverlagerung und Modernisierung der
Anlagen der Fa. "Riedbeton GmbH" und die anderen vorhandenen Gewerbebetriebe
verursacht werden, wurde eine Prognose der Gerauschimmissionen erstellt (Firma
deBAKOM GmbH), Odenthal, Marz 2020. In diesem Gutachten wurde gepruft, ob bei
allen schutzwurdigen Nutzungen innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets - auch bei
der Wohnbebauung an der Dammstral3e und Taunusstralle - die einschlagigen Richt-
werte der TA-Larm (Techn. Anleitung zum Schutz gegen Larm) und der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsricht-
werte an allen Immissionsorten eingehalten werden, wenn im Plangebiet bzw. an des-
sen Rand aktive Larmschutzeinrichtungen in Form von Larmschutzwanden errichtet
werden. Entsprechend den Berechnungen und Vorschlagen der schalltechnischen
Prognose sind deshalb zusatzlich zu der Larmschutzwand auf dem Larmschutzwall an
der Bundesautobahn A § drei Larmschutzwande im Bebauungsplan festgesetzt wor-
den.
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5.8

Larmschutzwand 1 zur Nordgrenze: Hohe 2,6 m; Lange 73,6 m, mit nach Suden hin
absorbierender Bauweise,

Larmschutzwand 2 zur Westgrenze: Hohe 2,5 m; Lange 26,4 m, mit nach Osten und
Westen hin absorbierender Bauweise,

Larmschutzwand 3 zur Grenze Fa. Rompel: Hohe 2,5 m; Lange 28,8 m.

Die genaue Lage der Larmschutzwande ist aus der Planzeichnung des Bebauungs-
plans ersichtlicht.

Pflanzgebote fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die grunplanerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zielen im Wesentlichen da-
rauf ab, die im Plangebiet vorkommenden gebietstypischen Arten und ihre Lebens-
raume zu erhalten und zu schitzen, auch wenn dies nur relativ kleine Flachen betrifft.

Hierzu werden zum Teil die bereits im gultigen Bebauungsplan "In den Wernackern"
festgesetzte "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" aufgenommen
und fortgefuhrt. Der im Norden entlang der Bachparzelle verlaufende 4,0 m breite Ge-
landestreifen ist auf mindestens 50% Flachenanteil mit heimischen, dichten, freiwach-
senden Gebuschen und Hecken der Artenliste (s. textliche Festsetzungen 6.0) zu be-
pflanzen.

Auf den Flachenanteilen des Larmschutzwalls, welche nicht von Gehdlzen oder Habi-
tatstrukturen fur die Zauneidechse eingenommen werden, ist ein krauterreicher Land-
schaftsrasen flur normale Boden einzusaen. Dabei ist Regiosaatgut fur die Region
Oberrheingraben zu verwenden.

Die im Plangebiet vorhandenen, standortgerechten Gehdlze sind grundsatzlich zu er-
halten. Weiterhin sind die in der Planzeichnung dargestellten Geholzpflanzungen mit
heimischen Arten der Artenliste (s. textliche Festsetzungen 6.3) herzustellen.

Auf eine Festsetzung zum Ausschluss von unerwunschten Pflanzen wird verzichtet, da
ein Bedarf hierfur im Bestand nicht gegeben ist und durch die Positivliste eine eindeu-
tige rechtliche Vorgabe geschaffen wird.

Zusammenfassung der Anderungen

In der folgenden Ubersicht sind die wesentlichen Anderungen der 1. Anderung des
Bebauungsplans gegenuber der gultigen Fassung des Bebauungsplans "In den Wern-
ackern" vom 28.07.2011, dem Bebauungsplan "Larmschutz Grafenhausen an der BAB
5" vom 21.05.2015 sowie der Auldenbereichssatzung der Stadt Weiterstadt vom
03.04.2014 aufgefuhrt.

Baugebiete und Art der baulichen Nutzung

Das derzeitige Mischgebiet mit der Kennziffer 1 (s. Abb. 2, S. 6) wird innerhalb der
Flursticksflache 18/2 in das Gewerbegebiet GE 1 und teilweise in das Gewerbegebiet
GE 2 umgewandelt.

Das derzeitige Mischgebiet mit der Kennziffer 2 wird in das Gewerbegebiet GE 2 um-
gewandelt.

Die in der AulRenbereichssatzung der Stadt Weiterstadt vom 03.04.2014 als Flache mit
der Nutzung "hausferne Garten" festgesetzte Flache wird Teil des Gewerbegebiets GE
2.

Eichler + Schauss Architekten und Stadtplaner Liebigstr. 25 A 64293 Darmstadt 16



Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern" Begrindung -Entwurf-

Der in dem Bebauungsplan "Larmschutz Grafenhausen an der BAB 5" vom
21.05.2015 festgesetzte Larmschutzwall wird im Bereich der Flursticken 23 und 24 in
seiner Breite reduziert und in seinem Querschnitt dem Querschnitt des sudlich an-
schlieBenden Abschnitts des Larmschutzwalls angepasst.

Die Art der zulassigen bzw. nicht zulassigen Nutzungen sowie deren gebietsinterne
Aufteilung und Flachengrofie andert sich damit in allen Gebieten des bisherigen Be-
bauungsplans (s. a. Punkt 4.1).

Maximale Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen

Innerhalb des neuen Gewerbegebietes GE 1 wird die maximale Hohe von Gebauden
und baulichen Anlagen auf 24,0 Meter erhoht.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 2 entsprechen die maximalen Gebaudehohen und
Hohen von baulichen Anlagen den derzeitig gultigen Festsetzungen von 12,0 Metern.

Grundflachenzahl (GRZ)

In der 1. Anderung des Bebauungsplans wird die Grundflachenzahl in den Gewerbe-
gebieten von dem derzeitigen Wert 0,6 auf 0,8 erhoht.

Flachen und MaRnahmen fiir den Larmschutz

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "In den Wernackern" zu den Larmschutz-
mafRnahmen, die durch die Schallemissionen der BAB 5 verursacht sind, sind in den
Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern" vollstandig tUbernommen.

Der Larmschutzwall in der Mitte des Plangebiets des Bebauungsplans "In den Wern-
ackern" entfallt.

Im westlichen Teil des Bebauungsplans sind drei Larmschutzwande neu festgesetzt,
die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm bei allen schutzwirdigen
Nutzungen innerhalb und au3erhalb des Bebauungsplangebiets eingehalten werden.

Grunplanerische Festsetzungen

Die derzeit gultigen Empfehlungen und Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern bleiben zu grof3en Teilen bestehen, werden jedoch verbindlich fur die
in der Planzeichnung dargestellten Flachen festgesetzt.

Die am Westrand des Plangebiets bisher festgesetzten Baumpflanzungen mussen
entfallen, da ansonsten die geplante gewerbliche Nutzung nicht umsetzbar ist. Im Ost-
teil des Plangebiets werden die Standorte und Anzahl der derzeit festgesetzten
Baumpflanzungen punktuell verandert und an die Planung angepasst.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Die Artenschutzrechtlichen Festsetzungen und Hinweise der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans "In den Wernackern" entsprechen teilweise denen des gultigen Bebau-
ungsplans, werden aber auf Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbetrags der
aktuellen Bestandssituation angepasst.
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Umweltbelange
Wasserwirtschaftliche Belange

Oberflachengewasser

Das Plangebiet grenzt im Norden an einen Auslaufer des Mihlbachs. Uber seine
Wasserfuhrung liegen keine genaueren Erkenntnisse vor. Es wird jedoch angenom-
men, dass der Muhlbach nur zu Teilen und nur temporar wasserfuhrend ist. Entlang
des Bachlaufs wird gemafly § 23 HWG ein 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen bis zur
Boschungskante freigehalten, in dem im Sinne des § 23 Abs. 2 Punkt 3 und 4 HWG
die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane und sonstige Satzungen nach
dem BauGB sowie die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten ist.
Innerhalb des Bebauungsplangebiets betragt die Breite der Freihalteflache 4,0 m, au-
Rerhalb mindestens 1,0 m bis zur Boschungskante des Grabens.

Eine Ausnahme innerhalb der Freihalteflache bildet die Flache fur die Errichtung des
Larmschutzwalls an der Autobahn A 5. Die Durchgangigkeit dieser aktiven Larm-
schutzmalinahme stellt einen dringenden offentlichen Belang im Hinblick auf die Her-
stellung von gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen dar der vorrangig zu beruck-
sichtigen ist.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorhaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 09. April 1999 festgestellt und veroffentlicht im
Staatsanzeiger 31 /2006 S. 1704 in der Fassung vom 17. Juli 2006, zu beachten.

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf den hohen Grund-
wasserstand und die damit ggf. bendtigten baukonstruktiven MalRnahmen gegen ein-
dringendes Grundwasser wird im Bebauungsplan hingewiesen. Solche Mallnahmen
sind jedoch nur dann in Betracht zu ziehen, wenn Gebaude unterkellert werden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage des Gemeindeverbandes Gruppen-
wasserwerk "Grof3-Gerauer Land". Die entsprechende Verordnung vom 22. Oktober
1970 (StAnz. 49/1970 S. 2317) und die Anderungsverordnung vom 14. August 1992
(StAnz. 38/1992 S. 2500) sind zu beachten. Die fur die jeweiligen Schutzzonen gel-
tenden Ge- und Verbote sind einzuhalten.

Vernassungsgefahrdetes Gebiet

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplangebiets mit sehr hohen Grundwasserstan-
den (0 bis 3,00 m Flurabstand), auf denen eine Bebauung realisiert werden kann, sind
gemald § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete ge-
kennzeichnet. Bei einer Bebauung ist ggf. darauf zu achten, dass besondere bauliche
Vorkehrungen zu treffen sind, um Bauschaden zu vermeiden.

Regenwasserriickhaltung und -versickerung

Das Bebauungsplangebiet weist aufgrund seiner gewerblichen Nutzung derzeit einen
hohen Versiegelungsgrad auf, der sich voraussichtlich durch die durch den Bebau-
ungsplan erméglichten baulichen Anderungen auf den Betriebsgrundstiicken nicht we-
sentlich erhohen wird.
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7.2

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass gemal § 37 Hessisches Wasserge-
setz anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser von Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen der Baugrundsticke auf dem Grundstick zu sam-
meln, zu verwerten, zu versickern und/oder gedrosselt in den Regenwasserkanal ein-
zuleiten ist. Sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers
durch diese auszuschlielen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten. Die
Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den hochst gemessenen Grundwas-
serstand, mindestens 1 Meter betragen.

Eine Verwendung und Verwertung von Niederschlagswasser findet bei Betrieben im
Plangebiet teilweise bereits statt.

Siedlungsentwasserung

Alle Betriebe innerhalb des Plangebiets sind an den Mischwasserkanal in der Damm-
strale angeschlossen. Eine Anderung dieses Entwasserungssystems ist derzeit von
der Stadt nicht vorgesehen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Zisterne mit einem Fassungsvo-
lumen von 200 cbm. Diese Zisterne wird von Oberflachenwasser und Dachflachen-
wasser von umstehenden Gebauden gespeist. Dieses Wasserreservoir soll innerhalb
des betrieblichen Brandschutzkonzepts fur die Fa. "Riedbeton GmbH" als Loschwas-
ser genutzt werden. Der Uberlauf der Zisterne soll an den nérdlich des Plangebiets ge-
legenen Graben angeschlossen werden. Hierzu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Die Entwasserung des Plangebiets ist im derzeitigen Nutzungszustand gewahrleistet.
Sofern eine zusatzliche Einleitung von Wasser in das nordlich angrenzende Gewasser
von Betrieben im Plangebiet beabsichtigt ist, wird hierfur eine entsprechende Erlaub-
nis mit den erforderlichen Nachweisen beantragt.

Frischwasser

Fur den Betrieb der Betonmischanlage der Firma "Riedbeton GmbH" werden erhebli-
che Mengen Wasser bendtigt. Zur Verringerung des Frischwasserbedarfs werden be-
triebliche Abwasser einer Recycling-Anlage zugefuhrt und in der Produktion wieder
verwendet.

Bodenschutz

Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich nur innerhalb der Flursticke 23 und 24
die Moglichkeit fur eine Anderung im Bezug auf den Versiegelungsgrad. Der derzeit
bestehende Versiegelungsgrad wird jedoch im Plangebiet insgesamt nicht wesentlich
erhoht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Eintrag im Altstandortkatas-
ter. Ein Altlastenverdacht ist wahrscheinlich, da das Gewerbe im altlastenrelevanten
Umfang betrieben wurden. Die Altflache mit ALTIS-Nummer wurde als nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis aufgenommen, dass im Falle von geplanten Bau-
maflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten ist und bei einem sich ergebenden Verdacht auf schadliche Boden-
veranderungen diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium
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7.3

7.4

Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat [V/Da 41.5. Bo-
denschutz, mitzuteilen sind, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Denkmalschutz

Sollten sich bei Eingriffe in den Boden Hinweise auf Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steinge-
rate, Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG unverzuglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigenter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

Artenschutzrechtliche Priufung

Fir das Plangebiet wurde von dem Biiro — FRANZ — Okologie und Landschaftspla-
nung eine faunistische Untersuchung und eine artenschutzrechtliche Priafung durchge-
fuhrt (s. Anlage 1). Durch die Untersuchung wird festgestellt, ob sich innerhalb und in
angrenzender Umgebung seltene bzw. gesetzlich geschuitzte Arten und Biotope befin-
den, fur die ein Gefahrdungstatbestand nach § 44 BNatschG besteht.

Flora

Im Hinblick auf seltene bzw. geschutzte Pflanzenarten wurden keine Befunde erho-
ben.

Fauna
Fledermause

Anhand von Ultraschall-Untersuchungen konnten Flugaktivitaten von zwei Fleder-
mausarten festgestellt werden: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Mu-
ckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus).

Vogel

Anhand von 4 Gelandebegehungen wurde insgesamt 17 Vogelarten registriert. Im
Plangebiet konnten 10 Brutvogelarten beobachtet werden und/oder besitzen aufgrund
der Habitatmerkmale des Plangebiets ein Potenzial fur das Vorkommen als Brutvogel.
Ein dezidierter Nachweis aller Brutvogel konnte aufgrund des Untersuchungszeitraum
nicht nachgewiesen werden. 7 Arten wurden im Plangebiet nur Uberfliegend bzw. als
Nahrungsgaste beobachtet.

Artenschutzrechtlich relevant sind vor allem die tatsachlichen oder potenziellen Brut-
vogelvorkommen von Haussperling (Passer domesticus), Gerlitz (Carduelis carduelis)
und Stieglitz (Serinus serinus) sowie der als Nahrungsgast angetroffenen Mauersegler
(Apus apus) und die Mehlschwalbe (Delichon urbica).

Reptilien

Wahrend einer Gelandebegehung konnte ein Exemplar der Zauneidechse (Lacerta
agilis) im Grenzbereich zwischen Larmschutzwall und Gartenbrache beobachtet wer-
den.

Zum Schutz der vorgefundenen und potenziell vorkommenden seltenen bzw. gesetz-
lich geschutzten Arten und zur Verbesserung der Lebensbedingungen sind im Bebau-
ungsplan detaillierte Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz aufgenommen (s.
Kapitel 5).

Eichler + Schauss Architekten und Stadtplaner Liebigstr. 25 A 64293 Darmstadt 20



Bebauungsplan "1. Anderung In den Wernackern" Begrindung -Entwurf-

7.5 Larmimmissionen

Um die bestehenden Larmimmissionen der Bundesautobahn A 5 fUr das gesamte
Plangebiet auf die fur Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte gemafl® DIN
18005 zu prufen, wurden die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung des Bu-
ros Fritz GmbH vom 22.06.2015 (s. Anlage 2), welche im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans "In den Wernackern 11" vom 25.01.2017 erstellt wurde,
verwendet.

Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungs-
werte fur Teile des Plangebietes derzeit Uberschritten werden und die Immissionswer-
te durch eine vollstandige Errichtung des Larmschutzwalls, fur den bereits Baurecht
besteht, auf ein vertragliches Mal} gesenkt werden kdnnen. Zusatzlich wird angeraten,
bis zur Realisierung der aktiven Larmschutzmalinahme die Immissionen durch passi-
ve MalRnahmen an den Gebauden innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachen zu verringern.

Zur Priufung der Konfliktpotenziale hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmissionen
des Betriebs der Firma "Riedbeton GmbH" wurde ein Schallimmissionsgutachten
durch die Firma "deBAKOM GmbH", Odenthal, Marz 2020 erarbeitet (s. Anlage 3).

In diesem Gutachten werden alle Schall emittierenden Anlagen und Betriebsablaufe
der im Plangebiet ansassigen Firmen sowie angrenzender Betriebe in eine Berech-
nung gemal TA-Larm eingestellt. Ebenfalls berucksichtigt wurden alle Verkehre von
LKW, Radladern o. 4. und PKW auf den jeweiligen Betriebsgrundstiucken. Die schall-
technischen Berechnungen der Immissionspegel an allen schutzwirdigen Nutzungen
Wohnen, Gewerbe und Kleingarten im Umgebungsbereich zeigen, dass die Richtwer-
te der TA-Larm und die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Das Plangebiet liegt unmittelbar unterhalb bzw. neben dem "Delta Ausflug / Delta Ein-
flug" des Verkehrslandesplatzes Frankfurt-Egelsbach. Luftfahrtzeuge (Ein- und Zwei-
motorige Flugzeuge sowie Jets und Helikopter) Uberfliegen diesen Bereich in einer
Hohe von ca. 300m Uber Gelande mit einer Haufigkeit, die an den verkehrsstarken
Tagen mehrere Hundert Flugbewegungen aufweisen kann.

Wesentliche Auswirkungen und Durchfiihrung der Planung

Wirtschaftliche Belange

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplans "In den Wernackern" ist die Absicht
der Firma "Riedbeton GmbH", ihr Produktionsgelande inklusive Transportbetonmisch-
anlage Ostlich des derzeitigen Standorts neu zu errichten und zu modernisieren. Durch
die Verlagerung des Betriebs und die Festsetzung eines Gewerbegebiets erhalt die
Firma "Riedbeton GmbH" eine planungsrechtliche Sicherheit fur ihren Betrieb an neu-
em Standort. Dem Betrieb "Bolat Natursteine GmbH" wird die planungsrechtliche Mog-
lichkeit gegeben, sich betrieblich zu vergroRern.

Diese Ergebnisse der Planung sind als privatwirtschaftliche Belange gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 8 Buchst. a BauGB zu werten, die in der Abwagung der Belange der 1. Anderung
des Bebauungsplans einzustellen sind.

Neben den privatwirtschaftlichen Belangen sind in § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. ¢ BauGB
mit der Nennung von "Erhalt, der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen" Aus-
wirkungen der Planung benannt, die als Folge der betrieblichen Veranderungen als 6f-
fentlicher Belang gewertet werden. In der Gesamtbetrachtung der wirtschaftlichen
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8.2

8.3

8.4

Auswirkungen der Bebauungsplananderung zeigt sich, dass die privatwirtschaftlichen
Belange der Planung mit wichtigen offentlichen Belangen verknupft sind und die ge-
planten Vorhaben auch im offentlichen Interesse liegen.

Auswirkungen auf die Umweltbelange

Im Folgenden sind die Aspekte von Auswirkungen auf die Umwelt und auf den Men-
schen dargestellt, die als offentliche und private Belange bei der Planaufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans in der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch die Bebauungsplananderung wird eine bauliche Nachverdichtung auf den be-
stehenden Gewerbeflachen vorgesehen. Die derzeit bestehenden Gartengrundstucke
auf den Flurstucken 23 und 24 konnen teilweise bebaut oder anderweitig gewerblich
genutzt werden. Andere Nutzungen als Gewerbe sind auf dieser von Immissionen ver-
schiedenster Art extrem belasteten Flache planerisch nicht vertretbar.

Mit dem Planungsansatz einer Nutzungsintensivierung des Gewerbegebiets werden
auch die Vorschriften des Baugesetzbuches im Bezug auf § 1 a Abs. 2 BauGB zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden bertcksichtigt.

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Das sich durch die bauliche Nachverdichtung und der Umnutzung der bestehenden
Gartenparzellen potenzielle Aufkommen von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG wird durch die festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
des Bebauungsplans kompensiert.

Auswirkungen auf den Menschen
Larmminderung

Durch die schalltechnischen Gutachten (s. Anlage 2 und 3) ist nachgewiesen, dass die
Immissionsrichtwerte gemall TA-Larm sowie die Orientierungswerte gemaly DIN
18005 an allen relevanten Immissionspunkten innerhalb und aulerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans bei Realisierung der festgesetzten Larmschutzmal3-
nahmen eingehalten werden.

Durch die Verlagerung des Betriebsgelandes der Firma "Riedbeton GmbH" nach Os-
ten vergrofRert sich der Abstand zu der im Westen liegenden Wohnbebauung, was zu-
sammen mit der Larmschutzwand LSW 2 eine Verringerung der Schallimmissionen
zur Folge hat.

Durchfihrung des Bebauungsplans
Verkehr und verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche AulRenerschlielBung bleibt weitgehend unverandert. Fur den LKW-
Verkehr erfolgt sie weiterhin Uber die Dammstral3e und ihre Weiterfuhrung parallel zur
Autobahn A 5, so dass die OrtsstralRen nicht belastet werden. Der PKW-Verkehr wird
wie bisher tber Ortsstrallen zu den bestehenden Betriebszufahrten fahren. Eine An-
derung der Verkehrsmenge aufgrund der durch die Bebauungsplananderung ermog-
lichten betrieblichen Anderungen ist nicht zu erwarten.

Die Flurstucke 18/4 und 18/5 sind als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, um eine
ErschlieRung der angrenzenden Grundstucke auch bei sich andernden Nutzungen zu
gewahrleisten.
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Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Fernmeldeleitungen er-
folgt Uber die bestehenden Leitungstrassen in der Dammstrale.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt Uber das bestehende Mischwassernetz in
der Dammstrale.

9 Anlagen zur Begriindung
Bestandteil der Begrindung sind folgende Gutachten:

[1] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung,
Darmstadt, 02. November 2018

[2] Schalltechnische Untersuchung, Vorhaben: Bebauungsplan "In den Wernackern II"
in Weiterstadt, FRITZ GmbH, Einhausen, 22. Juni 2015

[3] Schallimmissionsprognose der Gerauschimmissionen, Fa. deBAKOM GmbH,
Odenthal, Marz 2020

Darmstadt, 11.05.2020
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PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), hier: GE 1
GE 1 (s. Textliche Festsetzungen 1.0)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), hier: 0,8

GRZ 0,8 (s. Textliche Festsetzungen 2.0)

Gebaudehdhe (GH) als Héchstwert in Metern Gber Gelande,

GH12,0m hier: max. 12,0 m (s. Textliche Festsetzungen 2.0)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Baugrenze
(s. Textliche Festsetzungen 3.0)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—|——_r Abwasserkanal

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache
(s. Textliche Festsetzungen 6.0)

Offentliche Griinflache, hier: Larmschutzwall
(s. Textliche Festsetzungen 6.0)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

] Umgrenzung der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
-t zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

FLACHEN UND MABNAHMEN FUR FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

v v Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen und
> . . < Einrichtungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(s. Textkliche Festsetzungen 5.0)
LSW 1 Larmschutzwand, hier mit Index 1

(s. textliche Festsetzungen 5.1)

Flache fur Aufschittungen
hier: Larmschutzwall
(s. Textliche Festsetzungen 5.1)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

HINWEISE

1. ALTLASTEN
Anpflanzung von Baumen, hier:

@ heimischer Laubbaum
(s. Textliche Festsetzungen 6.0)

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
leptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend
der zusténdigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5. Bodenschutz, mitzuteilen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

OO0OO0O00000
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Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

o ¢}
Q0000000

2. ARTENSCHUTZ
SONSTIGE PLANZEICHEN

Baumfallungen und Geblischrodungen sind aus Grinden des Vogelschutzes im Zeit-

m— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans raum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2
e e (§ 9 Abs. 7 BauGB) BNatSchG).
X — X - 40m - Schutzstreifen zur Bundesautobahn A 5 Der Abbruch oder Umbau von Bestandsgebauden soll aus Grinden des Fledermaus-

und Vogelschutzes im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefuhrt
werden. Bei Abbruchmaf3nahmen auf3erhalb dieser Zeiten ist vorher zu prifen und
sicherzustellen, dass keine geschutzten Arten in den betreffenden Gebauden vor-
handen sind. Gegebenenfalls sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
Vorkehrungen zur Schadensvermeidung zu treffen. Bei Abbruch- und Umbauarbeiten
und bei den Mal3nahmen zum Schutz der Zauneidechse ist eine dkologische Baube-
gleitung vorzusehen.

Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestehende Flursticksgrenzen (Kataster)

Die Béschungen des Larmschutzwalls und Teile der Gartenbrachen sind tatsachliche
oder potenzielle Lebensraume der Zauneidechse. Vor dem Abraumen von Vegetations-
flachen zur Baufeldfreimachung ist eine fachkundige Priufung auf aktuelle Vorkommen
der Art vorzunehmen (Untersuchungszeitraum: April bis August). Falls Zauneidechsen
im Gebiet vorhanden sind, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde eine
Umsiedlung in ein geeignetes Ersatzhabitat vorzunehmen.

Bestehende Gebaude (Kataster)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Altlastenverdachtsflache

ZXZ 432.023.020-001.052 ALTIS Kennziffer hier: 432.023.020-001.052

Die Einrichtung von Zaunen innerhalb des Gewasserrandstreifens ist unzulassig. Bei
einer Neuerrichtung von Zaunen soll ein Bodenabstand von 10 cm eingehalten werden.

KENNZEICHNUNG

Umgrenzung der Flachen, die als vernassungsgefahrdetes Gebiet
gekennzeichnet sind und fur die bei einer Bebauung ggf. besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen erforderlich sind.

3. DENKMALSCHUTZ

Sollten sich bei Eingriffe in den Boden Hinweise auf Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG unverzuglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigenter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

VVVVV

4. GRUNDWASSER

Im gesamten Plangebiet ist mit stark schwankenden Grundwasserstanden zu rechnen,
die bei einer Bebauung ggf. besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich machen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried, mit Datum vom 09. April 19999 festgestellt, in der Fassung vom
17. Juli 2006, veroffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten.

5. WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage des Gemeindeverbandes Gruppen-

wasserwerk "Grol3-Gerauer Land". Die fir die Schutzzone geltenden Ge- und Verbote
der Schutzgebietsverordnung vom 22. Oktober 1970 (StAnz. 49/1970 S.2317) und der

Anderungsverordnung vom 14. August 1992 (StAnz. 38/1992 S. 2500) sind zu
beachten.

6. WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Gemal § 37 HWG wird darauf hingewiesen, dass das anfallende, nicht behandlungs-
bedirftige Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
des Baugrundstiicks auf dem Grundstlick zu sammeln, zu verwerten, zu versickern
und/oder gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (GE) gema § 8 BauNVO

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbe-
betriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerflachen und Geschafts-, Buro- und Verwaltungs-
gebaude zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Tankstellen und Anlagen fir sportliche
Zwecke gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO nicht zulassig. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist als Hochstmal} gemaf Planeintrag
festgesetzt.

2.2 Gebaudehdhen und Héhen baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximale Héhe von Gebauden und baulichen Anlagen ist als Hochstmal} gemaf
Planeintrag festgesetzt.

Fir das Gewerbegebiet GE 1 sind die maximal zulassigen Hohen von Gebauden und
baulichen Anlagen gemaf Planeintrag mit 12,0 m festgesetzt.

Fir das Gewerbegebiet GE 2 sind die maximal zulassigen Hohen von Gebauden und
baulichen Anlagen gemaf Planeintrag mit 24,0 m festgesetzt. Die festgesetzte
Maximalhdhe von baulichen Anlagen darf fir eine Mobilfunkantennenanlage mit einer
Hohe von bis zu 10,0 m ausnahmsweise Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt zur Ermittiung der Gebaudehdhe bzw. der Héhe baulicher Anlagen
ist die vorhandene Gelandehohe unmittelbar neben dem geplanten Bauvorhaben. Oberer
Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebdudehdhe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist der
héchste Punkt der Dachkonstruktion bzw. der baulichen Anlage.

3.0 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB)

3.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Baugrenzen sind gemal Planeintrag festgesetzt.

3.2 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Fir Nebenanlagen und Nebengebaude bis zu einer Hohe von 2,5 m betragt die
Abstandsflache zu Nachbargrenzen mindestens 1,0 m, soweit sie nicht geman
§ 6 Abs. 10 HBO ohne Abstandsflache zulassig sind.

4.0 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR U. LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Schaffung von Fledermaussommerquartieren

Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen Potenzials fur ein Vorkommen von Sommer-
quartieren der Zwergfledermaus ist bei Abbruch, Umbau oder Neubau von Gebauden pro
Gewerbegrundstlick an oder in der Gebaudefassade mindestens ein artspezifischer
Quartierkasten oder Quartierstein fur spaltenbewohnende Fledermause aufzuhéngen
bzw. einzubauen.

4.2 Malnahmen zum Schutz des Sperlings

Bei Abbruch, Umbau oder Neubau von Gebauden sind pro Gewerbegrundstiick an oder
in geeigneten Gebaudefassaden mindestens zwei artspezifische Nistkasten oder
Niststeine aufzuhangen bzw. einzubauen. Diese Mal3nahme ist als CEF-Malinahme
durchzufuhren.

4.3 Maflnahmen zum Schutz von Zauneidechsen

Als Ersatz fur die Lebesraumverluste der Zauneidechse sind auf den Flachen fir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
sieben Ersatzhabitate fiir die Zauneidechse von mindestens 10 gm im Abstand von etwa
30 m herzustellen. Diese Mal3inahme ist als CEF-MalRnahme, bevor bodeneingreifende
MafRnahmen in den Gartenbrachen und am Larmschutzwall begonnen werden, geman
Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag durchzufiihren und nach Realisierung des
Larmschutzbauwerks an der BAB 5 ggf. wiederherzustellen.

4.4 Schutz von Insekten

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von ddammerungs- und nachtaktiven
Insektenarten sind auf offentlichen Verkehrsflachen fir die Beleuchtung ausschlie3lich
nach unten abstrahlende Leuchtmittel mit max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur zu
verwenden.

5.0 ANLAGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Aktive Larmschutzmalnahmen

Westlich der Bundesautobahn A 5 ist gemal Planeintrag ein Larmschutzwall von 4,0 m
Hoéhe Uber Fahrbahnniveau der A 5 mit einer darauf zu errichtenden Larmschutzwand
(LSW 4) von ebenfalls 4,0 m HOhe festgesetzt.

Im Nordwesten des Plangebietes ist gemaf Planzeichnung eine 2,6 m hohe,
geschlossene Larmschutzwand (LSW 1) mit nach Suiden hin absorbierender Bauweise
zu errichten.

An der Westgrenze des Plangebietes ist gemal} Planzeichnung eine 2,5 m hohe,
geschlossene Larmschutzwand (LSW 2) mit beidseitig absorbierender Bauweise zu
errichten.

Im Studwesten des Plangebiets ist gemaf Planzeichnung eine 2,5 m hohe, geschlossene
Larmschutzwand zu errichten (LSW 3).

5.2 Passive Schallschutzmallnahmen

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind fir Raume, die nicht nur dem
voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bis zur Fertigstellung des
festgesetzten Larmschutzwalls bauliche Vorkehrungen in Form von passiven
Schallschutzmafinahmen gemaf DIN 4109 zu treffen.

6.0 PFLANZGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1 Vorhandene Gehdlzbestande sind zu erhalten. Bei Neupflanzungen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte und gebietstypische Gehdlzarten aus der Artenliste 6.3
zu verwenden.

6.2 Mallnahmen zum Schutz von Girlitz und Stieglitz

Als Ersatz fur die Lebesraumverluste der Geblschbruter Girlitz und Stieglitz ist auf den
Flachen zum Erhalt bzw. Pflanzung von Baumen Straucher und sonstige Bepflanzungen
auf mindestens 50% Flachenanteil vorhandene Gehdlzstrukturen zu erhalten bzw. dichte
freiwachsende Geblsche und Hecken aus gebietstypischen Gehdlzen der Artenliste 6.3
anzulegen.

6.3 Artenliste fur Geholzpflanzungen

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

(Haselnuss)

(Eingriffliger Weil3dorn)
(Pfaffenhut)

(Rainweide, Liguster)
(Gemeine Heckenkirsche)
(Steinwechsel)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Pyrus communis (Wildbirne)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)

Virburnum lantana
Virburnum opulus

(Wolliger Schneeball)
(Wasserschneeball)

6.4 Flachenanteile, die nicht von Gehodlzen oder Habitatstrukturen fur die Zauneidechse
eingenommen werden, sind mit einem krauterreichen Landschaftsrasen fir normale
Bdden einzusaen. Dabei ist Regiosaatgut flr die Region Oberrheingraben zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans "1. Anderung In den Wernackern" im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB beschlossen.

Stadt Weiterstadt, ...................

Burgermeister Ralf Maller
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19.12.2019 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung hat vom 17.01.2020 bis 17.02.2020
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stadt Weiterstadt, ...................

Burgermeister Ralf Maller
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.01.2020 im Zeitraum vom 17.01.2020 bis zum
17.02.2020.

Stadt Weiterstadt, ...................

Burgermeister Ralf Moller
EINHOLUNG VON STELLUNGNAHMEN
Die Einholung der Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten

Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 erfolgte
mit Schreiben vom 17.04.2020 im Zeitraum bis zum 04.05.2020.

Burgermeister Ralf Maller

Stadt Weiterstadt, ...................

SATZUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat am xx.xx.xxxx Uber die abgegebenen
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Stadt Weiterstadt, ...................

Burgermeister Ralf Maller
INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am xx.xX.xxxx
ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Stadt Weiterstadt, ...................

Blrgermeister Ralf Maller
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplans mit den Beschlissen der Stadtverord-
netenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans werden beurkundet.

Stadt Weiterstadt, ...................

Burgermeister Ralf Maller

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 568),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S.198 ), in Kraft getreten am
06.07.2018
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Bebauungsplan
"1. Anderung In den Wernéckern"

(Ersatz des Bebauungsplans " In den Wernickern™ und Anderung
des Bebauungsplans “Larmschutz Griafenhausen an der BAB 5"
und der AuBenbereichssatzung vom 04.03.2014)
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