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Bauleitplanuhg der Stadt Weiterstadt
Neuaufstellung des Fldichennutzungsplanes mit Landschaftsplan

Ihr Antrag vom 11. Mai 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der von lhnen mit 0.g. Antrag vorgelegte, bei mir am 12. Mai 2021 eingegangene und am
4. Juni 2021 vervollstandigte Flachennutzungsplan und das Planaufstellungsverfahren

wurden von mir gepruft. _
Nach § 6 Baugesetzbuch (BéuGB) wird der Flachennutzungsplan mit Ausnahme der Ro-
tumrandungen genehmigt.

Begriindung fiir die Rotumrandung
Wohnbaufléche, Planung GH 3 - Beuneweg

Der Fidchennutzungsplan verletzt flr die. 0.g. Flache das Gebot des § 1 Abs. 4 BauGB,
wonach Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen

sind.

Die Planungsﬂéche GH 3 befindet sich innerhalb eines im Regionalplan Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Sied-
lungsbeschrankungsgebiets. Ziel 23.4.4-1 des RPS/RegFNP 2010 besagt, dass “bei der
Bauleitplanung...... die in der Karte dargestellten ,Siedlungsbeschrankungsgebiete” zu
beachten sind. In diesen Gebieten ist die Ausweisung neuer Wohnbauflichen und
Mischgebiéte im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig. Bauflachen in geltenden Be-
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bauungspldnen und Flachen innerhalb'cdes Siedlungsbestandes fur stadtebauliche Um-
strukturierungsmafnahmen bleiben von dieser Regelung unberihrt.

Die vorgenannte Ausnahmeregel kann hier keine Anwendung finden. Die geplante
Wohnbauflache, die zwar noch von dem regionalplanerisch dort festgelegten Vorrangge-
biet Siedlung, Bestand, umfasst wird, ist nun gerade nicht dem Siedlungsbestand son-
dern vielmehr dem Auf3enbereich von Grafenhausen zuzuordnen.

Seitens der Stadt Weiterstadt wird damit argumentiert, dass ,auf dieser Planungsebene
JFlachennutzungsplan® ...keine ,Ausweisung” im Sinne des BauGB getroffen (werde).
Dies -erfolge zum gegebenen Zeitpuinkt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei
der Erstellung eines Bebauungsplanes. Es handele sich hier vielmehr um eine ,Darstel-
lung” gemal § 5 BauGB im Rahmen der ,vorbereitenden Bauleitplanung". Zur Klarstel- -
lung wurde ein erganzender Zusatz in die Begriindung zum Flachennutzungsplan aufge-

nommen:

LAufgrund der langjéhrigen Gliltigkeit des Flachennutzungsplans und der
Ausweisung als ,Siedlungsfldche Bestand” im Regionalplan Stidhessen 2010
ist das Gebiet ,Beuneweg” im Plan als W-Planung dargestellt, obwohl zum
Genehmigungszeitpunkt der vorliegenden Planung eine Umsetzung aufgrund
der Lage im Siedlungsbeschrdankungsbereich bzw. -der geltenden Verbote
durch das Lédrmschutzgesetz des Bundes fiir den Flughafen Frankfurt nicht
maéglich ist. Es ist aber nicht auszuschliefen, dass aufgrund technischer Ent-
wicklungen bzw. Anderung des LEP zum Themenschwerpunkt ,Fluglém®
Anderung der Larmschutzgesetze bzw. deren réumliche Auswirkungen im
Glltigkeitszeitraum des FNP etc. erfolgen kann, wodurch dann eine Bebauung
mdéglich wird. Fir einen solchen Fall soll die Flache — auch aufgrund der be-
reits eingeleiteten und weit fortgeschrittenen verbindlichen Bauleitplanung - als
Erweiterungsfldche zur Verfigung stehen und es soll dadurch die Méglichkeit
geschaffen werden direkt auf 0.g. Anderungen zu reagieren ohne eine Ande-
rung des Fldchennutzungsplans durchfiihren zu miissen®.

Dem kann nicht gefolgt werden. Zum.einen spricht Ziel Z3.4.4-1 des Regionalplans Sud-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 ausdriicklich nicht nur Bebauungspléne,
sondern Bauleitplane an. Umfasst ist mithin auch das Verbot, Wohnbaufldchen in Fla-
chennutzungspldnen darzustellen. Zum anderen ist auch der Hinweis auf die Terminolo-
gie ,Darstellung” und ,Ausweisung” unzutreffend: Der Begriff ,Ausweisung" stellt dén
' Uberbegriff fur Darstellungen von Bauflachen im Flachennutzungsplan und Festsetzun-
gen von Baugebieten im Bebauungsplan dar.

Ungeachtet dessen fehlt es hier auch an der Eindeutigkeit der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan.. Anders als z. B. bei der Flache GH 6, deren Darstellung eindeutig erken-
nen lasst, dass hier ein Konflikt-mit der in diesem Bereich ebenfalls dargestellten ICE-
Freihaltetrasse besteht, ist das landesplanerisch festgelegte Siedlungsbeschrankungs-
gebiet im Flachennutzungsplan nicht (nachrichtlich) dargestellt und ein maoglicher Konflikt

somit zunachst nicht eérkennbar.



Hinweise:

Hinsichtlich der Gewerbeplanungsfliche GH 6, die:(derzeit) im Widerspruch zu den Fest-
legungen des RPS/RegFNP 2010 steht, der in diesem Bereich eine Freihaltetrasse fir
die geplante Fernverkehrsstrecke (ICE-Neubaustrecke Rhein/Main-Rhein/Neckar) fest-
legt, kann ein nachfolgender Bebauungsplan — entsprechend der Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan — erst dann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden, wenn die endgtiltige Trassenfuhrung der Fernverkehrsstrecke geklart ist.

Die Einschrénkung der Genehmigung erfordert einen Beitrittsbeschluss.

Die Genehmigung ist danach gemalR § 6 Abs. 5 BauGB bekannt zu machen. Mit der Be-
kanntmachung wird der neu aufgestellte Flachennutzungsplanwirksam. Bitte teilen Sie
mir den Zeitpunkt des Wirksamwerdens per elektronischer Post mit. Flgen Sie lhrer
Nachricht bitte auch einen Bekanntmachungsnachweis, z.B. einen entsprechenden Scan
bei.

Ich habe die von lhnen vorgelegten Plane mit meinem Genehmigungsvermerk und der
Rotumrandung versehen. Eine Planausfertigung habe ich bei meinen Akten behalten. Ei-
ne Ausfertigung geht lhnen anbei wieder zu. Die dritte Ausfertigung werde ich dem
Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg Ubersenden, sobald Sie mir das
Wirksamwerden des Flachennutzungsplans nach erneuten Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung sowie Bekanntmachung meiner Genehmigung mitgeteilt haben.

Rechtsbehelfsbelehrqng
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Kiage beim
Verwaltungsgericht Darmstadt, Julius-Reiber-Strale 37, 64293 Darmstadt, erhoben wer-

den.

Mit freundlichen GruBen
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Petra Langsdoft_ 347 9E

Dieses Dokument habe lCh in der Hessischen eDokumentenverwaitung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Anlage: Plansatz mit Genehmigungsvermerk

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise iber die Verarbeltung personenbezogener Daten in der Reglonal und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://rp-darmnstadi.hessen. de/nlanungibaulextolanung



Anlage 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stad Weiterstadt
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E'inschrénkung der Genehmigung vom 11. August 2021 = Rotumrandung



